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1. GRUNDUPPGIFTER
1.1. Planomradets lage

Planomradet har en areal pa cirka 16,4 hektar och ligger i omradet for Ekenas centrum, mellan
Dragsviks garnisonsomrade och Flyets bostadsomrade.

Popoviken

umm‘-‘d; X
Vasl/s

Blindsund

Planomradets lage pa guidekartan. Planomradet ar markt med rod strackad linje.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Ekasen.

Raseborgs stad kdpte Ekasens sjukhusomrade 2012 av Helsingfors och Nylands sjukvardsdi-
strikt (senare HNS). Nastan hela Raseborgs stads organisation har flyttats till Ekasens sjukhus
under 2018.

Malet ar att mojliggéra kontors-, férvaltnings-, service- och bostadsbyggnader i omradet. Stravan
ar att funktionerna utvecklas sa att Ekdsens omrade bildar en levande och mangsidig boende-
och arbetsplatsmiljé. Det befintliga byggnadsbestandet och de omgivande miljéerna har betydliga
varden som bor vardas. Med planandringen utreds ocksa behovet av att skydda byggnaderna.

Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam och god levnadsmiljo.
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Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser (forminskning)
Bilaga 2. lllustration
Bilaga 3. Blankett for uppféljning av detaljplanen

Forteckning 6ver andra handlingar som berér planen

*  Akukon Oy 2020: Tieliikennemeluselvitys. Tammiharju, Raasepori.

*  Granstréom, Anna 2013: Inventeringsrapport, Ekasen (vaxten). Yrkeshoégskolan Novia.
Mikroliitti Oy 2008: Ekends, inventering av fornlamningar pa detaljplaneomradet Dragsvik — Ekasen
2008

Péyry CM Oy 2009: Dragsvik-Tammiharjun alueinventointi. Rakennus- ja kayttohistoria.
P&yry Environment Oy 2008: Naturinventering, Detaljplanen Ekasen-Dragsvik

Poyry Environment Oy 2008: Inventering av kontaminerade marker i Ekasen-omradet
Poyry Environment Oy 2008: Landskapsinventering av omradet Dragsvik-Ekasen

Silvestris naturinventering ab 2015: Ekasen, Naturinventering 2014.

Sitowise Oy 2019: Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti.

Sweco Ymparistd Oy 2014: Raasepori, Tammiharjun asemakaavan rakennettavuusselvitys.
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SAMMANFATTNING
Planprocessens skeden

» Raseborgs stad kdpte Ekasens sjukhusomrade 2012 av Helsingfors och Nylands sjukvards-
distrikt (senare HNS). Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planlaggnings-
namnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 21.8.2013 § 94.

» Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 5.9.2013.

* linledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 4.6.2014 om planprojektet i enlighet med
66 § MBL och 26 § MBF.

* Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden 17.9—
16.10.2018. Om utkastet inlamnades 12 utlatanden och en asikt.

Planférslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framléggandet av forslaget
kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:
http://www.raseborg.fi /kungoerelser

Detaljplaneférslag

| planforslaget anvisas kontors-, férvaltnings- och servicebyggande, byggande av verksamhets-
utrymmen, affars- och bostadsbyggande samt rekreations- och skyddsomraden till Ekasens
omrade. Funktionerna har placerats sa att omradet bildar en mangsidig miljo fér boende och
arbetsplatser. Det befintliga byggnadsbestandet med de omgivande miljéerna har betydande
kulturhistoriska varden som har beaktats i planlésningen. Strandomradena har reserverats for
allmant rekreationsbruk och som naturskyddsomraden.

Genomforande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.



3.1.

3.1.1.

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning

Ekasens omrade har byggts upp under aren 1912-1980 och i omradet framkommer en bit av
Finlands sjukhus- och garnisonhistoria. Omradet har lange varit stangt for utomstaende. Anvand-
ningsandamalet har andrats flera ganger for de enskilda byggnaderna. | samband med andring-
arna har byggnaderna reparerats och insidan av dem har renoverats enligt stilen och behoven
for varje tidsepok. De storsta andringarna har gjorts i samband med grundrenoveringarna efter
1980-talet. Pa grund av reparationerna avviker insidan av de byggnader som anvands inte mark-
bart fran byggnader som grundrenoverats under motsvarande tidpunkt.

Raseborgs stadshus och storsta delen av stadens ambetsverksamhet flyttades till omradet under
ar 2018. Som foljd av verksamheten har parkeringsomradena utdkats och férbindelserna for
gang- och cykeltrafik forbattrats inom omradets granser. Detta har gjort att parkomradena blivit
mindre. | den sddra delen av omradet byggdes tva servicehusenheter 2019-2020.

Naturmiljé

Hela sjukhusomradet bestar av bebyggd miljé dar gronomradena framst bestar av parker. | par-
kerna vaxer enstaka gamla adeltrad sasom ekar och lénnar.

Pa den sodra sidan av den byggda miljon finns ett gammailt, igenvaxt angsomrade. Det ar maojligt
att atminstone en del av det angsliknande omradet har anvants som tradgard. Omradet pa den
s6dra sidan av angen bestar av en fuktig klibbalsskog som ar skyddad som en naturtyp som
ingar i naturvardslagen.

Den vastra delen av sjukhusomradet bestar av en forvildad tradgard; vegetationen ar frodig och
gamla tradgardsarter forekommer allmant. Den norra delen av promenadstraket bestar av forhal-
landevis gles blandskog pa mo.

Grundvatten

En del av planomradet ligger i Bjorknas grundvattenomrade. De nedan presenterade bedémning-
arna for det grundvattenomrade som ligger i planomradet grundar sig pa Geologiska forsknings-
centralens utredning av den geologiska strukturen.

Bjorknas grundvattenomrade stracker sig som en smal rygg fran Ekendas centrum cirka 5 km mot
nordost, dar den gransar till Ekeré grundvattenomrade. Mellan grundvattenomradet och havet i
sdder finns ett vatmarksomrade. Som akvifertyp ar Bjoérknas en antiklinisk (avgivande) randfor-
mation. Fran planomradet flédar grundvattnet mot Bjorknas vattentakt.

Berggrunden pa Bjérknas grundvattenomrade bestar av granit. Nedanfor Dragsvik har jordskikten
i krosszonen en tjocklek pa till och med dver 60 meter, men vanligtvis 20-50 meter. Jordsubstan-
sen i krosszonen varierar, men bestar huvudsakligen av fin sand dar det férekommer mellanskikt
med grus och finsubstans. Nedanfor skiktet med fin sand forekommer grus.

Grundvattnets hojdniva i planomradet uppskattas till cirka 5-7,5 meter 6ver havet. Avstandet mel-
lan markytan och grundvattnet uppskattas variera fran nagra meter i den sédra delen av planom-
radet till dver tio meter i de norra delarna (omraden som gransar till Raseborgsvagen).
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3.1.2.

Naturskydd
| strandomradet ligger Flyets klibbalskarr (naturskyddsomrade pé privat mark YSA 012860)

samt en naturtypsavgransning som baserar sig pa naturvardslagen och har samma namn (LTA
010414). Omradet ingar i det nationella lundskyddsprogrammet.

Byggd miljo

Befolknin
| den vastra kanten av planeringsomradet finns ett smavaningshus som byggts fér HNS anstall-

da. | byggnaden finns 9 bostader.

Samhallsstruktur

Ekasens omrade ligger i den 6stra delen av Ekenas tatort, i narheten av infartsleden till Dragsvik.
Omradet har tidigare varit stangt for utomstaende pa grund av psykiatrisk sjukhusverksamhet.
Omradet ar delvis valdigt glest bebyggt och parkliknande. Den dstra delen av planomradet ar
tatare bebyggt och dar finns byggnader som har varit viktiga med tanke pa omradets sjukhus-
verksambhet: ett fore detta bageri och ett svinhus samt varmeanlaggningar.

Stadsbild

Till garnisonsomradet ansluter omradet for Ekasens sjukhus som avskildes fran garnisonsomra-

det pa 1920-talet. | omradet for Ekasens sjukhus finns ett tjugotal byggnader fran 1910-1970-ta-
let. De aldsta byggnaderna ar kasernbyggnader i tegel. | borjan fungerade den fére detta artilleri-
kasernen som sjukhus och de évriga byggnaderna var i service- och bostadsbruk.

Kretssjukhusets huvudbyggnad i tre vaningar ar ritad av arkitekt Axel Mérne i slutet av 1920-talet.
Under 1940-1950-talen uppférdes en administrationsbyggnad och bostader for personalen. De
nyaste byggnaderna som anvants i samband med sjukhusverksamheten ar matsalen och tvat-
teriet. Under 2019-2020 byggdes servicehusbyggnader i en vaning pa den sydvastra sidan av
huvudbyggnaden.

= AN\ s\ 7 P\ E Fardigstallning av byggnaderna

1912-13
- 1930 -talet
1950 -talet
1960 -talet
1970 -talet

1986-1992

2020

Planlaggning

Kaavoi
RASEBORG aavoltus
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Ekasens sjukhus- och Dragsviks garnisonsomradens varde for stadsbilden framhavs av den
sammanhallna brukshistorian fér omradena, vilket har lamnat sina spar i omradets byggnadsbe-
stand och miljé. Bada omradena har i praktiken anvants under hela sin historia av samma hu-
vudanvandare (férsvarsmakten och mentalsjukhuset). Av denna orsak kan omradenas centrala
sardrag fortfarande identifieras.

| landskapsutredningen fér Dragsvik—Ekasens omrade betonas bland annat det hdgvaxta tradbe-
standet och de 6ppna grasfalten. Traden utanfér huvudingangen till sjukhuset och grénomradena
pa den sida av byggnaden som vetter mot stranden ar aven en viktig del av den kulturhistoriskt
vardefulla sjukhusmiljon. | sjukhusomradet har det troligtvis funnits mer planteringar tidigare som
forsvunnit med tiden.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Huvudbyggnaden i anslutning till det tidigare psykiatriska sjukhuset har andrats till Raseborgs
stads ambetsbyggnad genom undantagstillstand 2018. Utdver stadens ambetsverksamhet ligger
for tillfallet aven bland annat ett daghem, rehabiliterande arbetsverksamhet samt garnisonens
halsostation och tvatteri i planomradet. Kontors- och ambetsverksamheten i omradet sysselsatter
cirka 200 personer.

Ett finsksprakigt daghem har verkat i f.d. manskapskasern (sr-1(10)) i cirka 8 &r. Daghemmet
betjanar finsksprakig smabarnsfostran i hela Ekenasomradet. sr-1 (10) husets hela nedervaning
anvands av daghemmet. Daghemmet har cirka 20 anstallda.

Rekreation
Hela sjukhusomradet ar en byggd miljé dar gronomradena huvudsakligen ar parkliknande.

Trafik
| norr gransar planomradet till Raseborgsvagen. Till vagen finns tre anslutningar. Det finns ett
internt trafiknat i omradet. En del av kérvagarna ar smala och obelagda.

Den byggda kulturmiljdn och fornminnen

Omradet for planandringen ar en del av en kulturmiljo av riksintresse (RKY): Dragsvik kasernom-
rade. Omradet ar ett av Finlands viktigaste kasernomraden fran 1910-talet. De ryska planerarnas
och de ursprungliga detaljplanemassiga och arkitektoniska malen har bevarats val.

| planeringsomradet finns inga kédnda fornminnen.

Teknisk férsérjning
Kommunalteknik har byggts i omradet.

Milj6skydd och stérningar i miljén
Raseborgsvagen ar en livlig huvudgata. | omradet finns ingen verksamhet som orsakar miljostor-
ningar.

| omradet mot stranden utanfor kantinbyggnaden har det gjorts en utredning av férorenad mark.
| utredningen konstaterades kvicksilver- och arsenhalter mellan tréskelvardena och de lagre
riktvardena enligt statsradets forordning 214/2017. Kvicksilver konstaterades i jordmaterial som
aven innehdll tegel. Arsen konstaterades i siltrik lerjord och kan darfér ha naturligt ursprung. De
skadliga amnena begransar inte den markanvandning som planerats i omradet. Ifall jordmaterial
gravs vid undersdkningspunkterna, rekommenderas att kvicksilver- och arsenhalterna kontrol-
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3.2.

leras i gravmassorna. Ifall halterna i gravmassorna fortfarande éverskrider troskelvardena ska
jordmaterialet styras till en mottagningsplats med tillstand.

Tvatteriet ingar i det riksomfattande registret dver eventuellt fororenade marker. Markeringen i
MATTI-registret innebar sannolikt ett behov av mark- och grundvattenundersékning fran miljé-
myndighetens sida i tvatteriets omrade, ifall markanvandningen i tvatteriomradet &ndras och det
inte finns nagon tidigare information om markens tillstdind. Om markanvandningen forblir oférand-
rad, finns det inget direkt behov av en undersokning.

Markagoforhallanden

Staden ager fastigheterna 403-1-9, 11-559-4, -5, -6, -7 och -8. Finska staten ager fastigheten
403-1-4. VNS &ger fastigheten 11-559-2.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av markanvandnings- och
bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen fér omradesand-
vandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY)

De byggda kulturmiljéerna av riksintresse representerar olika utvecklingsskeden i vart land och
avspeglar historien. Det ar fragan om att bade bevara traditionen och att utveckla omradena
genom att forstarka deras karaktar och sardrag pa ett fér dem lampligt satt. Det ar viktigt att inga
sadana férandringar eller sadant byggande sker i dessa omraden som i vasentlig grad star i kon-
flikt med deras kulturmiljovarden.

Malet ar att trygga bevarandet av strukturen, by- och stadsbilden och de befintliga byggnaderna
och miljén i de byggda kulturmiljderna av riksintresse samt att anpassa eventuellt kompletterande
byggande och andra férandringar till kulturmiljéns karaktar och sardrag. Omfattningen av beva-
randet och férandringarna samt deras innehall avgdrs genom planlaggningen. Planomradet ar en
del av RKY-omradet Dragsviks kaserner.

Landskapsplanering
Nylands landskapsplan har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har
den kompletterats med féljande etapper:

1. etapplandskapsplan faststalld 2012:
avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt
- omradesreserveringar for stenmaterialsférsorjning
- motorsport- och skjutbanor
- trafikdepaer och terminaler
- omfattande enhetliga skogsomraden



2. etapplandskapsplan, faststalld 2016:
- en fungerande och hallbar samhalls-struktur
- ett trafiksystem som stddjer strukturen
- handelns servicenat
- ett byanat pa landskapsniva

4. etapplandskapsplan Ikrafttradande 2017:
naringar och innovationsverksamhet
- logistik
- vindkraft
- gronstruktur
- kulturmiljoer

| den géallande landskapsplaner bestar planeringsomradet av ett omrade for tatortsfunktioner och
delvis av en kulturmiljé som ar viktig pa landskaps- och nationell nivéd samt av grundvattenom-
rade.

Fdrslaget till Nylandsplanen 2050 har varit framlagt 8.10-8.11.2019. | férslaget anvisas planomra-
det som en utvecklingszon for tatortsfunktioner, ett omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmil-
jon eller landskapsvarden samt delvis som grundvattenomrade. Flyets klibbalskarr anvisas som
skyddsomrade.

R
8., Al

Utrag ur sammanstéllning av de gallande landskapsplanerna. Planeringsomradet ar markt med turkos oval.

Generalplanering
| planeringsomradet finns inga gallande generalplaner.

Detaljplanering

Detaljplanen for sjukhusomradet 572-65 har vunnit laga kraft 22.9.1992. | detaljplanen anvisas
omradet som ett kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard (YS). Bygg-
ratten i omradet ar 35 000 m? i fyra vaningar. S6dra delen har betecknats som vattenomradet
(W). Detaljplan 412-55 som galler pa tomt 2 har vunnit laga kraft 20.11.1985. Tomten anvisas
som kvartersomrade for flervaningshus eller radhus och andra kopplade bostadshus. Byggratten
i omradet ar 3 000 m2.

Pa omradet mellan fastigheterna 710-11-558-14 och 710-11-559-6 galler detaljplan 214-33, som
har vunnit laga kraft 29.11.1971. Omradet anvisas som park (P).
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4.1.

Utdrag av detaljplan 572-65

Andra planer
Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har

faststallts 5.7.2018.
OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
Behovet av detaljplanering

Ekasens omrade avskildes fran Dragsviks kasernomrade 1921. Det var avsett for ett kretsmen-
talsjukhus fér svensk- och tvasprakiga kommuner i Nyland och Aboland. Omrédet har efter detta
vardat en central del av mentalvardspatienterna i Vastra Nyland. Verksamheten har emellertid
minskat under arens lopp eftersom kommunerna har valt att ta hand om sina patienter sjalva.
Raseborgs stad kopte omradet 2012 av Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikt (senare HNS).

Nastan hela Raseborgs stads organisation har flyttats till Ekdsens omrade under 2018. Den
nuvarande verksamheten i omradet motsvarar inte anvandningsandamalet fér det kvartersom-
rade for byggnader som betjanar socialférvaltningen och halsovarden som anvisas i den gallande
planen.

Pa tomt 2 i den vastra kanten av planomradet galler en detaljplan som godkants 1985. | planen
ar de anvisade byggratterna till stérsta delen oférbrukade. Enligt 51 § och 60 § 1 mom. i mark-
anvandnings- och bygglagen ska en kommun se till att detaljplanerna ar aktuella och vid behov
vidta atgarder for att andra foraldrade detaljplaner. Saledes ar det motiverat att ta med denna
tomt i planandringen.

Planlaggning
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4.2.

4.3.

4.3.1.

Planeringsstart och anhangiggoérande

Raseborgs stad kopte Ekasens sjukhusomrade 2012 av Helsingfors och Nylands sjukvardsdi-
strikt (senare HNS). Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planlaggningsndmnden
har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 21.8.2013 § 94.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 5.9.2013.
Deltagande och véaxelverkan
Intressenter

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi /planlaggning. Det ar
mojligt att bekanta sig med planmaterialet pa stadens planlaggningsenhet, Raseborgsvagen 37,
10650 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta planlaggningsenheten under planlaggningsprocessen. Under plan-
laggningsprocessen halls det nédvandiga olika informations- och férhandlingstraffar med intres-
senter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdotanden till officiella asikter eller anmarkning-
ar som har lamnats under planmaterialets paseendetid.

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller dvriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum
- Forsvarsmakten

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Bildningsnamnden
Sydspetsens miljdhalsa
Raseborgs energi

Raseborgs vatten

Ovriga aktorer
- Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikt (HNS)
- Rasebors Natur r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka respons via
e-post till projektets kontaktpersoner.



4.3.2.

4.3.3.

44,

44.1.

Deltagande och véxelverkan

Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under tiden 17.9—
16.10.2018. Om utkastet inlamnades 12 utlatanden och en asikt.

Myndighetssamarbete

| inledningsskedet 4.6.2014 ordnades ett myndighetssamrad om planprojektet i enlighet med 66 §
MBL och 26 § MBF. Under samradet diskuterades bl.a. bevarandet av omradets byggnader och
karaktar. | planforslaget anvisas storsta delen av byggnaderna pa omradet som byggnader som
ska skyddas. Utgangspunkten ar att byggnadernas interiorer inte skyddas genom en detaljplan
och darfor berdr skyddsbeteckningarna i planforslaget endast byggnadernas utsida. Bestammel-
serna for byggnadssatt har éverforts till planens allmanna bestdmmelser och placeringen av nya
byggnader styrs genom strikta byggnadsytor. De mest centrala grénomradena har identifierats
och anvisas som parker eller omraden som ska planteras. Betraffande trafiken beaktas forslaget
till detaljplan fér Dragsviks strand i forslaget. Nar det galler forbattrandet av trafiknatet har bl.a.
behovet av att forbattra anslutningen mellan Raseborgsvagen och Ekasens gata identifierats.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsmoéten.

Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stéllts av Raseborg stad

| stadens atgardsprogram konstateras med tanke pa balanseringen av ekonomin att omradets
potential for byggande av bostader bor inventeras. | den gallande detaljplanen anvisas omradet

som ett kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard, vilket inte mojliggor
bostadsbyggande.

Malet ar att maojliggéra kontors-, férvaltnings-, service- och bostadsbyggande i Ekasens omrade.
Stravan ar att utveckla funktionerna sa att omradet bildar en levande och mangsidig miljé for
bostader och arbetsplatser.

Ur boendets perspektiv stravar planen efter att skapa en trivsam och god levnadsmiljé. Staden
har utarbetat en utredning av servicenatet 2019. | den behandlades i synnerhet var servicen ar
belagen samt hur servicen och behovet av sadan utvecklas. | Ekends koncentreras social- och
halsovardstjansterna, familjecentralservicen; radgivningen och familjearbetet samt servicen for
aldre; hemvard, dagverksamhet och seniorradgivning till Sjukvardsskolans fastighet. Lattillgang-
liga hyreslokaler som riktar sig till aldre samt enheter for effektiverad boendeservice erbjuds i
Ekenas centrum.

Av stadens service ar avsikten att koncentrera forvaltnings- och ambetsverksamhet, sysselsatt-
ningstjanster samt Ekenasomradets finsksprakiga dagvard till Ekdsens omrade.

Mal som harletts utgaende fran planeringsituationen

Detaljplanen utarbetas for ett omrade som inte har ndgon gallande generalplan med rattsverk-
ningar. P& nationell niva styrs planeringen av markanvandningen av de riksomfattande malen
for omradesanvandningen och de fungerar som vagledning for den mer detaljerade planeringen.
De riksomfattande malen for omradesanvandningen férmedlas till den lokala planeringen framst
genom landskapsplaneringen.




4.4.2.

| de gallande landskapsplanerna anvisas planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner,
byggd kulturmiljé av landskapsintresse och riksintresse (RKY) samt dessutom som grundvatten-
omrade. Flyets klibbalskarr anvisas som naturskyddsomrade. | landskapsplanen utfardas foljande
planeringsbestdmmelser:

Omradet planeras som ett omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin
omgivning samt for service och funktioner i anslutning dartill. | den mer detaljerade planeringen
av omradet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid férenhetligande av samhallsstrukturen.
Nybyggande och annan markanvandning ska genom planering anpassas till sin omgivning pa

ett satt som starker tatortens sardrag och tryggar miljé- och naturvarden samt beaktar omradets
kulturhistoriska och landskapsliga sardrag. | den mer detaljerade planeringen ska man fasta
uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och férbereda sig pa extrema vaderfenomen. | den
mer detaljerade planeringen av omradet ska man genom placeringen av funktioner och tillrackligt
effektiv omradesanvandning framja en samhallsstruktur som stdder cyklande, gangtrafik och kol-
lektivtrafik.

| den mer detaljerade planeringen bor tillgangen till daglig service, tillrackliga frilufts- och rekrea-
tionsmojligheter samt cykel- och gangforbindelser till regionala rekreationsomraden tryggas. | den
mer detaljerade planeringen ska aven verksamhetsbetingelserna for lokalcentra tryggas och vikt
fastas vid att det finns tillrdckliga mdjligheter for dagligvaruhandeln att inleda narbutiksverksam-
het.

Pa omraden som anvisats som skyddsomraden far inte planeras atgarder som aventyrar eller
forsamrar de natur- och miljévarden, pa grund av vilka omradet har bildats till naturskyddsomrade
eller malet &r att inratta ett sadant.

Vid anvandningen av omradena maste sakerstallas att naturarvet och kulturmiljéerna av riksin-
tresse bevarar sitt varde. | den mer detaljerade planeringen av omradet ska den i landskapspla-
nen asyftade, andamalsenliga markanvandningen samt omradets landskaps- och kulturmiljévar-
den beddmas och samordnas.

De atgarder som berér omradet skall planeras sa att de inte permanent minskar grundvattnet el-
ler forsamrar dess kvalitet.

Mal som harletts fran omradets férhallanden och egenskaper

Det befintliga byggnadsbestéandet med sin omgivning har betydande varden som ska varnas. Ge-
nom planandringen utreds skyddsbehovet for byggnaderna och de gronomraden som ar varde-
fulla med tanke pa stadsbilden i omradet.

Vid stranden finns ett naturskyddsomrade, LTA010414 Flyets klibbalskarr. Planens mal ar att
trygga bevarandet av vardena i naturskyddsomradet.

Raseborgsvagen ar en livligt trafikerad huvudgata. Malet ar att minska trafikbullret i de kvarters-
omraden som ar avsedda for bostadder genom dimensioneringen och placeringen av byggna-
derna.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen
Intressenternas mal

HUS har som framsta mal att méjliggdra bostader for sina anstallda. | nulaget finns det inget
tillaggsbehov av tjanstebostader. Malet ar att tomt 710-11-559-2 ska utvecklas delvis sa att det
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ldmpar sig for serviceboende eller dylikt.

Utgaende fran en diskussion som forts med barntradgardslararen vid daghemmet Mantykoto
svarar daghemmets nuvarande utrymmen valdigt val mot behovet inom smébarnsfostran. Aven
gardsomradet ar tillrackligt stort. Det skulle emellertid finnas ett behov av ett skogbevuxet frilufts-
omrade i narheten. P4 omradet kunde det finnas en liten bollplan (grés/konstgras) som kunde
anvandas som skridskobana pa vintern.

| omradet finns ett tvatteri. Med tanke pa tvatteriets verksamhet maste anvandningen av de
nuvarande lastbryggorna kunna fortsatta. Den korférbindelse som anvisas fran Garnisonsgatan
till kvartersomradet for bilplatser (LPA) ar inte en bra I6sning med tanke pa tvatteriets verksamhet
och den allmanna sakerheten.

4.5. Detaljplaneutkast
Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden 17.9—
16.10.2018. | planutkastet anvisades ett gatunat till omradet och anvandningsandamalen for
kvartersomradena specificerades med beaktande av den nuvarande anvandningen fér byggna-
derna i omradena eller deras potentiella anvandning (méjligheter att géra andringar i byggna-
derna).
s sanatny /200
R e e
Utdrag ur planutkast, ritn.nr. 29-18.
Planlaggnin o Kaavoi
antaggning RASEBORG aave tus
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANORSLAG
5.1. Planens struktur

Gatunatet i planférslaget baserar sig i stor utstrackning pa befintliga kérférbindelser i omradet.
Kvartersomradenas anvandningsandamal har faststallts utifran den nuvarande eller uppskattade
potentiella anvandningen foér byggnaderna i omradet. Offentlig forvaltning och dartill anknuten
verksamhet har en central roll i omradet. Omraden som lampar sig for bostader och servicebo-
ende anvisas i de vastra och norddstra delarna av omradet.

AN
N

Utdrag ur planforslag, ritn.nr. 23-20. Planforslagkartan med beteckningar visas i bilaga 1.
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5.1.1.

5.1.2.

5.2.

Dimensionering

| de gallande detaljplanerna anvisas 35 000 m2vy for det ca. 14 hektar stora YS-kvartersomradet
och 3 000 m?vy till det 1,42 hektar stora kvartersomradet for flervaningshus eller radhus och an-
dra kopplade bostadsbyggnader (AKR).

Planforslagets dimensionering:

Omrade Areal (ha) Bygg.ratt
(vy)
AKR -Kvartersomrade for flervaningshus och radhus 1,36 4175
AP -Kvartersomrade for smahus 0,46 1250
AL -Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnasder 1,34 3510
P, PL -Kvartersomrade for servicebyggnader 1,43 11 600
YH -Kvartersomrade for forvaltningsbyggnader och ambetshus 1,74 9110
YSA - Sosiaalitoimi ja terveydenhuolto (palveluasuminen) 1,30 3490
KTY -Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader 1,41 4 950
VL, VP och VK -Rekreationsomrade 3,01 0
SL -Naturskyddsomrade 1,68 0
LPA -Kvartersomrade for bilplatser 0,29 0
Gator 1,80 0
Total 16,42 38 085

Dimensioneringen visas i bilaga 3. Blankett for uppfdljning av detaljplanen

For bostadsbyggande anvisas byggratt pa sammanlagt 7 600 m2vy. Antalet nya invanare i omra-
det skulle vara cirka 95 (1 invanare/80 m2vy). Dessutom kan uppskattningsvis 50 servicebostader
placeras i kvartersomradet for social- och halsovard (YSA-1). Det slutliga antalet invanare beror
pa storleken av de byggnader som ska uppforas samt pa bostadsindelningen.

Det antal arbetsplatser som uppskattas uppsta da planen genomférs ar 250-300, av vilket storsta
delen ar stadens egna ambets- och forvaltningstjanster.

Service

De narmaste dagligvarubutikerna ligger pa en knapp kilometers avstand fran planomradet. Av-
standet till servicen i centrum ar ca 3 km.

Utover offentlig forvaltning finns det aven ett finsksprakigt daghem och matsalsverksamhet i plan-
omradet.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet
Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att mal som berér miljons kvalitet (arkitektur, sundhet,

sakerhet, trivsel samt natur- och kulturvarden) uppnas. De mest centrala parkomradena bevaras
och nastan alla befintliga byggnader ar skyddade. Stranden anvisas for allmant rekreationsbruk.



5.3.

5.3.1.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

AKR
Kvartersomrade for flervaningshus och radhus. Infarten till AKR-omradet sker via Raseborgsva-
gen och/eller Overlakargatan.

Som par till den nuvarande bostadsbyggnaden anvisas en byggnadsyta fér en byggnad med
hogst tva vaningar i narheten av Raseborgsvagen.

| den sddra delen av kvarteret kan byggandet ske i form av till exempel tva flervaningshus pa 1
300 m2vy som ar kopplade till varandra genom en lagre byggnad pa hdgst 300 m2vy. Kvarters-
omradet sluttar svagt mot sdder. Genom en sluttningslésning kan det byggas fyra vaningar i den
nedre delen av sluttningen, vilket gor det |lonsamt att bygga en hiss i huset. | den 6vre delen av
sluttningen ar vaningstalet hogst tre, vilket a sin sida passar ihop med skalan fér de sma flerva-
ningshus i tva vaningar i den norra delen.

Bestammelsen y300 gor det magjligt att placera service fér de som bor i huset pa byggnadsytan.
Aldreboende eller annat serviceboende kan i allménhet placeras i ett kvartersomrade for bostads-
byggnader, trots att en beteckning for detta saknas i planen.

For att anpassa byggnaderna till miljon utfardas bestammelser som beror byggande i planen:
Huvudfargen pa byggnadernas fasader bor vara ljus. Rappning eller ljus tegel ska anvandas som
huvudsakligt material for fasaderna. Synliga elementfogar ar inte tillatna. Takmaterialet ska ha en
svart eller morkgra farg.

Nuvarande bostadsbyggnad lllustration
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AP

Kvartersomrade for smahus. Beteckningen méjliggdr byggande av radhus, kopplade smahus och
fristdende smahus i omradet. | fore detta dverlakarbostaden finns i nulaget utrymmen for Syd-
spetsens miljdhalsa samt en skola. Avsikten ar att verksamheterna ska flyttas till nya utrymmen,
vilket innebar att den fére detta dverlakarbostadsbyggnaden blir ledig for bostadsbruk. Som par
till byggnaden anvisas en byggnadsyta till den vastra delen av kvartersomradet. En gles placering
av byggnaderna i kvarteret gor det mojligt att bevara omradets parkliknande karaktar och lamnar
kvar tillrackligt med utrymme i stadsbilden fér en huvudbyggnad.

For att anpassa byggnaderna till miljon utfardas bestammelser som berér byggande i planen:
Ljus rappning ska anvandas som huvudsakligt material for fasaderna. Synliga elementfogar pa
byggnaderna godkanns inte. Byggnaderna ska ha astak. Tackmaterial bor vara rod, svart eller
morkgra maskinfogad plat.

Fd. dverlakarbostad, sr-1(3) Illustration

AL-1

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Minst 20 % och hogst 45 % av
vaningsytan skall anvandas for affars- och kontorsutrymmen. Pa omradet tillats endast sadana
verksamheter vilka inte med ovasen, lukt, trafik eller dylikt stér boendet.

I norr gransar kvarteret till Raseborgsvagen. | kvartersomradet finns fyra kasernbyggnader fran
bdrjan av 1900-talet och en ekonomibyggnad fran samma tid. De senaste aren har byggnaderna
anvants som kontor. AL-1-kvartersomradet bildar en egen sammanhallen helhet och avviker fran
den 6vriga strukturen av Ekasens omrade betraffande stadsbild och skala. De fére detta kasern-
byggnaderna i rédtegel lampar sig som bostader och affars- och kontorsbyggnader.

Med m-1-beteckning anvisas de tidigare kasernbyggnader dar det ar mojligt att placera affars-
och kontorsutrymmen. Byggnad sr-1(4) ligger i en trafikmassigt livlig korsning och darfér rekom-
menderas att affars- och kontorsutrymmen placeras i byggnaden. sr-1(7) byggnaden anvands
som kontorsutrymme. Nybyggnaderna ar helt avsedda for bostadsbruk.

Den féreslagna placeringen av nybyggnaderna innebar att bullerolagenheterna fran trafiken mins-
kar och pa sa satt uppfyller bullernivan pa gardsomradena riktvardena for buller enligt statsradets

;Ianlsggnmg 37 RASEBORG R Kagv;ntgi
ase orgsvggen RAASEPORI aaseponn.le _
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beslut. Enligt bullerutredningen ska ljudisoleringen av
trafikbuller i yttervaggarna, fonstren och de évriga kon-
struktionerna vara minst 30 dBA pa byggnadernas fasa-
der mot 6st, norr och vast. Ekonomibyggnadernas lage
ar riktgivande. Genom de foreslagna lagena uppnas
gardsomraden som ar valdigt val skyddade mot buller.

Placeringen av nybyggnaderna blockerar vyer fran
Raseborgsvagen och férandrar omradets karaktar sa
att det blir mer slutet. Denna férandring ar emellertid en
forutsattning for att omradet ska kunna anvandas for
boende. Omradets smaskalighet bevaras genom place-
ringen och dimensioneringen av de nya byggnaderna.

For att anpassa byggnaderna till miljon utfardas bestam-
melser som berdr byggande i planen: Nybyggnadens
fasadmaterial bor vara morkt trd. Huvudbyggnaders
takform bor vara astak och tackmaterial bor vara svart
eller morkgra maskinfogad plat.

Ett gott exempel pa byggande som lampar sig féor om-
radet ar de sma flervaningshusen langs Dragsviks
parkgrand. Den moérka trafasaden passar val ihop med
byggnaderna i rodtegel och skapar ett tidsmassigt skikt
i omradet da nytt och gammalt byggande tydligt kan
skiljas fran varandra.

Behovet av bilplatser varierar beroende pa férhallandet
mellan bostadsutrymmen och affars- och kontorsut-
rymmen. Det uppskattade antalet bostader i omradet

ar cirka 26. Antalet uppskattade bilplatser ar ca 30 st.
Bilparkeringen kan ordnas inom kvarterets granser. Par-
keringen for tomt x kan ordnas pa tomten men detta kan
forséamra trivseln pa gardsomradena. Obligatoriska par-
keringsplatser i kvartersomradet kan placeras pa LPA-
omradet langs Kaserngranden. | illustrationen visas ett
mojligt satt att ordna parkeringen och gardsomradena.

Illustration

F.d. kasernbyggnader p& AL-1 kvarters-
omrade

sr-1(6)
Dragsviks parkgrand, 2019
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P

Kvartersomrade for servicebyggnader. Kvartersomradet for servicebyggnader ar avsett for funk-
tioner som betjanar omradet. Kantinbyggnaden betjanar planomradet som restaurang- och méte-
sutrymmen. Byggnaden har inte skyddats.

For att anpassa byggnaderna till miljon utfardas bestammelser som berér byggande i planen:
Huvudfargen pa byggnadernas fasader bor vara gra, gul eller ljusbrun. Rappning ska anvandas
som huvudsakligt material for fasaderna. Synliga elementfogar pa byggnaderna godkanns inte.
Tackmaterial bor vara svart eller morkgra maskinfogad plat.

Obligatoriska bilplatser i kvartersomradet far placeras pa LPA-omradet langs Overléakargatan.

PL-1

Kvartersomrade for narservicebyggnader. | omradet ar det aven tillatet att placera ambets- och
kontorsutrymmen. PL-omradet ar avsett for funktioner som betjanar naromgivningen. Sadana
funktioner kan vara till exempel daghem eller halsostation. | f.d. manskapskasern (sr-1(10)) finns
det finsksprakiga daghemmet Mantykoto samt garnisonens halsostation. | byggnaden fanns tidi-
gare en baddavdelning fér aldre och utrymmena kan andras till kontorsutrymmen.

I sr-1(11) -byggnaden finns rehabiliterande arbetsverksamhet samt kontorsutrymmen fér hemvar-
den.

Alla byggnader pa PL-1-omradena har skyddats och det anvisas inget tillaggsbyggande till
omradet. Obligatoriska parkeringsplatser pa kvartersomradet far placeras i LPA-omradet langs
Kaserngranden.

F.d. manskapskasern, sr-1(10) F.d. kosthall och tvatteri sr-1(11), innegard

|

Kantinbyggnaden Fd. ekonomibyra, sr-1(2)

Planlaggnlr?.g O SERORE Kaqultus
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YH

Kvartersomrade for férvaltningsbyggnader och ambetshus. Byggnader for forvaltning och offent-
lig service kan uppféras i omradet. Kvartersomradet ar det mest centrala delomradet i Ekasen
med tanke pa stadsbilden, funktionerna och historien. | kvarteret ingar det fére detta psykiatriska
sjukhusets huvud- och tillaggsbyggnad samt parkomradet mellan huvudbyggnaden och Rase-
borgsvagen. Byggnaderna anvands av Raseborgs stad; huvudbyggnaden har fungerat som
stadshus sedan 2018, i tillaggsbyggnaden ligger social- och halsovardens ergoterapi samt barn-
och familjeservice. Avsikten ar att flytta verksamheterna i tillaggsbyggnaden till Sjukvardsskolans
fastighet i framtiden.

Park- och grasplansomradet framfér huvudbyggnaden har gjorts mindre for att kunna ordna
parkering och férbindelser for gang- och cykeltrafik i omradet. | parken utanfér huvudbyggnaden
finns Martti Peitsos granitskulptur Kylpeva neito fran 1975 som foreslas for skydd med s-2-be-
teckning. Det 6ppna grasplansomradet bildar en stadsbildsmassigt betydande helhet tillsammans
med huvudbyggnaden. Grasplansomradet anvisas som s-3-omrade: Omradet ska skotas som ett
Oppet parkliknande omrade i enlighet med dess historiska karaktar.

Kvartersomradets obligatoriska bilplatser far placeras i LPA-omradet langs Overlakargatan.

Huvudbyggnad sr-1(1), innegard Tillaggsbyggnad

Planlaggning o Kaavoitus
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YSA-1

Kvartersomrade for byggnader som betjanar socialférvaltning och halsovard, dar det ar tillatet att
placera serviceboende. Kvartersomradenas vaningsyta far anvandas i sin helhet fér servicebo-
ende som kan jamstallas med sedvanligt boende.

| kvarter 572 byggs tva boendeservicebyggnader for personer som genomgar psykiatrisk reha-
bilitering. Undantagstillstand for byggnaderna beviljades fran den gallande detaljplanens bygg-
nadsyta hosten 2019. Det anstkta byggandet ansags stamma 6verens med planutkastets anda;
i byggnaderna infors serviceboende med stdd av radhustyp. Byggnaderna har en vaning, astak
och en ljus rappad fasad. De passar val in i RKY-omradet.

| kvarter 571 ar det mdjligt att bygga en tillaggsflygel till den nuvarande byggnaden eller ersatta

den helt med en ny byggnad. | den s6dra delen av omradet ar byggbarheten dalig och terrang-

formerna ar dessutom ganska branta. Omradet fér den nuvarande byggnaden passar sig val for
byggande.

Kvarteren 571 och 572 bildar tilsammans en helhet som betjanar socialférvaltning och halsovard
i den sydvastra delen av planomradet.

For att anpassa byggnaderna till miljon utfardas bestammelser som berér byggande i planen:
Ljus rappning ska anvandas som huvudsakligt material for fasaderna. Synliga elementfogar pa
byggnaderna godkanns inte. Byggnaderna ska ha astak. Tackmaterial bor vara rod, svart eller
morkgra maskinfogad plat.

.d. parhus for lakare Nybyggnader i kvarter 572

E

KTY

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Det finns tre KTY-omraden: omradet for lagerbygg-
naden sr-1(9), omradet for tvatteriet och varmeanlaggningen (sr-1(12)) samt det s.k. depaom-
radet (sr-1(14)). | KTY-omradena ar det tillatet att uppféra kontorsbyggnader samt industri- och
lagerbyggnader som inte orsakar stérningar for miljén eller kombinationer av sadana. | kvarters-
omradet for verksamhetsbyggnader ar det aven mdjligt att placera serviceutrymmen ifall deras
karaktar passar ihop med den 6vriga verksamheten.

Lagerbyggnaden sr-1(9) har skyddsvarden och det anvisas inga mdjligheter till tilldggsbyggande
till kvartersomradet. Byggnaden ligger nedanfér en kraftigt terrasserad sluttning.

Tvatteribyggnaden ar inte skyddad.
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5.3.2.

| det sydligaste KTY-omradet ligger parkavdelningens kontorsutrymmen(sr-1(14)) och arbetsma-
skiner. Det ar majligt att uppféra en ny byggnad i kvartersomradet som kunde betjana till exem-

pel férvaring av arbetsmaskiner. De skyddade byggnaderna har beaktats i dimensioneringen av
byggnaderna och i deras lage.

For att anpassa byggnaderna till miljon utfardas bestammelser som berér byggande i planen:
Huvudfargen pa byggnadernas fasader bor vara gra, gul eller ljusbrun. Rappning ska anvandas
som huvudsakligt material for fasaderna. Synliga elementfogar pa byggnaderna godkanns inte.
Tackmaterial bor vara svart eller morkgra maskinfogad plat. | kvarter 574 tomt 2, bor takform vara
astak.

Kvarterets obligatoriska parkeringsplatser kan placeras i LPA-omradet langs Kaserngranden.

Garnisonsgatan. Tvatteriets lastningsplats till van-
ster pa bilden och kantinbyggnad till hoger.

lllustration Byggnad sr-1(14) och en ny byggplats.

Ovriga omraden

VP

Park. Parkomradet ligger vid den vastra gransen till tomten for huvudbyggnaden och omfattar
planteringarna i narheten av Raseborgsvagen. Genom parkomradena och omradena for nar-
rekreation bevaras tillsammans med de omraden som ska planteras i kvartersomradena den for
omradet karaktaristiska parkliknande karaktaren.

Planlaggning
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VL-1 och VL-2

Omraden for narrekreation. Rekreationsomraden omfattar strandomradena och lamnar kvar en
buffert mellan naturskyddsomradet och kvartersomraden. | planen anvisas skarmtaket vid stran-
den som en byggnadsyta t-1 dar det ar tillatet att placera ett lusthus, ett grilltak eller motsvarande
konstruktion for allmant bruk.

Till omraden for narrekreation anvisas omraden for avledning och infiltrering av dagvatten (hule).
| hule-omradena finns i nulaget 6ppna diken dit dagvattnet fran det bebyggda omradet avleds.

VK-1

Lekpark dar det ar tillatet att placera en mindre bollplan och en pulkbacke. Lekparken far inte
belaggas med grus, asfalt eller andra harda ytmaterial. Det ska planteras trad i parken. | omradet
finns miljo- och landskapsvarden som ska beaktas i den mer detaljerade planeringen, genomfor-
andet och skotseln av omradet. Parkomradet far inhagnas.

Avsikten &r att omradet pa den sddra sidan av LPA-omradet vid Overlakargatan ska utvecklas
som lekomrade som erbjuder naturupplevelser for barn. Avsikten ar inte att anlagga en traditionell
lekpark med sand eller dylikt. Avsikten ar att lekparken i forsta hand ska betjana daghemmen i
naromradet (Mantykoto, Bjorkebo, Skogsglantan) men aven de barn som bor i narheten. | lekom-
radet ar det tillatet att placera en mindre bollplan som kan anvandas t.ex. som skridskobana
under vintern.

Gatuomraden

Gatuomradena grundar sig i stor utstrackning pa det befintliga trafiknatet. | reserveringarna av
gatuomraden beaktas behoven att bredda de nuvarande trafiklederna, behoven fér gang- och
cykeltrafiken samt eventuella ramper och banker. Leder for gang- och cykeltrafik anvisas till park-
och kvartersomradena efter behov. Under planarbetet har bilvagen pa den sddra sidan av huvud-
byggnaden forbattrats.

LPA

Kvartersomrade for bilplatser. LPA-kvartersomradet vid Kaserngranden har bebyggts redan tidi-
gare och dar finns 60 bilplatser. | LPA-kvarteret ar det tillatet att placera obligatoriska bilplatser for
kvarteren 577.

LPA-omradet vid Overlakargatan &r obebyggt. | omradet kan det byggas uppskattningsvis 30
bilplatser. | LPA-kvarteret ar det tillatet att placera obligatoriska bilplatser for kvarteren 572, 574
och 576.

SL

Flyets klibbalskarr (skyddsomrade pa privat mark YSA 012860) som anvisats som naturskydds-
omrade samt en naturtypsavgransning som baserar sig pa naturvardslagen och har samma
namn (LTA 010414) samt ett lundomrade mellan dessa. | den norra kanten av skyddsomradet har
det bildats en bred stig som markerats som friluftsled i planen.

w
Vattenomrade. Det omrade som tolkats ligga utanfor strandlinjen enligt grundkartan anvisas som
vattenomrade.



24 (32)

Ekasen / Beskrivning for detaljplaneforslag 18.5.2020

5.3.3.

Skyddsobjekt

Omradets byggnader har inventerats av Péyry CM Oy. Utgaende fran inventeringen har 14 bygg-
nader foreslagits for skydd med sr-1 objektsbeteckning. Byggnaderna &r kulturhistoriskt betydan-
de och en del har aven ett arkitektoniskt varde. Skyddbestammelser baseras pa MBL § 57 mom.
2. Objekten anvisas pa plankartan med beteckningen sr-1 (x) dar siffran efter sr-beteckningen i
parentesen hanvisar till objektsnumreringen pa plankartan:

« sr-1(1), fére detta mentalsjukhus (huvudbyggnad): Byggd 1930. Ritad av A. Mérne. Kulturhis-
toriskt och arkitektoniskt vardefull byggnad.

+ sr-1(2),fére detta ekonomibyra: Representativ byggnad fran 1950-talet. Byggnaden har varit
en vasentlig del av mentalsjukhusets verksamhet.

« sr-1(3), fore detta dverldkarbostad: Representativ byggnad fran 1930-talet, ritad av A. Morne
och W.G. Palmaqyvist.

« sr-1(4), sr-1(5), sr-1(6), sr-1(7):Representativa garnisonbyggnader i rodtegel fran bérjan av
1900-talet.

+ sr-1(8), lagerbyggnad. Lagerbyggnaden i rodtegel pa omradet fér garnisonsbyggnaderna.

« sr-1(9), lagerbyggnad: Byggd ar 1912-1913.

 sr-1(10), fére detta manskapskasern: Byggd 1912-1913. Overgatt fran garnisonen till sjukhu-
sets bruk. Kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull byggnad.

« sr-1(11), Kosthallet: Kulturhistoriskt (verksamhetsmassigt) sett vasentlig del av omradet.
« sr-1(12) varmecentral: Representativ byggnad fran 1960-talet.

« sr-1(13), fore detta bageri: Byggd 1912-1913. Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

« sr-1(14), fére detta svinstia: Byggd 1912—1913. Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Utgaende fran inventeringen foreslas aven att tva skarmtak pa gardsomradet till objekt sr-1(9)
skyddas (s-1). De lugna patienterna pa det fore detta psykiatriska sjukhuset hade méjlighet att
vistas utomhus pa de inhagnade rastgardarna dar det dven byggdes takbelagda matplatser som
har ett kulturhistoriskt varde.

| parken framfér huvudbyggnaden (sr-1(1)) finns Martti Peitsos granitskulptur Kylpeva neito fran
1975 som foreslas for skydd (s-2).

Det 6ppna parkomradet i anslutning till huvudbyggnaden anvisas som ett omrade som ska plan-
teras och skyddas (s-3) och som ska bevaras som ett 6ppet och parkliknande omrade.

=

Parkomradet (s-3) och granitskulptur (s-2) F.d. Takforsedda matplats (s-1)
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5.4.

5.4.1.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:
* manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

« for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

» vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

» omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

» trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

» stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

* bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbedémningen
utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgaende fran
bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemaéssig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler foljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns ndgon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detalj-
planen i tilldmpliga delar beaktas dven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. |
foljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas, Beaktande av kraven pa generalplanens inne-
hall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekono- Planomradet ligger i Ekenas tatort i narhe-

misk och ekologiskt hallbar, ten av infartsleden till Dragsvik. Pa grund av

psykiatrisk sjukhusverksamhet har omradet
tidigare varit stangt for utomstaende.

Efter att sjukhusverksamheten upphérde skaf-
fade Raseborgs stad omradet och byggnader-
na for sitt bruk och har koncentrerat en del av
sin ambetsverksamhet till omradet. Koncentra-
tionen av funktionerna minskar underhallskost-
naderna for fastigheterna, minskar behovet att
uppféra nya byggnader och minskar behovet
att rora sig mellan tatorterna for stadens an-
stallda.

Naromgivningen till naturskyddsomradet vid
stranden har reserverats for rekreationsbruk.

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnytt- | Planomradet ligger i Ekenas tatort och ar be-
jas, byggt sedan tidigare. Genom planen fortatas
den befintliga samhallsstrukturen.




Nar en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens inne-
hall i detaljplanen:

3) att behov i anslutning till boendet och till-
gangen till service beaktas,

Gang- och cykelférbindelserna fran omradet ar
goda till de narmaste dagligvarubutikerna (ca
850 m) och servicen i centrum (ca 2,5 km). Pa
omradet finns ett finsksprakigt daghem. Sko-
lorna i centrum ligger pa ca 2 km:s avstand.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energi-
forsorjningen, vatten och avlopp samt avfalls-
hanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt
och med tanke pa miljén, naturtillgdngarna och
ekonomin héllbart satt,

De narmaste busshallplatserna ligger langs
Raseborgsvagen, pa den norra sidan av plan-
omradet. Avstandet till taghallplatsen i Drags-
vik ar ca 1,5 km och avstandet till Ekenas
station ca 1,8 km.

Avstandet till centrum ar ca 2,5 km och ca 3-5
km till Langansbdle, Gammelboda, Osterby
och Trollbéle smahusomraden. Gang- och
cykelférbindelserna och kollektivtrafikforbindel-
serna till omradet ar goda.

| omradet finns fjarrvarmenat och kommunal-
teknik.

5) att det ges majligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livs-
miljo,

Planomradet ligger vid goda trafikférbindelser
och i narheten av stora rekreationsomraden.

| vast gransar planomradet till ett smahusom-
rade. Arbetsplatsverksamheten och bosta-
derna har placerats i férhallande till varandra
sa att de bildar en balanserad helhet och sa att
trafiken eller den ovriga verksamheten i ar-
betsplatsomradet inte orsakar olagenheter for
bebyggelsen. En del av den bebyggelse som
anvisas till omradet bestar av rehabiliterande
verksamhet/serviceboende.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv,

Malet ar att utveckla funktionerna sa att omra-
det bildar en levande och mangsidig milj6 for
bostader och arbetsplatser.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Det gatubuller som stracker sig fran Rase-
borgsvagen orsakar lindriga miljdolagenheter
som kan bekdmpas genom placeringen av
nybyggnaderna.

8) att den byggda miljon, landskapet och natur-
vardena varnas, samt

Genom att andra anvandningsandamalet i den
géllande planen kan stdrsta delen av de kul-
turhistoriskt vardefulla byggnaderna i omradet
fortsatta anvandas, vilket framjar bevarandet
av dem. Strandomradena anvisas som skydds-
omraden eller rekreationsomraden.




Nar en generalplan utarbetas skall beaktas, Beaktande av kraven pa generalplanens inne-
hall i detaljplanen:

9) att det finns tillrackligt med omraden som | strandomradet finns en stig som anvands
ldmpar sig for rekreation. for friluftsliv. Stigen kan anslutas till en del av
en storre helhet av friluftsleder. Pa den norra
sidan av Raseborgsvagen finns en motionsba-
na/ett natverk av stigar som fortsatter som ett
rekreationsomrade langs med asen anda fram
till stadens centrum.

5.4.2. Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
Genomférandet av detaljplanen fortsatter med att &ndra anvandningsandamalet for Ekasens
omrade. Byggnaderna i omradet anvands for andamal som avviker fran det ursprungliga anvand-
ningsandamalet. Genom planandringen blir det magjligt att utveckla byggnadernas nuvarande
verksambhet eller bérja anvanda byggnaden for ett nytt &ndamal. Omradet stddjer sig pa den
befintliga samhallsstrukturen och kompletterar stadsstrukturen i Ekenas. Detaljplanen framjar ny
anvandning av byggnaderna i omradet, effektiverar samhallsstrukturen i omradet och forbattrar
pa sa satt aven dess energi- och samhallsekonomi.

Planlésningen baserar sig langt pa omradets befintliga trafikarrangemang. De nuvarande bilva-
garna inom omradet andras till gator. | framtiden kommer uppskattningsvis 250-300 personer att
arbeta och cirka 100 personer att bo i omradet. Trafiken 6kar dessutom genom hamta och lamna-
trafiken i anslutning till daghemmet, myndigheternas och den 6vriga servicens kunder samt den
trafik som uppstar genom verksamheten vid stadens depa. Den storsta trafikmangden uppstar pa
morgonen vid 8-9-tiden och pa eftermiddagen efter kontorstid.

| forslaget till detaljplan for Dragsvik strand som ligger vaster om Ekasen har trafikmangden for
planen i fraga uppskattats till cirka 600 bilar/dygn. | beskrivningen konstateras att detaljplanen
mojliggoér genomfartstrafik via omradet till garnisonsomradet och Ekasens sjukhusomrade. En
stor del av fordonstrafiken i det nya omradet kommer sannolikt att besta av infartstrafik till tomten.

| planforslaget for Ekasen beaktas Garnisonsgatans forbindelse fran planomradet for Dragsviks
strand. Tvatteriets lastomrade stracker sig till Garnisonsgatans gatuomrade och av denna orsak
har gatuomradet breddats vid tvatteriet. Lastningsverksamheten vid tvatteriet sker varje dag men
den ar kortvarig.

Forverkligandet av trafikarrangemangen vid Dragsviks strand via Dragsviksvagens och Rase-
borgsvagens korsning ar osakert och darfor kan trafiken i anslutning till Dragsviks strands plan-
omrade styras via Ekasens omrade. For att ordna trafiken har planomradet utvidgats sa att en
rondell kan byggas vid anslutningen mellan Raseborgsvagen och Ekasens gata. Servicetrafik ar
tillaten pa Lakarstigen. Med I6sningen mdjliggdrs att nd omradet med raddningsfordon i en situa-
tion dar huvudinfarten ar ur bruk.

Affars- och kontorsutrymmena ékar behovet for parkering jamfort med nulaget. De befintliga
parkeringsomradena utnyttjas och utdver dem anvisas aven bollplanen pa den sddra sidan av
huvudbyggnaden delvis som kvartersomrade for bilplatser.
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Ett mojligt satt att ordna trafik pa planomrade:

Huvudgata
Matargata
Tomtgata
Korférbindelse
Tomtanslutning

Kvartersomrade for bilplatser (LPA):
LPA -omrade, Kaserngrand

LPA -omrade, Overlakargatan
Byggnad vars obligatoriska parke-

ringsplatser far placeras till
LPA -omrade

Parkeringsplatser for dagvard
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Gang- och cykelstrak

Gang- och cykelstrak, dar service-
trafik/infart till tomt ar tillaten

Friluftsled
Busshallplats
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De befintliga vatten- och avloppsledningarna i omradet kan inte utnyttjas helt i anslutning till ut-
vecklingen av omradet. Det befintliga fijarrvarmenatet kan utnyttjas i planeringsomradet.

Konsekvenserna for kommunens investerings- och brukskostnader, sasom byggande av kom-
munalteknik: Omradet ar till stérsta delen bebyggt, och koérférbindelser och kommunalteknik finns
till storsta delen redan i omradet. Pa grund av den 6kade trafiken i omradet kraver forbattrandet
av infartsanslutningen langs Raseborgsvagen, andringen av omradets interna korforbindelser till
gatuomraden och forbattrandet av deras kvalitet investeringar av staden.

Konsekvenser for stadens intakter:
En del av kvartersomradena kan arrenderas ut eller séljas.

Konsekvenser for stadsbilden. landskapet. kulturarvet och den byggda miljon

Den psykiatriska sjukhusverksamhet har lagts ner. Nastan alla byggnader i omradet har i flera
ar anvants for andamal som avviker fran det ursprungliga anvandningsandamalet. Den senaste
storsta férandringen var da huvudbyggnaden byggdes om fran vardanlaggning till kontorsutrym-
men. Andringsarbetena blev fardiga 2018. Andringen hade inga betydande konsekvenser for
byggnadens utseende.

Pa grund av den psykiatriska sjukhusverksamheten finns det stora parkomraden i omradet. Mot
stranden har det aven funnits nyttotradgardar; det finns fortfarande nagra appeltrad och barbus-
kar kvar, men tradgardsomradena har huvudsakligen férsvunnit. Andringen av anvandningsén-
damalet till kontors- och arbetsutrymmen férandrar omradets karaktar. Det riktas mer trafik till om-
radet, vilket kraver ett battre strukturerat gatunat, mer utrymme fér parkeringsomraden och trygga
forbindelser for gang- och cykeltrafik aven inom omradets granser. Det gronskande omradet och
dess parkliknande karaktar har bevarats genom att anvisa de mest betydande parkomradena
som omraden som ska planteras, parker eller rekreationsomraden.

Nastan alla befintliga byggnader skyddas genom sr-1 -betecking. | planen faststalls féljande be-
stammelse for nybyggnation: Nya byggnader ska byggas sa att de bildar en enhetlig helhet med
de befintliga byggnaderna vad galler placering, form, proportioner, dimensionering, takform, farg-
séattning och utformning av fasad, fonster och dérrar.” | detaljplanen fortsatter det nya byggandet i
Ost—vastlig riktning och den dominerar inte dver den befintliga strukturen och de befintliga bygg-
naderna. Nybyggnationen berdrs aven av kvartersspecifika bestdmmelser, bl.a. for att anpassa
byggnaden till miljon med tanke pa fargsattning och takformer.

Till kvartersomradet for de tidigare kasernbyggnaderna i rodtegel som ligger langs Raseborgsva-
gen anvisas kompletterande byggande som har ett synligt Idge. Nybyggnadernas fasadmaterial
avviker fran den gamla bebyggelsen, vilket innebar att ett nytt tidsmassigt skikt kan urskiljas i
kasernbyggandet. Kasernbyggnadernas betydelse minskar inte i stadsbilden; nybyggnadernas
mdrka trafasad skapar en kontrast till kasernbyggnaderna i rodtegel.

| de allmanna bestammelserna beaktas aven den vegetation som ar typisk fér omradet genom
foljande bestammelse: "De gamla traden pa omradet ska beaktas vid planering av byggnaderna
och parkerings- och gardsomradena. Vid val av nya vaxtarter ska om majligt redan pa omradet
befintliga arter foredras, speciellt vid plantering av trad.”



5.5.

5.6.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser

Planen har inga betydande konsekvenser for naturmiljon. Flyets klibbalskarr anvisas som natur-
skyddsomrade och det omges av ett omrade for narrekreation. | nulaget ligger friluftsleden delvis
i naturskyddsomradet. D& omradet forverkligas okar friluftsleden langs strandomradena sannolikt
antalet anvandare. Langs den tydligt avgransade och skyltade leden orsakar friluftslivet sannolikt
inte nagon storre belastning for naturskyddsomradet jamfort med nulaget.

Konsekvenser for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
Marken i omrédet méaste bearbetas i byggnadsskedet. Andringen av detaljplanen orsakar inga
betydande konsekvenser for luften eller klimatet.

Gransen for Bjorknas grundvattenomradet av klass | (grundvattenomrade som &r viktigt med
tanke pa vattenférsorjningen) gar tvars 6ver planomradet sa att den nordligaste delen av pla-
neringsomradet ingar i grundvattenomradet. | de sydligaste kvarteren 571, 572 och 576, ar det
forbjudet att bygga kallare trots att detta omrade inte ingar i det egentliga grundvattenomradet,
eftersom grundvattnet uppskattas ligga nagra meter under markytan. | de mellersta och nordliga
delarna av planomradet ar det mdjligt att bygga i sluttningar och bygga kallare eftersom tjockle-
ken av jordlagren uppskattas vara tillracklig.

Ovriga konsekvenser

Konsekvenser fér manniskors levnadsférhallanden och livsmiljé

Samhallsstrukturen fértatas och blir mangsidigare i omradet. Planandringen har konsekvenser
for placeringen av den offentliga servicen i Raseborgs stad och i viss man pa bostadsutbudet i
Ekenas. Planen mojliggor dessutom mangsidiga kontors- och nartjanster i omradet. Det bostads-
byggande som anvisas i detaljplanen kompletterar den befintliga bebyggelsen i den vastra delen.
| den norddstra delen av omradet bildas ett smaskaligt bostadsomrade.

Gatubullret frdn Raseborgsvagen har beaktats i placeringen av byggnaderna pa AL-kvartersom-
radet och i planbestammelserna.

| planomradet finns en del service: ett finsksprakigt daghem och en restaurang samt stadens am-
betsverk. Avstandet till servicen i centrum ar cirka 2,5 km och de narmaste dagligvarubutikerna
ligger pa under en kilometers avstand.

Strandomradena dppnas for allmant bruk. | planen anvisas en friluftsled och en gang- och cykel-
forbindelse i strandomradet. Rutten férenar Dragsviks strand (planomradet) och den eventuella
kommande strandleden via Estholmen mot centrum. Utvecklandet av rekreationsanvandningen

i strandomradet forbattrar rekreationsmajligheterna bade for invanarna i naromradet och for de
som arbetar i omradet. Andringen av omradet p& den sddra sidan av parkeringsomradet vid
Overlakargatan till en lekpark for barn férbéattrar kvaliteten av daghemsverksamheten i narheten
och aven rekreationsmdjligheterna for barnfamiljerna i naromradet.

Bedomning av konsekvenser for barn

UNICEF Finland har beviljat staden Raseborg Barnvanlig kommun -erkannandet 11.12.2015 och
17.1.2018. For erkdnnandet har staden forverkligat UNICEFs Barnvanlig kommun -modell. Malet
for modellen ar att framja exempelvis beddmningen av konsekvenserna for barn och barnens
medverkan i beslutsfattandet.




5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

Konsekvenserna for barn har bedémts utifran en diskussion som férts med férestandaren for
daghemmet Mantykoto 8.4.2020. | omradet for planandringen finns ett daghem och den and-
rade markanvandningen paverkar aven forhallandena for barnen. De nuvarande utrymmena pa
daghemmet motsvarar behoven fér smabarnsfostran valdigt val. Daghemmets gardsplan racker
till for daglig utevistelse, men inte for bollspel och naturupplevelser. Tidigare anvande daghem-
met kvartersomradet for servicebostader 572 for naturupplevelser, men byggandet har lett till att
det inte finns nagon ”"narskog”. For att kunna erbjuda naturupplevelser och en bollplan anvisas
ett lekomrade (VK-1) till den sédra sidan av Overlakargatans parkeringsomrade. Skarmtaket pa
strandomradet ar avsett for allmant bruk och aven daghemmet kan anvanda det i sin verksamhet.

Planbeteckningar och planbestammelser
Se bilaga 1.
Namn

| planomradet bildas nya gatuomraden. Gatunamnen baserar sig pa tidigare verksamhet i omra-
det.

De nya féreslagna gatunamnen ar:

. Ekasens gata

. Kaserngrand

. Garnisonsgatan
. Overlakargatan
. Lakarstigen

Garnisonsgatan ansluter till den del av Garnisonsgatan som ingar i planférslaget for Dragsviks
strand (7621).

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggoér genomférandet

Utéver planens bestdmmelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga delar
enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomférandet
Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.
Uppfdljning av genomférandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.
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KONTAKTINFORMATION

Planlaggningsingenjor Johanna Laaksonen
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.laaksonen(at)raseborg.fi

t.f. stadsplaneringsarkitekt Niclas Skog
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3840
niclas.skog(at)raseborg.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande epost adress:

planlaggning(at)raseborg.fi

Planlaggning
Raseborgsvagen 37

mnrm

10650 Ekenas PR

RASEBORG
RAASEPORI

Kaavoitus
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestdmmelser (féorminskning) / Liite 1. Kaavakartta ja maaraykset (pienennds)

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullm3ktiges beslut
______ 20__,8 __ iprotokollet.

Tdten todistan, ettfd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pgytdkirjan —_.__. 20—, &n __

tekem3n pdatoksen mukainen.

P3 tjdnstens vignar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill3, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 23-20 27.5.2020 &
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindht&villd, luonnos 29-18 17.9-17.10.2018
PLANLN, utkast/ KAAVLTK, luonnos 23-18 22.8.2018 & 109

o

- EKASEN

@ RASEBORG FORSLAG
ARaET e TAMMIHARJU
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivdys
ledande planliggningsingenjor 18.5.2020
johtava kaavoitusinsinoori NICLAS SKOG
Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumero
JL

Rifad av/Pirtanyt 1273/2013 1710 23-20
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RASEBORGS STAD

EKASEN
Detaljplaneandring

Planen berar:

| stadsdel 11, kvarter 559 fomterna
2,4, 6-9 samt fastigheferna 1:4,
1:9 och gatuomrade istadsdel 8.

Med planen bildas:

Stadsdel 11, kvarter 570-577, park-,
lekpark-, narrekreatfions-,
naturskydds-, vaftten-, bilplats- samt
gatuomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
TAMMIHARJU
Asemakaavan muutfos

Kaava-alue koskee:

11. kaupunginosan korttelin 559
fontteja 2,4, 6-9 seka kiinfeistot 1:4,
1:9 ja katualuetta kaupunginosassa 8.

Kaavalla muodostuu:

11. kaupunginosassa korttelit 570-577,
puisto-, leikkipuisto-, lahivirkistys-,
luonnonsuojelu-, vesi-, autopaikka- seka
katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for flervaningshus och
radhus.

Kvartersomr3de for smahus.

Kvartersomrdde for bostads-, afférs- och
kontorsbyggnader. Minst 20 % och hdogst

L5 % av kvarterets vaningsyta skall
anvandas for affars- och kontorsutrymmen.

P& omrddet tilldts endast sddana verksamheter
vilka inte med ovasen, lukt, frafik eller dylikt
stor boendet.

Kvartersomrdde fér servicebyggnader.

Kvartersomrdde fér narservicebyggnader.
lomrddet &r det &ven ftilldtet att placera
ambets- och konforsutrymmen.

Kvartersomrdde for férvaltningsbyggnader
och ambetshus.

Kvartersomrdde fér byggnader for social
verksamhet och hélsovard, dér man far
placera serviceboende.

Kvartersomrdde fér verksamhetsbyggnader.

Park.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelin kerrosalasta on
vahintaan 20 % ja enintdan 45 %
kdytettava lilkke- ja toimistofiloja varten.
Alueella sallitaan ainoastaan sellaisia
toimintoja, jotka eivat melun, hajun,
liikkenteen tai muun sellaisen ftoiminnan
vuoksi hairitse asumista.

[AL-1 ]
P

Palvelurakennusten korttelialue.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoiftaa myos virasto-

ja foimistotiloja.

Hallinto- ja virastorakennusten
korttelialue.

Sosiaalitointa ja ferveydenhuolfoa

YSA-1 palvelevien rakennusten korttelialue,

johon saa sijoiftaa palveluasumista.

Toimitilarakennusten korttelialue.
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Omr8de for ndrrekreation. Adeltrs,
klibbalar och almar ska bevaras i
strandomr3dena. Den Gppna utsikten
mot havet ska bevaras.

Omrade for narrekreation. Naturskydds-
omradets naromgivning ska bevaras iett
sd naturligt tillstand som mgjligt.

Lekpark, dar det &r tilldtet att placera en
liten bollplan och en pulkbacke. Lekparken
far inte beldggas med grus, asfalt eller
annat hdrt ytmaterial. Tréd ska planteras i
parken. Det finns miljo- och landskapsvarden
iomradet som ska beaktas iden mer
detaljerade planeringen av omrddef,
genomférandet och skdtseln. Parkomrddet far
inhagnas.

Kvartersomrade for bilplatser.

Naturskyddsomrdde.

Omrdde dar miljon bevaras.

Vattenomrade.

Omradet &r beldget helt eller delvis pad
grundvattenomrade.

Sarskild uppmarksamhef bor fastas vid
skyddet av grundvattnet.Inom omrddet
tillats inte dtgdrder som kan riskera
grundvattnets kvalitet eller mangd.

Byggande, dikning och gravning skall

utforas sd, att dtgarderna inte leder fill
forandringar av grundvattenkvaliteten

eller best3ende féréndringar av grund-
vattennivan. Konstruktioner under markytan
ar tilldtna, om dom kan férverkligas utan
att sanka grundvattennivan. Avlopp bor
forses med grundvattens skydds-
konstrukfioner och ror- och kabelkanaler

vid behov med st&ngningskonstruktioner.
Jordvdrmebrunnar och underjordiska
oljecisterner &r forbjudna ihela omrddet.

Alla behdllare som &r avsedda for flytande
bransle eller andra d@mnen som medfor

risker for grundvattnets kvalitet ska forvaras
sd att det inte finns risk for att skadliga
amnen kan rinna ut igrundvattnet.

Byggande av killare ska baseras pd plan for
grundvattenhantering utarbetad av en expert.
Permanent sdnkning av grundvattennivdn med
hjdlp av tdckdiken eller pumpning tilldts inte
(fata konstruktioner).

LPA

SL

/s

/pVv

Lahivirkistysalue. Ranta-alueiden jalopuut,
tervalepat ja jalavat fulee sadilyftaa.
Nakymat merelle tulee sdilyttaa avoimina.

Lahivirkistysalue. Luonnonsuojelualueen
(3hiymparisto fulee sailytt3a mahdollisimman
luonnonftilaisena.

Leikkipuisto, jonne saa sijoittaa pienehkon
pallokentan ja pulkkamden. Leikkipuistoa ei
saa paallyst&d soralla, asvaltilla taimuilla
kovilla pintamateriaaleilla. Puistoon fulee
istuttaa puita. Alueella on ymparisto- ja
maisema-arvoja, jotka fulee offaa huomioon
alueen tarkemmassa suunnittelussa,
toteutuksessa ja hoitamisessa. Puistoalueen
saa aidata.

Autopaikkojen korttelialue.

Luonnonsuojelualue.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Vesialue.

Alue sijaitsee kokonaan faiosittain
pohjavesialueella.

Erityistd huomiota fulee kiinnittaa pohja-
veden suojeluun. Alueella eisallita pohja-
veden laatua faimdardd vaarantavia
toimenpiteitd. Rakentaminen, ojittaminen

ja maankaivuu on tehtdva siten, eftei
toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia taipysyvia muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Maanalaiset rakenteef ovaf
sallittuja, jos ne voidaan fofeuttaa pohja-
veden pinfaa alentamatta. Viemdrit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla
ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein.
Maalampokaivot ja maanalaiset oljysailiot
ovat kiellettyja koko alueella.

Kaikki sdiliot, jotka on tarkoiteftu
nestemdisille polftoaineille faimuille pohja-
veden laadulle vaarallisille aineille, on
sdilytettava sifen, eftd aineef eivat voi
padsta pohjaveteen.

Kellarirakentamisen fulee perustua asian-
tuntijan laaftimaan pohjaveden hallintasuun-
nitelmaan. Pohjaveden pysyvad alentamista
salaojin tai pumppausjarjestelyin eisallita
(tiivisratkaisut).
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Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréans.

Grins for delomrade.

Riktgivande gréns for omrdde eller del av
omrade.

Tvarstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pd gata.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Hogst 300 m? av den vaningsyta som &r
tilldten pd byggnadsytan far anvandas for
social verksamhet och halsovard.

Romersk siffra anger storsta till3tna
antalet vdningar ibyggnaderna, i
byggnaden eller ien del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ikallarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man ibyggnadens forsta
vaning som ligger ien sluttning far anvanda
som utrymme som rdknas in ivaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens
storsta vaning man far anvénda i
vindsplanet for utrymme som inrdknas

i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Kortfelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoitfaa rajan sen puolen,
johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen fonfin raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen fontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometfreina.

Rakennusala, jonka sallifusta kerrosalasta
enintdsn 300 m? saa kdyttdsd sosiaali- ja
terveystoimen palveluja varten.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edess3
osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdyttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murfoluku roomalaisen numeron edessd
osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmdisessa rinteeseen sijoittuvassa
kerroksessa kdyftaa kerrosalaan
luettavaksi filaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttad kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoiftaa lasten
paivakodin.
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Byggnadsyta dar affars- och
kontorsutrymmen far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dir hégst 30 m?
lusthus, grilltak eller liknande konstruktion
far placeras fér allmdn anvandning.

Till sitt l3ge riktgivande objektbeteckning som

tilldter byggande av ett hogst 10 m? stort
lusthus eller liknande konstruktion.

Riktgivande byggnadsyta dar férvaringsplats

for bil och/eller ekonomibyggnad far placeras.

Linje som anger tak3sens riktning.

Befeckningen anger att ljudisoleringen mof
trafikbuller ibyggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara

minst 30 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Del av omrdde som skall planteras.
Gata.

Riktgivande friluftsled.

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik dar servicetrafik ar till3ten.

Gardsgata.

Korforbindelse.

Fér allmdn gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrdde.

Riktgivande for allman gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrdde dar servicefrafik
ir filldten.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrdde d&r infart till tomt
ar ftilldten.

Parkeringsplafs.

Riktgivande parkeringsplafs.

Del av gatuomrddes grdns dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja
toimistotiloja.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
enintdsn 30 m? suuruisen huvimajan,
grillikatoksen tfaivastaavan rakennelman
yleiseen kayttoon.

Sijainniltaan ohjeellinen kohdemerkintg, joka
salliienintddn 10 m? suuruisen huvimajan
taivastaavan rakennelman rakentamisen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
aufon sailytyspaikan ja/tai talous-
rakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden liikkennemelua vastaan
on oltava vahintddn 30 dBA.

I[stutettava alueen osa.
Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupyora&ilylle
varafttu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varatfu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu alueen osa, jolla
tonfille ajo on sallittu.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestad ajoneuvoliifttymaa.
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Siffrorna inom parentesen anger de kvarfer
vilkas bilplatser far forldggas till omradet.

Del av omrdde som ska skyddas. Tak som
ansluter till f.d. mentalsjukhusets rastgardar.

Del av omrdde som ska skyddas. Martti
Peifsos granifskulptur.

Del av omrdde som ska skyddas.
Omradet ska skotas som ett oppet
parkliknande omrdde ienlighet med
dess historiska karaktar.

Byggnad som ska skyddas. Byggnad med
viktig allmdn betydelse for bevarandet av
RKY-omrddets historiska och arkitektoniska
helhetsvarde. Byggnaden far inte rivas.
Renoverings- och &ndringsatgarder samt
dndring av byggnads anviandningsindamal
ska vara sddana, att byggnadens ur stads-
bildens synvinkel betydelsefulla karaktar
bevaras. Siffran inom parenfes hanvisar i
planbeskrivningen fill numrering av
byggnadsskyddsobjekt.

Vinds- eller kéllarutrymmen far anvdndas
for utrymmen enligt huvudanvéndningséndamal,
om fillrackligt stora fonster sedan tidigare
finns eller pd ett naturligt satt anordnas i
existerande gavel, annan existerande
fasadyta eller ivafttentaket. Fonster-
oppningar ivattentaket bor vara lodrata och
omsorgsfullt anpassas fill byggnadens
arkitektur. Vindsfonsters minimifonsteryta
far vara 1/20 av rumsytan ibostads- och
arbetsrum, om harigenom bevarandef av
stadsdelens historiska karaktar och

dess stadsbild beframjas.

Markomrdde som ska saneras/istandsattas.

Koncenfration av skadligh amne ska undersokas

innan gravatgarder utférs och jordménen ska
saneras enligt behov.

Markomrdde som ska saneras/istandséattas.
Ifall markanvandningen pd tvatteriets omrdde
forandras, ska jordmanens skadliga dmnen
understkas och jordm3nen ska saneras vid
behov innan byggande inleds.

Riktgivande del av omrdde, som &r avsett
for fordrojning och infiltrering av dagvatten.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som l8mpar sig
for vattentakt.

Till sitt ldge riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning
som tilldter byggande en hogst 10 m? stor
transformator.

(572, 574, 576)
—
L
—
.

s-1

s-2

L1 L

saa-1

saa-2

. 1
L — —

hule

Suluissa olevat numerof osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava alueen osa. Katos, joka liittyy
ent. mielisairaalan kavelypihoihin.

Suojeltava alueen osa. MarttiPeifson
graniittiveistos.

Suojeltava alueen osa. Aluefta fulee hoitaa
avoimena puistomaisena alueena sen
historiallisen luontfeen mukaisesti.

Suojeltava rakennus. Rakennuksella on
RKY-alueen historiallisen ja arkkitehto-
nisen kokonaisarvon s3ilymisen kannalfa
oleellinen merkitys. Rakennusta eisaa
purkaa. Rakennuksessa suoriteftavien
korjaus ja muutostoiden seka kayttotar-
koituksen muutosten fulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kaupunkikuvan sdilymisen
kannalta merkiftava luonne sailyy. Suluissa
oleva numero viittaa kaavaselostuksen
rakennussuojelukohteiden numerointiin.
Rakennusten ullakko- taikellaritiloihin
voidaan sisustaa paakdyttotarkoituksen
mukaisia tiloja, mikaliriittavan kokoisia
ikkunoita ennestdan on olemassa tainiita
voidaan luonnollisella tavalla jarjestaa
olemassa olevaan paatyyn, muuhun
julkisivupintaan taivesikattoon. Vesikaftoon
puhkaistujen ikkunoiden fulee olla pysty-
suorat ja ne fulee sopeuttaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Ullakkoikkunan vahimmais-
pinta-ala saa olla 1/20 huonealasta asuin-
ja ftyohuoneissa, mikali foimenpide on omiaan
edistamaan kaupunginosan luonteen ja

sen historiallisen kaupunkikuvan sailymista.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Maaperdn haitta-ainepitoisuudet tulee
tarkastaa ennen kaivutoita ja maapera
on farvittaessa puhdistettava.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Mikali pesula-alueen maankdyfto muuttuu,
tulee maaperan haifta-ainepitoisuudet
tarkastaa ja maaperd on farviftaessa
puhdisteftava ennen rakentamista.

Ohjeellinen alueen os3, joka on farkoifeftu
hulevesien viivyttamiseen ja imeyttdmiseen.

Tarked taiveden hankintaan sovelfuva
pohjavesialue.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskunta-
teknistahuolfoa palvelevien rakennusten
kohdemerkintd, joka salliienintd3n 10 m2
suuruisen muunfamon rakentamisen.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela omrddet &r en vardefull kulturmiljo av riksintresse: Dragsvik kaserner (RKY-2009). Nya byggnader ska
byggas s3 aft de bildar en enheflig helhet med de befintliga byggnaderna vad galler placering, form,
proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.

De gamla traden pd omrddet ska beaktas vid planering av byggnaderna och parkerings- och gardsomrddena.
Vid val av nya vaxtarter ska om mojligt redan pd omrddet befintliga arter foredras, speciellt vid plantering av
trad.

Museimyndighet ska beredas mojlighet att ge utldtande om anstkan om bygglov eller dtgardstillstdnd innan
tillstandsbeslutet meddelas.

Byggande av kallarvaningar ar forbjudna ikvarter 571, 572 och 576.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och med dessa jamforbara utrymmen far byggas utdver den iplanen
antecknade byggratten.

Kvartersomrddena och tomterna kan vid behov avgrdnsas med vegetation (hackar, planteringar, pergola-
konstruktioner). Byggda staket &r tilldtna mot garnisonsomrddet.

AKR-omrdde
Huvudfargen pd byggnadernas fasader bér vara ljus. Rappning eller ljus tegel ska anvandas som huvudsakligt
material for fasaderna. Synliga elementfogar &r inte tilldtna. Takmaterialet ska ha en svart eller morkgrad farg.

AP-, YH- och YSA-omraden
Ljus rappning ska anvindas som huvudsakligt material for fasaderna. Synliga elementfogar pd byggnaderna
godkanns inte. Byggnaderna ska ha 3stak. Tackmaterial bor vara rod, svart eller morkgrad maskinfogad plat.

AL-omrade
Nybyggnadens fasadmaterial br vara morkt tra. Huvudbyggnaders takform bor vara dstak och tackmaterial bor
vara svart eller morkgrd maskinfogad plat.

P-, PL- och KTY-omraden

Huvudfiargen pd byggnadernas fasader bér vara grd, gul eller ljusbrun. Rappning ska anvdndas som huvudsakligt
material for fasaderna. Synliga elementfogar pd byggnaderna godkanns inte. Tackmaterial b6r vara svart eller
morkgrd maskinfogad plat. | kvarter 574 tomt 2, bor takform vara 3stak.

Minimimangd bilplatser
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvdndningséndamal, pd byggnadernas
skyddsstatus och siffran som bestammer byggnadsratt ivaningskvadratmeter.

Minimiantal bilplatser
Bostader: 1bp/85 m2-vy, minst 1 bp/bostad

1bp/170 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Serviceboende: 1bp/100 m2-vy

1bp/200 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Affarsutrymmen: 1bp/50 m2-vy

1bp/100 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Kontor och ambefsutrymmen:

1bp/70 m2-vy

1bp/140 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Publik och privata serviceutrymmen:

1bp/90 m2-vy

1bp/180 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Smaindustri- och lagerutrymmen, tvatteriutrymmen:

1bp/200 m2-vy

1bp/300 m2-vy ibyggnad med sr-befeckning
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YLEISMAARAYKSET

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisestiarvokasta kulttuuriympdristod: Dragsvikin kasarmit (RKY-2009).
Uudet rakennukset fulee rakentaa siften, eftd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Alueen olemassa oleva vanha puusto fulee huomicida rakennusten ja pysakdinti- ja piha-alueiden suunnitfelussa.
Uusia kasvilajeja valitfaessa on mahdollisuuksien mukaan pyrittava suosimaan jo nyt alueella esiintyvaa lgjistoa
erityisestipuuistutuksissa.

Museoviranomaiselle on varaftfava mahdollisuus anftaa lausuntonsa rakennus- taitoimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapadtcksen anfamista.

Kellarirakentaminen on kiellefty kortfeleissa 571, 572 ja 576.

Tekniset filat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd naihin verraftavat filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Korttelialueita ja tontfeja voidaan tarvittaessa rajata kasvillisuudella (pensasaidat, istutukset, pergolarakenteef).
Rakennetut aidat ovat sallittu varuskunta-aluetta vasten.

AKR -alueet

Julkisivujen pdavarin fulee olla vaalea. Julkisivujen p3dasiallisena materiaalina fulee k3ytt3d vaaleaa rappausta
tai vaaleaa fiiliverhoilua. Ngkyvid elementtisaumoja eisallita. Katemateriaalin on oltava varitykseltdan musta tai
fumman harmaa.

AP, YH ja YSA -alueet

Julkisivujen p@dasiallisena materiaalina tulee kdytt3d vaaleaa rappausta. Ndkyvid elementtisaumoja eisallita.
Rakennuksissa on kdyteftava harjakattoa. Katemateriaalin tulee olla konesaumatfu peltija varitykseltaan
punainen, musta tai fumman harmaa.

AL-alueet
Uudisrakennuksen julkisivumateriaalina fulee kdayttad fummaa puuta. Kattomuodon tulee p3arakennuksissa olla
harjakatto ja katemateriaalin musta ftaitumman harmaa konesaumattu pelti.

P, PL ja KTY -alueet

Julkisivujen pdavarin fulee olla harmaa, keltainen taivaalean ruskea. Julkisivujen pdaasiallisena materiaalina
fulee kdyttasd rappausta. Nakyvid elemenftisaumoja eisallita. Katemateriaalin musta ftai fumman harmaa
konesaumattu pelti. Korftelin 574 tontilla 2 fulee kdaytt3d harjakattoa.

Autopaikkojen vahimmaismaard
Pysakointimitoitus perustuu rakennusten pddkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja kerrosnelio-
metreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Autopaikkojen vahimmaislukumaara:
Asunnot: 1 ap/85 k-m2, vahintaan 1 ap/asunto

13p/170 k-m2 sr-merkinndlld osoifeftu rakennus
Palveluasuminen: 1 ap/100 k-m2

13p/200 k-m2 sr-merkinnalla osoitettu rakennus
Liiketilat: 1ap/50 k-m2

13p/100 k-m2 sr-merkinndlld osoifeftu rakennus
Toimisto- ja virastotilat:

13p/70 k-m2

1ap/10 k-m2 sr-merkinndlla osoiteftu rakennus
Julkiset ja yksityiset palvelufilat:

13ap/90 m2 kerrosalaa

13p/180 k-m2 sr-merkinndlld osoifeftu rakennus
Pienteollisuus- ja varastofilaf, pesulatilat:

13p/200 m2 kerrosalaa

1ap/300 k-m2 sr-merkinndlld osoifettu rakennus
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RASEBORGS STAD DETALJPLAN FOR EKASEN FORSLAG VISUALISERING
EHDOTUS HAVAINNEKUVA

RAASEPORIN KAUPUNKI TAMMIHARJUN ASEMAKAAVA

PLANLAGGNINGSENHETEN, RASEBORGS STAD
KAAVOITUSYKSIKKO, RAASEPORIN KAUPUNKI

18.5.2020
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Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 13.05.2020
Planens namn Ekéasen

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gér.  05.09.2013
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 16,4224 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens langd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 16,4224

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 16,4224| 100,0 38085 0,23 0,0000 85
A sammanlagt 3,1577| 19,2 8935 0,28 1,7290 5935
|P sammanlagt 1,4271| 8,7 11600 0,81 1,4271 11600
Y sammanlagt 3,0384| 18,5 12600 0,41 -10,8419 -22400
C sammanlagt
|K sammanlagt 1,4117| 8,6 4950 0,35 1,4117 4950
T sammanlagt
V sammanlagt 3,0123| 18,3 2,8555
|R sammanlagt
|L sammanlagt 2,0887 | 12,7 1,7374
|E sammanlagt
S sammanlagt 1,6812| 10,2 1,6812
|IM sammanlagt
W sammanlagt 0,6053| 3,7 0,0000

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 14 13 21360
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar tha] | [%] [m2vy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 16,4224( 100,0 38085 0,23 0,0000 85
A sammanlagt 3,1577| 19,2 8935 0,28 1,7290 5935
AP 0,4592| 14,5 1250 0,27 0,4592 1250
AKR 1,3617 | 43,1 4175 0,31 -0,0670 1175
AL-1 1,3368 | 42,3 3510 0,26 1,3368 3510
|P sammanlagt 1,4271| 8,7 11600 0,81 1,4271 11600
P 0,4447| 31,2 3400 0,76 0,4447 3400
PL-1 0,9824 | 68,8 8200 0,83 0,9824 8200
Y sammanlagt 3,0384| 18,5 12600 0,41 -10,8419 -22400
YH 1,7397 | 57,3 9110 0,52 1,7397 9110
YS -13,8803 -35000
YSA-1 1,2987 | 42,7 3490 0,27 1,2987 3490
C sammanlagt
|K sammanlagt 1,4117| 8,6 4950 0,35 1,4117 4950
KTY 1,4117 | 100,0 4950 0,35 1,4117 4950
T sammanlagt
V sammanlagt 3,0123| 18,3 2,8555
VP 0,3508| 11,6 0,1940
VK-1 0,4451| 14,8 0,4451
VL-1 1,3120 | 43,6 1,3120
VL-2 0,9044 | 30,0 0,9044
R sammanlagt
L sammanlagt 2,0887 | 12,7 1,7374
Gator 1,7401| 83,3 1,3888
Gardsgator 0,0031| 0,1 0,0031
Lattrafikgat. 0,0534| 2,6 0,0534
LPA 0,2921| 14,0 0,2921
|E sammanlagt
S sammanlagt 1,6812| 10,2 1,6812
SL 1,6812| 100,0 1,6812
|M sammanlagt
W sammanlagt 0,6053| 3,7 0,0000
W 0,6053 | 100,0 0,0000
Byggnadsskydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 14 13 21360
Detaljplan 14 13 21360
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