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1.2 Kaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee Karjaan matkakeskuksen kaakkoispuolella ja kattaa kiin-
teistéja Kilantien ita- ja lansipuolella. Kilantien lansipuolen suunnittelualueella
tehdaan teknisluonteisia korjauksia. Suunnittelualueella Kilantien itdpuolella sijait-
see muutama puurakenteinen pientalo. Maastoltaan alue nousee kohtalaisen jyrk-
kana rinteena parikymmenta metria luoteispuolella olevaa ratapihaa ylemmas.

Kallioiselta laelta aukeaa hieno nak6ala Karjaan keskustaan. Idassa alue rajautuu
asutuksen keskella sijaitsevaan metsaan.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikut-
teista asemakaavan laatimisprosessia ja osallisille varataan tilaisuus mielipiteensa
esittamiseen (MRL 62 §) kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto
nahtaville ja varaamalla tilaisuus esittaa mielipide maaraajassa kirjallisesti (tai
suullisesti taikka erityisessa kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopi-

vaksi katsottavalla tavalla). Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa esittaa myds
muut kunnan jasenet.

Kaavakartta ja -selostus laaditaan vaiheittain kaavoitusprosessin kuluessa, jolloin
se palvelee kaavan valmistelun aikaista vuorovaikutusta.
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Kaynnistyminen ja OAS

Asemakaava on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Kaavatyd on mukana
valtuuston hyvdksymassa kaavoitusohjelmassa.

Kaavoituslautakunta on kokouksessaan 23.5.2018 pdattanyt kaynnistaa kaava-
tyon, hyvaksynyt OAS:n seka paattanyt kaavaluonnoksen nahtaville asettami-
sesta.

VAIHE I: VIREILLETULO
e OAS laadinta ja nahtaville pano elo-syyskuu 2017
VAIHE II: KAAVALUONNOS

e Idealuonnoksien laadinta elo-syyskuu 2017
e Kaavaluonnoksen laadinta loka-marraskuu 2017
e Kaavaluonnos nahtavilla elo-syyskuu 2018

VAIHE III: KAAVAEHDOTUS
¢ Kaavaehdotuksen ja vastineiden laadinta tammi-huhtikuu 2020
e Kaavaehdotus nahtavilla kesakuu 2020

VAIHE IV: HYVAKSYMISVAIHE

e Hyvdksymisaineiston ja vastineiden laa- elo-syyskuu 2020
dinta
e kaupungille hyvaksymiskasittely syys-lokakuu 2020

Aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sita tarkistetaan suunnittelutydn ede-
tessa.

2.2 Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen
rakentaminen suunnittelualueelle. Lisaksi suunnittelun aikana Kilantien lansipuo-
len korttelin kaavarajaukset- ja maaraykset saatetaan ajan tasalle kahden tontin
osalta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.
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3 Ldhtokohdat
3.1 Selvitys alueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Luonnonymparistd, maisema ja maapera

Alueen luonto edustaa tyypillista kaupunginsisadista kulttuurialuetta, jossa kasvilli-

suudessa esiintyy luonnonkasvien ohella runsaasti vanhojen pihojen ja puutarho-
311 jen koriste- ja hyotykasvilajeja. Suunnittelualueella on rakennetun pihaymparis-
3.1.2 ton liséksi avoimia kallioita ja mantyvaltaista metsaa.

Laaditun luontoselvityksen mukaan alueelle ei havaittu uhanalaisia lajeja tai suo-
jeltavia luontotyyppeja.

Luontoselvityksessa on arvioitu, etta alueella esiintyvien luontotyyppien perus-
teella arvoituna alueelle ei ole erityista merkitysta linnustolle.

Alueelta laaditun lepakkoselvityksen mukaan selvitysalueella tai sen lahiymparis-
tossa ei ole EU:n luontodirektiivin tarkoittamia lepakoiden lisaantymis- tai levah-
dyspaikkoja eikd lepakoiden tarkeaa ruokailualuetta.

Rinteen maaperad on uudella rakennusalueella Kilantien itapuolella lahes kokonaan
kalliomaata, jota peittéda enintdan metrin korkuinen maanpeite (yleensa moree-
nia). Maaperan nykyinen lapaisevyys ja hulevesien imeytyminen on oletettavasti
kalliomaalla rajattu.

5 Ton “'|:—1 \\ 113 : 4-'—"1\ 3‘\

Kuva 2. Ote Karjaan Panoraman luontoselvityksestd 2010. Osa-alue 2: puutarha-
kasvillisuutta ja joutomaata (aluetta rakennettaessa voi pyrkia sdilyttaméaéan ole-
massa olevaa puustoa), osa-alue 3: kallio
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Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee kolme pientaloa ulkorakennuksineen. Kaksi pienta-
loista on vanhempia 1900-luvun alussa rakennettuja harjakattoisia puutaloja ja
yksi moderni kivitalo. Suunnittelualueelta Mustikkakadun ja Kilantien kulmasta on
purettu pois yksi pientalo.

3.1.3 . . .
Suunnittelualueen vieressa sijaitsee yksi kolmekerroksinen ja tasakattoinen beto-

nikerrostalo. Mustikkakadun varrella suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee
pienkerrostaloja mutta muilta osin rakennuskanta on vanhempaa puista pientaloa.
Rakennuskannan edustaessa eri vuosikymmenten rakentamista, seka eri materi-
aaleja ja vareja, Mustikkakatu on ilmeeltéaan hajanainen.

Suunnittelualue rajautuu RKY 2009- alueeseen Karjaan rautatieasema ymparistoi-
neen. Lisaksi suunnittelualueen eteldpuolella kauempana on muutama RKY alueet
Hilding Ekelundin arkkitehtuuri Karjaalla.
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Kuva 3. RKY-alueet on merkitty siniselld, rakennusperintékohteet vihredlla ja
kaava-alueen sijainti punaisella.

3.1.4 Melu ja tarina

Kaava-alue sijaitsee ldhelld Karjaan asemaa ja rautatiealuetta. Fastighets Ab
Axxel koulutustilahankkeeseen liittyen on laadittu meluselvitys Karjaan aseman
ymparistostda. Asemanmaen kaava-alue rajoittuu meluselvityksessa tarkasteltuun
alueeseen ja jaa melualueen ulkopuolelle.
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Kuva 4 ja 5. Paivaajan melun ohjearvo ylittyy keltaisesta alueesta ldhtien. Yoajan
melun ohjearvo ylittyy vihredsta alueesta ldhtien. Kaava-alue sijaitsee melualu-

een ulkopuolella.

3.1.5 Pohjavesialueet

Koko kaava-alue kuuluu Karjaan pohjavesialueeseen (tunnus 0122001 A ja B).
Alue on vedenhankinnalle tarked pohjavesialue. Pohjavesialueella on huolehdit-
tava erityisesti hulevesien viivytyksesta ja hallinnasta. Pohjavesialueella ei myo6s-

kaan ole mahdollista rakentaa lampdkaivoja.
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Kuva 6. Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella. Koko alue kuuluu pohjavesi-

316 alueeseen. Paikkatietoikkuna 19.10.2018.

Maanomistus

3.1.7 Katualueita ja Kilantien Iansipuolen virkistysaluetta lukuun ottamatta suunnittelu-
alue on yksityisessa omistuksessa.

Palvelut

Kaava-alueen sijaitsee Karjaan keskusta-alueen laheisyydessa, joten lahella on
paljon peruspalveluita:

= Rautatieasema 200 m

» Paivittaistavarakauppa 350 m

» Kiilan koulu ja Karjaan yhteiskoulu ja lukio 600 m
= Kiilan paivakoti ja paivakoti Labyrintti 700 m

= Kirjasto 500 m
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Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet

Kaava-alue kuuluu Raaseporin kaupungin kunnallistekniseen verkostoon. Alueen
vieressa kulkee rautatie ja Karjaan rautatieasema on kavelymatkan paassa.

3.1.8.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet 14 pai-
vana joulukuuta 2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueiden-

3.2.1 kadyttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden
ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

. Tehokas liikennejarjestelma

. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

apPpPwWwN =

Tata kaavaa koskevat erityisesti toimivaa yhdyskuntaa ja kestavaa liikkumista
koskevat tavoitteet.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tavoitteena on luoda edellytykset va-
hahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Merkittavat uudet asuin-, tyépaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Aluerakenteen ja yhdyskuntien toimivuuden perusedellytys on, etta alueidenkady-
3.2.2 tdssa vastataan vaestd- ja tydpaikkakehityksen edellyttéamiin tarpeisiin ja mahdol-
listetaan mm. eri vaestéryhmien tarpeita vastaava asuntotarjonta.

Uudenmaan maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmédssa 2017 asemakaavan muutos-
alue on tiivistettavaa aluetta ja keskusta-aluetta.
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Kuva 7. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkltty punalsella ympyriélla.

Valmisteilla oleva Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankaytdn keskei-
set teemat, jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-
kaava korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan alueen maakuntakaavat.

Uusimaa-kaava 2050 on ollut ehdotuksena nahtavilla syksylla 2019. Palautteiden
pohjalta kaava viimeistellddn maakuntavaltuuston hyvaksyttavaksi kesalla 2020.

Uusimaa-kaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.

Merkinnallé osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, val-
takunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen
vydhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamiselld ja tehostamisella on eri-
tyistd merkitysta koko maakunnan kehittdmisen kannalta.

Suunnittelumaardayksen mukaan taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen yh-
dyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin
ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn edellytyk-
sia parantaen. Vybhyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena asumisen, tyo-
paikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset ar-
vot huomioon ottaen.
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Kuva 8. Ote Uusimaa 2050 -maakuntakaavaehdotuksesta. Suunnittelualue on
merkitty punaisella ympyrélla.

3.2.3 )
Yleiskaava

Karjaan keskustan yleiskaavassa (1987) alue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C) seka kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK), sekd Kilantien léansipuoli
pientalo valtaiseksi asuinalueeksi. Vuoden 1987 yleiskaava ei ole oikeusvaikuttei-
nen.

Osalla suunnittelualuetta on voimassa Karjaan keskustan osayleiskaava vuodelta
1999. Osalla suunnittelualueesta osayleiskaavaa ei ole vahvistettu vaan kaavoi-
tusta ohjaa maakuntakaava.

Vahvistetulla osalla Kilantien molemmille puolille osayleiskaavassa on osoitettu
kerrostalojen korttelialueet AK. Suunnittelualueella on lisdksi liikkerakennusten
korttelialue (KL) ja asuinkerrostalojen korttelialue (AK), mutta ndma ovat vahvis-
tamatta. Nailta osin suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta ja keskusta-aluetta
maakuntakaavan mukaisesti.
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Kuva 9. Ote Karjaan keskustan yleiskaavasta vuodelta 1987. Suunnittelualue on
merkitty punaisella ympyrélla.

Kuva 10. Ote vuoden 1999 osayleiskaavasta. Suunnittelualue on ympyroity punai-
sella.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa nelja eri asemaakaavaa. Niista vanhin on vuo-
delta 1984 ja koskee Kilantien itapuoleisia kortteleita. Alue on osoitettu, asuinker-
rostalojen-, puiston ja liikerakennusten korttelialueeksi. Liikerakennusten kortteli-
alueelle saa rakentaa hotellin. AK-tontilla, jota suunnittelualueen rajaus halkoo,
on rakennettu kolmikerroksinen kerrostalo.

Kuva 11. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kar-
talle punaisella viivalla.

Kilantien lansipuolella on voimassa asemakaava vuodelta 1993. Alue on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja puistoalueeksi. Tontteja erottaa toisistaan
yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Kaava on tonttien kayttétarkoituksien ja
rakennusoikeuden osalta vanhentunut. Molemmilla tonteilla sijaitsee erillispieni-
talo.
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Kuva 12. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kar-
talle punaisella viivalla.

Suunnittelualueella on myds voimassa Asemakaava vuodelta 1998, jossa Puolain-
kadun nimi on muutettu Puolukkakaduksi.
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Kuva 13. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kar-
talle punaisella viivalla.

3.2.5

Rakennusjarjestys

306 Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

14.5.2018 ja se on astunut voimaan 5.7.2018.
Pohjakartta

Alueelle on laadittu pohjakartta vuonna 2016. Pohjakartta tayttda sille MRL 54 §
mukaan asetetut vaatimukset.

3.2.7 Tekniset verkostot
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Alueelle on suun-
nitteilla kaukolampdéverkosto.
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Valmisteluvaiheen nahtavilldolo: 6.8.- 9.9.2018
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo:
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan:

Osiota tdydennetddn kaavaprosessin aikana.
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4.2 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely on kuvattu kaava koskevassa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

4.2.1 Valmisteluvaiheessa saatu palaute

Kaavaluonnoksesta annettiin 11 lausuntoa. Kooste lausunnoista seka kaavan laa-
tijan vastineet on esitetty liitteessa.

Kaava-asiakirjoja tarkennettiin ja tdydennettiin lausuntojen perusteella.

Osiota tdydennetddn kaavaprosessin edetessa.

5 Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavoituksen vaiheet
5.1.1 Luonnosvaihe

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on laadittu maankayttéluonnoksia, joiden
avulla on pyritty hahmottamaan alueen tavoitteita ja selvittamaan rakentamisen
mahdollisuuksia. Luonnoksia laadittiin kaksi kappaletta, joissa molemmissa raken-
nusmassan perustyyppind on pistetalo mutta vaihtoehdossa kaksi on kolme pie-
nempaa pistetaloa kahden sijaan. Rakennusoikeutta syntyy molemmissa vaihto-
ehdoissa jotakuinkin saman verran.

ALUELEIKKAUS KIILATIELTA

Kuva 14. Vaihtoehto 1

Maankayttéluonnos vaihtoehto 1 perustuu tonteille sijoitettavaan kahteen pisteta-
loon, seka Kilantien varteen sijoitettaviin pientaloihin ja rivitaloihin.



Asemakaava 19 (28)
O

Sippola Arja

27.5.2020

ALUELEIKKAUS KILATIELTA

Kuva 15. Vaihtoehto 2

Toinen maankayttéluonnosvaihtoehto perustuu tonteille sijoitettavaan kolmeen
pistetaloon, seka Kilantien varteen sijoitettaviin pientaloihin ja rivitaloihin. Kolmen
kerrostalon kokonaisuus sopii mittakaavaltaan paremmin ymparistéon ja istuu
kallion laelle maisemaan paremmin hoikemman ulkomuodon ansiosta.

5.1.2 Ehdotusvaihe

Suunnitelmia on tarkennettu luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen ja muun pa-
lautteen sekd maanomistajien tarkentuneiden tavoitteiden pohjalta. Kaavakart-
taan ja maarayksiin seka selostukseen on tehty mm. seuraavat muutokset:

Kilantien itapuolisen korttelin kayttétarkoitus on muutetu AKR:ksi, joka mah-
dollistaa seka kerrostalojen ja pienkerrotalojen etta rivitalojen rakentamisen.
Kerrostalojen kerroskorkeutta on kasvatettu 5,5:een. Korttelin kaakkoiskul-
maan on muodostettu kerrostalojen pysakointia palveleva LPA-tontti.
AKR-kortteliin on tehty ohjeellinen tonttijako, jossa kerrostalotonteille osoite-
taan yhteinen tonttirajat ylittava piha-alue.

Pysakdintipaikkamadrayksia on tarkistettu kaupungin keskustoja koskevien
uusien pysakdintipaikkanormien mukaiseksi. Kaupungin tavoitteena on kehit-
taa aluetta maakuntakaavan ohjeistuksen mukaisesti julkiseen liikenteeseen
tukeutuvana alueena. Alueen palvelut ovat my6s hyvin saavutettavissa jalan
tai pydraillen. Parkkinormitusta on siksi kaavassa kevennetty kerrostaloasu-
misen osalta.

Kilantien katualuetta on levennetty VL-alueen suuntaan Kilantietd koskevan
katusuunnitelman mukaisesti.

VL-alueella oleva jalankululle tarkoitettu alueen osa on muutettu sijainniltaan
ohjeelliseksi ulkoilupoluksi.

Kilantien lansipuolella olevien kortteleiden kerroslukumerkintd on muutettu
siten, ettd se sallii rinteeseen sijoittuvan kellarikerroksen rakentamisen.
Kaava-alueen rajausta ja kaavamaarayksia on tarkistettu Puolukkakadun
osalta siten, ettd jalankululle osoitettu alue koskee Puolukkakadulle johtavaa
portaikkoa ja loppuosa jalankulkualueesta muutetaan katualueeksi.
Pohjavesialueen maaraysta on tarkennettu hulevesien osalta.
Pelastusajoneuvojen toiminta alueella on tutkittu selostuksen liitteessa.
Kaavaselostusta on taydennetty alueen Iahtékohtien osalta (luonnonympa-
ristd, melu, tarina ja pohjavesialueet)

Kaavaselostusta on taydennetty valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
seka maakunta- ja yleiskaavojen osalta

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on paivitetty ja tdydennetty.
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Kuva 16. Kuvaote ehdotusvaiheen massoittelumallista. Nadkyma luoteesta. Punai-
nen viiva osoittaa kaava-alueen rajan.

Kuva 17. Kuvaote ehdotusvaiheen massoittelumallista. Nakyma ratasillalta.
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Kuva 19. Kuvaote ehdotusvaiheen massoittelumallista. Nakyma Kilantielta.

5.2 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta AKR,
asuinpientalojen korttelialuetta AP, autopaikkojen korttelialuetta LPA seka Iahivir-
kistysaluetta VL.
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Asemakaavan myo6ta-rakennusoikeutta on osoitettu alueelle seuraavasti:

Aluevaraus Pinta-ala (m2) Kerrosala (k-m?2) Tehokkuus (e)
AKR 6 555 6690 1,02
AP 3086 926 0,30
VL 1891 - -
LPA 1214 300 0,25
katualueet 5479 - -
Yhteensa 18 287 7916 0,43

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR)

Rakennusoikeutta AKR-korttelialueelle on osoitettu yhteensa 6690 k-m2, josta
asuinrakentamiselle on osoitettu 6530 k-m2 ja autosuojia varten 160 k-m2.

Rakennusoikeuden lisdksi AKR-korttelialueella on sallittua rakentaa enintdan 15%
rakennusoikeudesta korttelia palvelevia yhteiskdytto- ja varastotiloja. Lisaksi il-
mastointikonehuoneet saa rakentaa sallitun kerrosalan lisdksi. Suurin sallittu ker-
rosluku tonteilla 1 ja 2 on kolme kasittaen rinteeseen sijoittuvan kerroksen (1/2r
III). Tonteilla 3-5 suurin sallittu kerrosluku on viisi, jonka paalle voi vield muodos-
taa ns. vajaan ullakkokerroksen. Lantisimman kerrostalon kellarikerroksesta puo-
let voidaan kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Korttelin 401 rakennusalat sijoittuvat lahelle Mustikkakatua ja korttelin itdreunaa
siten, etta kallion laki jéa tontilla rakennusalan ulkopuolelle.

Korttelin 401 pysakdintialueet on osoitettu Idhelle Mustikkakatua. AKR-korttelialu-
een autopaikkavaatimus kerrostalohuoneistoille on 0,5 ap/asunto ja rivitalohuo-
neistoille 1,5 ap/asunto. Korttelin 401 kerrostalojen autopaikat sijoitetaan tontille
osoitetulle pysakoimispaikalle ja LPA-korttelialueelle. Rivitalojen pysakéinti sijoite-
taan rakennusmassan sisaan. Kilantien varteen sijoittuvat pysakdintipaikat rajau-
tuvat kadun suuntaan autokatoksilla.

5.4.2 Asuinpientalojen korttelialueet (AP)

Asuinpientalojen korttelialueet sijoittuvat Kilantien lansipuolelle. Asemakaavalla
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialue asuinpientalojen korttelialueiksi.

Tonttien tehokkuusluvuksi on osoitettu 0,3. Korttelin 447 tontin 10 rakennusoi-
keus on 653 k-m2 ja korttelin 444 tontin 6 rakennusoikeus on 272 k-m?2,

Korttelissa 444 tontilla 6 oleva pientalo osoitetaan suojelumerkinnalla (sr). Kortte-
lin 444 tontilla 6 rakennus on sallittua rakentaa kiinni Kilantiehen kuten olemassa
oleva ja ympardivat rakennukset.

Autopaikkavaatimus AP korttelialueella on 2 ap/asunto.
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5.4.3 Autopaikkojen korttelialue LPA

Autopaikkojen korttelialue palvelee korttelin 401 tonttien 3-5 pysakéintia. Kortte-
lialueelle on mahdollista rakentaa autokatoksia (300 k-m2) ja jatetiloja.

5.4.4 Lahivirkistysalue VL

Kilantiehen ja Alingsasinkatuun laskeutuva osa rinteisesta liikerakennusten kortte-
lialueesta muutetaan lahivirkistysalueeksi.

5.4.5 Katualueet

Kilantien ja Alingsasinkadun katualuetta levennetéén eteldn suuntaan, milld mah-
dollistetaan liikennejarjestelyiden parantaminen seka jalankulku- ja pyoratien le-
ventaminen.

Puolukkakadun loppuosa muutetaan katualueeksi. Kilantielle laskeutuva porras-
osuus muutetaan yleiselle jalankululle varatuksi kaduksi.

5.5 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava mahdollistaa asumisolosuhteiltaan viihtyisén ja kaupunkikuvallisesti
laadukkaan asuinkorttelin rakentamisen. Asemakaavan viitesuunnitelmiksi laadi-
tut ideasuunnitelmat antavat Idhtokohdat alueen kehittdmiselle. Asemakaava
mahdollistaa kahden tai kolmen kerrostalon rakentamisen tontille. Kerrostalojen
korkeus on maksimissaan nelja tai viisi kerrosta mutta rakennusten paaasiallisen
vesikaton paalle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneet ja asukkaita palvelevia yh-
teistiloja kuten saunoja. Ilmanvaihtokoneet ja muut rakenteet on suunniteltava
niin ettd ne eivat korostu ja sopivat rakennusten arkkitehtuuriin.

Kaavassa on lisaksi annettu maarayksia korttelin rakennusten ulkomuodosta, ma-
teriaaleista ja vareista. Uusien rakennusten paaasiallisen julkisivuvarin tulee olla
vaalea, jota voi tehostaa tummemmilla tehostevareilld ja tiilimuurauksilla. Julkisi-
vujen paa materiaali voi olla puu, tiili tai rappaus mutta nakyvia elementtisaumoja
ei missaan materiaalissa sallita. Maardaykset myos ohjaavat kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen korttelin rakentumiseen ja korkeatasoisten ma-
teriaalien kayttéon.
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Kuva 20. Esimerkkeja vdrien ja materiaalien kdytosta korttelissa Myllytie 5, Hel-
sinki ja Siilitie 8, Helsinki.

5.6 Yleiskaavallinen tarkastelu

Hallituksen esityksessa eduskunnalle maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta
todetaan 8:sta 42, jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisall6ltddn 1 mom. sd&nnoksesta poiketen.
Talldin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan ko-
konaisuuteen ja otettava huomioon mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltdvaa-
timuksista.

Alla olevassa taulukossa annetaan selostus, miten kaava huomioi nama sisaltévaa-
timukset.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan sisdltdvaatimusten huomi-
huomioon: oiminen asemakaavassa:

1.yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta- | Asemanmaen kaava-alue sijaitsee ko-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys konaan maakuntakaavan taajamatoi-
mintojen alueella ja tiivistettavalla alu-
eella. Nain ollen
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aluetta tulee kehittaa ymparoéivaa alu-
etta tehokkaammin muun muassa tu-
keutuen joukkoliikenteeseen. Kaava-
alue sijaitsee ihanteellisesti juuri jouk-
koliikenteen solmukohdassa Karjaan
aseman vieressa. Alue on myés mah-
dollista liittdd kaukolampdverkkoon.

2.olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikaytto

Kaavalla toteutuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen.
Alueen kayttéoénotto ei edellytd mer-
kittavia panostuksia infrastruktuuriin.
Katuverkko on

rakentunut ja sita paivittamalla ja
parantamalla saavutetaan viihtyisampi
ja kestavampi kaupunkirakenne.
Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ta-
pahtuu maakuntakaavan mukaisella
tiivistettdavan aluerajauksen sisapuo-
lella.

3.asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus

Asemanmaki sijaitsee lahella julkisia
palveluja seka radan toisella puolella
sijaitsevia kaupallisia palveluja.

4.mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla

Asemakaava-alue sijaitsee aivan Kar-
jaan aseman vieressa. Myos bussilii-
kenteen yhteydet ovat ldhelld. Nain ol-
len kaava-alue liittyy jo toiminnassa
olevaan joukkoliikenteeseen. Alueella
voidaan liittya kaukolampéverkostoon.
Alue sijaitsee vesi- ja viemariverkon
toiminta-alueella. Jatehuolto voidaan
toteuttaa tehokkaalla tavalla.

5.mahdollisuudet turvalliseen, terveel-
liseen ja eri vaestdéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdéon

Asemakaava mahdollistaa kaupunkiku-
van tiivistdmisen. Asuinmiljéon laa-
tuun pyritaan vaikuttamaan rakenta-
mistapaa ohjaavilla

maarayksilla.

6.kunnan elinkeinoeldman toiminta-
edellytykset

Uusien asukkaiden sijoittuminen kau-
punkikeskustaan auttaa keskustapal-
velujen sdilymista ja kunnan elinvoi-
man kehittamista.

7.ymparistéhaittojen vahentdaminen

Kaava-alueella ei ole havaittu uhan-
alaisia lajeja tai suojeltavia luonto-
tyyppeja.

Kaava-alue sijaitsee valmiin kunnallis-
tekniikan aarella, joten alueen raken-
taminen on sekd kaavataloudellisesti
edullinen etta rakentamisaikaistenkin
ymparistdhaittojen osalta vaikutuksil-
taan vahdinen. Alueen kallioinen
luonne sailytetaan osana piha-alueko-
konaisuutta.
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8.Rakennetun ymparistén, maiseman Kaavassa osoitettu uudisrakentaminen
ja luonnonarvojen vaaliminen sijoittuu paaosin rakentamattomalle
korttelialueen osalle. Kaavaratkaisun
toteutuessa Kilantien varren pieni
asuinrakennus todennakdisesti vaistyy
uudisrakentamisen tieltd, silld maan-
omistajan rakennusoikeutta ei voida
toteuttaa ilman nykyisen rakennuksen
purkamista. Uudisrakennukset autoka-
toksineen luovat sijoittelultaan ja mit-
takaavaltaan viihtyisaa katutilaa Kilan-
tien varrelle, mutta samalla muokkaa-
vat puistomaista maisemakuvaa sel-
vasti urbaaniin suuntaan. Kaavarat-
kaisu toteuttaa ylempiasteisia kaavoja
seka kaupungin tahtotilaa vireasta
kaupunkikeskustasta ja asemanseudun
kokonaisvaltaisesta kehittdmisesta.
Alueella ei ole merkittavia luontoar-

voja.
9.virkistykseen soveltuvien alueiden Virkistysalueiden maara kasvaa voi-
riittdvyys massa olevaan asemakaavaan verrat-

tuna. Asemakaavassa parannetaan
myds jalankulun yhteyksia virkistys-
alueen lapi kulkevalla reitilla.

6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Muut maaraykset ovat kaavakartan liitteend nro 1.

7 Vaikutusten arviointi

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi seuraa kaavan laatimista koko laatimisprosessin ajan. Keskei-
sesti se kertoo, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisdltdvaatimuksia seka niita
valtakunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on ty6n alussa
ja sen kuluessa asetettu.
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7.1 Kaavan vaikutukset

7.1

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alue on rakennettua Karjaan taajama-aluetta ja kaavan mahdollis-
tama ratkaisu muuttaa yhdyskuntarakennetta padosin vertikaalisesti. Rakennus-
massat tulevat muuttamaan alueen rakennetta yhtendaisemmaksi ja selkeyttaa
rakennetulle ymparistolle ja viheralueille varattuja alueita. Asuinnelididen maara
lisdantyy korttelissa 401 huomattavasti ja rakentuessaan voi vaikuttaa tuleviin
ratkaisuihin ldheisissa kortteleissa. Muutokset yhdyskuntarakenteessa jaavat ta-
man asemakaavan osalta kuitenkin pieniksi.

Taajamakuva

Asemakaava mahdollistaa monipuoliset ja erilaiset ratkaisut korttelialueelle. Ra-
kentuessaan taajamakuvan muutokset voivat olla nykytilaan ndhden kohtuullisen
suuria. Rinteen laella sijaitsevat rakennukset nakyvat kauas. Nakyma rautatie-
asemalta ja keskustan suunnalta tulee muuttumaan oleellisesti. Karjaan vesitorni
tulee nakymaan edelleen tarkeimmilta keskustan ndakymaakseleilta (kts. Maise-
mahistoriallinen selvitys/ FCG 2020). Toisaalta viheralueet muodostavat yhtenai-
semman kokonaisuuden rinteeseen.

Kilantien varren rakennusajalleen tyypillinen ja kaupunkikuvallisesti arvokas
"puupientalo” -alue supistuu hieman, jos ko. mansardikattoinen asuinrakennus
vaistyy kaavan aikanaan toteutuessa. Toisaalta Kilantien varren uudisrakentami-
sen mittakaavalla ja sijoittelulla pyritdan sailyttamaan Kilantien katukuvaa ja
vanhan pientaloalueen tunnelmaa.

Toteutustavasta riippumatta asemakaava mahdollistaa taajamakuvaa selkeytta-
van ratkaisun, joka eheyttaa lahiymparistéa ja keskeisen alueen luonnetta.

Asuminen

Kaavamuutoksen myo6ta asumisen edellytykset muuttuvat kaava-alueella suu-
resti. Asumiseen tarkoitettujen kerrosalaneliémetrien maara nousee reilusti alu-
een keskeisen osan muuttuessa hotellille tarkoitetusta alueesta asuinkerrostalo-
jen alueeksi. Kilantien varsi muuttuu kaavallisesti hieman vahemman, jossa paa-
paino on ollut asumisella.

Palvelut ja tydpaikat

Korttelialueen kayttoétarkoitukset muuttuvat asumispainotteisiksi kaavamuutok-
sen myo6ta. Liiketoimintamahdollisuudet vahenevat alueelta oleellisesti liikeraken-
nusten korttelialueen muuttuessa asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Alue sijait-
see kuitenkin Karjaan keskustan tuntumassa ja vaikutus palveluiden ja tydpaik-
kojen kokonaistilanteeseen on hyvin maltillinen.

Liikenne

Vaikutukset lilkenteeseen ovat melko pienet. Liittymien maara korttelialueelle 401
pysyy samana (3 kpl), mutta korttelin lisdantyvat asuinrakentamisoikeuden takia
liikennemaarat lisaantyvat. Asuinkorttelissa ajoneuvoliikenne painottuu aamuun ja
alkuiltaan. Lisaksi tonttiliittymat siirtyvat kaikki yhtad AP tonttia lukuun ottamatta
Mustikkakadun varteen.

Rakennettu kulttuuri-
ympadaristé ja muinais-
muistot

Kaava-alueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteita tai kiinteita
muinaisjaannoksia mutta lahella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparisté Karjaan rautatieasema ymparistéinen.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu sr-merkinnalla Kilantien 38 asuinrakennus, jolla
on kaupunkikuvallista ja osin my6s rakennushistoriallista merkitysta.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on kunnallistekniset- seka muut tarvittavat ratkaisut olemassa.

Sosiaalinen ympdéristé
ja virkistys

Kaavamuutoksen toteutuminen luo yhden uuden asuinkorttelikokonaisuuden ja
parantaa asumisen edellytyksia taajama-alueella. Virkistédytyminen ja sosiaalinen
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kanssakdayminen keskittyy kaava-alueen osalta piha-alueisiin ja mahdollisesti ra-
kennuksiin sijoitettaviin yhteiskayttotiloihin. Muun virkistdytymisen osalta alue
tukeutuu sen ulkopuolisiin Karjaalla tarjolla oleviin mahdollisuuksiin.

Ympaéristénsuojelu ja
ympdristéhdairiot

Kaavamuutoksen mukaiset ratkaisut eivat aiheuta ymparistohairiéita, eika alu-
eella tai sen valittémassa laheisyydessa ole erityisesti huomioitavia ymparistdar-
voja. Kaavamaadrayksissa on huomioitu rakentamisen vaikutukset hulevesien vii-
vytystarpeeseen ja pintavesien puhdistukseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne, luon-
7 1 znonolot

Kaava-alueen ollessa keskellé taajamaa ja kallion laella, nousevat rakennukset
maisemassa esille, mutta jaavat osittain kasvillisuuden taakse. Kaavamuutoksella
ei ole huomattavia vaikutuksia luonnonoloihin. Rakentaminen on pyritty sijoitta-
maan niin, etta merkittava osa kallion laesta voidaan sdastaa yhteispiha-alueena.

Pienilmasto

Nykyista korkeammat rakennukset voivat luoda suojaisamman sisapihan kortteli-
alueelle 401.

Pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella, kuten suuri osa Karjaan keskustaa. Suun-
nittelussa tulee huolehtia pohjaveden suojelusta ja ottaa huomioon sen aiheutta-
mat rajoitteet. Pohjavesialueella ei ole mahdollista kayttéa maalampo6a rakennus-
ten [ammittamiseen. Kaava-alueella sijaitsevat ja uudet rakennukset on suositel-
tavaa liittaa kaukolampoverkkoon. Pohjaveden suojelusta on annettu asemakaa-
vassa maaraykset, joilla turvataan pohjavesien suojelu.

Luonnonsuojelu

Kaavalla ei ole vaikutuksia luonnonsuojeluun.

7.1:3

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Liikenneturvallisuus

Asuinrakentamisen myo6ta kaava-alueelle kohdistuva lilkenne tulee lisaantymaan
etenkin Mustikkakadun varrella.

Ihmisten elinolot ja ter-
veys, ympaéristén puh-
taus

Kaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden hyvaan ja laadukkaaseen asumiseen kes-
kustapalveluiden ja rautatieaseman léheisyydessa. Kaavamuutos parantaa asu-
misen mahdollisuuksia Karjaan taajama-alueella.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Raa-
seporin kaupunki valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ympadristo-
rakentamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

27.5.2020

Laatinut:

Risto Ala-aho, arkkitehti
Arja Sippola, arkkitehti SAFA YKS-415
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Bilaga 1: F6rminskning av plankarta och planbestammelser

Liite 1: Pienennés kaavakartasta ja kaavamaaraykset
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Detaljplaneandringen beror: stadsdel 55, kvarter 401, 444, 447, 5101 och dartill anslutande gatu- och narrekreationsomraden.

Med detaljplaneandringen bildas: | stadsdel 55. kvarter 401, 444 och 447.

Raaseporin kaupunki

ASEMANMAKI

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee: 55. kaupunginosan kortteleita 401, 444, 447, 5101 ja siihen liittyvaa katu- ja Iahivirkistysaluetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu: 55. kaupunginosassa korttelit 401, 444 ja 447.

0 50
| |

100 150 m

Skala: 1:1000
Mittakaava: 1:1000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus och radhus.

Kvartersomrade fér smahus.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Pa omradet far byggas carportar och sopskjul.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter vilkas
bilplatser far férlaggas till omradet.

Viktigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattentakt.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av
grundvattnet. Inom omradet tillats inte atgarder som
kan riskera grundvattnets kvalitet eller mangd.

Byggande, dikning och gravning ska utféras sa, att
atgarderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestaende forandringar av grund-
vattennivan. Vid behov ska goéras en plan for kontroll
av grundvattnet. Konstruktioner under markytan ar
tilldtna, om dom kan forverkligas utan att sdnka
grundvattennivan. Avlopp ska forses med
grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och
kabelkanaler vid behov med stangnings-
konstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet, cisterner fér uppvarmningsolja och
jordvarmebrunnar ar forbjudna i hela omradet.

Rent dagvatten ska infiltreras pa omradet. Dagvatten
som kan fororsaka risk for grundvattnets kvalitet ska
ledas utanfoér grundvattenomradet. Tomtvagens och
gatornas 6vriga dagvatten ska regnvatten via ett
férdréjnings- och reningssystem ledas till en

(3,4,5)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Aluelle saa rakentaa autokatoksia ja jatekatoksia.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne tontit, joiden
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden
suojeluun. Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai
maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei toimenpiteista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma. Maanalaiset rakenteet ovat
sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjaveden- pintaa
alentamatta. Viemarit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai jatteiden
varastointi, ldammityséljysailiét ja maaldmpdkaivot
ovat kiellettyja koko alueella.

Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa alueella. Puhtaat
sadevedet (esim. kattovedet) johdetaan
tonttikohtaisesti imeyttavaksi esim. viherpainantee-
seen tai imeytyskaivoon. Muut tonttitien ja katujen
hulevedet on johdettava viivytys- ja puhdistus-



avloppsbrunn for regnvatten. Férdréjningssystemet
ska byggas som ett vattentatt och [ampligt
reningssystem, som exempelvis en tackdikad
filtreringssanka. De dagvatten som kan utgora en
fara for grundvattnet ska ledas bort fran
grundvattenomradet.

For varje 100 m? ogenomslapplig areal ska 1 m?
dagvatten foérdrojas.

Gards- och parkeringsomradenas ytvatten ska renas
med exempelvis en filtreringssénka eller med ett
underjordiskt reningssystem (t.ex. oljeavskiljning).

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.
Riktgivande grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdels nummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats. 1

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

470

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, ||
i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur
stor del av arealen for byggnadens andra vaning
man i byggnadens férsta vaning som ligger i en
sluttning far anvanda som utrymme som réknas
in i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

1/2r I
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MUSTIKKAKATU

For allman gangtrafik reserverad gata.

For allmén gangtrafik reserverad riktgivande del
av omréade dar kdrning till tomten &r tillaten. ‘

Till Iaget riktgivande friluftsstig.

Byggnad som skall skyddas.

Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och for
stadsbilden vardefull byggnad. Byggnaden eller
delar av byggnaden far inte rivas, ej heller far dar
utforas sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som forstor fasadernas eller vattentakets
arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. |
samband med behandling av bygglov, som galler
andringar bor museimyndighetens utlatande
inbegaéras.

Gardsomrade fér gemensam anvandning som [_
betjanar boendet och dar granserna mellan tomterna i
ej far gardas in. L p
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jarjestelman kautta sadevesiviemariin. Viivytys-
jarjestelma on rakennettava vesitiiviina ja sopivana
puhdistusjarjestelmana kuten esim. salaojitettuna
suodatuspainanteena. Hulevedet, jotka voivat
aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle, tulee johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Jokaista 100 m? lapaisematdnta pinta-alaa kohti tulee
viivyttdd 1 m® hulevetta.

Piha ja pysakdintialueiden pintavesi tulee puhdistaa

esimerkiksi suodatuspainanteilla tai maanalaisella
puhdistusjarjestelmalla (esim. 6ljynerotus).

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen
sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleiselle jalankululle varattu katu.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla tontille ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilupolku.

Suojeltava rakennus.

Rakennushistoriallisesti, kultturihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tai rakennuksen osia ei saa purkaa, eika siella
my&skaan saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostoimenpiteita, jotka turmelevat julkisivun tai
vesikaton arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa tai tyylia. Rakennusluvan
kasittelyn yhteydessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen piha-alue, jolla
tonttien valisia rajoja ei saa aidata.



Byggnadsyta for biltak.

Takform &r platt tak eller svagt sluttande pulpettak. L a

Fasadernas farglaggning skall vara ljus.

Den understreckade beteckningen anger den
bestammelse som ovillkorligen skall iakttas. a

Till sitt 1age riktgivande parkeringsplats.

Korforbindelse.

Till sitt 1age riktgivande koérforbindelse.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Byggnadsyta. Tvarstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen galler.

Utsprang. Pa utsprangets yta far man bygga '[— _—

en byggnadsdel.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Anvandning och inhdgnad av tomt:

Obebyggda delar av kvarter, som inte anvands till lek- eller
vistelseomrade, trafik- eller serviceomrade eller dylikt, ska planteras.
Pa de tomter vilkas gardsomradena angransar till varandra ska
gardsomradena planeras med planteringar, mébler, ytmaterial och for
verksamheternas del till en helhet och lek- och vistelseutrymmena
ska byggas gemensamma fér tomterna.

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:

Kvartersomraden for flervaningshus och radhus AKR: minst
0,5 bp/bostad i flervaningshus och 1 bp/bostad i radhus
Kvartersomraden for smahus AP: minst 2 bp/bostad

AKR-kvartersomraden:

Som tillagg till den vaningsyta som har angetts i detaljplanen far 15%
av den tillatna vaningsytan pa var vaning anvandas fér utrymmen
utanfor bostaden som betjanar boende, sasom forrad-, service-,
hobby-, bastu- eller dylika utrymmen.

Byggnadernas takform ska vara plantak eller svagt sluttande
pulpettak.

Byggnadernas fasadbehandling bér vara hégklassig med tanke

pa stadsbilden och arkitekturen. Hogklassiga material bor
anvandas i byggnadernas fasader och de bér félja ett

enhetligt byggnadssatt.

Huvudsakliga farg pa byggnadernas fasader bor vara ljus. Synliga
elementfogar pa byggnaderna godkanns inte. Som fasadernas
effektdelar bor anvandas rod tegel. Som tillagg till detta kan aven
anvandas morka effektfarger och morkt tra.

Fasaderna pa byggnadens vaning i markplan far inte ge ett
kompakt intryck mot gard eller gata.

Bilplatserna for radhus ska placeras i anslutning till byggnaden.
Alla byggnader med flera an tre vaningar ska forses med
reservutgangar eller Idsningar som ersatter kravet pa reservutgang.

Kvarter 401 tomt 1:

Huvudsakliga fargen pa byggnadernas fasader ska vara ljus.
Synliga elementforgar &r inte tillldtna. Fasaderna kan ha tré-, tegel-
eller putsyta.

Bostadsbyggnaderna bor forses med astak.
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Autokatoksen rakennusala.

Kattomuotona tulee olla tasakatto tai loiva
pulpettikatto. Julkisivuvarityksen tulee olla vaalea.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
kaytettdvan maarayksen.

Sijainniltaan ohjeellinen pysakdimispaikka.

Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Uloke. Ulokkeen alalla saa rakentaa
rakennusosan.

YLEISET MAARAYKSET

Tontin kaytto ja aitaus:

- Rakentamatta jaava korttelin osa, jota ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, likenne- ja huoltoalueeksi tms, on istutettava.

- Niilla tonteilla, joiden piha-alueet rajautuvat toisiinsa, piha-alueet
on suunniteltava istutuksin, kalustein, pinnoittein ja toimintojen
osalta yhdeksi kokonaisuudeksi ja leikki- ja oleskelutilat
rakennettava tonttien yhteisiksi.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue AKR: vahintaan
0,5 ap/kerrostaloasunto ja 1 ap/rivitaloasunto

- Asuinpientalojen korttelialue AP: vahintaan 2 ap/ asunto

AKR-korttelialueella:

- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa
yhteensa 15 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna- ym.
tiloja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin.

- Rakennusten kattomuodon on oltava tasakatto tai loiva
pulpettikatto.

- Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on
tehtava korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen.

- Rakennusten julkisivujen paavarin tulee olla vaalea. Nakyvia
elementtisaumoja ei rakennuksissa sallita. Julkisivujen
tehosteosissa tulee kayttaa punatiilta. Liséksi voidaan kayttaa
tummia tehostevareja ja tummaa puuta.

- Rakennuksen maantasojulkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa pihalle tai kadulle.

- Rivitalojen autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen yhteyteen.

- Kaikkiin yli kolmekerroksisiin rakennuksiin tulee jéarjestaa varatiet
tai varatievaatimuksen korvaavat ratkaisut.

Kortteli 401 tontti 1:

- Rakennusten julkisivujen paavarin tulee olla vaalea.

- Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Julkisivut voivat olla
puu-, tiili- tai rappauspintaisia.

- Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto.



Tekniska utrymmen:

- | LPA-kvartersomradet far byggas atervinningsutrymmen for
AKR-kvartersomradet.

- Tekniska utrymmen ska utgéra en hdgklassig del av byggnadens
arkitektur.

Dagvattnet:

Pa omradet bor stromningen av regn-, smalt, tak- och tackdikesvatten
med hjalp av konstruktiva och andra atgarder till mjligast stor del
fordrojas. Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medréknat
takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begéaras nédvandiga
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Tekniset tilat:

- LPA-korttelialueelle saa rakentaan tiloja AKR-korttelialueen
jatehuoltoa varten.

- Tekniset tilat tulee kasitelld laadukkaalla tavalla osana
rakennuksen arkkitehtuuria.

Hulevedet:

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman
suurissa maarin hidastaa sade-, sulamis-, katto- ja salaojavesien
virtausta. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan
lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat

myndighetsutlatanden.

viranomaislausunnot.

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmaktige beslut __._ .20 ,§

i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan __.

paatoksen mukainen.

Pa tjanstens vagnar:
Viran puolesta:

stadsskereterare

kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

20, &n __ tekeman

Behandling/Kasittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE /KVALT

STDS /KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus

XX.XX.=XX.XX.20XX

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 18-20 27.5.2020
Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilla, luonnos 19-18 6.8.-9.9.2018
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 19-18 23.5.2018 § 74
. STATIONSBACKEN
@ RASEBORG | FORSLAG
RAASEPORI ASEMANMAKI
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Péivays
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy stadsplaneringsarkitekt 27.5.2020
kaupunkisuunnitteluarkkitehti SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero | Diarienummer/Diarionumero | Planbeteckning/Kaavatunnus

JL
Ritad av/Piirtanyt
FCG/RA

660/2017 7676

Ritningsnummer/Piirustusnumero

18-20




Karis Stationsbackens detaljplan
Karjaan Asemanmaen asemakaava 1(7)

Bilaga 2:Visualiseringsbilder
Liite 2: Havainnekuvia

s TSP
Planomradet sett uppifran.

Kaava-alue ylhaalta.

Vy fran jarnvagsbron.
Nakyma ratasillalta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vy fran Kilavagen mot séder.
Ndkyma Kilantielta eteldan.

Vy fran soder. '
Ndkyma etelasta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vy fran Gster.
Ndkyma idasta.

Vy fran vaster.
Ndkyma lannesta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vy fran nordvast.
Nakyma luoteesta.
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Vy fran norr.
Ndkyma pohjoisesta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vy fran stationen.
Ndkyma aseman suunnalta.

Vy fran Kilavdgen mot nordost.
Nakyma Kilantielta koilliseen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vy fran Blabarsgatan.
Ndkyma Mustikkakadulta.

Vy fran Lingongatan.
Ndkyma Puolukkakadulta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



Karis Stationsbackens detaljplan
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Vy fran Nils Grabbegatan mot planomradet.
Nakyma Nils Grabbenkadulta kohti suunnittelualuetta.

Vy fran K6pmansgatan mot planomradet.
Nakyma Kauppiaankadulta kohti suunnittelualuetta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum for ifylining

Stationsbacken, detaljplan

1,8287

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Bilaga 4.
Liite 4.

13.05.2020

29.04.2020

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

06.07.2018

Detaljplaneandringens areal [ha] 1,8287

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,8287| 100,0 7916 0,43 0,0000 900
A sammanlagt 0,9641| 52,7 7616 0,79 0,3337 4087
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -0,4981 -3487
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1889| 10,3 0,0012
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,6757| 36,9 300 0,04 0,1632 300
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,8287| 100,0 7916 0,43 0,0000 900
A sammanlagt 0,9641| 52,7 7616 0,79 0,3337 4087
AK -0,6303 -3529
AP 0,3086| 32,0 926 0,30 0,3085 926
AKR 0,6555| 68,0 6690 1,02 0,6555 6690
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -0,4981 -3487
KL -0,4981 -3487
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1889| 10,3 0,0012
VP -0,1877
VL 0,1889| 100,0 0,1889
IR sammanlagt
|L sammanlagt 0,6757| 36,9 300 0,04 0,1632 300
Gator 0,5479| 81,1 0,0354
Lattrafikgat. 0,0064| 0,9 0,0064
LPA 0,1214| 18,0 300 0,25 0,1214 300

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt




Bilaga 4.

Liite 4.
Asemakaavan seurantalomake lite

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 13.05.2020
Kaavan nimi Asemanmaki, asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 29.04.2020
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.07.2018

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

1,8287 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8287

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,8287 100,0 7916 0,43 0,0000 900
A yhteensa 0,9641 52,7 7616 0,79 0,3337 4087
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa -0,4981 -3487
T yhteensa
V yhteensa 0,1889 10,3 0,0012
IR yhteensé
|L yhteensa 0,6757 36,9 300 0,04 0,1632 300
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,8287 100,0 7916 0,43 0,0000 900

A yhteensa 0,9641 52,7 7616 0,79 0,3337 4087

AK -0,6303 -3529

AP 0,3086 32,0 926 0,30 0,3085 926

AKR 0,6555 68,0 6690 1,02 0,6555 6690

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa -0,4981 -3487

KL -0,4981 -3487

T yhteensa

V yhteensa 0,1889 10,3 0,0012

VP -0,1877

VL 0,1889 100,0 0,1889

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,6757 36,9 300 0,04 0,1632 300

Kadut 0,5479 81,1 0,0354

Kev.liik.kadut 0,0064 0,9 0,0064

LPA 0,1214 18,0 300 0,25 0,1214 300

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Bilaga 4.
Liite 4.

1889m?

540

\ Yksittaiset alueet : ASEMANMAKI
. KAAVAEHDOTUS 27.5.2020
470 401 '\ Alueita 8.
Numero Aluevaraus  P-ala[m2] K-ala[m2] e
AKR 401 AKR 65547 6690,0 1,021
H 447 AP 2177,5 653,2 0,300
6555m? . . 444 AP 908,2 2725 0,300
Katu. 5231,4
\ pp 64,0
VL 1891,4
H LPA 1213,5 300,0 0,247
447 H Katu. 2478
P Yhteisalat :
./ 2177m? '.__ P
% - Aluevaraus Pinta-alalha] Kerrosalalk-m2] Tehokkuus[e]
e=0.3 AKR  0,6555 6690 1,02
AP 0,3086 926 0,30
" Katu. 0,5479
¥ 248m? + |64m2\ o wpe——ea===rt LPA 01214 300 025
pp———————T L Pp 00064
444 r - — s
pem— . Kaikki 18287 7916 043
| AP :
. 908m?2 ‘
. e=0.3 !
|f——=
”o\ . \
.
4981m? \
.
401 -
e=0.7
Yksittdiset alueet :
Korttelialueita 7.
Numero Aluevaraus maarays P-alajm2] K-ala[m2] e
401 KL e=0.7 4981,4 3487,0 0,700
B 401 AK  e=05 1924,3 962,1 0,500
1868m 5101 AK  e=0.55 1867,6 1027,2 0,550
444 AK 2511,3 1540,0 0,613
5 1 O 1 VP 1494,8
Katu. 51251
AK " VP 382,5
e=0.55
Yhteisalat :
/ — Aluevaraus Pinta-alalha] Kerrosalalk-m2] Tehokkuus[e]
‘Y [} AK 0,6303 3529 0,56
KL 0,4981 3487 0,70
Katu. 0,5125
880 . VP 01877
e Kaikki 1,8287 7016 0,38
2511m? l_____..._—-.._—---._...—---
i|444 e |
| :
: l
.

|

- — — N —
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