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1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets ldge

Detaljplanomrades yta ar ca 50 ha och omfattar omraden norr om Svartan. | samband med
de forsta skedena i planlaggningen utredde man aven ny-byggnation pa omradet Hagbacka.
Det har omradet lamnades dock bort fran planen, eftersom de samhallstekniska kostnaderna
for byggandet kon-staterades bli for hoga.
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Bild 1. Planomradets ldge pa guidekartan. Planomradet &r mérkt med svart stréckad linje.

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Billnas bruk, detaljplan for ll-skedet.

Malsattningen med ll-skedet av detaljplanlaggningen av Billnds bruk ar att finna en sadan
planlaggningslésning som stdder utvecklingen av omradet och dess féretagsverksamhet
samtidigt som man drar nytta av industrimil-jons historiska varde. | nulaget finns det
bostadsbyggnation samt olika former av service, som en tradgardsrestaurang,
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hantverksbutik, ridcenter, plantskola och tradgardsbutik pa omradet. | planen anvisas
omradesreserveringar for de nuvarande funktionerna och man utreder utvidgningsmajlig-
heter for bosattningen och service.

Planens centrala mal ar att samordna de olika funktionerna, sa som ridcentret, boende och
kompletterande byggnation. Centrala fragor ar dven konsekvenser for Natura-omradet, den
byggda kulturmiljon och trafiken i omradet.

| planlaggningens andra skede ar malsattningen att revidera samt utvidga de gallande
detaljplanerna i omradet sa att de motsvarar den nuvarande markanvandningen. De gallande
planerna ar inte tidsenliga och omfattar bara en del av planomradet.
Kompletteringsbyggnationen samt byggnads-bestandets skydd i detaljplanen baseras pa
tillrackliga utredningar. Ett centralt mal med detaljplanen ar att definiera noggranna riktlinjer
for kompletterande byggnation som passar in i den riksmassigt vardefulla kulturmiljon.
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Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Naturabedémning for Svarta (2016)

Natura-behovsprovning for Svartan (2012)

Industriarkeologisk utredning (2011)

Byggnadsinventering (2011)

Utredning av hur byggnaderna i brukets karnomrade kan anvandas (2011)
Utredning av férorenade markomraden (2011)

Utredning av férorenad mark, fastigheterna 710-700-1-15 ja 710-700-1-233 2020 (FCG Oy)
Forplanering for en naturlig fiskvag i Billnas (2011)

Landskapsutredning (2011)

Utredning av trafiknat och trafiksékerhet (2011)

Kulturmiljéprogram for Billnas bruks karnomrade (2001)

Utredning av gronférbindelser (2008)

Naturutredning i Billnds och kompletterande utredning for Billnas bruksomrade 2008, 2009,
2011 (Silvestris Oy)

Hastgardsutredning 2017 (FCG Oy)

Malarmusselutredning i Svartan med anledning av detaljplaneandringen av Billnas (Alleco
Oy, 2020)

Arkeologisk precisionsinventering, omradena Hasthagen och Flaggberget samt omradet
kring Hisingersvagen (Ark-byroo, 2022)
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

2.3

Planprocessens skeden

o Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planldggningsndmnden har beslutat
att inleda projektet och godkanna PDB 23.6.2018 § 76.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 6.7.2018

¢ | inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 17.11.2015 om planprojektet i
enlighet med 66 § MBL och 26 § MBF.

o Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden 6.8
- 9.9.2018. Om utkastet inlamnades 10 utlatanden och 7 asikter.

e Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.20xx. Om utkastet inlAmnades xx utlatanden och en anmarkning.

Planforslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framldggandet av
forslaget kungdrs pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

Detaljplanen

Planomradet bestar av kvartersomraden for bostadsbyggnader (AO, AP, AK, AL),
kvartersomraden for industri- och servicebyggnader, kvartersomraden fér byggnader som
betjanar turism och kvartersomraden for byggnader som betjanar hastsport. Befintliga
gatuomraden och vagomraden har markerats i planen. | planen anvisas ett nytt gatuomrade,
Hasthagastigen. | planen anvisas skogsbruksomraden, jord- och skogsbruksomraden och
skyddsgronomrade.

Pa planomradet revideras anvandningsandamalsbeteckningar, granser for byggnadsytor och
byggratter. En del av omradet saknar gallande detaljplan. Pa oplanerade omraden etableras
den befintliga situationen och tillaggsbyggnation majliggors pa en del av dem.

Genomforande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

31

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allméan beskrivning av omradet

Landskapet i omradet domineras av Svartadalen vars branta vaggar avgransar en helhet
som ar rik bade med tanke pa sin kulturhistoria och sin naturmiljé. Omradet ar till sin struktur
ett 6ppet laglant kulturlandskap med undantag av brukets kdrnomrade som ar en mycket
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intensivt bebyggd historisk industrikoncentration. Markanvandningsmassigt bestar omradet
av omraden for boende, affars- och kontorsbyggnader, industri och aker- och grénomraden.
Omradet ar sarskilt viktigt pa grund av sina landskapsmassiga egenskaper, sin
byggnadshistoria och sina naturvarden.

Naturmiljéon

Omréadets naturvarden har inventerats av naturinventerare Esko Vuorinen fran Silvestris
naturinventering Ab (2008 och 2011).

Omradets flora (karlvaxter och mossor) samt fauna observerades. Sarskild uppmarksamhet
fastes vid kulturarterna i omradet. Utgaende fran de observerade arterna och strukturdragen
i livsmiljderna definierades naturtyperna och bedémdes deras representativitet och
sallsynthet. Omradenas lamplig-het for olika slag av markanvandning bedomdes ocksa
utgaende fran natur-vardena.

Billnas bruksomrade ligger i Svartadalen som breder ut sig i 6st-vastlig riktning. De 6ppna
berghallarna pa landryggarna ar ratt karga, men jordmanen ar bérdig pa dalens sluttningar.
Det skyddade laget och det gynnsamma mikroklimatet har skapat forutsattningar fér en rik
natur. Bosattningshistorien som stracker sig hundratals, t.o.m. tusen ar tillbaka i tiden har
kraftigt format dalens natur. Manniskans inverkan syns i den stora mangden av
kvarstannande och forvildade odlings-rester. Cirka en femtedel av vaxterna pa
naturomradena ar forvildade prydnads- eller nyttovaxter.

Det rika adellévtradsbestandet som dominerar landskapet ar det mest utmarkande draget i
Billnas natur. Omradet hor till den hemiboreala zonen (1b, sydvastra kustlandet).

Svartans Natura 2000-omrade

Svartans Natura 2000-omrade (FI0100023) finns inom detaljplaneomradet. Motiveringen till
att grunda Naturaomradet ar framfoér allt féorekomsten av flodparimusslan och tjockskaliga
malarmusslan. Flodparimusslans forokning ar i detta nu osaker, da dess larver parasiterar pa
laxfiskar och saledes ar beroende av att det finns en laxfiskstam som férdkar sig i alven.

Svartan var tidigare den enda laxalven i Nyland, men den ursprungliga laxstammen férsvann
efter att dammbyggnaden vid Aminnefors kraftverk fornyades ar 1956. Musslans méjligheter
att foroka sig forutsatter bl.a. att det byggs fiskvagar och att lekplatser istandsatts.

Utover det svaga laxfiskbestandet torde ocksa regleringen och vatten- och bottenkvaliteten
vara faktorer som paverkar férokningen negativt. Musslorna ar langlivade och stammen kan
fortbesta trots att ingen foérokning har skett pa artionden.

Fortum har ett litet vattenkraftverk i Svartan utanfér planomradet, i sam-band vilken det
planeras en fiskvag som antingen skulle vara en naturlig fiskvag (ett omlop) eller en teknisk
fiskvag. Syftet ar att aterstalla flodparimussel- och vandringsfiskstammarna.
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Jordmanen

| Finlands kustomraden férekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga for miljon. Sura sulfatjordar forekommer sarskilt i omradet under det forna
Littorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till féljd av den efteristida
landhdjningen. Torrlaggningen av mark ar den mest betydande manskliga verksamheten
som orsakar surhetsproblem i vattendrag pa sulfatjordsomraden. Till féljd av torrlaggningen
nar sulfidskikten ovanfér grundvattennivan och svavelféreningarna i jorden bryts ned genom
inverkan av syret i luften och ger upphov till svavelsyra. Till f6ljd av oxideringen sjunker
sulfidskiktens pH fran 6-7 till under 4, till och med till under 3. Den uppkomna svavelsyran
I6ser i sin tur upp metaller i jorden och dessa lacker ut i vattendragen och férsamrar bl.a.
ytvattnens kemiska och ekologiska tillstdnd. Sura sulfatjordar orsakar ocksa férorening av
grundvattnet samt korrosion pa stal- och betongkonstruktioner och inverkar pa jordbrukets
produktivitet och vaxtlighetens mangfald. Sulfidsediment har i allmanhet ocksa svaga
geotekniska egenskaper.

Det har uppskattats att sannolikheten for att det férekommer sura sulfatjordar pa en liten del
av strandomradet pa planomradet ar mattlig och langre bort mycket liten.

Byggd miljo

Stadsbild

Planomradet hor till Billnas bruksomrade, vars industriella verksamhet in-leddes pa 1640-
talet som ett bruk och som fortsatte anda till 1980-talet med tillverkning av mébler och
verktyg. Till dess historiska, landskaps-massiga och funktionella helhet hér bruket som
lokaliserats kring an samt senare industriomradet och arbetarbostadsomradena, lantbruket
och enhetsledarnas bostadsbyggnader i narmiljon. Till Billnas historiska, landskapsmassiga
karaktaristiska drag hor i tillagg till industri- och bostadsbyggnaderna aven akrarna och
skogsomradena som harror till &dalen och industrimiljon.

Planomradet ar huvudsakligen klassat som ett pa riksniva vardefullt landskapsomrade. Hela
Svartadalen ar ett vardefullt alandskap. Pa omradet finns ytterligare vardefulla gards- och
tradgardsomraden, vagavsnitt och alléer.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Willa Bilinas, tradgarden, lantgarden samt tradgardsskolan, som finns invid Svata och Stora
Strandvagen, bildar en egen byggd helhet, som centralt aven anknyter till Billnds bruks
verksamhet och historia. Pa detta omrade finns aven brukets lantgards gamla bostads- och
ekonomibyggnader. Langs med Hammarsmedsvagens historiska vagdragning finns dven
jarnbrukets och industrins gamla bostads- och ekonomibyggnader.

Till planomradet hor ocksa Solbacka bostadsomrade, dar det finns arbetarnas och
tjanstemannens bostadsbyggnader. Den nyare delen av Solbacka egnahemshusomrade har
byggts ut pa 1980- och 1990-talen efter att industriverksamheten har slutat.
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Som helhet inkluderar planomradet en kulturmiljohelhet som byggts etapp-vis och ur vilken
det fortfarande ar mdjligt att identifiera historiska tidsskeden. Museiverket klassificerade
Billnas bruk som vardefull kulturmiljo av riksintresse ar 2009 och det utgér tillsammans med
de dvriga bruken i Pojo ett av landets 27 nationallandskapsomraden.

Pa planomradet finns tva fornlamningar: Billnas bruk (1000015798) och historisk
stenkonstruktion Hisingervagen (1000018115).

Rekreation

Pa omradet finns i detta nu omfattande grénomraden som ar viktiga bade ur invanarnas
synvinkel och med tanke pa landskapet. Att ordna grénkorridorer och —omraden ar ocksa en
av de saker som ska beaktas i planen. En utredning om rekreationsomraden och
grénkorridorer i omradet har gjorts ar 2009

Trafik

Den stdrsta delen av Billnds genomfartstrafik gar langs Abovagen (Region-vag 111) mellan
Pojo och Karis. Antalet fordon pa Abovagen under ett var-dagsdygn ar 4639 stycken. Billnas
allén och Bruksvagen fungerar som huvudsakliga uppsamlingsgator. Sjéséangsvagen
fungerar som huvudgata fran bruksomradet vasterut. De 6vriga uppsamlingslederna pa
omradet ar Hammarsmedsvagen och Forsbyvagen.
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Bild 2. Trafikméngder (Trafikledsverket 2022)
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Gang- och cykeltrafik

Det finns ett stort behov av att koppla samman lattrafiklederna pa bruksomradet. De
nuvarande lattrafiklederna bildar inte ett sammanhallet natverk. Férbindelserna till
busshallplatserna vid Abovagen (rv 111) &r inte tillrackliga, om de alls finns. Behovet av att
lattrafikforbindelser har presenterats i Trafiksékerhetsplanen for Raseborgs stad 2010.
Genom att ordna sammanhangande och hdgklassiga lattrafikleder kan andelen latt trafik som
fardsatt 6kas i Billnds med naromrade. Lattrafiklederna 6kar omradets funktionalitet och
trivsel aven under pagaende evenemang.

Kollektivtrafik

Billnas betjanas av den sparbundna trafiken till Karis. Busstrafiken pa Billnas omrade ar
koncentrerad till Abovégen (rv 111). Vardagar gar vanliga och expressturer fran Karis
centrum i riktning mot Pojo. En 0kning av turerna betyder inte nédvandigtvis att utnyttjandet
av bussar som fardsatt okar. En férbattring av forbindelserna mellan lattrafiklederna mellan
Billnas bruk och Karis centrum kan 6ka utnyttjandet av kollektivtrafik pa grund av de goda
forbindelserna till Karis. Fran Karis avgar manga bussturer till Ekenas centrum och utbudet
kompletteras av regionaltaget.

Personbiltrafik

Personbiltrafikens volymer orsakar inga kapacitetsproblem i trafiknatet i Billndsomradet.
Trafiken in till gatunatet i Bilinds bruksomrade gar langs fem trafikleder. Detta gor att natet
har kapacitet att svalja trafiken under evenemangen. Bilisterna som kommer fran Karishallet
dirigeras via Hammarsmedsgatan till Billnas och trafiken fran Pojohallet Iangs Billnas allén.

Parkering

| de gallande detaljplanerna har det inte anvisats skilda parkeringsomraden och de
nuvarande bilplatserna finns inom tomterna. Planens malsattning ar inte att anvisa ny
markanvandning i betydande man och parkeringen kom-mer aven i framtiden att ordnas
huvudsakligen inom tomterna.

Transporter och servicetrafik

Chartertrafiken kommer att 6ka huvudsakligen inom karnbrukets omrade i och med den nya
planlaggningen. Okningen ger dock inte anledning till at-garder inom markanvéandningen.

Service- och transporttrafik skots med det nuvarande trafiknatverket.

Markagoforhallanden

Till planomradet hér markomraden som ags av bade kommunen och privata markagare.
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Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Planomradet ingar delvis i ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY
2009). RKY-inventeringen har utforts av Museiverket och utgor, enligt statsradets beslut om
byggda kulturmiljéer, fran och med den 1 januari 2010 en sadan inventering som avses i de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.
Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
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i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hégsta forvaltningsdomstolen
beslut den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) anvisas
planomradet som omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.
Omradet ligger delvis i utvecklingszonen for tatortsfunktioner och pa omradet anvisas
Svartans Natura 2000-omrade. Landsvag 111 anvisas som en vag av betydelse pa regional
niva.

Pa planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Generalplanering

Billnas bruk ingar i sin helhet i omradet for delgeneralplanen fér Svartddalen som vann laga
kraft i februari 2006. | delgeneralplanen anvisas stoérsta delen av omradet med SR-1-
beteckning. Enligt beteckningen ar det fragan om ett omrade som bér skyddas med stéd av
byggnadslagstiftningen, dar verksamhet av nuvarande slag ar tillaten. Omradets vardefulla
karaktar ur byggnads- och kulturhistoriskt samt landskapsmassigt perspektiv bor bevaras.
Detaljplaneomradet hor till ett ma-1-omrade som ar en del av en kulturhistorisk miljé av
riksintresse. P4 omradet finns ocksa ett mindre omrade som ar viktigt nar det galler
kulturmiljon eller bevarandet av landskap. Planeringsomradet omfattar tva arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnader (sr) och en historisk vagstrackning (sh). En liten del av
omradet hor till ett omrade som ska skyddas med stéd av byggnadslagstiftningen (SR), dar
verksamheter som inte aventyrar skyddsvardena kan bedrivas sa som boende, smaindustri,
affars- och kulturverksamhet.
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| delgeneralplanen anvisas aven smahusdominerade bostadsomraden (AP) och ett omrade
for narrekreation (VL). Den del av planeringsomradet som ligger norr om Abovégen anvisas
som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Svartan har betecknats som
vattenomrade (W) och Natura-2000-omrade.
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Bild 5. Utdrag ur Svartadalens delgeneralplan.

Detaljplanering
Pa planeringsomradet ar 6 detaljplaner ikraft:

- Skogang byggnadsplaneandring och utvidgning, 1998

- Skogang byggnadsplaneandring och utvidgning, 1980

- Skogang byggnadsplaneandring, 1988

- Byggnadsplaneandring och utvidgning for Billndsbruksomradet, 1988

- Byggnadsplan och byggnadsplaneandring for Billnas bruksomrade, 1993
- Bilnas bruk, detaljplan, 2016
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| de pa omradet gallande detaljplanerna har anvisats kvartersomrade for byggnader som
betjanar sport- och rekreationsverksamhet (YU-1), kvar-tersomrade som betjanar
kulturverksamhet (YY), kvartersomrade for smahus (AP), kvartersomrade for flervaningshus
(AK), kvarters-omrade for egnahemshus (AO), kvartersomrade for bostads- och
affarsbyggande (AL), parkomraden (VP), omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar
(VU-1), kvartersomrade for bilplatser (LPA) samt en allman vag med naromraden (LYT).

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Byggfoérbud
| omradet galler inget byggférbud.

Andra planer

Dagvattenutredning for Bilinds detaljplaneprojekt

| dagvattenutredningen (2012) har det presenterats byggnationens konsekvenser for
dagvattenmangden, -kvalitet samt ledningsrutter. Dessutom bedémdes behovet av att
fordréja dagvatten samt av att hantera dagvattnet fran trafik- och parkeringsomradena. |
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utredningen planerades nddvandiga hanteringssystem fér dagvatten i allménna drag.
Dessutom foreslas dimensionering och anvisningar for hantering av dagvatten.

Utredning av vattenforsorjningen pa Billnas detaljplaneomrade

For detaljplanen gjordes en utredning av vattenférsorjningen. | utredningen féreslogs nya
avlopp for avfallsvatten, tryckavlopp, regnvattenavlopp, vattennledningar och pumpstationer.

Allman plan for Billnds gatuomraden

For detaljplaneringen utarbetades en allman plan for gatuomradena. | den dimensionerades
gatuomradenas tvarsnitt for kdrbana och gang- och cykelleder.

Jordmansundersokningar

Pa bruksomradet har man under aren 2007-2009 utfort fyra skilda miljétekniska
undersokningar av jordmanen och de industriella byggnadernas konstruktioner.
Undersdkningarna har utférts av WSP Environmental Oy. | samband med planlaggningen
utférdes i tillagg till detta fortsattningsundersokningar i december 2010, da man tog prover pa
tjugofyra (24) undersdkningspunkter, sammanlagt 69 st. (Billnasin ruukkialue —
maaperatutkimukset, FCG 2013) | de namnda undersokningarna pa planomradet
konstaterade man alltid fran markytan till ca 3 meters djup jord, som éverskrider de lagre och
stallvis aven de hdgre troskelvardena i enlighet med Vna 214/2007. FCG Oy utférde i maj
2020 markundersokningar pa fastigheterna 710-700-1-15 och 710-700-1-233. Utifran
utredningen kunde man dra slutsatsen att det i vissa delar av undersékningsomradet i
ytjorden forekommer halter av arsenik strax éver gransvardena och betraffande
summakoncentrationen fér DDD, DDT och DDE halter nagot éver gransvardena.

De observerade halterna bedéms inte medfora nagra halso- eller ekologiska risker eller risk
for att de sprids i nuvarande anvandning eller framtida bostads-, affars- och
hastsportanvandning. Det finns saledes inget behov av att rena marken i omradet och de
observerade halterna orsakar inga begransningar i anvandningen av omradet.

Pa plankartan har man med beteckningen saa-1 anvisat de omraden och byggnader som har
pavisats vara fororenade samt de omraden man misstanker ar férorenade. Jordmanen samt
de byggnader vars anvandningsandamal andras skall saneras innan omradet tas i bruk.

Naturabeddmning i enlighet med naturvardslagens 65 §

Naturabedémningen fér detaljplanen for Bilinas I-skede fardigstalldes i januari 2016.
Beddmningen har utnyttjats aven foér detaljplanen for ll-skedet. | bedémningen har man
granskat detaljplanandringens konsekvenser for Svartdns Naturaomrades naturvarden samt
de atgarder, med vilka konsekvenserna kan lindras.

Musselutredning

Utrotningshotade malarmusslor inventerades i Svartan i Billnas 5.5.2020. Arbetet handlade
om placeringen av bryggor i Svartans vattenomrade, som ska granskas i
detaljplaneandringsarbetet.
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Behovet av detaljplanen

Planlaggningens malsattning ar att bade aktualisera och utvidga de géllande detaljplanerna
sa att de motsvarar den nuvarande markanvandningen. De gallande detaljplanerna i omradet
motsvarar inte den verkliga situationen och det detaljplanerade omradet omfattar endast en
del av planomradet.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Planandringen initierades av Pojo bruksfastigheter Ab och utarbetandet av planen inleddes i
november 2010. Efter flera planeringsskeden beslutade Raseborgs stadsstyrelse pa sitt
mote 16.3.2016 att dela upp detaljplanen i tva delar, varav det férsta skedet gallde brukets
karnomrade och dess omedelbara narhet. Stadsfullmaktige godkande detaljplanen for det
forsta skedet som gallde jarnbrukets kdrnomrade 31.8.2015. Detaljplanen for brukets
karnomrade tradde i kraft 9.2.2017.

Man beslo6t att ateruppta planlaggningen av Billnas Il-skedet i brukets narmiljo.
Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 6.7.2018.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller dvriga férhallanden kan paver-kas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-handlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinrattningen i Vastra Nyland
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden

- Bildningsnamnden

- Sydspetsens miljohalsa

- Raseborgs vatten
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- Raseborgs Energi
- Gatunamnskommittén

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f
- Pro Billnas rf.

- Kaippari rf.

- hem- och skolaféreningen
- barnkul-turféreningen KONSTIX rf
- Billnas Ryttare rf

4.3.2 Deltagande och viaxelverkan

| samband med planlaggningen av Billnas I-skedet har omradets framtid 6vervagts bade i
invanarevenemang som ordnats av Pro Billnds och under tillfallen fér samverkan som
ordnats under den egentliga planeringsprocessen.

| ett tidigare skede, vid arsskiftet 2010—-2011, genomférdes ocksa en soft-GIS-
internetundersokning som utnyttjade geodata i omradet.

Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden 6.8 -
9.9.2018. Om utkastet inlamnades 10 utlatanden och 7 asikter.

4.3.3 Myndighetssamarbete

| inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 17.11.2015 om planprojektet i enlighet
med 66 § MBL och 26 § MBF.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsméten.

Om utkastet inlamnade utlatanden Narings- trafik- och miljécentralen i Nyland (ELY-
centralen), Nylands férbund, Vastra Nylands raddningsverk, Museiverket, Vastra Nylands
landskapsmuseum, miljo- och byggnadsnamnden, tekniska namnden, direktion for
affarsverket Raseborgs vatten, Sydspetsens miljéhalsa och Caruna Oy. Utlatandena och de
bemdtanden som kravs finns som bilaga till planmaterialet.

o
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4.4 WMal for detaljplanen
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Raseborgs stad har som mal att trygga bevarandet av den helhet som ut-gérs av det
historiskt betydelsefulla Billnas bruks omrade samt att maojlig-gora en livskraftig utveckling
som lampar sig for omradets miljo.

Planens centrala mal ar att sammanjamka kompletteringsbyggande, boende och
foretagsverksamhet. Malsattningen med planen ar att finna en sadan 16sning som stéder
utvecklingen av omradet och utnyttjar den gamla indu-strimiljons historiska varden.

Syftet ar att utveckla bruksomradet till en aktiv miljo, till vilkken det i tillagg till karnbruket aven
hér mangsidig foretagsverksamhet och bosattning. Med detaljplanen efterstravar man en klar
och askadlig helhetsbild av omradets utveckling inom de kommande aren.

Som ett specifikt mal for detaljplanen ar aven utvecklingen av ridcentret. Utgangspunkter for
detta utreddes i Hastgardsutredningen (FCG 2016). For att utveckla centret borde stallets
utrymmen férnyas och nybyggas. Vagan-slutningar och parkering borde forbattras.

Intressenternas mal

Framtiden for Billnasomradet har begrundats under planlaggningens |-skede pa bade
invanarmoéten som ordnats av Pro Billnas och de egentliga tillfallena for samverkan som
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ordnats under planeringsprocessen. Ur det omfattande materialet har féljande huvudteman
sallats fram, som ocksé ligger som grund for IlI-skedets planldggning:

*Kulturmiljons varden bevaras och kulturlandskapet varnas och skyddas. Historien som
drivkraft for platsen.

*De nuvarande gamla byggnaderna skots och underhalls, en mattlig nybyggnation som tar
hansyn till det gamla.

*Naturvéardena varnas och fors fram.

*Ekologi i byggande, verksamhet, trafik.

*Frilufts- och motionsmajligheter bade for bybor och besdkare.
*Trafiksakerhet for bade fotgangare och bilister. Alla trafikformer bor beaktas.

*Ekonomi; mangsidig féretagsamhet, nya och gamla féretagares ekonomi, olika utévare
samarbetar eller stdder varandra.

*Trivsel och att byn halls bebodd. En sund, trygg och trivsam boende-miljé

SoftGIS-enkéten

En SoftGIS-enkat som utnyttjar geoinformation genomférdes pa natet. Invanarna i omradet
och andra anvandare fick beratta om omradets varden och féra fram sina tankar om
utvecklingen av omradet. Totalt 114 respondenter deltog i enkaten och gav varierande svar
pa fragorna. Av respondenterna bodde 30 i Billnds, 23 annanstans i Raseborg och 16 i
ovriga Finland.

Deltagarna i enkaten fick bl.a. namna de omraden och faktorer som var viktigast med tanke
pa Billndsandan, beratta om sina viktigaste rutter och féresla andringar i byggandet av
omradet.
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" Billnasin henki Uudet reitit

Pistemadiset parannusehdotukset

Kohennettavat alueet

Bild 7. Sammandragskartor av SoftGlS-enkétens resultat.
Mal som grundar sig pa planeringssituationen
Regionens riksomfattande mal fér markanvandningen ar ett valfungerande samhalle och

hallbara fardsatt, ett fungerande trafiksystem, en halsosam och trygg livsmiljé samt en
levande natur- och kulturmiljo.

Planomradet hor till de byggda kulturmiljderna av riksintresse, Bruksmiljéerna i Pojo.

| landskapsplanen har omradet utsetts till ett omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljén
eller landskapsvarden, kulturlandskapen i Fiskars-Antskog och Pojoviken. Omradet ligger
delvis i utvecklingszonen for tatortsverksamhet, och Natura 2000-omradet fér Svartan har
anvisats pa omradet. Landsvag 111 har utsetts till en vag av regional betydelse.

| géllande delgeneralplan anvisas storsta delen av omradet med SR-1-beteckning. Enligt
beteckningen ar det fragan om ett omrade som bér skyddas med stéd av
byggnadslagstiftningen, dar verksamhet av nuvarande slag ar tillaten. Detaljplaneomradet
hor till ett ma-1-omrade som ar en del av en kulturhistorisk miljé av riksintresse. Pa omradet
finns ocksa ett mindre omrade som ar viktigt nar det galler kulturmiljon eller bevarandet av
landskap. Planeringsomradet omfattar tva arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnader (sr) och en historisk vagstrackning (sh). En liten del av omradet hor till ett omrade
som ska skyddas med stdd av byggnadslagstiftningen (SR), dar verksamheter som inte
aventyrar skyddsvardena kan bedrivas sa som boende, smaindustri, affars- och
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kulturverksamhet. | delgeneralplanen anvisas aven smahusdominerat bostadsomrade (AP)
och omrade for narrekreation (VL). Den del av planeringsomradet som ligger norr om
Abovégen anvisas som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Svartan har
betecknats som vattenomrade (W) och Natura-2000-omrade.

En del av omradet har en gallande detaljplan. | den gallande detaljplanen anvisas omraden
for smahus och flervaningshus, bostads- och affarsbyggnader, omraden for idrotts-, fritids-
och kulturverksamhet, kvartersomraden for parkeringsplatser och allmadnna vagomraden.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet
Planomradet ar en del av en vardefull kulturmiljo av riksintresse, Bruksmiljoerna i Pojo.
Malet ar att trygga och bevara kulturmiljons sardrag féor kommande generationer.

Mal for detaljplanens kvalitet

Malsattningen for detaljplanen Billnas II-skedet ar att finna en sadan planlaggningslésning
som stoder utvecklingen av omradet och dess foretagsverksamhet samtidigt som man drar
nytta av industrimiljéns historiska varde. Nya byggnader ska anpassas till miljon och
uppforas sa att de till storlek, form, material och fargsattning bildar en sammanhangande
helhet med den befintliga bebyggelsen och kulturmiljon som helhet. Det centrala malet for
detaljplaneringen ar att faststalla exakta ramvillkor fér kompletteringsbyggande som lampar
sig for en vardefull kulturmiljé av riksintresse.

Ovriga mal
Kompletteras vid behov under processens gang.

Utredningarnas rekommendationer for utarbetandet av planen
Landskapsmassiga varden

Hallmarksomradena bdr lamnas obyggda pa grund av landskapsstrukturen och den silhuett
de bildar. Alléerna Iangs Billnas allén, Hammarsmedsvagen och Bruksvagen bdr bevaras
som ett centralt historiskt element i bruks-landskapet. Alléerna bor betecknas i detaljplanen
pa sadant satt att skétseln och férnyandet av dem blir markagarnas ansvar. Det vore att
rekommendera, att alléerna férnyades som helheter for att bevara ett enhetligt gaturum. Nar
alléerna fornyas bor adellévirad som ek, lind och 16nn planteras. De funktioner pa omradet
som stoder underhallet och skétseln av byggnaderna och landskapet bor stédas och gynnas.
Aktdrernas behov av exempelvis ridrutter och betesomraden bor beaktas vid
markanvandnings-planeringen.
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Vagytornas hojd pa Billnas allén, Hammarsmedsvagen och Bruksvagen bor sankas. De
kunde pa samma gang goras smalare och omrade langs kérbanan avdelas for gangtrafik.

Vitla Billnds,

Bild 8. Till vanster Villa Billnés férra huvudbyggnad som brann ner ar 1915. Till h6ger utsikt fran porten
mot den nya huvudbyggnaden som uppférdes ar 1917. Byggnadens terrass leder till en formtradgéard
planerad av Paul Olsson. Trddgarden moderniserades aren 1936-38 enligt ritningar av Sven Hermelin.
(bild: vénster: frén plantskolans utstélining i huvudbyggnaden, bilden till hbger EE)

Villa Billnds med tradgard bor betecknas som vardefull miljé som bevaras som en helhet
anda fram till astranden. P4 samma satt ar ocksa omgivningen kring plantskolan med
strandomraden en helhet som boér bevaras. Foérutsattningarna for att bevara
tradgardskulturen och maéjligheterna att bedriva plantskolverksamhet bor tryggas.

Bild 9. Uppe till vénster den fére detta trddgardsskolan som nu &r plantskola. Uppe till héger vy éver
plantskolans perennabénk vid stranden och éver astranden. Nere till vénster den gamla ladugarden
som numera fungerar som stall och till héger inhégnader och betesmark. (Bilder EE)
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Ridstallen med omgivande byggnader och betesmarker bildar en landskapsmassig helhet
dar det finns behov av att noggrannt styra nybyggnation ex. via byggnadsanvisningar eller
narmiljoplaner. Betesmarkerna bor bevaras i narheten till stallen, sa att verksamheten kan
fortsatta.

Omraden som mdjligen passar for nybyggnation ar omraden mellan Bilinas allén och
Abovégen. P& dessa omraden bor man beakta naturvardena enligt de skilda utredningarna
samt hallbergsomradena.

Industriarkeologiska varden

Svartan som fungerar som ryggrad for Billnas bruksomrade delar ocksa det historiska
bruksomradet i tva delar. Brukets produktionsanlaggningar har alltid varit koncentrerade intill
vattenkraften i forsen. Norr om Svarta fors, huvudsakligen utanfor Billnas |I-skedets
planomrade, ligger det s.k. gamla bruksomradet.

Billnas bruk ar ett sarpraglat samhalle som ar kontentan av sina delhelheter. Omradet bildar
en helhet for industriell verksamhet, dar man kan folja den industriella verksamheten fran
1640-talet anda till 1980-talet. Pa satt och vis ger Billnas bruks senare utveckling till en
beaktansvard industrianlaggning for snickeriprodukter uttryck fér att goda industribranscher
har utvecklats och verksamheten lagts om i bruket.

Den industriarkeologiska inventeringen av Billnds Bruksomrade har gjorts med anledning av
detaljplaneandringen. Pa planomradet fér Billnas ll-skede finns det langs med Billnas allén
och Hammarsmedsvagen bostadsstugor for bruksarbetaren, ekonomi- och
forradsbyggnader, en kornbod och magasinbyggnad. Billnas fornlamningsomrade finns i de
sydostra delarna av planomradet.

Byggnadshistoriska varden utanfor brukskarnan

Inventeringen av omradet utanfor brukskarnan omfattade de fastigheter som ligger utanfor
detaljplanen for Billnds brukskarna. Historiskt sett var omradena i huvudsak anslutna till den
industriella verksamheten i Billnds anda fram till 1980-talet da industriverksamheten i
brukskarnan upphérde. Antalet fastighetsobjekt som anslét sig till Billnas jarnbruk och senare
verktygs- och snickerifabriken var totalt 18 stycken pa det kartlagda omradet. Ytterligare har
medtagits yngre, efter industriskedet byggda objekt, vilka ndrmast ar Byggnadsapotekets
byggnader och Solbacka egnahemsomrade fran 1980- och 1990-talet.

Syftet har utom att kartldagga objekten och konstruktionerna i planomradet ocksa varit att
skapa en helhetsbild av den byggda miljon. De inventerade objekten har dokumenterats
genom fotografering och en kort beskrivning i ord. Byggnadernas del av helheten har ockséa
beskrivits.
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Utover de nya objekt som har inventerats for detta arbete har objekt fran omraden som
inventerades pa 1980- och 2000-talet tagits med. Byggnaderna fotograferades och férsags
med basuppgifter.

Uppgifterna fran inventeringen och terrdnggranskningen har kompletterats genom att studera
forskningslitteratur och gamla kartor. Billnas bruks arkiv forstérdes nar Villa Billnas brann ar
1915 och da forstordes uppenbarligen den storsta delen av byggnadsritningarna. Det
material som finns i Fiskars Ab:s arkiv ar snarast nyare material. Fiskars Ab har agt Billnas
aktiestock sedan ar 1920. Endast enstaka byggnader har uppforts pa planomradet efter ar
1920. Huvuddelen av Billnds byggnadsbestand ar byggt fore ar 1915.

Inventeringen gallde byggnadernas exteriérer och utgjorde salunda en komplettering till
inventeringarna av brukskarnan som gjordes pa 1980- och 2000-talet nar
industriverksamheten hade upphért pa omradet. Omradesmassigt kompletterar denna
inventering byggnadsinventeringen som ansl|6t sig till Bilinas industriella och samhalleliga
historia. Fortfarande har emellertid sadana byggnader som hor till Billnas historiska helhet
ldmnats utanfor inventeringen. Till dem hor bl.a. brukets skola, butiken, bénehuset,
samlingshuset, stationen och av bostadsomradena bl.a. Hollywood, Pentby och Egna hem.
Inventeringen borde i fortsattningen definitivt utstrackas till att omfatta Billnas hela industri-,
lantbruks- och bosattningshistoria.
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Bild 10. Avgrédnsningen av planomradet och laget fér de byggda miliéerna pa planomradet i Billnés.
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Omradena bildar bade tidsmassigt och tematiskt tydliga helheter som delas in av de stora
linjerna i landskapet; Svartan och de héga hallomradena samt de 6ppna akrarna som rojts
pa de laglantare omradena. Dessa landskapsstrukturer har styrt placeringen av vagnatet och
byggnaderna under Billnas hela historia. Den sjunde landskapsstrukturen som delvis gar
tillbaka anda till medeltiden utgors av 6ppet akerlandskap. Av akeromradena har bevarats
narmast det akerfalt, tidigare Forsby akerfalt, som ligger séder om fabriksomradet.

1. Billnds gamla bruksmiljo och smedsbostaderna, 1700-talet, 1800-talet.

2. Billnas verktygs- och mobelfabriker samt jarnvagen 1883-1921, 1951, 1963.

3. Arbetarbostader som lag utanfor fabriksomradet, 1890 — 1920.

4. Billnas bruksgard, 1770-talet, 1880 — 1920.

5. Villa Billnas, herrgard, lantbruk och tradgardsskola 1880 - 1910-talet.

6. Efter att industriverksamheten upphdrt; Solbacka egnahemsomrade 1980 — 1990-talet.

Naturvarden

Utgaende fran naturinventeringen som gjordes pa utredningsomradet 2008 patraffades 334
arter, vilket ar ett anmarkningsvart stort antal. Av vaxtarterna ar en femtedel eller 64 arter
kvarstannande eller forvildade odlingsvaxter. Egentligen skulle antalet odlingsvaxter vara
annu storre om ocksa vaxtligheten pa bebodda gardsomraden hade inventerats. Runt dessa
gardsplaner forekommer rikligt med forvildade odlingsvaxter, men endast arter som har
spritts langre ut i “naturen” har tagits med. Over de dvriga arterna har inte gjorts nagon
tackande inventering. De betydelsefullaste faglarna ar hackspettsarter och de manga
fagelarter som hackar i hackspettarnas hal.

Av dvriga arter ar slandfaunan och blétdjursarterna vid och i Svartan de mest betydande.

| naturinventeringen 2011 patraffades 194 vaxtarter, vilket ar ett stort antal arter. Av arterna
ar 29 sadana som inte hittades i inventeringarna ar 2008 och 2009.
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Till skadliga arter raknas spanska skogssnigeln (’‘mdrdarsnigeln”), en invandrad art som
forstor vaxtligheten och har brett ut sig kraftigt i Finland under den senaste tiden. Snigeln har
brett ut sig i Billnas i en sallsynt brunorange fargform som har patraffats pa ett tiotal platser i
Finland. Det fanns mycket rikligt av den’ i Billnas ar 2008.

Bild 11. Vid trappan ﬁnn véxter som méanniskor hdmtat med sig under olika tider. Den gulblommiga
skelérten odlades som medicinalvéxt under medeltiden. Jétte-balsaminen med sina ljusréda blommor
ar en senare kommen prydnadsvéxt som sprider sig som ett ogrés. (EV)

Hotade arter
Pa utredningsomradet patraffades tio rodlistade arter (Rassi m.fl. 2001):
e utter (Lutra lutra)
o flodparlmussla (Margaritifera margaritifera)
e tjockskalig malarmussla (Unio crassus)
¢ mindre hackspett (Dendrocopos minor) (VU)
e graspett (Picus canus) (NT)
e stare (Sturnus vulgaris) (NT)
e stenknéack (Coccothraustes coccothraustes) (NT)
e gulmara (Galium verum)
¢ alm (Ulmus glabra)
e backnejlika (Dianthus deltoides)

Sarskilt skyddade och strikt skyddade arter

Pa utredningsomradet har inte observerats sadana arter som i enlighet med 47 § i
naturvardslagen atnjuter sarskilt skydd.
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Av arter som ar strikt skyddade enligt EU:s habitatdirektiv (49 § i naturvardslagen) har utter,
tjockskalig malarmussla, nordisk fladdermus, stor mustasch-fladdermus/mustaschfladdermus
och vattenfladdermus observerats. Daremot har flygekorrar som har samma skyddsstatus
inte observerats pa omradet. Det ar forbjudet att forstéra och férsamra platser dar dessa
djurarter férokar sig och rastar.

Skyddet av uttern och tjockskaliga malarmusslan forverkligas i och med att Svartans Natura
2000-omrade beaktas i planen.

For fladdermdssens del ska bade férokningsplatserna som anvands pa sommaren och
overvintringsplatserna bevaras. Det torde finnas talrika stallen dar fladdermdssen vistas
dagtid liksom férokningsplatser i de gamla byggnaderna, exempelvis pa vindarna eller under
bradfodringen och aven i ihdliga trad. Eftersom byggnadsbestandet till en stor del ska
skyddas medfér planlaggningen inget hot fér fladdermdssen. Som dvervintringsplatser kan
fladdermdssen utnyttja gamla jordkallare eller motsvarande fuktiga platser med jamn
temperatur.

Naturtyper

De vardefulla naturtyper som ar bast representerade pa Billnas omrade ar lundar med
adellévtrad och hasselbuskar. Det mest representativa omradet for kulturformad natur ar
Villa Bilinas parkomrade, dar den historiska tradgarden pa ett fint satt férenas med en
naturlig lund. Lovtradsundar vid astranderna, sipperytor och rannilar bidrar ocksa till
mangfalden i naturen. Hallarna i omradet ar daremot vanliga.

Hotade naturtyper
Pa omradet forekommer fyra utrotningshotade naturtyper (Raunio m.fl. 2008).

Kallor

- De tva oversilningsytorna som finns pa omradet ar ratt sma och inte sarskilt representativa,
men dock kallor i naturligt tillstand;

- naturtypen ar akut hotad i Sddra Finland (EN).

Hassellund
- naturtypen ar akut hotad i Sédra Finland (EN).

Adelldvtradslund
- naturtypen ar akut hotad i Sédra Finland (EN)

Fuktig naringsrik lund
- naturtypen ar sarbar i Sodra Finland (VU)
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Ekologiska korridorer

Naturlandskapet i Billnas ar relativt osplittrat. Omradets sammanhallenhet bryts en aning av
an och till detta bidrar ocksa de 6ppna eller halvippna omraden som anlagts av manniskor.
Ans lopp bryts av kraftverksdammen. Fiskvagen som planerats ga forbi kraftverket skulle
gora det mojligt for vandringsfiskar att ga uppfor an till potentiella lekomraden.

Alléerna och tradraderna bildar viktiga rutter for fladderméssen och manga fagelarter. Pa
samma satt fungerar ocksa de nuvarande traddzonerna vid astranden. De bdr inte avverkas,
utan stranderna bor vara tradbevuxna. Tradbestandet kan emellertid gallras for att 6ppna vyn
mot an.

PINJAISTEN LUONTOSELVITYS
Kartta 1. Selvitysalue ja osa-aluejako
(luontoselvitykset 2008, 2009 ja 2011)

kaava-alue

osa-alue, vahaiset luonnonarvot (arve 1)

osa-alue, paikallisesti arvokas (arvo 2)

osa-alue, paikallisesti erittdin arvokas (arvo 3)
osa-alue, valtakunnallisesti arvokas (arvo 4)
selvityksen ulkopuolelle jatetty piha-, tontti- tai tiealue

85 Mittakaava 1:5000 (A3)

Silvestris luontoselvitys oy/Esko Vuorinen 25.8.2011

N

Bild 12. Utdrag ur Billnds naturutredning, utredningsomréde och delomradesindelning. De i plane
anvisade luo-omradena har beskrivits noggrannare i naturinventeringen som finns som bilaga till
planmaterialet.

-a N

4.5.5 Utvecklingsbehov for hastsportsverksamheten

For utvecklingen av ridcentrets verksamhet bor man i planen speciellt beakta behovet for
nybyggnation. Vid byggnation av ett nytt stall ar det mdjligt att verkstadsstallet (skyddad
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byggnad) tas ur anvandning som spiltor. Antalet hastar samt verksamheten kan utvidgas i
och med nya utrymmen och en del av det gamla stallet kan utrymmena géras mer rymliga
och/eller tas i anvandning till socialutrymmen. Det ar maojligt att 6ka pa antalet hastar med
tanke pa tillrackligheten av utomhushagar. Utomhushagarnas yta kan ékas genom
arrangemang pa garden.

Det finns behov av att bredda pa manegen for att utveckla en storre tavlingsplan samt
tavlingslaktare. Manegen ar i varje fall i behov av en grundrenovering.

Det ar viktigt att anvisa parkeringsplatser och gangvagar med tanke pa utvecklingen av
tavlingsverksamheten. Den in- och utgadng amt vanteomrade som ar tankt for hasttrafiken
borde planeras sa att omradet inte skulle anvandas for publik- och persontrafiken. Tillrackliga
parkeringsomraden for hasttrafiken och persontrafiken samt en stérre manege skulle
mojliggora regionala och nationella tavlingar i tillagg till foreningstavlingarna.

Utomhusplanen ar tillrackligt stor, men kraftledningen som I6per dver planen har dnskats
avlagsnas eller laggas under jorden.

For stallets verksamhets skull borde vaganslutningarna i planen I6sas sa att det ar maojligt
samt sakert att kbra med stora bilar dven vintertid.

Det finns inte mojligheter till 6vernattningsutrymmen pa stallgarden, vilken féretagaren har
6nskat. Sma stugor eller annan mdjlighet till inkvartering skulle mojliggéra lagerverksamhet
eller veckoslutslager aven pa ridcentrets omrade.

| samband med naturutredningen har man anvisat vardefulla naturomraden till den backen
som finns norr om Billnas allén. Hagen som fungerar som skogshage ar del av en
kulturinfluerad lund. Objektets skogsbestand ar delvis planterat och senare aven gallrat. |
backen finns det mycket adla I16vtrad och delvis torra lundar. Hastarnas bete uppratthaller
objektets naturvarden och bevarar omradets lund och den adla I6vskogen parkaktig samt
delvis som naturang.

| de allmanna miljéskyddsbestammelserna definieras ofta avstanden fran narmaste bebodda
bostadshus till djurskydd, gddselplatta, hage eller ridplan. Med tanke pa omradets historia
och byggnadernas anvandningsandamal ar minimiavstanden till de byggnader som anknyter
till ridcenterverksamheten (byggnader och hagar) tillrackliga.

Som en vasentlig del av ridcentrets verksamhet ingar terrangridningsrutterna. Rutterna har
varit i anvandning i artionden. For verksamhetens del skulle det vara viktigt att dessa skulle
bevaras mellan stallgarden och ridrutterna. Bevarandet av astranden som 6ppen garanterar
tillgangen till vissa rutter. For bostadstomternas del skulle det vara viktigt att bevara smala
rutter till skogarna i naromradet.
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Rekreationsomraden och gronkorridorer

Billnas bruksomrade och Billnds centrum omges av stor mark- och skogsomraden som néra
tatorten delvis fungerar som friluftsomrade med stod av allemansratten. Svartan rinner
genom omradet och den har innefattats i Natura 2000—programmet da den bildar en viktig
livsmiljo for tva musselarter. Ocksa en gammal vagdragning, Stora Strandvagen, gar igenom
omradet.

Utvecklingsbehov

Den nuvarande lattrafikleden langs regionvag 111 bryts i Billnds centrum. Den upphor vid
Billnas parkvags korsning och fortsatter vid korsningen Hammarsmedsgatan — Regionvag
111. Forbindelsen vore emellertid ndédvandig, antingen sa att den skulle dras langs
landsvagen eller via Billnas parkvag eller Hammarsmedsvagen. Det finns aven ett tydligt
behov av en gang- och cykelled som korsar omradet.

Det finns ratt fa parker och lekomraden pa omradet. De ar emellertid en viktig del av
natverket av gronomraden och den trivsamma miljon. | de géallande detaljplanerna finns en
del beteckningar fér parkomraden (VP) som i nuvarande lage dock i praktiken ar
tatortsdungar eller skyddsgronomraden. De lekparker som finns i Billnas tatortsomrade ar
narmast daghemmets gardsplan och skolgarden.

Trafikangelagenheter

Nuvarande trafikndt och -arrangemang

Den stérsta delen av Billnds genomfartstrafik gar langs Abovagen (Regionvag 111) mellan
Pojo och Karis. Det genomsnittliga antalet fordon p& Abovagen under ett vardagsdygn ar ca
5 000 stycken. Billnas parkvag och Bruksvagen fungerar som huvudsakliga
uppsamlingsgator. Sjésangsvagen fungerar som huvudgata fran bruksomradet vasterut.
Trafikvolymerna pa Sjosangsvagen ar sma. De Ovriga uppsamlingslederna pa omradet ar
Hammarsmedsvagen och Forsbyvagen. Vag- och gatunatets férmedlingskapacitet racker till
for de dagliga trafikvolymerna och forutsatter till den delen inga atgarder. Under hdgsasong
uppstar trafikstockningar och situationen férvarras av otydliga och otillrackliga
parkeringsomraden.

Trafiken in till gatunatet i Billnas bruksomrade gar langs fem trafikleder. Detta mojliggor att
vag- och gatunatets kapacitet racker till aven for en 6kad markanvandning. Trafikanterna
som kommer fran Karishallet dirigeras via Hammarsmedsvagen till Billnds och de som
kommer fran Pojohallet langs Billnas parkvag.

Den nuvarande dispositionen och dimensioneringen av gaturummet skapar problem i en del
av planeringsomradet. Otydliga och foraldrade I6sningar har anvants vid dispositionen av
gaturummet. Ett valdisponerat gaturum hojer trivseln, sakerheten och effektiverar gatans
férmedlingsformaga. Det ar ndédvandigt att utveckla gaturummet pa avsnitten av Bruksvagen
vid byggnadsapoteket och skolan. Det finns ocksa behov av att disponera om Billnas
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Parkvag. | detaljplanen ingar reserveringar for gang- och cykelleder. Trafikomradena
disponeras noggrannare i samband med gatuplaneringen.

Det har inte intraffat nagra allvarliga trafikolyckor inom Billnds gatunat under aren 2004 -
2008. De smala gaturummen och laga kérhastigheterna har medverkat till detta.

Nuvarande trafikforbindelser och behov av forbindelser

Det finns ett stort behov av att koppla samman lattrafiklederna pa bruksomradet. De
nuvarande lattrafiklederna bildar inte ett sammanhallet natverk. Férbindelserna till
busshallplatserna vid Abovagen (Rv 111) &r inte tillrackliga, om de alls finns. Behovet att
forena lattrafiklederna vid Bruksvagen, avsnittet av Abovéagen i Billnas, Billnds Parkvag och
Hammarsmedsvagen har presenterats i Trafiksakerhetsplanen fér Raseborgs stad 2010.

Genom att ordna sammanhangande och hdgklassiga lattrafikleder kan ande- len Iatt trafik
som fardsatt 6kas i Billnas med naromrade. Lattrafiklederna 6kar omradets funktionalitet och
trivsel aven under pagaende evenemang.

Kollektiv-, charter-, service- och raddningstrafik

Kollektivtrafiken pa Billnds omrade ar koncentrerad till Abovagen (rv 111). Vardagar gar
vanliga och expressturer fran Karis centrum i riktning Pojo. Fran Karis avgar manga
bussturer till Ekenas centrum och utbudet kompletteras av regionaltaget, som kan utnyttjas
vid byten.

Det nuvarande trafiknatet racker till for att skota service- och raddningstrafiken.
Chartertrafiken kommer att 6ka i och med den nya planlaggningen. Behovet av parkeringar
for charterfordonen beaktas i planlaggningen.
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Bild 13. Grénkorridorerna i Billndsomradet (grént), léttrafiklederna (violett), ny léttrafikférbindelse som
anvisats i detaljplanen fér Billndsin | -skede (réd streckad linje) och behoven av grénkorridorer (blatt)
som presenteras i Trafiksdkerhetsplanen fér Raseborgs stad 2010.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Vid andringen av detaljplanen andras planomradets grundstruktur inte till vasentlig del.
Kompletterande byggnation har anvisats vid plantskolans terrang vid Tradgardsskolan i AP-
kvarteret samt vid AP-kvarteret som finns vid Sjosangsvagen. | tillagg till detta har man
anvisat lite kompletterade bygg-nation vid ridcentret.
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Byggratten pa omradet minskar inte i praktiken i och med detaljplanen, vilket innebar att det

nuvarande byggnadsbestandet bevaras.

g:;?\(/j:rsir;gar Areal[ha] Vaningsyta[m2vy] | Exploateringstal[e]
AK 0,5634 2375 0,42
AL 8,6109 3140 0,04
AO 9,6324 16111 0,17
AP 3,0819 5006 0,16
EV 7,4965 0 0
gata 1,6135 0 0

LT 1,4328 0 0
M-1 6,506 0 0
MU 1,451 0 0
MY-1 1,8473 0 0
RHU 3,2574 3910 0,12
RM 0,456 1080 0,24
TPY 1,4093 2070 0,15
w 1,448 0 0
km 1,1452 0 0
pp/h 0,0726 0 0
pp/t 0,0894 0 0
Sammanlagt 50,1135 33692 0,07

5.1.2 Service

Karis centrums tjanster ligger cirka 2,5 kilometer fran planomradet.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen ger byggnadstillsynen goda verktyg for att halla den historiska miljén levande
och skydda dess varden. | samband med behandlingen av bygglov och andra tillstand kan
fastighetsagarna forutsattas vidta atgarder som framjar t.ex. att Billndsandan fortbestar och

vidareutvecklas.

Omradets utseende och upplevda karaktar paverkas emellertid ocksa av sa-dan verksamhet
som utovas och inte ar underkastad myndigheternas 6vervakning. Utvecklingen av
bruksmiljébn som en intressant historisk miljo for-utsatter att fastighetsdgarna och
hyresgasterna ar insatta i saken och visar god smak nar det géller anvandningen av sina
omraden och med iver skoter om att gardsplanerna och de allmanna omradena halls i skick.
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Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomraden for boende

Kvartersomraden som i huvudsak ar avsedda fér boende har planbeteckningarna AK, AP,
AO, och AL. Dessutom ar boende som anknyter till huvudmarkanvandningen tillaten i kvarter
117 (TPY) och kvarter 153 (RM). En noggrann placering av byggnader pa landskapsmassigt
kansliga omraden har anvisats i kvartersomradet som byggnadsytor for vilka anvisats
specifik byggnadsratt men inte vaningstal. Pa det nya bostadsomradet vid Djupbergsvagen
har byggnationen styrts mer generellt genom stdérre byggnadsytor och som effektivitetstal.

AK-kvartersomrade

Vid korsningen av Hammarsmedsvagen och Bagarvagen har man i enlighet med den
gallande planen anvisat en bostadsbyggnad fran den gamla brukstiden. Dessutom anvisas
byggnadsytorna su och st for nybyggnation pa omradet.

AP-kvartersomraden
Pa bostadsomradena for smahus har byggratten huvudsakligen anvisats per byggnadsyta.

AP-omraden har anvisats i kvarter 153 langs Billnas allén, i kvarter 151 langs
Krutkallarstigen, i kvarter 145 langs Hammarsmedsvagen och i kvarter 141 langs
Djupbergsvagen. Pa en del av dessa omraden ha anvisats byggnadsyta for nybyggnation
(su).

| plantskolans AP-kvarter 153 som ligger i terrangen vid Tradgardsskolan har man
efterstravat kanslan som finns i regionens arbetarbostader (bl.a. Amerikavillorna), dar ett
enhetligt byggnadssatt ar karaktaristiskt.

AO-kvartersomraden

Befintliga kvartersomraden for separata smahus har anvisats med beteckningen AO. De
befintliga kvartersomradena for separata smahus ligger vid Hisingersvagen, Billstensvagen,
Djupbergsvagen och Bagarvagen i kvarteren 150, 151, 148, 144, 142 och 140.

AO-kvartersomraden anvisas ocksa till kvarteren 152 och 154 langs Billnas allén och till
kvarter 156 langs Abovagen. Dessa kvartersomraden har ingen géllande detaljplan. Utéver
befintliga byggnader har byggnadsytor for nybyggnation och byggnadsytor for
ekonomibyggnader (su, st och t) anvisats till kvartersomradena. Kvarter 152 har i sin helhet
enbart nybyggnation.
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AL-kvartersomraden

Kvarter 110, som ligger i korsningen mellan Billnas allén och Hammarsmedsvagen, anvisas
som AL-kvartersomrade i enlighet med gallande plan. Tradgardsskoleomradet langs Billnas
allén anvisas som ett AL-omrade. Pa omradet finns idag en tradgardsbutik, en antikbod, en
plantskola, en restaurang och moéteslokaler.

Byggnadsytor for nybyggnation (su) anvisas ocksa till kvartersomradena.

Med skyddsbeteckningen /s, den exakta avgransningen av byggnadsytorna och allmanna
bestammelser syftar man till att sakerstalla att den historiska miljéns karaktar bevaras.

Kvartersomraden for affars- arbetsplats- och servicebyggander

RM-kvartersomrade

Pa kvartersomradet ligger en gammal brandstation, en gammal ladugard och stall samt ett
vagnsskjul. Befintliga byggnader pa omradet markeras.

RHU - kvartersomraden

Pa omradet finns ett ridcenter, vars omrade har betecknats som RHU (Kvar-tersomrade for
byggnader som betjanar hastsport) i planen. Vid ridskolan ordnas i tillagg till hinder-, dressyr-
och terrangridning aven tavlingar och kurser i hastskotsel. Affars- och
inkvarteringsverksamhet med anknytning till hastverksamhet kan férlaggas till
kvartersomradet.

RHU-beteckningen méjliggor utvecklingen av ett mangsidigt serviceutbud i kvarteret, vilket
aven stdder stadsdelens livskraft och stéder den huvudsakliga markanvandningen som
ridcenter. Med skyddsbeteckningen /s, nog-grann avgransning av byggnadsytor samt skilda
allmanna bestammelser som berdr kvarteret stravar man till att bevara omradets historiska
karaktar.

TPY-kvartersomraden

Vid kanten av Billnas allén finns ett gammalt ox- och haststall (byggt 1882). | byggnaden
finns i nulaget bl.a. en presentaffar. Oxstallets omrade har betecknats som TPY
(kvartersomrade for industri- och servicebyggnader, dar miljon staller speciella krav pa
verksamhetens art). Med TPY-beteckningen har man aven anvisat ett kvartersomrade
mellan Aboleden och Billnas allén.

Ovriga omraden

MY- ja MU-omraden

Som MY-1 och MU-omraden har man anvisat centrala skogsomraden vid Djupbergsvagen.
Pa det har omradet finns aven ett flertal naturobjekt som i planen har avgransats som luo-
omraden. Ett omrade for lekpark har anvisats med le-beteckning.
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M-1-omraden
Nordost om Billnas allén har anvisats skogsbruksomraden, som delvis ar i bruk som
hasthagar. Vid omradets bruk bér man beakta kulturmiljéns varden.

Gatuomraden

Nuvarande gatu- och vagomraden har stallvis breddats for att ge plats for en trottoar eller en
lattrafikled. Sddana gatuavsnitt &r Billnds allén i sin helhet, Bruksvagen fran brukskarnan
sodderut och Sjosangsvagen.

Grundférbattringsarbeten har planerats for Billnas allén i samband med vilka vagnivan sanks
till sin historiska niva. Vagytan som i sitt nuvarande tillstand ar hojd orsakar att dagvatten
rinner ner i grunderna pa de hus langs vagen som ligger lagre &n vagytan. Billnas allén och
Sjosangsvagen ar statliga lokalvagar vid tidpunkten for utarbetandet av planen. Staden har
forutsatt att ndmnda forbattringsarbeten ska goéras innan landsvagarna andras till
gatuomraden.

Lattrafikleder

Lattrafiklederna har anvisats utanfor gatuomradena med linjer antingen sa att de anger
noggrann placering som riktgivande férbindelsebehov (streckad linje) eller som avgransning
for bindande delomradesreservering (punkt-strecklinje).

Dimensionering for parkeringen
Bilplatser ska reserveras for olika funktioner enligt féljande:

. 2 bpl/fristaende smahus

. 1,5 bp/annan bostad

. 1 bp/60 m2vy specialvaruhandel, restauranglokal och annat affars- och
kontorsutrymme

. 1 bp/100 m2vy arbetsutrymme

. 1 bp/200 m2vy konferens- och utstallningsutrymme.

. inkvarterings- och hotellrum 1 bp/150 m2vy

W-omraden

Svartan som gar igenom omradet har anvisats som vattenomrade. An hér till Natverket
Natura 2000

Lindring av miljostorningar
saa-omraden

Plikten att sanera och istandsatta markgrund har anvisats pa kvartersomradena med
delomradesbeteckningen saa.

Byggnader och omraden som konstaterats vara férorenade samt omraden som misstanks
vara férorenade har anvisats med beteckningen saa-1. Fér-oreningar i marken och i de
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byggnader vars anvandningsandamal andras ska utredas och ndédvandiga atgarder for att
istandsatta omradet vidtas innan gravatgarder gors i omradet.

Pa grund av bruksomradets industriarkeologiska varden ska museimyndigheterna héras med
anledning av planeringen av istandsattningsatgarder. Om noggrannare undersokningar av
fororeningarna fortsatter avancerar planlaggningsarbetet i praktiken sa att undersoékningar
med hjalp av prov-gropar utfors under uppsikt av en sakkunnig fran museiverket.

Skyddsobjekt

Kulturmiljd

Omradet ar i sin helhet en kulturmilj6 av riksintresse (RKY-2009) och ockséa en vardefull
kulturmiljé pa landskapsniva.

Bruksmiljéerna i Pojo (RKY-2009): Bilinas hor tillsammans med de nar-liggande Antskog och
Fiskars till de tidiga jarnbruken fran stormaktstiden pa 1600-talet och beskriver industrins
skeden fran 1600-talet till modern tid pa ett utmarkt satt.

Av byggnadsbestandet pa Billnas bruksomrade namns i objektsforteckningen utom bl.a.
kvarnen, elverket och snickerifabriken ocksa tradgardsskolan, Willa Billnas,
smedbostaderna, disponentbostaden och kontorsbyggnaden. Pa tjanstemannens och
arbetarnas bostadsomraden namns Amerikavillorna i Pentby och Hollywood.

Fornldmningar

Delar av omradet som ligger pa fornlamningsomrade som fredats med stod av
fornminneslagen (295/1963) har anvisats med delomradesbeteckningen sm-n. Vid
fornlamningar bér man forfara i enlighet med vad som stipuleras i lagen om fornminnen. |
féljande tabell beskrivs kort fornminnen fran historisk tid som konstaterats i den
industriarkeologiska utredningen och till vilka planbestammelsens indexnummer hanvisar.
Det ar forbjudet att utgrava, éverhdlja, andra, skada, ta bort eller pa annat satt rubba en forn-
[Amning. Om planer som beror objektet bor det begaras utlatande fran museimyndigheten
(Museiverket eller landskapsmuseet).

Fornlamningar som ar belagna pa planomradet:

sm-1 Billnas bruk. Industrihistorisk fast fornlamning. Billnasomradet ar pa manga satt
ett vardefullt omrade av riksintresse och det har en mangsidig industrihistoria.

sm-4 Hisingervagen. Historisk stenkonstruktion.

Byggnadsskydd

| en bilaga till planbeskrivningen finns en tabell med en kort beskrivning av
byggnadsskyddsobjekten och landskapsmassigt vardefulla omraden. Skyddsbeteckningarna
galler byggnadsbestandet och de tacker det bevarade byggnadsbestandet fran Billnas hela
industriella era.
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Tilldggsbeteckningen /s pa de centrala kvartersomradena

De kvartersomraden som ingar i SR- eller SR-1-omraden i delgeneralplanen har anvisats
med tilldggsbeteckningen /s.

Kvartersomradena som har forsetts med denna beteckning bildar sammantaget en
kulturhistoriskt och landskapligt betydelsefull bruksmiljé som bestar av byggnader och
gardsplaner samt grénmiljon omkring den.

Pa omradet far utévas verksamhet som inte aventyrar skyddsvardena sa som inkvartering,
smaindustri, affars- och kulturverksamhet i enlighet med huvud-anvandningsandamalet.
Reparations- och andringsarbeten, andring av anvandningsandamalet for byggnaderna pa
omradet samt kompletteringsbyggande och atgarder pa omradet ska vara av sadan art att
omradets byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla karaktar be-
varas. Pa omradet far inga sadana atgarder vidtas som minskar dess skyddsvarde.

Skyddsmalen som ingar i tilldggsbeteckningen ingar i praktiken redan i de dvriga
bestammelserna for kvartersomradena, namligen i de allmanna bestdmmelser som galler for
behandlingen av miljén i hela planomradet och i skyddsbestammelserna som galler for de
enskilda byggnadsytorna. Till-dggs- beteckningen har som funktion att som informativ pastét
paminna om den centrala roll som de i delgeneralplanen identifierade kvartersomradena har i
Billnds byggda miljohelhet.

Skyddsbestammelser for enskilda byggnadsytor

Skyddsbestammelser for enskilda byggnadsytor har faststallts pa basen av
byggnadshistoriska utredningar och den byggnadshistoriska inventeringen.

sr-1  Skyddsbestammelsen sr-1 har anvisats for byggnader som anses ha sarskilt
byggnadshistoriskt varde. Vid reparations- och andringsarbeten ska byggnadens
karaktar och sardrag bevaras och de ursprungliga eller motsvarande
konstruktionerna, byggnadsdelarna, detaljerna, materialen och fargsattningen
beaktas.

Utover de egentliga skyddsbeteckningarna styrs nybyggnationen och
kompletteringsbyggandet i kulturhistoriskt vardefulla omraden av bestdmmelserna su
och st for enskilda byggnadsytor.

su Med denna delomradesbeteckning har anvisats byggnadsytor fér nybygg-nation i en
historisk miljé. Byggnaden ska till utformning, fasadmaterial och fargsattning
anpassas till sin miljo.

st Med denna delomradesbeteckning har anvisats byggnadsytor fér betydande
ekonomibyggnader i en historisk miljo. Byggnaderna ska i forsta hand placeras pa st-
byggnadsytor som anvisats i planen. Samma krav pa anpassning till miljén galler
aven for dessa gardsbyggnader
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Naturmiljo

| detaljplanen har man anvisat omraden som ar viktiga med tanke pa naturens mangfald med
luo-beteckning. Vardefulla objekt har beskrivits noggrannare i naturinventeringen som finns
som bilaga till planmaterialet. P4 omradena far goras gallrings- och skotselatgarder som
oppnar landskapet mot den kulturhistoriskt varde-fulla brukshelheten. Vid tillstand for
miljdatgarder bér man uppmarksamma om-radets landskapsmassiga varden och understryka
stora parktrad. Index-numret hanvisar till beskrivningens nummer.

Natura-omrade
| detaljplanen har man styrt byggnationen pa omradet och dess narmiljé enligt féljande:

-Pa planomradet ska man vid byggnation férverkliga de lindringsatgarder som har
presenterats i Naturabedémningen for Billnas bruk, |-skedets detaljplan (20.1.2016).

-Byggnadernas kallarutrymmen ska placeras minst 15 fran strandlinjen.
-Férorenad mark ska i férsta hand tackas och isoleras.

-Vid behandling av dagvatten ska man folja de anvisningar som givits i Naturabedémningen
for Billnas bruk, I-skede.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bér ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

e trafi ken, i synnerhet kollektivtrafi ken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanens inverkan pa den byggda miljon syns tydligast i de nya kvarteren med
kompletteringsbyggande. Kompletteringsbyggande (AO) har reserverats langs
Billstensvagen och Hisingersvagen med en omradeseffektivitet som motsvarar
byggnadsbestandet i omradet. Vid Billnds allén har man planerat nybyggnation i omradet
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kring fére detta hasthagen. Kollektivt bostadsbyggande har anvisats intill Tradgardsskolan.
For att mojliggdra bevarandet av den parkliknande karaktaren langs Billnas allén har man
anvisat omraden som ska planteras pa sidorna av bostadskvarteret vid Billnas allén och Villa
Billnas kvarter.

Mangden och placeringen av nybyggnation kontrolleras noggrant i detaljplanen och
byggtillstandsférfarandet.

Effekter pa storlandskapet och kulturlandskapet

Planen innehaller inga anvisningar om kompletteringsbyggande pa landskapskansliga
omraden. Kompletteringsbyggandets skala foljer det nuvarande byggnadsbestandet och
baserar sig pa referensplaner och byggnads- och landskapsinventeringar som gjorts i
omradet. | kvartersomraden faststalls placeringen av nya byggnader och byggratter i detalj
pa plankartan.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Konsekvenser for Svartans Natura 2000-omrade

| Billnas llI-planen gransar Svartans Natura 2000-omrade till RHU-, AP- och AL-omraden. Pa
Tradgardsskolans omrade och i AP- och AL-omradena séder om Billnas allén kommer
byggandet huvudsakligen att ske mer an 75 meter fran stranden.

| samband med planeringen av Billnds I-skedet gjordes en Naturabedémning i enlighet med
65 § i naturvardslagen (FCG Design and Technology 2016). | Naturabedémningen har man i
huvudsak bedémt hur den 6kning av dagvattenmangderna som byggandet av brukets
karnomrade medfér paverkar Natura 2000-omradet och dess arter. | beddmningen och
dagvattenutredningarna har man ocksa beaktat detaljplanen for Billnas Il och den nybyggnad
som ingar i den.

| samband med detaljplaneringen av Billnas Il har man dessutom utarbetat en separat
hastgardsutredning (FCG 2017), dar man har beaktat konsekvenserna av verksamheten for
Natura 2000-omradet i RHU-omradet. Den nuvarande driften av hastgarden eller
utvecklingen av den hotar inte naturaomradets skyddskriterier, eftersom skyddszonerna
langs flodstranden &r tillrackliga. Planen anvisar inte byggande pa astranden eller fasta
bryggkonstruktioner vid stranden. Lagringen och hanteringen av stallgédsel och vinterhagar
ar placerade sa att dagvattnet inte hotar vattenkvaliteten i an. (Hastgardsundersokning, FCG
2017)

Gallande detaljplanen Billnds | beddmdes att dagvattnet under byggskedet skulle medféra
sma eller hdgst mattliga negativa effekter pa vattenkvaliteten i Svartan. | den situation da
planen har férverkligats bedomdes dagvattnet inte orsaka nagra férandringar i
vattenkvaliteten i Svartan.
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Direkta effekter pa naturtypen "Vattendrag med flytbladsvegetation eller akvatiska mossor
med vegetation av Ranunculion fluitantis och Callitricho Batrachion (3260)", (eng. Water courses
of plain to montane levels with the Ranunculion fluitantis and Callitricho-Batrachion vegetation) som utgor
grunden for skyddet av Natura 2000-omradet vid Svartan, uppskattades inte intraffa,
eftersom Natura 2000-omradet inte har tilldelats nagon egentlig bebyggelse. | Bilinas I-
skedet uppskattades att indirekta effekter pa naturtypen kunde orsakas av dagvatten. Under
byggandet ar belastningen av fasta och skadliga @mnen huvudsakligen kortvarig och
amnenas egenskaper har en lag effekt eller hogst mattlig under perioder med kraftig
nederbdrd. Effekterna pa naturtypen bedémdes som lindriga eller hogst mattliga.

Den viktigaste faktorn for uppkomsten av indirekta konsekvenser i samband med
Naturabedémningen uppskattades vara mangden fasta &mnen i dagvattnet. Mangden fasta
amnen stiger under byggandet. Férhdjda koncentrationer av fasta amnen orsakar grumlighet
i vattnet. Detta paverkar syretillférseln och fédointaget hos mussior.

| detaljplanen for Billnas Il anvisas inte betydande tillaggsbyggande langs an, vilket innebar
att konsekvenserna for Svartans Natura 2000-omrade inte heller bedéms vara namnvart
storre. | samband med naturabeddémningen har man ocksa féreslagit atgarder for att mildra
byggnadstidens effekter, med hjalp av vilka konsekvenserna for Svartans Natura 2000-
omrade bedéms som ringa och bestanden av skyddade arter kan pa lang sikt halla den
nuvarande nivan. Lindringsatgarderna antecknas i planens allmanna bestammelser som
forpliktar att de beaktas vid ansékan om bygagtillstand.

Konsekvenser fér den biologiska mangfalden
Storsta delen av skogs- och bergsomradena i omradet &r undantagna fran byggande.

Det kulturlandskap som formats genom arhundradena har kvar sin sarpragel och mangfalden
av livsmiljoer med olika kulturella influenser. Det ar darfor troligt att den rika floran och
faunan i omradet kommer att forbli mer eller mindre som den &r idag.

De mest vardefulla omradena som har identifierats och avgransats med tanke pa naturmiljon
i samband med naturinventeringen, har i planen anvisats som olika skyddsomraden (s-n och
s-n-n) eller som omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa den biologiska mangfalden
(luo). De mest betydande forekomsterna av hotade arter och livsmiljéer ingar ocksa i dessa
omraden.

Konsekvenser fér mikroklimatet
Traden som skuggar Svartan kommer att bevaras. Planen medfér inga betydande

férandringar i landskapets slutna karaktar och darmed inte heller i vind- och
ljusférhallandena.

Konsekvenser for vattendrag och vattenhushallning

Det finns inga klassificerade grundvattenomraden eller grundvattenbildningsomraden pa
omradet. Det faktum att &somradena till storsta delen férblir obebyggda tryggar den naturliga
ytvattencirkulationen och grundvattenbildningen.
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De vattenmiljoer i omradet som skyddas av vattenlagen — naturliga backar och kallor —hor till
omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa den biologiska mangfalden.

Dagvatten

Kompletteringsbyggande leder sannolikt till férandringar i dagvattnets mangd och kvalitet,
vilket kan ha en negativ inverkan pa naturvardena i undersékningsomradet. Férandringarna
kan ses som en 6kning av éverfldodena samtidigt som det Iaga tillflédet i naturliga backar och
diken kan minska. Detta 6kar férekomsten av erosion och kan leda till en lokal belastning av
fasta &mnen i Svartan. Andringarna i undersékningsomradets avrinningsomradesgranser
kommer att vara sma.

| detaljplanen for Billnas Il ingar avrinningsomradena 1-6 som definierats i
dagvattenutredningen, dar andelen ogenomtrangliga ytor och 6kningen av
avrinningskoefficienten ar lag. Utan dagvattenhantering orsakar kompletteringsbyggandet pa
undersokningsomradet i huvudsak sma férandringar i dagvattenbildningen. Dessa
forandringar kan aterspeglas i en 6kning av éverflédena, medan Iagt tillfléde i naturliga
backar kan minska. Den tidvis daliga kvaliteten pa dagvattnet kan ocksa tidvis férsamra de
naturliga dikenas, backarnas och Svartans livsmiljéer.

For att forebygga de olagenheter som beskrivs ovan ar det bra att vidta atgarder for
hantering av dagvatten i undersokningsomradet. Den planerade dagvattenhanteringen i
kvartersomradena for affarsbyggnader och parkeringsplatser i bruksomradet ar den
viktigaste faktorn for dagvattenhanteringen i hela Billndsomradet och har behandlats i
detaljplanen for Billnds |. Dagvattenhantering rekommenderas ocksa pa
nybyggnadsomraden i smahusomraden, dar férsamringen av naturvardena och uppkomsten
av erosionsrisker kan férebyggas genom att behandla och minska ytavrinningen fran
tomterna.

For nybyggnation i smahusomraden i undersdékningsomradet foreslas att dagvattnet fordrojs
ovan jord med hjalp av regntradgardar och takvattentankar. Vid behov kan
dagvattenhanteringen ocksa genomféras med underjordiska fordrojningssystem, varifran
dagvattnet leds ut via 6ppna diken eller dagvattenavlopp till en recipient. En bra
utgangspunkt ar ocksa att minimera mangden ogenomtrangliga ytor redan i planeringen pa
kvarters- och tomtniva.

For undersdkningsomradet ska utarbetas en detaljerad plan for hur
dagvattenhanteringssystemet ska forverkligas, dar dimensioneringen och placeringen av
enskilda hanteringssystem ska specificeras sa att de kan placeras i omradet sa
kostnadseffektivt som mojligt och anpassas till andra kommunaltekniska nat.

Konsekvenser for skogsbruket

Forutsattningarna for skogsbruket fortsatter som tidigare. | ett detaljplanerat omrade kraver
skogshuggning tillstand fér miljdatgard som sdks hos stadens miljéenhet.
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Konsekvenser for naturskyddet

Planen tar hansyn till naturskyddet. De viktigaste ar Natura-skyddet av Svartan och
omradesbeteckningarna for naturtyper och arter som ar skyddade enligt naturvardslagen.

Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for trafikmangderna och trafiknatets funktion

Byggandet av ytterligare bostader orsakar inte betydande trafikmangder och forsvarar inte
heller trafikflodet.

Konsekvenser for gang- och cykelférhallandena

De gang- och cykelvagar som styrs av Billnas detaljplan forbattrar kontinuiteten i gang- och
cykelvagsnatet och styr trafikflodet tydligare aven under hégsasongen. Sakerheten fér gang-
och cykeltrafiken pa Billnas allén forbattras genom att det skapas en upphdjd gangvag i
anslutning till kérbanan. Utvecklingen av bruksvagen kommer att géra rutten tydligare. De
nya rutterna och forbindelserna kommer att 6ka andelen gang- och cykeltrafik i omradet och
Oka efterfragan pa parkeringsplatser aven langre bort fran evenemangsplatserna.
Ombyggnaden av gaturummen forbattrar trivseln i omradet.

Trafiksdkerhet

Den avskiljning och strukturering av gatuomraden som ingar i detaljplanen forbattrar
trafikséakerheten och fortydligar trafiken pa bruksomradet. De atgarder som majliggors i
planen pa Billnas allén minskar olycksrisken och okar trivseln i omradet.

Kollektivtrafik och rdddnings-, charter- och servicetrafik

Service- och raddningskérningar kan utféras inom det befintliga vag- och gatunatet.
Sakenliga raddningsvagar boér ordnas pa nya tomtomraden. De befintliga busslinjerna kan
utvecklas.

Storande faktorer i miljon

De mest storande faktorerna i omradet ar halsorisken orsakad av férorenade markomraden,
och trafiksékerheten for bil- och lattrafiken pa de smala gatuomradena.

A andra sidan &r kérhastigheterna och trafikvolymerna inom omradets granser sma. De
historiska bostadsbyggnaderna pa bruksomradet ligger delvis helt fast i Billnas allén och
Hammarsmedsvagen, men pa grund av byggnadernas och gardsplanernas historiska varde
ar det i praktiken svart att lindra oladgenheterna.

Markféroreningar

Det ar naturligt att markomraden i omradet har férorenats med tanke pa brukets
trehundraariga industrihistoria. Att berékna var det finns markféroreningar ar problematiskt
da enhetliga dokument dver omradets anvandningshistoria inte har bevarats. Principiellt kan
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de stora omradena med fylinadsjord i brukets omgivningar vara potentiellt fororenade och
ocksa grunderna till sadana byggnader dar metaller eller branslen har hanterats.

Markomraden som konstaterats eller misstanks vara férorenade ska enligt detaljplanen
saneras innan de tas i bruk. Tunga marksaneringsatgarder star pa manga stallen i konflikt
med omradets kulturhistoriska varden. | sddana fall kan lattare saneringsmetoder tillampas
som skyddar allmanheten och folk som arbetar och bor pa omradet fér exempelvis
smutspartiklar som sprids med dammet.

Utgaende fran utarbetade utredningar kunde omraden med beteckningen saa faststéllas i
detaljplanen. Resultaten stéder byggnadstillsynens verksamhet i genomférandeskedet.

Trafiksakerhet

| detaljplaneutkastet har anvisats en reservering fér breddning av gaturummet vid Billnas
allén, for att en trottoar ska kunna byggas langs gatu-avsnittet pa miljons villkor.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se planmaterial: Detaljplanekarta samt bestammelser.

Namn

En ny gata, Hasthagastigen, anvisas till omradet. | 6vrigt stdder sig namnen pa gator och
allmanna omraden i detaljplanen pa namn-bestandet i de nuvarande detaljplanerna och nar
det galler den nya detaljplanen pa vedertaget namnbruk.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utbver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema fér genomforandet
Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.
Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden
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7 KONTAKTINFORMATION

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Planlaggningsingenjér Anne-May Sundstrém
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:

FCG Finnish Consulting Group Oy
Julia Virkkala, projektchef

040 086 2592
julia.virkkala(at)fcg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till foljande epost-adress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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Billndsin ruukki ll-vaiheen asemakaava —
Billnas bruk, detaljplan for ll-skedet

Havainnekuvakooste, Billnas Il

Observationsbildsammanstallning, Billnas Il

Havainnekuvilla esitetddn yksi mahdollinen toteutusvaihtoehto. Lo-
pullinen rakennettu ympdristé voi poiketa havainnekuvista. Kaava-
alueen rajaus on esitetty keltaisella viivalla.

Ett méjligt implementeringsalternativ presenteras med observations-
bilderna. Den slutliga byggda miljén kan skilja sig fran observations-
bilderna. Planomrddets avgrénsning visas med gul linje.




Alue kuvattuna ylhddlté.

Omrddet avbildat frén ovan.







Suunnittelualue koillisesta.

e~ Planomrdde frén nordost







Suunnittelualue Idnnestd.

Planomrdde fran vdster.
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Billnds ll-kaava-alueen rajaus esitetty vaaleansiniselld. Avgriansningen av planomradet Billnas Il visas i ljusblatt.

Numero kartalla Kohteen nimi Numero kartalla Kohteen nimi

Nummer pa kartan Malets namn Nummer pa kartan Malets namn

1 Billnds Willan 7 Pehtoorintalo Forvaltargarden
2 Willa Lallintalli 8 Karlsro

3 Billekulla 9 Laitala

4 Willa Billnas (Kuckubacka) 10 Aurinkokallio Solberget

5 Puutarhakoulu Tradgarden 11 Solbacka

6 Krutbacken



Numero kartalla

Nummer pa kartan

Al

A2
A3
Ad
A7
A8

Kohteen nimi

Malets namn

Ty6véaen asuinrakennus Arbetarbostad

Ty6véaen asuinrakennus Arbetarbostad
Asuinrakennus “hotelli” Bostadsbyggnad “hotellet”
Isdnnoitsijan asunto Disponentsbostad
Asuinrakennus Bostadsbyggnad

Seppien asuinrakennus Smedsbostad

Numero kartalla
Nummer pa kartan
A9

Al0

All

Al7

M1

M2

Kohteen nimi

Malets namn

Seppien asuinrakennus Smedsbostad
Asuinrakennus Bostadsbyggnad
Asuinrakennus Bostadsbyggnad
Hammarborg

Heindlato Holadan

Konehuone Maskinrummet




Numero kartalla Kohteen nimi Numero kartalla Kohteen nimi

Nummer pa kartan Malets namn Nummer pa kartan Malets namn

M3 Navettarakennus Ladugardsbyggnaden M10 Harkatalli Oxstallet

M4 Kalustosuoja Maskinlidret M11 Viljamakasiini Spannmalsmagasin
M6 Maakellari Jordkallare

M7 Vanha navetta ja talli Gamla ladugarden och stallet

M8 Paloasema Brandstationen

M9 Vaunuvaja Vagnslidret

Taulukoissa esitetdaan ne inventoidut rakennetun kulttuuriympariston kohteet, jotka on merkitty sr-1-merkinndin. Tarkemmat kohdetiedot on esitetty rakennusinventointiraportissa.

Tabellerna visar den byggda kulturmiljons inventerade foremal som ar markerade med sr-1-markning. Mer detaljerad platsinformation presenteras i byggnadsinventeringsrapporten.
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