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1. PERUSTIEDOT
1.1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,7 hehtaaria ja se sijaitsee Tammisaaren keskustan
alueella; Dragsvikin varuskunta-alueen ja Flyetin asuinalueen valissa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Tammiharju.

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirilta

(jaliempana HUS). Lahes koko Raaseporin kaupungin organisaatio on siirretty vuoden
2018 aikana Tammiharjun alueelle.

Tavoitteena on mahdollistaa toimisto-, hallinto-, palvelu- ja asuinrakentamista Tammiharjun
alueella.

Toimintoja pyritdan kehittdmaan siten, etta alueesta muodostuu monipuolisen asumisen

ja tydpaikkojen ymparistd. Olemassa olevalla rakennuskannalla ympardivine ymparistéineen on
huomattavia kulttuurihistoriallisia arvoja, joita tulee vaalia. Kaavamuutoksella selvitetaan myos
rakennusten suojelutarve.

Asumisen ndkodkulmasta kaavan tarkoituksena on luoda viihtyisa, elava ja hyva elinymparistd seké
kehittaa paikallisten palvelujen mahdollisuuksia alueella.
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1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Kaavakartta ja maaraykset (pienennds)
Liite 2. Ideasuunnitelma (viheralueet)
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Akukon Oy 2020: Tieliikennemeluselvitys. Tammiharju, Raasepori.

Granstrém, Anna 2013: Inventeringsrapport, Ekasen (vaxten). Yrkeshogskolan Novia.
Mikroliitti Oy 2008: Tammisaari, Dragsvik-Tammiharju asemakaavoitettavan alueen
muinaisjaanndsinventointi 2008.

Poyry CM Oy 2009: Dragsvik-Tammiharjun alueinventointi. Rakennus- ja kayttohistoria.
Poyry Environment Oy 2008: Luontoselvitys, Tammiharju-Dragsvikin asemakaava.
Poyry Environment Oy 2008: Inventering av kontaminerade marker i Ekasen-omradet.
Poéyry Environment Oy 2008: Dragsvik-Tammiharjun alueen maisemaselvitys.

Silvestris naturinventering ab 2015: Ekasen, Naturinventering 2014.

Sitowise Oy 2019: Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti.

Sweco Ymparistd Oy 2014: Raasepori, Tammiharjun asemakaavan rakennettavuusselvitys.

2. TIVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

e Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan

e sairaanhoitopiirilta (jaljiempana HUS). Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin
kaupunki.

o Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.8.2013 § 94.

o Asemakaavaty® on kuulutettu vireille 5.9.2013.

o Kaavahankkeesta on jarjestetty 4.6.2014 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen

e viranomaisneuvottelu.

e Kaavaluonnos nro. 1 on ollut ndhtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-
16.10.2018. Luonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja jatettiin yksi mielipide.

o Kaavaluonnos nro. 1 hyvaksyttiin kaavoituslautakunnassa 28.10.2020

e Kaavaluonnos nro. 1 palautettiin kasittelyyn kaupunginhallituksessa 7.12.2020.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://www.raasepori.fi /kuulutukset

2.2. Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotuksessa on osoitettu toimisto-, hallinto-, palvelu-, toimitila-, liike- ja asuinrakentamista
seka virkistys- ja suojelualueita Tammiharjun alueelle. Toiminnot on sijoitettu siten, ettd alueesta
muodostuu monipuolinen asumisen ja tyépaikkojen ymparistd. Olemassa olevalla
rakennuskannalla

ympardivine ymparistdineen on huomattavia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka on huomioitu



4
Tammiharju / asemakaavaehdotuksen selostus 30.08.2023

kaavaratkaisussa. Ranta-alueet on varattu yleiseen virkistyskaytt66n ja luonnonsuojelualueiksi.
2.3. Asemakaavan toteutuminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Tammiharjun alue on rakentunut vuosien 1912—-1980 aikana ja siind ilmentyy pala Suomen
sairaala- ja varuskuntahistoriaa. Alue on toiminut pitkdan ollut ulkopuolisilta suljettuna. Yksittaisten
rakennusten kayttotarkoitus on muuttunut useaan otteeseen. Muutosten yhteydessa rakennuksia
on korjattu ja sisatiloja muutettu kunkin aikakauden ihanteiden ja tarpeiden mukaan.
Merkittavimmat muutokset on tehty 1980-luvun jalkeen toteutettujen peruskorjausten yhteydessa.
Korjausten takia mielisairaalan kaytossa olevat rakennukset eivat juuri sisatiloiltaan poikkea
vastaavana ajankohtana peruskorjatuista rakennuksista.

Raaseporin kaupungintalo seka suurin osa kaupungin virastotoiminnasta siirrettiin alueelle vuoden
2018 aikana. Toiminnan mydta paikoitusalueita on lisatty ja kevyen liikenteen yhteyksia parannettu
alueen sisalla. Tama on vaikuttanut puistoalueiden pienenemiseen. Alueen eteldaosaan on
rakennettu 2019-2020 kaksi palvelutaloyksikkoa.

3.1.1. Luonnonymparisto

Entinen sairaala-alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistda, jonka viheralueet ovat
paaasiallisesti puistoja. Puistoissa on yksittaisia vanhoja jalopuita, kuten tammia ja vaahteroita.

Entinen sairaala-alue koostuu paaosin rakennetusta ymparistoa, jossa viheralueet koostuvat
paaosin puistoista. Puistojen puut ovat padosin mantyja ja koivuja, muutamia jalopuita, kuten
tammia ja vaahteroita 16ytyy myos.

Rakennetun ympariston etelapuolella on vanhaa, umpeen kasvavaa niittyaluetta. Ainakin osa
niittymaisesta alueesta on saattanut olla puutarhakaytéssa. Niityn eteldpuoleinen alue on kosteaa
tervalepikkoa, joka on suojeltu luonnonsuojelulain luontotyyppina.

Entisen sairaala-alueen lansireuna on villiintynytta puutarhaa; kasvillisuus on rehevaa ja vanhoja
puutarhalajeja esiintyy yleisesti. Kavelytien pohjoisosa on harvahkoa lehtomaisen kankaan
sekametsaa.

Pohjavesi
Osa kaava-alueesta sijaitsee Bjorknasin pohjavesialueella. Alla esitetyt arviot kaava-alueella

sijaitsevasta pohjavesialueesta perustuvat Geologian tutkimuskeskuksen geologiseen
rakenneselvitykseen.

Bjoérknasin pohjavesialue ulottuu kapeana selanteena Tammisaaren keskustasta noin 5 km
koilliseen, jossa sita rajaa Ekeron pohjavesialue. Etelassa pohjavesialueen ja meren valiin jaa
kosteikkoalue. Akviferityyppind Bjorknas on antikliininen (purkava) reunamuodostuma. Kaava-
alueelta pohjaveden virtaus suuntautuu kohti Bjorknasin vedenottamoa.

Bjorknasin pohjavesialueen kalliopera koostuu graniitista. Dragsvikin alapuolella ruhjeen
maakerrosten paksuus on jopa yli 60 metria, ja yleisesti 20—-50 metria. Maa-aines on ruhjeessa



5
Tammiharju / asemakaavaehdotuksen selostus 30.08.2023

vaihtelevaa, padosin hienoa hiekkaa, jossa esiintyy sora- ja hienoaineksen valikerroksia.
Hienohiekkakerroksen alapuolella esiintyy soraa.

Pohjaveden korkeustasoksi kaava-alueella arvioidaan noin 5—7,5 metria mpy. Maanpinnan ja
pohjaveden etaisyyden arvioidaan vaihtelevan kaava-alueen etelaosan muutamasta metrista
pohjoisosien yli kymmeneen metriin (Raaseporintiehen rajautuvat alueet).

Luonnonsuojelu

Ranta-alueella sijaitsevat Flyetin Tervaleppakorpi (yksityismaiden suojelualue YSA 012860) seka
saman niminen luonnonsuojelulain luontotyyppirajaus (LTA 010414). Aluekokonaisuus sisaltyy
valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan.

3.1.2. Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualueen lansireunalla on HUS tyontekijoiden kayttéon rakennettu pienkerrostalo.
Rakennuksessa on 9 asuntoa.

Yhdyskuntarakenne

Tammiharjun alue sijaitsee Tammisaaren taajaman itdosassa Dragsvikin sisdantulovaylan
l&heisyydessa.

Alue on ollut aiemmin mielisairaalatoiminnan vuoksi suljettu ulkopuolisilta. Alue on

osittain hyvin valjasti rakentunutta ja puistomaista. Kaava-alueen itaosa on tiivimmin rakennettua
ja siella sijaitsee rakennuksia, jotka ovat olleet alueen sairaalatoiminnan kannalta tarkeita: entiset
leipomo ja sikala seka lampdlaitoksia.

Kaupunkikuva

Dragsvikin kasarmialueeseen liittyy siitd 1920-luvulla erotettu Tammiharjun sairaalan alue, jossa
on parikymmenta 1910-1970-luvun rakennusta. Vanhimmat rakennukset ovat tiilisia
kasarmirakennuksia. Aluksi entinen tykistokasarmi toimi sairaalana ja muut rakennukset olivat
huolto- ja asuinkaytdssa. Arkkitehti Axel Mérne suunnitteli 1920-luvun lopulla kolmikerroksisen
piirimielisairaalan paarakennuksen. Hallintorakennus ja henkildkunnan asuntoja alueelle on
rakennettu 1940- ja 1950-luvuilla. Uusimpia sairaalan toimintaan liittyvia rakennuksia ovat ruokala
ja pesula. 2019-2020 paarakennuksen lounaispuolelle rakennettiin yksikerroksiset
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Kuva 2. Rakennusten valmistumisen ajankohdat. Merkintéjen selitys alla.

Rakennusten valmistuminen
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HELSINGFORS OCH NYLANDS SJUKVARDSDISTRIKT
HELSINGIN JA UUDENMAAN SAIRAANHOITOPIIRI
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TAMMIHARJUN SAIRAALA

Ekonomikontor
Bostadshus for stddboende
Personalbostéder

Barnavdelning 10

Akutpsykiatri avd. 5

Langvard och rehabilitering avd. 6, 7, 8, 9
Sjukvardskansli

KNF-lab., foretagshélsovard
Socialarbetare

Bostadshus

Transportcentral

Matsal, Arbetstréning
Maskincentral

Socioterapicentral

Kantin, centrallager

Geropsykiatri avd. 1, 3, 4
Langvard och rehabilitering avd. 2
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Ungdomsavdelning 12

Taloustoimisto
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Pitkéaikaishoito ja kuntoutus os. 6, 7, 8, 9
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Sosiaalitydntekijat
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Kuljetuskeskus
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Konekeskus
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Kuva 3. Vanha opaskartta Tammiharjun sairaala-alueelta.

Tammiharjun sairaalan ja Dragsvikin varuskunnan alueiden kaupunkikuvallista merkitysta korostaa
alueiden kayttohistorian eheys, mika on jattanyt merkkinsa alueen rakennuskantaan ja miljddseen.
Molemmat alueet ovat olleet kdytanndssa katsoen lahes koko historiansa ajan samojen
paakayttajien (puolustusvoimat ja mielisairaala) hallinnassa, minka takia alueiden keskeiset
ominaispiirteet ovat edelleen tunnistettavissa.

Planlaggning el Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

10650 Ekenés O3 RAASEPORI 10650 Tammisaari
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A-huset
C-huset
Barnavdelning avdelning 10
Terapeuter barnavdelning, lagstadieskola
Nya sidan
Mottagnignen
Fd. bageri
Transportcentral/ kapell
Matsal/ arbetstréining
Maskincentral/ patientbastu
. Socioterapi
Kantin/ centrallager
Gamla sidan/ Ekhem
Portstugan
Hogvakten
Fd. sophus
. Ungdomsavdelning avdelning 12
K faks o den pRostadiacka]

PROROZENANTEOMEUOR

Kuva 4. Vanha kartta Tammiharjun sairaala-alueesta.

Dragsvik-Tammiharjun alueen maisemaselvityksessa nostetaan esille mm. kookas puusto ja
avoimet nurmikentat. Sairaalan paasisdankaynnin edustan puisto seka sen rannan puoleiset
viheralueet ovat myds tarkea osa sairaalaympariston kulttuurihistoriallisesti arvokasta
kokonaisuutta. Sairaalan alueella on luultavasti ollut sen historian vaiheissa enemman istutuksia,
jotka ovat ajan mittaa kadonneet.

Planlaggning el Kaavoitus
Raseborgsvégen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

10650 Ekenas o RAASEROR] 10650 Tammisaari
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e
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Kuva 5. Vanha tammi suojelumer| en etelapuolella.
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Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Entinen mielisairaalan pdarakennus on muutettu Raaseporin kaupungin virastorakennukseksi
poikkeusluvalla vuonna 2018. Kaava-alueella toimivat talla hetkella kaupungin virastotoiminnan
lisdksi mm. myds paivakoti, kuntouttava tyétoiminta, varuskunnan terveysasema ja pesula.
Toimisto- ja virastotoiminta tydllistda noin 200 henkildd alueella. Suomenkielinen paivakoti on
toiminut ent. miehistokasarmissa (sr-1(10)) n. 8 vuotta. Paivakoti palvelee koko Tammisaaren
alueen suomenkielista varhaiskasvatusta. Koko sr-1(10) -talon alakerta on paivakodin kaytossa.
Paivakodissa on noin 20 tyontekijaa.

Virkistys
Sairaala-alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistda, jonka viheralueet ovat
paaasiallisesti puistomaisesti toteutettuja.

Liikenne
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Raaseporintielle, jonne on kolme liittymaa. Alueen sisalla on
olemassa liikenneverkosto. Osa ajoteista on kapeita ja paallystamattomia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoéa (RKY):
Dragsvikin kasarmialue. Alue on Suomen merkittdvimpia 1910-luvun kasarmialueita, missa
venalaisten suunnittelijoiden alkuperaiset asemakaavalliset ja arkkitehtoniset tavoitteet ovat
sailyneet hyvin. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka.

Ymparistdnsuojelu ja ymparistohairiot
Raaseporintie on vilkasliikenteinen paakatu, josta kantautuu liikennemelua alueelle. Kaava-alueella
ei ole ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa.

Ruokalarakennuksen edustalla, rannan puolelle on tehty pilaantuneiden maiden selvitys, jossa on
todettu, ettd maaperassa todettiin Vna:n 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valilla
olevia elohopea- ja arseenipitoisuuksia. Elohopeaa todettiin maa-aineksessa, jossa esiintyi myos
tiilia. Arseenia todettiin silttisessa savimaassa, joten se voi olla luontaista alkuperaa. Haitta-aineet
eivat rajoita alueelle suunniteltua maankayttéa. Mikali maa-ainesta kaivetaan tutkimuspisteiden
kohdilla, kaivumassojen elohopea- ja arseenipitoisuudet suositellaan tarkastettavaksi. Mikali
kaivumassojen pitoisuudet ylittavat edelleen kynnysarvotasot, tulee kaivettu maa-aines ohjata
luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Pesula on kansalliseen mahdollisesti pilaantuneiden maiden rekisteriin merkitty kohde. MATTI-
rekisterimerkinta todennakoisesti aiheuttanee maapera- ja pohjavesitutkimustarpeen
ymparistoviranomaisten puolelta nykyisen pesulan alueella, mikali pesula-alueen maankaytto
muuttuu eika maaperan tilasta ole aikaisempaa tutkimustietoa. Jos maankaytto sailyy entisellaan,
ei tutkimukselle ole valitonta tarvetta.

3.1.3. Maanomistus

Kaupunki omistaa kiinteistot 403—-1-9, 11-559—-4, -5, -6, -7 ja -8. Suomen valtio omistaa kiinteiston
403—-1-4. HUS omistaa kiinteiston 11-559-2.
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3.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Valtakunnallisesti merkittadva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét edustavat maamme kehitysvaiheita
ja ovat historian kuvastajia. Kyse on seka perinteen sailyttdmisesta, ettd alueiden kehittdmisesta
niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteita vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla. On tarkeaa,
ettei nailla alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiridassa niiden
kulttuuriymparistdéarvojen kanssa.

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen rakenteen,

kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston sailymisen turvaaminen
sekd mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Sailyttdmisen ja muutosten laajuus ja sisaltd ratkaistaan
kaavoituksen kautta. Kaava-alue on osa Dragsvikin kasarmit RKY-aluetta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman 13.3.2023 korkeimman hallinto-
oikeuden antamalla paatoksella. Voimassa olevassa maisemakaavassa (Nuusimaa-kaava 2050)
kaava-alue on maaritelty kaupunkitoimintojen kehittamisvydhykkeeksi, kulttuuriympariston tai
maisema-arvojen kannalta tarkeéksi alueeksi ja osittain pohjavesialueeksi. Flyetin tervaleppaalue
on merkitty suojelualueeksi.

—Indk
BT e # | @

I/ . e o o g e o
Kuva 8. Asemakaava-alue Uusimaa kaavassa turkoosilla ovaalilla.
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Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia yleiskaavoja.

Asemakaava

Sairaalan alueen asemakaava 572—65 on saanut lainvoiman 22.9.1992. Asemakaavassa alue
on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena (YS).
Alueen rakennusoikeus on 35 000 mzneljana kerroksena. Eteldosassa on vesialue (W). Tontilla
2 voimassa oleva asemakaava 412-55 on saanut lainvoiman 20.11.1985. Tontti on osoitettu
asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi ja sille on
osoitettu rakennusoikeutta 3 000 k-m2. Asemakaava 530-49, joka kattaa osan Flyetin alueesta,
korttelit 556-558 ja niihin kuuluvat puisto- ja katualueet, on saanut lainvoiman 4.10.1982.

Kiinteiston 710-11-558-14 ja 710-11-559-6 valiin jaavalla puistoalueella on voimassa
asemakaava
214-33, joka on saanut lainvoiman 29.11.1971. Alue on osoitettu puistoksi (P).

7/ A IKS
' f/’,.,s:{/ﬁm /
Kuva 9. Voimassa oleva asemakaava 412-55.

T/

Kuva 11. Voimassa oleva asemakaava 530—49.

Planlaggning s Kaavoitus
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Muut suunnitelmat
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja tullut
voimaan 5.7.2018.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Tarve asemakaavan muutokselle

Tammiharjun alue erotettiin vuonna 1921 Dragsvikin kasarmialueesta. Se oli tarkoitettu
Uudenmaan ja Turunmaan ruotsin- ja kaksikielisten kuntien piirimielisairaalaa varten. Alueella on
taman jalkeen ollut keskeinen osuus Lansi-Uudenmaan mielenterveyspotilaiden hoidossa.
Toiminta on kuitenkin vuosien aikana vahentynyt, koska kunnat hoitavat potilaansa itse.
Raaseporin kaupunki osti alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirilta (jaljempana
HUS).

Lahes koko Raaseporin kaupungin organisaatio on siirretty vuoden 2018 aikana Tammiharjun
alueelle. Nykyinen toiminta alueella ei vastaa voimassa olevan kaavan osoittamaa sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen kayttotarkoitusta.

Kaava-alueen lantisen reunan tontilla 2 on vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava. Kaavassa
osoitetut rakennusoikeudet ovat suurimmaksi osaksi toteuttamatta. Kunnan tulee maankaytto- ja
rakennuslain 51 § ja 60 § 1 momentin mukaan huolehtia siita, ettd asemakaavat ovat ajankohtaisia
ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin muuttaa vanhentuneita asemakaavoja. Taten on perusteltua
ottaa tdma tontti mukaan kaavamuutokseen.

PP-alue (kavely- ja pyoraliikenteelle varattu katualue) ja pihakatu (Hirventie, Kauriintie ja
Hirvipolku) jotka sijaitsevat kaavamuutoksen luonnosvaiheessa maaritellyn alueen lounaispuolella,

on nyt sisallytetty kaavamuutoksen kokonaisalueeseen. Todettiin etta oli tarve paivittaa alueen
paakayttoa nykykayton mukaiseksi seka laajentaa Hirventietd Tammiharjun kujalle asti.

4.2. Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirilta (jaliempana HUS). Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki.
Kaavoituslautakunta on paattanyt kdynnistda hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.8.2013 § 94
Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 5.9.2013.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavillda kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi /kaavoitus.
Aineistoon voi tutustua myods kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavoitusyksikkéon. Hankkeen edetessa
jarjestetaan tarpeen mukaan myos erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikana annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikdoon. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilldoloaikana
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saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Osalllisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavan osallisia ovat ainakin:

Viranomaisia

- Uudenmaan ELY -keskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo
- Puolustusvoimat

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Sivistyslautakunta

- Etelakarjen ymparistéterveys

- Tammisaaren energia

- Raaseporin vesi

Muut toimijat

- Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri (HUS)

- Raaseporin luonto ry

- Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue

Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkdpostitse voi toimittaa palautetta
hankkeen yhteyshenkildille.

4.3.2. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-16.10.2018.
Luonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja jatettiin yksi mielipide.

Kaavaehdotus nro. 1 on ollut nahtavilla MRL 65 § ja MRL 27 § mukaisesti 3.8 -1.9.2020.
Ehdotuksesta annettiin 9 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausunnot ja huomautukset kasiteltiin
kaupunginhallituksessa hyvaksyntékasittelyssa ja kaavaehdotus nro. 1 palautettiin valmisteluun
7.12.2020.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty 4.6.2014 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

Neuvotteluissa nostettiin esiin mm. alueen rakennusten ja luonteen sailyttaminen.
Kaavaehdotuksessa suurin osa alueen rakennuksista on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi.
Asemakaavoilla ei lahtékohtaisesti suojella rakennusten sisatiloja, joten kaavaehdotuksen
suojelumerkinnat koskevat rakennusten ulkoasua. Rakentamistapamaaraykset on viety kaavan
yleismaarayksiin ja uudisrakennusten sijoittamista ohjataan tiukoilla rakennusaloilla. Keskeisimmat
viheralueet on tunnistettu ja osoitettu ehdotuksessa puistoiksi tai istutettaviksi alueiksi.

Liikenneverkoston parantamisen osalta on tunnistettu muun muassa tarve parantaa yhteytta
Raaseporintien ja Tammiharjun kujan valilla. On myos tunnistettutarve laajentaa Hirventie
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Tammiharjun kujalle asti ja muuttaa Kauriintien p&aty ja osa Hirvipolusta pihakaduksi.
Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta- aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin toimenpideohjelmassa talouden tasapainottamiseksi on todettu, ettd Tammiharjun
alueen potentiaali asuntorakentamiselle tulee inventoida. Alueen voimassa olevassa

asemakaavassa alue on osoitettu sosiaalisen toiminnan ja terveydenhuollon rakentamisen
korttelialueeksi, mika ei mahdollista asuntorakentamista.

Tavoitteena on mahdollistaa toimisto-, hallinto-, palvelu- ja asuinrakentamista Tammiharjun
alueella. Toimintoja pyritaan kehittamaan siten, etta alueesta muodostuu elava monipuolinen
asumisen ja tyopaikkojen ymparisto.

Asumisen ndkodkulmasta kaavan tarkoituksena on luoda viihtyisa, elava ja hyva elinymparistd seka
kehittaa paikallisten palvelujen mahdollisuuksia alueella.

Kaupunki on laatinut 2019 palveluverkkoselvityksen, jossa on keskitytty erityisesti silhen, missa
palvelut sijaitsevat sekad miten palvelut ja niiden tarve kehittyvat. Tammisaaressa Sjukvardskolanin
kiinteistddn keskitetdan sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut, perhekeskuspalvelut; neuvola

ja perhety6 seka ikdantyneiden palvelut; kotihoito, paivatoiminta ja seniorineuvonta. lkdantyneille
suunnattuja esteettdmia vuokratiloja seka tehostetun asumispalvelun yksikoita toteutetaan
Tammisaaren

keskustaan.

Kaupungin palveluista Tammiharjun alueelle on tavoitteena keskittaa hallinto- ja virastotoimintaa,
tyollisyyspalveluita, seka Tammisaaren alueen suomenkielinen paivahoito.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat
paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta. Voimassa olevissa
maakuntakaavoissa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen aluetta

seka maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY)
seka lisaksi pohjavesialueeksi. Flyetin tervaleppakorpi on osoitettu luonnonsuojelualueeksi.
Maakuntakaavassa annetaan seuraavia suunnittelumaarayksia:

Taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asumisen, ympéristbé6nsé soveltuvien
tybpaikkatoimintojen seké néihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankéaytté on sopeutettava suunnittelulla
ympéristéénsé tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ympéristé- ja
luontoarvot sekéa oftaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava séén &éri-ilmiéihin. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen
sifoittelulla ja alueiden kéyton riittédvélla tehokkuudella edistettévéa pyéréilya, jalankulkua ja
Joukkoliikennetta tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Taajamatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava péaivittéisten
palveluiden saatavuus, riittavat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka pyoréily ja
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Jalankulkuyhteydet seudullisille virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myés
turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset seké kiinnitettdvd huomiota siihen, etta
péivittéistavarakaupan lahipalvelupisteité varten on toteuttamismahdollisuuksia.

Suojelualueiksi osoitetuille alueille ei saa suunnitella toimenpiteité, jotka vaarantavat tai
heikentéavét niitéd luonto- ja ympéristéarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu
luonnonsuojelualue tai tavoitteena on perustaa siité sellainen.

RKY-alueiden kéytbssé on varmistettava, ettéd valtakunnallisesti merkittévéat kulttuuriympéristéjen
Ja luonnonperinnén arvot séilyvét. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kdyttétarkoituksen mukainen maankaytté seké
alueen maisema- ja kulttuuriympdristéarvot.

Pohjavesialuetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivét ne vdhenné pysyvésti
pohjaveden méaéréé tai heikenné sen laatua.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Olemassa olevalla rakennuskannalla ympardivine ymparistdineen on huomattavia arvoja, joita
tulee vaalia. Kaavamuutoksella selvitetdan rakennusten suojelutarve seka alueen kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat viheralueet.

Rannassa sijaitsee luonnonsuojelualue, LTA010414 Flyetin tervaleppakorpi. Kaavan tavoitteena
on turvata luonnonsuojelualueen arvojen sailyminen.

Raaseporintie on vilkaisliikenteinen paakatu. Tavoitteena on vahentaa likennemelua asumiseen
osoitetuilla korttelialueilla rakennusten massoittelun ja sijoittelun avulla.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

HUS ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa tydsuhdeasuntoja tyontekijoilleen.
Lisarakentamistarvetta tydsuhdeasunnoille ei nykytilanteessa ole. Tavoitteena on tontin 710-11-
559-2 kehittaminen niin, etta erimuotoinen asuminen on mahdollista.

Mantykodon lastentarhanjohtajan kanssa kaydyn keskustelun perusteella paivakodin nykyiset
tilat vastaavat erittdin hyvin varhaiskasvatuksen tarpeisiin. Myds piha-alue on riittdva. Metsaiselle
lahiulkoilualueelle olisi kuitenkin tarvetta. Alueella voisi olla pieni pallokentta (nurmi/tekonurmi),
jota voisi kayttaa talvella luistinratana.

Alueella (kortteli 575, merkitty KTY/s/pv) toimii pesula. Pesulan toiminnan kannalta nykyisten
lastauslaitureiden kaytdn tulee voida
jatkua.

4. 5. Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-16.10.2018.
Kaavaluonnoksessa

alueelle osoitettiin katuverkko ja korttelialueiden kayttétarkoitukset yksilditiin huomioiden niilla
sijaitsevien rakennusten nykyinen kaytto tai potentiaalinen kaytté (mahdollisuudet tehda muutoksia
rakennuksiin).
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Kuva 12. Ote nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta, piir.nro 29-18.

Kaavaehdotus nro. 1 on ollut nahtavilla MRL 65 § ja MRL 27 § mukaisesti 3.8 -1.9.2020.
Ehdotuksesta annettiin 9 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausunnot ja huomautukset kasiteltiin
kaupunginhallituksessa hyvaksyntakasittelyssa ja kaavaehdotus nro. 1 palautettiin valmisteluun

7.12.2020.

Planlaggning s Kaavoitus
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Kuva 13. Ote kaavaehdotuksesta nro. 1, piir. nro. 23-20.

5. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN (EHDOTUS II) KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Uuden kaavaehdotuksen katuverkko perustuu seka olemassa oleviin etta uusiin tieyhteyksiin
alueella. Korttelialueiden kayttétarkoitukset on muodostettu alueella sijaitsevien rakennusten
nykyisen kayton tai arvioidun potentiaalisen kayton perusteella. Julkinen hallinto ja siihen liittyva
toiminta on alueella keskeisessa roolissa. Aluetta on kehitetty versiossa kaksi siten, etta alueella
mahdollistetaan enemman asumista ja vaihtelevaa toimintaa. (eri kayttdtarkoitukset seka alueen

Planlaggning s Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends RARSEFORI 10650 Tammisaari
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ymparivuorokautinen kayttd), mika puolestaan tarjoaa enemman mahdollisuuksia palvelujen
kehittamiseen.

Kuva 14. Ote asemakaavaehdotuksesta nro. 2, piir. nro 17-23.

5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevissa asemakaavoissa n. 14 ha suuruiselle YS-korttelialueelle on osoitettu
35 000 k-mzja 1,42 ha suuruiselle asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten AKR) korttelialueelle 3 000 k-m:.

Kaavaehdotuksen mitoitus:

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

. RAASEPORI - -
10650 Ekenas 10650 Tammisaari
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Alue Pinta-ala (ha) | Rak.oik.
kem
ALY- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten | 5,29 21275
korttelialue
YSA - Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 1,03 3540
korttelialue
KTY - Toimitilarakennusten korttelialue 0,64 2450
Y-1 - Yleisten rakennusten korttelialue 0,94 9100
VL, VP ja VK - Virkistysalueet 3,86 0
SL - Luonnonsuojelualue 1,68 0
W - Vesialue 0,60 0
LPA - Autopaikkojen korttelialue 0,29 0
LP -Yleinen pysakdintialue 0,31 0
Gator 2,13 0
Yhteenséa 16,77 36 365

Mitoitus on esitetty liitteessa 3 Asemakaavan seurantalomake.

Rakennusoikeutta asuntorakentamiselle on osoitettu yhteensa maksimissaan 21 275 k-mo.
Asukkaita alueelle tulisi maksimissaan noin 250 (1 as./85 k-mz). Lisaksi sosiaalitoimen ja
terveydenhuollon korttelialueille (YSA-1) voidaan sijoittaa arviolta 50 palveluasuntoa. Lopullinen
asukasmaara on riippuvainen toteutettavien rakennusten koosta ja asuntojakaumasta.

Tyo6paikkoja alueella arvioidaan olevan kaavan toteuduttua yhteensa 250-300, joista valtaosa on
kaupungin omia virasto- ja hallintopalveluita.

5.1.2. Palvelut

Lahimmat paivittaistavarakaupat sijoittuvat vajaan kilometrin etaisyydelle kaava-alueesta.
Keskustan palveluihin matkaa on n. 3 km.

Kaava-alueelle sijoittuu julkisen hallinnon lisdksi suomenkielinen paivakoti seka ruokalatoimintaa.
5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet
toteutuvat. Keskeisimmat puistoalueet sailytetdan ja Iahes kaikki olemassa olevat rakennukset on
suojeltu. Ranta osoitetaan yleiseen virkistyskayttoon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

ALY

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleiste rakennusten Ikorttelialue, jossa ymparist6
sailytetdan. Uusien rakennusten julkisivut tulee suunnitella siten, ettd ne julkisivumateriaalin,
mittasuhteiden, pintakasittelyn ja varityksen osalta sulautuvat kohdetunnuksella suojeltaviin
rakennuksiin / ymparistossa historiallisesti arvokkaisiin rakennuksiin / rakennuksiin. jotka ovat
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tarkeitd kaupunkikuvan kannalta. Pohjoisessa ALY/s korttelit 570, 578 ja 576 rajaavat
Raaseborginvagen. Lisdksi Korttelialueille 579, 575 ja 574 on osoitettu ALY/s-nimitys.

Kuva 15. Entinen taloustoimisto, sr-1(2).

Kuva 16. Nykyinen asuintalo korttelissa 570.

Korttelialueella 570 on talla hetkella kaksikerroksinen asuinrakennus. Nykyisen asuinrakennuksen
parina Raaseporintien laheisyyteen on varattu enintaan kaksikerroksisen (800 neliometrin)
rakennuksen rakennusalue. Uuden kaksikerroksisen rakennuksen sijaintia on tarkennettu uudessa
kaavaehdotuksessa (versio 2), jotta asuinalueen ja Raaseporintien valinen metsaymparisto sailyy
paremmin. Korttelin eteldosassa on rakennusalue enintaan nelikerroksiselle (2500 k-m2)
kerrostalolle. Kerrostalossa on 300 k-m2 kerrosala, jota voidaan kayttaa sosiaaliseen toimintaan ja
terveydenhuoltoon. Vanhainkoti tai muu palveluasuminen voidaan yleensa sijoittaa
asuinrakennuskorttelialueelle, vaikka suunnitelmasta siihen puuttuu merkinta. Sisdankaynti
kortteliin on Tammiharjun kujan kautta.

Korttelialueella 578, nykyisen suojatun rakennuksen (sr-1(2)) viereen on varattu 700 m2
rakennusoikeutta. Sisdankaynti kortteliin on Raaseporintien vierestéa LP-alueen kautta.

Korttelialueella 579 on télla hetkella entinen yliladkarin asunto (sr-1(13)), jossa on talla hetkella
tiloja Etelakarjen ymparistéterveydelle ja koululle. Toiminta on tarkoitus siirtd& uusiin tiloihin, jolloin
entinen ylilaakarin asuinrakennus vapautuu asuinkayttéon. Rakennuksen parina korttelialueen
l&nsiosaan on osoitettu uusi rakennusala (700 k-m2). Korttelin rakennusten harva sijoitus
mahdollistaa alueen puistomaisen luonteen sailyttamisen.
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Kuva 17. Entinen yliladkariasunto, sr-1(3).

Korttelialueella 576 sijaitsee nelja entista punatiilista kasarmirakennusta 1900-luvun alusta seké
samalta ajalta peraisin oleva talousrakennus (sr-1(4—7)). Viime vuosina rakennuksia on kaytetty
toimistoina. Korttelialue 576 muodostaa oman yhtenaisen kokonaisuuden ja poikkeaa
Tammiharjun alueen muusta rakenteesta kaupunkikuvan ja mittakaavan osalta. Alueelle osoitetaan
kolme kaksikerroksista rakennuspaikkaa: 600 k-m2 ja 800 k-m2 lahella Raaseporintietd, seka 400
k-m2 korttelin eteldosassa. Ehdotettu sijainti uusille rakennuksille Raaseporintien vieressa
vahentaa liikenteen meluvaikutuksia ja tayttaa siten piha-alueen melutason suositusarvot
hallituksen paatoksen mukaisesti. Meluselvityksen mukaan, liikenteen melun eristys ulkoseiniin,
ikkunoihin ja muihin rakenteisiin on oltava vahintddn 30 dBA rakennusten itd-, pohjois- ja
lansisivuilla. Talousrakennusten sijainti on suuntaa antava. Ehdotettujen sijaintien avulla
saavutetaan piha-alueita, jotka ovat erittdin hyvin suojattuja melulta.
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Korttelin 575:n entisesséa henkildstokasarmissa (sr-1(10)), sijaitsee suomenkielinen paivakoti
Mantykoto ja varuskunnan terveysasemarakennus. Rakennuksessa oli ennen vanhusten
vuodeosasto. Entisessa pesularakennuksessa (sr-1(11)) on kuntouttavaa ty6toimintaa ja
kotihoidon toimistotiloja.

Kuva 20. Entinen miehistokasarmi, sr-1(10). Kuva 19. Entinen Kosthalli ja pesula sr-1(11).

Korttelialueen 575 keskiosassa on entinen [Ampolaitos (sr-1(12)), joka on edustava rakennus
1960-luvulta, ja entisen lampdolaitoksen eteldpuolella entinen leipomo (sr-1(13)) joka on
rakennettuvuosina 1912—-1913 ja on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Entiselle
lampokeskukselle osoitetaan uusi rakennusoikeus kahdessa kerroksessa 1200 k-m2 ja entisen

leipomon viereen rakennusoikeus 1400 k-m2 kolmessa kerroksessa (+ullakkotila). Uuden
rakennusoikeuden tarkoituksena on kannustaa olemassa olevien rakennusten uuteen kayttoon
sekd mahdollistaa seka- ja/tai asuntorakentamisen, esimerkiksi rivitaloasuntojen,

Kuva 22. Entinen Kosthalli sr-1(11) ja lampokeskus sr- Entinen leipomo, sr-1(13).

1(12).

Ku 21. Ruokalarakennus (J-talo).

Planlaggning rn Kaavoitus
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kehittaminen.Korttelialueen 575 kaakkoiskulmassa on nykyaan ruokalarakennus (J-talo).
Rakennusta ei ole suojeltu. Ruokalarakennus voidaan purkaa ja tilalle rakennetaan uusi 1400 m2
kolme kerrosta + 1/2 ullakkokerros.

Naiden lisdksi ALY/s-alueella, korttelialueella 574 on tontti 400 neliometrin lisarakennukselle.

Y-1

Julkisten rakennusten korttelialue. Korttelin pinta-alasta enintaan kolmasosa saa olla asuin-, liike-
ja toimistotiloja. Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia hallinnollista ja julkista toimintaa varten-
Korttelialue on kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja historiallisesti Ekasenin keskeisin osa-alue.
Korttelialue sisaltda entisen psykiatrisen sairaalan paa- ja lisarakennuksen. Rakennukset ovat
Raaseporin kaupungin kayttssa; paarakennus on toiminut kaupungintalona vuodesta 2018,
lisdrakennuksessa on sosiaali- ja terveysalan toimintaterapiaa seké lapsi- ja perhepalveluita.
Lisdrakennuksen toiminta on tarkoitus siirtéda jatkossa Sairaanhoitokoulun kiinteistéon.

Kuva 27. Laakérien entinen paritalo. Kuva 26. Uudisrakennukset korttelissa 572.

YSA-1

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa
palveluasumista. Kortteleiden kerrosalan saa kayttda kokonaisuudessaan tavanomaiseen
asumiseen rinnastettavaa palveluasumista varten.

Kortteliin 572 on rakenteilla kaksi mielenterveyskuntoutujien asumispalvelurakennusta.
Rakennuksille myonnettiin poikkeamislupa voimassa olevan asemakaavan rakennusalasta
syksylla 2019. Haetun rakentamisen katsottiin noudattavan kaavaluonnoksen henkea;

Planlaggning el Kaavoitus
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rakennuksiin tulee rivitalotyyppista tuettua palveluasumista. Rakennukset ovat yksikerroksisia,
harjakattoisia ja julkisivuiltaan vaaleaa rappausta. Ne sopivat hyvin RKY-alueelle.

Korttelissa 571 on mahdollista rakentaa lisasiipi nykyiseen rakennukseen tai korvata se kokonaan
uudella rakennuksella. Korttelin eteldosa on rakennettavuudeltaan huono ja lisaksi
maastonmuodoiltaan jyrkdhkd. Nykyisen rakennuksen alue on hyvin rakentamiseen soveltuvaa.
Korttelit 571 ja 572 muodostavat yhdessa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan
kokonaisuuden kaava-alueen lounaisosaan.

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue. KTY-korttelialueita on kolme: Varastorakennuksen alue sr-1(9),
Pesulan ja lampélaitoksen (sr-1(12)) alue seka ns. varikkoalue (sr-1(14)). KTY-alueille voidaan
rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia

tai niiden yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua myo6s palvelun

toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Pesularakennusta ei ole suojattu ja pesulatoiminnan jatkaminen ja kehittaminen on kaavassa
sallittua.

Etelaisimmalla KTY -alueella on puisto-osaston toimistotiloja (sr-1(14)) seka tydkoneita. Viereiselle
ALY-korttelialueelle on mahdollista rakentaa uusi rakennus, joka soveltuu asuin-, liike- tai toimisto
seka julkisiin toimintoihin, jossa ymparist6 sailytetaan.

Kuva 29. Varuskunnankatu. Pesulan lastausalue. Kuva 28. Rakennus sr-1(14) ja uusi rakennusalue.
Ruokalarakennus oikealla.

5.3.3.Katualueet

Katualueet perustuvat seké olemassa olevaan liikenneverkostoon etté uusiin yhteyksiin.
Katualueiden varauksissa huomioidaan nykyisten liikennevaylien leventamistarpeet, jalankulku- ja
pyoraliikenteen tarpeet seka mahdolliset ramppi- ja rantakallistukset. Puisto- ja lahialueille
esitetdan tarvittaessa jalankulku- ja pyorailyreitteja. Kaavoituksen aikana paarakennuksen
eteldpuolen ajotietd on parannettu.

Yhteys Raaseporintien ja Tammiharjun kujan valilla paranee. Hirventieta jatketaan Tammiharjun
kujalle asti, ja Kauriintien paata muokataan ja osa Hirvipolusta muutetaan pihakaduksi.
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5.3.4. Pysakointialueet

Pyséakaointimitoitus perustuu rakennusten padkayttotarkoitukseen, rakennusten suojelutasoon ja
rakennusoikeutta maaraavaan lukumaaraan kerrosneliometrina.

ALY-alueiden autotilojen tarve vaihtelee asuintilojen seka liikke- ja toimistotilojen suhteen mukaan.
Maksimimaara asuntoja alueella on arvioitu olevan noin 250. (85 m2 per asunto).
Pysakdintipaikkoja on arvioitu olevan noin 30.

Pysakointi kaikille korttelialueille voidaan jarjestaéa korttelialueiden sisélla ohjeellisilla
pysakointialueilla. Pakollisia pysakointipaikkoja voidaan sijoittaa myds alueelle merkityille LPA-
alueille. Autopaikkojen maaré ei vahene nykytilanteesta.

Kuvassa xx esitetdan pysakoinnin mahdolliset jarjestelyt.

LP
Yleinen pysakdintialue. Uudessa kaavaehdotuksessa VP:n ja Raaseporintien valinen alue sekéa
VK-1:n vieressa oleva alue on merkitty yleiseksi pysakointialueeksi.

LPA
Autopaikkojen korttelialue.

Kasarmikujan LPA-korttelialue, jossa on 60 autopaikkaa, on rakennettu jo aikaisemmin. LPA-
korttelialueeseen saa sijoittaa pakollisia pysakdintipaikkoja kortteleille 574, 575 ja 576.

Tammiharjun kujan LPA-korttelialue on rakentamaton. Alueelle voidaan rakentaa arviolta 30
pysakointipaikkaa. LPA-korttelialueelle saa sijoittaa pakollisia pysakointipaikkoja kortteleille 572,
574, 577 ja 576.

5.3.5. Luontoalueet

SL

Luonnonsuojelualueeksi on osoitettu Flyetin Tervaleppakorpi (yksityismaiden suojelualue YSA
012860) seka saman niminen luonnonsuojelulain luontotyyppirajaus (LTA 010414) seka niiden
valiin jaava lehtoalue. Suojelualueen pohjoisreunaan on muodostunut levea polku, joka on merkitty
kaavaan ulkoilureitiksi.

W
Vesialue. Pohjakartan tulkitun rantaviivan ulkopuolinen alue on merkitty vesialueeksi.

5.3.6. Muut alueet

VP

Puisto. Puistoalue sijaitsee paarakennuksen(srl(1)) pohjois-, lansi- ja eteldpuolella. Uudessa
kaavaehdotuksessa lahes koko paarakennuksen pohjoispuolella oleva viheralue (sr-1(1)) on
merkitty puistoksi (katso liite nro 2, ideasuunnitelma viheralueista). Uudessa kaavaehdotuksessa
kaava-alueen olemassa olevat ja uudet viheralueet on otettu vahvasti huomioon, silla
suunnitteluprosessin aikana viheralueiden mahdollisuuksia on tarkasteltu ideasuunnitelman kautta.

Alueen istutusten tulee olla dynaamisia ja/tai kasvivalintojen tulee perustua ekologisesti
monipuoliseen ja kestavaan ratkaisuun. Kaavaehdotuksen puistoalueen uudet ja uusittavat kevyen
likenteen vaylat (pp ja pp/h) tulee pinnoittaa vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla. Taysikasvuisen
puuston yllapitdmisesta tulee huolehtia istuttamalla uusia puita ennaltaehkéisevasti ja jokaista
kaadettua puuta kohden on istutettava uusi puu, joka kasvaa suureksi (> 9 m).Puistoalueella,
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paarakennuksen pohjoispuolisella nurmialueella sijaitsee Martti Peitson graniittiveistos Kylpeva
neito vuodelta 1975, jolle ehdotetaan suojelumerkintaa s-2. Avara nurmialue muodostaa
kaupunkikuvallisesti merkittavan kokonaisuuden paarakennuksen kanssa. Nurmikkoalue on
nimetty s-3-alueeksi: Alue on hoidettava avoimena puistomaisena alueena historiallisen
luonteensa mukaisesti.

Puistoalueesta tulee kehittaa suojelumerkinnan mukainen alue ja alueelle tulee laatia
toteutussuunnitelma, jossa esitetdan alueen istutukset, hulevesialueet ja hulevesien viivytys seké
imeytys, reitit, oleskelualueet ja muut toiminnot. Suunnitelman hyvaksyy kaupungin toimivaltainen
viranomainen.

VL-1jaVL-2

Lahivirkistysalueet. Virkistysalueet kattavat ranta-alueet ja jattavat puskurin luonnonsuojelualueen
ja korttelialueiden valille. Kaavaehdotuksessa on ohjeellinen rakennusalue rantasaunalle
rakennusalueella t-1, jonne saa sijoittaa enintdan 30 m2 saunan. Saunarakennus voidaan rakentaa
kelluvaksi tai paaluille. Pesuvetta ei saa paastaa suoraan luontoon tai viereisiin vesistoihin.

Hulevesien kierto- ja sisaantuloalueet (hule) on osoitettu paikallisille virkistysalueille. Hule-alueilla
on talla hetkell& avoimia ojia, joihin taajaman hulevesid ohjataan. Hulevesi tulee ohjata ja kasitella
ekologisesti kestavimmalla tavalla. Tarvittaessa hulevettd on myds hallittava sopivan
kasvillisuuden avulla. Hulel-alueilla kasvillisuus ja maasto tulee sailyttaa alkuperéaistilassa ja/ tai
luonnonmukaisessa tilassa.

VK-1

Leikkipaikka, jonne saa sijoittaa pienemman pallokentén tai pulkkamé&en. Leikkikenttda ei saa
peittda soralla, asfaltilla tai muilla kovilla pintamateriaaleilla, se on rakennettava leikkipaikalle
soveltuvista ja putoamisen varalta turvallisista pintamateriaaleista. Puistoon tulee istuttaa puita ja
muuta kasvillisuutta ekologisesti monipuolisen ja kestdvan ratkaisun mukaisesti. Alueella on
ympaéristo- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa,
toteutuksessa ja hoidossa. Puistoalue voi olla aidattu. Puistosta tulee laatia toteutussuunnitelma,
jonka kaupungin toimivaltainen viranomainen hyvaksyy.

Eteldisemman LPA-alueen vieressa olevaa aluetta on tarkoitus kehittaé lapsille luontoelamyksia
tarjoavaksi alueeksi. Perinteista leikkipaikkaa perinteisilla pintamateriaaleilla ja -valineilla ei saa
rakentaa. Alueelle on kuitenkin sallittua sijoittaa pienempi pallokenttd, jota voidaan kayttaa talvella
esimerkiksi luistinratana. Alue palvelee ensisijaisesti [&hialueen paivakoteja (Mantykoto, Bjorkebo,
Skogsglantan) mutta myos lahistolla asuvia lapsia.

5.3.7. Kaupunkikuvaan ja julkisivuihin liittyvat méaraykset

ALY Kkorttelialueilla:

Uusien rakennusten julkisivut tulee suunnitella siten, etta ne julkisivumateriaalin, mittasuhteiden,
pintakasittelyn ja varityksen osalta sulautuvat kohdetunnuksella suojeltaviin rakennuksiin /
ymparistdssa historiallisesti arvokkaisiin rakennuksiin /rakennuksiin, jotka ovat tarkeit&
kaupunkikuvan kannalta.

RKY / koko alue: Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne muodostavat yhtendisen
kokonaisuuden olemassa olevien rakennusten kanssa sijainnin, muodon, mittasuhteiden,
mitoituksen, katon muodon, varityksen ja julkisivun, ikkunoiden ja ovien muotoilun osalta.

Julkisivuja koskevat yleiset maaraykset:

Rakennusten julkisivujen on oltava rapattua tai tiilté ja varimaailman tulee olla yhtenéinen alueen
olemassa olevien rakennusten kanssa - nakyvia elementtien saumoja ei sallita. Muilla kuin KTY-
alueilla sijaitsevissa rakennuksissa tulee olla kaltevat katot.
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5.3.8. Suojelukohteet

Alueen rakennukset on inventoinut Poyry CM Oy. Inventoinnin perusteella 14 rakennusta on
esitetty suojeltavaksi sr-1-kohdemerkinnalla. Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja
osalla on myds arkkitehtonista arvoa. Suojelumaaraykset perustuvat MRL § 57 mom. 2. Kohteet
on merkitty kaavakartalle merkinnalla sr-1 (x), jossa suluissa oleva numero sr-merkinnan perassa
viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:

* sr-1(1), entinen mielisairaala (paarakennus): Valmistunut vuonna 1930. Suunnittelija A.
Morne. Kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonistesti arvokas rakennus.

* sr-1(2), entinen taloustoimisto: Edustava 1950 -luvun rakennus. Rakennus on ollut
olennainen osa mielisairaalan toimintaa.

* sr-1(3), entinen ylilddkarin asunto: Edustava 1930 -luvun rakennus, suunnittelijat A. Mdrne
ja W.G. Palmqvist.

e sr-1(4), sr-1(5), sr-1(6), sr-1(7): Edustavia 1900 -luvun alun punatiilisia
varuskuntarakennuksia.

» sr-(8), varastorakennus. Punatiilinen varastorakennus varuskuntarakennusten alueella.

* sr-1(9), varastorakennus: Rakennettu vuonna 1912-13.

* sr-1(10), entinen miehistdkasarmi: Rakennettu 1912—-13. Siirtynyt varuskunnalta sairaalan

o kayttdoon. Kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonistesti arvokas rakennus.

* sr-1(11), Kosthalli: Kulttuurihistoriallisesti (toiminnallisesti) olennainen osa aluetta.

* sr-1(12) lampdkeskus: Edustava 1960 -luvun rakennus.

* sr-1(13), entinen leipomo: Rakennettu 1912—-13. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
* sr-1(14), entinen sikala: Rakennettu 1912—13. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Inventoinnin perusteella myds kaksi katosta kohteen sr-1(9) piha-alueella esitetdan suojeltaviksi
(s-1). Entisen mielisairaalan rauhalliset potilaat saivat ulkoilla aidatuilla kavelypihoilla, jonne
rakennettiin myos ruokailukatokset. Katoksilla on kulttuurihistoriallista arvoa.

Paarakennuksen (sr-1(1)) edustalla sijaitsevassa puistossa on Martti Peitson graniittiveistos
kylpeva neito vuodelta 1975, jota esitetdan suojeltavaksi (s-2).

Paarakennuksen avoin puistoalue on osoitettu istutettavaksi alueeksi seka suojeltavaksi alueeksi
(s-3), joka tulee sailyttda avoimena, puistomaisena alueena.

Kaava-alueella on kolme puuta merkinnalla: suojeltava puu.

Kuva 31. Avoin puistoalue (s-3) ja graniittiveistos Kuva 30. Entinen katettu ulkoruokailualue.
Kylpeva neito (s-2).
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5.4. Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatdksentekoa. MRA
1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

+ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
» kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
» alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

» liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

* kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

* asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

5.4.1. Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetaan, miten

kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa
Dragsvikin sisdantulovaylan laheisyydessa.
Alue on ollut aiemmin mielisairaalatoiminnan
vuoksi suljettu ulkopuolisilta.

Sairaalatoiminnan paatyttya Raaseporin kaupunki
hankki alueen ja rakennukset kayttdonsa

ja on keskittanyt virastotoimintaansa alueelle.
Toimintojen keskittdminen vahentaa kiinteistojen
hoitokustannuksia, vahentaa tarvetta

uusien rakennusten rakentamiselle ja vahentaa
kaupungin tydntekijoiden tarvetta liikkua
taajamien valilla.

Rannan luonnonsuojelualueen lahiymparisto

on varattu virkistyskayttoon.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa
ja on jo ennestaan rakennettu. Kaavalla tiivistetdan
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

Alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet
lahimpiin paivittaistavarakauppoihin (n. 850 m)
seka keskustan palveluihin (n. 2,5 km).

Alueella on suomenkielinen paivakoti. Keskustan
koulut sijaitsevat n. 2 km etaisyydella.
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Lahimmat linja-auto pysakit sijaitsevat
Raaseporintielld, kaava-alueen pohjoispuolella.
Dragsvikin junaseisakkeelle on n. 1,5 km ja
Tammisaaren asemalle on n. 1,8 km.

Keskustaan on matkaa noin 2,5 km ja
Langansbélen, Gammelbodan, Osterbyn ja
Trollbélen pientaloalueille n. 3—-5 km. Kaava-alueella
on hyvat kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
yhteydet. Alueella on kaukolampodverkko seka
kunnallistekniikka.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon;

Kaava-alue on hyvien kulkuyhteyksien paassa

ja sijaitsee lahella laajoja virkistysalueita. Kaava-
alue rajautuu l&nnessa pientaloalueeseen.
Tyopaikkatoiminta ja asuminen on sijoitettu
suhteessa toisiinsa siten, ettd ne muodostavat
tasapainoisen kokonaisuuden eika tyopaikka-alueen
likenne tai muu toiminta aiheuta haittaa

asumiselle. Osa alueelle osoitettavasta asumisesta
on kuntouttavaa/palveluasumista.

6) kunnan elinkeinoeldman
toimintaedellytykset;

Tavoitteena osoittaa, ettd alueesta muodostuu
elava ja monipuolinen asumisen ja tyopaikkojen
ymparisto.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Raaseporintieltd kantautuva katumelu aiheuttaa
lievaa ymparistohaittaa, jota voidaan torjua
uudisrakennusten sijoittamisella.

Pohjavedelle aiheutuvia riskeja seké tulvariskia
pienennetdn hulevesia, kellarikerroksia, uusien
rakennusten sijaintia seka rakennuskorkeutta
koskevilla mé&rayksilla.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Voimassa olevan kaavan kayttotarkoitusta
muuttamalla suurin osa alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaista rakennuksista voidaan

pitda kaytdssa ja edesauttaa niiden sailymista.
Ranta-alueet osoitetaan suojelualueiksi tai
virkistysalueiksi.

Puiden ja puuston suojelua koskevia maarayksia on
lisatty. Lapaiseméattdmien pintamateriaalien kayttoa
koskevia rajoituksia on lisatty edistamaan
luonnollista hulevesien hallintaa. Kasvillisuuden
istutusta koskevia maarayksia on lisatty luonnon
monimuotoisuuden sailyttdmiseksi ja lisddmiseksi.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Ranta-alueella on ulkoilukaytdssa oleva polku,
mika on mahdollista yhdistaa osaksi laajempaa
ulkoilureittikokonaisuutta. Raaseporintien
pohjoispuolella sijaitsee kuntorata/polkuverkosto,
joka jatkuu harjun myotaisesti virkistysalueena
kaupungin keskustaan saakka.
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5.4.2. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen jatkaa Tammiharjun alueen kayttétarkoituksen muuttumista. Alueen
rakennukset ovat alkuperaisista kayttétarkoituksista poikkeavassa kaytdssa. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan niiden nykyisen toiminnan kehittdminen tai rakennuksen ottaminen uuteen
kayttdtarkoitukseen. Alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja tdydentaa
Tammisaaren kaupunkirakennetta. Asemakaava edistda alueen rakennusten uudiskayttda,
tehostaa alueen yhdyskuntarakennetta ja parantaa siten myés sen energia- ja
yhdyskuntataloudellisuutta.

Kaavaratkaisu perustuu pitkalti alueen olemassa oleviin liikennejarjestelyihin. Nykyiset alueen
sisaiset ajotiet muutetaan kaduiksi. Alueella tydskentelee tulevaisuudessa arviolta 250-300
henkil6a ja asuu noin 100. Lisdksi liikennetta lisdavat paivakodin saattoliikenne, virastojen ja
muiden palveluiden asiakkaat seka kaupungin varikon toiminnasta aiheutuva liikenne. Suurin
likennemaara on aamulla 8-9 aikaan ja iltapaivalla toimistotydajan paatyttya.

Tvatteriets lastomrade stracker sig till Kaserngrandens gatuomrade och av denna orsak har
gatuomradet breddats vid tvatteriet. Lastningsverksamheten vid tvatteriet sker varje dag men
den ar kortvarig.

Uusi kaavaehdotus liséda alueen kayttoa ja asukkaita, joten liikennereittien tarve kasvaa tai ainakin
muuttuu. Taten on perusteltua laajentaa nykyinen Hirventien suunnittelualueelle Tammiharjun
kujalle asti, jotta saadaan toinen liikenneyhteys kaavoitusalueelle, Raaseporintien lisaksi.
Asuinrakennuskorttelikorotusten lisdéntyessa on tarvetta Hirventien laajennukselle, joka tarjoaisi
hiljaisemman ja turvallisemman reitin jalankulkijoille ja pyoréilijGille seka tekisi alueesta
turvallisemman lapsiperheille.

Liikenteen jarjestamiseksi kaava-aluetta laajennettiin kaavaehdotuksesta nro. | siten, etta
Raaseporintien ja Tammiharjun kujan yhteyteen voidaan rakentaa likenneympyra. Palveluliikenne
on sallittu Tammiharjun kujalla. Ratkaisu mahdollistaa pelastusajoneuvojen saapumisen alueelle
tilanteessa, jossa paasisddnkaynti on poissa kaytosta.

Liike- ja toimistotilat lisdavat paikoitustarvetta nykyisesta. Olemassa olevat paikoitusalueet
hyodynnetaan ja niiden lisaksi paarakennuksen eteldpuoleinen pallokentta on osoitettu osittain
autopaikkojen korttelialueeksi.
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Kaava-alueen mahdolliset liikenne- ja pysakointijarjestelyt:

- Huvudgata LPA-omrade, Ekasensrgrand
Paakatu LPA-alue, Tammiharjunkuja
Matargata LPA-omrade, Kaserngrand

Kokoojakatu LPA-alue, Kasarmikuja

— Tomtgata Byggnad vars obligatoriska
Tonttikatu parkering far placeras pa
LPA-omrade
- Kérforbindelse O Rakennuksen pakollinen
Ajoyhteys pysakointi saadaan ohjata @
LPA-alueelle

Tomtanslutning
L Tonttiyhteys

till friluftsled/
Yhteys
virkistysreitille

Allmén parkering
Yleinen
pysakointialue

Bilplatser belagna
pa tomt

Tontilla sijaitseva
pysakointialue

Parkeringsplatser
for dagvard
Paivahoidon
pysakainti

- Jalankulku- ja pyorailyreitti

Forbindelse\§ ———

~ Gang- och cykelstrak
Jalankulku- ja pyorailyreitti

Gang- och cykelstrak dar
servicetrafik ar tillaten

jossa huoltoajo sallittu

Friluftsled
Virkistysreitti

Busshallsplats
Linja-autopyséakki

-

Kuva 32. Mahdolliset liikennejarjestelyt asemakaava-alueella.

Planlaggning el
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI

Kaavoitus
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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Olemassa olevat vesi- ja viemarijohdot alueella eivat ole taysin hyddynnettavissa alueen
kehittdmisen yhteydessa. Olemassa olevaa kaukolampdverkostoa voidaan hyddyntaa
suunnittelualueella.

Vaikutukset kunnan investointi- ja kayttdomenoihin, kuten kunnallistekniikan rakentamiseen:
Alue on suurimmaksi osaksi rakentunut ja ajoyhteydet seka kunnallistekniikka ovat suurimmalta
osin valmiina alueella. Alueen lisdantyneen liikenteen vuoksi Raaseporintien sisaantuloliittyman
parantaminen, alueen sisaisten ajoyhteyksien muuttaminen katualueiksi ja niiden laadun
parantaminen vaativat kaupungilta investointeja.

Vaikutukset kaupungin saamiin tuloihin:
Osa korttelialueista on mahdollista vuokrata tai myyda.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon
Mielisairaalatoiminta alueella on lopetettu. Lahes kaikki alueen rakennukset ovat jo vuosia olleet
alkuperaisesta kayttotarkoituksestaan poikkeavassa kaytossa. Viimeisin suurin muutos on ollut
paarakennuksen muuttaminen hoitolaitoksesta toimistotiloiksi. Muutos valmistui vuonna 2018.
Muutoksella ei ollut huomattavia vaikutuksia rakennuksen ulkoasuun.

Mielisairaalatoiminnan vuoksi alueella on ollut huomattavan suuret puistoalueet. Rannan puolella
on ollut hyétypuutarhoja; muutamia omenapuita ja marjapensaita on edelleen nahtavissa, mutta
paaasiassa puutarha-alueet ovat havinneet. Kayttotarkoituksen muutos toimisto- ja tyotiloiksi
muuttaa alueen luonnetta. Alueelle suuntautuu enemman lilkkennetta, joka vaatii jasennellymman
katuverkoston, enemman tilaa paikoitusalueille seka turvalliset kevyen liikenteen yhteydet myos
alueen sisalla. Suunnittelualueen vehreyden ja puistomaisen luonteen sailyttdmiseksi suuri osa
alueesta on osoitettu virkistysalueiksi, puistoiksi tai istutettaviksi alueiksi.

Lahes kaikki nykyiset rakennukset suojellaan sr-1 merkinndilla. Kaavassa uudisrakentamisen
osalta on maaratty: "Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettéd ne sijainnin, muodon,
mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon, vérityksen, julkisivujen jasentelyn seké ikkunoiden ja
ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenéisen kokonaisuuden.”

ALY-korttelialueille on merkitty lisarakentamista. ALY-korttelialueilla uusien rakennusten julkisivut
tulee suunnitella siten, ettd ne sulautuvat julkisivumateriaalin, mittasuhteiden, pintakasittelyn ja
varityksen osalta kohdetunnuksella suojeltaviin rakennuksiin / historiallisesti arvokkaisiin
rakennuksiin. kaupunkikuvan kannalta tarked ympaéristd / rakennukset.

Liséksi suunnitelman yleisten maaraysten mukaan rakennusten julkisivujen tulee olla rapattuja tai
tiilta, ja varimaailman tulee olla yhtenainen alueen olemassa olevien rakennusten kanssa. Nakyvét
elementtien liitokset eivét ole sallittuja. Muilla kuin KTY-alueilla sijaitsevissa rakennuksissa tulee
olla kaltevat katot.

5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistédn. Flyetin tervaleppakorpi on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi ja sitéd ymparoivat Iahivirkistysalueet. Ulkoilureitti sijaitsee nykytilanteessa
osittain luonnonsuojelualueella. Toteutuessaan yhtenainen ranta-alueita seuraileva ulkoilureitti
lisda todennakoisesti kayttajien maaraa. Selkeasti rajatulla ja opastetulla reitilla ulkoilu ei aiheuta
todennakoisesti nykyista suurempaa kuormitusta luonnonsuojelualueelle.
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Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentamisvaiheessa alueen maaperaa joudutaan muokkaamaan. limaan tai ilmastoon
asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia. Bjorknasin | luokan pohjavesialueen raja
(vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue) kulkee kaava-alueen poikki siten, ettd pohjoisin
osa suunnittelualueesta lukeutuu pohjavesialueeseen. Kellarirakentaminen on kielletty alueen
etelaisimmissa kortteleissa 571, 572 ja 576, joissa pohjaveden arvioidaan olevan muutaman metrin
etaisyydella maanpinnasta, vaikka ne eivat sijoitukaan varsinaiselle pohjavesialueelle. Kaava-
alueen keski- ja pohjoisosissa rinne- ja kellarirakentaminen on mahdollista, sillda maakerrosten
paksuuden arvioidaan olevan riittava.

Hulevesien kasittely

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja imeyttaa maaperaan tontilla. Alueelta johdettavat
hulevedet eivat saa heikentaa lahettyvilla olevan luonnon ja vesistdjen tilaa. Tontin pihalle on
rakennuslupavaiheessa laadittava maisemasuunnitelma. Suunnitelmassa esitetaan istutukset,
hulevesialueet ja hulevesien viivytys sekd imeytys tontilla, reitit, oleskelualueet ja pihan muut
toiminnot. Jos tontilla sijaitsee asuinrakennuksia, esitetaan myads leikkialue.

Hulevetta lapaisevia pintamateriaaleja tulee paasaantodisesti kayttaa alueella lukuun ottamatta
moottoriajoneuvojen ajo- alueita seka alueita, jotka tulee paallystaa sidotuilla pinnoitteilla niiden
kayttdtarkoituksen takia, kuten lastausalueet.

Meritulvat

Suunnittelualueen rannikkoalue sijaitsee meritulva-alueella. Suunnittelumaarayksissa
vahimmaisrakennuskorkeudeksi on maaritelty N2000 +2,6 metria + aallonmurtajan varaus
(rakennusmaaraysten mukaan). Ranta-alueen ohjeelliselle rakennuspinnalle (t-1) saa sijoittaa
enintddn 30 m2:n saunarakennuksen tai -rakennuksen. Saunarakennus voidaan rakentaa
kelluvaksi tai paaluille. Pesuvetta ei saa ohjata suoraan luontoon tai viereiseen vesistoon.

5.4.4 Muut vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Yhdyskuntarakenne tiivistyy ja monipuolistuu alueella. Kaavamuutoksella on vaikutuksia
Raaseporin kaupungin julkisten palveluiden sijoittumiseen seka jossakin maarin Tammisaaren
asuntotarjontaan. Lisdksi kaava mahdollistaa monipuolisesti toimisto- ja lahipalveluita alueelle.
Kaavassa esitetty asuinrakentaminen taydentaa olemassa olevaa asuinrakennuskantaa.

Raaseporintiesta aiheutuva katumelu on huomioitu AL-korttelialueen rakennusten sijoittelussa ja
kaavamaarayksissa. Kaava-alueella on jonkin verran palveluita: suomenkielinen paivakoti ja
ravintola seka kaupungin virastot. Keskustan palveluihin on matkaa noin 2,5 km ja [ahimmat
paivittaistavarakaupat sijaitsevat alle kilometrin etaisyydelld. Ranta-alueet avautuvat yleiseen
kayttoon. Kaavassa osoitetaan ulkoilureitti seka kevyen liikenteen yhteys ranta-alueelle. Reitti
yhdistaa Dragsvikin rannan (kaava-alueen) ja mahdollisen tulevan rantareitin Estholmenin kautta
kohti keskustaa. Ranta-alueen virkistyskayton kehittdminen parantaa paitsi lahialueen asukkaiden
myds alueella tydskentelevien virkistysmahdollisuuksia. Yliladkarinkadun paikoitusalueen
eteldapuoleisen alueen muuttaminen lasten kayttdon sopivaksi leikkialueeksi parantaa lahialueen
paivakotien toiminnan laadun lisdksi myds lahialueiden lapsiperheiden virkistysmahdollisuuksia.

Lapsivaikutusten arviointi

Suomen UNICEF on mydntanyt Raaseporin kau-pungille Lapsiystavallinen kunta -tunnustuksen
11.12.2015 ja 17.1.2018. Tunnustuksen saamiseksi kaupunki on toteuttanut UNICEFin
Lapsiystavallinen kunta -mallia. Mallin tavoitteena on edistda esimerkiksi lapsivaikutusten arviointia
ja lasten osallisuutta paatoksenteossa. Vaikutus lapsiin on arvioitu Mantykodon paivakodin johtajan
8.4.2020 kaydyn keskustelun perusteella. Kaavamuutosalueella toimii paivakoti, joten muutokset
alueen maankaytdssa vaikututtavat lasten olosuhteisiin. Paivakodin tamanhetkiset tilat vastaavat
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varhaiskasvatuksen tarpeisiin erittdin hyvin. Paivakodin piha-alue on riittdva paivittaiseen ulkoiluun.
Pallopeleihin ja luontokokemuksien tarjoamiseen se ei kuitenkaan riitd. Aiemmin paivakoti
hyodynsi korttelialuetta 572 luontokokemuksien tarjoamisessa, mutta rakentamisen myéta
"lahimetsaa” ei ole. Luontokokemusten tarjoamiseksi ja pallokentan mahdollistamiseksi kaavassa
on osoitettu leikkialue (VK-1) Tammiharjun kujan paikoitusalueen etelapuolelta.
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5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso liite 1.
5.6. Nimid

Kaava-alueelle muodostuu uusia katualueita. Katujen nimien taustalla ovat viittaukset alueen
aikaisempaan toimintaan.

Uudet ehdotetut kadunnimet:
e Tammiharjun katu
e Tammiharjun kuja
¢ Kasarmikuja

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten liséksi.

6.2. Toteutuksen ajoitus
Kaava voidan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7. YHTEYSTIEDOT

Kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
johanna.backas(at)raasepori.fi

Maankayttdsuunnittelija Linda Kaira
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3837
linda.kaira(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus@raasepori.fi






493 uRqueyseq gd uaaeay J3nkyddn Gul

000ZN_“Faefsjaox
Eﬁ$§_4 -
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RASEBORGS STAD
EKASEN

Detaljplaneandring

Planen berér:

| stadsdel 11, kvarter 559 tomterna
2,4, 6-9, del av fastigheferna 1:4 och
1:9 samt gatuomrdden och istadsdel 8
gatuomr3de.

Med planen bildas:
Stadsdel 1, kvarter 570-579, park-,

lekpark-, narrekreations-, naturskydds-,

vatten-, bilplats- och gatuomrdden
samt omrade for allmén parkering.
Gatuomrdde istadsdel 8.

0 50

Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestimmelser (forminskning) / Liite 1. Kaavakartta ja mdaraykset (pienennos)

RAASEPORIN KAUPUNKI
TAMMIHARJU

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:

11. kaupunginosan korttelin 559

tontteja 2,4, 6-9, osa kiinteistoistd 1:4 ja
1.9 sekd katualueita ja kaupunginosassa
8 katualue.

Kaavalla muodostuu:

11. kaupunginosassa korttelit 570-579,
puisto-, leikkipuisto-, lahivirkistys-,
luonnonsuojelu-, vesi-, autopaikka- ja

katualueita sekd yleinen pysédkdintialue.
Katualuetfta kaupunginosassa 8.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fér bostads-, affdrs- och
kontorsbyggnader samt allm3nna byggnader

dar miljon/miljons sardrag bevaras.
Nybyggnaders fasader bér utformas sd att

de ifr@ga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smalter samman
med byggnader som genom en objektbeteckning
ska skyddas/byggnader som &r historiskf
vardefulla iomgivningen/byggnader som &r
viktiga for stadsbilden.

Kvartersomrdde fér allmdnna byggnader.
Hégst en tredjedel av kvartersomrddets
vaningsyta f&r anvindas som bostads-,
affars- och kontorslokaler.

Kvartersomrdde fér byggnader fér social
verksamhet och hilsovard, dir man far
placera serviceboende.

Kvartersomrde fér verksamhetsbyggnader.

Park. Parkomrddet ska utvecklas enligt
skyddsbeteckningen (s-3) och det ska

utformas en genomfdrande plan for omrddet,
med omrddets planteringar, dagvattenomrdden
och dagvattenférdrojning samf infiltrering,
strdk, rekreationsomrdden och andra funktioner.
Planen godkanns av stadens behdriga myndighet.

Omr3de for narrekreation. Adeltrs, klibbalar
och almar ska bevaras istrandomrddena.
Den oppna utsikten mot havet ska bevaras.
Det &r forbjudet att bygga belysning pd de
leder for l3tt trafik (pp och pp/h) som har
anvisats p3 det omrddet.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, lilkke- ja taimistorakennusten

ALY

sekd yleisten rakennusten korttelialue,
jolla ymparisto/ympariston ominaispiirteet

sdilytetdan. Uusien rakennusten julkisivuf
on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat
yhteen kohdemerkinnalla suojeltavaksi
osoifettujen/ymparistan historiallisesti
arvokkaiden/kaupunkikuvan kannalta
tarkeiden rakennusten kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja
varityksen osalta.

Y-1

Yleisten rakennusten korttelialue.
Korttelialueen kerrosalasta saadaan

enintdan yksikolmasosa kdyttdd asuin-,
liike- ja toimistotilaksi.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa

YSA—1 palvelevien rakennusten korttelialue,

johon saa sijoittaa palveluasumista.

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto. Puistoalueesta tulee kehittaa
suojamerkinnan (s-3) mukainen alue ja

alueelle fulee laatia toteutumissuunnitelma,
jossa esitetddn alueen istutuksef, hulevesi-
alueet ja hulevesien viivytys sekd imeytys,
reitit, oleskelualueet ja muuf toiminnot.
Suunnitelman hyvdksyy kaupungin
toimivaltainen viranomainen.

Lahivirkistysalue. Ranta-alueiden jalopuut,
- tervalepdt ja jalavat tulee sdilyttda.
N3kymdt merelle tulee sdilyttdd avoimina.

Valaistuksen rakentaminen alueelle osoi-
tetuille kevyen liikenteen vaylille (pp ja
pp/h) on kielletty.
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Omrdde for nirrekreation. Naturskydds-
omrddets ndromgivning ska bevaras iett
sd naturligt tillstdnd som méjligt.

Lekpark, dér det &r tillatet att placera en
liten bollplan och en pulkbacke. Lekparken
far inte beldggas med grus, asfalt eller

annat hart ytmaterial. Tréd ska planteras i

parken. Det finns miljc- och landskapsvarden

iomrddet som ska beaktas iden mer
detaljerade planeringen av omrddet,

genomfdrandet och skdtseln. Parkomradet far

inhdgnas.

Omrdde fér allmédn parkering.

Kvartersomrdde for bilplatser.

Naturskyddsomrade.

Omrade dar miljon bevaras.

Vattenomrade.

Omrddet ar beldget helt eller delvis p3
grundvattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomr3de.

Riktgivande gréns for omrdde eller del av
omrade.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av
grdnsen befeckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

]

LPA

SL

/s

T T T T

1

570

Lahivirkistysalue. Luonnonsuojelualueen
(dhiymparistd tulee sdilyttdd mahdollisimman
luonnontilaisena.

Leikkipuisto, jonne saa sijoittaa pienehkdn
pallokentdn ja pulkkamden. Leikkipuistoa ei
saa pddllystdd soralla, asvaltilla tai muilla
kovilla pintamateriaaleilla. Puistoon tulee
istuttaa puita. Alueella on ympdristo- ja
maisema-arvoja, jotka fulee otffaa huomioon
alueen tarkemmassa suunnittelussa,
toteutuksessa ja hoitamisessa. Puistoalueen
saa aidata.

Yleinen pysakointialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Luonnonsuojelualue.

Alue, jolla ympdristo sdilytetdan.

Vesialue.

Alue sijaitsee kokonaan taiosittain
pohjavesialueella.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoitfaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.



Namn pd gata.

Byggnadsritt ikvadratmeter vaningsyta.

Hogst 300 m? av den v3ningsyta som ar
tilldten pd byggnadsytan far anvandas far
social verksamhet och hilsovard.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vdningar i byggnaderna, i
byggnaden eller ien del darav.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens
stérsta v8ning man far anvinda i
vindsplanet for utrymme som inrdknas
iv8ningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar barndaghem f&r placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dir en hégst 30 m?
stor bastubyggnad eller konstruktion f&r
placeras. Bastubyggnaden far byggas flytande
eller pdlad. Tvittvatten f&r inte ledas

direkt inaturen eller intilliggande vattendrag.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning som
till3ter byggande av ett hiogst 10 m? stort
lusthus eller liknande konstruktion.

Riktgivande byggnadsyta dar forvaringsplats
for bil och/eller ekonomibyggnad far placeras.

Linje som anger takdsens riktning.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar samf
fonster och andra konstruktioner skall vara
minst 30 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Del av omr&de som skall planteras.

Gata.

Riktgivande friluftsled.
Det &r férbjudet att bygga belysning pd
friluftsleden.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gardsgata.

Korforbindelse.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrdde.

Riktgivande for allmén gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omr3de dir servicetrafik
ar tilldten.

Parkeringsplats.

EKASENS GATA
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Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Rakennusala, jonka sallitusta kerrosalasta
enintddn 300 m? saa kdyttidd sosiaali- ja
terveystoimen palveluja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kdyttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten
pdivakodin.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
enintddn 30 m? suuruisen saunan tai
rakennelman. Saunarakennuksen saa
rakentaa kelluvana taipaaluille.
Pesuvettd eisaa johtaa suoraan luontoon
tai viereiseen vesistoon.

Sijainniltaan ohjeellinen kohdemerkintd, joka
sallii enintd3n 10 m? suuruisen huvimajan
taivastaavan rakennelman rakentamisen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
auton sdilytyspaikan ja/taitalous-
rakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
dadneneristavyyden likennemelua vastaan
on oltava vahintdan 30 dBA.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Valaistuksen rakentaminen ulkoreitille
on kielletty.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyoradilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varatfu alueen osa, jolla
huolteajo on sallittu.

Pysakoimispaikka.
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Riktgivande parkeringsplats.
Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon 3r forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Del av omrdde som ska skyddas. Tak som - 1
ansluter till f.d. mentalsjukhusets rastgdrdar. L >”
Del av omrdde som ska skyddas. Martti —

Peitsos granitskulptur. L s-2

Byggnad som ska skyddas. Byggnad med
viktig allman befydelse for bevarandet av
RKY-omrddets historiska och arkitektoniska
helhetsvérde. Byggnaden far inte rivas.
Renoverings- och andringsdtgérder samt
andring av byggnads anvandningsédndamal
ska vara sadana, att byggnadens ur stads-
bildens synvinkel betydelsefulla karaktar
bevaras. Siffran inom parentes hdnvisar i
planbeskrivningen fill numrering av
byggnadsskyddsobjekt.

Vinds- eller kéllarutrymmen far anvandas
for utrymmen enligt huvudanvéndningsdndamal,
om tillrackligt stora fonster sedan tidigare
finns eller pa ett naturligh s&tt anordnas i
existerande gavel, annan existerande
fasadyta eller ivattentaket. Fonster-
oppningar ivaftentaket bdr vara lodradta och
omsorgsfullt anpassas fill byggnadens
arkitektur. Vindsfonsters minimifonsteryta
far vara 1/20 av rumsytan ibostads- och
arbefsrum, om hdrigenom bevarandet av
stadsdelens historiska karaktar och

dess stadsbild befrdmjas.

Ifall en skyddad byggnad forstors fér pd samma
byggnadsplats dteruppféras en ny byggnad som
till utseende och storlek ar lik den forsforda

byggnaden.
Trad som ska skyddas. (0%
Markomrdde som ska saneras/istandsattas.

-1
Koncentration av skadligt 3mne ska undersdkas

innan gravatgarder utférs och jordmdnen ska
saneras enligt behov.

Markomrdde som ska saneras/istandséttas.

Ifall markanvandningen pd tvdtteriets omrdde
fordndras, ska jordmanens skadliga &mnen —_ -
understkas och jordmdnen ska saneras vid

behov innan byggande inleds.

r— 7
L_P_

-

(572, 574, 575, 577)

LJ L

:

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittymda.

Suluissa olevat numerot osoittavat kortfelit,
joiden aufopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava alueen osa. Katos, joka liittyy
ent. mielisairaalan kdvelypihoihin.

Suojeltava alueen osa. MarttiPeitson
graniittiveistos.

Suojeltava rakennus. Rakennuksella on
RKY-alueen historiallisen ja arkkitehto-
nisen kokonaisarvon sdilymisen kannalta
oleellinen merkitys. Rakennusta eisaa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus ja muutostdiden sekd kdyttotar-
koituksen muutosten fulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kaupunkikuvan sdilymisen
kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Suluissa
oleva numero viittaa kaavaselostuksen
rakennussuojelukohteiden numerointiin.
Rakennusten ullakko- taikellaritiloihin
voidaan sisustaa padkdyttotarkoituksen
mukaisia filoja, mikali riittavdn kokoisia
ikkunoita ennestadn on olemassa fainiitd
voidaan luonnollisella tavalla jarjestdd
olemassa olevaan pastyyn, muuhun
julkisivupintaan faivesikattoon. Vesikattoon
puhkaisfujen ikkunoiden tulee olla pysty-
suorat ja ne fulee sopeuttaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Ullakkoikkunan vahimmadis-
pinta-ala saa olla 1/20 huonealasta asuin-
ja fyohuoneissa, mikali foimenpide on omiaan
edistdm3ddn kaupunginosan luonteen ja

sen historiallisen kaupunkikuvan sdilymista.

Mik3li olemassa oleva suojelurakennus
tuhoutuu saa samalle rakennuspaikalle
uudelleenrakentaa fuhoutuneen
rakennuksen ndkdinen ja kokoinen uusi
rakennus.

Suojeltava puu.

Puhdistettava/kunnosteftava maa-alue.
Maaperdn haitta-ainepitoisuudet fulee
tarkastaa ennen kaivutdita ja maaperd
on farvittfaessa puhdistetfava.

Puhdistettava/kunnosteftava maa-alue.
Mik3ali pesula-alueen maankdytts muuttuu,
tulee maaperdn haitta-ainepitoisuudet
tarkastaa ja maaperd on farvittaessa
puhdistettava ennen rakentamista.
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Riktgivande del av omrdde, som &r avsett r Ele— 1 Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitetfu
for fordrgjning och infiltrering av dagvatten. L — hulevesien viivyttdamiseen ja imeyttamiseen.
Riktgivande del av omrdde, som 3r avsett r Ele? | Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoiteftu
for fordrdjning och infiltrering av dagvatten. L hulevesien viivyttdmiseen ja imeyttamiseen.
Omradets vixtlighet och terringformer ska Alueen kasvillisuus ja maastonmuodot tulee
bevaras isd naturligt tillstdnd som méjligt. sdilyttaa mahdollisimman luonnontilaisina.
Viktigt grundvattenomride eller m Tarked taiveden hankintaan soveltuva
grundvattenomrdde som lampar sig —. o pohjavesialue.

for vattentakt.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskunta-
for byggnader for samhillsteknisk férsérjning efm teknistdhuoltoa palvelevien rakennusten
som tilldter byggande av en hdgst 10 m? stor kohdemerkintd, joka sallii enintd3n 10 m?
transformator. suuruisen muuntamon rakentamisen.
Viardefullt lundomrdde med tanke pd naturens @ Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
mangfald. _!_ arvokas lehtoalue.

Omr3de som 3r sirskilt viktigt med tanke pd Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
naturens mangfald. P& omr&det forekommer 2o arvokas alue. Alueella esiintyy perinne-
traditionsvixter. Omr3det ska skdtas genom kasveja. Aluetta tulee hoitaa niittamalla.
sl8tter.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Allmant

Hela omr&det &r en vidrdefull kulturmiljé av riksintresse: Dragsvik kaserner (RKY-2009). Nya byggnader ska
byggas sd att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad géller placering, form,
proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.

Byggnadernas fasader bor vara rappade eller tegelbyggda ienheflig fargsattning med de befinftliga byggnaderna
pd omrddet. Synliga elementfogar &r inte tilldtna. Byggnaderna pd andra omrdden forutom KTY-omrdden ska ha
3stak.

Museimyndighet ska beredas méjlighet att ge utldtande om ansdkan om bygglov eller tgirdstillst&nd innan
tillst&ndsbeslutet meddelas.

Byggande av nya kéllarv3ningar &r férbjudna ikvarter 571, 572, 574, 575 och 577.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och med dessa jimférbara utrymmen far byggas utdver den iplanen
antecknade byggratten.

Kvartersomr@dena och tomterna kan vid behov avgrinsas med vegetation (hdckar, planteringar, pergola-
konstruktioner). Byggda staket &r tilldtna mot garnisonsomridet.

Den l&gsta byggnadshgjden for nybyggnader (med grundstomme) bér vara minst +2,6 m (+ vdgreservation,
N2000-hojdsystem).

Férekomsten av sura sulfatjordar pd planomrddet ska utredas innan byggande, dikning eller grévarbeten inleds.
Eventuella sulfatjordar ska hanteras s att de inte orsakar fdorsurning av miljon.

Gardarna

I bygglovsskedet ska en tomtspecifik gdrdsplan utarbetas. |planen presenteras planteringar, dagvattenomrdden
och férdrojning samt infiltrering av dagvatten p& tomten, leder, omrdden foér vistelse och gdrdens &vriga
funktioner. D8 tomten utnyttjas for bostéder, presenteras dven omrdde fér lek.

De delar av gardsplanen som inte anvinds som nodvdndiga g3ngvigar, omrdden for lek eller utevistelse
eller uftnyttjas for stadsodling, ska forses med planteringar.

Ytmaterial som sldpper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvindas p& omrddet med undantag for
motorfordonens kéromrdden samt omrdden som krdver hdrdgjorda ytor pd grund av dess anvandningsdndamal,
sdsom utrymmen fér lastning.

Eventuell fallning av trad bér ersdttas med att plantera nya ftrad som blir stora (>9m), ett nytt trad for
varje frad som falls.

Rent dagvatten ska iférsta hand férdrojas och infiltreras itomtmarken. Dagvatten som avleds frdn omrddet
far inte forsamra forh3llandena indrliggande natur och vattendrag.
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Minimiantal bilplatser
Parkeringsdimensioneringen baserar sig p3 byggnadernas huvudsakliga anvéndningsandamadl, pd byggnadernas

skyddsstatus och siffran som bestdmmer byggnadsratt ivaningskvadratmeter.

Bostdder: 1bp/85 m2-vy, minst 1 bp/bostad

1bp/170 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Serviceboende: 1bp/100 m2-vy

1bp/200 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Affarsutrymmen: 1bp/50 m2-vy

1bp/100 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Kontor och ambetsutrymmen:

1bp/70 m2-vy

1bp/140 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Offenfliga och privata serviceutrymmen:

1bp/90 m2-vy

1bp/180 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Smaindustri- och lagerutrymmen, tvatteriutrymmen:

1bp/200 m2-vy

1bp/300 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning

Omrddet 3r delvis grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde som ldmpar sig for vattentikt.

Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte 3tgarder som kan
riskera grundvaftnets kvalitet eller mangd.

Amnen, energi eller mikroorganismer far inte deponeras p3, slappas ut pd eller ledas till ett sddant stélle eller
behandlas pd ett sddant satt pd omrddet att en kvalitetsforandring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet fér hilsan eller miljon eller kan krénka allmant eller n3gon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vattentat skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassangens volym bor vara storre an den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner &r forbjudna ihela omrddet. Energibrunnar &r férbjudna ndrmare &n 500 meter fran vattentag.

Byggande, dikning och grévning ska utforas s3, att atgarderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende férandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomradet
inleds ska omrddets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattenniva
och fororeningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga 3tgdrder fér att skydda grundvattnet. Vid behov ska
géras en plan fér kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvandas borr- eller gravpalar.
Konstruktioner under markytan &r tilldtna, om dom kan férverkligas utan att sdnka grundvattennivan.
Konstruktioner ska placeras minst 2 meter ovanfor tillférlitligt konstaterad grundvattennivd. Avlopp bér forses
med grundvattens skyddskonstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner.

Fér tagande av grundvatten eller for annat projekt som paverkar grundvattnets kvalitet eller méngd krévs
tillstand av tillstdndsmyndigheten, om projektet kan &ndra grundvattnets kvalitet eller mdngd och om

- medfor fara for halsan,

- leder fill att en vikfig eller annan for vattenforsorjningen l3mplig grundvattenforekomst blir vdsentligh
mindre riklig eller om

- mojligheterna aft utnyftja den annars forsamras eller

- pd ndgot annat s&tt orsakar skada eller oldgenhet for uttag av vatten eller for anvidndningen av vatten
som hushallsvatten.
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YLEISMAARAYKSET:

Yleists

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisestiarvokasta kulttuuriympdristod: Dragsvikin kasarmit (RKY-2009).
Uudet rakennukset tulee rakenfaa siften, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
vdrityksen, julkisivujen jdsentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Rakennusten julkisivut tulee olla rapattua faitiiltd ja vdrimaailmaan tulee olla yhfendistd alueen olemassa
olevien rakennusten kanssa. N3kyvdt elementtien liitokset eivdt ole sallittuja. Muilla kuin KTY-alueilla
sijaitsevissa rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- taitoimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapddftoksen anftamista.

Uusien kellareiden rakentaminen on kiellettyd kortteleissa 571, 572, 574, 575 ja 577.

Tekniset ftilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd ndihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Korttelialueita ja fonfteja voidaan farvittaessa rajata kasvillisuudella (pensasaidat, istutukset, pergolarakenteet).
Rakennetut aidat ovat sallittu varuskunta-aluetta vasten.

Vahimmdisrakennuskorkeus uudisrakennuksille (perustuksineen) tulee olla vdhintdan +2,6 m. (+ aaltovaraus,
N2000-korkeusjarjestelma).

Happamien sulfaattimaiden esiityminen kaava-alueella on selvitettava ennen rakentamisen, ojittamisen tai
kaivamisen aloittamista. Mahdolliset sulfaattimaat tulee kdsitelld siten, etteivdt ne aiheuta ympariston
happamoifumista.

Pihat

Tontin pihalle on rakennuslupavaiheessa laadittava pihasuunnitelma. Suunnitelmassa esitetdin istutukset,
hulevesialueet ja hulevesien viivytys sekd imeytys tontilla, reitit, oleskelualueet ja pihan muut toiminnot. Jos
tontilla sijaitsee asuinrakennuksia, esitetddn myds leikkialue.

Pihan osat, joita eikdytetd valttamattomind kulkuteind, leikki- taioleskelualueina taihyddynnetd kaupunkiviljelyyn,
on istuteftava.

Hulevettd 3pdisevid pintamaferiaaleja tulee p3dsddntdisestikdyttdd alueella lukuun otftamatta mootftoriajoneuvojen
ajo- alueita sekd alueita, jotka tulee pdallystdd sidotfuilla pinnoitteilla niiden kdyttotarkoituksen takia, kuten
lastausalueet.

Mahdolliset kaadeftavaf puut korvataan istuttamalla suureksi(>9 m) puu jokaista kaadettua puuta kohden.

Puhtaat hulevedef fulee ensisijaisestiviivyftda ja imeytt3ad maaperdan fontilla. Alueelta johdettavat hulevedet
eivdt saa heikent3d (3hettyvilld olevan luonnon ja vesistdjen ftilaa.
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Autopaikkojen vdhimmdislukumdara
Pysakdintimitoitus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja kerrosnelio-
metreind rakennusoikeutta madrittavaan lukuun.

Asunnot: 1ap/85 k-m2, vdhintddn 1 ap/asunfo

13p/170 k-m2 sr-merkinndlla osoiteftu rakennus
Palveluasuminen: 1ap/100 k-m2

1ap/200 k-m2 sr-merkinndlla osoiteftu rakennus
Liiketilat: 1ap/50 k-m2

1ap/100 k-m2 sr-merkinndlld osoitettu rakennus
Toimisto- ja virastofilat:

1ap/70 k-m2

1ap/140 k-m2 sr-merkinndll3 osoitefttu rakennus
Yleiset ja yksityiset palvelutilat:

1ap/90 m2 kerrosalaa

1ap/180 k-m2 sr-merkinndlld osoitettu rakennus
Pienfeollisuus- ja varastofilat, pesulafilat:

1ap/200 m2 kerrosalaa

13ap/300 k-m2 sr-merkinndlld osoiteftu rakennus

Alue sijaitsee ositfain pohjavesialueella taivedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialuella.

Erityistd huomiota fulee siten kiinnitt3d3 pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua taimaardd
vaarantavia foimenpifeita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa faipieneliditd panna, padstdd taijohtaa sellaiseen paikkaan faikdsitelld siten,
eftd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa taihaittaa ferveydelle taiymparistélle tailoukata yleistd
tai toisen yksityista efua.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taij3tteiden varastoinfion kielletty. Lammitysdljysadiliot fulee sijoittaa

vesifiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan filavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan lammityscljyn filavuus. Maanalaiset o6ljysadilict ovaf kielleftyja koko alueella.
Energiakaivot ovat kiellettyja l3hempana kuin 500 mefrin pddssa vedenoftamosta.

Rakenfaminen, ojittaminen ja maankaivu on fehtdva siten, etteifoimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-muutoksia
taipysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista fulee selvittaa
alueen maaperan rakennetfavuus ja pilaanftuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaanfuneisuus sekd
ryhtya farpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallinfa-
suunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule kdayttaa pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset rakenteet ovat sallittuja,
jos ne voidaan toteuftaa pohjavedenpintaa alentamatta. Rakenteet on sijoitettava vdhintaan 2 mefria
luotettavastitodetun pohjaveden pinnan yl3puolelle. Viemdrit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjaveden offo faimuu pohjaveden laatuun taimdardan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua taima&aarag, ja tama muutos:

- ajheuttaa vaaraa terveydelle,

- olennaisestivahentda tarkean taimuun vedenhankinfakdyftoon soveltuvan pohjavesiesiinftyman anfoisuutfa fai
- muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuufta taikka

- muulla tavalla aiheufttaa vahinkoa faihaittaa vedenofolle taiveden kayfdlle talousvetena.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.
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Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges beslut
————.20__, 8 __ iprofokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston poytakirjan —_.__.20__ , 8&:n __

fekemdn pddtoksen mukainen.

P& tjanstens viagnar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3asittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtdvilld, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 17-23 30.8.2023
STDS / KH remittering / palaufettu 31-20 7.12.2020 8432
STDS / KH bordlades / jatettiin poydalle 31-20 9.11.2020 §391
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen 31-20 28.10.2020 8140
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavill, ehdotus 23-20 3.8-1.9.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 23-20 27.5.2020 §75
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtdvillg, luonnos 29-18 17.9-17.10.2018
PLANLN, utkast/ KAAVLTK, luonnos 23-18 22.8.2018 §109

RASEBORG
RAASEPORI

EKASEN
FORSLAG
TAMMIHARJU
EHDOTUS

Konsult/Konsultti

stadsarkitekt
kaupunginarkkitehti

JOHANNA BACKAS

Daterad/Péivays

30.8.2023

Beredare/Valmistelija

JB, LK

Ritad av/Piirtanyt
cL

Arkivhummer/ Arkistonumero

Diarienummer /Diarionumero

RBG/1332/10.02.03.01/2019

Planbeteckning/Kaavatunnus

1710

Ritningsnummer /Piirustusnumero

17-23
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