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Detaljplanen géller kvarter 1221 i Billnds Bruk, Raseborgs stad. Planomradet omfattar fastigheterna
710-700-1-237, 710-700-1-264 och en del av fastigheten 710-700-1-238.

Genom detaljplanen bildas ett omrade fér smahus i kvarter 122 som omfattar skyddsvarden (AP/s-
och AP/s-1-omraden).

Planen utarbetas av: Planldggningsenheten i Raseborg / Seppo Lamppu tmi
Plan nr: 7799
Ritning nr: 17-21

Tekniska nédmndens beslut om planeringsstart: 15-04-2019

Meddelande om att planen gjorts anhdngig: 25.3.2020

Planutkastet var offentligt framlagt: (inget separat utkastskede, forslaget baserar pa utkastet till de-
taljplan for Billnads Bruk, II-skedet, som var offentligt framlagt: 6.8—9.9.2020)

Framldggning av planférslaget: 21.12.2020-29.1.2021

Fullmdktiges beslut om godkédnnande: -
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1. BASUPPGIFTER

1.1. PLANOMRADETS LAGE

Planeringsomradet ar belaget i den sydvastra delen av Billnas i Raseborg. Omradet gransar langs norra
sidan till Svartan och langs sédra sidan till Sjdsangsvagen. Planomradets areal &r ca 0,9 ha (8 994 m?).
Planomradets grans (bla linje) och dess omedelbara influensomrade (gul streck- och punktlinje) visas
pa parmbladet. Bilden visar laget pa stadens guidekarta (se Bild 1).
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Bild 1: Planomrddets ungefdérliga Iége har inringats med rétt. Planeringsomradets avgrénsning visas pd pérm-
bladet. Kartunderlag: Raseborgs stads karttjénst.*

1.2.  PLANENS NAMN OCH SYFTE

Detaljplanen heter Billnds Bruk, kvarter 122. Detaljplanen utarbetas i sa hog utstrackning som maijligt
pa basis av utkastet till detaljplanen Billnds Bruk Il, som varit framlagt 6.8-9.9.2018.2 Detaljplanen bil-
dar kvarteret 122 och kvartersomradet |dggs fram som AP/s- och AP/s--1-kvartersomraden.?

Marké&garna och staden har avtalat om att planen for kvarter 122 kan féras vidare som en separat plan
till forslagsskedet. Den fortsatta behandlingen av delplanen har forutsatt ett separat beslut och ett
separat program for deltagande och bedémning. PDB utarbetades varen 2020 och planen kungjordes
anhingig 1.6.2020%.

Enligt stadens anvisningar och tillstdnd hanvisas i denna beskrivning till detaljplaneférslaget och ut-
nyttjas i hog grad det material som producerades for utkastet till detaljplan fér Billnas bruk, Il-skedet.
Beskrivningen av Billnds Bruk, Il-skedet, utarbetades 2018 av FCG pa uppdrag av staden.® Information
om detaljplanen Billnas bruk, II-skedet (planprojekt 7762) finns pa Raseborgs webbplats pa adressen:
https://www.raseborg.fi/plan-7762/.
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1.4. FORTECKNING OVER BILAGORNA TILL BESKRIVNINGEN
Bilaga 1 Statistikblankett
Bilaga 2 Forminskning av plankartan och planbestammelserna

En sammanfattning av utlatanden och anmarkningar som lamnades in under framlaggningstiden samt
bemotanden av dem finns som bilaga A till planmaterialet.
1.5. FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR SOM BEROR PLANEN

Vid utarbetandet av planen nyttjas de tidigare undersdkningar som gjorts och anvants for detaljplane-
projektet Billnds Bruk Il. Inga nya utredningar behover goras.

Ovriga handlingar som berdr planen (utredningar som gjorts/varit tillgidngliga i arbetet med att utar-
beta detaljplanen Billnds Bruk I1):
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e Program for deltagande och bedémning

e Natura-bedomning 20.1.2016

e Granskning av vattenforsorjningen

e Oversiktsplan 6ver gatuomradena

e Industriarkeologisk inventering

e Byggnadsinventering

e Utredning om férorenad mark

e Landskapsutredning

e Utredning om trafiknatet och trafiksdkerheten
e Naturinventering i Billnds och kompletterande inventering
e Utredning om gronforbindelser

Slutledningarna fran utredningen om musslor i Svartan beaktas i planlésningen efter behov. Man kéan-
ner inte till andra planer eller utredningar om omradet.

2. SAMMANDRAG

2.1.  OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

Detaljplanen for kvarter 122 ar en del av den mer omfattande detaljplanen Billnas Bruk Il och projektet
for att andra detaljplanen. Syftet med detaljplanen Billnas Bruk, ll-skedet, ar att (ndsta stycke bestar
av utdrag ur FCG:s beskrivning) uppdatera de gdllande detaljplanerna i Billnds bruks omgivning. Plan-
ldggningen har initierats av Pojo Bruksindustri Ab och utarbetandet av detaljplanen inleddes i novem-
ber 2010.---Planutkastet var framlagt férsta gdngen i mars—april 2011---. Planférslaget var framlagt
under perioden 7.5 - 8.6.2012.--- ...beslét Raseborgs stadsstyrelse pa sitt méte 16.3.2015 att dela plan-
ldggningsomrddet i tvd delar och fortsétta processen i tva skeden. Det forsta skedet omfattade kdrn-
brukets omrdde och dess ndrmiljo.

Stadsfullmdktige godkéinde I-skedets detaljplan som gdller kérnbruket 31.8.2015. Detaljplanen fick
laga kraft 9.2.2017. Planldggningen fér Billnds bruks Il-skede besléts inledas pa nytt---. Det andra ske-
det av planldggningen omfattar omrdden norr om Svartdn samt omrdden for kompletterande bygg-
nation léngs med Sjéséngsvégen.®

Avsikten ar att detaljplanen for kvarter 122 ska utarbetas i sa hég utstrackning som mojligt pa basis av
materialet bakom utkastet till detaljplanen Billnds Bruk Il, som varit framlagt 6.8—-9.9.2018. Detaljpla-
nen bildar kvarteret 122 och kvartersomradet ldggs fram som AP/s- och AP/s--1-omraden. Markagarna
och staden har avtalat om att planen for kvarter 122 kan féras vidare som en separat plan till forslags-
skedet.

2.2. DETAUPLANENS OMFATTNING
Planomradet omfattar fastigheterna 710-700-1-237, 710-700-1-264 och en del av fastigheten 710-
700-1-238. Genom detaljplanen bildas kvarter 122 i Billnas Bruk.

2.3. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Detaljplanen kan genomféras nar den har vunnit laga kraft. Omradet kan anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnatet. Planomradet grdnsas langs hela sddra sidan till ett vagomrade. Genomfo-
randet av planen kraver inget nytt gatubyggande.
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3. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1. UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET

En allméin beskrivning av omrdadet

Planeringsomradet ar ett langsmalt omrade som i norr gréansar till Svartan och i 6ster och vaster till
obebyggda omraden. | 6ster gransar planen till ett omrade for narrekreation i den gallande detaljpla-
nen (VL, se Bild 2). Hela s6dra kanten gransar till Sjosdngsvagen. Pa sodra sidan av Sjosangsvagen finns
ett obebyggt, skogsklatt sluttningsomrade och en gammal jarnvagsvall. Langs banvallen gar idag en
cykel- och gangbana. | fraga om planens influensomrade &r det viktigt att beakta Svartans Natura-
omrade (ett vattenomrade), som ligger norr om planomradet. Planens néarinfluensomrade visas pa
parmbladet.

Bild 2: Billnds Bruk, planprojekt 7659, utdrag ur detaljplanekartan (plankarta: Raseborg’). Planprojektets unge-
farliga ldge/gréns visas med bld streckad linje.

Naturmiljé

Vastra delen av omradet ar snarig terrang med ett ungt, glest tradbestand. | den har delen finns bara
en ekonomibyggnadsrakennus. | 6stra delen finns gamla byggnader som ska skyddas. Deras gardspla-
ner omfattar saval vegetation som konstruktioner. Langs norra kanten gransar planomradet till Svar-
tan. Svartans vattenomrade hor till ett Natura-omrade. Strandbrinken langs Svartan har betecknats
med luo-10 i utkastet till detaljplan for Billnas Bruk, Il-skedet. (Strandskog. Trédden fungerar som rutt
for fauna och bér ddrfér bevaras. Trddbestdndet bér bevaras. For att 6ppna vyerna kan trddbestdndet
pd stranden gallras lédtt pg ett sétt som gynnar ddellvtriden.® Se Bild 6).
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Bestdndet av stormusslor i Svartdn inventerades sommaren 2020°. Enligt inventeringen finns brygg-
plats 5 nedanfér bron vid Billnds allén pa véstra strand. Bottnen blir mycket snabbt brant. Av alla in-
venterade platser dr strémningen klart hdrdast hér. Tjockskalig mdlarmussla stod fér ungefdr en tion-
del av de observerade musslorna. *° An &r relativt djup vid bryggplatsen (som mest 4,4 m'?). Darfor &r
det osannolikt med skador som uppkommer av att musslor krossas, som t.ex. om man ror sig i vattnet
och fétterna nar bottnen. Bryggkonstruktionerna borde konstrueras flytande sa att de kan dras upp
till vintern. 12 Vattenomradet ingdr inte i detaljplanen.

Den bebygqgda miljén

Planeringsomradet ingar i RKY 2009-omradet “Bruksmiljéerna i Pojo”: Bruksmiljéerna utgér en indu-
strihistoriskt viktig del av brukskedjan i véistra Nyland. | Nylands landskapsplaner har Billnds anvisats
som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009). 3 Museiverket klassificerade Billnéis bruk som en
byggd kulturmiljé av riksintresse Gr 2009 och tillsammans med de évriga bruken i Pojo utgér det en av
védrt lands 27 nationallandskap [Svartadalens kulturlandskap]*. %°

| detaljplanebeskrivningen for Billnas Il beskrivs RKY 2009-omradet sa har:

Bruksmiljéerna i Pojo (RKY-2009): Billnéshér tillsammans med de nérliggande Antskog och Fiskars till
de tidiga jdrnbruken frdn stormaktstiden pg 1600-talet och beskriver industrins skeden fran 1600-talet
till modern tid pd ett utmdrkt sétt. Av byggnadsbestdndet pa Billnés bruksomrade némns i objektsfér-
teckningen utom bl.a. kvarnen, elverket och snickerifabriken ocksG trddgdrdsskolan, Willa Billnds,
smedbostdderna, disponentbostaden och kontorsbyggnaden. Pa tjinstemdnnens och arbetarnas bo-
stadsomrdden ndmns Amerikavillorna i Pentby och Hollywood. ¢

Planeringsomradets vastra del, dvs. fastigheten 710- 700- 1- 237 Uusi Eeden, ar obebyggd bortsett fran
en ekonomibyggnad. Ostra delen &r i sin helhet ett omradde med gamla gdrdsomraden och bada fas-
tigheterna har ett gammalt byggnadsbestand, varav tre byggnader har betecknats som byggnader som
ska skyddas (sr-1) i planutkastet (Billnas Il) som varit framlagt offentligt. Ett utdrag ur byggnadsinven-
teringen aterges pa nasta bild (se Bild 3).
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Byggnaderna vid Sjisdangsvdgen pd Svartins sidra strand

U/

N —

ar-1 12,13 Skogdng,req. 710-700-1-238, Sjosangsvagen

Pa den smala tomten mEII.uan Svartan DchDSjtiséingsuégen finns tva ridtegelbyggnader
som sannolikt &r byagda pa 1890-talet. Pa tomten finns ett garage fir tva bilar utanfar
sjélva gardsomradet.

De sldtrappade husens hierarki syns i utsmyckningen av byggnaderna. P23 byggnaden
som &r avsedd fir bostadsbruk har anvants mera utsmyckning i rendssansstil bl.a. pa
takkanten. Byggnaderna rustades upp pa 1950-talet,

Virden: Tegelbygnadermna pa Svartdstranden som ursprungligen omfattade bastu och
tvdttstuga ansluter sig till dem Fr. L. Hisinger ldt bygga 1 slutet av 1800-talet och bérgan
av 1900-talet, da brukets industri-, bostads- och bygnader pa bruksgarden byggdes till
och moderniserades.

ar-1 14. Nya Eden, reg. 710-700-1-237, S)osangsvagen 31

Pa den smala tomten mellan Svartan och Sjdsangsvigen finns en bostadsbygagnad som
&r byggd pd 1940-talet. PA tomten finns dessutom en barackbyggnad och en gammal
lada som ansluter sig till tidigare markanvadndning.

Den representativa rymliga bostadstadsbyoggnaden &r utrustad med ett ldgt sadeltak.
Utdwer sin yttre karaktdr representerar byggnadens delkonstrukbioner, ledstdngerna av
rir, fonstren och den dverlappande liggande bradfodringen val den efterkngstida arki-
tekturen. Byggnaden har en landskapsmissig stillning pa Svartdbrinken.

Varden: Den representativa bostadsbyggnaden hdr till det sédllsynta efterkrigstida
byganadsskiktet i Billnds brukskdrna.

Bild 3: Byggnader som dr anvisade som skyddade byggnader i detaljplanen (kartutdrag och tabell: FCGY’).

Samhidillsteknisk férsérjning

Omradet kan anslutas till stadens vatten- och avloppsnat.

Markdgoférhallanden

Omradets 6stra del ar en del av en bolagsagd storre fastighet och till 6vriga delar 4r omradet privatagt.
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Genomférandet av den nuvarande planen

For omradet finns ingen géallande detaljplan. Ett utkast till detaljplan for Billnds bruk, Il-skedet, har
utarbetats for omradet (se Bild 6). | Gster gransar omrade till ett omrade for narrekreation i den gal-
lande detaljplanen VL (se Bild 2).

3.2. PLANERINGSSITUATIONEN

Riksomfattande mdl fér omradesanvéndningen (RMO)

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (RMO) ingar i det planeringssystem som fore-
skrivs i markanvandnings- och bygglagen. 8 De reviderade riksomfattande malen fér omrédesanvand-
ningen tradde i kraft 1.4.2018.%°

Enligt Miljoforvaltningen sdkerstdlls med hjdlp av madlen att nationellt betydelsefulla fragor beaktas i
planléggningen och i de statliga myndigheternas verksamhet. Med hjélp av madlen fér omrddesanvind-
ningen vill man minska utsldppen fran samhdllena och trafiken, trygga den biologiska mangfalden och
kulturmiljévdrdena samt forbdttra méjligheterna att reformera ndringarna. Mdlen ska ocksd under-
létta anpassningen till féljderna av klimatféréndringen och till extrema viderférhdllanden. *°

De reviderade mdlen grupperas i fem helheter:

e Fungerande samhdillen och héllbara férdsdtt

o Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljé

e Enlivskraftig natur- och kulturmilié samt naturtillgéngar
e Enenergiférsérining med férmdga att vara férnybar. 2

Landskapsplan

| sammanstéllningen av landskapsplanerna for Nyland paverkas planeringsomradet bl.a. av Svartans
Natura-omrade samt beteckningen for ett omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller land-
skapsvarden (se Bild 4). Nylandsplanen 2050 godkindes i landskapsfullmaktige 25.8.2020.%2 | Nylands-
planen 2050 har planeringsomradet beteckningen for Svartans Natura-omrade och en beteckning for
ett omrade som dr viktigt med tanke pa kulturmiljién eller landskapsvdrden.
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Bild 4: Utdrag ur sammanstdllningen av gdllande att utarbeta Nylandsplanen (till véinster) och ur plankartan fér
Nylandsplanen 2050 (Nylands férbunds karttjdnst?3).

Nylands landskapsstyrelse beslutade vid sitt sammantrdade 7.12.2020 (§ 128, § 129, § 130) bestamma
med stod av 201 § i markanvandnings- och bygglagen att den till helheten Nylandsplanen 2050 ho-
rande och av Nylands landskapsfullméaktige 25.8.2020 (§ 20, § 21, § 22) godkidnda etapplandskapspla-
nerna trader i kraft innan de har vunnit laga kraft. Helsingfors férvaltningsdomstol har emellertid ge-
nom handlaggningsbeslut fattade 22.1.2021 pa basis av de besvar som anforts mot planerna férbjudit
verkstélligheten av landskapsfullmaktiges ovan ndmnda beslut.

Generalplan

Planeringsomradet ingar i delgeneralplanen for Svartadalen, som vann laga kraft i februari 2006. | del-
generalplanen &r planeringsomradet i sin helhet ett SR-1-omrade (Omrdde som skyddas pad basis av
byggnadslagstiftning.) ** | delgeneralplanen giller féljande bestimmelse fér SR-1-omradet: Inom om-
rddet tilldts verksamhet av nuvarande slag. De reparationer och dndringar av byggnader, dndringar av
bruksd@ndamdl samt kompletterande byggnad och at-gdrder som utférs inom omradet bér vara sadana
att omrddets byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmdssigt véirdefulla karaktdr bevaras.
PG omradet far inte genomféras Gtgdrder som minskar dess skyddsvdrde.

Byggnader far inte rivas utan tillstand som avses i MBL 127 §. | samband med Gtgédrder pG omrddet
bér museiverket eller landskapsmuseet beredas tillfélle att avge utldtande. 2

Dessutom hor planomradet till ett ma-1-omrade, som ar en kulturhistorisk miljé av riksintresse. Plan-

omradet gransar langs norra kanten till Svartan. Svartans vattenomrade hor till ndtverket Natura 2000.
26

| den véastra delen ansluter sig planomradet smidigt med A-1-omradet i generalplanen: Landsortsbeto-
nat bostadsomrdde i strandzonen. Planbestammelse fér A-1-omradet i generalplanen (utdrag): Pd om-
rddet far byggas permanent bosdttning.--- Omrddet ligger med hdnsyn till landskapet och samhdlls-
strukturen i téickta omrdden som Idmpar sig foér utvidgning av bosdttningen eller i omrdden som redan
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delvis dr byggda.---". ¥’ Vastra delen av SR-1-omradet i generalplanen &r i stort sett likadan buskbe-
vuxen strandterrdang som hela A-1-omradet.

: 17a
Bjgrkkulls,
£ A

Bild 5: Utdrag ur delgeneralplanen (Raseborgs stad?®).

Detaljplan

For omradet finns ingen gallande detaljplan. | utkastet till detaljplan for Bilinds Bruk, ll-skedet, har
omradet anvisats som ett AP/s- och AP/s-1-omrade, dvs. som ett smahuskvarters som har skyddsvar-
den (se Bild 6) | 6ster gransar omradet till ett VL-omrade i en géllande detaljplan (se Bild 2).
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Bild 6: Utdrag ur utkastet till detaljplanekarta fér Billnds Bruk, Il-skedet. Férslaget till detaljplan fér Billnds 122
omfattar kvarter nr 122 séder om Svartdn (AP/s- och AP/s-1-omrddena). Planeringsomrddets gréns visas med
blgtt. Utdrag ur detaljplanekartan: Raseborgs stad.?

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 14.5.2018 och tradde i kraft
5.7.2018.

Baskarta och terréingdata

Raseborgs stad uppratthaller baskartan for detaljplanen i omradet. Kartan har utarbetats enligt koor-
dinatsystemen G24 och N60.

4. OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN

4.1. BEHOVET AV EN DETALIPLAN OCH PLANERINGSSTARTEN

Denna detaljplan utarbetas direkt som ett planforslag utifran utkastet till detaljplan for Billnds Bruk,
lI-skedet. Losningen i denna plan baserar i sa hog utstrackning som mojligt pa l6sningen i Billnas Il och
pa de planer och utredningar som utarbetats for den.

- Planldggningsbeslut 15-04-2019

- Program fér deltagande och bedémning (K122), planldggningsnémnden: 25.3.2020
- Férslaget ldggs fram offentligt i november 2020:

- Planférslag: Till stadsfullmaktige for godkdannande varen 2021

4.2. DELTAGANDE OCH SAMARBETE

Enligt 62 § markanvandnings- och bygglagen ar intressenter de pa vars boende, arbete eller andra
forhallanden planen kan tankas paverka avsevart, samt myndigheter och organisationer vars bransch
behandlas vid planeringen.
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Intressenterna kan vara i kontakt med planldggningen i Raseborg under projektets gang. Vidare kan
efter behov ordna ett informationsmote for allmanheten dar planprojektet presenteras for intressen-
terna. Om det informeras separat. Under framlaggningstiden kan offentliga asikter och anmarkningar
lamnas in till Raseborgs stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad utarbetar bemdtanden av asikter
och anmarkningar som lamnats in under framldaggningstiden.

Intressenter i planprocessen

Regionala myndigheter:

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Byggnadstillsynen
- Miljobyran

- Raseborgs Vatten
- Raseborgs Energi

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab
- Caruna Ab

Ordnande av deltagande

Intressenterna har mojlighet att medverka i beredningen av planen, bedéma konsekvenserna av plan-
laggningen och uttrycka sina asikter i drendet antingen skriftligt eller muntligt. Dartill kan respons
skickas per e-post till kontaktpersonerna i projektet.

4.3. MALEN MED DETALIPLANEN

Detaljplanen utarbetas i sa hog utstrackning som maijligt pa basis av utkastet till detaljplanen Billnas
Bruk, ll-skedet, som varit framlagt. Detaljplanen bildar kvarteret 122 och kvartersomradena laggs fram
som AP/s- och AP/s-1-omraden. Féregaende bild (se Bild 6) visade ett utdrag ur kvarter 122 i detalj-
planen for Billnas Bruk, Il-skedet.

Kvarter 122 ar en del av de detaljplaner som har utarbetats eller haller pa att utarbetas. | utkastet till
detaljplan for Billnas Bruk, Il-skedet, konstateras bl.a. att mdlsdttningen med Il-skedet av detaljplan-
ldggningen av Billnds bruk dr att finna en sddan planléggningslésning som stéder utvecklingen av om-
rddet och dess féretagsverksamhet samtidigt som man drar nytta av industrimiljéns historiska vérde.°

4.4, MALSOM ANDRATS UNDER PLANLAGGNINGEN

Inga mal har dndrats. Forslaget till detaljplan ar forenligt med utkastet till detaljplan for Billnas Bruk,
lI-skedet (se Bild 6).

4.5.  SAMMANFATTNING AV RESPONSEN SOM GAVS | UTKASTSKEDET

Den viktigaste kommentaren i utldtandena om det framlagda utkastet till detaljplan Billnads bruk II
géllde preciseringar av sr- och st-bestimmelserna. Dessa tas i beaktande i planforslaget. | fraga om
naturforhallandena har musselinventeringen i utkastskedet ocksa tagits i beaktande (flytande
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bryggkonstruktion som lyfts upp till vintern). Vattenomradet i Svartan ingar visserligen inte i detaljpla-
nen, och darfor ges inga bestimmelser om det.

Nybyggandets omfattning togs ocksa upp i asikterna. Vastra dndan av kvartersomradet K122 skiljer sig
klart fran det 6vriga bruksomradet. Vastra dndan ar till sin karaktar likadan terrang som omradena
vaster om den. Dessa omraden ar obebyggd och snarig mark som saknar sarskilda natur- eller miljo-
varden. Sammanfattningsvis kan konstateras att malen har godkants redan i detaljplanens berednings-
och utkastskede.

| praktiken dr AP/s-1-omradet i detaljplanen till sin karaktar redan en del av A-1-omradet i generalpla-
nen. | detaljplanen har granserna i generalplanen preciserats sa att SR-1-omradet enligt generalplanen
omfattar de gamla gardsplanerna och de byggnader som ska skyddas i enlighet med den byggnads-
och kulturhistoriska utredningen. | vastra delen av AP/s-omradet enligt detaljplanen har en nyare
byggnad for inkvarteringstjanster inkluderats ytterligare. Nybyggandet i AP/s-1-omradet kommer
langt i fran de kulturhistoriskt mest viktigaste byggnaderna i AP/s-omradet, dvs. fran byggnaderna i
rott tegel i omradets ostra dnda.

Sammanfattningsvis kan faststallas att det inte finns nagra skyddsvarden eller andra vardefaktorer i
det omrade som anvisats for nybyggande i kvartersomrade 122, vasterut fran de skyddade byggna-
derna. Omradet kan pa ett naturligt satt genomforas som ett AP/s-1-omrade enligt markanvandnings-
reserveringen A-1 i generalplanen. Med hansyn till landskapet och naturférhallandena omfattar AP/s-
1-omradet inga sarskilda faktorer som skulle medféra att omradet inte kan anvisas som ett bostads-
omrade med den omfattning som lagts fram i planutkastet och -férslaget.

5. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1. PLANENS STRUKTUR

| kvarter 122 anvisas som ett smahuskvartersomrade med skyddsvarden (AP/s och AP/s-1). Inga gator
anvisas i omradet. | AP/s-1-omradet anvisas fyra nya byggnadsytor (su) med ekonomibyggnader (st).
Byggratten pa byggnadsytan for ett bostadshus dr 140 k-vy? och fér ekonomibyggnaden 50 vy-m?2. P3
stranden anvisas en ekonomibyggnad (50 k-m?). Totalt har fér nybyggande (boende) anvisats byggritt
pa 560 vy-m? och fér ekonomibyggnaderna totalt 250 vy-m? (ekonomibyggnaderna pa byggnadsytorna
samt en ekonomibyggnad pa 50 vy-m? p& stranden).

AP/s-1-kvartersomradet mater 0,3885 ha och AP/s-omradet 0,5109 ha. Statistikuppgifterna presente-
ras narmare i bilaga 1.

5.2.  UPPNAENDET AV MALEN OM MILIONS KVALITET

Hela planomradet anvisas med tilliggsbeteckningarna /s eller /s-1. De sakerstéller bevarandet av den
kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla omradeshelheten och byggandet i samma anda. Om-
radet ska vardas sa att naturens karakteristiska drag bevaras. Dessutom ska museimyndigheterna ho-
ras i fraga om andringar av skyddade byggnaders fasader, da andringarna ar stoérre an ringa. Musei-
myndigheterna ska ocksa horas innan atgarder som knyter an till nybyggande vidtas.

En arkitektonisk plan har sammanstallts 6ver omradet. | utkastplaner visas hur byggandet kan placeras
ut i enlighet med den planlésning som ar under arbete (tva alternativ har foreslagits: A och B). | bada
alternativen anvisas fyra fristaende smahus pa de nastintill obebyggda fastigheterna i planomradets
vastra del. Husen har vaningstalet 1,5 och arean dr 120-160 vy-m?/byggnad. | alternativ A (se Bild 7)
har garage anvisats i tomtens sddra del (2 bp/garage) och i alternativ B har garage/bilplatser anvisats
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pa bostddernas gardsplaner (1 bp/bostad). For 6vrigt overlappar alternativen i huvudsak varandra.

Langs an finns en bastubyggnad och en brygga.
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Bild 7: Alternativen A och B. Utkast, situationsplan, Billnds, Esa Térmdld, Arkval, 4.10.2011. Ursprunglig skala

1:500 i storlek A3.

Foljande bild visar bostddernas preliminara planritning och tvarsektion (se Bild 8).
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Bild 8: Preliminér planritning och tvérsektion, Billnds, Esa Térmdléd, Arkval, 5.10.2011. Ursprunglig skala 1:100.
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5.3.  DETALIPLANENS KONSEKVENSER

Stadsbild och stadsstruktur

Detaljplanen moijliggor tillaggsbyggande i det kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla bruks-
omradet. Nybyggandet har mattlig omfattning och i fraga om bl.a. placering och utseende ger detalj-
planen noggranna bestammelser for att det nya ska smalta in i byggnadsbestandet och miljon. De
befintliga byggnaderna har skyddats. Museimyndigheterna ska horas om reparations- och byggnads-
arbeten.

Konsekvensen for det gamla byggnadsbestandet ar positiv eftersom alla dldre byggnader skyddas i
enlighet med malen i generalplanen och i utkastet till detaljplan f6r Billnds Bruk, llI-skedet. Stadsstruk-
turen fortatas ndgot och de nya invanarna livar upp bruksomradet. Nybyggnaden utgor en egen liten
grupp av smahus i ett eget kvarter som ligger granne med den skyddade &dldre miljon. AP/s-1-omradet
ansluter pa ett naturligt satt A-1-omradet i generalplanen som finns pa AP/s-1-omradets véstra sida
med det 6vriga byggnadsbestandet och samhallsstrukturen i bruksmiljon.

Landskap och miljo

Strandbrinken ldangs Svartan har betecknats med luo-10 (Strandskog: Trdden fungerar som rutt fér
fauna och bor ddrfér bevaras. Trddbestdndet bor bevaras. For att 6ppna vyerna kan trddbestdndet pd
stranden gallras ldtt pd ett sétt som gynnar ddellévtréden).3! Svartdns vattenomrade hér till nitverket
Natura 2000 (men ingar inte i detaljplanen). Konsekvenserna for Natura-omradet har bedémts i de-
taljplanen Billnas Bruk II.

Enligt musselinventeringen i Svartan finns bryggplats 5 nedanfér bron vid Billnds allén pd vdstra strand.
Bottnen blir mycket snabbt brant. Av alla inventerade platser dr strémningen klart hardast hdr. Tjock-
skalig mélarmussla stod fér ungefir en tiondel av de observerade musslorna.®* Pa grund av att vattnet
ar sa djupt vid bryggan (4,4 m) ar risken for att musslor krossas osannolik. Bryggkonstruktionerna
borde konstrueras flytande sa att de kan dras upp till vintern. 3> Med hjilp av dessa &tgarder ar kon-
sekvenserna for musslor ringa eller obefintliga.

Planeringsomradet ingar i RKY 2009-omradet “Bruksmiljoerna i Pojo”. Enligt detaljplanebeskrivningen
for Billnas Il klassificerade museiverket Billnds bruk som en byggd kulturmilié av riksintresse Gr 2009

och tillsammans med de évriga bruken i Pojo utgér det ett av landets 27 nationallandskapsomrdden.
34

Nybyggandet styrs med fast hand i planen och ska anpassas till den kulturhistoriskt och landskaps-
massigt vardefulla miljon. Museimyndigheterna ska héras om reparations- och byggnadsarbeten. P3a
det sattet sdkerstalls ett kompletteringsbyggande som beaktar de landskapsmassiga och miljomassiga
vardena, varvid konsekvenserna for landskap och miljo foérblir ringa och kan hallas under kontroll.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen majliggor nytt boende i liten omfattning. De sociala konsekvenserna ar ringa.

Trafiklésningar

Inga nya gator anvisas i detaljplaneomradet. Detaljplanen orsakar en mycket liten 6kning av trafikvo-
lymerna.
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Handel, képkraft

Den 6kning av antalet invanare som detaljplanen mojliggor har ingen betydande konsekvens for kop-
kraften eller handeln. A andra sidan bidrar redan en liten 6kning i antalet invanare till att uppratthalla
servicen i Billndsomradet.

Sammandrag

Pa det hela taget har detaljplanen ringa konsekvenser. Nybyggandets omfattning dr mattlig och det
kommer att anpassas omsorgsfullt till landskapet och bruksmiljon. Planen har positiva konsekvenser
for landskapet i bruksmiljon och bevarandet av byggnaderna, eftersom de befintliga dldre byggna-
derna samt miljon har anvisats med tillborliga skyddsbeteckningar och det tradbevuxna omradet pa
strandbrinken kommer ska bevaras (endast latt gallring ar tillaten). DetaljplanelGsningen svara pa de
mal som stéllts pa hogre plannivaer.

Vid planeringen och byggandet samt skétseln av omradet ska de bestimmelser och mal som géller
Natura-omradet Svartan tas i beaktande. Att strandbrinken langs an skyddas och bevaras utanfor de
omraden som ska bebyggas ar forenligt med skyddsmalen for Natura-omradet (vattenomradet).

Planlésningen stoder och tryggar de 6vergripande mal som stéllts upp for bruksmiljén och skyddet av
den. Planlésningen bidrar aven i viss utstrackning till att liva upp omradet: fyra nya byggplatser for
smahus anvisas och i och med dem kommer antalet invanare att 6ka nagot.

Genom nybyggandet kommer planlésningen att fortata samhallsstrukturen. Inga nya gator behdver
byggas for genomférandet av planen.
5.4. PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Forslaget till plankarta med planbestammelser finns i sin helhet pa Raseborgs stads webbplats:
https://www.raseborg.fi/plan-7799/ .

5.5. NAMNBESTAND

| planen anvisas inga nya gator eller namn.

5.6 JUSTERINGAR SOM GJORTS | PLANFORSLAGET EFTER FRAMLAGGNINGSTIDEN

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 21.12.2020-29.01.2021. Om planforslaget begardes ut-
Iatanden av myndighetsintressenterna. Sex utlatanden och en anmarkning inkom. Ett sammandrag av
utlatandena och bemétanden av dem finns i bilaga A till planmaterialet.

Med anledning av responsen har man beslutat att géra foljande justeringar i planen:

e Alla beteckningar fér vaningstalet har angivits pa byggnadsytorna.

e Byggnadsytorna for skyddade byggnader har justerats nagot och samtidigt har man sett 6ver be-
teckningarna for vaningstalet samt efter behov omfattningen av den befintliga byggratten.

e Planbeteckningen AP/s dndrades till AP-1 (AP-1/s). Foljande tillaggsbestammelse laggs till i plan-
bestimmelsen fér AP-1-kvartersomradet: Overnattnings-/hotellrummens andel av AP-1-kvarters-
omradets totala byggratt ska vara under 50 %.

e Bestammelsen om fororenad mark tas bort och féljande laggs till bland de allmdnna bestdammel-
serna: "Innan byggnadsatgarder vidtas ska eventuella forekomster av fororenad mark utredas och
undersdkningar och en plan ldggas fram om hur eventuell fororenad mark kommer att tas i beak-
tande vid byggnadsatgarderna.”
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e Foljande laggs till bland de allmdnna bestammelserna: “Pa nya byggplatser och vid byggande av
gator eller andra leder, samt vid gravande av avlopp och diken bér forekomsten av jordmanens
eventuella sura sulfatjordar utredas och beaktas pa ett behovligt satt vid byggandet”.

e | planbestammelsen for Luo-10-omradet dndras meningen ”| samband med tillstand for miljoat-
garder bor man beakta omradets landskapsmaéssiga varden med fokus pa stora parktrad” till for-
men: ”| samband med tillstand for miljoatgarder bor man beakta bevarandet av naturens mang-
fald och landskapsmaéssiga varden, med fokus pa storre parktrad och for omradet typiska trad.”

| den reviderade plankartan utgér AP/s-omradet 0,5109 ha och den totala byggratten dr 1 045 vy-m?.
AP/ s-1-omradena bestar av 0,3885 ha och den totala byggratten dr 810 vy-m?. Det finns tre skyddade
byggnader (i AP/s-omr&det) och byggratten fér dem ar sammanlagt 845 vy-m2.

Jordman/sulfatjordar

| Finlands kustomraden forekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller potenti-
ellt skadliga for miljon. Sura sulfatjordar forekommer sarskilt i omradet under det forna Litorinahavets
hogsta strand som har stigit fran havet till foljd av den efteristida landhéjningen. Torrlaggningen av
mark dr den mest betydande ménskliga verksamheten som orsakar surhetsproblem i vattendrag pa
sulfatjordsomraden. Till féljd av torrlaggningen nar sulfidskikten ovanfér grundvattennivan och sva-
velféreningarna i jorden bryts ned genom inverkan av syret i luften och ger upphov till svavelsyra. Till
foljd av oxideringen sjunker sulfidskiktens pH fran 6—7 till under 4, till och med till under 3. Den upp-
komna svavelsyran |0ser i sin tur upp metallerijorden och dessa lacker utivattendragen och forsamrar
bl.a. ytvattnens kemiska och ekologiska tillstand. Sura sulfatjordar orsakar ocksa férorening av grund-
vattnet samt korrosion pa stal- och betongkonstruktioner och inverkar pa jordbrukets produktivitet
och véxtlighetens mangfald. Sulfidsediment har i allmanhet ocksa svaga geotekniska egenskaper.

Det har uppskattats att sannolikheten for att det forekommer sura sulfatjordar pa strandomradet pa
planomradet ar mattlig och langre bort mycket liten.

Utifran utlatandena har planen uttkats med en bestadmmelse om sulfatjordar (ovan en kopia av utdra-
get ur bestammelserna).

Behov av ny offentlig framlaggning av planen:

De justeringar och kompletteringar som gjorts efter framlaggningen ar ringa och sadana att planen
inte behover laggas fram offentligt pa nytt.

6. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

6.1. PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET

Planlésningen baserar pa utkastet till detaljplan for Billnds Bruk, ll-skedet, samt pa utredningar och
planer i anslutning till ndmnda utkast.

6.2. GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING

Planen kan genomfdras nar den har vunnit laga kraft.

6.3.  UPPFOLINING AV GENOMFORANDET

Staden ansvarar for uppféljningen av planens genomférande.
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KONTAKTUPPGIFTER

Raseborgs stad:

Raseborgs stad, planléggningsenheten:
Raseborgsvégen 37
10600 Ekends

Planldggningsingenjér

Leena Kankaanpdd

tfn 019 289 3842
leena.kankaanpaa@raseborg.fi

Plankonsult:

Seppo Lamppu, DI, plankonsult, Seppo Lamppu tmi
e-post: seppo.lamppu@kaavoitus.fi
tfn 040 867 4451
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Blankett fér uppfdljning av detaljplanen

Bilaga 1

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkédnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum fér ifylining 16.04.2021
Billnds Bruk, kvarter 122, detaljplan

Forslagsdatum 14.04.2021
Dat. f6r meddel. om anh.goér. 25.03.2020
Kommunens plankod

0,8994 Ny detaljplaneareal [ha] 0,8994

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Detaljplaneandringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand  Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal]] Med egen strand  Utan egen strand

Omradesreserveringar

Areal

[%]

Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta

[m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 0,8994| 100,0

1855 0,21 0,8994 1855

A sammanlagt 0,8994| 100,0

1855 0,21 0,8994 1855

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal Areal
[ha] [%]

Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
[m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B nadsskydd
— J [antal]

[m2vy]

[antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 3

845

3 845




Underbeteckningar

A . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar lha] | [%] [m23y]w P [e] 9 [hag+ 2 [r?\zvy N /_]g Y
Sammanlagt 0,8994| 100,0 1855 0,21 0,8994 1855
A sammanlagt 0,8994| 100,0 1855 0,21 0,8994 1855
AP/s 0,5109| 56,8 1045 0,20 0,5109 1045
AP/s-1 0,3885| 43,2 810 0,21 0,3885 810
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
|R sammanlagt
[L sammanlagt
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt
Byggnadsskyd dlSkyddade byggnader|/Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 3 845 3 845
Detaljplan 3 845 3 845




AGY,

Kvarter 122, detaljplan

Korfteli122, asemakaava

12.10.2020, 14.04.2021

Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta

12.09.2020

mittakaava koord.jar].

skala 1:1000 koord.system ETRS-GK24 | hojdsystem

kork.jarj. N2000

en defaljplan.

asetetut vaatimukset.

stadsgeodet

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle

kaupungingeodeetti PENTTIVILJANMAA 12.10.2020
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI

Billnds Bruk, kvarter 122 Billnasin Ruukki, kortteli122
Detaljplan Asemakaava
Genom defaljplanen bildas kvarteret 122 Asemakaavalla muodostuu kortfeli122
Planeomradet omfattar fasttigheterna Kaava-alue kdsittdd filat 710-700-1-237 ja
710-700-1-237 och 710-700-1-264 samt del 7#10-700-1-264 sekd osan tilasta 7#10-700-1-238
av fastigheten 710-700-1-238
12.10.2020, 14.04.2021 12.10.2020, 14.0£4.2021

0 50 100 150

| | | |

SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kvartersomrade fér smahus. AP Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrdde for smahus. Asuinpientalojen korttelialue.
Overnattnings-/hotellrummens andel av AP_1 Majoitustilojen osuus AP-1 korttelialueen koko-
AP-1 kvartersomradets totala byggrétt ska naisrakennusoikeudesta tulee olla alle 50 %.
vara under 50 %.
Linje 3 m utanfér planomrddets grans. —— ... = 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns. ——— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Grans for delomrade. — . — . Osa-alueen raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrdns. —— Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Stadsdelsnummer. 7 /‘ Kaupunginosan numero.
Kvartersnummer. /I 2 2 Korttelin numero.
Nummer pd riktgivande tomft. 2 Chjeellisen tontin numero.
Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien I rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
del d3rav. kerrosluvun.
Brutet fal efter romersk siffra anger hur stor ) Murtoluku roomalaisen numeron JIEU'ESEIEi osoittaa,
del av byggnads stérsta vaningsyta, som utan Tu% kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
hinder av vaningsantalet, far anvéndas for kerroksen alasta saa kaavassa lukumddrdltdan
utrymme som inrdknas ivaningsytan av det mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta
utrymme, som &r beldget ovanfor de iplanen kerrosluvun estdmdttd kdyttdd kerrosalaan
till antalet angivna vaningarna. laskettavaksi tilaksi.
Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pd vilken ~ T 77T 77T Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
sida av grdnsen beteckningen géller. I:_|__|_4 puolen, johon merkintd kohdistuu.
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Del av byggnadsyta.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrdde som skall planteras.

Arkitektoniskt, historiskt vardefull byggnad
som ocks3 &r vardefull for bybilden. Byggna-
den eller del av den f3r inte rivas och sddana
reparations-, dndrings- och tillbyggnadsarbe-
ten fill fasaden eller dndringar av anvand-
ningsdndamalet far inte utforas, vilka frsdm-
rar byggnadens kulturhistoriska varde eller
dess sdrdrag. Vid fasadens reparations- och
dndringsarbeten ska byggnadens karaktdr och
sardrag bevaras sd att ursprungliga eller mot-
svarande konstruktioner, byggnadsdelar, detal-
jer, material och fargsdttning beaktas. | den
man det dr mojligt bér man stréva efter att
reparera byggnadsdelar och bevara ursprung-
ligt material. Angdende reparations- och &dnd-
ringsarbeten som berdr byggnadens fasader
ska museimyndigheten horas.

Byggnadsyta far nybyggnad som ligger ihis-
storisk miljd. Nybyggnadens utformning, fa-
sadmaterial och fargsdttning ska anpassas fill
miljsn samt till det skyddade byggnadsbestan-
det imiljon. Museimyndigheterna ska hdras
innan byggnadsatgérder gdrs.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad som ligger i
historisk miljo. En ny ekonomibyggnads ut-
formning, fasadmaterial och fargsattning ska
anpassas till mijon samt till de traditionella
ekonomibyggnaderna iomradet. Museimyn-
digheterna ska hdras innan byggnadsatgarder
gors.

Viktigt omrdde med tanke pd m3dngfalden i
naturen som ska skdtas sd att dess sdrdrag
bevaras. | omradet far géras gallrings- och
skotseldtgarder, vilka Gppnar upp landskapet
mot det kulturhistoriskt vardefulla bruksland-
skapet. | samband med tillstdnd for miljgatgarder
b6r man beakta bevarandet av naturens mdngfald
och landskapsméssiga varden, med fokus pa
stérre parktrad och for omrddet typiska trad.
Indexnumret hanvisar till omradesbeskriv-

ningen iplanbeskrivningen.

]

140

5
5
N

I‘I_
L

;|

|

L+

]

I‘l_
L

L]

—
]
]
]

Rakennusalan osa.

Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreind.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakenneftava kiinni.

[stutettava alueen osa.

Rakennustaiteellisesti, kyldkuvallisestija his-
toriallisestiarvokas rakennus. Rakennusta tai
sen osaa eisaa purkaa eikd julkisivuihin saa
tehdd sellaisia korjaus-, muutos- ja lisdraken-
tamistoitd eikd kayttotarkoituksen muutoksia,
jotka heikentdvdt rakennuksen ominaispiirtei-
ta. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissd tulee
sdilyttda rakennuksen ominaisluonne ja eri-
tyispiirteet ottaen huomioon alkuperdiset tai
niitd vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksi-
tyiskohdat, materiaalit ja varitys. Mahdolli-
suuksien mukaan tulee suosia rakenneosien
korjaamista ja alkuperdismateriaalien sdilytta-
mistd. Rakennusten julkisivuja koskevien kor-
jaus- ja muutostdiden yhteydessd on kuultava
museoviranomaisia.

Historialliseen ympdristédn sijoittuvan uudis—
rakennuksen rakennusala. Uudisrakennuksen

on sopeuduttava massoifttelultaan, julkisivuma-
teriaaleiltaan ja varitykseltddn ymparistéonsa
sekd ympdriston suojeltuun rakennuskantaan.
Museoviranomaisia on kuultava ennen raken-
tamistoimenpiteita.

Historialliseen ympdristddon sijoittuvan talous-
rakennuksen rakennusala. Uuden talousra-
kennuksen on sopeuduttava massoittelultaan,
julkisivumateriaaleiltaan ja vdritykseltdan ympa-
ristdonsd sekd alueen perinteisiin talousraken-
nuksiin. Museaviranomaisia on kuultava ennen
rakentamistoimenpiteita.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked
alue, jota on hoideftava sdilyttden luonnon
ominaispiirteet. Alueella voidaan tehdd har-
vennus- ja hoitofoimenpiteitsd, jotka avaavat
maisemaa kulttuurihistoriallisestiarvokkaa-
seen ruukkiympdristoon. Maisematyslupien yh-
eydessd on huomioitava alueen lusnnon moni-
muotoisuuden sdilyminen ja maisemallisia arvoja,
korostaen kookkaampia puistopuita ja alueelle
tyypillisid puita. Indeksinumero viittaa alueen
kuvaukseen kaavaselostuksessa.




En kulturhistoriskt vardefull helhet vars miljo
bevaras. Kvartersomraden som anvisas med
beteckningen bildar en kulturhistoriskt och
landskapsmdssigt betydande bruksenhet, som
bestar av byggnaderna samt deras omgivande
gardar och gronomraden. De reparations- och
foérandringsarbeten, fordndringar av anvand-
ningsdndamal samt kompletterande byggna-
tion och 3tgadrder som utfors pd fasaderna bor
vara sadana, att brukshelhetens byggnadshisto-
riska, kulturhistoriska och landskapsmédssigt
vardefulla karaktdr bevaras. Till fasaderna far
ejriktas sadana 3dtgarder som férminskar dess
skyddsvarde. Angdende 3tgdrder samt repara-
fions- och @ndringsarbeten som har mer an
ringa betydelse som berdr byggnadens fasader
ska museimyndigheten hdras.

En kulturhistoriskt vardefull helhet. Kvarters-
omradena med denna beteckning bildar till-
sammans med de /s -befecknade kvarteren en
kulturhistoriskt och landskapsmdssigt varde-
full brukshelhet som bestar av byggnader med
omgivande gdrdsplaner samt grénomgivning.
Kompletteringsbyggande som genomftrs pa
omradet ska bilda en harmonisk helhet till-
sammans med bruksomradets historiska skikt.
Kvartersomradet ska planeras och byggas som
en helhet. For kvartersomrddet ska en gards-
omradesplan som omfattar hela kvartersomra-
det uppréttas. Angdende 3tgdrder samt repara-
tions- och dndringsarbeten som har mer dn
ringa betydelse och som berdr byggnadens
fasader ska museimyndigheten héras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Obebyggda kvartersomraden bdr hdllas ivar-
dat skick och planteras vid behov. Naturliga
vdxter eller traditionella vaxter som hor fill
eller ldmpar sig for omrades kulturhistoria ska
gynnas. Tradbestandet iomradet ska skdtas

och férnyas kontinuerligh s8 att det bevarar
dess landskapsmdssiga betydelse. Miljon och
dess byggnader och gdrdsplaner bdr rustas
upp, skotas och anvdndas sd att helhetens kul-
turhistoriska vérde bevaras. Kvartersomraden
och tomtfer far ejinhdgnas. De gamla uthusen
som &r beldgna pd tomten och hor till den kul-
turhistoriska miljon bor ifdrsta hand bevaras
och repareras.

/s

/51

Kulttuurihistoriallisesti arvokas aluekokonai-
suus, jonka ympdristd sdilytetdan. Merkinnalld
asoitetut korttelialueet muodostavat kulttuuri-
historiallisestija maisemallisesti merkittdvan
ruukkikokonaisuuden, jonka osia ovat raken-
nukset ja niitd ympardivat pihat ja viherympa-
ristd. Julkisivuissa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden, kdyttotarkoitusten muutosten
sekd tdydennysrakentamisen ja alueella tehtd-
vien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd
ruukkikokonaisuuden rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisestija maisemakuvallisesti
arvokas luonne sailyy. Julkisivuihin eisaa
tehdd sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat
sen suojeluarvoja. Julkisivuja koskevista va-
hdistd suuremmista toimenpiteistd, korjaus- ja
muutostdista on kuultava museoviranomaisia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas aluekokonai-
suus. Merkinndlld osoitetut korttelialueet muo-
dostavat yhdessd /s- merkittyjen korttelien
kanssa kulttuurihistoriallisestija maisemalli-
sestimerkittdvan ruukkikokonaisuuden, jonka
osia ovat rakennuksef ja niitd ympardivat pihat
ja viherymparisto. Alueella suoriteftavan tay-
dennysrakentamisen on muodosteftava yhdes-
sd ruukkialueen historfallisten kerrostumien
kanssa sopusoinfuinen kokonaisuus. Kortteli-
alue tulee suunnitella ja rakentaa yhtend ko-
kanaisuutena. Korttelialueelle tulee laatia koko
korttelialuetta koskeva pihasuunnitelma. Jul-
kisivuja koskevista vdhdistd suuremmista foi-
menpiteistd, korjaus- ja muutostdistd on kuul-
fava museoviranomaisia.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamaftomat korftelialueet on pidettava
hoidetussa kunnossa ja tarvittaessa istutettava.
Alueella tulee suosia luonnonvaraista taipe-
rinfeistd, alueen kulttuurihistoriaan kuuluvaa
tai soveltuvaa kasvilajistoa. Alueen puustoa
tulee hoitaa jatkuvastiuudistuvana siten, ettd
sen maisemallinen merkitys sdilyy. Ymparis-
tod rakennuksineen ja pihatiloineen tulee kun-
nostaa, hoitaa ja kdyttdd niin, eftd kokonaisuu-
den kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy. Kortte-
lialueita taitontteja eisaa aidata. Tonteilla
sijaitsevat vanhat kulttuurihistorialliseen mil-

Jjaisesti sdilyttds ja korjata.




Hela omradet (RKY- 2009) & en vardefull
kulturmijs av riksintresse. Omrddet ingdr iett
landskapsomrade som inventerats som riks-
massigt vardefullt (Svartddalens kulturland-
skap).

P3 omrddet far ejplaceras verksamhet som
orsakar miljostorningar.

Innan byggnadsatgérder vidtas ska eventuella
forekomster av fororenad mark utredas och
undersokningar och en plan ldggas fram

om hur eventuell férorenad mark kommer

att tas ibeaktande vid byggnadsdtgdrderna.

P& nya byggplatser och vid byggande av
gator eller andra leder, samt vid grdvande
av avlopp och diken bdr férekomsten av
jordmanens eventuella sura sulfatjordar
utredas och beaktas pd ett behdvligt s&tt
vid byggandet.

Byggnation pd Natura 2000-omradet
och idess naromgivning.

P3 planomrddet bsr man under byggnationen
forverkliga de lindrande dtgdrder som har
presenterats iNaturabeddmningen (20.1.2016)
for detaljplanen for Billnds bruk.

Byggnadernas kallarutrymmen bor placeras
minst 15 m fran strandlinjen.

Vid behandlingen av dagvatten bér anvis-
ningarna presenterade [Naturabeddmningen
foljas.

Krav pd bilplatser minst:

- 2 bp/ frist3ende smahus,

- 1,5 bp/ ©vrig bostad

- 1bp / 60 m2-vy restauranglokal och annat
affars- och kontorsutrymme

- 1bp / 150 m2-vy &Gvernattnings- /hotellrum

Alue (RKY-2009) on kokonalsuudessaan val-

takunnallisestiarvokasta kulttuuriympdristdd.
Alue sisdltyy valtakunnallisesti arvokkaaksi

inventoituun maisema-alueeseen (Mustionjo-

kilaakson kulttuurimaisemat).

Alueelle eisaa sijoittaa ympdristohairioitd
aiheuttavia toimintoja.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd on
selvitettdvd mahdollisten pilaantuneiden maiden
esiintyminen alueella ja esitettdvd futkimukset
sekd suunnitelma siitd, miten mahdolliset pilaan-
tuneet maat otetaan rakentamistoimenpiteissd
huomioon.

Uusilla rakennuspaikoilla sekd katuja tai muita

ojia kaiveftaessa on maaperdn mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen selvi-
tettdva ja huomioitava asianmukaisestiraken-
tamisessa.

Rakentaminen Natura-alueella ja sen
l3hiymparistossa.

Kaava-alueella tulee toteuttaa rakentamisen
aikana lieventdmistoimenpiteet, jotka on esi-
tetty Billndsin ruukin asemakaavan Natura-
arvioinnissa (20.1.2016).

Rakennusten kellaritilat tulee sijoittaa vahintdan
15 m etdisyydelle rantaviivasta.

Hulevesien k&sittelyss3 tulee noudattaa Natu-
ra-arvioinnissa esiteftyjd ohjeita.

Autopaikkavaatimus vahintddn:

2 ap / erillispientalo,

1,5 ap / muu asunto

1ap / 60 k-m2 ravintolatilaa ja muuta lilke-
ja toimistotilaa

Tap / 150 k-m2 majoitus—- / hotellihuoneet




Inom detta detaljplaneomrdde skall fomtindelningen vara separat.
T3lld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

H3rmed intygar jag, att detaljplanekartan Sverensstdmmer med Raseborgs stadsfulmdktiges

beslut under ] i protokollet.

Taten todistan, eftd asemakaavakarfta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytdkirjan §:n kohdalla tekemdn pddtdksen mukainen.

P3 tjanstens végnar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri

Behandling/Kasittely itn.nr/Piir.nro [Dat. /Pvm

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STBS / KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 17-21 28.04.2021

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtdvills, ehdotus 34-20 21.12.2020 - 29.01.2021
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 34-20 26.11.2020

Billnds Bruk, kvarter 122, detaljplan
Billndsin Ruukki, kortteli 122, asemakaava

Konsult/Konsultti Daterad/P3ivéys

stadsarkitekt

Seppo Lamppu Tmi, Seppo Lamppu DI kaupunginarkkitehti Johanna Backas 12:10.2020, 14062021
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