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KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 5.7.2019.
Kaavaehdotus ndhtdvéna (MRA 27 §) 20.3.-19.4.2023.
Hyviéksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistdjen Skogtorp |1 710-667-1-33 ja Skogtorp Il 710-712-1-116 pééasialliset
jarvialueet Raaseporin Pohjan Brodtorpissa. Kaava-alueen pinta-ala on n. 176, josta maa-alueiden
osuus on n. 141 ha. Korjatun rantaviivan pituus on 4,9 km.
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Kaava-alue sijaitsee n. 5 km

Poﬁjan kirkonkylasté luoteeseen (rengastettu liilalla).

Kaava-alue késittaa kiiteistojen Skogtorp I 1-116 ja Skogtorp 11 1-33 ranta-alueet Mékiniittu, Kaj-
satrask, Nedre Falkgdlen ja Sahajérvi nimisten vesistojen kohdalla. Lisaksi alueeseen sisaltyvit kiin-
teistGjen alueella olevat pienet lammet. Kiinteistdille kuuluvat vesialueet sisaltyvét ranta-
asemakaavaan. Kaava-alue késittda n. 100-300 metrid syvan rantavyohykkeen.
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Ranta-asemakaava-alue sijoittuu 5 jarven alueelle lampineen ja muodostaa 3 eri osa-aluetta (rajattu
sinirasterilla).



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Skogtorp ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sédnnésten mukaisesti 0soit-
taa alueelle vapaa-ajan tontteja.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on k&ynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 5.7.20109.
Kaavaluonnos oli ndhtdvang 2-31.8.2021.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana 20.3.-19.4.2023.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnat

Kaavaan osoitetaan 7 korttelialuetta, joissa on 14 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Rakennus-
paikoista 13 on omarantaisia. Yhté lukuun ottamatta rakennuspaikat sijoittuvat kaikki Sahajarven ran-
taan. Rannaton rakennuspaikka sijaitsee Nedre Falkgdlenin kohdalla. Sahajarven rakennuspaikkoista 7
on ennestaén rakennettu. Nedre Falkgdlenin kohdalla oleva rakennuspaikka on rakennettu jo 1950-
luvulla.

Muilta osin ranta-asemakaava-alue osoitetaan metsétalousalueeksi (M).

Mitoitus
Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 4,9 km. Kaava-aluetta rasittaa yksi kaytetty rakennus-
oikeus. Tama huomioon ottaen ranta-asemakaavan mitoitus on 2,95 loma-asuntoa/ranta-km.

2.3 Toteuttaminen

Kaavaan osoitetuista rakennuspaikoista 8 on ennestaan rakennettu. Muut rakennuspaikat toteutetaan
maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Rakennettu ymparisto

Rakennetuilla tonteilla on loma-asunnot, saunat ja talousrakennuksia eri yhdistelmina.
Seuraavaksi havainnoidaan rakennuksia kuvin ja luetteloin.

Kortteli 1, rakennuspaikka 2
- Yksi loma-asunto,
- Sauna,
- Talousrakennuksia.



kan 2 sauna.
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Kuva 1. Korttelin 1 raennuspalan 2 lomamokki,

Kuva 2. Korttelin 1 rakenn'uspai
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Kortteli 2, rakennuspaikka 1

rakennuspaikka 2

Yksi loma-asunto

Kortteli 3

Talousrakennuksia.

Kuv 4, Kottlin tontin 2I0a—dkki.



Kortteli 3, rakennuspaikka 3
- Yksi loma-asunto,
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Kuva 5. Korteli 3 tontin 3 lomamokki.

Kortteli 3, rakennuspaikka 4
- Yksi loma-asunto,
- Sauna,
- Talousrakennuksia.

Kuva 6. Korttelin 3 tontilla 4 oleva kesahuvila.



Kuva 7. Korttelin 3 tontilla 4 oleva sauna.

Kortteli 4, rakennuspaikka 1
- Yksi loma-asunto,
- Sauna,
- Talousrakennuksia.

Kuva 8. Arkkitehdin piirtmé kesahuvila korttelin 4 tontilla.



Kortteli 6, rakennuspaikka 1
- Yksi loma-asunto,

Kv 9. Korteln tontilla Iea Ima(')'kki.

Kortteli 7, rakennuspaikka 1 (Nedre Falkgdlenin kohdalla)
- Yksi loma-asunto, entinen metsétdiden tukikohta,
- Sauna,
- Talousrakennuksia.
Paadrakennus on rakennettu 1950-luvulla ja on toiminut aikanaan metséatdiden tukikohtana.

Kuva 10. Korttelin 7 paarakennus ja liiteri.

Luonnonymparisto

Kiinteistot Skogtorp | ja Skogtorp I, joiden rannat t&lla kaavalla ranta-asemakaavoitetaan, on metsati-
la, jossa aktiivista metsataloutta on harjoitettu kauaskantoisesti. Toiminta jatkuvaa eikd muutoksia sen
suhteen ole n&kopiirissa.

Natura-2000 verkoston luomisen yhteydessa Horsmajéarven ympaérist0 kiinteistostd Skogtorp 1 1-116
sisdllytettiin Naturaan. Alue rauhoitettiin vuonna 2008 ja on myyty Suomen valtiolle luonnonsuojelu-
tarkoituksiin 2020. Horsmajarven rannat eivat néin ollen sisélly ranta-asemakaavaan. Nykyisten kiin-
teistdjen kaikkien rakennusoikeutta muodostavien jarvien ja lampien rannat siséaltyvéat kaavaan.



Kiinteist6jen luonnonympdristd on osa metsataloutta. VVesistdjen yhteydessa metsétaloutta on harjoi-
tettu varovaisuusperiaatteen pohjalta. Erityisesti Sahajarven rantavyohyke on metsatalouden kannalta
jatetty kéytannossa koskemattomaksi. T&ma on sopusoinnussa Sahajarven ympariston voimakkaasti
vaihtelevan topografian kanssa kallioineen ja metsavalikkdineen. Muiden jarvien ja lampien rantavyo-
hyke on hoidettu tilan metséataloussuunnitelman mukaisesti.

Kaava-aluetta kuvataan yksityiskohtaisesti ranta-asemakaavaa varten tehdyssa selvityksessa
RAASEPORI, SKOGSTORP, Ranta-asemakaavan luontoselvitys, Mikko Siitonen 2019.

Sahajarven vesiston tilasta Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ympéristd on tehnyt arvioinnin. Utvérdering av
tillstanget i Sagsjon, i Raseborg ar 2019.

Liito-oravatilanteesta Luontoselvitys Metsanen on antanut lausuntonsa, Lausunto Raaseporin
Sahajérven ranta-aluieiden liito-oravapotentiaalista, Timo Metsanen 2021.

Selvitykset ovat ranta-asemakaavan valmisteluaineistona erillisjulkaisuina.

e — = = —
Kuva 11. Korttelin 3 tontilta 4 kuvattu Sahajarven pohjoisranta.

Kuva 12. Korttelin 3 tontilta 4 korttelin 5 suuntaan kuvattu Sahajarven etelaranta.
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Kauimpana kuvassa Langvikenin itdpuolinen alkukohta, oikealla kortteli 1. .
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Kuva 14. hjaven poh10|sranta kortteleiden 2 j 3 kohdalla. ]
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtavéana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa madriteltyjen alu-
eidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpié ndistd tavoitteista ovat kestava ke-
hitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaalle
kohdistuvasti sitd on tdydennetty my6hemmin seuraavasti:
1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:

jatehuollon pitkan aikavélin aluetarpeet
kiviaineshuollon alueet
moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
liikenteen varikot ja terminaalit

laajat yhtendiset metsétalousalueet




11

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:

toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne

rakennetta tukeva liikennejarjestelma

kaupan palveluverkko

maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, joka on hyvéksytty 2017, tdydentdd voimassa olevia maakunta

kaavoja seuraavien teemojen osalta:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

logistiikka
tuulivoima
viherrakenne
kulttuuriymparistot.

Kaavoitettava alue on maakuntakaavassa suurimmilta osiltaan metsatalousvaltaista aluetta, joka on
laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kokonaismaakuntakaavan Uusimaa-kaava 2050.
Kaava on yleispiirteisempi kuin voimassa oleva maakuntakaava eika sisélla erityismerkintdja ranta-
kaavamuutosalueen osalta. Maakuntakaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueella, mutta kun alu-
eella ei ole yleiskaavaa maakuntakaava ohjaa ensisijaisesti ranta-asemakaavan laatimista.

dinmmewaallffi Maakuntakaavajen yhdistelma

#ijalan Makstkuima

Tubosz e Lo mewr i bt asc v daal 2522018
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta, ranta-asemakaava-alueen sijainti on ympyroi-
ty liilanvariselld rajauksella. Uusimaakaavalla 2050 on sama sisalt6 ranta-asemakaava-alueen osalta.
Ranta-asemakaava-alue on maakuntakaavassa merkitty metsatalousvaltaiseksi alueeksi, joka on laaja,
yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta merkittéva.

Kaava-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 14.5.2018 ja se on saanut lainvoiman
5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetadn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdydennettyna metrin kayrastolla se-

k& maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan hyvaksyy Raaseporin kaupungin kau-
pungingeodeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 5.7.20109.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtédvéana 20.3.19.4.2023.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sé&nndsten mukaisesti osoittaa alueel-
le seké vapaa-ajan tontteja.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on mitoittaa maanomistajan kaikkien rantojen loma-
asuntorakennusoikeus ja osoittaa uudet rakennuspaikat Sahajarven alueelle olemassa olevan asutuksen
yhteyteen. Tasté syysta kaava kasittaa kaikki ranta-alueet. Ainoa syy sisallyttad ndmé alueet kaavaan
on rakennusoikeuden siirtaminen, jolloin kaikki alueet korttelialueita lukuun ottamatta jatetadn metséa-
talousalueiksi. Metsétalousalueiden kaytto jatkuu entisellddn eika niitd osoiteta muuhun tarkoitukseen
kuin metsélain mukaisiksi metsatalousalueiksi.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
6.1 Kaavan rakenne

Olemassa oleva loma-asutus on keskitetty Sahajarven itdpuoliskon alueelle. Yksi aiemmin metsata-
loustukikohtana toiminut olemassa oleva nykyinen loma-asuntotontti sijoittuu Ali-Falkkilanjarven
alueelle. Sille ei ole osoitettu omaa rantaa. Kaava-alueen kaikki muut rannat ovat rakentamatta.

Kaikki uudet loma-asuntotontin osoitetaan Sahajarven olemassa olevan asutuksen yhteyteen. Talla
asetelmalla kiinteist6jen muut rannat jaavat rakentamatta. Luontoselvityksessa Sahajarven 0,7 km pit-
kaa Langvikenia on luokiteltu arvokkaaksi ymparistoksi. Se jaa rakentamatta.

141 ha:n kokoisesta kaava-alueesta maankayttd muutetaan ranta-asemakaavasta johtuen yhteensa 5,7
ha:n alueella (6 vapaa-ajantonttia), mikd on 4 % kaava-alueen maa-alasta. Uusi padsyteitd on tarpeen
rakentaa kdytannossa kahdelle tontille n. 0,5 km:n matkalta. Mikéli tarkastellaan kaavaan osin sisalty-
vien Kiinteist6jen kokonaispinta-alaa (n. 666 ha) maankayttodén kohdistuva muutos on alle 1 %:n
maanomistajan kokonaisalasta. Kaikki uudet rakentamattomat tontit rajoittuvat tai liittyvat (yksi tontti)
olemassa oleviin ja rakennettuihin tontteihin.
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Ranta-asemakaavassa maankaytén muutetu alueet on kuvassa esitetty punafésterilla. Punaiset viivat
osoittavat uusien paasyteiden tarpeet. Vihreét tontit on ennestdén rakennettu ei niihin kohdistu
maankayton osalta muutosta.

-—

6.2 Rantaviiva

Alla oleva kuva osoittaa miten korjattu rantaviiva on mitattu. Rantaviiva on mitattu Mustionjoen
osayleiskaavan periaatteita noudattaen. Kapeikot on kuvattu kahdella puskurivydhykkeelld. 25 metrin
puskuri osoittaa 50 metrid kapeammat lahdelmat ja 50 metrin puskuri 100 metria kapeammat lahdel-
mat. Todellisen rantaviivan suoristuksen ohella rantaviivaa on alle 100 metrin levyisten niemi- ja ve-
sikapeikkojen osalta mitattu mitoitettavaksi rantaviivaksi vain toinen puoli. Rakentamattomia lampia
ei ole katsottu mitoitettaviksi rannoiksi. Mitoitettavan rantaviivan pituus on yhteensé 4,9 km.

Rantaviiva ja pinta-ala jakautuu jarvien kesken seuraavasti:

Sahajérvi 28,2 ha 3500 m
Ali-Falkkilanjarvi 4,9 ha 800 m
Makiniittu 3,9 ha 300 m

Kajsastrask 3,3 ha 300 m



14

Korrigerad (dimensionerande) strandlinje
Korjattu (mitoittava) rantaviiva

Buffert 25 meter fran stranden
25 metrin puskuri rannasta

Buffert 50 m fran stranden
50 metrin puskuri rannasta
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Kartta, joka osoittaa mitoittavan (korjatun) rantaviivan (liilan vari) sekd 50 m:n ja 100 m:n levyisten

lahdelmien puskurivydhykkeet.
6.3 Mitoitus

Kaava-alueen mitoitus perustuu rantaviivaan Mustionjoen osayleiskaavassa noudatettujen
periaatteiden mukaisesti. Mitoitus on enintédan 3 rakennusoikeutta/rantakm tai jos vuoden 1986
Karjaan yleiskaavaa on voitu soveltaa 4-5 rakennusoikeutta/rantakm. Kaavaan kahdesta Kiinteistosta
Skogtorp 11 710-667-1-33 ja Skogtorp |1 710-712-1-116 kaava-alueeseen sisaltyy n. 141 ha:n suuruinen
alue. Mustionlaakson osayleiskaavassa sovellettujen pinta-alan mitoitusnormien mukaan tdma
mitoittaisi 25 rakennuspaikkaa. Kiinteistdjen yhteinen pinta-ala on n. 666 ha ja nain ollen
rantaviivanormi muodostuu méaaréavéksi rakennusoikeuden osalta.
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Emakiinteistd ajankohtana 1.1.1960 Skogtorp Il:n 1-33 osalta (rekisterdity 26.2.1973) on Brodtorp
606-409-1-23 ja Skogstorp | 1-116 osalta (rekisterdity 26.2.1973) kiinteistd Karnas 606-455-1-34.
Kumpikin emakiinteisto rekisterditiin 12.12.1953. Emakiinteistdjen osalta ei ole kaytetty rakennusoi-
keutta, joka vaikuttaa ranta-asemakaavan kummankaan kiinteiston rakennusoikeuteen.

Kiinteistosta Skogtorp Il 1-33 on sen muodostamisen jalkeen 26.2.1973 lohottu seuraava rakennusoi-
keus:

- Abborren 710-667-1-69, rekisterdity 31.10.2002, pinta-ala 3,00 ha. Kiinteisto sijait-
see Abborrtraskin kohdalla, joka kuuluu kiinteistolle. Sen rantaviivaa katsotaan
kaavassa vastaavan kiinteiston rakennusoikeutta eik se siten rasita ranta-
asemakaavan rantarakennusoikeutta.

Kiinteistosta Skogtorp | 1-116 on sen muodostamisen jalkeen 26.2.1973 lohottu seuraavat rakennusoi-
keudet:

- Kangaskallio 710-712-1-103, rekisterdity 17.7.1987, pinta-ala 1,22 ha, rantaviiva
0,16 km. Tama4 rasittaa ranta-asemakaava-aluetta kahtena kaytettyna rakennusoi-
keutena. Kiinteistostd Kangaskallio 1-103 on 21.6.2016 lohottu kiinteistd Manty-
kallio 1-1. My0s tdméan rakennusoikeus rasittaa ranta-asemakaavan rakennusoi-
keutta alkuperdisen kauppakirjan mukaisesti (kaksi ostajaa).

- Pohjankallio 710-712-1-115, rekisteroity 12.10.1994, pinta-ala 1,00 ha, rantaviiva
0,20 km. Kiinteisto sijaitsee Horsmajéarven rannassa ja katsotaan ranta-
asemakaavassa rasittavan Skogtorp | 1-116 rakennusoikeudesta Horsmajarven ran-
tarakennusoikeuteen lukeutuvaa rakennusoikeutta.

- Méaréaalana on 710-712-1-116-M601 rekisterdity 10.11.2020 117 ha:n suuruinen
alue, joka on myyty luonnonsuojelualueena Suomen valtiolle. Kauppa on allekir-
joitettu 27.10.2020. Alueeseen siséltyy kiinteiston Skogtorp I:s 1-116 koko hela
Horsmajarven rantojen rantaviiva, yhteensa 1,9 km.

Yhteenvetona ranta-asemakaava-aluetta rasittaa yksi kdytetty rakennusoikeus, jonka rantaviivan pituus
on 0,19 km.

Kiinteistd Rantaviiva Rakennusoikeudet
Skogtorp 11 1-33 och Skogtorp | 1-116 4,90 km 13
Kangaskallio 1-103 0,19 km 2
Sammanlagt 5,09 km 15

Ranta-asemakaavan mitoitus 15/5,09 = 2,95 loma-asuntoa/rantakm.

Kaava-alueen metsakiinteisttja ja niiden rakennusoikeutta ja maankayttda kokonaisuutena ajatellen on
todettava, ettd maanomistaja luonnonsuojelulain nojalla 2008 on rauhoittanut n. 75 ha:n suuruisen alu-
een kiinteistostd Skogtorg | 1-116. Alueen rantaviiva on 1,7 km, mikd Mustionjoen osayleiskaavan
tarkoittaisi 6 rakennusoikeutta. Aluetta rasittaa yksi kaytetty rakennusoikeus (Pohjankallio 1-115, kts.
ylld). Lisaksi valtio korvasi yhtd rakennusoikeutta vastaavan méarén. Rauhoituksella maanomistajalle
maéariteltiin useita rakennusoikeuksia vahemman verrattuna siihen, mitd Raaseporin kaupungin sovel-
tava mitoitus madrittelee.

Mikali ranta-asemakaava-alue ja rauhoitettu alue yhdistetdan ja siihen sovelletaan Mustionjoen
osayleiskaavan mitoitusperusteita, kokonaisuuden mitoitukseksi tulee 2,50 loma-asuntoa/rantakm.

Maanomistaja on sittemmin luovuttanut omistusoikeuden rauhoitettuun alueeseen valtiolle.

Makiniittu ja Kaisajarvi vesistojen mitoituksen osalta on todettava, etta jarvien ulkopuolisten maan-
omistajien rakennusoikeus voidaan mitoittaa samalla tavalla kuin tassa kaavassa. Kun uusi rakennus-
paikkoja ei osoiteta jad& muille maanomistajille paremmat mahdollisuudet hyddyntaa rakennusoikeut-
taan.
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Kiinteiston Skogtorp | 1-116 rauhoituspaatds.

% i .
Kiinteiston Skogtorp | 1-116 rauhoitetun alueen rantaviiva ja puskurivydhykkeet (vrt. aiempi kuva).
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Maanomistajat ovat saaneet ymparistoministerion ja maa- ja metsatalousministerion myontamén Kun-
niakirjan toiminnastaan Suomen metséluonnon hyvaksi.
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6.3 Aluevaraukset

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaéiskerrosala on 280 m2.

Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintdan 180 k-m2,

Rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle rakennukselle siten,

ettd toinen on vapaa-ajan sivuasunto.

- Talousrakennuksia yhteensa enintaan 120 kerrosala-m2.

- Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kéyttaa enintaén

30 kerrosala-m2 erilliseen rantasaunaan.

Uudisrakentaminen alueella tulee massoittelunsa, materiaaliensa ja varityksensa osalta sopeuttaa
maastoon, maisemaan ja miljodseen. Rakennuspaikoilla rantavydhykkeen maastonmuodot ja kasvilli-
suus tulee séilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina. Alin rakentamiskorkeus on 56 metria
(N2000-korkeusjarjestelméassd). Maarays koskee myos olemassa olevan rakennuksen korvaamista.
Lampoeristamattdmié sauna- ja talousrakennuksia voidaan sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle
55 metrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset liittymat ja muut johdot tulee rakentaa siten,

ettei synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee alimpaan rakentamiskorkeuteen. Rakennuspaikan raken-
nusoikeutta ja rakennusalaa koskevien maardysten estaméatté saa olemassa olevaa rakennusta peruskor-
jata ja tuhoutuneen rakennuksen saa korvata uudella vastaavalla rakennuksella.

Rakennuspaikkojen olosuhteet antavat joissain tapauksissa mahdollisuuden poiketa rakennusjérjestyk-
sen véhimmaisetdisyysvaatimuksesta rannasta. Saunan rakennusalat on sijoitettu vahintédan 15 metria
rannasta. MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa RA-Kkortteleissa.

Asumiseen tarkoitettu rakennusala mahdollistetaan myos sivuasuntoa varten kaytettavéksi, kuten kau-
pungin rakennusjarjestyksessa yleisesti on maaratty mannerrannoilla. Asetelma ei vaikuta tonttien lu-
kumaaraa koskevaan mitoitukseen.

Rakennusten lukumaéra noudattaa siis rakennusjarjestyksen maarayksia rakennusoikeuden kayttami-
sesta kaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla. Kortteleiksi osoitetut alueet ovat puustopeitteisié ja ovat
ilmansuunnassa siten suunniteltuja, etteivat niilla ole mainittavaa vaikutusta maisemakuvaan. Uusien
saunojen osalta rakennusten vdhimmaisetdisyys rantaan on 15 metrid rakennusjarjestyksen madraysten
mukaisesti. Muutamat olemassa olevat saunat ovat lahempana rantaa.

Muiden rakennusten rakennusalat on sijoitettu vahimmaisetdisyydelle 35 - 40 metri& rannasta. Poik-
keuksen muodostavat muutamat olemassa olevat mokit ja talousrakennukset, joiden etdisyys rantaan
on lyhyempi.

Metsatalousalue (M)
Muut alueet merkitdén metsatalousalueiksi. Metséatalousalueiden suojelu otetaan huomioon metsalain
mukaisesti.

Jéte- ja talousvedet

Vesikdymaélan rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittaa sellaiseen toimi-
vaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnitelman mukai-
nen. Jatevesié ei saa johtaa vesistoon, vaan ne on kasiteltdva kunnan ymparistéviranomaisen vahvis-
tamalla tavalla ottaen huomioon alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Alue sijaitsee osittain vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella. Pohjaveden laatua tai mé&araa
vaarantavia toimenpiteitd ei sallita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seké vesilain saddokset hankkeiden luvanvaraisuu-
desta.

Jatevesien maahan imeyttdminen on pohjavesialueella kielletty. Imeyttamiskielto koskee myds har-
maita vesid. Harmaat vedet tulee késitell& asianmukaisesti ja tarvittaessa johtaa pohjavesialueen ulko-
puolelle. Maalampokaivojen rakentaminen pohjavesialueella on kielletty.
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Suojelu

Kaava-alueen maankaytto on tavoitteiden mukaisesti laadittu siten, etta rantojen rakennusoikeus ko-
konaisuudessaan sijoitetaan olemassa olevan asutuksen yhteyteen Sahajarven itapuoliskolle. T&té suo-
sitellaan luontoselvityksessé ja ELY -keskuksen kaavaluonnoksesta annetussa lausunnossa. Kaikki
muut alueet sailyvat maankéytéllisesti muuttumattomina metsétalousalueina. Ranta-asemakaavan
luonnos on ollut kaytettavissa, kun luontoinventointi on tehty. Koska metsalaki ohjaa maankéayttoa
eiké erityisia luontoarvoja on arvioitu siséltyvén pienten jarvien ja lampien osalta on luontoinventointi
keskitetty késittamaan vain Sahajarvea.

Luontoselvityksen mukaan alueen arvo perustuu kuitenkin padasiassa siihen, etté se olennaisena osana
kuuluu Kiskon-Pohjan jarviylangon laajaan ja yhtendiseen, hyvin harvaan rakennettuun ja monin osin
suojeltuun metsamantereeseen. Luontoselvityksen perusteella alueella ei esiinny sellaisia luontokoh-
teita tai —arvoja, jotka vaikuttaisivat asemakaavassa suunniteltuun maankayttoon.

Kun kaikki muut alueet paitsi Sahajarven itdpuolisko jaa rakentamatta myds nama alueet tulevat vas-
tedes olemaan metsatalousalueita, joilla metsalain méaraykset ohjaavat rantoihin tukeutuvaa maan-
kayttod. MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa s- ja ma-osa-alueilla. Erdita Sahajar-
ven yhteydessa olevia luontokohteita on osoitettu séilytettavéksi luonnontilaisina (s).

Mahdollisten liito-oravaesiintymien inventointitarvetta koskevan lausunnon mukaan on epatodenna-
koistd, etta alueella esiintyisi liito-oravia ja tarkempia suosituksia talta osin ei ole tarpeen antaa.

EU:n luontodirektiivin mukainen suojelu, liitteet 11 ja IVVa, ei muutoin arvioida vaarantuvan, koska to-
denn&koisyys, etta direktiivin lajit esiintyisivét jo rakennettujen rakennuspaikkojen yhteyteen sijoittu-
vien uusien rakennuspaikkojen alueella, on pieni. Muualla maankayttd ei muutu eika naitd alueita sen
takia ole tarpeen inventoida.

Sahajédrven vesiston tilaa koskevan raportin mukaan voidaan kéytettavissa olevien jarved ja sen ympa-
ristéa koskevien tietojen mukaan todeta, etté tonttien lisaamisella jarven ymparilla tuskin on havaitta-
vaa merKkitysté jarven tilaan. Tdma edellyttden, ettéd jatevesien kasittely hoidetaan voimassa olevien
haja-asutusalueiden jatevesienkésittelya koskevien maaraysten mukaisesti.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisid. Aikanaan loma-asuntotontteja tullaan rakentamaan.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia.

Ymparistolliset vaikutukset

Alueella on harvoja sellaisia erityisid luontoarvoja, jotka edellyttaisivét ranta-asemakaavaan niitd kos-
kevia merkint6ja tai maarayksia. Luontoselvityksen suositusten mukaisesti joitakin alueita on osoitettu
séilytettaviksi luonnontilassa (s) ja eréité rannanlaheisia vyohykkeita on suositeltu jatettdvaksi hak-
kaamatta niin, ettei maisemakuvaa heikennetéd (ma). Alueille m&arataan toimenpiderajoitus.
Ranta-asemakaava-alueen todellisesta noin 9,5 kilometrin rantaviivasta noin 7,5 kilometria (80 %) jaa
yhtendiseksi rakentamattomaksi rantaviivaksi. Noin 2 kilometri& on sellaista rantaviivaa, joka osin on
rakennettu, mutta osin rakentamaton mutta ei kuitenkaan voida katsoa yhtenéisen rakentamattomaksi.

Muinaismuistot
Alueella on yksi8 muinaismuisto. Ennen rakennusluvan tai maanrakennustoita edellyttdvéan toimenpi-
deluvan myodntamistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto mahdollisista muinaismuistoista.
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Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (L&nsi-Uudenmaan mu-

seo) lausunto.

Maakuntakaava

Ranta-asemakaava-alue on osa Pohja-Kiskon ylamaajarvialuetta ja on maakuntakaavassa merkitty
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, joka on laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava.
Alue on pinta-alaltaan yli 100 km2 (10 000 ha). Ranta-asemakaava-alueesta 96 % on osoitettu muut-
tumattomalla maankaytolla, padasiassa (90 %) metsatalousalueena. Muutetulla maankaytoll osoitettu
alue, ts. 6 uutta vapaa-ajan tonttia (5,7 ha), sijoittuu ennestdan olemassa olevien tonttien yhteyteen
olemassa olevien paasyteiden ja alueen kautta kulkevan paatien (Heindssuontie) varrelle. Ranta-
asemakaava ei laajene yhtendisesti rakentamattomille metsaalueille. Ranta-asemakaava ei ole millaan
tavalla ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden k&yton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 1.4.2018.
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Raasepori, 15.12.2022; korrigerat 5.10.2023

Sten Ohman
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

710 Raasepori

Skogtorp

175,9277

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

07.11.2023
05.10.2023
05.07.2019
7791

175,9277

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

4,90

13 Ei-omarantaiset 1
13 Ei-omarantaiset 1

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 175,9277 | 100,0 3920 0,00

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 16,1777 9,2 3920 0,02

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 125,1800 71,2

W yhteensa 34,5700 19,7

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 175,9277 | 100,0 3920 0,00

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 16,1777 9,2 3920 0,02

RA 16,1777 100,0 3920 0,02

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 125,1800 71,2

M 125,1800 100,0

W yhteensa 34,5700 19,7

W 34,5700 100,0




