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1 BASUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage

Planomradet ligger i Lapp i vastra delen av Karis tatort, 6ster om korsningsomradet mellan riksvag
25 och Vastra omfartsvagen (regionvag 111). Omradet omfattar ca 8,1968 ha. Fran Lapp affars-
omrade ar avstandet till Ekenas centrum ca 15 km och till Karis centrum ca 3 km. Fran Helsingfors
ar avstandet till Lapp affarsomrade ca 78 km.

Planeringsomradets lage visas pa parmbladet (kartutdrag: MML/Paikkatietoikkuna) samt pa bild
1.
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Bild 1: Planomradets lage (svart grans) och narinfluensomrade (rod streckad linje). Kartutdrag: LMV/Paikkatietoik-
kuna.fi.

1.2 Planens namn och syfte

Omradet dar detaljplanen ska andras heter Lapp affarsomrade, ostra delen 1l. Malen med och
motiveringarna till detaljplaneéndringen presenteras heltackande i kapitel 4.3 i beskrivningen.
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1.3 Innehallsforteckning
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1.4 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen
Bilaga 1: Statistikblankett
Bilaga 2: Forminskning av plankartan och planbestammelserna.
1.5 Forteckning 6ver andra handlingar som berdr planen
e Program for deltagande och bedémning
e LAPP lI-planforslag-utlatanden-anmarkningar-bemotanden-100622-swe
e Lapp affarsomrade, utredning om planreserven 6.2022
Ovriga utredningar och relaterande planer:

o Raasepori Karjaa, Lapp. Lepin Liikealue, I1tdosa Il asemakaavan arkeologinen tark-
kuusinventointi 2022, Mikroliitti Oy

e POHJATUTKIMUS, pientalotontit, Borgmastarsinkatu 30.5.2022, Uudenmaan poh-
jatutkimus Oy
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2

¢ Uudenmaan pohjatutkimus 2021. Rakennettavuusselvitys, Lepinpellonkatu. (Bygg-
barhetsutredning)

e FCG 2018. Liikenteen toimivuustarkastelu vt 25, st 111, Lepinpellonkatu ja Uikku-
kuja. (Granskning av trafikens funktion)

o FCG 2017. Karjaan lantisen taajaman ja Horsback-Karrbyn osayleiskaavahankkeet,
Kaupallinen selvitys (Kommersiell utredning).

e FCG 2017, Liikenneselvitys (Horsback-Lapp osayleiskaava) (Trafikutredning)
e Raseborgs stad. 2015. Utvecklingsbild. Karis centrum.

e Valtatien 25 ja seututien 111 tasoliittyman parantaminen eritasoliittymaksi, Raase-
pori, Aluevaraussuunnitelma, 2010, ELY -keskus. (Forbéattring av plankorsning)

e FCG. 2012. Koivukallion asemakaavamuutoksen kaupallisten vaikutusten arviointi
(konsekvensbeddmning, handel)

o FCG. 2012. Koivukallion asemakaavamuutoksen liikennetarkastelu, P17435 (trafik-
granskning)

e FCG 2015. Koivukallion asemakaavamuutoksen liikennetarkastelun paivitys (trafik-
granskning, uppdatering)

SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Staden har ingatt ett foravtal om fastighetsaffar (byte av fastigheter) med Ab Karjaan Lii-
kekeskuskiinteistot Oy och Karjaan Kartano-Karis Gard Ab Oy. Grunden for bytet av fas-
tigheter ar att bolagen betalar en skiljepenning till staden. | avtalet beaktas den vardeok-
ning som planandringen medfér och markanvandningsavtal behéver inte utarbetas i sam-
band med andringen av detaljplanen.

Stadsstyrelsen har 2.9.2019 8§ 305 godkant Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistot Oy och
Karjaan Kartano-Karis Gard Ab Oy:s planlaggningsinitiativ for att &ndra den gallande de-
taljplanen for kvarter 5207.

PDB behandlades i planlaggningsnamnden 17.6.2020, § 95.

Planandringen ingar i det av stadsfullmaktige 25.1.2021 § 6 godkanda planlaggningspro-
grammet 2021-2025 (Lapp affarsomrade, ostra delen Il, planprojekt 7801).

Forslaget till detaljplaneandring till administrativ handlaggning behandlades av planlagg-
ningsnamnden 20.1.2022 och var offentligt framlagt for utlatanden och eventuella anmaérk-
ningar 14.2 - 17.3.2022. Om forslaget begardes utlatanden av myndighetsintressenterna.

2.2 Detaljplan

Detaljplanen omfattar féljande:

Kvartersomraden for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM).
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- Omradet bestar av tva KM-kvartersomraden med en areal pd sammanlagt 3,5972
ha och en byggratt p4 sammanlagt 11 680 vy-m? (efter framlaggningstiden justerat
till sammanlagt 12 250 vy-m?).

e Kvartersomraden for fristiende smahus (AO).

- Omradet har AO-kvartersomraden (for fristdiende smahus) med en areal pa sam-
manlagt 1,9908 ha och en byggratt pa sammanlagt 4 450 vy-m?. Antalet riktgi-
vande AO-tomter uppgar till sammanlagt 17. Den genomsnittliga tomtstorleken ar
ca 1 170 m? och varje tomt har i genomsnitt 262 vy-m? i byggratt (inklusive ekono-
mibyggnaderna).

e Omrade for narrekreation (VL).

- Mellan kvartersomradena for affarsbyggnader i sodra delen och omradena for fri-
staende smahus i norra delen finns ett omrade for narrekreation (VL). VL-omradet
ar ca 1,8303 ha stort. Omradena forenas med en lattrafikled som ar avsedd for
fotgéngare och cyklister.

e Gatuomraden.

- Léappakersgatan ar den enda gatan i planandringsomradets sodra del. | den norra
delen l6per gatorna Dragongatan och Borgmastarsgatan. Borgmastarsgatan har
tills vidare inte byggts. De 6vriga gatorna har i huvudsak byggts for gatubruk. |
planen utgér gatuomradena sammanlagt 0,7785 ha.

e Planeringsomradets totala areal ar 8,1968 ha.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomfdras nér planen har vunnit laga kraft. Genomftérandet av planen forut-
satter en bindande tomtindelning.

K-Rautas nya affarsbyggnad pa tomt 2 i kvarter 5202 fardigstalldes i bérjan av 2022 och har nu
redan tagits i bruk.
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allman beskrivning av omrédet

Planeringsomradet ligger i Lapp, pa sydvastra sidan av kommuncentrumet Karis. Planeringsom-
radet ar i huvudsak ett akeromrade som stallvis bebyggts. Affarsomradet (KM) ligger dster om
korsningsomradet mellan riksvag 25 och Véastra omfartsvagen (regionvag 111). Bostadsomradet
(AO) ligger i norra delen av planomradet. Akeromradet med sina skogsdar ligger i mitten av plan-
omradet. | akeromradet rinner ett 6ppet dike i Ostlig-vastlig riktning.

Planens sodra del ar en del av det vaxande affarsomradet i Lapp, som breder ut sig pa dstra och
vastra sidan av Vastra omfartsvagen och pa norra sidan av riksvag 25. Det finns ett flertal olika
aktorer i omradet (detta behandlas mer ingdende i punkten Den bebyggda miljon). Kvartersom-
radet for smahus i norra delen av planomradet har byggts langs Lappgatan, men for 6vrigt ar AO-
omradena obebyggda. AO-omradena samt del av akeromradet (planeringsomradets norra del
anda fram till det 6ppna diket) ligger inom ett grundvattenomrade.

Naturmiljo och landskap

Nar det galler de byggda kvarteren for affarsbyggnader domineras landskapet av tva tamligen
stora byggnader med 6ppna gardsplaner och parkeringsplatser. FOr 6vrigt bestar planeringsom-
radet av obebyggda akrar dar vylinerna i norr gransar till ett egnahemshusomrade och skogen
bakom det. | nordost och ost gransar vyerna till ett i huvudsak tatt skogsavsnitt bakom akrarna. |
soder lIoper Hangovagen mellan 6ppna akerlandskap.

2021-12-23

Bild 2: Flygbild. Planomradets grans visas med gult pa utdraget. Kartutdrag: Paikkatietoikkuna.fi/MML.

Seppo Lamppu Tmi | Y1565267-7 | Lerkransvagen 12, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raseborgs stad
Lapp affarsomrade, stra delen Il, detaljplaneandring 4.1.2022, 10.6.2022 6 (25)

Den bebyggda milién

Lapp affarsomrade har delvis bebyggts. ABC och Shell ligger i omedelbar narhet av korsningen
mellan Vastra omfartsvagen (regionvag 111) och Lappakersgatan. Soder om Lappakersgatan har
tva storre affarsbyggnader uppforts och i dessa verkar Jysk, Sotka och RTV. P& den 0stligaste
tomten haller man pa att bygga en K-Rauta-affar.

2021-12-23

Bild 3: Terrangskuggning och den byggda miljén. Grundvattenomradet visas med svag, gul fyllnadsfarg, planomra-
dets ungefarliga grans med gul, streckad linje. Kartutdrag. LMV/Paikkatietoikkuna.fi.

Samhallsteknisk foérsorjning

Lappakersgatan har anlagts ungefar till mitten av planandringsomradet. Fran Ostra andan av
Lappakersgatan gar en cykelvag till bostadsomradena norr om planandringsomradet. Omradet
har vattenlednings- och avloppsledningsnéatverk.

Markagoforhallanden

Staden ager gatuomradena och rekreationsomradena, dvs. fastigheterna 55-9901-0 och 55-
9903-0 samt de tomter for fristiende smahus som staden torde fa vid markbytet (foravtal om byte
av fastigheter: staden / Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistot Oy och Karjaan Kartano-Karis Gard Ab
Oy). De 6vriga fastigheterna ags av privatpersoner eller affarsforetag.

Genomfdrandet av den nuvarande planen

KM-kvartersomradet i kvarter 5207 i den géllande detaljplanen (se bild 6) ar helt och hallet obe-
byggd. Véastra &ndan av KM-kvartersomradet i kvarter 5202 har byggts. | hela den 6stligaste delen
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har man redan under planlaggningstiden bérjat bygga en ny affarsfastighet for K-Rauta. Affars-
fastigheten blev klar i borjan av 2022.

Del av AO-kvartersomradet langs Lappgatan i norra delen av detaljplaneandringen har byggts
bortsett frAn en tomt. De 6vriga AO-tomterna i norra delen ar obebyggda, likasa den del av Borg-
mastarsgatan som ingar i planandringen.

RMO

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen pa
det nationella planet och fungerar som ledning fér den mer detaljerade planeringen. De riksom-
fattande malen for omradesanvandningen bidrar till att stoda och framja uppnaendet av de all-
manna malen i markanvandnings- och bygglagen och de i lagen faststallda malen for planeringen
av omradesanvandningen. En héllbar utveckling och en bra livsmiljo ar de viktigaste av dessa
mal. De riksomfattande malen for omradesanvandningen férmedlas till den lokala planeringen
frAmst via landskapsplaneringen och generalplaner med rattsverkningar.

LANDSKAPSPLAN

Nylandsplanen omfattar nastan hela Nyland och tar tidsmassigt sikte pa ar 2050. Planhelheten
har trétt i kraft till den del som forvaltningsdomstolen genom sitt avgérande, meddelat 24.9.2021,
har avslagit besvar som hade anférts. Landskapsfullméktige godkande 25.8.2020 landskapspla-
nehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen bestdmde att planerna skulle trada i
kraft 7.12.2020.

Pa basis av besvar som anforts mot planerna forbjod Helsingfors forvaltningsdomstol att verk-
stalla fullméktiges beslut om godkannande genom ett handlaggningsbeslut 22.1.2021. Forvalt-
ningsdomstolen konstaterade 24.9.2021 att det inte langre forelag skal att vidmakthalla verkstal-
lighetsforbudet till de delar som besvaren hade avslagits. Darigenom tradde planhelheten i hu-
vudsak i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde pa basis av naturskyddsféreningars besvéar de beslut i land-
skapsplanerna som skulle ha upphéavt beteckningar for Natura 2000-omraden och beteckningar
for naturskyddsomraden i tidigare landskapsplaner. Namnda skyddsbeteckningar, som finns i ti-
digare landskapsplaner, forblev med andra ord i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde dessutom pa basis av besvar anférda av NTM-centralen i Ny-
land den del av en planbestammelse som géallde den nedre storleksgransen for stora enheter
inom detaljhandeln i utvecklingszoner for tatortsfunktioner annorstades an i huvudstadsregionen.
Det hade faststéllts i landskapsplanen att konsekvenser pa regional niva forekommer bara da
saken galler butiker inom detaljhandeln med en vaningsyta pa mera &an 10 000 kvadratmeter.

| landskapsplanen har Lappomradet forsetts med beteckningen "omrade fér handel”, en brun cir-
kel. Beskrivning av beteckningen: "Med objektsbeteckningen anges stora detaljhandelsenheter
av regional betydelse utanfor omraden for centrumfunktioner.

De utvecklas for sddan handel som kraver mycket utrymme, som inte konkurrerar med handeln i
centrum och som normalt har en lag besoksfrekvens.

| dimensioneringen for en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse raknas ocksa affarsut-
rymme av lokal betydelse.”

Planeringsbestammelse: P4 ett omrade som anges med beteckningen fér omréade fér handel
kan i samband med den mer detaljerade planeringen anvisas utrymmeskravande detaljhandel
som ar stora detaljhandelsenheter av regional betydelse.
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Omradena for handel och maximidimensioneringarna for dem anges i tabellen som finns i slutet
av planeringsbestammelserna.

Laget och omfattningen for ett omrade for handel som angetts med objektsbeteckning ska avgo-
ras i samband med den mer detaljerade planeringen sa att omradet bildar en tillrackligt stor funkt-
ionell helhet.

Dartill ska man se till att forverkligandet av tjanster pa omradet for handel tidsmassigt har kopplats
till hur omradet kan nas med kollektivtrafik och i man av mdéjlighet dven till fots och med cykel.”

Enligt den tabell som ndmns i planeringsbestammelsen ar den maximala dimensioneringen for
handelsomradena i sydvastra Karis (Lapp affarsomrade) i Raseborg 40 000 vy-m?.

Landskapsplanens innehall och tolkning behandlas aven i 5.3 och 5.4.

Efter att planforslaget hade varit framlagt offentligt utarbetades en rapport dar man mer ingaende
studerade placeringen av byggratterna for handel pa Lapp affarsomrade samt den utnyttjade
byggratten. Utredningen "LAPP AFFARSOMRADE: UTREDNING OM PLANRESERVEN?” finns
som bilaga till planmaterialet och innehallet beskrivs ocksa i punkt 5.9.

Ett utdrag ur landskapsplanen visas pa bild 4.

N T
=\

PN + 29N

s

.

Bild 4: Utdrag ur helheten av landskapsplaner Nylandsplanen 2050. Kartutdrag: Nylands forbund. Planandringsom-
radet har markerats med en rod oval.
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GENERALPLAN

Omradet ingdr i den géllande delgeneralplanen for Karis centrum. Generalplanen &r en plan utan
rattsverkningar. Generalplanen godkéandes av fullméktige 16.2.1987. Ett utdrag ur generalplanen
aterges pa nasta bild. Generalplanen har inte vunnit laga kraft, och i det hanseendet har land-
skapsplanen en viktig styrande roll &ven nar detaljplaner utarbetas och andras. Pa Lappakersga-
tan galler en nyligen utarbetad detaljplan, sa till den delen har den géllande detaljplanen ocksa
en betydande roll for detaljplaneandringen, om inga stora avvikelser gors fran den géllande de-
taljplanen.

2
/ : 48 |
AErEnneY | Brahtnka
‘il Koopgh e

¢ Wamnn B nRrh i ol T S

Lapplraskel 2

L SR 1

Bild 5: Utdrag ur generalplanen utan rattsverkningar. Planomradets ungefarliga lage har markerats med en ljusréd
streckad linje. Karta: Raseborgs stad.

DETALJPLAN

Foljande detaljplaner ar i kraft i omradet:

nr 83-100, lagakraftvunnen 25.2.1970
nr 154-100, lagakraftvunnen 9.11.1984
nr 227-100, lagakraftvunnen 20.6.2005
nr 1125-73, lagakraftvunnen 26.6.2017

| detaljplan nr 1125-73 har kvarter 5207 anvisats som ett kvartersomrade for affarsbyggnader
dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM). P4 omradet far byggas affarsbyggnader for
handel med specialvaror som kraver mycket utrymme, sdsom bil-, jarn-, mobel-, tradgards- och
jordbrukshandel. Av den sammanlagda totala byggratten for kvarteren 5202 och 5207 far hogst
400 m? vaningsyta genomféras som lokaler for dagligvaruhandeln.

| kvartersomradena for fristiende smahus soder och norr om Borgmastarsgatan galler detaljpla-
nerna 83-100 och 154-100. Kvarteren 480, 481 och 5203 for fristdende smahus &r helt eller
delvis obebyggda.

Dragongatan har reserverats for den latta trafiken.
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Mellan de fristdende smahusen och affarsomradet i Lapp finns narrekreationsomraden (VL) och
ett idrottsomrade (VU).

Bild 6: Inofficiell plansammanstéllining. Planomradets grans visas med rod linje. Kartutdrag:
PDB.

BYGGNADSORDNING

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 14.5.2018 och tradde i kraft
5.7.2018.

4  OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Markagarna i 6stra delen av Lapp affarsomrade har tagit initiativ till andringen av detaljplanen.

Enligt det planlaggningsinitiativ som markagarna lade fram ar malet att med hjalp av en planéand-
ring utveckla och profilera kvarteren s att de blir mer attraktiva for bade nuvarande och nya
aktorer. Detaljplanen for dstra andan av Lappakersgatan (KM-kvartersomradena) godkandes i
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fullméktige 26.6.2027, 8 311 och vann laga kraft 18.9.2017. Planlésningen tillgodoser inte numera
till alla delar tillrackligt bra de férandrade behoven av att bygga och genomfora affarslokaler.

Efter utredningarna i borjan av planarbetet har staden utokat plan&ndringen aven med de park-
och bostadsomraden samt gatuomraden som finns pa norra sidan av Lapp affarsomrade

4.2 Deltagande och samarbete
Intressenter i planprocessen

Enligt 62 8 markanvandnings- och bygglagen &r intressenter de pa vars boende, arbete eller
andra forhallanden planen kan tankas paverka avsevart, samt myndigheter och organisationer
vars bransch behandlas vid planeringen. Intressenter ar atminstone:

Regionala myndigheter
- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Trafikledsverket
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum
Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden
- Raseborgs Vatten
- Raseborgs Energi
Ovriga aktorer
- Karis Centrumférening rf
- Raseborgs foretagare r.f.

Intressenterna har mojlighet att medverka i beredningen av planen, bedéma konsekvenserna av
planlaggningen och uttrycka sina asikter i arendet antingen skriftligt eller muntligt. Dartill kan re-
spons skickas per e-post till kontaktpersonerna i projektet.

Ordnande av deltagande och véaxelverkan

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats www.raseborg.fi. Informat-
ion om att detaljplaneandringen Lapp Il har inletts och om mdjligheten att yttra sin asikt informe-
rades i tidningarna Vastra Nyland pa svenska och i Etela-Uusimaa pa finska.

PDB lades fram offentligt hos planlaggningsenheten och pa stadens webbplats. Forslaget till de-
taljplan lades fram offentligt i minst 30 dagar hos planlaggningsenheten, Raseborgsvéagen 37,
10650 Ekenas.

Myndighetssamarbete

Andringen av detaljplanen Lapp Il berér inga nationella frAgor eller betydande fragor pa land-
skapsniva och ar inte viktig med tanke pa den statliga myndighetens genomforandeskyldighet.
Darfor ar det inte nédvandigt att ordna ett myndighetssamrad enligt 66 § i MBL.
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Med stadens tjansteinnehavare och andra myndigheter ordnades arbetsméten under planarbe-
tets gang.

Utlatanden begardes av myndigheter i enlighet med 28 § i markanvandnings- och byggférord-
ningen.

4.3 Detaljplanens mal och motiveringar

Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistot Oy:s och Karjaan Kartano-Karis Gard Ab Oy:s malsattning ar
att planédndringen ska gora det mdjligt att utvidga kvarter 5207 for affarsbyggnader (KM) till ett
omrade som &gs av staden. | gengald 6verlater markagaren tomter for smahus till staden. Utvidg-
ningen av KM-kvartersomradet pa norra sidan av Lappakersgatan utgor ca 0,61 ha och den mal-
satta byggratten for KM-kvartersomradet i planforslaget ar 3 900 vy-m?2. | planférslaget har kvar-
tersomradet numret 5200 och den totala arealen &r cirka 1,25 ha. Som byggratt foreslas 3 900
vy-m?,

| den nordligare delen av planandringsomradet uppdateras gatunétet sa, att Dragongatan funge-
rar som ny infartsgata till omradet och Borgmastarsgatan ar omradets interna tomtgata i 6stlig-
vastlig riktning. Borgmastarsgatan ingar i den gallande detaljplanen men har inte byggts inom
planandringsomradet. Dragongatan anvands som gata men enligt detaljplanen ska den vara en
gata for fotgangare. Dragongatan andras nu officiellt till ett gatuomrade. Av AO-kvartersomradena
i norra delen bildas mer sammanhangande helheter. Utvidgningar pa tomterna enligt markagar-
nas onskemal gors i den man det ar mojligt. Byggnadsytorna och byggratterna justeras.

Andringen av detaljplanen i KM-kvartersomradet p& sddra sidan av Lappakersgatan grundar sig
mycket starkt pa den gallande detaljplanen. K-Rauta har under planlaggningsarbetet borjat bygga
den nya affarstomten i omradets ostligaste del (fastighet 710-55-5202-21). Byggaren har fatt till-
stand av staden att utvidga tackta omraden/gardsomraden mot ost/nordost till det av staden dgda
parkomradet. Vid faststallandet av granserna for kvartersomradet beaktas arrendeavtalet om till-
aggsmark mellan staden och markagaren. KM-kvartersomradet utvidgas ca 996 m? mot nordost
och dessutom fogas ca 200 m? fran &ndan av Lappakersgatan till KM-omradet. Malet for bygg-
ratten pa tomten i 6stra &ndan av KM-kvartersomradet (i kvarter 5202) ar ungefar detsamma som
i den gallande detaljplanen. | den slutliga planen (daterad 10.6.2022) ar byggréatten 6 290 vy-m?
och tomtstorleken cirka 1,795 ha. K-Rautas byggprojekt blev klart i borjan av 2022 och affars-
byggnaden har tagits i bruk.

Staden har som mal att utveckla Lappakersomradet till en koncentration av detaljhandelsaffarer
som uppvisar ett brett sortiment av specialvaror/utrymmeskrévande varor. Koncentrationen av
affarer i omgivningen kring Lappakersgatan och smahusomradet i norra delen av planandrings-
omradet har separerats fran varandra med ett dalliknande omrade for narrekreation.

Utvecklingen av omradet vid Lappakersgatan baserar pa fungerande trafiklésningar i och med
den nya rondellen som haller pa att byggas i vastra andan av gatan.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur och statistik

Strukturen i detaljplaneringsomradet bevaras i praktiken oférandrad. Specialhandel med brett
sortiment och utrymmeskravande varor och de andra omradena for affarsbyggande ar alltjamt
koncentrerade langs Lappakersgatan i planomradets sodra del. Lappakersgatan bevaras i sin
nuvarande form. Utvecklingen av omradet vid Lappakersgatan baserar sig dels pa fungerande
trafiklosningar i och med den nya rondellen som héller pa att byggas i vastra andan av gatan tas
i bruk.

Hela norra delen av planen bestar av tomter for fristiende smahus. Av dessa har ca 25 procent
byggts. | den norra delen baserar sig gatunatet pa gatuomradena i de befintliga detaljplanerna.
Byggnadsomradet i norr ansluter sig via Dragongatan till Ekenasvagen, som &ar en matargata.
Dragongatan &ndras i enlighet med den nuvarande anvandningen till en fordonsgata i stallet for
den lattrafikgata som anvisats i de gallande planerna. Borgmastarsgatan ar ett gatuomrade som
ar forenligt med den géllande detaljplanen. Gatan har emellertid inte &nnu byggts.

Mellan bostadsomradet i norra planandringsomradet och koncentrationen av affarer i séder finns
ett tamligen stort narrekreationsomrade som tydligt delar in omradet i tva funktionellt olika delom-
raden. Dessa delomraden férenas av en byggd gang- och cykelvag.

Omradet i detaljplaneandringen omfattar totalt 8,1968 ha. KM-kvartersomradena utgdr samman-
lagt 3,5972 ha och har en byggratt pA sammanlagt 12 250 vy-m?2. Kvartersomradena for fristdende
smahus (AO) utgdr sammanlagt 1,9908 ha och har en byggratt pa sammanlagt 4 450 vy-m?. Det
finns 17 st. riktgivande tomter i AO-kvartersomradena. Den genomsnittliga tomtstorleken ar ca
1 170 m2 och varje tomt har i genomsnitt 262 vy-m2 i byggrétt (inklusive byggnadsyta for ekono-
mibyggnader).

Omradet for narrekreation utgor 1,8303 ha. | planomraden utgér gatuomradena sammanlagt
0,7779 ha.

5.2 Uppnaendet av malen om miljéns kvalitet

Planandringens nordligare del fran parkomradets sodra kant norrut ligger pa ett grundvattenom-
rade. | forslagsskedet har heltiackande allmanna bestammelser getts om skyddet av grundvatt-
net.

Utifran de utlatanden som gavs om planforslaget gjordes en grundvattenundersokning i kvarter
5203. Fokus lag pa forekomsten av eventuellt artesiskt grundvatten. Grundvattnet steg sakta i
observationsroren. Med hansyn till grundvattenforhallandena lades foljande bestammelse till for
AO-kvartersomradena. Grundvattenférhallandena undersokas narmare i bygglovsskedet och en
plan laggas fram for hur grundvattnet och sarskilt eventuellt artesiskt grundvatten kommer att tas
i beaktande vid byggandet.

En arkeologisk specialinventering gjordes i planens mellersta och nordligare del varen 2022. Re-
sultatet blev féljande: | omradet finns inga fornlamningar eller andra arkeologiska lamningar som
kan anses vérda att skyddas. Rapporten finns som bilaga till planen.

Omradena for fristdende smahus i planens norra del bevaras fortsattningsvis som bostadsomra-
den, i praktiken ar situationen helt oférandrad jamfort med idag. Antalet tomter & sammanlagt
17, av vilka 5 har byggts. | planbestammelserna forutsatts att varje delomrade ska ha ett enhetligt
byggsatt.
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Nar det galler affarsbyggandet vid Lappakersgatan har anvisningar getts om behandlingen av
fasaderna.

Vidare har egna bestdmmelser utfardats om behandling av dagvatten och beredskap for dver-
svamningar.

5.3 Generalplaneméssig granskning

Markanvandnings- och bygglagen: Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte
finns nadgon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga
delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. | planprojektet for
Lapp affarsomrade, vastra delen, som vann laga kraft 6.9.2016, granskades hur kraven pa gene-
ralplanens innehall uppfylldes. Ostra delen ingar i samma affarsomrade och slutledningarna fran
den generalplanemassiga granskningen sammanfaller i mycket hég utstrackning med den vastra
delen. | andringen av detaljplanen for Lapp, Ostra delen, vilken godkéndes av Raseborgs fullmak-
tige 26.6.2017, 8 311 och vann laga kraft 18.9.2017, har bl.a. féljande aspekter lyfts fram om
kraven pa innehall i en generalplan:

o Den kommersiella servicens omfattning

I landskapslanen har Lapp affarsomrade lagts fram med beteckningen "omrade for han-
del’. Enligt landskapsplanen ar den maximala vaningsytan for hela Lapp affarsomrade
(sydvastra delen av Karis) 40 000 vy-m2. | den kommunala planlaggningen ligger ca
13 000 vy-m? av detta i vastra delen av Lapp och aterstoden kan i huvudsak placeras
t.ex. till 6stra delen. Planreserven i Lapp och férdelningen av byggréatterna pa olika del-
omraden beskrivs narmare i avsnitt 5.9 och i utredningen om planreserven som finns
bland planens bilagor.

Beskrivningen av_beteckningen i landskapsplanen: Med objektsbeteckningen anges
stora detaljhandelsenheter av regional betydelse utanfor omraden for centrumfunktioner.
De utvecklas for sddan handel som kraver mycket utrymme, som inte konkurrerar med
handeln i centrum och som normalt har en lag bestksfrekvens. | dimensioneringen for
en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse raknas ocksa affarsutrymme av lokal
betydelse.

Planeringsbestammelse: Pa ett omrade som anges med beteckningen for omrade for
handel kan i samband med den mer detaljerade planeringen anvisas utrymmeskravande
detaljhandel som &r stora detaljhandelsenheter av regional betydelse. Omradena for
handel och maximidimensioneringarna for dem anges i tabellen som finns i slutet av
planeringsbestammelserna. Laget och omfattningen for ett omrade for handel som an-
getts med objektsbeteckning ska avgoras i samband med den mer detaljerade plane-
ringen sa att omradet bildar en tillrackligt stor funktionell helhet. Dartill ska man se till att
forverkligandet av tjanster pa omradet for handel tidsmassigt har kopplats till hur omradet
kan nas med kollektivtrafik och i man av méjlighet aven till fots och med cykel.

o Andringen av detaljplanen for ostra Lapp (Lapp affarsomrade, ostra delen 1)
sammanfaller i fraga om lokaler for handeln i hog utstrackning med KM-kvarters-
omradet i kvarter 5202 i den géllande detaljplanen. P& tomt 2 i kvarter 5202
(byggratt i den slutliga planen 6 290 vy-m?) haller K-Rautas nya fastighet pa att
byggas. K-Rauta-affaren bliv klar i borjan av aret och har tagits i bruk. | kvarterets
sddra del (tomt 1, byggratt 2 060 vy-m?) finns ocksa en redan byggd handelsen-
het. | fraga om KM-kvartersomradet i kvarter 5202 medfor detaljplaneandringen
inga forandringar for den géllande detaljplanens omfattning eller for KM-
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omradets anvandningsandamal. | praktiken ar en smarre utvidgning av kvarters-
omradet (kvarter 5202) och en justering av byggnadsytorna i enlighet med K-
Rautas projektplan den enda andringen i planen.

o | kvarter 5200 utvidgas KM-kvartersomradet (ca 6 100 m?) i enlighet med ett av
tal mellan staden och markagaren. | gengald har staden fatt flera tomter for bo-
stadsbyggande i planomradets norra del. Byggratten i KM-kvartersomradet i
kvarter 5202 har 6kat med ca 2 250 vy-m?. | den 10.6.2022 daterade planen ar
byggratten for KM-omradet i kvarter 5200 3 900 vy-m2. Byggratten for KM-kvar-
tersomradena i kvarteren 5200 och 5202 har tillsammans 6kat med ca 25 procent
jamfort med den gallande planen. Okningen &r i sin helhet (icke-centrumoriente-
rad) utrymmeskravande handel. KM-omradenas sammanlagda byggratt ar
12 250 vy-m?,

e Att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

o Lapp affarsomrade ligger i Karis tatorts omedelbara narhet och har goda trafik-
forbindelser fran de dvriga delarna av Raseborg. Trafiken ar livlig langs Hango-
vagen i ostlig-vastlig riktning genom Vastra Nyland. Det har goér det maijligt att
aven kunder som kommer langre ifran stannar upp vid affarsomradet for att anlita
servicen. Den nya rondellen gor det smidigare att kéra in i omradet.

o Att bostader byggs i den nordligare delen av planandringsomradet &r direkt for-
enligt med lésningarna i de gallande detaljplanerna. Planlésningen omfattar 17
tomter, varav bara 5 tomter har byggts. Omradet ansluter sig tatt till bostadsom-
radena i Karis centrum och genomférandet av de hittills obebyggda tomterna sto-
der stravan att fortata samhallsstrukturen. Fran omradet gar en gang- och cykel-
bana direkt till Lapp affarsomrade.

¢ Utnyttjande av den befintliga samhallsstrukturen

o Byggandet enligt detaljplanen kommer saval funktionellt som strukturellt att kom-
plettera den befintliga samhallsstrukturen och béattre genomféra de mal som
stallts bade i landskapsplanen och i delgeneralplanen.

e Att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

o Tillgangen till servicen fran naromradena samt fran de Gvriga delarna av Rase-
borg forbattras och servicen blir mangsidigare allteftersom servicens karaktar for-
skjuts mer mot de mal som stéllts i landskapsplanen och i delgeneralplanen.

e Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energifor-
sorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &ndamalsenligt och
med tanke pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin hallbart satt

o Detaljplaneomradet har ett fordelaktigt Iage om man ser till logistiken och trafik-
natet. Det ar mojligt att genomféra och uppréatthdlla ett fungerande néatverk for
kollektivtrafiken och den latta trafiken. Férbindelserna for fotg&ngare och cyklister
mellan Lapp affarsomrade, bostadsomradena i norra delar och Karis centrum ar
redan i dagslaget mycket smidiga. Vattenférsorjningsnéatet finns fardigt i planom-
radet. Genom att man bygger sista biten av Lappakersgatan kan omradet snabbt
borja bebyggas. Fran ostra andan av Lappakersgatan finns redan en forbindelse
for den latta trafiken till bostadsomradena i norr. | planbestammelserna har man
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aven beaktat att det vid ingangarna ska reserveras tillrackligt med cykelplatser
samt bilplatser for rorelsehindrade.

o Genomférandet av den nordligare delen av planandringsomradet forutsatter att
Borgmastarsgatan byggs. Vattenforsorjningsnatet finns i huvudsak fardigt.

e Verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

o Planlésningen forbattrar mojligheterna att etablera foretag och affarsverksam-
heter i Raseborg. Omradesreserveringarna mojliggor affarskoncept fér modern
handel med specialvaror som kraver mycket utrymme. Ett mal ar ocksa att affars-
omradet Lapp, som ar pa en synlig plats, ska locka den kopkraft som utgors av
fritidsinvanarna. K-Rautas nya affarsfastighet borjade under planlaggningsar-
betet uppforas pa tomt 2 i kvarter 5202. Affarsfastigheten blev klar i borjan av
2022.

o Att miljoolagenheterna minskas

o Bullret frdn Hangovagen kan tas i beaktande vid planeringen av affarsbyggna-
derna. Hangovagen ligger ocksa klart lagre an de kvartersomraden av planom-
radet som &r mot vagen. Bullret medfor inga olagenheter for byggandet i omradet.
Byggnaderna i omradet kan bidra till att dampa den eventuella (ringa) bullerkon-
sekvensen for bostadsomradena norr om planomradet.

¢ Varnande om den byggda miljon, landskapet och naturvardena, grundvatten, arkeologi

o Det befintliga byggnadsbestandet har inga sarskilda skyddsvarden. Inte heller
landskapet eller naturen har element eller egenskaper som bor varnas. Enligt en
farsk undersokning har omradet inte heller nagra fornlamningar eller andra arke-
ologiska lAmningar som kan anses varda att skyddas (Mikroliitti Oy 06.2022). De
betraffande landskapet vardefulla omradeshelheterna (se utdraget ur landskaps-
planen) ligger sdder om Hangdévagen, som loper langs planomradets sodra kant.
Byggandet av dstra andan av Lapp affarsomrade har inga konsekvenser for de
vardefulla landskapsomradena. Omradet har redan byggts i hdg utstrackning och
omradet har inga sarskilda naturvarden. | planen har bestammelser utfardats (for
KM-omradet) om planeringen av byggnaderna, reklamskyltar och belysning. Vyn
i nordvastlig-sydostlig riktning genom dalen i planens nordligare del, sett nord-
vasterifran, begransas for narvarande till K-Rautas nya byggnader och konstrukt-
ioner (tAckta uteplatser for lagring av byggmaterial). Vyn utgdrs framst av dals-
ankan mellan norra delen av Lappakersgatan och AO-omradena i norra delen av
planandringsomradet.

o Den nordligare delen av planomradet faller inom ett grundvattenomrade. Planen
har bestammelser om att grundvattnet ska skyddas och att eventuellt artesiskt
grundvatten ska beaktas vid byggandet.

e Tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation

o | planen har ett omrade for narrekreation anvisats mellan norra och soédra delen.
Den sékerstaller bevarandet av en ekologisk forbindelse i dstlig-vastlig riktning.
Omradet fungerar naturligt som ett narrekreationsomrade for de angréansande
bostadsomradena.
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5.4 Planens konsekvenser

Planens konsekvenser har granskats heltdckande i punkt 5.3. Enligt granskningarna i 5.3 tar
planlésningen bra fasta pa landskapsplanen samt malet i generalplanen som haller pa att utar-
betas och de mal som staden och markagarna staller for utvecklingen av Lapp affarsomrade.
Sammanfattningsvis kan det vidare konstateras att planlésningen inte har nagra skadliga konse-
kvenser for samhallsstrukturen, miljo- och naturférhallandena, landskapet eller 6vriga faktorer
som granskats vid konsekvensbedémningen. Konsekvenserna for trafiken och handeln granskas
ocksa separat nedan.

KONSEKVENSER FOR TRAFIKEN OCH HANDELN

Trafiken:

Jamfort med den gallande detaljplanen kommer den nya markanvandningen enligt planéandringen
inte att avsevart 6ka den trafik som skulle uppkommer ifall den gallande planen genomférs i sin
helhet. Vid konsekvensbedémningar i anslutning till tidigare detaljplaneprojekt har ett betydande
problem varit att trafiken stockas i korsningsomradet mellan Vastra omfartsvagen och Lappaker-
svagen samt Hangovagen. Nu byggs en rondell i korsningsomradet mellan Lappakersgatan,
Vastra omfartsvagen och Doppinggranden. | det har sammanhanget forbattras ocksa anslut-
ningsregleringarna pa Hangovagen. | fraga om Hangovagen ar den viktigaste andringen att en
ny anslutningsfil (ramp) byggs fran Vastra omfartsvagen under Hangovagen i riktning mot
Helsingfors.

Sammanfattningsvis kan konstateras, att genomférandet av Lapp affarsomrade tack vare de nya
trafikarrangemangen inte kommer att orsaka trafikstockningar nagonstans i omradet under nor-
mala forhallanden. Med hansyn till trafiken behéver man inte heller faststalla nagra tidsmassiga
begransningar for genomférandet av planen.

Trafiken i den nordligare delen av planandringsomradet baserar sig helt och hallet pa det gatunét
som trafiken anvander i dag. Korrutterna har preciserats sa att Dragongatan blir ny infartsgata.
Dragongatan ansluter sig till Ekenasvagen, som ar omradets matargata. Dragongatan anvands
aven i dag for fordonstrafik, men officiellt & den en gata for gang- och cykeltrafik. Dragongatan
andras till gatuomrade. Borgmastarsgatan byggs i det skede nar man bérja bygga AO-tomterna i
kvarter 5203 och i s6dra delen av kvarter 480.

Handeln:

| samband med planlaggningen av Lapp affarsomrade, vastra delen, utarbetades en utredning
over handeln, vars mal var att bedoma vilka konsekvenser Lapp affarsomrade har fér dagligva-
ruhandeln och for handeln med specialvaror i Karis (FCG Oy, Strafica Oy 10.5.2012). Enligt ut-
redningen kommer behovet av nya lokaler fér specialhandeln i Karisregionen att ar 2020 uppga
till ca 7 500 vy-m? och ar 2030 till ca 18 000 vy-m?. Enligt en utredning som Nylands forbund Iatit
gora (Santasalo Oy, 15.11.2012) kommer behovet av nya lokaler for specialhandeln i hela Rase-
borg ar 2035 att uppga till 56 000 vy-m?, varav 35 000 vy-m? ar handel med varor som kraver
mycket utrymme.

| utredningen konstateras allméant att Lapp affarsomrade lampar sig for utveckling av handel med
varor som kraver mycket utrymme. | enlighet med de riksomfattande malen for omradesanvand-
ningen ar omradet en del av den befintliga samhallsstrukturen, men har ett betraffande logistiken
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ett mer fordelaktigt lage jamfért med Karis centrum, nar man beaktar handelns art och behovet
av utrymme. Dessutom ligger omradet bra med hansyn till natverket av lattrafik och kollektivtrafik.

Med beaktande av de beddmningar som gjorts i utredningarna om handeln, bedémningarna i
planbeskrivningen for vastra delen och de granskningar som redogjorts for i punkt 5.3 i denna
planbeskrivning, kan KM-omradena i detaljplanen for Lapp affarsomrade, ostra delen, byggas
utan att det orsakar nagon betydande férsamring for de kommersiella funktionerna i Karis cent-
rum. Lapp affarsomrade konkurrerar inte heller med den centrumorienterade handeln i Karis cent-
rum. Det bor ocksd markas att genomférandet av detaljplanerna i hela Lapp affarsomrade kom-
mer att strackas ut 6ver en langre tid. | konsekvensbeddmningen infor detaljplane&ndringen som
vann laga kraft 18.9.2017 konstateras att "en del av byggratten ocksa kan forbli outnyttjad. Beho-
vet av utrymme for handelns funktioner och sétten att genomféra funktionerna férandras standigt
och darfér kommer det antagligen redan under de narmaste aren att pa nytt bli aktuellt att se 6ver
innehdllet i detaljplanerna for Lapp affarsomrade.” Nu (sommaren 2022) star K-Rautas nya af-
farsfastighet klar pa tomt 2 i kvarter 5202 och har tagits i bruk. En potentiell genomférare av tomt
1 i kvarter 5200, mitt emot K-Rauta, ar klar bara andringen av detaljplanen vinner laga kratft.
Genomférandet av dessa objekt har férutsatt revidering/andring av den gallande detaljplanen.

Sammanfattningsvis kan konstateras att detaljplanen for vastra delen av Lapp vann laga kraft
6.9.2016. Den totala byggratten for KM-kvartersomradena i vastra delens detaljplan ar samman-
lagt 12 737 vy-m?2. De byggda affarslokalerna i 6stra delen utgér sammanlagt 5 856 vy-m? (ABC,
SHELL och Market Bergman). | den nya detaljplanen for dstra delen (daterad 10.6.2022) uppgar
den totala byggratten till 12 250 vy-m?2. Den totala byggratten for ostra delen av Lapp (affarsloka-
lerna) ar 28 781 k-m?2. Darmed ar den totala byggratten for hela Lapp affarsomrade 41 518 vy-m2.
Detta dverskrider ndgot den totala dimensioneringen, 40 000 vy-m?, som anvisats for Lappomra-
det i landskapsplanen. Overskridningen bestar i praktiken av K-Rautas kalla lagringsutrymme.
Planreserven i Lapp och férdelningen av byggratterna beskrivs ndrmare i avsnitt 5.9 i denna plan-
beskrivning.

5.5 Specialbestammelser i den detaljplaneandring som vann laga kraft 18.9.2017

Om forslaget till detaljplan (den tidigare detaljplaneéndringen i Lapp som vann laga kraft
18.9.2017) holls ett myndighetssamrad 15.5.2017, dar man gick igenom sarskilt de reviderings-
behov som hade tagits upp i utlatandet fran NTM-centralen i Nyland. Utifran samradet gjordes
justeringar som aven har tagits i beaktande i detaljplaneandringen Lapp affarsomrade, ostra de-
len II.

Pa grund av 6versvamningsrisken har foljande planbestammelse lagts till for séakerhets skull:

"Med tanke pa eventuella 6versvamningar ska den lagsta byggnadshojden vara
minst +12,5 m (N2000)."

Foéljande bestammelse om dagvatten har lagts till bland de allmé&nna bestammelserna:

Dagvatten som uppkommer i omradet ska fordréjas med fastighets- eller omra-
desvisa system for att forhindra att floden i nedre vattendrag varierar fran den
ena ytterligheten till den andra. Dagvattnet ska fordrojas 1 m?® vatten/100 m? yta
som inte slapper igenom vatten, och systemen bor ha kontrollerat dverlopp. Sy-
stemen bor tommas inom 12-24 timmar. Rent dagvatten fran tak kan i man av
mojlighet infiltreras i jordmanen. Fordrojningssystemen for dagvatten fran ser-
vice- och lastningsgardar ska forses med oljeavskiljningsbrunnar. Dagvatten
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fran nya byggnader och gardsomraden far inte avledas till omradet mellan riks-
vag 25 och planomradet.”

Enligt NTM-centralens utldtande ska byggande langs riksvag 25 ske utan att anvanda landsva-
gens omrade och utan att pa annat satt heller stéra landsvagstrafiken. Vid byggande intill vagom-
radet ska vaghallaren i bygglovsskedet héras som granne sarskilt nar det galler reklamanord-
ningar som syns mot vagen, dagvattenarrangemangen langs vagen och grundbyggnadsatgar-
derna. Det konstaterades att det ar befogat att lagga till foljande bestammelse:

"I bygglovsskedet ska vaghallaren héras som granne sarskilt nar det galler re-
klamanordningar som syns mot vagen, dagvattenarrangemangen langs vagen
och grundbyggnadsatgéarderna.”

De ovan ndmnda planbestammelserna har inkluderats aven i detaljplaneandringen Lapp II.

5.6 Konsekvenser for invdnarna

| frdiga om bostader sammanfaller detaljplaneédndringen i hog utstrackning med losningarna for
bostadsomraden i de géllande planerna. Planen gor det mgjligt att bygga de icke-genomforda
bostadstomterna. Borgmastarsgatan maste byggas innan nya egnahemshus kan byggas.

Att affarslokaler byggs i 6stra andan av Lappakersgatan forbattrar invanarnas tillgang till kom-
mersiell service. Mellan affarslokalerna och bostadsomradena finns ett omrade for narrekreation,
som fungerar som en ekologisk korridor i dstlig-vastlig riktning och som ett narrekreationsomrade
for invanarna.

5.7 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framgar av plankartan. Plankartan och planbestam-
melserna finns ocksa forminskade i bilaga 2 till beskrivningen.

5.8 Namnbestand

| planen ges inga nya gatunamn. Lappakersgatan, Dragongatan och Borgmastarsgatan bevaras
i planen.

5.9 Justeringar och andringar som gjorts i planférslaget efter framlaggningstiden

Forslaget till detaljplan for Lapp Il var framlagt offentligt 14.2 - 17.3.2022. Om planférslaget in-
lamnades 8 utlatanden och 1 anmarkning. Utlatandena och anmaérkningarna i sammandrag samt
bemdtanden av dem finns som bilaga till planen: "LAPP li-planférslag-utlatanden-anmarkningar-
bemo&tanden-100622-swe”.

Utifran utldtandena bestélldes en grundvattenundersokning och en arkeologisk specialinvente-
ring. | den arkeologiska specialinventeringen patraffades inga arkeologiska objekt i omradet. En-
ligt slutledningarna av inventeringen: I omréadet finns inga fornldmningar eller andra arkeologiska
l&mningar som kan anses vérda att skyddas.” Rapporten finns som bilaga till planen. "Raasepori
Karjaa, Lapp Lepin Liikealue, Itdosa Il asemakaavan arkeologinen tarkkuusinventointi 2022, Mik-
roliitti Oy”.
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| grundvattenundersdkningen konstaterades grundvattnet i AO-kvarteret 5203 svagt artesiskt. All-
manna bestammelser har getts om grundvattenomradena (redan i det framlagda planforslaget)
och utifran grundvattenundersokningen lades foljande bestammelse till i planen: ”I kvarteren 480
och 5203 (AO-kvartersomraden) ska grundvattenférhallandena understkas narmare i bygglovs-
skedet och en plan laggas fram for hur grundvattnet och sarskilt eventuellt artesiskt grundvatten
kommer att tas i beaktande vid byggandet.” Rapporten fran grundvattenundersokningen finns
som bilaga till planen: "POHJATUTKIMUS, pientalotontit, Borgmastarsinkatu 30.5.2022, Uuden-
maan pohjatutkimus Oy.”

Nylands forbund och NTM-centralen forutsatte en narmare utredning om planreserven i Lapp
affarsomrade eftersom gransen for affarsbyggande har satts till 40 000 vy-m? i landskapsplanen.
Utredningen om planreserven finns som bilaga till planen. "Lapp affarsomrade, utredning om
planreserven 6.2022”

Av utredningen framgar att dimensioneringsgransen i hela planomradet i Lapp 6verskrids i ringa
omfattning, med cirka 4 % (den totala byggréatten ar 41 518 vy-m?). Detta ryms inom landskaps-
planens granser av oversiktlig karaktar sarskilt da éverskridningen bestar av lagerutrymmen utan
uppvarmning (K-Rauta).

Foéljande bilder, 7a och 7b, ar utdrag ur utredningen om planreserven. Bild 7a visar hur byggrat-
terna (KM, KL, LH) i den géllande detaljplanen och den nya detaljplanen Lapp Il &r férdelade pa
olika delomraden. Enligt bild 7a ar byggratten for Lapp, vastra delen 12 737 vy-m? och for ¢stra
delen totalt 28 781 vy-m?. Sammanlagt 41 518 vy-m?.
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\ LAPP AFFARSOMRADE ;
| Uppdaterad detaljplan 8.6.2022 5
Planresery och utvidgning av affdrskvarteren
| i plan 7801 LAPP AFFARSOMRADE I s Wi

©Raseborgs stad/CL, MV 2022 X

\
= = RN

Bild 7a: Uppdaterad detaljplan och planreserv. Raseborgs stad/Planlaggning 2022.
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RASEBORG: PLANRESERV, LAPP AFFARSOMRADE 762022 / b
VASTER Tomt Byggt Byggratt Plan- Byggr. aterstar

Plan / Bransch Fastighetsbet. m2 vy-m2 vy-mz bestam. e vy-mZ Aktdrer
Detaljplan: Lapp affdrsomrade, véstra delen, faststdlld 2015
Butikshallar for parti- och detaljhandel| 710-58-8044-1 10016 2669 IKH och Autoasi
710-58-8044-4 4 007
710-58-8044-5 5977
710-58-8044-6 18 799
38799 2669 12 737 KM 0,33 10 068
OSTER Tomt Byggt Byggratt Plan- Byggr. aterstar
Plan / Bransch Fastighetsbet. m2 vy-m2 vy-m7 bestam. e vy-m2
Detaljplan: Lapp affdrsomrade, kvarter 5200 och 5202, faststélld 2005
Kopeentrum och affrs- och varuhus|710-55-5200-5 23951 2142 10 845 KL ABC
Butikshallar for parti- och detaljhandel 82 oiltvatt
710-55-5200-6 9228
710-55-5207-1 4167
710-55-5207-2 2378
Butikshallar fér parti- och detaljhandel] 710-55-5202-18 11062 775 1200 LH SHELL
Butikshallar for parti- och detaljhandell 710-55-5202-19 12 815 7003 4 486 KM 1YSK, MASKU, SOTKA
51995 10 002 16 531 0,32 6529
PLAN 7801
Detaljplan: Lapp affdrsomrade detaljplan 1, 2022
Obebyggd 12534 3900 KM
Kopcentrum och affars- och varuhus|710-55-5202-20 5484 1470 2 060 KM RTV
Kdpcentrum och affars- och varuhus{ 710-55-5202-21 17 954 2090 6290 KM K-Rauta
Lager utan uppvarm ning| 760 K-Rauta
Lager utan uppvarm ning| 881 K-Rauta
35972 5201 12 250 0,34 7 049
TOTALT Planomrade Byggt Byggratt Byggr. aterstar
m2 vy-m2 vy-m’ e vy-m’
LAPPOMRADET TOTALT: 126 766 17872 41518 0,33 23 646
DIMENS.GRANS | LANDSKAPSPLANEN 40 000 57 %
Byggrdtt Gterstar - 1518
Overskridning 3,8% rymsinom grdnserna fér landskapsplanens éversiktliga gréinser
K-Rautas kalla utelager dr i samma storlekskiass som éverskridningen 1641

Bild 7b: Planreservtabell. Raseborgs stad/Planlaggning 2022.

Foljande justeringar/tillagg har gjorts i plankartan och planbestammelserna:

e | kvarteren 480 och 5203 (AO-kvartersomraden) ska grundvattenforhallandena undersoé-
kas narmare i bygglovsskedet och en plan laggas fram for hur grundvattnet och sarskilt
eventuellt artesiskt grundvatten kommer att tas i beaktande vid byggandet.

e Byggnaderna i kvartersomradet for affarsbyggnader (KM) ska placeras pa tomten sa, att
raddningsverkets tunga fordon kan mandvreras fran minst tre sidor av en byggnad.

e Bostadshusen i AO-kvartersomradena och affarsbyggnaderna i KM-kvartersomradena
ska placeras pa minst 4 meters avstand fran tomtgransen. Ekonomibyggnaderna far pla-
ceras pa 2 meters avstand frdn tomtgransen, om inte annat har anvisats i planen éver
byggnadsytan.

e Dagvatten ska i den man det ar mojligt ledas bort till de dagvattendammar som foreslagits
i VL-omradet. Dammarna ska planeras sa att flddet avmattas och sedimentet lagger sig
pa botten. Sediment ska avlagsnas tillrackligt ofta.

e | AO-kvarteren ska man undvika att belagga gardsplanerna med material som inte slapper
igenom vatten.

o Datrtill gjordes nagra sma, tekniska andringar i planen.
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¢ Plankartans ritningsnummer &r 13—-22 och beskrivningen har daterats 4.1.2022, 6.6.2022.

Planbeteckningarna och planbestammelserna har forutom pa plankartan presenterats i sin helhet
i bilaga 2.

De justeringar och tillagg som gjorts i plankartan och bestammelserna &r sddana att planen inte
behover laggas fram offentligt pa nytt.

Genomférandet av planen kraver inga markanvandningsavtal.

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggor genomférandet

Vid byggandet ska utdver planbestammelserna &ven lagstiftningen och tillampliga delar av Rase-
borgs stads byggnadsordning iakttas.

Under planlaggningstiden har K-Rauta byggt en ny affarsfastighet pa tomt 2 i kvarter 5202. Af-
farsbyggnaden blev Kklar i bérjan av 2022 och har tagits i bruk.

Markagaren till kvarter 5200 (tomt 1) har férhandlat med potentiella byggare. En alternativ 16sning
att ta i beaktande visas pa bild 8. Har har en affarsbyggnad pa ca 3 900 kvadratmeter vaningsyta
placerats pa tomten. Byggnaden har placerats i den vastra-norra kanten av tomten. | omradet
mellan byggnaden och Lappakersgatan finns bilplatser. Gardsomradena och bilplatserna har pla-
nerats sa att parkeringen kan samnyttjas med affarsfastigheten pa vastra sidan.

Enligt de senaste uppgifterna kan det finnas flera potentiella genomférare av KM-omradet i kvar-
ter 5200. Modellerna pa bild 8a och 8b beskriver dock lika val en I6sning for hur man kan placera
en 3 900 vy-m? stor affarsbyggnad pa tomten.
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*{2. KERROS TOIMISTO 200
2. KERROS IVKH 120
YHTEENSA 3890

Bild 8a: Utdrag ur situationsplanen. Inte skalenligt.
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Bild 8b: Utdrag ur tvarsektioner. Inte skalenligt.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Det fortsatta byggandet av omradet kan starta nar planen har vunnit laga kraft. Rondellen i vastra
andan av Lappakersgatan kommer att bli klar hosten 2022. Tidpunkten &r bra med tanke pa ibruk-
tagandet av de nya affarslokalerna i 6stra andan av Lappakersgatan.

6.3 Uppféljning av genomfdrandet

Staden ansvarar for uppfoljningen av planens genomférande.

Raseborg 4.1.2022, 10.6.2022

Johanna Backas Seppo Lamppu Tmi, Plankonsult

Stadsarkitekt Seppo Lamppu, dipl.ing.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen Bilaga 1

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foérifylining 10.06.2022
Planens namn LAPP AFFARSOMRADE, OSTRA DELEN II

Datum foér godkannande Forslagsdatum 10.06.2022
Godkannare Dat. for meddel. om anh.gér. 03.07.2020
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 8,1968 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [hal Detaljplaneandringens areal [ha] 8,1968
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egenstrand Utan egen strand

Omrédesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 8,1968 100,0 16700 0,20 0,0000 3859
A sammanlagt 1,9908 24,3 4450 0,22 0,2934 1030
P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 3,5972 43,9 12250 0,34 0,7185 2829
T sammanlagt

V sammanlagt 1,8303 22,3 -1,0178

R sammanlagt

L sammanlagt 0,7785 9,5 0,0059

E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt

Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vdningsyta

Underjordiska utrymmen thal [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

B nadsskydd
pes y [antall [m2vyl] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Underbeteckningar



Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

Omradesreserveringar [ha] [%] [m2vy] [el [ha +/-1 [m2vy +/-1
Sammanlagt 8,1968 100,0 16700 0,20 0,0000 3859
A sammanlagt 1,9908 24,3 4450 0,22 0,2934 1030
AO 1,9908  100,0 4450 0,22 0,2934 1030
P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 3,5972 43,9 12250 0,34 0,7185 2829
KM 3,5972 100,0 12250 0,34 0,7185 2829
T sammanlagt

V sammanlagt 1,8303 22,3 -1,0178

VL 1,8303 | 100,0 -1,0178

R sammanlagt

L sammanlagt 0,7785 9,5 0,0059

Gator 0,7785 | 100,0 0,0495

LP -0,0436

E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
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RASEBORGS STAD

LAPP AFFARSOMR&DE, OSTRA DELEN |l
Andring av detaljplan

Andringen av defaljplanen giller istads-
del 55 kvarter 480, 481, 5203, 5207 och

del av kvarfer 5202 samt rekreatfions-

och gatuomrdden och allmént parkerings-
omrade.

Genom 3dndringen av detaljplanen bildas
kvarteren 480 och 5303, del av kvarteren
5200 och 5202 samt rekreations- och
gatuomradden istadsdel 55.

0 50
\ |

RAASEPORIN KAUPUNKI

LEPIN LIKEALUE, ITAGSA I
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee 55. kaupun-
ginosan korftelia 480, 487, 5203, 5207 ja
osaa korttelista 5202 sekd virkistys- ja
kafualueita ja yleistd pysdkoinialuefta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
55. kapunginosan korttelit 480 ja 5303,
osa korfteleista 5200 ja 5202 sekd
virkistys ja katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér affarsbyggnader dar
en stordetaljhandelsenhet far placeras.

P2 omrddet f3r byggas affdrsbyggnader for handel
med specialvarar som kraver mycket utrymme,
s3som bil, jirn-, mébel-, tradgérds— och jord-
brukshandel. Av den totala byggrdtten for kvarter
5202 f8r hogst 3000 m2 vdningsyta byggas som
affdrslokaler for dvrig specialvaruhandel av lokal
betydelse. Av den sammanlagda totala byggratten
for kvarter 5202 f&r hagst 400 m? v8ningsyta
genomforas som lokaler for dagligvaruhandel.
Ifall den underjordiska ledningen som

anvisats genom KM-kvartersomrddet flyttas

bort fran den del som reserverats for den till
en annan plats, férutsdtts avtal med ledningens
dgare. Ifall ledningen flyttas far pd ifrdgavar-
ande omrdde uppféras byggnader ienlighet

med kvarterets anvéndningséndaml samt med

de bestdmmelser som gdller fr byggnadsy-
torna p3 samma tomt.

Parktransformatorer far byggas 1KM
kvartersomrddet.

| bygglovsskedet ska vighallaren horas som
granne sarskilt nar det gdller reklamansrdningar
som syns mot vagen, dagvattenarrangemangen
kring vigen och grundbyggnadsdtgarderna.

Kvartersomrdde fér frist8ende smahus

Antfalet tomfer som anvisats som riktgivande
far inte 8verskridas. | varje delomrdde ska ett

enhetligt byggsatt fakttas.

Omr3de fér ndrrekreation

AN

Linje 3 m utanfdr planomrddets gréns. —_

Kvarters—, kvartersdels- och omrddesgrins

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa vihittdiskaupan suuryksikén

Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan eri-
koistavarankaupan lilkerakennuksia kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalous-
kauppaa. Korttelin 5202 kokonaisrakennusol-
keudesta saadaan muun merkitykseltddn pai-
kallisen erikoistavaran kaupan liiketiloina raken-
taa enintddn 3000 kerrosala-m2. Korttelin 5202
kokonaisrakennusolkeudesta saadaan enintddn
400 kerrosala-m? toteuttaa piivittistavarankau-
pan filoina.

MikaliKM korttelialueen lapikulkevaksi

osoitettu maanalainen johto siirretdén siihen
varatulta alueenosalta foisaalle, edellyttas se
sopimusta johdon omistajan kanssa. Mikali

Jjohto siirretddn, saa kyseessd olevalle alueelle
rakentaa korttelialueen kayttotarkoituksen,
sekd saman fontin rakennusaloja koskevien
madrdysten mukaisia rakennuksia.

KM korttelialueelle saadaan rakentaa puis-
tomuuntamoja

Rakennuslupavaiheessa tienpitdjad tulee kuulla
naapurina erityisestitielle ndkyvien mainoslait-
feiden ja tienvarren hulevesijarjestelyjen sekd
pohjarakennustoimenpiteiden osalta

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle ohjeellisena esitettyd tonttimddrdd
ef saa ylittdd. Rakentamisessa fulee noudattaa
osa-alueitttain yhtendistd rakentamistapaa.

W

Lahivirkistysalue.

o 4

MA

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grins for delomrdde. — - —— - — Osa-alueen raja

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

55

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Stadsdelsnummer. Kaupunginesan numero

Kvartersnummer. 5 2 O O Korttelin numero.

Nummer pd riktgivande fomt/byggnadsplats. 2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Byggnadsrétt 1 kvadratmeter vdningsyta. 3900 Rakennusolkeus kerrosalaneligmetreins.

Talserie, dar det farsta talet anger den maximala
bostadsbyggratten ikvadratmeter vaningsyta pa

en tomt och det andra talet anger den maximala
byggratten for ekonomibyggnader.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
véningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller 1en
del ddrav.

Kryss pd beteckning anger att beteckningen
slopas.

Byggnadsyta g
Pilen anger den sida av byggnadsytan ssm I

byggnaden skall tangera.

Del av amrdde som skall planteras.

Gata.

Gata/vdg reserverad for géng- och cykeltrafik

For allmdn g8ng- och cykeltrafik reserverad
del av omré&de.

Parkeringsplats.

250+180 Lukusarja, jossa ensimmdinen luku osoittaa

tontin asuinrakennusoikeuden enimmaismaaran
ja toinen luku osoiftaa talousrakennusten raken-
nusoikeuden enimmaismadradn tontilla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen talsen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Risti merkinné@n p&sllé osaittaa merkinnan
poistamista.

‘q Rakennusala.

1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jehon
L_._ . _1 rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie.

[ITII] Yteiselle Jalankululle Ja pyéraiylle varattu
alueen osa

Pysdkdimispaikka.

For underjordisk ledning reserverad del av
omréde.

Ifall den underjordiska ledningen flyttas bort
fran den del som reserverats fér den till en
annan plats, forutsatts avtal med ledningens
dgare. Ifall ledningen flyttas f&r pd ifrdgavar-
ande omrdde uppféras byggnader Ienlighet
med kvarterets anvéndningsdndamdl samt med
de bestdmmelser som galler for byggnadsy-
tarna p& samma tomt

--0----0----0- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Fgr underjordisk ledning reserverad del av
omrdde.

Namn pd gata, vdg, éppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen asa.

Mikali maanalainen johto siirretdan sithen va-
gt L ol

ratulta alueenosalta toisaalle, edellyttds se
sopimusta johdon omistajan kanssa. Mikali
Jjohto siirretddn, saa kyseessd olevalle alueelle
rakentaa korttellalueen kdyttdgtarkoltuksen,
sekd saman fontin rakennusaloja koskevien
maardysten mukaisia rakennuksia.

RAKUUNAN Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston taimuun

yleisen alueen nimi.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och utfart & G947 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa

farbjuden.

jarjestdd ajoneuvoliittymdd.

T

Riktgivande damm f&r dagvatten och nytt
ldge for ppet dike.

Viktigt grundvattensomréde eller
grundsvattensomrdde som ldmpar
sig for vattentakt.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Grundvattensomrddena /pv

Sdrskild uppmarksamhet bar fastas vid

skyddet av grundvattnet.lnom omrddet tillts inga
3tgarder som dvenfyrar grundvattnefs kvalitet eller
kvantitet.

Kmnen, energi eller mikroorganismer f3r inte depo-
neras ps, sldppas ut pd eller ledas till ett sddant
stalle eller behandlas pd ett s&dant sitt p& omrddet
att en kvalitetsférandring igrundvattnet kan orsaka
risk eller aldgenhet for hilsan eller miljon eller krénka
allmént eller ndgons annans enskilda intresse

Fér tagande av grundvatten eller fér annat prajekt
som pdverkar grundvattnets kvalitet eller kvantitet
krdvs tillstdnd, om projektet forsdmrar statusen pd
grundvattenfdrekomsten, orsakar halsorisker, leder

till att en for vattenforsorjningen lamplig grundvat-
tenforekomst blir vésentligt mindre riklig eller pro-
jektet pd ndgot annat s@tt orsakar skada eller oldgen-
het for uttag av vatten eller for anvandningen av
vatten som hushdllsvatten.

Byggande, dikning och gravning ska utféras sg, att
dtgarderna inte leder till foréndringar av grundvat-
tenkvaliteten eller bestdende férandringar av grund-
vattennivdn. Innan grévningsarbeten inom omradet
inleds ska omr3dets markgrunds byggbarhet sch
fdroreningsgrad, grundvattenférhéllanden, grundvat-
tennivd och féroreningsgrad utredas samt vidtas
ngdvandiga atgdrder for att skydda grundvattnet. Vid
behov ska utarbetas en plan for kontroll av grund-
vattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvindas
borr- eller grévpdlar. Killarvaningar under marky-
tan & tilldtna, om de kan gemomféras utan att sdnka
grundvattennivdn s8, att byggandet genomférs minst

2 meter ovanfér tillforlitligt konstaterad grundvat-
tenniva. Avlopp bdr forses med skyddskonstruktion-
er fér grundvattnet och rér- och kabelkanaler vid
behov med stdngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet &r forbjudet. Cisterner for uppvarm-
ningsolja bir placeras ien vattentat skyddsbasséng,
antingen inne ien byggnad eller under eft separat
tak. Skyddshassingens volym hér vara stérre dn den
upplagrade uppvarmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r
forbjudna pa omradet."

Byggnadssitt pd KM kvartersomrddena

Byggnaders fasader skall byggas genom att félja eftt
enhetligt byggnadssatt. | samband med bygglovet skall
en plan fér utereklam uppgdras som teman som
stoder arkitekturen.

Byggnaders ufomhusbelysning skall planeras enligt
en separat plan isamband med byggnadsplaneringen
s3, att de inte stdr omgivningen.

Parkering

P8 byggnadernas parkeringsplats ach ianslutning
tillingdngarna bar tillrdckligh med cykelplatser

och bilplatser avsedda fér rdrelsehindrade placeras.
Parkeringsomraden skall med trad- och buskplanteringar
indelas idelar pd hégst 20 bilplatser.

Minimiantal hilplatser

2 bilplatser / bostad

1 bilplats / 50 m? afférsvaningsyta fér specialvaror
1 bilplats / 80 m? kontorsvaningsyta

1 bilplats / 100 m? lagervaningsyta

hv-oja Ohjeellinen hulevesilammikko ja ojan uusi sijainti.

AN

Térked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

YLEISET MAARAYKSET:

Pohjavesialueet /pv

Erityista huomiota fulee kiinnittdd pohjaveden
suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua tal
madrdd vaarantavia toimenpiteitd.

padstdd taijohtaa sellaiseen paikkaan taikdsitelld si-
ten, ettd pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos
voi alheuttaa vaaraa talhaittaa terveydelle taiym-
paristélle tailoukata yleistd taitoisen yksityistd efua.

Pohjaveden otto taimuu pohjaveden laatuun tai maa-
rdan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos
siitd alheutuu pohjavesiesiintyman tilan huononemis—
ta, vaaraa terveydelle, vedenhankintakdyttoon sovel-
fuvan pohjavesiesiintyman antoisuuden olennaista
vihenemistd tai hanke muulla tavalla aiheuttaa vahin-
koa taihaittaa vedenotolle taf veden kdytélle talousve-
ftend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvid
sifen, ettei foimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamis-
ta tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja
pilaantuneisuus, pahjavesislosuhteet, pohjavedentasae

Ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimenpi-
teisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvis-
tuksessa eitule kdyttad pora- taikaivinpaaluja. Maan-
alaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten efttd
rakentaminen toteutetaan vahintddn 2 metrid luotetta-
vastitodetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemd-

rit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkuraken-
tein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
varasteintion kielletty. Lammityséljysdiliot tulee si-
joittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuk-
sen sisdtilaihin tai erillisen katoksen alle. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan
[8mmitysslyn tilavuus.

18 koko alueella.

Rakentamistapa KM korttelialueilla

Rakennusten julkisivut on rakennettava yhtendistd
rakennustapaa noudattaen. Ulkomainossuunnitelma on
laadittava rakennusluvan yhteydessa rakennuksen
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Rakennusten ulkovalaistus on suunniteltava erillisen
suunnitelman mukaisesti rakennussuunnittelun yhtey-
dessd, siten ettd se ef hdiritse ympdristod.

Pysakointialueelta ja sisadnkdyntien yhteyteen on
varattava riittavisti polkupysrapaikkoja ja
likuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.
Pys&kéintialueet on ryhmitettdva enintdsn 20 auto-
paikan osiin puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkojen vahimmdism&ara

2 autopaikkaa / asunto

1 autopaikka / 50 m? erikoistavaran liketilojen
kerrosalaa

1 autopaikka / 80 m? toimistotilojen kerrosalaa
1 autopaikka / 100 m? varastatilojen kerrosalaa




Vattenférsérining

Den som pdbérjar ett byggprojekt ska senast i
bygglovsskedet fillsammans med vattenverkets
sakkunniga utreda om det finns fillrdckligt med
slickvatten iKM kvartersomrddena. Efter behov
ska &tgarder vidtas for att sikerstdlla
sldckvattnetfs tillrdcklighet

Hantering av dagvatten

Dagvatten som uppkommer iomrddet ska fordré-
jas med fastighets- eller omr8desvisa system for
aftt forhindra att floden inedre vattendrag varie-
rar fr8n den ena ytterligheten till den andra. Dag-
vattnet ska férdéjas 1m3 vatten/100 m2 yta som
inte slapper igenom vatten, och systemen bér ha
kontrollerat dverlopp. Systemen bér tommas

inom 12-24 timmar. Rent dag-vatten fr8n tak kan
imdn av méjlighet infiltreras ijordmanen. Ford-
rgjningssystemen for dagvatten fran service- och
lastningsgdrdar ska férses med oljeav—
skiljningsbrunnar. Dagvatten frdn nya byggnader
och gdrdsomrdden f&r inte avledas till omrddet
mellan riksvdg 25 och planomrddet.

Dagvatten ska iden mdn det &r méjligt ledas
bort till de dagvattendammar som fdreslagits i
VL-omr&det. Dammarna ska planeras s3 att
flédet avmattas och sedimentet ldgger sig pd
botten. Sediment ska avldgsnas fillrdckligh ofta.

| AO-kvarteren ska man undvika att beldgga
gdrdsplanerna med material som inte slépper
igenom vatften.

Almanna bestdmmelser- byggnadssatt

Ikvarteren 480 och 5203 (AO kvartersomrdden)
ska grundvattenfsrhdllandena undersdkas nar-
mare ibygglovsskedet och en plan ldggas fram
for hur grundvattnet och sarskilt eventuellt arte-
siskt grundvatten kommer att tas ibeaktande

vid byggandet.

Bostadshusen i AO-kvartersomrddena och af
farsbyggnaderna iKM-kvartersomrdena ska
placeras pd minst & meters avstdnd fran tomt-
gransen. Ekonomibyggnaderna far placeras pd

2 meters avstdnd frén tomtgransen, om inte
annat har anvisats iplanen 6ver byggnadsytan.

Byggnaderna ikvartersomrddet fér afférsbygg-
nader (KM) ska placeras p3 tomten s3, att
rdddningsverkets tunga fordon kan manégvreras
frdn minst fre sidor av en byggnad.

Oversvémmingrisk
Med tanke pd eventuella 8versvamningar ska den
ldgsta byggnadshdjden vara minst +12,5 m  (N2000).

Vesihuolto

Rakentamishankkeisiin ryhtyvén tulee viimeis-
t83n luvitusvaiheessa selvittdd vesilaitoksen
asiantuntijoiden kanssa sammutusveden riitta-
vyys KM korttelialueilla. Tarpeen mukaan fulee
tehdd toimenpiteet, joilla sammutusveden riittavyys
varmistetaan

Hulevesien k el

Alueella syntyvid hulevesid tulee viivyttdd kiin-
teistokohtaisilla taialueellisilla ratkaisuilla ala-
puolisen vesiston virtaamien d&revsitymisen eh-
kaisemiseksi. Viivytysjdrjestelmdn tilavuuden

tulee olla 1m3 vettd ldpdisematonta 100 m2 koh-
ti, ja niissd tulee olla hallittu ylivuoto. Jarjestelmien
tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa. Puhtaat kat-
tovedet voidaan mahdollisuuksien mukaan imeyt-
+33 maaperddn. Huolto- ja lastauspihoilta kerty-
vien hulevesien viivytysjarjestelmat on varustetta-
va dljynerotuskaivoilla. Uusien rakennusten ja pi-
ha-alueiden hulevesien purkua eisaa johtaa valta-
tien 25 ja kaava-alueen viliselle alueelle.

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan joh-
taa VL alueelle esitettyihin hulevesilammikoihin.
Lammikot tulee suunnitella siten, ettd virtaama
hiljenee siten, ettd kiintoaines laskeutuu lammi-
kon pohjalle. Kiintoaines tulee poistaa riittavin
usein.

AO kortteleissa pihojen pddllystamistd vetta

Yleiset mddraykset- rakentamistapa

Kortteleissa 480 ja 5203 (AO korttelialueet)
rakennusten luvitusvaiheessa on tarkemmin
selvitettdva pohjavesiolosuhteet ja esitettava
suunnitelma, miten pohjavedet ja erityisesti
mahdollinen paineellinen pohjavesiotetaan
rakentamisessa huomioon.

AO korttelialueilla asuinrakennukset ja KM kort-
telialueilla liikerakennukset on sijoitettava véhin-
tadn 4 metrin etdisyydelle fontin rajasta. Talous-
rakennukset voidaan sijoittaa 2 metrin efdisyy-
delle tontin rajasta, ellei rakennusalan suunni-
telmassa ole toisin osoitettu.

Litkerakennusten korttelialueen (KM) rakennuk-
set on sijoitettava fontille siten, ettd pelastuslai-
toksen raskaalla ajoneuvokalustolla on mahdol-
lista operoida vahintddn rakennusten kolmelta
sivulta.

Tulvariski

Mahdollisen tulvatilanteen vuoksialin rakenta-
miskorkeus tulee olla v&hintdsn +12,5 m  (N2000).

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.

Talld asemakaava-alueella fonttijaon tulee olla erillinen.

Hsrmed intygar Jag, att detaljplanekartan verensstimmer med Raseborgs stadsfullmsktiges

beslut .8 iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pdytakirjan

, §n tekemdn pd3ttksen mukainen

stadssekreterare
kaupunginsihfeeri

P& tjdnstens vignar:
Viran puolesta:

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE, forslag / KVALT, ehdotus
STDS, férslag / KH, ehdotus
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 13-22 22.06.2022
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinshtavills, ehdotus 3-22 14.02. - 17.03.2022
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 3-22 20.01.2022
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