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1 BASUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage

Planomradet ligger i Lapp i vastra delen av Karis tatort, 6ster om korsningsomradet mellan riksvag
25 och Vastra omfartsvagen (regionvag 111). Omradet omfattar ca 8,1962 ha. Fran Lapp affars-
omrade ar avstandet till Ekenas centrum ca 15 km och till Karis centrum ca 3 km. Fran Helsingfors
ar avstandet till Lapp affarsomrade ca 78 km.

Planeringsomradets lage visas pa parmbladet (kartutdrag: MML/Paikkatietoikkuna) samt pa bild
1.
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Bild 1: Planomradets lage (svart grans) och narinfluensomrade (rod streckad linje). Kartutdrag: LMV/Paikkatietoik-
kuna.fi.

1.2 Planens namn och syfte

Omradet dar detaljplanen ska andras heter Lapp affarsomrade, ostra delen 1l. Malen med och
motiveringarna till detaljplaneéndringen presenteras heltackande i kapitel 4.3 i beskrivningen.
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1.4 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen
Bilaga 1: Statistikblankett
Bilaga 2: Forminskning av plankartan och planbestammelserna.

1.5 Fodrteckning 6ver andra handlingar som berdr planen

. Uudenmaan pohjatutkimus 2021. Rakennettavuusselvitys, Lepinpellonkatu. (Bygg-
barhetsutredning)

. FCG 2018. Liikenteen toimivuustarkastelu vt 25, st 111, Lepinpellonkatu ja Uikku-
kuja. (Granskning av trafikens funktion)

. FCG 2017. Karjaan lantisen taajaman ja Horsback-Karrbyn osayleiskaavahankkeet,
Kaupallinen selvitys (Kommersiell utredning).

. FCG 2017, Liikenneselvitys (Horsback-Lapp osayleiskaava) (Trafikutredning)

. Raseborgs stad. 2015. Utvecklingsbild. Karis centrum.
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. Valtatien 25 ja seututien 111 tasoliittyman parantaminen eritasoliittymaksi, Raase-
pori, Aluevaraussuunnitelma, 2010, ELY -keskus. (Forbattring av plankorsning)

. FCG. 2012. Koivukallion asemakaavamuutoksen kaupallisten vaikutusten arviointi
(konsekvensbeddmning, handel)

. FCG. 2012. Koivukallion asemakaavamuutoksen liikennetarkastelu, P17435 (trafik-
granskning)

. FCG 2015. Koivukallion asemakaavamuutoksen liikennetarkastelun paivitys (trafik-
granskning, uppdatering)

SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

e Staden har ingatt ett foravtal om fastighetsaffar (byte av fastigheter) med Ab Karjaan Lii-
kekeskuskiinteistot Oy och Karjaan Kartano-Karis Gard Ab Oy. Grunden for bytet av fas-
tigheter ar att bolagen betalar en skiljepenning till staden. | avtalet beaktas den vardedk-
ning som planandringen medfér och markanvandningsavtal behover inte utarbetas i sam-
band med andringen av detaljplanen.

e Stadsstyrelsen har 2.9.2019 § 305 godkant Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistot Oy och
Karjaan Kartano-Karis Gard Ab Oy:s planlaggningsinitiativ for att andra den gallande de-
taljplanen for kvarter 5207.

e PDB behandlades i planlaggningsnamnden 17.6.2020, § 95.

e Planandringen ingar i det av stadsfullméaktige 25.1.2021 § 6 godkanda planlaggningspro-
grammet 2021-2025 (Lapp affarsomrade, 6stra delen I, planprojekt 7801).

o Syftet ar att [amna forslaget till detaljplaneandring till administrativ handlaggning och att
lagga fram det offentligt for utlatanden och eventuella anmarkningar i borjan av 2022.

2.2 Detaljplan
Detaljplanen omfattar foljande:
e Kvartersomraden for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM).

- Omradet bestar av tva KM-kvartersomraden med en areal pd sammanlagt 3,5972
ha och en byggratt pa sammanlagt 11 680 vy-m>.

e Kvartersomraden for fristiende smahus (AO).

- Omradet har AO-kvartersomraden (for fristiende smahus) med en areal pa sam-
manlagt 1,9908 ha och en byggratt pA sammanlagt 4450 vy-m?. Antalet riktgivande
AO-tomter uppgar till sammanlagt 17. Den genomsnittliga tomtstorleken &r ca
1 170 m? och varje tomt har i genomsnitt 262 vy-m? i byggratt (inklusive ekonomi-
byggnaderna).

e Omrade for narrekreation (VL).

- Mellan kvartersomradena for affarsbyggnader i sodra delen och omradena for fri-
stdende smahus i norra delen finns ett omrade for narrekreation (VL). VL-omradet
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ar ca 1,8303 ha stort. Omradena forenas med en lattrafikled som &r avsedd for
fotgangare och cyklister.

e Gatuomréaden.

- Lappakersgatan ar den enda gatan i planandringsomradets sodra del. | den norra
delen l6per gatorna Dragongatan och Borgmastarsgatan. Borgmastarsgatan har
tills vidare inte byggts. De 6vriga gatorna har i huvudsak byggts for gatubruk.

e Planeringsomradets totala areal ar 8,1962 ha.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras nar planen har vunnit laga kraft.
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Lapp, pa sydvastra sidan av kommuncentrumet Karis. Planeringsom-
radet ar i huvudsak ett akeromrade som stallvis bebyggts. Affarsomradet (KM) ligger 6ster om
korsningsomradet mellan riksvag 25 och Véastra omfartsvagen (regionvag 111). Bostadsomradet
(AO) ligger i norra delen av planomradet. Akeromradet med sina skogsoar ligger i mitten av plan-
omradet. | akeromradet rinner ett 6ppet dike i Ostlig-vastlig riktning.

Planens sodra del ar en del av det vaxande affarsomradet i Lapp, som breder ut sig pa dstra och
vastra sidan av Vastra omfartsvagen och pa norra sidan av riksvag 25. Det finns ett flertal olika
aktorer i omradet (detta behandlas mer ingaende i punkten Den bebyggda miljon). Kvartersom-
radet for smahus i norra delen av planomradet har byggts langs Lappgatan, men for 6vrigt ar AO-
omradena obebyggda. AO-omradena samt del av dkeromradet (planeringsomradets norra del
anda fram till det 6ppna diket) ligger inom ett grundvattenomrade.

Naturmiljo och landskap

Nar det galler de byggda kvarteren for affarsbyggnader domineras landskapet av tva tamligen
stora byggnader med dppna gardsplaner och parkeringsplatser. For dvrigt bestar planeringsom-
radet av obebyggda akrar dar vylinerna i norr gransar till ett egnahemshusomrade och skogen
bakom det. | nordost och ost gransar vyerna till ett i huvudsak tatt skogsavsnitt bakom akrarna. |
sOder |6per Hangovagen mellan 6ppna akerlandskap.

2021-12-23

Bild 2: Flygbild. Planomradets grans visas med gult pa utdraget. Kartutdrag: Paikkatietoikkuna.fi/MML.
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Den bebyggda miljion

Lapp affarsomrade har delvis bebyggts. ABC och Shell ligger i omedelbar narhet av korsningen
mellan Vastra omfartsvagen (regionvag 111) och Lappakersgatan. Soder om Lappakersgatan har
tva storre affarsbyggnader uppforts och i dessa verkar Jysk, Sotka och RTV. Pa den 0Ostligaste
tomten haller man pa att bygga en K-Rauta-affar.

2021-12-23
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Bild 3: Terrangskuggning och den byggda miljon. Grundvattenomradet visas med svag, gul fyllnadsfarg, planomra-
dets ungefarliga grans med gul, streckad linje. Kartutdrag. LMV/Paikkatietoikkuna.fi.

Samhallsteknisk foérsorjning

Lappakersgatan har anlagts ungefar till mitten av planandringsomradet. Fran ostra dndan av
Lappakersgatan gar en cykelvag till bostadsomradena norr om planandringsomradet. Omradet
har vattenlednings- och avloppsledningsnéatverk.

Markagoforhallanden

Staden ager gatuomradena och rekreationsomradena, dvs. fastigheterna 55-9901-0 och 55-
9903-0 samt de tomter for fristdende smahus som staden torde f& vid markbytet (foravtal om byte
av fastigheter: staden / Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistét Oy och Karjaan Kartano-Karis Gard Ab
Qy). De ovriga fastigheterna ags av privatpersoner eller affarsforetag.

Genomfdrandet av den nuvarande planen

KM-kvartersomradet i kvarter 5207 i den géllande detaljplanen (se bild 6) ar helt och hallet obe-
byggd. Véastra &ndan av KM-kvartersomradet i kvarter 5202 har byggts. | hela den 6stligaste delen
har man bérjat bygga en ny affarsfastighet for K-Rauta.
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Del av AO-kvartersomradet langs Lappgatan i norra delen av detaljplaneandringen har byggts
bortsett fran en tomt. De 6vriga AO-tomterna i norra delen &ar obebyggda, likasa den del av Borg-
mastarsgatan som ingar i planandringen.

RMO

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen pa
det nationella planet och fungerar som ledning fér den mer detaljerade planeringen. De riksom-
fattande malen fér omradesanvandningen bidrar till att stoda och framja uppnaendet av de all-
méanna malen i markanvandnings- och bygglagen och de i lagen faststéllda malen for planeringen
av omradesanvandningen. En hallbar utveckling och en bra livsmiljé ar de viktigaste av dessa
mal. De riksomfattande malen for omradesanvandningen férmedlas till den lokala planeringen
framst via landskapsplaneringen och generalplaner med rattsverkningar.

LANDSKAPSPLAN

Nylandsplanen omfattar nastan hela Nyland och tar tidsmassigt sikte pa ar 2050. Planhelheten
har tratt i kraft till den del som forvaltningsdomstolen genom sitt avgdrande, meddelat 24.9.2021,
har avslagit besvar som hade anftrts. Landskapsfullméktige godkande 25.8.2020 landskapspla-
nehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen bestdmde att planerna skulle trada i
kraft 7.12.2020.

Pa basis av besvar som anforts mot planerna forbjod Helsingfors forvaltningsdomstol att verk-
stélla fullmaktiges beslut om godk&nnande genom ett handlaggningsbeslut 22.1.2021. Fdrvalt-
ningsdomstolen konstaterade 24.9.2021 att det inte langre forelag skal att vidmakthalla verkstal-
lighetsforbudet till de delar som besvaren hade avslagits. Darigenom tradde planhelheten i hu-
vudsak i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphéavde péa basis av naturskyddsféreningars besvar de beslut i land-
skapsplanerna som skulle ha upphévt beteckningar for Natura 2000-omraden och beteckningar
for naturskyddsomraden i tidigare landskapsplaner. Namnda skyddsbeteckningar, som finns i ti-
digare landskapsplaner, forblev med andra ord i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphévde dessutom pa basis av besvar anférda av NTM-centralen i Ny-
land den del av en planbestdmmelse som géallde den nedre storleksgréansen for stora enheter
inom detaljhandeln i utvecklingszoner for tatortsfunktioner annorstades an i huvudstadsregionen.
Det hade faststallts i landskapsplanen att konsekvenser pa regional niva forekommer bara da
saken galler butiker inom detaljhandeln med en vaningsyta pa mera @n 10 000 kvadratmeter.

| landskapsplanen har Lappomradet forsetts med beteckningen "omrade fér handel”, en brun cir-
kel. Beskrivning av beteckningen: "Med objektsbeteckningen anges stora detaljhandelsenheter
av regional betydelse utanféor omraden for centrumfunktioner.

De utvecklas for sadan handel som kraver mycket utrymme, som inte konkurrerar med handeln i
centrum och som normalt har en lag besoksfrekvens.

| dimensioneringen for en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse raknas ocksa affarsut-
rymme av lokal betydelse.”

Planeringsbestammelse: "Pa ett omrade som anges med beteckningen fér omrade fér handel
kan i samband med den mer detaljerade planeringen anvisas utrymmeskravande detaljhandel
som ar stora detaljhandelsenheter av regional betydelse.

Omradena for handel och maximidimensioneringarna for dem anges i tabellen som finns i slutet
av planeringsbestammelserna.
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Laget och omfattningen for ett omrade for handel som angetts med objektsbeteckning ska avgo-
ras i samband med den mer detaljerade planeringen s att omradet bildar en tillrackligt stor funkt-

ionell helhet.

Dartill ska man se till att forverkligandet av tjanster p& omradet for handel tidsmassigt har kopplats
till hur omradet kan nas med kollektivtrafik och i man av mojlighet aven till fots och med cykel.”

Enligt den tabell som ndmns i planeringsbestammelsen ar den maximala dimensioneringen for
handelsomradena i sydvastra Karis (Lapp affarsomrade) i Raseborg 40 000 vy-m2.

Landskapsplanens innehall och tolkning behandlas aven i 5.3 och 5.4.

Ett utdrag ur landskapsplanen visas pa bild 4.
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Bild 4: Utdrag ur helheten av landskapsplaner Nylandsplanen 2050. Kartutdrag: Nylands forbund. Planandringsom-
radet har markerats med en rod oval.
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GENERALPLAN

Omradet ingdr i den géllande delgeneralplanen for Karis centrum. Generalplanen &r en plan utan
rattsverkningar. Generalplanen godkéandes av fullméktige 16.2.1987. Ett utdrag ur generalplanen
aterges pa nasta bild. Generalplanen har inte vunnit laga kraft, och i det hanseendet har land-
skapsplanen en viktig styrande roll &ven nar detaljplaner utarbetas och andras. Pa Lappakersga-
tan galler en nyligen utarbetad detaljplan, sa till den delen har den gallande detaljplanen ocksa
en betydande roll for detaljplaneandringen, om inga stora avvikelser gors fran den géllande de-
taljplanen.
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Bild 5: Utdrag ur generalplanen utan rattsverkningar. Planomradets ungefarliga lage har markerats med en ljusrod
streckad linje. Karta: Raseborgs stad.

DETALJPLAN

Foljande detaljplaner ar i kraft i omradet:

nr 83-100, lagakraftvunnen 25.2.1970
nr 154-100, lagakraftvunnen 9.11.1984
nr 227-100, lagakraftvunnen 20.6.2005
nr 1125-73, lagakraftvunnen 26.6.2017

| detaljplan nr 1125-73 har kvarter 5207 anvisats som ett kvartersomrade for affarsbyggnader
dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM). P4 omradet far byggas affarsbyggnader for
handel med specialvaror som kraver mycket utrymme, sdsom bil-, jarn-, mobel-, tradgards- och
jordbrukshandel. Av den sammanlagda totala byggratten for kvarteren 5202 och 5207 far hogst
400 m? vaningsyta genomforas som lokaler for dagligvaruhandeln.

| kvartersomradena for fristiende smahus séder och norr om Borgmastarsgatan galler detaljpla-
nerna 83-100 och 154-100. Kvarteren 480, 481 och 5203 for fristiende smahus ar helt eller
delvis obebyggda.

Dragongatan har reserverats for lattrafik.
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Mellan de fristdende smahusen och affarsomradet i Lapp finns narrekreationsomraden (VL) och

ett idrottsomrade (VU).
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Bild 6: Inofficiell plansammanstélining. Planomradets grans visas med rod linje. Kartutdrag:
PDB.

BYGGNADSORDNING

Raseborgs stads byggnadsordning godkéndes av stadsfullméktige 14.5.2018 och tradde i kraft
5.7.2018.

4  OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Markagarna i ostra delen av Lapp affarsomrade har tagit initiativ till &ndringen av detaljplanen.

Enligt det planlaggningsinitiativ som markagarna lade fram ar malet att med hjalp av en planand-
ring utveckla och profilera kvarteren sa att de blir mer attraktiva for bade nuvarande och nya
aktorer. Detaljplanen for dstra dndan av Lappakersgatan (KM-kvartersomradena) godkandes i
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fullméktige 26.6.2027, 8 311 och vann laga kraft 18.9.2017. Planlésningen tillgodoser inte numera
till alla delar tillrackligt bra de férandrade behoven av att bygga och genomfora affarslokaler.

Efter utredningarna i borjan av planarbetet har staden utdkat planandringen aven med de park-
och bostadsomraden samt gatuomraden som finns pa norra sidan av Lapp affarsomrade

4.2 Deltagande och samarbete
Intressenter i planprocessen

Enligt 62 8 markanvandnings- och bygglagen ar intressenter de pa vars boende, arbete eller
andra forhallanden planen kan tankas paverka avsevart, samt myndigheter och organisationer
vars bransch behandlas vid planeringen. Intressenter ar atminstone:

Regionala myndigheter
- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Trafikverket
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum
Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden
- Raseborgs Vatten
- Raseborgs Energi
Ovriga aktorer
- Karis Centrumfdrening rf
- Raseborgs foretagare rf

Intressenterna har moéjlighet att medverka i beredningen av planen, bedéma konsekvenserna av
planlaggningen och uttrycka sina asikter i arendet antingen skriftligt eller muntligt. Dartill kan re-
spons skickas per e-post till kontaktpersonerna i projektet.

Ordnande av deltagande och véaxelverkan

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats www.raseborg.fi. Om plan-
laggningsstarten och majligheten att yttra sin asikt informeras i tidningarna Vastra Nyland pa
svenska och i Etela-Uusimaa pa finska.

PDB laggs fram offentligt hos planlaggningsenheten och pa stadens webbplats. Forslaget till de-
taljplan laggs fram offentligt i minst 30 dagar hos planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37,
10650 Ekenas.

Myndighetssamarbete

Planens konsekvenser berdr inga nationella fragor eller betydande fragor pa landskapsniva och
ar inte viktig med tanke pa den statliga myndighetens genomférandeskyldighet. Darfor ar det inte
nodvandigt att ordna ett myndighetssamrad enligt 66 § i MBL.
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Med stadens tjansteinnehavare och andra myndigheter kommer arbetsmoéten att ordnas under
planarbetets gang.

Utlatanden begars av myndigheter i enlighet med 28 § i markanvandnings- och byggférordningen.
4.3 Detaljplanens mal och motiveringar

Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistot Oy:s och Karjaan Kartano-Karis Gard Ab Oy:s malsattning ar
att planandringen ska goéra det mgjligt att utvidga kvarter 5207 for affarsbyggnader (KM) till ett
omrade som &gs av staden. | gengald overlater markagaren tomter for smahus till staden. Utvidg-
ningen av KM-kvartersomradet pa norra sidan av Lappakersgatan utgor ca 0,61 ha och den mal-
satta byggratten for KM-kvartersomradet i planforslaget ar 3 900 vy-m?2,

| den nordligare delen av planandringsomradet uppdateras gatunatet sa, att Dragongatan funge-
rar som ny infartsgata till omradet och Borgmastarsgatan & omradets interna tomtgata i ostlig-
vastlig riktning. Borgmastarsgatan ingar i den géallande detaljplanen men har inte byggts inom
planandringsomradet. Dragongatan anvands som gata men enligt detaljplanen ska den vara en
gagata. Dragongatan andras nu officiellt till ett gatuomrade. Av AO-kvartersomradena i norra de-
len bildas mer sammanhangande helheter. Utvidgningar pa tomterna enligt markagarnas dnske-
mal gors i den man det ar mojligt. Byggnadsytorna och byggratterna justeras.

Andringen av detaljplanen i KM-kvartersomradet pa sddra sidan av Lappakersgatan grundar sig
mycket starkt pd den gallande detaljplanen. K-Rauta har borjat bygga den nya affarstomten i
omradets Ostligaste del (fastighet 710-55-5202-21). Byggaren har fatt tillstand av staden att ut-
vidga tackta omraden/gardsomraden mot ost/nordost till det av staden dgda parkomradet. Vid
faststéllandet av granserna for kvartersomradet beaktas arrendeavtalet om tillaggsmark mellan
staden och markagaren. KM-kvartersomradet utvidgas ca 996 m? mot nordost och dessutom fo-
gas ca 200 m? fran andan av Lappéakersgatan till KM-omradet. Malet for byggratten (5 720 vy-
m?) pa tomten i 6stra andan av KM-kvartersomradet (i kvarter 5202) ar ungefar detsamma som i
den géallande detaljplanen.

Staden har som mal att utveckla Lappakersomradet till en koncentration av detaljhandelsaffarer
som uppvisar ett brett sortiment av specialvaror/utrymmeskravande varor. Koncentrationen av
affarer i omgivningen kring Lappakersgatan och smahusomradet i norra delen av planandrings-
omradet har separerats fran varandra med ett dalliknande omrade for narrekreation.

Utvecklingen av omradet vid Lappakersgatan baserar pa fungerande trafiklosningar i och med
den nya rondellen som haller pa att byggas i vastra andan av gatan.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur och statistik

Strukturen i detaljplaneringsomradet bevaras i praktiken oférandrad. Specialhandel med brett
sortiment och utrymmeskravande varor och de andra omradena for affarsbyggande ar alltjamt
koncentrerade langs Lappakersgatan i planomradets sédra del. Lappakersgatan bevaras i sin
nuvarande form. Utvecklingen av omradet vid Lappakersgatan baserar sig dels pa fungerande
trafiklosningar i och med den nya rondellen som haller pa att byggas i vastra &ndan av gatan tas
i bruk.

Hela norra delen av planen bestar av tomter for fristiende smahus. Av dessa har ca 25 procent
byggts. | den norra delen baserar sig gatunatet pa gatuomradena i de befintliga detaljplanerna.
Byggnadsomradet i norr ansluter sig via Dragongatan till Ekendasvagen, som ar en matargata.
Dragongatan &ndras i enlighet med den nuvarande anvandningen till en fordonsgata i stallet for
den lattrafikgata som anvisats i de gallande planerna. Borgmastarsgatan ar ett gatuomrade som
ar forenligt med den géllande detaljplanen. Gatan har emellertid inte &nnu byggts.

Mellan bostadsomradet i norra planandringsomradet och koncentrationen av affarer i séder finns
ett tamligen stort narrekreationsomrade som tydligt delar in omradet i tva funktionellt olika delom-
raden. Dessa delomraden férenas av en byggd gang- och cykelvag.

Omradet i detaljplaneandringen omfattar totalt 8,1962 ha. KM-kvartersomradena utgdr samman-
lagt 3,5972 ha och har en byggratt pA sammanlagt 11 680 vy-m?2. Kvartersomradena for fristdende
smahus (AO) utgér sammanlagt 1,9908 ha och har en byggratt pA sammanlagt 4450 vy-m?. Det
finns 17 st. riktgivande tomter i AO-kvartersomradena. Den genomsnittliga tomtstorleken ar ca
1 170 m2 och varje tomt har i genomsnitt 262 vy-m2 i byggratt (inklusive byggnadsyta for ekono-
mibyggnader).

Omradet for narrekreation utgor 1,8303 ha. | planomraden utgér gatuomradena sammanlagt
0,7779 ha.

Planandringens nordligare del fran parkomradets sddra kant norrut ligger pa ett grundvattenom-
rade.

5.2 Uppnaendet av malen om miljéns kvalitet

Planandringens nordligare del fran parkomradets sodra kant norrut ligger pa ett grundvattenom-
rade. | planen ges bestammelser om skyddet av grundvattnet.

Omradena for fristdiende smahus i planens norra del bevaras fortsattningsvis som bostadsomra-
den, i praktiken ar situationen helt oférandrad jaAmfort med idag. Antalet tomter & sammanlagt
17, av vilka 5 har byggts. | planbestammelserna forutsatts att varje delomrade ska ha ett enhetligt
byggsatt.

Nar det galler affarsbyggandet vid Lappakersgatan har anvisningar getts om behandlingen av
fasaderna.

Vidare har egna bestammelser utfardats om behandling av dagvatten och beredskap for 6ver-
svamningar.
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5.3 Generalplaneméssig granskning

Markanvandnings- och bygglagen: Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte
finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga
delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. | planprojektet for
Lapp affarsomrade, vastra delen, som vann laga kraft 6.9.2016, granskades hur kraven pa gene-
ralplanens innehall uppfylldes. Ostra delen ingar i samma affarsomrade och slutledningarna fran
den generalplaneméassiga granskningen sammanfaller i mycket hog utstrackning med den vastra
delen. | andringen av detaljplanen for Lapp, 0stra delen, vilken godk&ndes av Raseborgs fullmak-
tige 26.6.2017, §311 och vann laga kraft 18.9.2017, har bl.a. féljande lyfts fram om kraven pa
innehall i en generalplan:

o Den kommersiella servicens omfattning

| landskapslanen har Lapp affarsomrade lagts fram med beteckningen "omrade for han-
del”. Enligt landskapsplanen ar den maximala vaningsytan fér hela Lapp affarsomrade
(sydvastra delen av Karis) 40 000 vy-m2. | den kommunala planlaggningen ligger ca
13 000 vy-m? av detta i vastra delen av Lapp och aterstoden kan i huvudsak placeras
t.ex. till ostra delen.

Beskrivningen av_beteckningen i landskapsplanen: Med objektsbeteckningen anges
stora detaljhandelsenheter av regional betydelse utanfor omraden for centrumfunktioner.
De utvecklas for sddan handel som kraver mycket utrymme, som inte konkurrerar med
handeln i centrum och som normalt har en lag besodksfrekvens. | dimensioneringen for
en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse raknas ocksa affarsutrymme av lokal
betydelse.

Planeringsbestammelse: Pa ett omrade som anges med beteckningen for omrade for
handel kan i samband med den mer detaljerade planeringen anvisas utrymmeskravande
detaljhandel som ar stora detaljhandelsenheter av regional betydelse. Omradena for
handel och maximidimensioneringarna fér dem anges i tabellen som finns i slutet av
planeringsbestammelserna. Laget och omfattningen for ett omrade for handel som an-
getts med objektsbeteckning ska avgoras i samband med den mer detaljerade plane-
ringen sa att omradet bildar en tillrackligt stor funktionell helhet. Dartill ska man se till att
forverkligandet av tjanster pa omradet for handel tidsmassigt har kopplats till hur omradet
kan nas med kollektivtrafik och i man av mojlighet aven till fots och med cykel.

o Andringen av detaljplanen for ¢stra Lapp (Lapp affarsomrade, ostra delen 1)
sammanfaller i fraga om lokaler fér handeln i hog utstrackning med KM-kvarters-
omradet i kvarter 5202 i den géllande detaljplanen. Pa tomt 2 i kvarter 5202
(byggratt enligt planen 5 720 vy-m?) har man redan borjat uppfora en ny affars-
fastighet for K-Rauta. | kvarterets sodra del (tomt 1, byggratt 2 060 vy-m?) finns
ocksd en redan byggd handelsenhet. | friga om KM-kvartersomradet i kvarter
5202 medfdr detaljplanedndringen inga foréndringar for den géllande detaljpla-
nens omfattning eller for KM-omradets anvandningsandamal. | praktiken &r en
smarre utvidgning av kvartersomradet och en justering av byggnadsytorna i en-
lighet med K-Rautas projektplan den enda &ndringen i planen.

o | kvarter 5200 utvidgas KM-kvartersomradet (ca 6 100 m?) i enlighet med ett av
tal mellan staden och markagaren. | gengéald har staden féatt flera tomter fér bo-
stadsbyggande i planomradets norra del. Byggratten i KM-kvartersomradet i
kvarter 5202 har 6kat med ca 2 250 vy-m?. Byggratten for KM-kvartersomradena
i kvarteren 5200 och 5207 har tillsammans 6kat med ca 25 procent jamfért med
den gallande planen. Okningen &r i sin helhet (icke-centrumorienterad) utrym-
meskravande handel.
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e Att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

o Lapp affarsomrade ligger i Karis tatorts omedelbara narhet och har goda trafik-
forbindelser fran de 6vriga delarna av Raseborg. Trafiken &r livlig langs Hango-
vagen i ostlig-vastlig riktning genom Vastra Nyland. Det har goér det majligt att
aven kunder som kommer langre ifran stannar upp vid affarsomradet for att anlita
servicen. Den nya rondellen gor det smidigare att kora in i omradet.

o Att bostader byggs i den nordligare delen av planandringsomradet ar direkt for-
enligt med losningarna i de géllande detaljplanerna. Planlésningen omfattar 17
tomter, varav bara 5 tomter har byggts. Omradet ansluter sig tatt till bostadsom-
radena i Karis centrum och genomférandet av de hittills obebyggda tomterna sto-
der stravan att fortata samhallsstrukturen. Fran omradet gar en gang- och cykel-
bana direkt till Lapp affarsomrade.

¢ Utnyttjande av den befintliga samhallsstrukturen

o Byggandet enligt detaljplanen kommer saval funktionellt som strukturellt att kom-
plettera den befintliga samhallsstrukturen och béattre genomféra de mal som
stéallts bade i landskapsplanen och i delgeneralplanen.

e Att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

o Tillgangen till servicen fran naromradena samt fran de 6vriga delarna av Rase-
borg forbattras och servicen blir mangsidigare allteftersom servicens karaktéar for-
skjuts mer mot de mal som stéllts i landskapsplanen och i delgeneralplanen.

o Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energifor-
sOrjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och
med tanke pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin hallbart satt

o Detaljplaneomradet har ett fordelaktigt lage om man ser till logistiken och trafik-
natet. Det ar mojligt att genomfoéra och uppratthdlla ett fungerande néatverk for
kollektivtrafiken och den latta trafiken. Férbindelserna for fotgdngare och cyklister
mellan Lapp affarsomrade, bostadsomradena i norra delar och Karis centrum ar
redan i dagslaget mycket smidiga. Vattenférsorjningsnatet finns fardigt i planom-
radet. Genom att man bygger sista biten av Lappakersgatan kan omradet snabbt
borja bebyggas. Fran ostra andan av Lappakersgatan finns redan en forbindelse
for den latta trafiken till bostadsomradena i norr. | planbestammelserna har man
aven beaktat att det vid ingangarna ska reserveras tillrackligt med cykelplatser
samt bilplatser for rorelsehindrade.

o Genomférandet av den nordligare delen av planandringsomradet forutsatter att
Borgmastarsgatan byggs. Vattenforsorjningsnéatet finns klart.

o Verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

o Planlésningen forbattrar majligheterna att etablera foretag och affarsverksam-
heter i Raseborg. Omradesreserveringarna mojliggor affarskoncept for modern
handel med specialvaror som kraver mycket utrymme. Ett mal ar ocksa att affars-
omradet Lapp, som ar pa en synlig plats, ska locka den kdpkraft som utgérs av
fritidsinvanarna. K-Rautas nya affarsfastighet haller pa att uppféras pa tomt 2 i
kvarter 5202.
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e Att miljoolagenheterna minskas

o Bullret frAn Hangovagen kan tas i beaktande vid planeringen av affarsbyggna-
derna. Hangovagen ligger ocksa klart lagre an de kvartersomraden av planom-
radet som ar mot vagen. Bullret medfor inga olagenheter for byggandet i omradet.
Byggnaderna i omradet kan bidra till att dampa den eventuella (ringa) bullerkon-
sekvensen for bostadsomradena norr om planomradet.

e Varnande om den byggda miljon, landskapet och naturvardena, grundvattnet

o Det befintliga byggnadsbestandet har inga sarskilda skyddsvarden. Inte heller
landskapet eller naturen har element eller egenskaper som boér varnas. De be-
traffande landskapet vardefulla omradeshelheterna (se utdraget ur landskapspla-
nen) ligger séder om Hangovagen, som léper langs planomradets sodra kant.
Byggandet av dstra andan av Lapp affarsomrade har inga konsekvenser for de
vardefulla landskapsomradena. Omradet har redan byggts i hdg utstrackning och
omradet har inga sarskilda naturvarden. | planen har bestammelser utfardats om
planeringen av byggnaderna, reklamskyltar och belysning.

o Den nordligare delen av planomradet faller inom ett grundvattenomrade. | planen
ges bestammelser om skyddet av grundvattenomradet.

e Tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation

o | planen har ett omrade for narrekreation anvisats mellan norra och sédra delen.
Den séakerstaller bevarandet av en ekologisk forbindelse i 6stlig-vastlig riktning.
Omradet fungerar naturligt som ett narrekreationsomrade for de angransande
bostadsomradena.

5.4 Planens konsekvenser

Planens konsekvenser har granskats heltdckande i punkt 5.3. Enligt granskningarna i 5.3 tar
planlésningen bra fasta pa landskapsplanen samt malet i generalplanen som haller pa att utar-
betas och de mal som staden och markagarna staller for utvecklingen av Lapp affarsomrade.
Sammanfattningsvis kan det vidare konstateras att planlésningen inte har nagra skadliga konse-
kvenser for samhallsstrukturen, miljo- och naturférhallandena, landskapet eller 6vriga faktorer
som granskats vid konsekvensbedémningen. Konsekvenserna for trafiken och handeln granskas
ocksa separat nedan.

KONSEKVENSER FOR TRAFIKEN OCH HANDELN

Trafiken:

Jamfort med den gallande detaljplanen kommer den nya markanvandningen enligt planéandringen
inte att avsevart 6ka den trafik som skulle uppkommer ifall den géllande planen genomférs i sin
helhet. Vid konsekvensbeddmningar i anslutning till tidigare detaljplaneprojekt har ett betydande
problem varit att trafiken stockas i korsningsomradet mellan Vastra omfartsvagen och Lappaker-
svagen samt Hangovagen. Nu byggs en rondell i korsningsomradet mellan Lappakersgatan,
Vastra omfartsvagen och Doppinggranden. | det har sammanhanget forbattras ocksa anslut-
ningsregleringarna pa Hangovagen. | frdiga om Hangovagen ar den viktigaste andringen att en
ny anslutningsfil (ramp) byggs fran Vastra omfartsvagen under Hangovagen i riktning mot
Helsingfors.
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Sammanfattningsvis kan konstateras, att genomférandet av Lapp affarsomrade tack vare de nya
trafikarrangemangen inte kommer att orsaka trafikstockningar nagonstans i omradet under nor-
mala férhallanden. Med hansyn till trafiken behéver man inte heller faststalla nagra tidsmassiga
begréansningar for genomférandet av planen.

Trafiken i den nordligare delen av planéandringsomradet baserar sig helt och hallet pa det gatunat
som trafiken anvander i dag. Korrutterna har preciserats sa att Dragongatan blir ny infartsgata.
Dragongatan ansluter sig till Ekenasvagen, som ar omradets matargata. Dragongatan anvands
aven i dag for fordonstrafik, men officiellt & den en gata for gang- och cykeltrafik. Dragongatan
andras till gatuomrade. Borgmastarsgatan byggs i det skede nar man boérja bygga AO-tomterna i
kvarter 5203 och i s0dra delen av kvarter 480.

Handeln:

| samband med planlaggningen av Lapp affarsomrade, vastra delen, utarbetades en utredning
éver handeln, vars mal var att bedoéma vilka konsekvenser Lapp affarsomrade har for dagligva-
ruhandeln och for handeln med specialvaror i Karis (FCG Oy, Strafica Oy 10.5.2012). Enligt ut-
redningen kommer behovet av nya lokaler for specialhandeln i Karisregionen att ar 2020 uppga
till ca 7 500 vy-m? och ar 2030 till ca 18 000 vy-m?. Enligt en utredning som Nylands forbund latit
gora (Santasalo Oy, 15.11.2012) kommer behovet av nya lokaler fér specialhandeln i hela Rase-
borg ar 2035 att uppga till 56 000 vy-m?, varav 35 000 vy-m? ar handel med varor som kraver
mycket utrymme.

| utredningen konstateras allméant att Lapp affarsomrade lampar sig for utveckling av handel med
varor som kraver mycket utrymme. | enlighet med de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen ar omradet en del av den befintliga samhallsstrukturen, men har ett betraffande logistiken
ett mer fordelaktigt lage jamfért med Karis centrum, nar man beaktar handelns art och behovet
av utrymme. Dessutom ligger omradet bra med hansyn till natverket av lattrafik och kollektivtrafik.

Med beaktande av de beddémningar som gjorts i utredningarna om handeln, bedémningarna i
planbeskrivningen for vastra delen och de granskningar som redogjorts for i punkt 5.3 i denna
planbeskrivning, kan KM-omradena i detaljplanen for Lapp affarsomrade, Ostra delen, byggas
utan att det orsakar nagon betydande forsamring for de kommersiella funktionerna i Karis cent-
rum. Lapp affarsomrade konkurrerar inte heller med den centrumorienterade handeln i Karis cent-
rum. Det bor ocksa markas att genomforandet av detaljplanerna i hela Lapp affarsomrade kom-
mer att strackas ut dver en langre tid. | konsekvensbeddmningen infér detaljplanedandringen som
vann laga kraft 18.9.2017 konstateras att "en del av byggratten ocksa kan forbli outnyttjad. Beho-
vet av utrymme for handelns funktioner och satten att genomféra funktionerna férandras standigt
och darfor kommer det antagligen redan under de narmaste aren att pa nytt bli aktuellt att se dver
innehallet i detaljplanerna for Lapp affarsomrade.” For narvarande (01-2022) haller K-Rauta pa
att bygga en ny affarsfastighet pa tomt 2 i kvarter 5202, i 6stra &ndan av Lappakersgatan. Pa
motsatt sida, pa tomt 1 i kvarter 5200, finns ocksa en aktor redo sa snart andringen av detaljpla-
nen vinner laga kraft. Genomférandet av dessa objekt har forutsatt revidering/andring av den
gallande detaljplanen.

Sammanfattningsvis kan konstateras att detaljplanen for vastra delen av Lapp vann laga kraft
6.9.2016. Den totala byggratten for KM-kvartersomradena i vastra delens detaljplan ar samman-
lagt 12 737 vy-m?. De byggda affarslokalerna i 6stra delen utgér sammanlagt 5 856 vy-m? (ABC,
SHELL och Market Bergman). | den nya detaljplanen for dstra delen (férslaget 4.1.2022) ar den
totala byggratten 11 689 vy-m2. Darmed &r den totala byggratten for hela Lapp affarsomrade
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30 282 vy-m?2. Detta &ar klart mindre &n den totala dimensioneringen, 40 000 vy-m?, som anvisats
for Lappomradet i landskapsplanen.

5.5 Specialbestammelser i den detaljplaneandring som vann laga kraft 18.9.2017

Om forslaget till detaljplan (den tidigare detaljplane&ndringen i Lapp som vann laga kraft
18.9.2017) holls ett myndighetssamrad 15.5.2017, dar man gick igenom sarskilt de reviderings-
behov som hade tagits upp i utlatandet fran NTM-centralen i Nyland. Utifran samradet gjordes
justeringar som aven har tagits i beaktande i detaljplaneandringen Lapp affarsomrade, ostra de-
len II.

Pa grund av 6versvamningsrisken har féljande planbestammelse lagts till for sékerhets skull:

"Med tanke pa eventuella 6versvamningar ska den lagsta byggnadshojden vara
minst +12,5 m (N2000)."

Féljande bestdmmelse om dagvatten har lagts till bland de allmé&nna bestammelserna:

Dagvatten som uppkommer i omradet ska fordrojas med fastighets- eller omra-
desvisa system for att forhindra att floden i nedre vattendrag varierar fran den
ena ytterligheten till den andra. Dagvattnet ska férdréjas 1 m® vatten/100 m? yta
som inte slapper igenom vatten, och systemen bér ha kontrollerat éverlopp. Sy-
stemen bor tommas inom 12—-24 timmar. Rent dagvatten fran tak kan i man av
mdjlighet infiltreras i jordmanen. Fordrojningssystemen for dagvatten fran ser-
vice- och lastningsgardar ska forses med oljeavskiljningsbrunnar. Dagvatten
fran nya byggnader och gardsomraden far inte avledas till omradet mellan riks-
vdg 25 och planomradet.”

Enligt NTM-centralens utlatande ska byggande langs riksvag 25 ske utan att anvanda landsva-
gens omrade och utan att pa annat satt heller stéra landsvagstrafiken. Vid byggande intill vagom-
radet ska vaghallaren i bygglovsskedet héras som granne sarskilt nar det galler reklamanord-
ningar som syns mot vagen, dagvattenarrangemangen langs vagen och grundbyggnadsatgar-
derna. Det konstaterades att det ar befogat att lagga till féljande bestammelse:

"I bygglovsskedet ska vaghallaren héras som granne sarskilt nar det galler re-
klamanordningar som syns mot vagen, dagvattenarrangemangen langs vagen
och grundbyggnadsatgarderna.”

5.6 Konsekvenser for invanarna

| frdiga om bostader sammanfaller detaljplanedndringen i hog utstrackning med losningarna for
bostadsomraden i de géllande planerna. Planen gor det mgjligt att bygga de icke-genomforda
bostadstomterna. Borgmastarsgatan maste byggas innan nya egnahemshus kan byggas.

Att affarslokaler byggs i 6stra andan av Lappakersgatan forbattrar invanarnas tillgang till kom-
mersiell service. Mellan affarslokalerna och bostadsomradena finns ett omrade for narrekreation,
som fungerar som en ekologisk korridor i 6stlig-vastlig riktning och som ett narrekreationsomrade
for invanarna.

5.7 Planbeteckningar och -bestdammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framgar av plankartan. Plankartan och planbestam-
melserna finns ocksa forminskade i bilaga 2 till beskrivningen.

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Lerkransvagen 12, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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5.8 Namnbestand

| planen ges inga nya gatunamn. Lappakersgatan, Dragongatan och Borgmastarsgatan bevaras
i planen.

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggdr genomférandet

Vid byggandet ska utdver planbestammelserna &ven lagstiftningen och tillampliga delar av Rase-
borgs stads byggnadsordning iakttas.

Pa tomt 2 i kvarter 5202 haller man pa att bygga en ny affarsfastighet for K-Rauta.

Mark&garen till kvarter 5200 (tomt 1) har forhandlat med potentiella byggare. En alternativ 16sning
att ta i beaktande visas pa bild 7. Har har en affarsbyggnad pa ca 3 900 kvadratmeter vaningsyta
placerats p& tomten. Byggnaden har placerats i den vastra-norra kanten av tomten. | omradet

_——alue 17559 m2.

alue: 23438 m2

KERROSALALASKELMA
P
\ 1. KERROS 3570 ;
‘| 2. KERROS TOIMISTO 200
2. KERROS IVKH 120
YHTEENSA 3890
N e

\
N\

Bild 7: Utdrag ur situationsplanen. Inte skalenligt.

mellan byggnaden och Lappakersgatan finns bilplatser. Gardsomradena och bilplatserna har pla-
nerats sa att parkeringen kan samnyttjas med affarsfastigheten pa vastra sidan.

Seppo Lamppu Tmi | Y1565267-7 | Lerkransvéagen 12, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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Bild 7b: Utdrag ur tvarsektioner. Inte skalenligt.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Det fortsatta byggandet av omradet kan starta nar planen har vunnit laga kraft. Rondellen i vastra
andan av Lappéakersgatan kommer att bli klar hésten 2022. Tidpunkten &r bra med tanke pa ibruk-
tagandet av de nya affarslokalerna i Gstra andan av Lappakersgatan.

6.3 Uppféljning av genomfdrandet

Staden ansvarar for uppféljningen av planens genomférande.

Raseborg, 4.1.2022

Johanna Backas Seppo Lamppu Tmi, Plankonsult

Stadsarkitekt Seppo Lamppu, dipl.ing.
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Blankett for uppféljning av detaljplanen  Bjlaga 1

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum forifylining 13.01.2022
Planens namn LAPP AFFARSOMRADE, OSTRA DELEN II

Datum fér godkannande Férslagsdatum 04.01.2022
Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor.

Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 8,1962 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 8,1962
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antall Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal]l] Med egenstrand Utan egen strand

Omréadesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]1
Sammanlagt 8,1962/100,0 16130 0,20 0,0000 3289
A sammanlagt 1,9908 24,3 4450 0,22 0,2934 1030

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 3,5972 439 11680 0,32 0,7185 2259
T sammanlagt

V sammanlagt 1,8303 22,3 -1,0172
R sammanlagt

L sammanlagt 0,7779 9,5 0,0053
E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska utrymmen Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [e] [ha +/-] [m?vy +/-]

Sammanlagt 8,1962 100,0 16130 0,20 0,0000 3289
A sammanlagt 1,9908 24,3 4450 0,22 0,2934 1030
AO 1,9908 | 100,0 4450 0,22 0,2934 1030
P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 3,5972 439 11680 0,32 0,7185 2259
KM 3,5972 100,0 11680 0,32 0,7185 2259
T sammanlagt

V sammanlagt 1,8303 22,3 -1,0172

VL 1,8303  100,0 -1,0172

R sammanlagt

L sammanlagt 0,7779 . 9,5 0,0053

Gator 0,7779 | 100,0 0,0489

LP -0,0436

E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
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RASEBORGS STAD

LAPP AFFARSOMRADE, OSTRA DELEN I
Andring av detaljplan

Andringen av detaljplanen giller istads-—
del 55 kvarter 480, 481, 5203, 5207 och

del av kvarfer 5202 samt rekreatfions-

och gatuomraden och allmant parkerings-
omrdde.

Genom &ndringen av defaljplanen bildas
kvarteren 480 och 5303, del av kvarteren
5200 och 5202 samt rekreations- och
gatuomraden istadsdel 55.

0 50
\ |

RAASEPORIN KAUPUNKI

LEPIN LIKEALUE, ITAGSA I

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee 55. kaupun-
ginosan korftelia 480, 487, 5203, 5207 ja
osaa korttelista 5202 sekd virkistys- ja
katualueita ja yleistd pysdkoinialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
55. kapunginosan korftelit 480 ja 5303,
osa korffeleista 5200 ja 5202 sekd
virkistys ja katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for affarsbyggnader dir
en stordetaljhandelsenhet f&r placeras.

P8 omrddet far byggas afférsbyggnader fér handel
med specialvaror som kraver mycket utrymme,
sdsom bil-, jarn-, mdbel-, tridgdrds- och jord-
brukshandel. Av den fotala byggratten fér kvarter
5202 f3r higst 3000 m? vaningsyta byggas som
affdrslokaler fér dvrly specialvaruhandel av lokal
betydelse. Av den sammanlagda totala byggratten
for kvarter 5202 f& hogst 400 m? vaningsyta
genomféras som lokaler far dagligvaruhandel.
Ifall den underjordiska ledningen som

anvisats genom KM-kvartersomrddet flyttas

bort frin den del som reserverats for den till
en annan plats, forutsdtts avtal med ledningens
agare. Ifall ledningen flyttas far pd ifrdgavar-
ande omr3de uppféras byggnader ienlighet

med kvarterets anvandningsdndamal samt med

de bestammelser som galler for byggnadsy-
torna pd samma tomt.

Parktransformatorer 3r byggas 1KM
kvartersomr3det.

| bygglovsskedet ska végh8llaren hiras som
granne sarskilt nar det géller reklamanordningar
som syns mat vdgen, dagvattenarrangemangen
kring vigen och grundbyggnadsdtgdrderna

Kvartersomrdde for fristdende sm3hus.
Antalet tomter som anvisats som riktgivande

far inte 8verskridas. | varje delomrdde ska ett
enhetligt byggsatt iakttas.

Omr3de for ndrrekreation. =

Linje 3 m utanfér planomrddets grans

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grans for delomrdde. —_—

Stadsdelsnummer. 55
5200

Kvartersnummer.
Nummer pd riktgivande temt/byggnadsplats. 2
Byggnadsratt Tkvadratmeter vaningsyta. 3900

Talserle, dar det forsta talet anger den maximala
bostadsbyggratten ikvadratmeter véningsyta pd

en tomt ach det andra talet anger den maximala
byggrétten fér ekonomibyggnader.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet I
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien
del darav.

Kryss pd beteckning anger att beteckningen

slapas 3@

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Litkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikon.

Alueelle saa rakentaa paljon filaa vaativan eri-
koistavarankaupan likerakennuksia kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalous-
kauppaa. Korttelin 5202 kokonaisrakennusoi-
keudesta saadaan muun merkitykseltdan pai-
kallisen erikoistavaran kaupan liketiloina raken-
taa enintddn 3000 kerrosala-m2. Korttelin 5202
kokonalsrakennusolkeudesta saadaan enintddn
400 kerrosala-m? foteuttaa paivittaistavarankau-
pan tiloina.

Mikali KM korttelialueen L&pl kulkevaksi
osoitettu maanalainen johto siirretddn siihen
varatulta alueenosalta toisaalle, edellyttds se
sopimusta johdon omistajan kanssa. Mikali

Johto siirretddn, saa kyseessd olevalle alueelle
rakentaa korttelialueen kayttotarkoituksen,
sekd saman fontin rakennusaloja kaskevien
madrdysten mukaisia rakennuksia.

KM korttelialueelle saadaan rakentaa puis-
tomuuntamoja.

Rakennuslupavaiheessa tienpitdjaa tulee kuulla
naapurina erityisestitielle ndkyvien mainoslait-
teiden ja tienvarren hulevesijarjestelyjen seka
pohjarakennustoimenpiteiden osalta.

Erillispientalojen karttelialue

Alueelle ohjeellisena esitettyd tonttimaaraa
ei saa ylittds. Rakentamisessa tulee noudattaa
osa-alueltttain yhtendistd rakentamistapaa.

S Lahivirkistysalue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva vilva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
— Osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.

250+180 Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ossittaa

tontin asuinrakennusolkeuden enimmaismadran
ja toinen luku osoiftaa talousrakennusten raken-
nusoikeuden enimmaismadran tontilla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Risti merkinndn padlld osoittaa merkinndn

poistamista.
Byggnadsyta. T T T Rakennusala,
Pilen anger den sida av byggnadsytan som I 1 Nuoliosoittaa rakennusalan sivun, johon

byggnaden skall tangera.

Del av omr3de som skall planteras.

Gata

Gata/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik.

_ | rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

[[TITee][TI]]] Yteiselle jalankululle ja pydriilylle varattu

alueen osa.

For allmén géng- och cykeltrafik reserverad
del av omrdde.

Parkeringsplats.

Pysakoimispaikka.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrdde

Namn pd gata, vidg, dppen plats, forg, park
eller annat allmdnt omrdde.

--0----0----O- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

RAKUUNAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och utfart &r P Ketualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa

forbjuden.

Riktgivande nytt ldge for dppet dike.

Viktigt grundvattensomrade eller
grundsvattensomrdde som lampar
sig for vattentskt.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Grundvattensomrddena

Sarskild uppmarksamhet bor féstas vid

skyddet av grundvattnet. inom omrddet tilldts inga
&tgirder som 3ventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.

Amnen, energi eller mikroorganismer f3r inte depo-
neras pd, sldppas ut pd eller ledas till ett s&dant
stille eller behandlas pd eft sddant satt pa omrddet
att en kvalitetsforandring igrundvattnet kan orsaka
risk eller oldgenhet for hélsan eller miljon eller kranka
allmant eller ndgons annans enskilda intresse

Far tagande av grundvatten eller for annat projekt
som péverkar grundvattnets kvalitet eller kvantitet
krévs tillstdnd, om projektet férssmrar statusen pd
grundvattenforekomsten, orsakar hdlsorisker, leder

till att en fdr vattenforsérjningen ldmplig grundvat-
tenforekomst blir vdsentligt mindre riklig eller pro-
jektet pd ndgat annat sdtt orsakar skada eller oldgen-
het for uttag av vatten eller for anvéndningen av
vatten som hushdlls-vatten.

Byggande, dikning och grévning ska utforas sd, att
dtgarderna inte leder till férdndringar av grundvat-
ten-kvaliteten eller bestdende féréndringar av grund-
vattennivdn. Innan gravningsarbeten inom omrédet
inleds ska omrddets markgrunds byggbarhet och
féroreningsgrad, grundvattenforhallanden, grundvat-
tennivd och faroreningsgrad utredas samt vidtas
nddvandiga tgérder for att skydda grundvattnet. Vid
behov ska utarbetas en plan for kontroll av grund-
vattnet. Vid forstarkning av botten bor inte anviandas

borr- eller grévp8lar. Kallarvaningar under marky-
tan & filldtna, om de kan genomfdras utan att sinka
grundvattennivdn sd, att byggandet genomfdrs minst

2 meter avanfor tillfarlitligh konstaterad grundvat-
tenniva. Avlopp bér férses med skyddskonstruktion-
er for grundvattnet och rér- och kabelkanaler vid
behov med stdngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet &r forbjudet. Cisterner fér uppvarm-
nings-olja bdr placeras ien vattentdt skyddsbassang,

antingen inne Ten byggnad eller under eft separat
tak. Skyddsbassangens volym bar vara stérre @n den
upplagrade uppvérmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna pd omrddet.”

Byggnadssatt pd KM kvartersomrddena

Byggnaders fasader skall byggas genom att folja ett
enhetligt byggnadssatt. | samband med bygglovet skall
en plan fdr utereklam uppgdras som teman som
stoder arkitekturen.

Byggnaders utomhusbelysning skall planeras enligt
en separat plan isamband med byggnadsplaneringen
sd, att de inte stér omgivningen.

Parkering

P& byggnadernas parkeringsplats och ianslutning

till ingdngarna bdr tillrdckligt med cykelplatser

och bilplatser avsedda for rorelsehindrade placeras.
Parkeringsomrdden skall med trdd- och buskplanteringar
indelas idelar pd hdgst 20 bilplatser.

Minimiantal bilplatser

2 bilplatser / bostad

1 bilplats / 50 m? affirsvaningsyta fér specialvaror
1 bilplats / 80 m? kontorsvaningsyta

1 bilplats / 100 m? lagervaningsyta

0j3

/pv __

Jjarjestdd ajoneuvoliittymad.

Ohjellinen ojan uusi sijainti.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

YLEISET MAARAYKSET:

Pohjavesialueet

Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pohjaveden
suajeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua tai
madrad vaarantavia toimenpltelts.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipienelivita panna,
paastas taijohtaa sellajseen paikkaan taikdsitelld si-
ten, ettd pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos
voi aiheuttaa vaaraa faihaittaa ferveydelle taiym-
paristolle tailoukata yleistd taitoisen yksityistd etua.

Pohjaveden otto faimuu pohjaveden laatuun taim3s-
rdan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos
siitd aiheutuu pohjavesiesiintyman tilan huononemis-
ta, vaaraa terveydelle, vedenhankintakdyttssn sovel-
tuvan pohjavesiesiintyman antoisuuden alennaista
véhenemistd faihanke muulla tavalla aiheuttaa vahin-
koa talhaittaa vedenotolle taiveden kdytélle talousve-
tena.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva
siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamis-
ta tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentasa

Ja pilaantuneisuus seka ryhtya tarpeellisiin toimenpi-
teisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvis—
tuksessa eifule kdyttad pora- taikaivinpaaluja. Maan-
alaiset kellarikerrokset avat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten ettd ra-
kentaminen toteutetaan vdhintddn 2 metrid luotetta-
vastitodetun pohjaveden pinnan ylépuclelle. Viemd-
rit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- Ja kaapelikalvannot tarvittaessa sulkuraken-
tein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden
varastointion kielletty. Limmitysaljyssiliot tulee si-
Joittaa vesifiivilseen suoja-altaaseen, Joko rakennuk-
sen sisatiloihin taierillisen katoksen alle. Sugja-altaan
tilavuu-den tulee olla suurempikuin varastoitavan
lammitysélyn tilavuus.

Ja koko alueella.

Rakentamistapa KM korttelialueilla

Rakennusten julkisivut on rakennettava yhtendista
rakennustapaa noudattaen. Ulkomainessuunnitelma on
laadittava rakennusluvan yhteydessd rakennuksen
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Rakennusten ulkovalaistus on suunniteltava erillisen
suunnitelman mukaisesti rakennussuunnittelun yhtey-
dessg, sifen ettd se elhdiritse ymparistod.

Pysakainti

Pysdkdintialueelta ja sisdankdyntien yhteyteen on
varattava riittavasti polkupydrapaikkoja Ja
likuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.
Pysakdintialueet on ryhmitettava enintddn 20 auto-
paikan osiin puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkojen vahimmdismaard

2 autopalkkaa / asunto

1 autopaikka / 50 m? erikoistavaran liiketilojen
kerrosalaa

1 autopaikka / 80 m? toimistotilojen kerrosalaa
1 autopaikka / 100 m? varastotilojen kerrosalaa



Vattenférsérjning

Den som p8bdrjar ett byggprojekt ska senast |
bygglovsskedet tillsammans med vattenverkets
sakkunniga utreda om det finns tillrackligt med
slackvatten iKM kvartersomrddena. Efter behov
ska dtgarder vidtas for aft sikerstalla
sldckvattnets ftillrdcklighet

Hantering av dagvatten

Dagvatten som uppkommer iomrddet ska fardro-
Jas med fastighets- eller omrddesvisa system for
att for-hindra att floden inedre vattendrag varie-
rar frdn den ena ytterligheten fill den andra. Dag—
vattnet ska fior-dojas 1 m3 vatten/100 m2 yta som
inte sldpper igenom vatten, och systemen bér ha
kontrollerat gverlopp. Systemen bgr tommas

inom 12-24 timmar, Rent dag-vatten frén tak kan
imdn av mojlighet infiltreras ijordménen. Fard-
rdjningssystemen for dagvatten fran service- och
lastningsgdrdar ska farses med aljeav-
skiljningsbrunnar. Dagvatten frén nya byggnader
och gdrdsomrdden f&r inte avledas till omradet
mellan riksvdg 25 och planomradet.

Gversvammingrisk

Med tanke pd eventuella dversvdmningar ska den
lagsta byggnadshgjden vara minst +12,5 m  (N2000).

Vesihuolto

Rakentamishankkeisiin ryhtyvdn tulee viimeis-
taédn luvitusvaiheessa selvittdd vesilaitoksen
asiantuntijoiden kanssa sammutusveden riittd-
vyys KM korttelialueilla. Tarpeen mukaan tulee
tehdd toimenpiteet, joilla sammutusveden riittavyys
varmistetaan

Alueella syntyvid hulevesid tulee viivyttds kiin-
telstokohtaisilla talalueellisilla ratkaisuilla ala-
puolisen vesistén virtaamien d&revditymisen eh-
kaisemiseksi. Viivytysjarjestelman tilavuuden

fulee olla 1 m3 vettd (Spdisemdtonts 100 m2 koh-
t1,Ja niissd fulee olla hallittu ylivucto. Jarjestelmien
tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa. Puhtaat kat-
tovedet voidaan mahdsllisuuksien mukaan imeyt-
t3@ maaperddn. Huolto- ja lastauspihoilta kerty-
vien hulevesien viivytysjdrjestelmdt on varustetta-
va Gljynerotuskaivoilla. Uusien rakennusten ja pi-
ha-alueiden hulevesien purkua eisaa johtaa valta-
tien 25 Ja kaava-alueen viliselle alueelle.

Tulvariski

Mahdollisen tulvatilanteen vucksialin rakenta-
miskorkeus tulee olla vahintddn +12,5 m  (N2000).

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.

Talld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Hérmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut § i protokollet

/
Téten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pdytakirjan

, &n tekemdn paatéksen mukainen.

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

P3 tjinstens vagnar
Viran puolesta:

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, férslag / KVALT, ehdotus

STDS, farslag / KH, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinahtévills, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 3-22 20.01.2022

LAPP AFFARSOMRADE, 0STRA DELEN |
LEPIN LIKEALUE, ITAOSA I

Konsult/Kensultti

Seppo Lamppu Tmi, Seppo Lamppu DI

stadsarkitekt
kaupunginarkkitefti

Daterad/Péivéys

04.01.2022

Johanna Backas

Beredare/Valmistelfa | Arkivnummer/Arkistonumero

Ritad av/Pirtanyt

Diarienummer /Diarionumero

Planbeteckning/Kaavatunnus  Rifningsnummer/Plirustusnumerq

7801 3-22




	Raasepori-Lepin_liikealue_itäosa_II-AK-selostus-040122-SWE-ok-ok
	Bilaga-1
	Bilaga - Liite 2

