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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets ldge
Planeringsomradet ar belaget i sédra delen av Ekenas centrum intill sjukhusomradet och

Hagen-Ramsholmens parkskogsomrade.

Alla berérda fastigheter ar belagna i stadsdel 4 i kvarter 40 i Ekenas. Avstandet till
Radhustorget ar cirka 500 m.

3

Blinclelind . .

Bild 1. Planeringsomréadet pa adresskartan. Planeringsomradet omringad med rott.

1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Villa Skeppet, detaljplaneandring.

Detaljplaneringen har inletts pa initiativ av fastighetségaren, Christine och Géran Schildts
stiftelse. Stiftelsen har beslutat att renovera Villa Skeppet och 6éppna upp det for allmanheten
samt beslutat sélja fastigheterna Villa Fregatten och Villa Skutan. Syftet med planandringen
ar att forandra tomtindelningen, sa att den stdéder den planerade verksamheten. Samtidigt
tryggas bevarande av omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

1.3 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Plankarta och bestammelser
Bilaga 2. Statistikblankett for detaljplanen
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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen
¢ Byggnadshistoriska inventering av Villa Skeppet: Arkkitehdit Mustonen
Oy/Maisemasuunnittelu Hemgard 2019-2020. Villa Skeppet, rakennushistoriaselvitys.
e Christine och Géran Schildts stiftelse 2021. Villa Skutan & Villa Fregatten, Fastighet
710-4-40-4, Byggnadsinfo sammanstalld av Jennifer Dahlback.
2 SAMMANFATTNING
2.1 Planprocessens skeden
¢ Initiativet for planandringen gjordes av Christine och Géran Schildts stiftelse.
Planlaggningsnamnden har anhangiggjort projektet och antecknat programmet for
deltagande och beddmning till kAnnedom 28.10.2020 § 143.
¢ Detaljplanearbetet har kungjorts anhangig 13.11.2020
o Planférslaget har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden
26.4.-26.5.2021.
e Om forslaget inlamnades sju (7) utlatanden och en anmarkning.
2.2 Detaljplan
Detaljplanen innefattar ett kvartersomrade for fristaende smahus och ett gatuomrade.
2.3 Genomfdrande av detaljplanen
For genomférandet av planen svarar markagaren. Detaljplanen kan genomféras efter att
planen vunnit laga kraft.
3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERING
3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden
Allman beskrivning
Planeringsomradet ar belaget sdderom Ekenas centrum, intill sjukhusomradet och Hagen-
Ramsholmens parkskogsomrade. Detta omrade som karakteriseras av travillor fran 1800-
talet gransar till S6dra viken i vast och till Skeppartradgarden i norr. Avstandet till
Radhustorget ar 500 m.
Planeringsomradet bestar av tva tomter som ar i privat 8go samt av ett gronomrade och ett
inofficiellt gatuomrade som ags av staden. Planeringsomradet gransar till Hagen-
Ramsholmens parkskog. | omradet finns inte verksamhet som orsakar miljéstérning.
Omradet ar fordelaktigt belaget nar det galler service, arbetsplatser och naringsverksamhet,
riktigt intill Ekenas centrum.
Planeringsomradet omfattar 0,5894 ha.
Planeringsomradet ar belagen invid havskusten, marknivan pa planeringsomradet i nulaget
overskrider + 2,7 m.
Planlaggning pih T—— Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37

10650 Ekenas ~~ 10650 Tammisaari



Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

3.1.1 Naturmiljéon
Omradet placerar sig i Sddra vikens 6stra strandomrade. Omradet utgdrs i huvudsak av ett
parklikt planterat grasbelagt och skétt gardsomrade och av park. Stadens gronomrade skots
delvist (0,11 ha) som narskog. Malsattningen med skétseln ar att stéda tillvaxt av nagra
storre |6vtrad.

Hagen-Ramsholmen parkskogsomradet, som planeringsomradet gransas till i soder, ar ett
lundskyddsomrade. Parkomradet och omkringliggande vattenomraden hor till de
skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango skargard och Pojoviken (Natura 2000).

Omradet ligger €j i ett klassificerad grundvattenomrade. Sannolikheten for forekomst av sura
sulfatjordar ar mycket liten pa detta omrade.

Bild 2. Utsikt fran Ostra Strandgatan mot infarten till Hage-Ramsholmens parkskog. Gatan utgér en
grédns mellan planeringsomradet (till hbger) och parkskogen (till vdnster pa andra sidan vagskal).

3.1.2 Den byggda miljon
Planeringsomradet hér till travillaomradet mellan Snacksundsvagen och Ostra Strandgatan
som harstammar fran 1800-talet. Typiskt for omradet ar byggnaderna bildar halvslutna
tomter: Huvudbyggnader i tva vaningar ligger langs med gatan och gardsbyggnader ligger pa
bakre delen av garden. Byggnadernas langs med Snacksundsvagen ar dock byggda forst pa
1950-1970-talen. Till skillnad frdn omgivningen ar byggnadsytorna i dessa tomter definierade
som stora enhetliga omraden i mitten av tomterna.

Hagen-Ramsholmens parkskogsomrade, som gransar till planomradet, hor till byggda
kulturmiljéer av riksintresse (RKY).
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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning
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FUNIONNSHIYNS
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Bild 3. Planeringsomrade (omringad med rétt) samt tillh6rande byggnader Villa Skeppet, Villa
Fregatten och Villa Skutan.

Till planeringsomradet hor tre karaktarshus, varav det aldsta ar Villa Skutan (tidigare kant
som Villa Haga, aven Villa Schildt). Villa Skutan uppskattats ha uppférds pa 1880-talet, for
att fungera som arbetsutrymme fér guld- och silversmeden Peder Madsen. Aven en
tandsticksfabrik kan ha varit verksam i utrymmena. Senare har bland annat forfattaren
Jonatan Reuter varit bosatt i huset. Goran Schildt kdpte fastigheten ar 1969. Villa Skutan ar
en byggnad i empirstil. Den har bade historiskt, arkitektoniskt och landskapsmassigt varde
bade som enskild byggnad och som en del av helheten av de 1800-tals travillor Iangs med
Ostra Strandgatan. Villa Skutan fungerar som ett landmarke i riktning mot Ramsholmen.
Huset har fatt centralvarme ar 1973, rumsindelningen och fasaden har andrats 1981,
utstallningsutrymmen ar ombyggda 2004 och det roda tegeltaket har bytts mot plattak 2011.
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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

Bild 4. Villa Skutan (till vdnster) och Villa Fregatten (till hger) med gardsomraden sett frén
Snécksundsvégen.

Villa Fregatten (aven Villa Fregatten, Villa Schildt annex) byggdes av Goéran Schildt pa
1970-talet. Byggnaden planerades av Ola Hansson sa att den stilmassigt passar ihop med
Villa Skeppets. Byggnaden har tva hyreslagenheter. Byggnaden har renoverats pa 2000-
talet: draneringen och varmvattensystemet har reparerats och en terrass har byggts till vid
bostad B. Planerarens stil ar framtradande i Villa Fregatten och byggnaden ar vardefull bade
som enskild byggnad och @ven som en del av den dvriga bebyggelsen vid Ostra
Strandsgatan och Snacksundsvagen.

Villa Skeppet (tidigare Villa Schildt, Itaka, byggt 1969-1970), ett hem och arbetsrum fér
forfattare, planerades av Alvar Aalto for Christine och Goéran Schildt. Villa Skeppets
karaktarshus ar ett s.k. halvatriumhus av ett slag, ur vars grundform reser sig en hog
oregelbunden polyeder som markerar husets huvudutrymmen. Detta segelliknande
nordvastra hérn av byggnaden kan ha inspirerat ekenasbor att kalla byggnaden "skeppet”.
Villa Skeppet har ocksa en bastubyggnad och en tradgardspaviljong. Dessa byggnader
omringar en skyddad och smaskalig innergard som krénas av en nackrosdamm, som ar
oregelbunden till formen. Strandtradgarden ar 6ppen och har sparsamt med planteringar.
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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

Bild 5. Villa Skeppet sett fran Snécksundsvégen. | bakgrunden syns en del av Villa Skutan och till
héger en del av Villa Fregatten.

Villa Skeppets helhet ar relativt valbevarad, med endast mindre, fér boende sedvanliga
foérandringar. Karaktarshuset ar renoverat i sin helhet ar 2020. Villa Skeppet inklusive sin
inredning betraktas som allkonstverk, och det har sarskilda byggnads- och kulturhistoriska
varden. Karaktarshusets alla fasader ar relevanta for helheten och de bér restaureras med
hog precision. Aven yttre utseende pa ekonomibyggnader skall bevaras. Utrymmeshelheten
som Villa Skeppets byggnader omringar inklusive vegetation ar vart att bevara.
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Bild 6. En rekommendation om bevarande av gardsomraden (Villa Skeppet, byggnadshistoriska
utredning 2020): det priméra gardsomradet, som skyddas (bla), gardsomraden som é&r direkt kopplade

till det priméra gardsomradet/ skyddsomrade for vardefulla byggnader (grén), sekundéra
gardsomréaden (réd).
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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

Planeringsomradet med sina landmarken och som en helhet har sarskilda stadsbildsmassiga
varden. Det utgdr aven ett distinkt 6vergangsomrade mellan Ekenas centrum och Hagen-
Ramsholmens parkskog.

Kommunalteknik, gatuomraden, service

Planomradet har kommunalteknik (vatten-, avlopps- och dagvattennatverk). Villa Skeppet
befinner sig langs med Snacksundsvéagen och Villa Skutans adress ar vid Ostra Strandgatan.
Gatuomradet, som passerar Villa Fregatten fran sddra sidan och som i manga kartor ar
markerad som Snacksundsvagen, saknar en officiell status. Gatan anvands dock som en
etablerad rutt till Hagen-Ramsholmen parkskogsomrade.

Planens forverkligande

Detaljplanerna ar i huvudsak férverkligade. Byggratten angiven for Villa Skeppets byggyta ar
dock inte helt utnyttjad. Snacksundsvagens gatuomrade avviker fran gallande planer.
Byggnadernas skyddsvarde har ej beaktats i gallande planer.

3.1.3 Markagoforhallanden
De nuvarande tomterna, totalt 0,3221 ha, &gs privat. Resten ags av Raseborgs stad.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell niva och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De viktigaste malsattningarna ar hallbar utveckling och god livsmiljd. De riksomfattande
malen fér omradesanvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom
landskapsplanering.

Landskapsplan

Nylands landskapsplan har faststéllts av miljéministeriet 8.11.2006. Foér Vastra Nylands del
har den kompletterats med féljande etapper:

1. etapplandskapsplan, faststalld 2012:
e avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt
e omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning
e motorsport- och skjutbanor
o trafikdepaer och terminaler
e omfattande enhetliga skogsomraden
2. etapplandskapsplan, faststalld 2016:
e en fungerande och hallbar samhallsstruktur
o ett trafiksystem som stddjer strukturen
¢ handelns servicenat
e ett byanat pa landskapsniva
4. etapplandskapsplan, faststalld 2017:

e naringar och innovationsverksamhet
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o logistik

o vindkraft

e gronstruktur
o kulturmiljéer

Inom planeringsomradet har féljande beteckningar- och bestdmmelser anvisats
sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna:

- Omrade for tatortsfunktioner
- Kulturmilj6 av intresse pa landskapsniva (Ekenas stad)

'"= Sammanstélining av de géllande landskapsplanerna
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Bild 7. Utdrag fran sammanstélining av de géllande landskapsplanerna. Planomrédets ldge med en
réd cirkel.

Landskapsfullmaktige godkande planhelheten 25.8.2020, och landskapsstyrelsen bestamde
att planerna ska trada i kraft 7.12.2020. Helsingfors férvaltningsdomstol har emellertid i
egenskap av besvarsinstans genom ett handlaggningsbeslut fattat 22.1.2021 pa basis av de
besvar som anférts mot planerna férbjudit verkstalligheten av fullmaktiges beslut om
godkannande. Verkstallighetsforbudet medfér att landskapsplanerna inte ar i kraft forran
férvaltningsdomstolens egentliga avgérande i arendet har kommit.

Da Nylandsplanen trader i kraft ersatter planerna de gallande landskapsplanerna i Nyland
med undantag av I6sningen for vindkraft som anges i etapplandskapsplanen 4 fér Nyland
samt etapplandskapsplanen fér Ostersundomomradet.

I Nylandsplanen 2050 ar planeringsomradet anvisat som utvecklingszon for tatortsfunktioner
och som omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden (Ekenas
stad).
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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

Generalplan
| omradet finns ingen generalplan med rattsverkningar.

Detaljplan
For planomradet galler tva detaljplaner:

- detaljplan 185-29, ikraft 6.11.1970
- detaljplan 37-8, ikraft 27.10.1952

| detaljplan 185-29 har tomterna 40-3 och 40-4 anvisats som kvartersomrade for
egnahemshus och andra byggnader for hégst fyra familjer. Den sammanlagda byggratten for
tomterna ar 975 m? vy, férdelad pa tre byggytor (450, 380 och 165 m? vy). Pa de tva
forstnamnda byggytorna tillats byggnad i tva vaningar medan den tredje tillater byggnad med
en vaning.

| detaljplan 37-8 har planomradet anvisats som ett parkomrade ("park - el. dyl. omrade”).

Bilder 8 a och 8 b. Utdrag fréan géllande detaljplaner: a) 185-29; b) 37-8.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 § 36 av stadsstyrelsen och

faststallts 5.7.2018.

Byggforbud
Inget byggforbud ar i kraft pa omradet.

o
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Villa Skeppet, detaljplanandring / beskrivning 24.8.2021

4.1

4.2

4.3

4.3.1

DETALJPLANERINGENS SKEDEN

Behovet av detaljplanen

Christine och Goéran Schildts stiftelse har beslutat att restaurera Villa Skeppet och éppna upp
det for allmanheten som hemmuseum. Stiftelsen amnar aven sélja de évriga fastigheterna
(Villa Fregatten och Villa Skutan). Den nuvarande tomtindelningen stéder inte dessa planer.
Den nuvarande detaljplanen saknar dessutom skyddsbestammelser fér vardefulla
kulturobjekt.

Planeringsstart och anhangiggorande

Detaljplaneringen har inletts pa initiativ av fastighetsagaren, Christine och Géran Schildts
stiftelse. Planlaggningsnamnden har beslutat anhangiggodra projektet och antecknat
programmet for deltagande och beddémning till kAnnedom 28.10.2020 § 143.

Detaljplaneandringen har kungjorts anhangig 13.11.2020.

Deltagande och samarbete

Intressenter

Planens intressenter ar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen planomradets
markagare och de invanare, sammanslutningar och féretagare i planomradet samt alla andra
vars boende, arbete och andra férhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och
sammanslutningar vars omraden behandlas i planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Véstra Nylands réaddningsverk
- Vastra Nylands museum

- Stiftelsen Alvar Aalto-saatio

Stadens myndigheter
- Miljé- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har maojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och lamna in en anmarkning om forslaget till detaljplan.

Planen har kungjorts anhangig 13.11.2020 och kungdrelse om programmet for deltagande
och bedémning samt om mdjligheten att paverka planeringen publiceras i de lokala
dagstidningarna (Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa stadens
officiella anslagstavla (www.raseborg.fi).

Programmet for deltagande och bedémning skickas till de delaktiga markagare som staden
kant till samt laggs fram pa Raseborgs planlaggningsenhet pa adressen: Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas och pa stadens webbplats under hela planlaggningen.
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Forslaget till detaljplan laggs fram offentligt under minst 30 dygn pa stadens officiella
anslagstavla och pa planlaggningsenheten. Under perioden for framlaggandet har
intressenterna och kommunmedlemmar mdjlighet att framféra sin asikt om planférslaget.
Under perioden for framldggandet begars utlatanden av berérda myndigheter.
Sammanstallning av utlatanden, anmarkningar samt bemdétanden inkluderas i planmaterialet.

4.3.3 Myndighetssamarbete

4.4

5.1

Under beredningens gang har det ordnats samrad inom staden.

Detaljplanens mal

Initiativtagarens syfte ar att borja hemmuseiverksamhet i Villa Skeppet, som ar planerad av
Alvar Aalto, samt sélja fastigheterna Villa Skutan och Villa Fregatten. For att uppna dessa
mal vill initiativtagaren uppdatera tomtindelningen och utvidga tomterna sa att alla byggnader
skulle befinna sig pa sin egen tomt. Som 6nskemal har framforts aven att bil- och/eller soptak
kunde byggas pa Villa Skutans och Villa Fregattens tomter. Pa Villa Skeppets tomt dnskar
man placera nagra bilplatser samt ett férrad och/eller ett soptak.

Stadens huvudsakliga malsattning ar att uppdatera detaljplanen i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen 60 §. Syftet ar att trygga bevarande av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader pa omradet. Under planlaggningsprocessen har det uppstatt ett behov
att faststalla statusen av gatuomradet fran Ostra Strandgatan mot Hagen-Ramsholmen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur och omradesreserveringar
Planomradets kvartersomrade for fristdende smahus utvidgas med 1909 m?.
Tomtindelningen uppdateras. En areal pa 764 m? anvisas som gatuomrade.

AO-1/s Kvartersomrade for fristdende smahus, dar miljién bevaras

Kvarteret har sarskilda kulturhistoriska varden. Forutom arkitektoniskt, kulturhistoriskt och
stadsbildsmassigt vardefulla byggnader tryggas aven utrymmeshelheten av gardsomraden
med en skyddsbeteckning for miljon. Bestammelsen tillater dock hemmuseiverksamhet, eller
motsvarande verksamhet.

Villa Skutan och Villa Fregatten, samt Villa Skeppets ekonomibyggnad far en
skyddsbestammelse sr-2, som tryggar bevarande av fasaden och vattentaket. Inredningen
av vindsvaningen mojliggors i bestammelsen, det ar dock méjligt narmast i Villa Skutan.
Denna bestammelse ar i linje med bestammelser i Ekends gamla stad. Villa Skeppet far en
skyddsbetackning sr-1, som tryggar bevarande av férutom fasaden och vattentaget, aven
interiéren. Villa Skeppets primara gardsomrade, som hor till Villa Skeppets allkonstverk far
delomradesbeteckning s-1. Ingen tillaggsbyggratt ingar i planen.

Tomtgranserna uppdateras sa att varje karaktarsbyggnad har sin egen tomt. En
korforbindelse till Villa Skutan reserveras igenom Villa Skeppets tomt. Vattentjanst- och
fijarrvarmerdren pa tomterna far servitut.

Villa Skeppets primara gardsomrade, gardsomraden som ar direkt kopplade till det samt
kvartersomradets kanter anvisas som planterade omraden. Aven omradet mellan Villa
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5.2

5.2.1

Skutan och Ostra Strandgatan far denna beteckning av stadsbildsméassiga skal. Inga
permanenta byggnader eller konstruktioner skall placeras pa dessa omraden.

Villa Skeppets gardsomrade narmast Ostra Strandgatan anvisas som planterat omrade som
skall hallas tradbevuxen. P& detta satt tryggas en skyddad vy fran Ostra Strandgatan mot
Villa Skeppet. Dessutom bevaras den gréna bakgrunden som traden bildar bakom Villa
Skeppet sett fran strandsidan.

L Gatuomrade

Syddstra delen av planeringsomradet anvisas som gatuomrade. Gatuomradet ansluts till
Snacksundsvagen som befinner sig vaster om planeringsomradet och far namnet
Snacksundsvagen.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for genomforande av detaljplanen bedéms som en del av planlaggningen.
Konsekvensbeddmningens syfte ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattande. Enligt MBF 1§ skall utredningarna innehalla tillréckliga uppgifter for att det
skall vara magjligt att beddma vilka direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av
planen har for

e manniskors levnadsférhallanden och livsmiljé

e marken, berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Konsekvenserna beddms i olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar och 6vrigt
material som produceras i samband med planering. Konsekvensbeddmningen gérs som
sakkunnigebedéming i samarbete med stadens 6vriga myndigheter utgaende fran
utredningarna, utlatanden samt samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen, om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar
det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i
tillampliga delar beaktas aven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall. |
tabellen nedan redogérs for hur planen beaktar dessa innehallskrav:

Nér en generalplan utarbetas ska beaktas, | Att innehallskraven fér en generalplan
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att Omradet for detaljplaneandringen befinner
ekonomi och ekologin ar hallbara, sig i landskapsplanens
omrade/utvecklingszon for tatortsfunktioner.
Omradet ar redan anvisat som
kvartersomrade for boende och befinner sig
i bebyggd tatort. Omradet har befintlig
infrastruktur och tillgang till service som
betjanar boende och hemmuseiverksamhet.
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Nér en generalplan utarbetas ska beaktas,

Att innehallskraven fér en generalplan
beaktas i detaljplanen:

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Omradet utnyttjar den befintliga
samhallsstrukturen. Tillgang till gatunatverk
samt vatten-, avloppsvatten och
dagvattenledningar samt fjarrvarmeroér
finns.

tillgangen till service tillgodoses,

3) att behov i anslutning till boendet och

Planomradet anvisas i huvudsak for
boende. Tillgang till service finns pa 1,5
kilometers avstand.

och den latta trafiken, samt

avfallshanteringen kan ordnas pa ett

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt

andamalsenligt och hallbart satt med tanke
pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin,

Planandringsomradet ligger pa
gangavstand (1,5 km) fran Ekenas
resecenter. Vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar samt fjarrvarmerér finns
att tillga pa omradet. Avfallshantering skots
inom det befintliga
avfallshanteringssystemet.

olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo beaktas;

5) att mdjligheter till en trygg, sund och fér

Planandringsomradet ligger i kantzonen till
tatorten vid Soédra vikens strandomrade
alldeles intill Hagen-Ramsholmens

parkskog och sjukhusomradet. Omradet
bildar ett lugnt och tryggt bostadsomrade.
Planandringen stodjer 6ppnandet av
hemmuseet, darmed kan den ha en positiv
effekt pa turistnaringen.

Funktioner med sarskilda miljéolagenheter
finns inte fran tidigare och kommer inte
enligt planen att anlaggas i narheten.
Planandringen tryggar bevarande av
byggnader och miljé med kulturhistoriska
varden.

Planomradet utnyttjar Hagen-Ramsholmens
parkskog samt de Gvriga
rekreationsomradena i Ekenas centrum.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv;

7) att miljdolagenheterna minskas;

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas; samt

9) att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation.

5.2.2 Konsekvenser for den byggda miljon
Planandringen har i huvudsak en bevarande konsekvens i stadsbilden. Planandringen
tryggar bevarande av kultur-, landskapshistoriskt och stadsbildsmassigt vardefulla byggnader
och miljén. Det nya, officiella gatuomradet etablerar de befintliga trafikarrangemangen.

Smaéskaliga andringar i vyn fran Ostra Strandgatan kan ske eftersom narskog, som var en
del av parkomradet, inkluderas nu i Villa Skeppets tomt. En del av detta omrade reserveras
nu till parkeringsplatser for fastigheterna. Resten av omradet kan i fortsattningen skétas pa
ett nytt satt, men den skall hallas tradbevuxen.
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5.2.3 Trafikmassiga konsekvenser
Oppnandet av hemmuseum kan 6ka trafiken och behovet fér parkering i Villa Skeppets
omgivning. Planen bygger pa att trafiken l6per Iangs med befintliga rutter, d.v.s. Ostra
Strandgatan och Snacksundsvagen. Parkeringsplats for personbilar reserveras pa
utvidgningsomradet for Villa Skeppets tomt. De eventuella bussarna kan anvanda
parkeringsplatsen vaster om planeringsomradet, som for tillfallet betjanar Hagen-
Ramsholmens parkskogsomrade. Det ar latt att komma till Villa Skeppet aven till fots eller
med cykel.

5.2.4 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Planeringsomradet har inga sarskilda naturvarden, som planférandringen kunde ha en
negativ effekt pa.

5.2.5 Oversviamningsrisker
Planeringsomréadet ligger invid havet, dar risk for dversvamning finns. Planeringsomradet ar
redan bebyggt, och innehaller ingen ny byggratt. Det finns dock en méjlighet att ersatta de
befintliga byggnaderna med nya motsvarande, ifall de av nagon anledning skulle férstoras.
Planen anvisar dock ingen lagsta byggnadsniva, eftersom den anvisas i Raseborgs stads
byggnadsordning. Enligt den ikraftvarande byggnadsordningen (5.7.2018) ar den lagsta
byggnadsnivan vid havskusten minst + 2,6 m + vagreservation som faststalls skilt for varje
byggplats (h6jdsystem N2000). P& planeringsomradet bor vagreservationen vara 0,3 m enligt
dagens uppskattning.

5.2.6 Ovriga konsekvenser
Planférandringen uppskattas ha en positiv ekonomisk effekt pa turistnaringen i Ekenas
centrum, eftersom den mojliggér hemmuseiverksamhet i Villa Skeppet.

Omradesreservation for park minskar med cirka 2500 m?. Detta motsvarar dock under 1 %
av arealen pa Hagen-Ramsholmens parkskog.

5.3 Storande faktorer i miljon
| omradet finns inte verksamhet som orsakar miljéstérning, och planandringen har inte
okande effekt pa miljostérningar.

5.4 Planbeteckningar och planbestammelser
Se Bilaga 1 Plankarta och bestammelser.

5.5 Namn
Gatan som finns med i planen far ett officiellt namn Snacksundsvagen.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet
Byggandet sker i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads byggnadsordning, utéver
planens bestammelser.

6.2 Genomforande och tidsplanering
Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

o
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6.3 Uppfoljning av genomforandet
For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

7  KONTAKTUPPGIFTER

markanvandningsplanerare Minttu Peuraniemi
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3844
minttu.peuraniemi(at)raseborg.fi

stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3840
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborgs stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:

planlaggning(at)raseborg.fi

o
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RASEBORGS STAD

VILLA SKEPPET
Detaljplanedndring

Planen beror:

Fastigheterna 710-4-40-3 och
710-4-40-4 samt del av
fastigheten 7#10-403-1-9.

Med planen bildas:
Kvartersomrade fér fristdende smahus
och gatuomrade.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
VILLA SKEPPET
Asemakaavan muutos

Kaava koskee:
Kiinteistot 710-4-40-3 ja 710-L-40-L4
sekd osan kiinfeistosta 710-403-1-9.

Kaavalla muodostuu:
Erillispientalojen korftelialue ja
katualue.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomr3de for fristdende smahus,
med sarskilda kulturhistoriska, miljo-

AO-1

Erillispientalojen korttelialue, jolla on
erityisida kulttuurihistoriallisia, ymparistollisia

och stadsbildsvarden dar den byggda
miljon bevaras.

Omradet kan &dven anvandas till verksamhet
som befjanar utbildning, forskning, musei-
och affarsverksamhet.

ja kaupunkikuvallisia arvoja ja jolla
rakennettu ymparisto sailytetaan.

Alueella voiolla myos opefusta, tutkimusta,
museo- ja lilkketoimintaa palvelevia tiloja.

Omrdde d&r miljon bevaras.
| samband med behandling av bygg- eller

/s

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Rakennus- faikunnostustoiden yhteydessa

renoveringsarbeten ska museimyndig-
hetens och Alvar Aalto sfiftelsens
utldtande inbegéras.

Linje 3 m utanfér planomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréans.

Grins for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrade.

Rikfgivande tomfgrans.

on pyydettava lausunfo museoviranomaiselfa
ja Alvar Aalto-sddtiolta.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.



Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomf.

Namn pd gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annat allmdnt omrdde.

Beteckningen anger hur stor vaningsyta som

far anvandas fér affars- och kontorsutrymmen

som betjanar anvandningsandamalet.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i envaning
far placeras.

Beteckningen anger hur stor byggnadsyta far
anvandas for forvaringsplats for bil.
Byggandet ska med sarskild omsorg anpassas
till miljon.

Del av omrdde som ska planteras.

Del av omrdde som ska planteras,
som bevaras ftradbevuxet.

Gata.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av omrdde som ska skyddas.

Villa Skeppets primdra gardsomrdde dar
utformningen och ytmaterialen samf
sarskilda konstruktioner som dammen
och planteringarna ska bevaras eller
dterstdllas. P& omradet far placeras
tillfalliga konstruktioner som anpassas
val fill den vardefulla miljon.
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Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

Merkintd osoittaa, kuinka suuren kerrosalan
saa kayftad kayttotarkoitusta palvelevia
liilke- ja foimistotiloja varten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Merkint3 osoittaa, kuinka suuren rakennus-
alan saa kdyttad auton sdilytyspaikkaa
varfen. Rakentaminen tulee erityiselld
huolella sovitftaa ymparistoon.

[stutettava alueen osa.

Istuteftava alueen osa, joka s3ilytefaan
puustoisena.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava alueen osa.

Villa Skeppefin ensisijainen piha-alue, jossa
tilan jasentely, pinfamateriaalit sekd erityisef
rakenfeef, kuten lampija istutukset tulee
sdilyttaa taipyrkia palauttamaan alkuperdiseen
muotoonsa. Alueelle saa sijoittaa valiaikaisia
rakennelmia, siten eftd ne sovifetaan huolella
arvokkaaseen ymparistoon.



Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt sarskilt
vardefull byggnad (eller del av byggnad).
Byggnaden eller delar av byggnaden far inte
rivas, ej heller far dér utféras sadana fill-
byggnads- eller dndringsarbeten som férstor
byggnaden, dess fasadernas, vattentakets
eller interidrens arkitekfoniska eller
kulturhistoriska varde eller stil. Vid
reparationer eller 3ndringar ibyggnaden bor
man strdva till att bevara eller 3terstilla
dess ursprungliga arkitektoniska sardrag.

| samband med behandling av bygglov bor
museimyndighetens och Alvar Aalto
stiftelsens utldtande inbegaras.

—
- sr-1
.

Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull
byggnad (eller del av byggnad).

Byggnaden eller delar av byggnaden far inte
rivas, ej heller far dér utféras sadana ftill-
byggnads- eller andringsarbeten som forstor
fasadernas eller vafttentakets arkitektoniska
eller kulturhistoriska varde eller stil.

| samband med behandling av bygglov bor
museimyndighetens utl3tande inbegaras.

| existerande byggnad far bostadsutrymmen,
utover angiven byggnadsrdtt och ufan

hinder av vaningstalet, inredas ivindsvaning
som del av bostad, om utrymmen kan byggas
sd att kraven fér boende och andra
bestdmmelser uppfylls samtidigt som
byggnadsskyddet beaktas.

N
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Allm3nna bestammelser:
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Suojeltava rakennus.

Arkkitehtonisesti tai kultfuurihistoriallisesfi
erittdin arvokas rakennus (tairakennuksen
osa). Rakennusta tfairakennuksen osia eisaa
purkaa, eikd siella mydskddn saa suorittaa
sellaisia lisarakentamis- tai muutostoimen-
pifeitd, jotka furmelevat rakennuksen, sen
julkisivujen, vesikaton tai sisafilojen arkki-
tehtonista tai kulttuurihistoriallista arvoa
tai tyylid. Suoritettaessa rakennuksen
korjaus- ftai muutostditd, on pyrittava
sdilyttamaan taipalauttamaan sen alkuperai-
set arkkitehtoniset erityispiirteet.
Rakennusluvan kasittelyn yhteydessda tulee
pyytaa museoviranomaisen ja Alvar Aalto-
sadtion lausunto.

Suojeltava rakennus.

Arkkitehtonisesti tai kulttuurihistoriallisesfti
arvokas rakennus (ftairakennuksen osa).
Rakennusta fairakennuksen osia eisaa
purkaa, eikd siella myosk3an saa suorittaa
sellaisia lisarakentamis- tai muutostoimen-
pifeit3, jotka turmelevat julkisivujen ftai
vesikaton arkkitehtonista taikulttuuri-
historiallista arvoa taityylid. Rakennusluvan
kdsittelyn yhteydessa tulee pyytad
museoviranomaisen lausunto.

Olemassa olevan rakennuksen ullakolle

saa sisustaa asuintiloja osaksiasuntoa
tontille merkityn rakennusoikeuden ja
kerrosluvun sitd estamattd, mikali tilat
voidaan rakentaa siten, ettd asumiselle
asetetut vaatimukset sekd muut maardykset
tayttyvat ja samalla huomioidaan
rakennussuojelu.

En forstérd byggnad far ersdttas med en ny motsvarande byggnad. Byggnader och konstruktioner ska till sin
utformning, fasadmaterial och fargsaftning val anpassas fill den skyddsvarda miljon.

Det &r férbjudet att ingarda kvarteret och gdrdsomrddet.

Minimiantal bilplatser: 1 bp/tomt

Yleiset madrdykset:

Tuhoutunut rakennus voidaan korvafa uudella vastaavalla rakennuksella. Rakennusten ja rakennelmien muoto,
julkisivumateriaalija varitys fulee sovittaa huolella arvokkaaseen ymparistoon.

Korttelin ja piha-alueen aitaaminen on kiellefty.

Autopaikkojen vahimmdismaara: 1 ap/fontti

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Sverensstammer med Raseborgs fullm3ktige beslut __.__.20__, & __

i protokollet.

Taten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston poytakirjan __.__. 20__ , 8&n __

tekemdn pdatdoksen mukainen.

P3 tjdnstens vagnar:

Viran puolesta:

stadssekreterare

kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3&sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,
Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT

STDS / KH

PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 23-21 8.9.2021
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinahtavilla, ehdotus 9-21 26.4-26.5.2021
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 9-21 24.3.2021 8 41

RASEBORG
RAASEPORI

VILLA SKEPPET
FORSLAG / EHDOTUS

Konsult/Konsultti

stadsarkitekt
kaupunginarkkitehti

JOHANNA BACKAS

24.8.2021

Beredare/Valmistelija | Arkivnhummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero

MP

Ritad av/Piirtanyt
cL

RBG/1358/10.02.03.01/
2019

Planbeteckning/Kaavatunnus

7804

Ritningsnummer /Piirustusnumero

23-21




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Bilaga 2

Statistikblankett for
detaljplanen

710 Raseborg Datum for ifylining
Villa Skeppet, detaljplaneéndring

0,5894

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Forslagsdatum

24.08.2021

24.03.2021

Dat. f6r meddel. om anh.gér.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

13.11.2020
7107804

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,5894

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,5894 | 100,0 753 0,13 0,0000 -242
A sammanlagt 0,5130| 87,0 753 0,15 0,1909 -242
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0000 0 -0,2673 0
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,0764| 13,0 0 0,0764 0
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3 753 3 753



chlindho
Text Box
Bilaga 2
Statistikblankett för detaljplanen


Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,5894| 100,0 753 0,13 0,0000 -242
A sammanlagt 0,5130| 87,0 753 0,15 0,1909 -242
AO 0,0000 0 -0,3221 -995
AO-1 0,5130| 100,0 753 0,15 0,5130 753
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0000 0 -0,2673 0
VP 0,0000 0 -0,2673 0
R sammanlagt
L sammanlagt 0,0764| 13,0 0 0,0764 0
Gator 0,0764| 100,0 0 0,0764 0
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt
Byggnadsskydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3 753 3 753
Detaljplan 3 753 3 753




	7804_Beskrivning_240821
	1
	1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
	1.1 Planområdets läge
	1.2 Planens namn och syfte
	1.3 Beskrivningens innehållsförteckning
	1.4 Förteckning över bilagor till beskrivningen
	1.5 Förteckning över andra handlingar, bakgrundsutredningar och källmaterial som berör planen

	2 SAMMANFATTNING
	2.1 Planprocessens skeden
	2.2 Detaljplan
	2.3 Genomförande av detaljplanen

	3 UTGÅNGSPUNKTER FÖR PLANERING
	3.1 Utredning av planeringsområdets förhållanden
	3.1.1 Naturmiljön
	3.1.2 Den byggda miljön
	3.1.3 Markägoförhållanden

	3.2 Planeringssituation

	4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN
	4.1 Behovet av detaljplanen
	4.2 Planeringsstart och anhängiggörande
	4.3 Deltagande och samarbete
	4.3.1 Intressenter
	4.3.2 Deltagande och växelverkan
	4.3.3 Myndighetssamarbete

	4.4 Detaljplanens mål

	5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
	5.1 Planens struktur och områdesreserveringar
	5.2 Planens konsekvenser
	5.2.1 Generalplanemässig granskning
	5.2.2 Konsekvenser för den byggda miljön
	5.2.3 Trafikmässiga konsekvenser
	5.2.4 Konsekvenser för naturen och naturmiljön
	5.2.5 Översvämningsrisker
	5.2.6 Övriga konsekvenser

	5.3 Störande faktorer i miljön
	5.4 Planbeteckningar och planbestämmelser
	5.5 Namn

	6 GENOMFÖRANDE AV DETALJPLANEN
	6.1 Planer som styr och åskådliggör genomförandet
	6.2 Genomförande och tidsplanering
	6.3 Uppföljning av genomförandet

	7 KONTAKTUPPGIFTER

	7804_Villa_Skeppet_Bilaga1
	Blankett_för_uppföljning_av_detaljplanen_7804



