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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och beddmning kungjord 9.7.2021.
Planforslaget framlagt (MRF 27 §) xxxx.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage
Planomradet omfattar en del av fastigheten Fastarby 710-516-6-18 i Tenala, Raseborg. Planomradet
uppgar sammanlagt till 65 ha. Den korrigerade strandlinjen uppgar till ca 1,9 km.

Fastarby Gard har registrerats i storskiftet 1886. Byns 4 hemman sammanslogs 1952 till hemmanet
6:0. Dérefter har ett antal styckningar verkstallts, men endast en utstyckad byggnadsplats &r bildad
med egen strand 1973.
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Fastarby Gards agor &r rasterade i rott och grént. De grona omradena utgor planomrade i
stranddetaljplanen. Fastarbys gardscentrum ligger vid den roda bollen. Den blaa avgransningen avser

planens influensomrade.
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Planomradets 6 delomraden Ilgger V|d KuIIaSJon (det nordligaste) samt vid Ovanmalmtréasket och
Kvarntrésket dsterom detta (de 5 soderut) (de rdda ringarna).

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Fastarby stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa 3-4 fritidsbyggnadsplatser vid gardens strander.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markégaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 9.7.2021.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 4 kvartersomraden med 7 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA), av vilka 4
byggnadsplatser anvisas med egen strand. Av byggnadsplatserna finns tva i kvarter 1 vid Kullasjon
och tva i kvarter 2 vid Ovanmalmtrasket. Tre av dessa dr obebyggda, den ena byggnadsplatsen vid
Ovanmalmtrasket ar bebyggd med strandbastu och ett skjul. Byggnadsplatserna i kvarter 3 och 4 lig-
ger nara gardscentrum och &r alla sedan lange bebyggda med bostadshus och uthus, som idag &r i fri-
tidsbruk.

Till 6vriga delar anvisas stranddetaljplaneomradet som jord- skogsbruksomrade (M).



Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 1,87 km.

Fran garden har styckats en strandtomt (710-516-6-7 ar 1973) sedan 1959. Eftersom ifragavaran fas-
tighet har en ca 250 m lang strandlinje &r dess belastande inverkan pa byggratten marginell. Med
beaktande av planens 4 strandtomter blir dimensioneringen for strandbyggrétten darmed 4/1,87 = 2,12
fritidsbostader/strandkm. Den utstyckade fastigheten 6-7 medraknat blir dimensioneringen 2,36
fr.bost/km.

2.3 Genomférande

Av byggnadsplatserna som anvisas i planen &r 4 fran tidigare bebyggda. De évriga byggnadsplatserna
forverkligas enligt markagarnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Bebyggd miljo

De bebyggda tomterna har fritidsstugor, bastur och ekonomibyggnader i olika kombinationer.

Kvarter 1, byggnadsplatserna 1 och 2
- Obebyggda.

Kvarter 2, byggnadsplats 1
- En bastu och ett lider.

Kvarter 2, byggnadsplats 2
- Obebyggd.

Kvarter 3, byggnadsplats 1
- En fritidsbostad och en ekonomibyggnad.

Kvarter 3, byggnadsplats 2
- Enfritidsbostad och en ekonomibyggnad.

Kvarter 4, byggnadsplats 1
- En fritidsbostad och tva ekonomibyggnader.

Fastarby gards gardsstrand finns vid den sydligaste viken av Ovanmalmtrésk. Dér finns uppforts bryg-
ga for ett antal smabatar mm. konstruktioner.
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Bild 1. Bastun pa byggnadsplats 1 i kvarter 2,



Bild 2. Fritidsstugan pa tomt 2 i kvarter 3.
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Fastarbys strandomrade vid den vastra delen Kullasjon utgér i huvudsak momark med ett ca 50

tallbestand som gallringsskog. Omra

ten av viken &r 3-5 meter.

det sluttar mot norr med en medeldjup strand. Vattendjupet i mit-
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Bild 5. Strandskogen vid Kullasjon dar kvarter 1 med tv& byggnadsplatser placeras i planen.



Omradena kring Kvarntrasket, vid Boleviken, vid Spikuviken, Lillholmen och Pellarholmen har en
starkt vaxlande topografi med branta bergvaggar och stora hojdskillnader. Hela detta omrade lamnas i
stranddetaljplanen obebyggt.

-

Bild 7. Lillholmen fotograferad fran stranden pa den ostra sidan.



Bild 10. Skogen pa omradet dar byggnadsplats 2 i kvarter 2 placeras
rats med ek (plantorna satta vid de vita skyddsroéren ja).

-

.
har nyligen avverkats och plante-
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Omradet soder om Pellarholmen &r aven det starkt kuperat med branta strander. | mitten finns en bastu
jamte lider pa byggnadsplats 1 i kvarter 2.

Planomradets natur &r inventerad och beskrivs detaljerat i den naturutredning, som gjorts for
stranddetaljplanen, Raaseporin Fastarbyn ranta-asemakaava-alueen luontoselvitys 2021, Timo
Metsanen.

Sjoarnas tillstand och kapacitet
| stranddetaljplanen anvisas tva byggnadsplatser vid stranden till Kullasjén och Ovanmalmtrasket.

Tillstandet i Kullasjon rapporteras kontinuerligt till staden som uppféljning av konsekvenserna av att
renat avfallsvatten leds i sjon fran en verksamhet pa sjons norra strand. Enligt den senaste
rapporteringen fran 2020 ar Kullasjons tillstand bra. Syresituationen ar god och algproduktionen och
naringsituationen &r pa sin hojd svagt paverkad. Med beaktande av Kullasjon som helhet innebar tva
nya byggnadsplatser med nolltolerans for avfallsvattenhanteringen inte ndgon andring i
belastningsnivan for sjon.

For Ovanmalmtrasket finns till forfogande en rapport om sjons tillstand i publikationen Uudenmaan
vesikasvikartoituksen padvyohykemenetelmélla 2017. Rapporten &r en del av uppféljningsdata, som
utgor grund for att bedoma vattendragens ekologiska tillstand. Enligt rapporten ar tillstandet i sjon pa
basen av olika faktorer antingen gott eller urmarkt. Ett tillskott av en ny byggnadsplats i strandde-
taljplanen beddms inte medfora nagon tillaggsbelastning for sjon.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvéndning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen har en uppgift att stoda och framja forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omradesandvéandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering
Nylands landskapsplan har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. For Véastra Nylands del har den
kompletterats med foljande etapper:
1. etapplandskapsplan, faststalld 2012:
- avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt

- omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning
- motorsport- och skjutbanor
- trafikdepaer och terminaler
- omfattande enhetliga skogsomraden
2. etapplandskapsplan, faststéalld 2016:
- en fungerande och hallbar samhallsstruktur
- ett trafiksystem som stddjer strukturen
- handelns servicenat
- ett byanat pa landskapsniva
4 etapplandskapsplan, som godkénts 2017, kompletteras med de géllande landskapsplanerna
med féljande teman:
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néringar och innovationsverksamhet
logistik

vindkraft

gronstruktur

kulturmiljoer.

Nylands landskapsfullméktige godkénde 25.8.2020 helhetslandskapsplanen Nylandsplanen 2050.
Planen &r oversiktligare an den géllande landskapsplanen och den upptar inga speciella beteckningar
for omradet. Landskapsplanen ar inte i kraft pa stranddetaljplaneomnrade, men i och med avsaknad av
generalplan &r det landskapsplanen som i framsta rummet styr uppgdrandet av stranddetaljplan.

I Nylandsplanen ingar stranddetaljplanens omrade vid Kullasjon i det skogsbruksdominerade omradet,
som ar viktigt med tanke pa en vidstrackt, enhetlig och ekologisk helhet (ljusgront) samt ett omrade
som utgor en geologisk formation (snedstreck).

Omradet vid Fastarby gardscentrum ar betecknat som grundvattenomrade.
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Utdrag ur Nylandsplanen 2050.

Planomradet saknar generalplan med rattsverkningar.

Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 och vunnit laga kraft 5.7.2018.

Bygaférbud
Byggforbud ar inte utférdat.
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Baskarta

Som baskarta anvénds lantmateriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters hojdkurvor samt
lantméteriverket numeriska fastighetsraar. Kartan godkans av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 5.7.20109.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa 3-4 fritidsbyggnadsplatser vid gardens strander.
6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Planens struktur

Fastarby bildar som fastighet ett enhetligt omrade jamte tva holmar, men eftersom stranderna finns vid
3 olika vattendrag och ett antal fastigheter fran gangna tider &r utstyckade, blir standdetaljplanens
omrade splittrat. Fastighetens alla strander ar dock andamalenligt att ta med i planen s, att strand-
byggratterna kan bestammas for gardens alla strander.

Endast ett helt nytt obebyggt kvarter (kvarter 1) med tva byggnadsplatser anvisas i planen. Det andra
kvarteret med en ny byggnadsplats (kvarter 2) anvisas bredvid den fran tidigare befintliga bastun.
Kvarteren 3 och 4, som fran tidigare &r bebyggda, ingar i bycentrum/gardscentrum.

6.2 Strandlinjen

Bilden nedan visar hur den korrigerade strandlinjen &r uppmatt. Férutom att den verkliga strandlinjen
korrigerats sa har den utratats for uddar och sund smalare &n ca 100 meter s4, att bara den ena sidan
uppmatts som dimensionerande strandlinje. Den dimensionerande strandlinjen uppgar sammanlagt till
1,87 km.
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Karta med den uppmétta dimensionerande (korrigerade) strandlinjen med 1&
lastande fastighetens 710-56-6-7 strandlinje ar angiven med lila streck.

ngd (bla farg). Den be-

6.3 Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 1,87 km.
Fran garden har styckats en strandtomt (710-516-6-7 ar 1973) sedan 1959. Eftersom ifragavaran fas-

tighet har en ca 250 m lang strandlinje ar dess belastande inverkan pa byggratten marginell.
Med beaktande av planens 4 strandtomter blir dimensioneringen for strandbyggratten darmed 4/1,87 =

2,12 fritidsbostader/strandkm. Da man beaktar den utstyckade fastigheten 6-7 blir dimensioneringen

2,36 fr.bost/km.
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6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Byggnadsratten i kvarteren 1 och 2:

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som far vara hogst 180 m2 vaningsyta. Byggratten kan fordelas pa tva fristaen-
de byggnader sa att den ena utgor sidofritidsbostad,

- Ekonomibyggnader hogst 120 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggratten for ekonomibyggnader far anvéandas for separat strandbastu.
Byggnadsratten i kvarteren 3 och 4:

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 200 m2.

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som far vara hogst 140 m2 vaningsyta. Byggratten kan fordelas pa tva fristaen-
de byggnader sa att den ena utgor sidofritidsbostad,

- Ekonomibyggnader hégst 130 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggratten for ekonomibyggnader

far anvandas for separat bastu.

Nybyggande pa omradet bor i friga om massa, material och fargséttning anpassas till terrangen,
landskapet och miljén. Inom byggplatsernas strandzon bor terrangformen och vaxtligheten bibehallas
mojligast naturenlig.

Den l&gsta byggnadshéjden for Ovanmalmtrésket/Kullasjén ar 9/34 meter (i N2000-hojdsystemet).
Bestammelsen géller &ven erséttande av befintliga byggnader. Oisolerade bastu- och ekonomibyggna-
der kan placeras lagre, dock inte under 8/33 meter. Konstruktioner, méjliga kommunaltekniska
anslutningar och andra ledningar bor byggas sa, att det inte uppstar skador, om vattennivan

stiger till den lagsta byggnadshojden.

Utan hinder av bestammelserna géllande byggnadsplatsens byggratt och byggnadsyta far

befintlig byggnad grundrenoveras och i stallet for forstord byggnad ersattas med en motsvarande
byggnad.

Atgardsbegransning i enlighet med MBL128 § galler i RA-kvarter och pa s-omraden.

Skogsbruksomréde (M)
Ovriga omraden betecknas som skogshruksomrade. Vid behandling av skogsbruksomradena foljs
skogslagens bestammelser.

Avfalls- och hushallsvatten

Anléaggande av vattenklosett pa fritidsbostadsomrade &r forbjudet. Vattenklosett far anlaggas

endast om fastigheten kan anslutas till sadant fungerande vattenforsorjningsnat, som ar i enlighet med
kommunens utvecklingsplan enligt vattenforsorjningslagen. Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag,
utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget sétt med betaktande av kraven pa lagsta
byggnadshdjd.

Skydd

De omraden som speciellt uppméarksammats i naturutredningen och stoder sig pa naturskyddslagens
eller vattenlagens stadganden har anvisats med s-beteckning som vardefulla naturomraden som bor
bevaras i naturtillstand. Omradena ar anvisade med atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 8.
Delomradena 2 och 3 i naturutredningen har ett ratt stort antal iakttagelser om objekt som kan tolkas
vardefulla i enlighet med skogslagen. Bagge delomradena anvisas i sin helhet som skogsbhruksomrade
och inget byggande anvisas pa omradena. Markanvéandningen forblir darmed of6randrad. Skogslagen
ger harvidlag ett tillrackligt skydd for de naturvarden omradena har och stranddetaljplanen aventyrar
inte omradenas bestandighet.
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7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa. | sinom tid kommer fritidstomter i planen att bebyggas.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser

Pa omradet finns vissa omraden av véarde i enlighet med naturskyddslagen och vattenlagen, som be-
tecknats att bevaras (s). For omradena &r anvisat atgardsbegransningar. Skoglagens vardeobjekt skyd-
das i den ordning skogslagen stadgar.

Fornminnen
Pa omradet finns inga uppgifter om fornminnen.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 6.12.2021

Sten Ohman
dipl.ing.



