0m Férslag, ehdotus

08.11.2023
RASEBORG, RAASEPORI REHVAKKA

Stranddefaljplan: fastigheterna #10-572-1-90 och #10-572-1-41

Ranfa-asemakaava: kiinteistot 710-572-1-90 ja 710-572-1-41

(o}

7mC%QW9o
K1
g

= 57

Forslag, ehdotus 08.11.2023

RASEBORG

REHVAKKA, STRANDDETALJPLAN
FORSLAG

Fastigheterna Rehvakka 7#10-572-1-90
och Korsudden 7#10-572-1-41.

Genom planen bildas kvarter 1-4 sam

omfattar kvartersomraden for fritids-

bostdder RA och ett kvartersomrdde

for fritid R-1 samt jord- och skogs-

bruksomrdden och skyddsomrdden’
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PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

RAASEPORI
REHVAKKA, RANTA-ASEMAKAAVA
EHDOTUS

Tilat Rehvakka 7#10-572-1-90 ja
Korsudden #10-572-1-41

Kaavalla muodostuu korttelit 1-4
sisaltden kortftelialueet RA %a loma-

alueen R-1 sekd maa- ja mefsa-
talousalueet ja suojelualueet

SKALA (officiell), MITTAKAAVA (virallinen)

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Fritidsomrade dar byggnader som
betjanar semester och fritid far R-1
byggas for aft brukas av allman-

Loma-alue, jolle saa rakentaa loman
ja vapaa-ajanvieftoa palvelevia ra-
kennuksia yleiseen taiyhteisGjen

heTen eller sammanslutningar.

Omrddet &r avsett att anvéndas for stiftel-
sens frifidsverksamhet, utbildningsverk-
samhet och sammankomster. Den vdrde-
fulla villan iomradet ska skyddas (sr). Den
lilla boden ihuvudbyggnadens omedel-

bara gardsomrade ska likasd skyddas
(sr-1). Inorra delen av R-1-omrddet finns
en separat del av en byggnadsyta dar det
ar tilldtet att placera en bastubyggnad ien
vﬁninog (sa) samt ekonomibyggnader i

en vaning (t-1) som behdvs fér omrddets
huvudandamal. Bastun far vara hogst 30
vy-m2 och de 6vriga ekonomibyggnader-

na hogst 120 vy-m2 sammanlagf. Storle-
ken pa en ekonomibyggnad far vara hdgst
60 vy-m2.

Bastuns och de dvriga ekonomibyggna-
dernas volymgestaltning och fasadmateri-
al samt fargsattning ska anpassas fill hu-
vudbyggnadens material och fargsaftning.

kayfttoon.

Alue on tarkoitettu sddtion loma- ja vapaa-
ajanviettoon sekd koulutus-/kokoontumis—
kdyttoon. Alueelle sijoittuu arvokas huvila-
rakennus, joka suojellaan (sr). Paaraken-
nuksen valittomaan pihapiiriin sijoittuu
pieni aitta, joka suojellaan myds (sr-1).

R-1 alueen pohjoisosaan sijoittuu erillinen
rakennusalan os3, johon saadaan sijoiftaa
yksi yksikerroksinen saunarakennus (sa)

ja alueen padkdyttotarkoituksen kannalta
tarpeellisia yksikerroksisia talousraken-
nuksia (t-1). Saunan koko saa olla eninft3an
30 k-m2 ja muiden talousrakennusten koko
yhteensd enintdan 120 k-m2. Yhden ta-
lousrakennuksen koko saa olla enintddn
60 k-m2. Saunan ja muiden falousraken-
nusten massoittelu ja julkisivumateriaalit
sekd varitys fulee sovittaa yhteen pdara-
kennuksen materiaalien ja vérityksen
kanssa.

Kvartersomrade for fritidsbostader. RA

Loma-asuntojen korttelialue.

P3 en byggplats far uppféras en fritidsbos-
tad ien vaning, en bastubyggnad ien va-
ning och ekonomibyggnader ien vaning.

Det riktgivande antalet byggplatser far

infe overskridas.

Storleken pa fritidsbostaden far vara hogst
120 vy-m2. Ekonomibyggnadernas sam-
manlagda vaningsyta far vara hogst

80 vy-m2. En separat bastubyggnad som
ingar ibyggratten for ekonomibyggnader

far utgora hogst 30 vy-m2.

Byggnader, vdgar och vistelseomrdden

ska planeras och byggas sa att tradbe-
stand och buskvegetation bevaras

istorsta mojliga man, och s& att den kans-
liga bergsytan och den ©dvriga markytan
bevaras sa hel och naturlig som mojligt.

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den yksikerroksisen loma-asunnon, yhden
yksikerroksisen saunarakennuksen ja yk-
sikerroksisia falousrakennuksia. Kaavassa
ohjeellisena esitettyd rakennuspaikkamdd-
rdd eisaa ylittaa.

Loma-asunnon koko saa olla enint3dan

120 k-m2. Talousrakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintdan 80 k-m2
Talousrakennusten rakennusoikeuteen
sisaltyvdn erillisen saunan koko saa olla
enintadn 30 k-m2.

Rakennukset ja ajotiet sekd oleskelualu-
eet tulee suunnitella ja rakentaa niin, effd
sdilytetddan mahdollisimman paljon ole-
massa olevaa puustoa ja pensaskasvilli-
suufta ja s3ilytetaan herkka kalliopinta ja
muu maanpinta mahdollisimman luon-
nonmukaisena ja ehyena.

Skyddsomrade. S

Suojelualue.

Jord- och skogsbruksomrade.

Omradets byggrétt har flyttats till samma
markdgares RA- och R-1-omrdden. Kal-
huggning ar fdrbjuden.

Jord- och skogsbruksomrade.

|l omradet far en hdgst 100 vy-m2 stor
ekonomibyggnad fér skogsvarden uppfd-
ras. Vidare far eft vindskydd placeras i
omradet fér dem som anvander R-1-
omradet. Vindskyddet far utgéra hégst
50 m2. Till 6vriga delar har byggrétten i
omradet flyttats till samma markdgares
RA- och R-1-omraden. Kalhuggning &r
forbjuden.

Jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljovarden.

Omradets byggrétt har flyttats till samma
markdgares RA- och R-1-omrdden. Vege-
tationen och trddbestandet pd stranden
ska bevaras. De nafurvdrden som konsta-
terats inaturinventeringen ska bevaras.
Trddbestandet och buskvegetationen i
omradet mellan kvarter 1 och 4 ska beva-
ras iett sa naturligt tillstand som mojligt
och de mest l3glénta delarna ska utveck-
las som dngsliknande svdmmarker. Det
heltdckande trdd- och buskbestdndet i
omradet mellan kvarter 1och 2 ska beva-
ras och underhallas ide delar av omradet
dar berggrundens yta inte férhindrar det.
Kalhuggning &r forbjuden.

Linje 3 m utanfér planeomrddets grdns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrédes-
grans.

Grins for delomrade.

Rigtgivande grans for omrade eller del
av omrade.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaden eller del
darav.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.
Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar bara en bastu-
byggnad far placeras. Bastubyggnaden far
vara hdgst 30 vy-m2 och vaningstalet ar
ettf.

M-1

MY

Maa- ja mefsatalousalue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty saman
maanomistajan RA ja R-1 korttelialueille.
Alueella eisaa tehdd avohakkuita.

Maa- ja mefsdfalousalue.

Alueelle saa sjjoittaa yhden metsdnhoidon
kannalta farpeellisen talousrakennuksen,
kerrosalaltaan enintddn 100 k-m2. Lisdksi
alueelle saa sijoittaa yhden laavun R-1
olla enintaan 50 m2. Muilta osin alueen
rakennusoikeus on siirretty saman maan-
omistajan RA ja R-1 korttelialueille. Alueel-
la eisaa tehdd avohakkuita.

Maa- ja metfsatalousalue, jolla on
erityisid ymparistoarvoja.

Alueen rakennusoikeus on siirretty saman
maanomistajan RA ja R-1 korttelialueille.
Rantakasvillisuus ja puusto on sdilytetta-
vd. Alueen luontoselvityksessd todetut
luontoarvot on sdilytettavd. Korttelin 1ja &
valiselld alueella puusto ja pensaskasvilli-
suus tulee sdilyttad mahdollisimman luon-
nontilaisena ja alueen alavimpia osia fulee
kehittda tulvakosteikkoniittymdisind. Kortte-
lien 1ja 2 vadliselld alueella tulee sdilyttas
ja yllapitdsd kattava puusto ja pensaikko
niilld alueen osilla missa pintakallio eiestd
puuston yldpitoa. Alueella ejsaa tehdd
avohakkuita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Rakennusala.

Rakennusalan osga, johon saa sijoittaa

vain yhden saunarakennuksen. Saunara-
kennuksen koko saa olla enintaan 30 ker-
rosalaneliometrid ja kerrosluku on yksi.

Byggnadsyta eller del av byggnadsyta ddr
bara en ekonomibyggnad far placeras.

Bel av byggnadsyta dar ekonomibyggna-
der far placeras.

Byggnad som ska skyddas.
Kulturhistoriskt/arkitektoniskt vardefull
byggnad vars sdrdrag ska bevaras vid
reparations- och dndringsarbeten. Sarskilt
vid fasadreparafioner ska ursprungliga
eller motsvarande material anvandas.
Byggnaden far inte rivas.
Rumsdisponeringen och -dndamdlen,

vagg-, golv- och takmaterialen samt deras

ytbehandling/fargsattning ska bevaras en-

ligt de ursprungliga iden man det &r mdj-
ligt. Den ursprungliga fasta inredningen
ska bevaras och underhallas. Den ur-
sprungliga ldsa inredningen ska bevaras
och underhallas iden man det &r mdjligt.
Den skyddade byggnaden far bevaras
g’river den Gvriga byggratten iplanomra-
et.
Innan reparationer och andra atgarder
vidtas pa byggnaden ska museimyndig-
heten reserveras tillfalle att uttala sig.

Bod som ska skyddas.
Byggnaden ska bevaras som en del av
gardsomradet kring huvudbyggnaden.

Kvartersomrade dar miljén ska bevaras.
Omrddet omfattar en huvudbyggnad och
en bod som vardera ska skyddas samtf
ovright byggnadsbestand. Omradet mellan
huvudbyggnaden och stranden ska be-
traffande framtoningen ilandskapet och
naturférhdllandena bevaras och uppratt-
hallas enligt sitt nuvarande tillstand.
Gardsomradet kring huvudbyggnaden ska
sarskilt varnas med hansyn fill den ur-
sprungliga framfoningen och sardragen.
Att bevara den fria utsikten frén huvud-
byggnadens fonster mot havet ar ocksa
viktigt. Planteringarna Pz‘i gardsomradet
ska l&@mpa sig for omradets sardrag.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke
pa naturens mangfald.

Omradets naturvarden ska bevaras. Inga
nya konstruktioner eller anordningar far
placeras iomrddet. Siffran hanvisar till
figurerna inaturinventeringen.

Omrade som &r sdrskilt viktigh med tanke
pd naturens mangfald.

Omrddet ska bevaras inaturligt tillstand.
Inga konstruktioner eller anordningar far
placeras iomradet. Siffran hanvisar till
figurerna inaturinventeringen.
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Rakennusala tairakennusalan osa, johon saa
sijoittaavain yhden talousrakennuksen.

Rakennusalan osa, johon saa sijoitta fta-
lousrakennuksia.

Suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti/rakennustaiteel-
lisestiarvokas rakennus, jonka ominais-
piirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sai-
lyttdd. Erityisestijulkisivukorjauksissa fu-
lee kdyttaa alkuperdisia faivastaavia ma-
teriaaleja. Rakennusta eisaa purkaa.
Rakennuksen huonejako ja huoneiden
k3yttotarkoitus, seinien lattioiden ja katto-
jen materiaalit ja pintakdsittely/varitys
tulee sdilyttda mahdollisimman hyvin
alkuperdisen laisena. Alkuperdinen kiinted
kalustus fulee sdilytt3a ja yllapitdd/huol--
taa. Alkuperdinen irtain kalustus tulee sdi-
lyttad ja yllapitdd mahdollisuuksien mu-
kaan.

Suojeltavan rakennuksen saa sailyttas
kaava-alueen muun rakennusoikeuden
lisdksi.

Ennen rakennuksessa suoriteftavia kor-
jaus- taimuita toimenpiteitd tulee varata
museoviranomaiselle mahdollisuus antfaa
lausunto toimenpiteistd.

Suojeltava aittarakennus.
Rakennus tulee sdilyttdd osana pddra-

Korttelialue, jossa ymparisto sdilytefraan.
Alue sisdltaa suojelfavan paarakennuksen
ja suojeltavan pienen aitan sek3d muuta
rakennuskantaa. Pddrakennuksen ja ran-
nan valinen alue fulee sdilyttasa ja yllapitdsd
maisemailmeeltddn ja luonto-oloiltaan ny-
kyisellaan. Erityisesti pddrakennusta ym-
pardivan pihapiiriin alkuperistad ilmettd ja
ominaispiirteitd tulee vaalia. Térkedd on
myds esteettomdt ndkymdt pddrakennuk-
sen ikkunoista merelle. Piha-alueiden istu-
tusten fulee olla alueen ominaispiirteisiin
sovelfuvia.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tdrked alue.

Alueen luontoarvot on sailytettava. Alueel-
le eisaa sijoittaa uusia rakennelmia tai
laitteita. Numero viittaa luontoselvityksen
kuviotietoihin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarked alue.

Alue tulee s8ilyttad luonnontilaisena. Alueel-
le eisaa sijoittaa rakennelmia tailaiftteita.
Numero viittaa luonfoselvityksen
kuviotietoihin.

Del av omrade som skall planteras. oo
Del av omrade dar eft fillrdckligt tackande i
trddbestand och annan vegetation ska
bevaras och upprdfthallas s3 atf inga
storande vyer uppkommer ilandskapet.
Profilen pd tradbestdndets krontak ska
bevaras sammanh3ngande.

Instruktiv kdrforbindelse. 3jo

Byggnad som ska rivas eller flyttas ———
oo

Befintlig byggnad som ska flyttas na- L

gon annanstans eller rivas idet skede
nar bygglov sdoks for den forsta bygg-
naden ikvarter 4. Alla byggnader som
har beteckningen "pur” ska vara flyt-
tade eller rivna innan den forsta bygg-
Badsn som uppforts ikvarter 4 fas i
ruk.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Det &r forbjudet att bygga vattentoaletter
pd de nya byggplatserna. IR-1-
kvartersomradet far det befintliga vatten-
toalettsystemet bevaras och underhallas,
och grundliga forbattringar av def far
goras efter behov.

Grdtt avloppsvatten ska behandlas med-
beaktande av Gversvamningsrisken sa
langt fran stranden sg, att avfallsvattnet
intfe kan blandas med havsvattnet nar
havsytan stiger.

Trd ska vara det huvudsakliga bygg-
materialet. Fasadmaterialen och fargerna
ska vara morka och passa in iden omgi-
vande naturen och miljon. Takmaterialef
ska vara pd plats falsad plat eller filt.
Klara farger och reflekterande ytmaterial
bér inte anvdndas.

Den lagsta rekommenderade bygghdjden,
under vilken man inte far placera kon
struktioner som skadas eller orsakar
skada om de blir vdfa, 3r N2000 + 3,00
meter.

En dtgdrdsbegrénsning enlight 128 § imar-
kanvandnings- och bygglagen ar ikraft i
RA- och R-1-kvartersomradena, S- och
MY-omrddena samt luo- och luo-1-
delomradena.

Istutettava alueen osa.

Alueen osg, jossa fulee sdilyttad ja
yllapitdd riittdvdn kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, eftei maisemal-
lisestihdiritsevid ndakymid muodostu.
Puuston latvuston profiili fulee sdilyttda
ehyend.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Purettava taisiirrettdvd rakennus.

Olemassa oleva rakennus, joka fulee
siirtfdd muualle faipurkaa siind vai-
heessa, kun korttelin 4 ensimmdiselle
rakennukselle haetaan rakennuslu-
paa. Kaikki "pur” merkinnalld merkityt
rakennukset tulee olla siirrefty taipu-
reftu ennen kuin korttelin 4 alueelle
rakenneftu ensimmdinen rakennus
otetaan kdyttoon.

YLEISET MAARAYKSET

Uusilla rakennuspaikoilla vesiwc:n raken-
taminen on kielletty. Korttelialueella R-1
olemassa oleva rakennetfu vesi-wc jarjes-
telmd saadaan sdilyttdd ja ylldpitadd ja tar-
peen mukaan perusparantaa.

Harmaiden jatevesien kdsittely tulee ta-
pahtua fulvariskikorkeutta huomioiden niin
kaukana rannasta, etteivat jatevedet me-
renpinnan nousun seurauksena pddse
sekoitftumaan meriveteen.

Padasiallisena rakennusmateriaalina fulee
kayttda puuta. Julkisivumateriaalien ja
varien fulee olla fummia ja ympardivaan
luonfoon ja ympdristéon sopivia. Katema-
teriaalina paikalla saumattu pelfitaihuo-
pa. Kirkkaita vareja ja heijastavia pintama-
teriaaleja eitule kdyttaa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tfaivahinkoa aiheutfavia raken-
teita on N2000 + 3,00 metrid.

Kaava-alueella on voimassa maankaytto--
ja rakennuslain 128 §&:n mukainen toim-
enpiderajoifus RA- ja R-1- kortfelialueillg,
S- ja MY- alueella sekd luo- ja luo-1-
osa-alueilla.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs

beslut ] i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen / valtuuston

poytakirjan §:n

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

P3 tjdnstens végnar:
Viran puolesta:

tekemdn padtsksen mukainen.

THOMAS FLEMMICH

stadsstyrelses / fullmdktiges

Baskartan for planléggning uppfyller kraven
pd baskartan f%r en gdqe’ragjplgrﬁ]. g

Kaavoituksen pohjakartta t3ytt3d asemakaavan
pohjakartalle asetefut vaatimukset.

Stadsgeodet, kaupungingeodeetti Pentti Viljanmaa

Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavilld, ehdotus
PLANLN, forslag/ KAAVLTK, ehdotus 32-23 14.12.2023 §
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindht8villd, luonnos 16-23 31.07. - 31.08.2023
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 16-23 21.06.2023 815
dulsl REHVAKKA, STRANDDETALJPLAN
RASEBORG | Férslag
RAASEPORI | pevakka, RANTA-ASEMAKAAVA
" Ehdotus
Konsult/Konsultti Daterad/Pdiviys
Kiinteistskehity ja Kaavoitus SKLM QY stadsarkitekt 08.11.2023
Seppo Lamppu DI kaupunginarkkitehti Johanna Backas

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero

SKL

Ritad av/Piirtdnyt
SKL

Diarienummer /Diarionumero

Planbeteckning/Kaavatunnus

7814

Ritningsnummer /Piirustusnumero

32-23




