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REHVAKAN KAAVASELOSTUKSEN ROOLISTA

Rehvakan kaavaselostus koskee luonnosvaiheen kaavaratkaisua. Selostuksessa kasitellaéan
lAhtokohdat ja tavoitteet kattavasti. Kaavaratkaisu kuvataan keskeisten kohtien osalta. Vai-
kutusten arviointi kohdistuu pé&&osin perusratkaisuihin. Selostus taydentyy ehdotusvai-
heessa.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Rehvakan kaava-alue sijaitsee Raaseporissa Bromarvin kyldalueen pohjoispuolella. Matkaa
Bromarvin kylakeskukseen on (ajoteita pitkin) noin 13,5 km ja Tammisaaren keskustaan noin
40 km (Google Maps). Venematka Rehvakan paarakennuksen rannasta Bromarvin kirkon
rantaan on noin 4,2 km. Kaava-alueen sijainti on esitetty kuvissa 1, 2 ja 3. Kuvassa 3. on
esitetty myds kaava-alueen valitdn vaikutusalue seka kiinteistorajat ja -tunnukset.

Kaava-alueen pinta-ala on kaavakartalta mitatun tiedon mukaan noin 11,5826 hehtaaria.
Rehvakan paarakennuksen osoite on Fiskbacksviken 19 c.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti on kuvattu sinisen ympyran sisalla olevilla punaisilla aluerajauksilla.
Karttaote KTJ / MTJ.
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Kuva 2. Kaava-alueen sijainti on kuvattu sinisen ympyran sisélla olevilla punaisilla aluerajauksilla.

Karttaote KTJ / MTJ.

Kuvan 2 mukaan rehvakan paéarakennuksen rannasta on melko lyhyt venematka Bromarvin
kirkon rantaan (n. 4,2 km). Tieyhteys Bromarvin kylakeskuksesta Rehvakkaan kiertaa pit-
kahkon lenkin Bromarvin pohjoispuolisen metséalueen ité- ja pohjoissivujen kautta (13,5

km).
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Kuva 3. Kaava-alueen rajaus punaisella viivalla ja valiton vaikutusalue sinisella katkoviivalla. Kartta-
ote: MML/Paikkatietoikkuna.fi

Rehvakan ranta-asemakaava kasittaa kaksi kiinteistda. Tila Rehvakka sisaltéda 3 pienta saa-
ripalstaa ja kaksi mannerpalstaa. Tila Korsudden on yksipalstainen. Kaavaan ei sisélly vesi-
alueita. Kaava-alue rajoittuu lansiosastaan mereen.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Rehvakka, ranta-asemakaava.

Hankkeessa selvitetdan tilakokonaisuuden rakennusoikeus emaétilaperiatteella. Selvitetdan
myo6s mahdollisuudet jarjestelld rakennusoikeuksia tilojen ja osa-alueiden kesken.

Rehvakan tilan pd&rakennuksen ja muiden rakennusten rakennus- ja kulttuurihistorialliset ar-
vot on selvitetty. Kaavassa ratkaistaan, miten suojeltava paarakennus pihapiireineen otetaan
alueen kehittamisessa huomioon.

Hanke edellyttda ranta-asemakaavan laatimista.
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YHTEYSTIEDOT ..o 28

1.4 Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Asemakaavakartta ja -maaraykset, pienennds

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Alueelle on kaavatydn yhteydessa laadittu seuraavat inventoinnit/suunnitelmatarkastelut:

Rehvakka, Rakennushistoriallinen tarkastelu 8.12.2020, paivitetty 21.5.2021, Tmi
Studio MAYKO

Korsudden rakennushistoriallinen tarkastelu 21.5.2021, Tmi Studio MAYKO
Raaseporin Rehvakka—Korsudden, asemakaava-alueen luontoselvitykset 2021,
Luontoselvitys Metsanen OY

Arkeologinen inventointi joulukuu 2021, Mikroliitti OY

Ematilatarkastelu, Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY.

Maakuntakaava, oikeusvaikutteiset yleiset maaraykset, referaatti.

Lahtdkohtaisesti muita selvityksia ei laadita. Rakennusoikeuden mitoitustarkastelu on suori-
tettu ematilaperiaatteella. Tarpeen mukaan kaavatydn aikana laaditaan lisdselvityksia.

Kaavahankkeessa hytdynnetaan tarpeellisilta osin maakuntakaavoituksen selvityksia ja
my0Os muita yleisia rekisteri- ja selvitysaineistoja.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen kaavan laatimiseksi on tehnyt kiinteistéjen maanomistaja (saatio).

Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistad hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
kokouksessaan 22.06.2022 § 75.

Ranta-asemakaava on kuulutettu vireille 08.07.2022.

Ranta-asemakaavaluonnos: kaavoituslautakunta 21.06.2023

Kaavaluonnoksen ja myéhemmin ehdotuksen néhtavillaolosta kuulutetaan kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla, osoitteessa: http://www.raasepori.fi/kuulutukset

2.2 Ranta-asemakaava

Kuvataan ehdotusvaiheessa. Luonnosvaiheessa, ks. kohta 5.
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2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lain-
voiman.

3  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Koko ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on kaavakartalta mitatun tiedon mukaan noin
11,5826 hehtaaria. Rantakiinteist® Korsudden on rakennettu loma-asuinkayttéén ja Rehva-
kan kiinteiston rantapalstalla on rakennettuna loma-asuinrakennus pihapiireineen. Muilta
osin kaava-alue on paaosin talousmetsaa. Pienet luodot ja pieni saari ovat luonnontilaisina.

Alueen korkein kohta nousee pienella alalla 20 m tasolle Rehvakan koillisella lohkolla ja ran-
tapalstalla 17 m tasolle.

Kaava-alueen mannerrannan todellisen rantaviivan pituus on 562 m. Luotojen ja pienen saa-
ren rantaviivan todellinen pituus on 343 m. Asemakaavan seurantalomakkeen mukainen ran-
taviivan pituus on yhteensa 904 m (sisaltda luodot). Rakennusoikeuden maarittelyssa kay-
tettava koko kaava-alueen mitoittava rantaviiva (muunnettu rantaviiva) on noin 493 m. Mitoit-
tavassa rantaviivassa ei ole mukana luotojen rantaviivaa. Korsuddenin tila on mitoitukselli-
sesti oma emaétila. Rehvakan tilan osalta emaétilatarkastelussa huomioitava mitoittava ranta-
viiva on noin 450 m. Ematilatarkastelu on esitetty raportissa: "Emétilatarkastelu, Kiinteistéke-
hitys ja Kaavoitus SKLM OY.”

Kaikille mantereen puolella sijaitseville palstoille johtaa olemassa oleva tieyhteys. Rehvakan
ja Korsuddenin kiinteistot on liitetty sahkoverkkoon. Kayttovesi otetaan paikallisesta (pora-)
kaivosta ja Rehvakan paarakennuksen wc-jatevedet johdetaan umpisailioon. Harmaat jate-
vedet kasitellaan myos kaupungin ohjeiden mukaan ja johdetaan maastoon/imeytetaan.

3.1.1 Luonnonymparisto
Rehvakan rakennetun ymparistdn valitonta pihapiiria on hoidettu avoimena. Rannassa kas-
vaa sekapuustoa.
Rehvakan tilan saaret ovat luonnontilassa. Muilta osin Rehvakka sek& Korsuddenin ranta-
palstat ovat metsaisia ja paikka paikoin esiintyy kalliopaljastumia. Rehvakan tilan rantapals-
tan taustamaastossa on tehty harvennus- ja paatehakkuita.
Rehvakan tilan sisdmaanpalsta on suurelta osin paatehakattu ennen kaavatyon kaynnisty-
mista. Kalliometsdalue sisamaanpalstan luoteisosassa on kaytanndssa luonnontilaisena (ks.
kuva 2).
Alueelle on laadittu luontoselvitys vuoden 2021 huhtikuun puolivélin ja kesakuun lopun vali-
sella ajanjaksolla. Selvitys on raportoitu syyskuussa 2021 (Luontoselvitys Metsanen
24.9.2021). Selvitys I0ytyy kaavan liitemateriaaleista.
RASEBORG KAAVOITUS
RAASEPORI Raaseporintie 37
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Luontoselvityksen yhteenvedon keskeisimpien johtopaatdsten tiivistelma:

Alueella ei havaittu lito-oravaa. Pohjoisemman palstan luoteiskulmassa on séhkélinjan ja
kallion valissd muutamia haapoja, joissa osassa on myds koloja. TAma haaparyhma on suo-
siteltavaa sailyttaa.

Pesimalinnuston osalta ei ole tarpeen antaa erityisia suosituksia. Ainoa uhanalainen laji, vi-
herpeippo, |6ytaéa sopivia pesapaikkoja monentyyppisistad ympaéristoista. Lajin uhanalaistumi-
nen ei liity suoraan rakentamiseen tai metsien hakkuisiin.

Uhanalaiset seka silméallapidettavat ja edustavuudeltaan hyvét luontotyyppikohteet suositel-
laan rajattavan rakentamisen ulkopuolelle. Laajin kohde (nro 9) saattaisi soveltua myds

METSO-ohjelmaan.

B W
A

2
U -
LO0kgrundet | =

1:3 000

Kuva 4.1. Selvitysalueiden kuvioita.

Kuva 4: Luontoselvityksen kuva 4.1: Selvitysalueiden kuvioita. T. Metséanen 2021.

Maisemarakenne, maisemakuva

Rehvakan tilan sisaémaanpalsta on kallioista ja maisematilaltaan paéosin avaraa/puolia-
vointa. Luonnontilaisena sailyneet alueen osat ovat puustoisia/peitteisia.

Olemassa oleva rakennuskanta ja myds uusi rakentamien tulee sijoittumaan péaéosin Reh-
vakan tilan rantapalstan rantavyohykkeelle. Kuvassa 5. on ilmakuvatuloste Rehvakan tilan
rantapalstan ja Korsuddenin tilan alueelta.
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B e R B e e

Kuva 5. limakuva Rehvakan tilan rantapalstan alueelta. Rehvakan tila ja Korsuddenin tila on esitetty
punaisella aluerajausviivalla. Karttaote KTJ / MTJ.

Kuvan 5. ilmakuva osoittaa, ettd kaava-alueen rantavyohyke on hyvinkin metsdinen. Ran-
nassa on kallioalueita ja kalliopaljastumia, mutta ne jaavat (ilmasta katsottuna) puuston kat-
veeseen. RantavyOhykkeen taustaosossa sijaitseva paatehakkuualue erottuu ilmakuvassa
kaytannodssa puuttomana alueena. Paatehakkuualueella nékyy muutamia siemenpuiksi tai
maisemapuiksi jatettyja kookkaita mantyja.
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Lahimaiseman ja meren suuntaan olevien nédkyminen osalta rakennukset voidaan hyvin si-
joittaa olemassa olevan rantapuuston lomaan siten, ettei hairitsevia ndkymia synny.

Virkistyskayton ja vapaa-ajan oleskelun kannalta paérakennuksen rannasta, Korsuddenin ti-
lan rantakalliolta ja erityisesti Rehvakan tilan lansiosan kallioniemen alueelta, on upeat néky-
mat merelle lanteen. Kaava-alueen sisdosissa nakemaét ovat hyvin suppeita ja rajattuja.

Rehvakan paarakennuksen itapuolella kohoaa nayttava metsainen kalliokohouma.

Maapera

Kaava-alueen merenrantaan rajautuva ranta-alue on paasoin metsaista ja osin kallioista ran-
tamaastoa, joka on maaperaltdan hyvin rakentamiseen sopivaa. Nykyisen Korsuddenin tilan
keskiosa on alavahkoa niittymaisté aluetta, joka osin on pehmeé&pohjaista ja sijoittuu osin
korkeusaseman 1,5 m alapuolelle. Niityn lapi virtaa pieni metsdoja. Rannassa on korkeampi
kallioinen maenkumparealue.

Kaava-alueen maaperaa on kuvattu myos arkeologisen selvityksen raportissa (ks. raportti).

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Kaava-alue rajoittuu lansiosastaan mereen. Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita eika
muita vesikohteita. Alueen ojasto muodostuu kapeista metséoijista ja tiealueiden reu-
naojista. Selvityksessa ojilla ei ole mainittu olevan erityisia suojeluarvoja (esim. noroina).

Maa- ja metsatalous

Pihapiireja ja valitonta rantavydhyketta lukuun ottamat kiinteistét ovat padosin talousmetsa-
kaytossa.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai lahialueilla ei ole Natura-alueita eikd luonnonsuojelualueita tai muita-
kaan suojelualueita. Lahin suojelualue on Rehvakan rannasta luoteeseen sijaitseva Graon
saari.

Rakennettu ymparisto

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueen molemmat kiinteistdt ovat vapaa-ajan kaytossa. Rehvakan paarakennusta
kaytetaan partiolaisten johtajakoulutukseen ja myds muuhun saation toimintaan ja kokouk-
siin.

Lahialueiden naapurikiinteistot ovat kaikki loma-asuinkaytossa. Merkittavia lisarakentamis-
suunnitelmia lahialueilla ei ole tiedossa.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakanteellisesti kaava-alue ja lahialueet ovat harvaa loma-asumisen aluetta ja
valtaosin talousmetsakaytossa olevia metsaalueita.

Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue ja lahialueet ovat alueelle tyypillistd metsaymparist6d. Maasto on topografial-
taan paikoin hyvinkin vaihtelevaa. Kallioalueita on melko runsaasti.
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Asuminen
Kaava-alueilla ja lahialueilla ei ole vakituista asumista.
Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Lahimmaét kunnalliset ja kaupalliset palvelut 16ytyvat Bromarvin ky-
lakeskuksesta.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Metsatalouden harjoittamiseen liittyvien tyotehtavien lisdksi alueella ei ole muita merkittavia
tyotehtavia. Nykyisin kiinteistdjen hoito ja valvonta tarjoavat jonkin verran ty6ta l&hialueiden
henkilGille.

Virkistys

Alueella ei ole kunnallisia virkistysalueita tai muitakaan kunnallisia kohteita. Metsét ovat
kaytettavissa ulkoiluun jokamiehen oikeudella.

Kaava-alue rajoittuu mereen, joten nykyisilta ja tulevilta rakennuspaikoilta on oivalliset mah-
dollisuudet veneilyyn ja kalastukseen. Lomatonttien talviaikainen kaytto on viela melko va-
haista.

Liikenne

Kaava-alueen kiinteistoille johtaa kapea, mutkitteleva soratie. L&himmat bussiliikenteen py-
sakit 16ytyvat Bromarvin kyldkeskuksesta.

Rakennusinventointi, suojeltavat rakennukset

Kiinteiston Rehvakka rantapalstalle sijoittuu loma-asuinrakennus, pieni (vanha) aittaraken-
nus, varastovaja, puuvaja ja puucee. Kiinteistdlle Korsudden sijoittuu vapaa-ajanasunto, ran-
tasauna, halkoliiteri ja puucee.

Molempien alueiden rakennukset on inventoitu ja kuvattu erillisissa selvityksissa, jotka l0yty-
vat kaavan liiteaineistoista.

e Rehvakka, Rakennushistoriallinen tarkastelu 8.12.2020, péivitetty 21.5.2021,
Tmi Studio MAYKO

e Korsudden rakennushistoriallinen tarkastelu 21.5.2021, Tmi Studio MAYKO

Selvityksissa on kattavasti kuvattu alueen rakennuskanta ja pihapiirit ja erityisesti Rehvakan
paarakennuksen suunnittelun lahtdkohtia ja paarakennuksen arkkitehtisuunnittelun proses-
sia ja rakennuksen arkkitehtuuria. Raportissa on kattava valokuvakooste paarakennuksesta
(ulkoa ja sisélta) ja erityisesti kuvia rakennuksen pihapiirista ja kasvillisuudesta sek& néky-
mista piha-alueilta merelle. Rehvakan rakennusselvitysten pohjalta on jo kaavan valmistelu-
vaiheessa kontaktoitu Raaseporin museota. Alustavan kaavaluonnoksen valmistuttua Reh-
vakan kaava-alueelle on tehty tutustumiskéaynti kevaalla 2023. Retkelld oli sdatién edustajien
lisdksi mukana edustajat Raaseporin kaavoitusyksikdsté ja Raaseporin museosta. Alustavien
nakemysten mukaan Rehvakan paarakennuksella ja pienella aittarakennuksella (aitta on pi-
hapiirin vanhin rakennus) on merkittdvaa suojeluarvoja. Paarakennus pihapiireineen olisi
suotavaa suunnitella niin, etté suojelunarvoiset rakennukset suojellaan ja pihapiiri esitetdaan
my@s ympdristbné, jonka ilme ja ominaisuudet sailytetdan.
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Korsuddenin tilan rakennuksilla tai pihapiirilla ei ole todettu olevan erityisarvoja/suojeluar-
voja. Piilutuista hirsista tehty sauna voidaan sailyttdé tai mahdollisesti siirtda uudelle pai-
kalle.

Arkeologia ja muinaisjdannokset

Alueella ei ole MML/Paikkatietoikkuna(.fi):n tai Museoviraston Museoverkko -paikkatietopal-
velun mukaan muinaisjadnnoksia tai muita kulttuurihistoriallisia kohteita.

Inventointiraportin mukaan: Alueelle on tehty joulukuussa 2021 arkeologinen inventointi (Mik-
roliitti Oy, Timo Jussila). Inventointiraportin mukaan Rehvakan kaava-alue sijaitsee Bromar-
vin keskustasta n. 4 km pohjoisluoteeseen. Se koostuu kahdesta erillisesta lohkosta, joista
toinen, lounaisempi, sijaitsee rannassa ja sen siséalla on pieni mokkikiinteistd 1:41. Alueella
ei tiettdvasti ole aiemmin tehty nykyaikaista arkeologista inventointia, todennakdisesti alu-
eella ei ole arkeologi kdynyt lainkaan. Lahin tunnettu muinaisjddnnds on historiallisen ajan
mahdollinen vanha kylan- tai talonpaikka Korsuddarna n. 700 m tasta alueesta pohjoiseen.
Kyseinen muinaisjaannds on hyvin epamaarainen ja aivan ilmeisesti perusteeton — ainoana
konkreettisena havaintona kellariksi luultu, tienteossa tehty kuoppa. Esihistoriallisia muinais-
jaénnoksia ei koko seudulla tunneta lainkaan.

Alue on jyrkkapiirteista ja kallioista, suureksi osaksi avokalliota tai ohuen moreenin ja kuntan
peittamaéa kalliota. Alueen korkein kohta nousee pienelld alalla 20 m tasolle koillisella lohkolla
ja lounaisella lohkolla 17 m tasolle. Talla lounaisen kiinteiston osan méaen ité- ja eteldosassa
on pinnan mineraalimaa hieman paksumpi, hyvin kivikkoinen moreeni. Periaatteessa alueella
voisi sen korkeustason puolesta sijaita varhaismetallikautisia, rantasidonnaisia muinaisjaan-
ndksia, mutta esim. pronssikautiselle asuinpaikalle alue on epétyypillinen (piensaaristoa) ja
kasittddkseni myds hankala pyyntikulttuurin asunpaikoille ylipaatadn. Hautardykkioita voisi
tamankaltaisella alueella hyvinkin olla, mutta niitd ei tunneta koko seudulta lainkaan, lahin
sijaitsee yli 6 km etaisyydella kaakossa ja sekin on epamaarainen.

Alue kuuluu Revbackan (yhden talon) kylaan ja on kylan rintamaista erillinen, Daglos -nimi-
nen takamaa (Urfjeld). Alue on vanhojen karttojen perusteella ollut asumatonta 1800-luvun
loppupuolelle saakka, jolloin niemen lansirannalle on tullut Fiskback niminen torppa ja alueen
luoteispuolelle, Karbdlen maille Korsvikin torppa.

Inventoijan raportin mukaan: "Maastossa tarkastin alueen kattavasti silmédnvaraisesti. Naky-
vaisyys alueella oli hyva, metsaa oli hakattu ja harvennettu ja lounaisosan maella maata lai-
kutettu hakkuun jalkeen. Koekuoppia en tehnyt koska maanalaiselle muinaisjaénnokselle so-
pivaa (ja mahdollistakaan) mastoa en havainnut ja missa lapiota maahan 16in, oli kallio tai
kivi liki jo pian turpeen alla vastassa. Mitdan muinaisjaannokseen viittaavaa en alueella ha-
vainnut. (Mikroliitti Oy, Timo Jussila).”

Arkeologisen inventoinnin mukaan: "Rantakaava-alueella ei siis ole kiinteitd muinaisjaannok-
sid eikd muita suojeltavaksi katsottavia arkeologisia jaannéksia.”

Tekninen huolto

Kayttévesi otetaan porakaivoista. Rehvakan paarakennuksen vesi-WC vedet johdetaan um-
piséilioon. Harmaat vedet johdetaan maaperékasittelyyn. Korsuddenin kiinteist6lla ei ole
vesi-WC:ta.
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Ymparistonsuojelu ja ympéristohairiot

Alueella ei ole ympéristohairioita.

Sosiaalinen ympaérist®

Kaikki l&hialueiden rakennetut kiinteistdt ovat loma-asuin- ja vapaa-ajankaytossa.

Rehvakan paéarakennusta kaytetdan Auramo saation saantéjen mukaan padosin partiojoh-
tajien koulutus- ja kokoontumiskayttoon. Saatié kayttdd rakennusta myds muuhun (omaan)
kokous- ja kokoontumiskayttoon.

Maanomistus

Kaava-alueeseen kuuluvat kokonaisuudessaan kiinteistot Rehvakka 710-572-1-90 (5 pals-
taa, kiinteistorekisterin mukaan yht. 11,1160 ha) sek& Korsudden 710-572-1-41 (1 palsta,
kiinteistdrekisterin mukaan 0,4050 ha). Molemmat kiinteistét ovat saman maanomistajata-
hon omistuksessa (Auramo-saatio).

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnalli-
sella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoittei-
den ja laissa maatriteltyjen alueidenkayttn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskei-
simpia ndista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun _ensisijaisesti _maakuntakaavoituksen
kautta ja edelleen oikeusvaikutteisen yleiskaavan kautta.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos
tuli voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, etté valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinndn arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerrok-
sisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka siséltda Helsingin seudun, Ita-
Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Keskeisen tavoitteena on kes-
tava kasvu.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
selld 13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelysséa
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muutoksia. Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myota taajamatoiminto-
jen kehittdmisvyohykkeen suunnittelumarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa
vahittaiskauppaa.

Uusimaa-kaavan aikatahtéin on vuodessa 2050, eli se kertoo, millaista maakunnan aluera-
kennetta tavoittelemme siihen mennessa. Uudenmaan ennustetaan kasvavan tulevaisuu-
dessa jopa 550 000 asukkaalla ja 290 000 ty6paikalla. Kaavan paatavoitteet ovat:

e kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden vélinen tasapaino

¢ ilmastonmuutokseen vastaaminen seka luonnonvarojen ja luonnon kestava kaytto

¢ hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisaaminen

o kestava kilpailukyky.
Uudenlainen kaavakokonaisuus on aiempaa strategisempi ja joustavampi, ja siind kuuluu
yh&a vahvemmin seutujen &ani. Rehvakan ranta-asemakaava-alue kuuluu Uusimaa-kaava
2050 Lénsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavaan.

Rehvakan kaava-alueelle maakuntakaavassa ei ole osoitettu aluevaruksia tai kohdemerkin-
toja. Maakuntakaavaote on esitetty kuvassa 6.
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O virkistyskayton kohdealue Kulttuurlympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue ArEGIS Web AppBuider

Kuva 6. Ote Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuudesta. Karttaote: Uudenmaan liitto.
Rehvakan ranta-asemakaava-alue on merkitty punaisella soikiolla.
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Suunnittelualuetta koskevat kaavakartan ja kaavamaaraysten lisdksi myds maakuntakaa-
van yleiset, oikeusvaikutteiset suunnittelumaaraykset. Oikeusvaikutteiset suunnittelumaa-
raykset on referoitu kaavan oheisaineistoihin litetyssa tarkastelussa: "Uudenmaan Maakun-
takaava: Oikeusvaikutteiset suunnittelumaéréykset.” Suunnittelumaarayksia on tarkasteltu
selostuksen kohdassa 4.4.1

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaavaselostukseen on liitetty yleis-
kaavallinen arviointi, kohdassa 5.4.1. Ylempiasteisena kaavana Uudenmaan maakunta-
kaava ohjaa "suoraan” Rehvakan ranta-asemakaavan laatimista.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018
ja se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Pohjakartta

Kaava-alueelle laaditaan uusi ranta-asemakaavan pohjakarttaa GK24 / N2000 koordinaatis-
toissa. Kaava-alueelta on valmisteluvaiheessa mitattu maastossa kaikki rakennukset, ranta-
viivat, ajotiet, sahkdlinjat ja on tarkistusmitattu myo6s kaikki kiinteistdrajat. Kiinteistorajoissa,
etenkin Rehvakan sisdmaan palstat osalla havaittiin merkittaviakin eroja kiinteistérekisterin
ja maastosta loytyneiden rajapisteiden valilla.

Rehvakan paarakennuksen pihapiirista on mitattu myods piha-alueen kayttéa: autopaikat, ajo-
tiet ja muiden toimintojen alueet.

Pohjakartan kayratiedot tuotetaan maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta. Tarkempaa
suunnittelua varten kaytetaan 0,5 metrin véalein olevaa kayrastéd. Pohjakarttaan tulostetaan
1 m:n vélein oleva k&yrasto.

Kalliorajaukset ja muut pohjakartan maastoelementit kopioidaan MTJ aineistosta.

Kartta-aineisto editoidaan MicroStation ohjelmistolla (ja osin Stella ohjelmistolla) ja toimite-
taan kaavan saatua lainvoiman kuntaan ensi sijassa dgn-formaatissa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Hankkeessa selvitetdan tilakokonaisuuden rakennusoikeus emaétilaperiatteella. Selvitetdan
myo6s mahdollisuudet jarjestelld rakennusoikeuksia tilojen ja osa-alueiden kesken.
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Rehvakan tilan paéarakennuksen ja muiden rakennusten rakennus- ja kulttuurihistorialliset ar-
vot on selvitetty. Kaavassa ratkaistaan, miten suojeltava paarakennus pihapiireineen otetaan
alueen kehittdmisessa huomioon. Rakennusoikeuden selvitys tehdaén ematilaperiaatteella.

Hanke edellyttda ranta-asemakaavan laatimista.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavan laatimiseksi on tehnyt kiinteistdjen maanomistaja (s&éatio).

Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistad hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi ko-
kouksessaan 22.06.2022 § 75.

Ranta-asemakaava on kuulutettu vireille 08.07.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1

4.3.2

Osalliset

Osalllisia ovat maankéaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Raaseporin museo

Kaupungin viranomaiset

- Rakennusvalvonta ja ymparistdnsuojelu
- Raaseporin vesi

- Tammisaaren energia / Caruna

- Tekninen lautakunta

Muut osalliset

- Raaseporin luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdhkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on né&htavilla ja tutustuttavissa kaupungin www-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa: www.raasepori.fi’/kaava-7814/
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Kaavaluonnos asetetaan nahtaville ja luonnoksesta pyydetdén lausunnot osallisilta viran-
omaisilta. Luonnoksesta voi jattaa kirjallisen huomautuksen kaavahankeen yhteyshenkiléille.

Osa naapureista on kaavan valmisteluvaiheessa ollut myds puhelimitse/séhkopostilla yhtey-
dessé kaavanlaatijaan.

Viranomaisyhteisty 6
Kaavahankkeesta ei ole jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Kaavahankkeen valmisteluvaiheessa on pidetty kaupungin kaavoitusyksikossa tyopalave-
reita, joissa on kayty lapi suunnittelun lahtékohtia ja tavoitteita seka rakennusoikeuden mitoi-
tustarkastelun raameja. Mitoituksessa erityispiirteena on, miten suojeltava arvokas, yhteison
kayttoon varattu/tarkoitettu rakennus otetaan huomioon kaavaratkaisussa.

Alustavan kaavaluonnoksen pohjalta on jarjestetty tutustumiskaynti maastoon (02.05.2023).
Maastokaynnin aikana tutustuttiin kaavan laatijan ja maanomistajien (saétion edustajat) joh-
dolla laadittuun kaavaluonnoksen. Kaavahankkeen esittely pidettiin pAdrakennuksessa ja sa-
malla séation edustajat kertoivat sdation tarkoituksesta ja tehtavista. Tutustuttiin myés Reh-
vakan paarakennuksen sisatiloihin. Keskusteltiin rakennusten arkkitehtisuunnittelusta ja paa-
rakennuksen siséatilojen rakenteista/huonejaosta ja kiintedsta kalustuksesta. Retkelle osallis-
tui kaksi henkilva Raaseporin kaavoitusyksikosta ja yksi henkild Raaseporin museosta.

Muita viranomaisneuvotteluja valmistelu-/luonnosvaiheessa ei ole jarjestetty.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville ja luonnoksesta pyydetdan lausunnot osallisilta viran-
omaisilta. Osalliset voivat jattaa kaavaluonnoksesta huomautukset/mielipiteet.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja siitd pyydetdan lausunnot osallisilta viranomaisilta.
Osalliset voivat jattad kaavaehdotuksesta kirjalliset muistutukset.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Suunnittelualueen kiinteistoja tarkastellaan kokonaisuutena siten, etta rakennusoikeutta voi-
daan tarpeen mukaan siirtaa kiinteistolta toiselle. Rakennusoikeuden mitoitus tehdéén ema-
tilaperiatteella ensisijaisesti rantaviivan mukaan, mutta tarpeen mukaan arvioidaan myds
pinta-alaan pohjautuva mitoitus.

Kaava-alueen rakennusten kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot on selvitetty. Suun-
nittelualueen kiinteistélla Rehvakka sijaitsee laaditun selvityksen mukaan kulttuurihistorialli-
sesti arvokas vapaa-ajan rakennus (paarakennus) ja myos suojelun arvoinen pieni aittara-
kennus. Alustavien lausuntojen mukaan rakennusten suojelu néhdéaéan perustelluksi. Suoje-
lun piiriin kuuluisi alustavan tarkastelun mukaisesti Rehvakan p&arakennus (ulko- ja sisatilat)
seka vanha aittarakennus. Paarakennuksen tontti/pihapiiri on tarkoitus myds sailyttaa/yllapi-
taa ilmeeltaan ja kasvillisuudeltaan alkuperaisen luonteisena.

Tavoitteena on, ettd suojeltavien rakennusten rakennusoikeus voidaan hy6dyntdd muun, mi-
toittavan rakennusoikeuden lisana.

Paarakennuksen ja piha-aitan suojelemisella kaavassa on tarkoitus turvata Rehvakan paa-
rakennuksen ja sen miljoon sailyminen jatkossakin. Paarakennuksen yllapito ja korjaus sen
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arvoja kunnioittaen on taloudellisesti vaativaa. Kaavassa pyritdankin I0ytamaan ratkaisuja,
joilla voidaan kattaa osin myds p&érakennuksen yllapitokustannuksia.

Korsuddenin kiinteistd on oma ematila. Sille on rakennettu loma-asunto ja sauna seka puu-
vaja ja puuhuussi. Kaavahankkeessa selvitetaan, sailyteta&nko Korsuddenin tila nykyisellaan
loma-asuntokaytossa vai siirretdanko sen rakennusoikeus Rehvakan tilan puolelle.

Ematilamitoituksen mukainen Rehvakan tilan uusi rantarakennusoikeus pyritaan sijoittamaan
omarantaisina loma-asuntojen rakennuspaikkoina ranta-alueen pohjois- ja etelanurkkiin.
Rehvakan paéarakennus pihapiireineen jaa omaksi suojelluksi kohteekseen.

Rehvakan tilan sisamaan palstalle olisi tarkoitus suunnitella esim. Rehvakan paarakennuk-
sen kayttoa ja vapaa-ajan viettoa tukevia toimintoja. Rakentamisena kyseeseen tulisi esim.
talousrakennus alueen metsanhoidon koneita varten ja laavu retkeilyé varten.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistaja hankkeelle asettamat kehittamistavoitteet luovat raamit kaavassa tutkittaville
ratkaisuille. Luonto-/ymparistoselvitysten, rakennusinventointien ja mm. mitoituksen johto-
paatdkset luovat tarkemmat puitteet tavoitteiden toteuttamiselle.

Kunnan asettamat tavoitteet

Raaseporin kaupungilla ei ole erityisid maankaytollisia tavoitteita tai alueavarauksia kaavan
suhteen. Kunnan rakennusjarjestys asettaa yleiset reunaehdot ranta-alueiden suunnittelulle
ja mm. rakennuspaikkakohtaiselle rakennusoikeudelle ja rakennusten etaisyydelle rantavii-
vasta.

Ematilamitoituksessa/-tarkastelussa noudatetaan Raaseporin kaupungin hyvaksymia ja ylei-
sesti noudattamia perusteita ja normituksia.

Vesihuollon ratkaisuissa noudatetaan myds ensisijaisesti Raaseporin kaupungin noudatta-
mia maarayksia ja ohjeistuksia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueelle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa "suoraan” kaava-
prosessia. Maakuntakaavassa alueelle ei ole esitetty varauksia tai kohdemerkintéja.

Maakuntakaavan oikeusvaikutteiset yleiset maaraykset koskevat kuitenkin myds Rehvakan
ranta-asemakaavan laatimista.

Ranta-asemakaavan laatimista ohjaa Uusimaa 2050 — maakuntakaavakokonaisuus. Suun-
nittelualuetta koskevat myds maakuntakaavan yleiset, oikeusvaikutteiset suunnittelumaa-
raykset. Seuraavassa referoidaan maakuntakaavan yleisid suunnittelumaarayksia:

Maakuntakaavan yleiset suunnittelumaéaraykset

Maakuntakaavan merkinnat ovat yleispiirteisid. Maakuntakaavan yleispiirteisyys koskee
seka kaavan sisalt6a, esitystapaa etta tulkintaa. Alueidenkaytén ratkaisujen tulee tarkentua
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tai viranomaispaatdsten yhteydessa.
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Yleiset suunnittelumaéaraykset on jaettu viiteen paakohtaan:
Kasvun kestava ohjaaminen seka liikkuminen ja logistiikka

Kauppa ja elinkeinot

Ymparistdon voimavarat ja vetovoima

Energiaja tekninen huolto

Ymparistohairiot

Rehvakan ranta-asemakaavan kaikki korttelialueet on osoitettu loma-asumiseen. Rehvakan
ranta-asemakaavan osalta maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset ovat sellaisia,
joiden asiayhteyksien tutkiminen, selvitykset ja arviointi pohjautuvat hyvin kattavasti jo suo-
raan MRL:n pykaliin sek& muihin saadoksiin ja ohjeituksiin sek& vakiintuneisiin tytapoihin.
Nama asiat ja teemat on jo kuvattu ja arvioitu kaavaselostuksessa. Seuraavassa referoin-
nissa kasitelladn/sivutaan vain niita suunnittelumaarayksia, joilla katsotaan olevan selkea
suora yhteys Rehvakan kaavaprosessiin. Muilta osin katsotaan, ettd maéarays ei koske Reh-

vakan kaavahanketta tai ettd maarays toteutuu jo muiden maaraysten ja lakien pohjalta ja
on myos kéasitelty kaavaselostuksessa.

Ymparistdon voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkéaytdssa on otettava huomioon alueiden
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot.

o Alueelle on laadittu kattavat luonto- ja ymparistdselvitykset ja niiden johtopaatokset
on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Alueelle on laadittu rakennusinventoinnit ja
selvitysten mukaisesti Rehvakan paarakennus on suojeltu, samoin vanha piha-aitta.
Paarakennuksen pihapiirin luonto- ja maisemaolot sailytetddn myos.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava vesiensuojelua ja pyrittdva paranta-
maan vesien ekologista tilaa.

e Vesihuollosta on annettu maaraykset (mm- wc-vesien kasittely).
Maakuntakaavan yleisista suunnittelumaarayksista on lyhyt referaattitarkastelu kaavaselos-
tuksen oheisaineistona: "Maakuntakaava, oikeusvaikutteiset yleiset méaérdykset, referaatti.”

Yleiskaavallinen tarkastelu on esitetty kohdassa 5.4.1.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet pohjautuvat luonto/-ymparistoselvitys-
ten ja muiden selvitysten johtopaatoksiin.

Osallisten tavoitteet

Taydentyy ehdotusvaiheessa, kun on saatu mahdollinen palaute kaavaluonnoksesta.

Ranta-asemakaavan laadulliset tavoitteet

Keskeinen lahtdkohta suunnittelussa on, etta otetaan huomioon laaditut selvitykset siten,
ettd suunniteltu rakentamien ei merkittavasti heikenna luonto/-ymparistoolosuhteita eika
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maisemaolosuhteita. Hyvilla vesihuollon ratkaisuilla turvataan myos, ettei vesiston laatu ra-
kentamisen myoéta heikkene.

Erityisené tavoitteena on Rehvakan paarakennuksen ja piha-aitan rakennushistoriallisten
arvojen sailyminen ja yllapito. Rakennusten sailyttdmisen/suojelun ohessa korostuu piha-
piirin alkuperaisen ilmeen vaaliminen ja erityisesti paadrakennuksen ja meren rannan véalisen
kasvillisuuden ja maisematilan muodostaman miljoon sailyminen/yllapito.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

511

Rakentaminen on sijoitettu kaavan ranta-alueelle. Ainostaan laavu ja yksi metsanhoitoon tar-
koitettu talousrakennus on sijoitettu sisamaan palstalle.

Kaavaratkaisun sitovana lahtokohtana on Rehvakan p&arakennus ja sen pihapiiri. Pdaraken-
nus suojellaan sisélta ja ulkoa. Alueen vanhimpana rakennuksena suojellaan myds pieni
piha-aitta paarakennuksen pihapiirissé. Pihapiiri rakennuksineen muodostaa koko kaavarat-
kaisun ytimen. Paarakennuksen ja aitan suojelun lisaksi onkin tarkeaa sailyttaa pihapiirin
avoimuus, maisemailme ja rannan kasvillisuus mahdollisimman hyvin nykyisellaén. Sijoitta-
malla uusi rakentaminen riittdvan kauas pihapiirista ja sopivasti maaston topografian ja kas-
villisuuden muodostamien nékbesteiden katveeseen tavoitellaan saation perustajien alkupe-
raista ajatusta paarakennuksen arkkitehtuurista ja paarakennuksen pihapiirin maisema-/mil-
jé6olosuhteista.

Mitoituksen mukainen uusi rantarakennusoikeus sijoitetaan etddmmalle paarakennuksesta.
Kaava-alueen pohjoiskulmaan ja etelakulmaan on kumpaankin sijoitettu yksi uusi loma-
asuinrakennusten tontti (RA). Korsuddenin tilan rakennusoikeus/tontti on siirretty hieman lan-
nemmas, paaosin Rehvakan kiinteiston puolelle. Korsuddenin rakentaminen siirtyy talléin va-
han kauemmas Rehvakan pihapiirista ja samalla Korsuddenin tilan alavampi ja osin kostea
rantaosuus siirtyy osaksi MY aluetta.

Kaavaratkaisua on havainnollistettu kohdan 6.1 kuvissa 7 ja 8.

Mitoitus

Ematilamitoitustarkastelun mukaan Rehvakan kiinteistolla on jaljella kahden loma-asuinra-
kennusoikeuden mukainen kayttdAmaton rakennusoikeus. Talldin Rehvakan paarakennuk-
sen ja sitd ymparoivan pihapiirin rakennusoikeus voidaan kayttaa ematilamitoituksen mu-

kaisen rakennusoikeusmaaran lisaksi.
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Korsuddenin kiinteisté on samalla emétila, joten silla on yksi mitoituksellinen raken-
nusuoikeusyksikkd. Korsuddenin nykyiset rakennukset puretaan tai siirretaan ja Korsuddenin
rakennusoikeus osoitetaan hieman pohjoiseen Rehvakan tilan puolelle.

RA korttelialueilla rakennuspaikkakohtainen rakennussoikeus vastaa rakennusjarjestyksen
mukaisia maaria. R-1 korttelialueella paarakennuksen ja aitan rakennusoikeus (suojellut ra-
kennukset) maaraytyy rakennetun tilanteen mukaisesti.

Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoitu julkisia tai yksityisia palveluja. Lahimmat palvelut 16ytyvat Bromar-
vin kylakeskuksesta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on otettu kattavasti huomioon luonto-/ymparistoselvitysten johtopaatdkset ja suo-
situkset. Lisaksi kaavassa on rakennusinventoinnin johtopaatésten mukaisesti suojelu Reh-
vakan paarakennus (ulkoa ja sisélta) ja pihapiirin vanha aitta.

Kaavassa on annettu maaraykset rakennustavasta, rakennusmateriaaleista, kattomateriaa-
leista seka varityksesta. Metsien hoidosta ja puuston kasittelysta on annettu myds maarayk-
sia.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

53.2

5.3.3

Korttelialueet
Aluevarukset on esitetty kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteella 1.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 11,5826 ha. Pinta-ala on maaritelty kaavan pohjakartan uu-
sien tietojen mukaan. Kaavassa on nelja korttelia ja myos nelja korttelialuetta.

RA korttelialueita on 3 ja niiden yhteispinta-ala on 1,0393 ha ja rakennusoikeus 600 k-m?.

R-1 korttelialueen pinta-ala on 0,5313 ha ja rakennusoikeus 280 k-m?. R-1 korttelialueen
suojeltujen rakennusten rakennusoikeus on yhteensa 130 k-m?.

Muut alueet

MY alueita on yhteenséa 1,9740 ha, M alueita 2,0246 ha ja M-1 alueita 5,7441 ha. M-alu-
eista ainoastaan M-1 alueelle on osoitettu vahainen rakennusoikeus (100 k-m?).

Suojelualueita (S) on yhteensa 0,2693 ha (pienet luodot).

Suojelukohteet

Rehvakan p&arakennus ja pieni aitta on osoitettu suojeltavina rakennuksina. Paarakennuk-
sen kerrosala (sr) on 118 k-m? ja aitan 12 k-m2.

Paarakennuksen pihapiiri sailytetddn mahdollisimman luonnonmukaisena (/s).
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5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvi-
oinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatoksente-
koa. MRA 18:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavéat tiedot, jotta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd6n ja rakennettuun ymparistéon
e asuinymparistdon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydn yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan asi-
antuntija-arviona yhteistydssé kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen tausta-
selvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin sek& neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomi-
oon myo6s mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvi-
tetdan, miten kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon:

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioimi-
nen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudel-
lisuus ja ekologinen kestavyys,

Kaava-alue on kylaalueiden ulkopuolista
aluetta, jossa paamaankayttd on maa- ja
metsatalous. Rehvakan kaavassa ja lahialu-
eilla rakennukset ovat paaosin loma-asuin-
kaytdssa ja rakentaminen sijoittuu ranta-alu-
eille. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon
ekologinen kestavyys. Rakennuspaikat ovat
valjia ja tonteilla ja muuallakin rantavyohyk-
keelld sailyy runsaasti puustoa ja muuta
kasvillisuutta.

Kaavaratkaisu muodostaa selkeét ekologi-
set kaytavat sisamaasta rantaan ja eri osa-
alueiden valilla. Maastossa tehtyjen havain-
tojen mukaan erityisesti peurat ja kauriit
ovat oppineen sujuvasti hyédyntamaan
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon:

Yleiskaavan sisaltévaatimusten huomioimi-
nen asemakaavassa:

naita kaytavayhteyksia liikkkumisessaan ja
oleskelussaan.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvéksikaytto,

Yhdyskuntarakenne pohjautuu kohdan 1.
mukaisesti haja-asutustyyppiseen loma-
asumiseen. Lahin kylataajama on Bromar-
vissa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
vuus,

Alue on kaavoitettu kokonaan loma-asumi-
seen ja saation kokoontumiskayttoon. La-
himmat palvelut on saavutettavissa Bromar-
vin kylakeskuksesta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla ta-
valla;

Alueelle ei ole eiké ole tulossa joukkoliiken-
nepalveluja. L&himmat bussipysakit ovat
Bromarvin kylakeskuksessa.

Alueella on olemassa sahkdverkosto, jota
on parhaillaan perusparannettu.

Vesihuolto perustuu tonttikohtaisiin ratkai-
suihin.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistdon;

Rakennuspaikat on osoitettu loma-asumi-
seen ja osin saation kokous ja koulutuskayt-
toon.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedelly-
tykset;

Alue on osoitettu loma-asuinkayttéon. Alu-
eella ei ole varsinaisia tyopaikkoja. Kysee-
seen tulee lahinna isannointi- ja huolto seka
vartiointipalvelut.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

Alueella ei ole eikéa alueen kayttd aiheuta
merkittavid ymparistohairioita.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Rehvakan p&éarakennus suojellaan sisalta ja
ulkoa ja pieni piha-aitta suojellaan myos.
Samoin sdilytetddn paarakennuksen piha-
piirin ilme ja maiseman ja kasvillisuuden pe-
rusolemus.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
Vyys.

Rakentamien on osoitettu loma- ja vapaa-
ajan kayttoon. Kayttajilla on hyvat mahdolli-
suudet ulkoiluun ja retkeilyyn Rehvakan
kaava-alueella ja erityisesti lahialueiden
metsissa. Rakennuspaikat rajoittuvat meren
rantaan, joten veneily ja kalastus sekd muu
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi- | Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioimi-
oon: nen asemakaavassa:

vesilla liikkumien luovat eritysien lisan vir-
kistaytymiseen.

Kunnallisia virkistyskohteita tai alueita kaa-
vaan ei ole osoitettu eika niille ole nahty tar-
vettakaan. Ulkoilu ja retkeily seka muu met-
sissé ja vesilla liikkuminen pohjautuu joka-
miehen oikeuteen.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rehvakan paarakennus ja pihapiirin vanha aitta suojellaan ja pihapiiri sailytetdan mahdolli-
simman hyvin alkuperéisen luonteisena (ks. myds kohta 5.4.1). Rehvakan paarakennus pi-
hapiireineen sailyttddkin erinomaisesti nykyisen ilmeensa ja olomuotonsa seké kayttonsa.

Korsuddenin rakennuskanta puretaan ja korvataan uudella rakennuspaikalla hieman pohjoi-
sempana. Ks. perustelut aiemmissa kohdissa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Luonto- ja ymparistdselvitysten johtopaéatokset ja suositukset on otettu hyvin huomioon kaa-
vassa. Luontoarvoiltaan tarkeimmat alueet on osoitettu sailytettaviksi luo ja luo-1 merkin-
ndilla. Pienet luodot on merkitty S alueiksi.

Metsaalueet sailyvat metsatalouskaytdssa. Luo-merkinndilla ohjataan herkempien metsa-
alueiden kaytt6a. Avohakkuut on kielletty.

Rakennuspaikoilla on rakennusten ja rannan valiin esitetty sailytettavaksi ja yllapidettavaksi
puustoa ja muuta kasvillisuutta.

5.4.4 Muut vaikutukset

Maanomistajan tavoitteet alueen kehittdmiselle on kaavaluonnoksen mukaisessa kaavarat-
kaisussa otettu riittdvasti huomioon.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole eika alueen kayttd aiheuta merkittavid ymparistohairioita.

5.6 MRL 738
MRL 73 8:n siséltévaatimusten toteutumien
1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ym-
paristoon;
¢ Ranta-asemakaavatyon yhteydessé on tehty arkeologinen inventointi seka ole-

massa olevan rakennuskannan rakennushistoriallinen selvitys. Selvitysten johto-
paatdkset on otettu huomioon Rehvakan kaavaratkaisussa.
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e Kaavaratkaisun sitovana lahtékohtana on Rehvakan paarakennus ja sen pihapiiri.
Paarakennus suojellaan sisalté ja ulkoa. Alueen vanhimpana rakennuksena suo-
jellaan myos pieni piha-aitta pdarakennuksen pihapiirissé. Pihapiiri rakennuksi-
neen muodostaa koko kaavaratkaisun ytimen. Paarakennuksen ja aitan suojelun
lisaksi onkin tarkeaa sailyttaa pihapiirin avoimuus, maisemailme ja rannan kasvilli-
suus mahdollisimman hyvin nykyisellaan. Sijoittamalla uusi rakentamien riittavan
kauas pihapiirista ja sopivasti maaston topografian ja kasvillisuuden muodosta-
mien nakdesteiden katveeseen tavoitellaan saation perustajien alkuperaista aja-
tusta paarakennuksen arkkitehtuurista ja paarakennuksen pihapiirin maisema-/mil-
jé6olosuhteista.

e Uusi rakentaminen sijoittuu luonto- ja ymparistbolojen seka kaavan rakenteen mu-
kaisesti sopivimmille ja rakentamista hyvin sietaville paikoille.

o Kaavassa on annettu maaraykset rakentamisen ymparistéon sovittamisessa (mate-
riaalit, varitys, kattomateriaalit) ja mm. rakennusten ja rannan valisen puuston ja
muun kasvillisuuden sailyttdmiseksi.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestami-
nen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

¢ Ranta-asemakaavatydn yhteydessa on tehty kattavat luonto- ja ymparistdselvityk-
set. Selvitysten johtopaatokset ja suositukset on otettu hyvin huomioon kaavarat-
kaisussa. Kaavaan jaa laajat rakentamattomat taustamaaston ja sisamaan alueet.
Sisdmaasta rantaan ulottuvat ekologiset kaytavat palvelevat hyvin eldaimiston tar-
peita ja luovat myds kasvillisuudelle riittavan leveat yhteydet. Kaytavien merenran-
nan puoleiset alueet ovat kaava-alueen maisemallisia kohokohtia.

e Herkimmat luontokohteet on rajattu luo ja luo-1 merkinngilla ja maarayksilla sailyt-
taa kohteet luonnontilaisina. Kolme luotoa on esitetty suojelualueina (S).

o Rehvakan paéarakennuksen rakennuspaikalla jatkuu nykyinen vesihuollon kay-
tantd. Wc-jatevedet keratdan umpisailioon ja harmaat vedet esikasitelladn ja imey-
tetdan maastoon. Uusilla RA rakennuspaikoille ei sallita vesi wc:n rakentamista.
Vesihuolto toteutetaan kaupungin ymparisténsuojeluohjeiden ja -maéaraysten mu-
kaisesti. Kayttbvesi otetaan porakaivoista.

o Kaava-alueella ja lahialueen metsissa seka vesialueilla on erinomaiset mahdolli-
suudet luonnossa liikkkumisen ja virkistaytymiseen. Rakennuspaikoilta on hyvat yh-
teydet merelle.

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

¢ Rehvakan ranta-asemakaavassa virallisen rantaviivan mittausohjeen (tilastolo-
make) mukainen rantaviivan todellinen maaré on yhteensa 904 metria. RA ja R-1
korttelialueiden rantoihin sitoutuu yhteensé vajaa 350 m. N&in ollen rakentamiselta
vapaan rantaviivan maara on yli 60 % kokonaisrantaviivasta. Vapaa ranta koostuu
luodoista ja kahdesta mannerrannan isommasta rantaosuudesta ja yhdesta pie-
nemmasta. Pelkkda metrimaara tarkedmpi on vapaiden rantaosuuksien toimimi-
nen osana ekologista verkostoa ja luonnollisena osana sisdmaasta rantaan
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johtavaa yhteytta (ks. mm. kuva 8). Ja hyvin arvokasta on, etté etenkin ranta-alu-
een keski-/lansiosassa oleva pitka kallioinen niemi on erityisen hieno kohde mai-
semaolosuhteiltaan. Vapaan rannan osalta erityispiirteend on Rehvakan tilan kuu-
luminen emétilaan, josta alun perin mittavin osa on sijainnut (ja sijaitsee) Bromar-
vin kylakeskuksen alueella. Bromarvin alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jonka alueella ko. emdtila-alue sijaitsee. Osayleiskaavassa ei ole
tehty ematilapohjaista mitoitustarkastelua. Rehvakan ranta-asemakaavatyon yh-
teydessa on tehty ematilatarkastelu, jonka mukaan Rehvakan tilalla on kaytetta-
vissa kaksi omarantaista rakennusoikeutta. Lisaksi paarakennuksen rakennus-
paikka ja Korsuddenin rakennusoikeus. Rehvakan ematilavaiheen vapaaseen ran-
taviivaan voidaan tietenkin siséllyttdd myds Bromarvin alueelle olleen emétilavai-
heen rantaviivaosuuksia.

Ekologisia yhteyksia on havainnollistettu kohdan 6.1 kuvassa 8.

¢ MRL 73 8:n siséltdvaatimukset toteutuvat myos taman kohdan osalta todella hy-
vin.

Maanomistajien tasapuolista/yhdenvertaista kohtelua tarkastellaan ematilatasolla ja tarpeen
mukaan myos ematilaketjussa lohkotilatasolla. Ematilatarkastelu ja rakennusoikeuden mi-
toitus on esitetty kaavan oheisaineistoissa olevassa raportissa: "Ematilatarkastelu, Kiinteis-
tokehitys ja Kaavoitus SKLM QOY”. Tarkastelun mukaan Rehvakan kaavaratkaisu ottaa huo-
mioon maanomistajien tasapuolisen/yhdenvertaisen kohtelun vaatimukset.

5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan ja kaavamaaraysten pienenns on esitetty liitteena 2.

5.8 Nimisto

Kaava-alueelle ei ole osoitettu ajoteiden tai osa-alueiden nimié. Nykyiset teiden nimet saily-
vat jatkossakin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa houdatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Seuraavassa havainnekuvassa on Rehvakan kaavakartan rajaviivaelementti tulostettuna
tuoreimman mme-Ilaitoksen ilmakuvan péaéalle. Kaavakartasta on esitetty korttelialuerajat, ra-
kennusalat ja kaavaratkaisun mukaisesti rakennuspaikkojen paarakennusten ja saunojen
pohjakuviot. R-1 korttelialueelle on esitetty myés talousrakennuksia. Havainnekuva osoittaa
hyvin rakentamisen valjyytta ja luonnontilaisena séilyvien metsaalueiden runsasta maaraa.
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RASEBORG, RAASEPORI REHVAKKA
Stranddetaljplan: fastigheterna 710-572-1-90 och 710-572-1-41
Ranta-asemakaava: kiinteistot #10-572-1-90 ja 710-572-1-L41

Kuva 7. Rehvakan ranta-asemakaava tulostettuna ilmakuvan paalle. Kuvassa nakyy korttelialueiden
ja alueiden rajat, rakennusalat, tieyhteydet seka rakennusten ohjeelliset sijainnit. Loma-asunnot (120
k-m?2) on esitetty oransilla suorakaiteella ja saunat siniharmaalla (30 k-m?2) suorakaiteella. Rehvakan
paarakennus on esitetty harmaalla varilla. Liséksi paarakennuksen pohjoispuolelle on esitetty uusi
sauna ja muita rakennuksia.

Havainnekuvat osoittavat hyvin ekologisten yhteyksien jatkuvuuden sisédmaassa ja erityi-
sesti metsaisten kaytavien ulottumisen rantaan asti. Maastossa todettujen havaintojen mu-
kaan metsakauriit ja peurat kayttavat esim. kuvan 8 mukaisia kaytavia vakiokulkureitteindan
ja oleskelualueinaan. Ekologiset yhteydet ovatkin todellisia toimivia kaytavia eivatka pelkas-
taan tavoitteellisia varauksia. Rehvakan kaavaratkaisu turvaa ekologisten kaytavien

RASEBORG KAAV_OIITUS
RAASEPORI Raaseporlntlle 3?
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sailymisen ja yllapidon. Kaavakartan luo-kohteet korostavat yhteyksien luontoarvojen pysy-
vyytta. Huomionarvoista on myds, ettd keskimmaisen ja lansi/pohjoisosan kaytavien meren-
rannassa on todelliset maisemanékymien hot-spot kohteet. Nama maisemakohteet luovat
retkeilijoille ja muille luonnossa liikkujille erinomaiset mahdollisuudet merimaisemista naultti-
miselle.

RASEBORG, RAASEPORI, REHVAKK!/ 3
Stranddetaljplan: fastighete 1 -1-90 och 710-572-1-41
Ranta-asemakaava: kiinfeistat 71 72-1-90 ja 710-572-1-41

{::) Sammanhangande ekologisk zon utanfér byggnadsomradena.
Rakentamisalueiden ulkopuolinen yhtendinen ekologinen vychykealue.

A Led i ekologisk zon.

Kulkureitti ekologisella vyohykkeella.
@_ Hot spot-landskapspunkt pa stranden av en ekologisk zon.
Hot spot-maisemakohta ekologisen vyohykkeen rannassa.

Kuva 8. Rehvakan kaava-alueen ekologiset yhteydet/alueet.

KAAVOITUS
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Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7 YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikko:
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Kaavoitusinsingori

Anne-May Sundstrom

Puh: 019 289 3841
Anne-May.Sundstrom@raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Kiinteistdkehitys ja Kaavoitus SKLM OY
Seppo Lamppu, DI

puh. 040 867 4451

Ranatie 12, 02780 Espoo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari

Tai seuraavaan sdhkodpostiosoitteeseen:
kaavoitus@raasepori.fi

mnrun
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Liite 1

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 24.05.2023
Kaavan nimi Rehvakka, ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.07.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7814
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,5826 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 11,5826

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

0,90
4 Ei-omarantaiset
4 Ei-omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 11,5826 100,0 980 0,01 11,5826 980
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 1,5706 13,6 880 0,06 1,5706 880
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa 0,2693 23 0 0,2693 0
M yhteensa 9,7427 84,1 100 0,00 9,7427 100
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2 130 130




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 11,5826 100,0 980 0,01 11,5826 980

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,5706 13,6 880 0,06 1,5706 880

R 0,5313 33,8 280 0,05 0,5313 280

RA 1,0393 66,2 600 0,06 1,0393 600

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa 0,2693 23 0 0,2693 0

S 0,2693 100,0 0 0,2693 0

M yhteensa 9,7427 84,1 100 0,00 9,7427 100

M-1 5,7441 59,0 100 0,00 5,7441 100

M 2,0246 20,8 0 2,0246 0

MY 1,9740 20,3 0 1,9740

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2 130 130
Asemakaava 2 130 130

Ei-asemakaava
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RASEBORG
REHVAKKA, STRANDDETALJPLAN

UTKAST

Fastigheterna Rehvakka 7#10-572-1
och Korsudden 7#10-572-1-41.

-90

Genom planen bildas kvarter 1-4 som
omfattar kvartersomraden for fritjids-

bostdder RA och ett kvarfersomr
for fritid R-1 samt jord- och
bruksomrdden och skyddsomraden.

0 19 2|0 40 60 80

1 | | | 1°I° m /I

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Fritidsomrdde dar byggnader som

ade

skogs-

2 000

RAASEPORI

REHVAKKA, RANTA-ASEMAKAAVA
LUONNOS

Tilat Rehvakka 710-572-1-90 ja
Korsudden 710-572-1-41

Kaavalla muodostuu korttelit 1-4
sisaltden korttelialueet RA J;a loma-

alueen R-1sekd maa- ja mefsa-
talousalueet ja suojelualueet.

SKALA (officiell), MITTAKAAVA (virallinen)

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Loma-alue, jolle saa rakentaa loman

betjanar semester och fritid far

R-1

ja vapaa-ajanvieftoa palvelevia ra-

byggas for aft brukas av allmdn-
hefen eller sammanslutningar.

Omradet &k avsett att anvindas for stiffel-
sens fritidsverksamhet, utbildningsverk-
samhet och sammankomster. Den vdrde-
fulla villan iomrddet ska skyddas (sr). Den
lilla boden Thuvudbyggnadens omedel-

bara gardsomrdde ska likasd skyddas
(sr-1). Inorra delen av R-1-omradet finns
en separat del av en byggnadsyta dar det
ar tilldtet att placera en bastubyggnad ien
v%ninog (sa) samt ekonomibyggnader i

en vaning (t-1) som beh8vs for omrddets
huvudéndamal. Bastun far vara hdgst 30
vy-m2 och de dvriga ekonomibyggnader-

na hogst 120 vy-m2 sammanlagt. Storle-
ken pa en ekonomibyggnad far vara hdgst
60 vy-m2.

Bastuns och de dvriga ekonomibyggna-
dernas volymgestaltning och fasadmateri-
al samt fdrgsattning ska anpassas till hu-
vudbyggnadens material och fargsattning.

kennuksia yleiseen taiyhteisdjen
k3yttodn.

Alue on tarkoitettu sddtisn loma- ja vapaa-
ajanviettoon sekd koulutus-/kokoontumis-
kdyttoon. Alueelle sijoittuu arvokas huvila-
rakennus, joka suojellaan (sr). P33raken-
nuksen valittémaan pihapiiriin sijoittuu

pieni aitta, joka suojellaan myds (sr-1).

R-1 alueen pohjoisosaan sijoittuu erillinen
rakennusalan osa, johon saadaan sijoittaa
yksi yksikerroksinen saunarakennus (sa)

Ja alueen padkayttsotarkoituksen kannalta
tarpeellisia yksikerroksisia talousrakenn-
uksia (t-1). Saunan koko saa olla enint3an
30 k-m2 ja muiden talousrakennusten koko
yhteensd enintdan 120 k-m2. Yhden fa-
lousrakennuksen koko saa olla enintdan

60 k-m2.Saunan ja muiden talousraken-
nusten massoittelu ja julkisivumateriaalit
sekd varitys fulee sovittaa yhteen pddrak-
ennuksen materiaalien ja varityksen
kanssa.

Kvartersomrade for fritidsbosti-der.

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

P3 en byggplats far uppféras en fritidsbos-
tad ien vaning, en bastubyggnad ien va-
ning och ekonomibyggnader ien vaning.

Det riktgivande antalet byggplatser far

intfe Gverskridas.

Storleken pd fritidsbostaden far vara hogst
120 vy-m2. Ekonomibyggnadernas sam-
manlagda vaningsyta far vara hogst

80 vy-m2. En separat bastubyggnad som
ingdr ibyggrétten for ekonomibyggnader

far utgora hdgst 30 vy-m2.

Byggnader, vigar och vistelseomrdden

ska planeras och byggas sd aft frédbe-
stand och buskvegetation bevaras

istérsta mojliga man, och sd att den kéns-
liga bergsytan och den Gvriga markytan
bevaras sa hel och nafurlig som mojligt.

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den yksikerroksisen loma-asunnon, yhden
yksikerroksisen saunarakennuksen ja yk-
sikerroksisia talousrakennuksia. Kaavassa
ohjeellisena esitettyd rakennuspaikkamdd-
rdd eisaa ylittda.

Loma-asunnon koko saa olla enintdan

120 k-m2. Talousrakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enint33n 80 k-m2
Talousrakennusten rakennusoikeuteen
sisdltyvan erillisen saunan koko saa olla
enintdan 30 k-m2.

Rakennukset ja ajotiet sekd oleskelualu-
eet fulee suunnifella ja rakentaa niin, eftd
sdilyfetdan mahdollisimman paljon ole-
massa olevaa puustoa ja pensaskasvilli-
suutta ja sdilytetdan herkkd kalliopinta ja
muu maanpinta mahdollisimman luon-
nonmukaisena ja ehyena.

Skyddsomrade.

Suojelualue.




Jord- och skogsbruksomrade.

Omrddets byggrétt har flyttafs till samma
markdgares RA- och R-1-omrdden. Kal-
huggning &r forbjuden.

Jord- ach skogsbruksomrade.

| omrddet far en higst 100 vy-m2 stor
ekonomibyggnad fdr skogsvarden uppfo-
ras. Vidare far ett vindskydd placeras i
omrddet fér dem som anvander R-1-
omrddet. Vindskyddet far utgéra hogst
50 m2. Till 6vriga delar har byggratten i
omrddet flyttats fill samma markdgares
RA- och R-1-omrdden. Kalhuggning &r
forbjuden.

Jord- och skogsbruksomrdde med
sdrskilda miljovarden.

Omradets byggrdtt har flyttats till samma
markdgares RA- och R-1- omraden Vege-
tationen och tradbestandet pd stranden
ska bevaras. De naturvdrden som konsta-
terafs inaturinventeringen ska bevaras.
Tradbestandet och buskvegetationen i
omradet mellan kvarter 1 och 4 ska beva-
ras iett s3 naturligt tillstdnd som mgjligt
och de mest 3glénfa delarna ska utveck-
las som &ngsliknande svdmmarker. Det
heltdckande trad- och buskbestandet i
omradet mellan kvarter 1och 2 ska beva-
ras och underhdllas ide delar av omrddet
dér berggrundens yta inte forhindrar det.
Kalhuggning &r forbjuden.

Linje 3 m utanfér planeomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddes-
grans.

Grans for delomrade.

RIg’fglVande gréns for omrdde eller del
av omrade.

Kvartersnummer.

Nummer p3 riktgivande tomt/byggnadsplats.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaden eller del
darav.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.
Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar bara en bastu-
byggnad far_placeras. Bastubyggnaden far
vara hdgst 30 vy-m2 och vaningstalet &r
ett.

M-1

MY

Maa- ja metsatalousalue.

Alueen rakennusoikeus on siirrefty saman
maanomistajan RA Ja R-1 korttelialueille.
Alueella eisaa tehdd avohakkuita.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueelle saa sijoittaa yhden metsanhoidon
kannalta farpeellisen talousrakennuksen,
kerrosalaltaan enintdan 100 k-m2. Lisdksi
alueelle saa sijoittaa yhden laavun R-1
olla enint3n 50 m2. Muilfa osin alueen
rakennusoikeus on siirretty saman maan-
omistajan RA ja R-1 korttelialueille. Alueel-
la eisaa tehda avohakkuita.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on
erityisia ympams’roarvqa

Alueen rakennusoikeus on siirrefty saman
maanomistajan RA ja R-1 korttelialueille.
Rantakasvillisuus ja puusto on sdilytetta-
va. Alueen luontoselvityksessd todetut
luontoarvot on sdilytettava. Korttelin 1ja &
valiselld alueella puusto ja pensaskasvilli-
suus tulee sdilyttad mahdollisimman luon-
nontilaisena ja alueen alavimpia osia fulee
kehittd ftulvakosteikkoniittymdisind. Kortte-
lien 1ja 2 véliselld alueella tulee sdilyttds
ja yllapitdd kattava puusto ja pensaikko
niilla alueen osilla missd pintakallio ejestd
puuston yldpitoa. Alueella eisaa tehdd
avohakkuita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Roomalainen numero osoittaa rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon saa sjjoittaa

vain yhden saunarakennuksen. Saunara-
kennuksen koko saa olla enintddn 30 ker-
rosalaneliometrid ja kerrosluku on yksi.




Del av byggnadsyta ddr bara en ekonomi-
byggnad far placeras.

Del av byggnadsyta dar ekonomibyggna-
der far placeras.

Byggnad som ska skyddas.
Kulturhistoriskt/arkitektoniskt vardefull
byggnad vars sdrdrag ska bevaras vid
reparations- och dndringsarbeten. Sarskilt
vid fasadreparationer ska ursprungliga
eller motsvarande material anvandas.
Byggnaden f&r inte rivas.
Rumsdisponeringen och -dndamalen,
vdgg-, golv— och takmaterialen samt deras
ytbehandling/fargsdttning ska bevaras en-
ligt de ursprungliga iden man det &r mdj-
ligt. Den ursprungliga fasta inredningen
ska bevaras och underhdllas. Den ur-
sprungliga 8sa inredningen ska bevaras
och underhdllas iden m3n det &r méjligt.
Den skyddade byggnaden far bevaras
E’r?ver den dvriga byggrétten iplanomrd-
et.
Innan reparationer och andra 3tgarder
vidtas p3 byggnaden ska museimyndig-
heten reserveras ftillfdlle att uttala sig.

Bod som ska skyddas.
Byggnaden ska bevaras som en del av
gardsomradet kring huvudbyggnaden.

Kvartersomrdde dar miljon ska bevaras.
Omradet omfattar en huvudbyggnad och
en bod som vardera ska skyddas samt
ovrigt byggnadsbestand. Omradet mellan
huvudbyggnaden och stranden ska be-
traffande framtoningen ilandskapet och
naturforhdllandena bevaras och uppratt-
hallas enligt sitt nuvarande tillstand.
Gardsomradet kring huvudbyggnaden ska
sdrskilt varnas med hansyn till den ur
sprungliga framtoningen och sdrdragen.
Att bevara den fria utsikten fran huvud-
byggnadens fonster mot havet &r ocksd
viktigt. Planteringarna Jné’\ gardsomradet
ska ldmpa sig for omradets sdrdrag.

Omrdde som &r sérskilt viktigt med tanke
pd naturens mangfald.

Omrddets naturvarden ska bevaras. Inga
nya konstruktioner eller anordningar far
placeras iomrddet. Siffran hanvisar till
figurerna inaturinventeringen.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke
pd naturens mangfald.

Omrddets naturvarden ska bevaras. Inga
nya konstruktioner eller anordningar far
placeras iomrddet. Siffran hanvisar fill
figurerna inaturinventeringen.
Rekommendation: Omradet bér inréttas
som eftt METSO-objekt, om det uppfyller
kraven for def.

f
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luo-1/9

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa
vain yhden talousrakennuksen.

Rakennusalan osa, johon saa sjjoitta ta-
lousrakennuksia.

Suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti/rakennustaiteel-
lisestiarvokas rakennus, jonka ominais-
piirteet tulee korjaus- ja muutostdissa s3i-
lyttdd. Erityisestijulkisivukorjauksissa tu-
lee kdyttda alkuperdisia taivastaavia ma-
teriaaleja. Rakennusta eisaa purkaa.
Rakennuksen huonejako ja huoneiden
kdyttotarkoitus, seinien lattioiden ja katto-
jen materiaalit ja pintakdsittely/varitys
tulee sdilyttad mahdollisimman hyvin
alkuperdisen laisena. Alkuperdinen kiinted
kalustus fulee s3ilyttas ja yllapitda/huol--
taa. Alkuperdinen irfain kalustus tulee s3i-
lyttad ja yllapitdd mahdollisuuksien mu-
kaan.

Suojeltavan rakennuksen saa s3ilyttds
kaava-alueen muun rakennusoikeuden
lisdksi.

Ennen rakennuksessa suoritettavia kor-
jaus— taimuita toimenpiteitd tulee varata
museoviranomaiselle mahdollisuus antaa
lausunto foimenpiteista.

Suojeltava aittarakennus.
Rakennus fulee sdilyttdd osana pdara-
kennuksen muodostamaa pihapiiria

Korttelialue, jossa ympdrists sdilytetdan.
Alue sisdltad suojeltavan pdarakennuksen
ja suojeltavan pienen aitan sekd muuta
rakennuskantaa. Pddrakennuksen ja ran-
nan vdlinen alue tulee sdilyttad ja yllapitaa
maisemailmeeltddn ja luonto-oloiltaan ny-
kyiselldan. Erityisesti pddrakennusta ym-
pardivan pihapiiriin alkuperistd ilmettd ja
ominaispiirteitd tulee vaalia. Tarkedd on
myos esteettémat ndkymat pdarakennuk-
sen ikkunoista merelle. Piha-alueiden istu-
tusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarked alue.

Alueen luontoarvot on sdilytettavd. Alueel-
le eisaa sijoittaa uusia rakennelmia tai
laitteita. Numero viittaa luontoselvityksen
kuviotietoihin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarked alue.

Alueen luontoarvot on sdilytettdvd. Alueel-
le eisaa sijoittaa uusia rakennelmia fai
laitteita. Numero viittaa luontoselvityksen
kuviotietoihin.

Suositus: Alue tulisi perustaa metsokoh-
teeksi, mikdlialue t3yftaa vaaditut ehdot.




Del av omr3de som skall planteras.

Del av omr3de dir ett tillrackligt tickande -

tradbestadnd och annan vegetation ska
bevaras och upprafthdllas s att inga
stérande vyer uppkommer ilandskapet.
Profilen pd tradbestdndets krontak ska
bevaras sammanhdngande.

Instruktiv korforbindelse.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Det &r forbjudet att bygga vattentoaletter
pa de nya byggplatserna. IR-1-
kvartersomradet far det befintliga vatten-
toalettsystemet bevaras och underhillas,
och grundliga forbattringar av det far goras
effter behov.

Trd ska vara det huvudsakliga bygg-
materialet. Fasadmaterialen och fdrgerna
ska vara morka och passa in iden omgi-
vande naturen och miljon. Takmaterialet
ska vara pd plats falsad plat eller filt.
Klara farger och reflekterande ytmaterial
bor inte anvandas.

Den l3gsta rekommenderade bygghdjden,
under vilken man inte far placera kon
struktioner som skadas eller orsakar
skada om de blir vdta, & N2000 + 3,00
meter.

En 3tgérdsbegransning enligt 128 § imar-
kanvandnings- och bygglagen &r ikraft i
RA- och R-1-kvartersomradena, S- oth
MY-omrddena samt luo- och luo-1-
delomrédena.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa tulee sdilyttdd ja
ylW3pitdd riittavan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, ettei maisemal-
lisesti hdiritsevid nakymia muodostu.
Puuston latvuston profiili tulee sdilyttad
ehyena.

Ohjeellinen ajoyhteys.

YLEISET MAARAYKSET

Uusilla rakennuspaikoilla vesiwc:n raken-
taminen on kiellefty. Korftelialueella R-1
olemassa oleva rakennettu vesi-wc jarjes-
telmd saadaan sdilyttad ja yllpitdd ja far-
peen mukaan perusparantaa.

Pddasiallisena rakennusmateriaalina tulee
k3yttdd puuta. Julkisivumateriaalien ja
varien fulee olla tummia ja ympdrdivddn
luontoon ja ymparistéon sopivia. Katema-
teriaalina ]Eaikalla saumattu peltitai huo-
pa. Kirkkaita varejd ja heljastavia pintama
teriaaleja eitule kayttaa.

Alin suosifteltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan
vaurioifuvia faivahinkoa aiheuttavia raken-
teita on N2000 + 3,00 metrid.

Kaava-alueella on voimassa maankdytto—-
ja rakennuslain 128 §:n mukainen toim-
enpidera-joitus RA ja R-1 korttelialueilla, S
ja MY alueella sekd luo ja luo-1osa-
alueilla.




Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut under

§ [protokollet.

Taten todistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytakirjan

P3 tjanstens véagnar:
Viran puolesta:

§:n kohdalla tekemdn p&dtéksen mukainen.

stadssekreterare
kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Godkand istadsfullmdktige / Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand istadsfullmdktige / Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Baskarfan for planl'égdqnin
pa baskartan for en

uppfyller kraven
etaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. 2023

Stadsgeodetf, kaupungingeadeetti Pentti Viljanmaa

Behandling/K&sittely

Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, férslag / KVALT, ehdotus

STDS, férslag / KH, ehdotus

PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus

PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtavilld, ehdotus

PLANLN, forslag/ KAAVLTK,

ehdotus

Offentligen framlagd, utdrag

/_Julkisestinahtdvilld, luonnos

PLANLN, utdrag / KAAVLTK,

16-23 21.06.2023

luonnos

REHVAKKA
STRANDDETALJPLAN, RANTA-ASEMAKAAVA

Utkast, luonnos

Konsult/Konsultti

Seppo Lamppu DI

Kiinteistékehity ja Kaavoitus SKLM OY stadsarkitekt 26.05.2023

Daterad/Pdivdys

kaupunginarkkitehti Johanna Backas

Ritad av/Piirtanyt

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus | Ritningsnummer/Piirustusnumerg

7814 16-23
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