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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradet Rehvakka ar belaget norr om byn Bromarv i Raseborg. Till centrum av Bromarv
ar avstandet (langs vagen) ca 13,5 km och till Ekenas centrum ca 40 km (Google Maps).
Fran stranden vid huvudbyggnaden pa Rehvakka ar avstandet sjovagen till stranden vid
Bormarv kyrka ca 4,2 km. Detaljplaneomradets lage visas pa bilderna 1, 2 och 3. Bild 3 visar
ocksa planomradets omedelbara influensomrade samt fastighetsgranserna och -beteckning-
arna.

Matt pa plankartan ar planomradet ca 11,5826 hektar stort. Huvudbyggnaden ligger pa adres-
sen Fiskbéacksviken 19 c.
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Bild 1. Planomrédet har avgransats med rott inuti den blaa cirkeln. Kartutdrag Fastighetsdatasyste-
met / Lantmateriverkets terrdngdatabas.
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Bild 2. Planomradet har avgransats med rétt inuti den blaa cirkeln. Kartutdrag Fastighetsdatasyste-
met / Lantmateriverkets terrdngdatabas.

Enligt bild 2 ar avstandet fran huvudbyggnaden pa Rehvakka sjoévagen till stranden vid Bro-
marv kyrka relativt kort (ca 4,2 km). Vagen fran centrum av byn Bromaryv till Rehvakka gor
en ganska stor svang via de Ostra och norra sidorna av skogsomradet norr om Bromarv

(23,5 km).
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Bild 3. Planomradets grans med rod linje och det omedelbara influensomradet med bla streckad
linje. Kartutdrag: LMV/Paikkatietoikkuna.fi.

Stranddetaljplanen for Rehvakka omfattar tva fastigheter. Fastigheten Rehvakka bestar av
tre sma holmar och tva inlandsskiften. Fastigheten Korsudden bestar av ett skifte. | planen
ingar inga vattenomraden. Vastra delen av planomradet gransar till havet.

1.2 Planens namn och syfte
Planen heter Rehvakka, stranddetaljplan

| projektet utreds byggratten for fastighetshelheten enligt principen om moderfastighet. Vi-
dare utreds mojligheterna att omfordela byggratterna mellan fastigheterna och delomradena.

De byggnads- och kulturhistoriska vardena i anslutning till huvudbyggnaden och de dvriga
byggnaderna pa Rehvakka har undersokts. | planen avgors hur huvudbyggnaden och géards-
omradet ska skyddas och tas i beaktande i utvecklingen av omradet.

Projektet forutsatter att en stranddetaljplan utarbetas.

PLANLAGGNING

RASEBORG R
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
~~ 10650 Ekenas



4 (31)
Rehvakka stranddetaljplan, beskrivning av planfoérslaget 8.11.2023

1.3 Innehallsforteckning

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER ... 1
11 PlanOMIAEEIS TAGE ... .iiii ettt ettt ettt e e e et e e et e et e e be e beeebeeebeeetbeenbeeabeeabeesaeesaeeenreenns 1
1.2 Planens Namn OCh SY L. ..ttt e e e st e e e nbbe e e e anrbeeeeane 3
1.3 INNENAIISTOITECKNING ..iiiiitiitieie ettt ettt e e st e st e et e s beebaebesaeesbesbeensesaesreeeesras 4
1.4 Forteckning 6ver bilagorna till DeSKIivNINGEN ... 5
1.5 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kalimaterial som berdér planen5
2 SAMMANDRAG .. e 5
2.1 (011 By C=To L= I o] F-T g o] o Lol =TT =T =T o PRSPPI 5
2.2 Y= TaTe Ko =3 = 1T o] = o I RSO PPPRUR 6
2.3 Genomforande av stranddetaljPlan@n ... 6
3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN ......cociiiiiiiiiece et 6
3.1  Utredning om forhallandena i planeringSOMIAdEet ...........cccvevuiieeiiii ittt 6
3.11 N F= 10010 ¢ 11 o TP TP UO PP PPPRUPT 6
3.1.2 (DT o oX=T0 ] V7o o Fo =N 4o 111 Lo o PRSP 9
3.1.3 MarkAgofOrNAITANGEN ......c.coiiiie ettt s te et be e e te e st e eaeeenaeeteeereeas 12
3.2 Plan@ringSSITUALIONEN .....ueiiiiii ittt e et e e e e e s e s bbb e e e e e e e s s annbreeeeaaeesaannnes 12
4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN ..o 15
4.1 ST oL AV =T = Vo [ =1 o =T = 1 o PSPPIt 15
4.2 Planeringsstart och anh&ngiggoOrande.........oocuuiiiiiiiiiiiii e 15
4.3 (DT L= To T T g Yo L= o Tod a=T= T g = T o X< - PSPPIt 15
431 LNt ToT=T o L =T PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPR 15
4.3.2 Deltagande och forfarande for VAXeIVErkan ... 16
4.3.3 MYNAIGNEtSSAMAIDELE .......eeiii et e e e e 16
4.4  StranddetaliPlanens MAl ........ccocviceieieire e eee et et se e s e et e et e e eteeete e et e areeeteeeteesreeeresateeee e 17
4.4.1 MAal SOM ges | UtGANGSMALEITAIET .....ccviivieeiicieiieie sttt sttt sre et e nne s 17
442 Mal som uppkommit UNdEr ProCESSENS QAN ...veivveierieerieieitiesiesteeee e sseeeesresseestesreeseesresseesens 19
5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJIPLANEN. ...ttt 20
51 PLANENS STIUKLUT oeiiiiie ettt ettt e e e e e e e e bbbttt e e e e s e aab bbbt e eeeeeesaaabnbeeeeeaeeeaannnnes 20
5.1.1 [T ¢ T=T 0 1T Lo T 1= T o PP PPPPPPPRS 20
5.1.2 ST =T Yo = SR 20
5.2 Uppnéendet av malen for Miljons KValItel..........ccccuiiiiierieiiiie et 21
5.3 @[ R=To LYY LYY= AVZ= LA o T- | A 21
5.3.1 V=T g LT Yo YT = To [T SRR 21
5.3.2 OVIIGA OMIAUEN ...ttt ettt ettt ettt a ettt se s ess st ns st e s et e et e s s s 21
5.3.3 SKYAASODJEKL ettt s 21
5.4 PlaN@NS KONSEKVENSE ...ttt ettt ettt e e e e e e s ettt e e e e e e e et bbb e eeeaeeesaaannbbeeeaaaeesaannes 21
5.4.1 Granskning pa generalplan@niVA .........ccvccueiiiieiiie ettt 22
5.4.2 Konsekvenser for den byggda MilJON ........eeiiiiii i 24
5.4.3 Konsekvenser for naturen oCh naturmiljOn ... 24
54.4 OVIGA KONSEKVENSET ...o.viviiiieiiieieett ettt ettt ettt ss et st e st et e s esaessebeeseebesae st e se s et enaaneas 24
5.5 Storande faktorer i MIJON ... et e e e e e e eneees 24
5.6 Y] I I PP 24
5.7 Planbeteckningar 0Ch -DeStAMMEISEr .........eeiii e 26
5.8 N LYY o] - U o [ 26
6 JUSTERINGAR SOM GJORTS | PLANEN UTIFRAN UTLATANDENA OM
e I N[O 0N ) I PPN 26
7 GENOMFORANDET AV DETALJIPLANEN ....ooiitioee e 28
7.1 Planer som styr och askadliggor genomfOrandet..........cccveieieiiiiiie e 28
RASEBORG PLANLAG“GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37

o~ 10650 Ekenas



5(31)
Rehvakka stranddetaljplan, beskrivning av planfoérslaget 8.11.2023

7.2 Genomforande oCh tidtabell ... 31
7.3 Uppfoljning av genomMIOrandet..........ceeiiiiiiiiiiiii e e e s s s e e e e e s s re e e e e e e e s s snnbanereaeeeseannes 31
8 KONTAKTUPPGIFTER ...t 31

1.4 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Blankett for uppféljning av detaljplanen
Bilaga 2. Detaljplanekarta och -bestammelser, forminskning

1.5 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som berd6r planen

| samband med planarbetet har féljande inventeringar/plangranskningar utforts:

¢ Rehvakka, Rakennushistoriallinen tarkastelu 8.12.2020, uppdaterad 21.5.2021, Tmi
Studio MAYKO

e Korsudden rakennushistoriallinen tarkastelu 21.5.2021, Tmi Studio MAYKO

¢ Raaseporin Rehvakka—Korsudden, asemakaava-alueen luontoselvitykset 2021,
Luontoselvitys Metsénen OY

e Arkeologisk inventering, december 2021, Mikroliitti OY

¢ Moderfastighetsgranskning, Kiinteistokehitys ja kaavoitus SKLM OY

e Landskapsplan, allmé&nna bestammelser med rattsverkningar, referat.

| princip kommer inga andra utredningar att utarbetas. Dimensioneringen av byggrétten har
granskats enligt principen om moderfastighet. Under planarbetets gang kommer ytterligare
utredningar att goras efter behov.

| planprojektet utnyttjas tillampliga delar av de utredningar som sammanstallts infor land-
skapsplanen samt annat material fran allmanna register och utredningar.

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Markagaren av fastigheterna (en stiftelse) tog initiativet till att utarbeta planen.

o Planlaggningsnamnden besl6t att inleda projektet och antecknade PDB till kannedom
pa sitt sammantrade 22.6.2022 § 75.

o Stranddetaljplanen kungjordes anhangig 8.7.2022.

o Utkast till stranddetaljplan 21.3.2023: planlaggningsndmnden 21.6.2023.

Om framlaggandet av planutkastet och senare om planférslaget kungors pa stadens offici-
ella anslagstavla pa adressen: https://www.raseborg.fi/staden/kungorelser/

mnrun
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2.2 Stranddetaljplan

Planeringslésningen har beskrivits ingdende i punkt 5.1 och illustrerats pa bilderna 7 och 8 i
punkt 6.1.

2.3 Genomférande av stranddetaljplanen

Markagaren ansvarar fér genomforandet av planen. Detaljplanen kan genomféras nar pla-
nen har vunnit laga kratft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1

En allman beskrivning av omradet

Matt pa plankartan ar hela stranddetaljplaneomradet ca 11,5826 hektar stort. Strandfastig-
heten Korsudden ar byggd for fritidsboende och pa strandskiftet som hor till fastigheten
Rehvakka finns ett fritidshus med gardsomrade. Till 6vriga delar bestar planomradet framst
av ekonomiskog. De sma skaren och den lilla holmen ar i naturligt tillstand.

Den hdgsta punkten i omradet reser sig pa en liten yta till ca 20 m.6.h pa det nordostra skiftet
av Rehvakka pa strandskiftet till ca 17 m.6.h.

Den verkliga strandlinjen pa inlandsstranden &ar 562 m. Den verkliga strandlinjen kring skaren
och den lilla holmen &r 343 m. Enligt uppfdljningsblanketten fér detaljplanen ar strandlinjen
sammanlagt 904 m (inklusive skaren). Den dimensionerande (omraknade) strandlinjen som
ska tillampas vid faststallandet av byggratten ar ca 493 m. Den dimensionerande strandlinjen
omfattar inte strandlinjen kring skéren. Med hansyn till dimensioneringen ar fastigheten Kor-
sudden en egen moderfastighet. For Rehvakkas del ar den dimensionerande strandlinjen ca
450 m. Moderfastighetsgranskningen har lagts fram i rapporten: Moderfastighetsgranskning,
Kiinteistokehitys ja kaavoitus SKLM OY

Det finns en vag till alla skiften pa inlandssidan. Fastigheterna Rhevakka och Korsudden har
anslutits till elnatet. Bruksvattnet tas fran en lokal (borr-)brunn, och toalettvattnet fran huvud-
byggnaden pa Rehvakka leds till en sluten tank. Gratt avlioppsvatten behandlas ocksa enligt
stadens anvisningar och leds bort i terréngen/infiltreras.

Naturmilj6

Den omedelbara gardsplanen vid den byggda miljon pa Rehvakka har vardats som ett 6ppet
gardsomrade. Pa stranden vaxer ett blandbestand.

Holmarna som hor till fastigheten Rehvakka ar i naturligt tillstdnd. Till dvriga delar utgors
Rehvakka samt Korsuddens strandskiften av skogar med inslag av kala klippor. | terréngen
bakom strandskiftet pA Rehvakka har man gallrat och kalhuggit skog.

Inlandsskiftet var till storsta delen slutavverkat innan planl&aggningen inleddes. Hallmarks-
omradet i den nordvéstra delen av inlandsskiftet ar i praktiken i naturligt tillstand (se bild 2).
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| omradet gjordes en naturinventering mellan medlet av april och slutet av juni 2021. En
rapport over inventeringen blev klar i september 2021 (Luontoselvitys Metsanen 24.9.2021).
Inventeringen finns bland bilagematerialet till planen.

De viktigaste slutledningarna av naturinventeringen i korthet:

Inga flygekorrar observerades i omradet. Mellan elledningen och klippan i det nordligaste
skiftets norddstra horn finns ndgra aspar och en del av dem har hal i stammen. Det rekom-
menderas att denna grupp av aspar sparas.

Vad galler det hackande fagelbestandet behdver inga rekommendationer ges. Den enda ho-
tade fagelarten — gronfinken — hittar lampliga boplatser i de mest varierande miljoer. Att arten
ar hotad har inget direkt samband med byggande eller skogsavverkning.

Det rekommenderas att hotade naturtypsobjekt samt representativa, nara hotade naturtyps-
objekt ska lamnas utanfor de omraden som far byggas. Det mest vidstrackta objektet (nr 9)
kan lampas sig aven for METSO-programmet.
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T

0 75
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1:3 000

Kuva 4.1. Selvitysalueiden kuvioita.

Bild 4: Bild 4.1 i naturinventeringen: Figurer i utredningsomradena. T. Metsanen 2021.

Landskapsstruktur, landskapsbild

Inlandsskiftet pa fastigheten Rehvakka ar i huvudsak éppen/halvéppen hallmark. De delar av
omradet som har bevarats i naturligt tillstand har tradbestand och vegetationstacken.

PLANLAGGNING

RASEBORG R
RAASEPORI Raseborgsvagen 37

o~ 10650 Ekenas



8 (31)
Rehvakka stranddetaljplan, beskrivning av planférslaget 8.11.2023

Det befintliga byggnadsbestandet liksom aven de nya byggnaderna kommer i huvudsak att
finnas pa strandzonen av strandskiftet pa Rehvakka. Bild 5 ar ett flygfoto dver strandskiftet
pa fastigheten Rehvakka och fastigheten Korsudden.

| BT e S R |

Bild 5. Flygfoto 6ver strandskiftet pa fastigheten Rehvakka. Fastigheterna Rehvakka och Korsudden
visas med roda granslinjer. Kartutdrag Fastighetsdatasystemet / Lantmateriverkets terrangdatabas.

Flygfotot i bild 5 visar att strandzonen i planomradet &r starkt skogbevuxen. Pa stranden finns
det klippor och berg i dagen, men (sett fran luften) faller de i skuggan av traden. Kalhygget i

RASEBORG PLANLAG"GNING
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bakre delen av strandzonen syns pa flygfotot som ett i praktiken tradlost omrade. Ett fatal
resliga tallar har lamnats kvar som naturvardstrad eller landskapstrad.

| frdga om vyerna i narlandskapet och mot havet kan byggnaderna med fordel placeras bland
tradbestanden pa stranden utan att stérande vyer uppkommer.

Med tanke pa rekreations- och fritidsbruket 6ppnar sig stiliga vyer vasterut mot havet fran
huvudbyggnadens strand, fran strandklippan pa fastigheten Korsudden och sarskilt fran den
vastra udden av fastigheten Rehvakka. | de inre delarna av planomradet &r utsikterna mycket
shava och begransade.

Oster om Rehvakkas huvudbyggnad reser sig en stilig, skogskladd bergskulle.
Jordman

Strandomradet mot havet bestar i huvudsak av skog med inslag av strandklippor. Marken
lampar sig mycket val for byggande. Mellersta delen av den nuvarande fastigheten Korsud-
den &r ett flackare angsomrade som stéllvis bestar av mjukmark och stéllvis ligger pa mindre
an 1,5 m.6.h. Ett litet skogsdike rinner genom @ngen. Pa stranden finns hogre, klippiga kullar.

Jordmanen har beskrivits @aven i rapporten fran den arkeologiska inventeringen (se rappor-
ten).

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Vastra delen av planomradet gransar till havet. Det finns inga grundvattenomraden eller
andra vattenobjekt i planomradet. Dikena ar smala skogsdiken och kantdiken langs vagom-
radena. | inventeringen har inga sarskilda skyddsvarden namnts for diken (t.ex. som ranni-
lar).

Jord- och skogsbruk

Bortsett fran gardsomradena och den omedelbara strandzonen bestar fastigheterna i hu-
vudsak av ekonomiskogar.

Naturvard

Det finns inga Natura-omraden, naturskyddsomraden eller andra skyddsomraden i plane-
ringsomradet eller dess naromraden. Det narmaste skyddsomradet ar Graon, som finns
fran Rehvakkas strand mot nordost.

Den bebyggda miljon

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

Bada fastigheterna i planomradet anvands for fritidsbruk. Huvudbyggnaden anvands for
scouternas ledarutbildningar och aven for stiftelsens dvriga verksamhet och sammantré-
den.

Samtliga grannfastigheter anvands for fritidsboende. Man kanner inte till ngra betydande
tillbyggnadsplaner i naromradet.

Sambhallsstruktur

Avseende samhallsstrukturen bestar planomradet med naromgivningar av glest bebyggda
fritidsbostadsomraden och skogar som i huvudsak ar ekonomiskogar.
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Stads-/tatortsbild

Planomradet och naromradena ar for regionen typiska skogsmiljder. Terrangens topografi
ar stallvis mycket omvéxlande. Det finns rikligt med hallmark.

Boende
| planomradet eller dess naromraden finns ingen fast bosattning.
Service

Det finns ingen service i omradet. Den narmaste kommunala och kommersiella servicen
finns i Bromarv by.

Arbetsplatser, naringsliv

Utbver arbetsuppgifter i anslutning till skogsbruk finns det inga andra betydande arbetstill-
fallen i omradet. For narvarande erbjuder skotseln och bevakningen av fastigheterna i liten
utstrackning arbete at personer i narheten.

Rekreation

Det finns inga kommunala rekreationsomraden eller andra kommunala verksamheter i om-
radet. Skogarna kan anvandas for friluftsliv med stod av allemansréatten.

Planomradet gransar till havet och darmed har de nuvarande och kommande byggplat-
serna utmarkta mojligheter att idka batliv och fiska. Fritidstomterna har hittills anvants ratt
sa lite vintertid.

Trafik

En smal, slingrande grusvag leder till fastigheterna i planomradet. De narmaste busshall-
platserna finns i centrum av byn Bromarv.

Byggnadsinventering, byggnader som ska skyddas

Pa strandskiftet av fastigheten Rehvakka finns ett fritidshus, en liten (gammal) bod, ett skjul,
en vedbod och ett utedass. Pa fastigheten Korsudden finns ett fritidshus, en strandbastu, ett
vedlider och ett utedass.

Byggnaderna i vartdera omradet har inventerats och beskrivits i en separat utredning som
finns som bilaga till planmaterialet.

e Rehvakka, Rakennushistoriallinen tarkastelu 8.12.2020, uppdaterad 21.5.2021,
Tmi Studio MAYKO

e Korsudden rakennushistoriallinen tarkastelu 21.5.2021, Tmi Studio MAYKO

| utredningarna byggnadsbestandet och gardsomradena beskrivits heltackande, sarskilt ut-
gangspunkterna for planeringen av huvudbyggnaden pa Rehvakka, processen for arkitekt-
planeringen av huvudbyggnaden och byggnadens arkitektur. Rapporten innehaller fotogra-
fier av hela huvudbyggnaden (invandigt och utvandigt), sarskilt av gardsomradet och vege-
tationen samt vyerna fran gardsomradet mot havet. Utifran byggnadsinventeringarna har
man redan i planens beredningsskede varit i kontakt med Raseborgs museum. Nar det pre-
liminara planutkastet var klart foretogs ett besok i planomradet varen 2023. | besoket deltog
foérutom stiftelsens foretradare aven foretradare for Raseborgs planlaggningsenhet och Ra-
seborgs museum. Enligt preliminéra stallningstaganden har Rehvakkas huvudbyggnad och
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den lilla boden (den &ldsta byggnaden pa garden) betydande skyddsvarden. Det rekommen-
deras att huvudbyggnaden och gardsomradet planeras sa att de skyddsvarda husen skyddas
och aven gardsomradet laggs fram som en milj6 vars framtoning och egenskaper ska beva-
ras.

For byggnaderna och gardsomradet p& Korsudden har inga sarskilda varden eller skydds-
varden konstaterats. Bastun, som uppforts av bilade stockar, kan bevaras eller eventuellt
flyttas till en annan plats.

Arkeologi och fornldmningar

Enligt LMV/Paikkatietoikkuna(.fi) och Museiverkets tjanst for geografisk information Museo-
verkko finns det inga fornlamningar eller andra kulturhistoriska objekt i planeringsomradet.

Enligt inventeringsrapporten: En arkeologisk inventering (Mikroliitti Oy, Timo Jussila) gjordes
i december 2021. Enligt inventeringsrapporten ligger Rehvakka planomrade ca 4 km mot
nord-nordost fran Bromarvs centrum. Det bestar av tva separata skiften dar det sydvastligare
ligger pa stranden och inuti det finns den lilla stugfastigheten 1:41. Savitt man vet har ingen
tidsenligt arkeologisk inventering gjorts tidigare i omradet — man férmodar att ingen arkeolog
besokt platsen tidigare. Den narmaste kanda fornlamningen ar en eventuell gammal by eller
gard fran historisk tid, Korsuddarna, som ligger ca 700 meter norrut. Fornlamningen ar
mycket diffus och uppenbarligen ogrundad — den enda konkreta observationen ar en grop
som upptacktes nar man byggde vagen och som man trodde kan ha varit en kallare. | reg-
ionen kanner man inte till att det 6verhuvudtaget skulle finnas forhistoriska fornlamningar.

Omradet bestar av branta, till stor del kala klippor eller hallmark tackt av moran och rahumus.
Den hogsta punkten i omradet reser sig pa en liten yta till ca 20 m.6.h pa det nordostra skiftet
och pa strandskiftet till ca 17 m.o.h. | dstra och stédra delen av hojden i sydvast ar mineral-
jorden nagot tjockare, mycket stenig moran. Med hansyn till hojdnivan skulle det i princip
kunna férekomma stenbundna fornlamningar fran tidig metallalder, men t.ex. for en boplats
fran bronsaldern ar omradet inget typiskt omrade (smaskargard) och enligt inventerarens
uppfattning oférdelaktigt aven for fangstkulturen. Gravrésen skulle det kunna finnas i ett om-
rade som detta, men sadana har inte dokumenterats har: det narmaste ligger dver 6 km bort
i sydost och aven det forknippas med osékerhet.

Omradet hor till Revbacka by (ett hemman) och &r en fran bygden separat utmark (Urfjeld)
som heter Daglos. Utifran gamla kartor har omradet varit obebott fram till slutet av 1800-talet,
nar torpet Fiskback grundades pa vastra stranden av udden och torpet Korsvik pa Karboles
marker pa norddstra sidan av omradet.

Enligt inventerarens rapport: ” terrdngen gjorde jag en noggrann okulér granskning av om-
radet. Sikten var god, skog hade avverkats och gallrats, och pa backen i sydvéastra delen
hade marken ruthackats efter avverkning. Inga provgropar gjordes eftersom det inte fanns
nagon terrang som vore lamplig (mojlig) for underjordiska fornlamningar — var man an slog
ner spaden kom berg eller sten emot strax under markvegetationen. Inget som tyder pa forn-
lédmningar patréffades i omradet. (Mikroliitti Oy, Timo Jussila).”

Enligt den arkeologiska inventeringen: ”I stranddetaljplaneomradet finns saledes inga fasta
fornldmningar eller andra arkeologiska efterlamningar som ska anses behéva skydd.”
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Teknisk forsorjning

Bruksvattnet tas fran borrbrunnar. Vatten fran toaletten i Rehvakkas huvudbyggnad leds
bort till en sluten tank. Gratt vatten leds bort for att behandlas i marken. Pa fastigheten Kor-
sudden finns ingen vattentoalett.

Miljoskydd och miljdstdrningar

| omradet finns inga storande faktorer for miljon.
Social miljé
Alla byggda fastigheter i naromradena anvands fér semester- och fritidsboende.

Huvudbyggnaden pa Rehvakka anvands i enlighet med stiftelsen Auramos stadgar framst
for utbildning av och sammankomster fér scoutledare. Stiftelsen anvander byggnaden aven
for andra (egna) moten och sammankomster.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Rehvakka 710-572-1-90 (5 skiften, enligt fastig-
hetsregistret tot. 11,1160 ha) och Korsudden 710-572-1-41 (1 skifte, enligt fastighetsregist-
ret 0,4050 ha). Bada fastigheterna tillhor samma markagare (stiftelsen Auramo-saatio).

3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omrddesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen
pa det nationella planet och fungerar som ledning for den mer detaljerade planeringen. De
riksomfattande malen for omradesanvandningen bidrar till att stéda och framja uppnaendet
av de allménna malen i markanvandnings- och bygglagen och de i lagen faststallda malen
for planeringen av omradesanvandningen. En hallbar utveckling och en bra livsmiljo ar de
viktigaste av dessa mal. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen férmedlas till
den lokala planeringen framst via landskapsplaneringen och vidare via generalplaner med
rattsverkningar.

Statsradets beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen 14.12.2017 tradde
i kraft 1.4.2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla kulturmiljoer och naturarv, liksom
aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas i planeringen pa landskapskaps-
niva och kommunernas planlaggning samt i statliga myndigheters verksamhet.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen:

e Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e En energiforsoérjning med formaga att vara fornybar.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
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Nylandsplanen 2050 ar en planhelhet som omfattar etapplandskapsplaner for Helsingfors-
regionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Hallbar tillvaxt ar ett centralt mal for planen.

Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta férvaltningsdomstolensbeslut
13.3.2023. Planerna for Helsingforsregionen och dstra Nyland &ndrades inte vid domstols-
behandlingen. | planen for Vastra Nyland upphéavdes den del av planeringsbestammelsen

om utvecklingszoner for tatortsfunktioner som styr detaljhandel av regional betydelse.

Nylandsplanen tar

tidsmassigt sikte pa ar 2050, det vill sdga planen berattar hurdan region-

struktur vi stravar efter i landskapet fore 2050. Enligt prognoserna véaxer Nyland till sig med
hela 550 000 invanare och 290 000 arbetstillfallen i framtiden. Planens huvudmal ar

e att styra tillvaxten pa ett hallbart satt och skapa en balans mellan regionerna
e att svara pa klimatférandringen och en hallbar anvandning av naturen och dess till-

gangar

e att 6ka valbefinnandet och omradets dragningskraft
e hallbar konkurrenskraft.
En ny sorts planhelhet ar mer strategisk och flexibel an tidigare, och i Nylandsplanen far

regionerna sin rost béattre hord. Stranddetaljplaneomradet Rehvakka ingar i Vastra Nylands
etapplandskapsplan, som ar en del av Nylandsplanen 2050.

| landskapsplanen har inga omradesreserveringar eller objektsbeteckningar anvisats i
Rehvakka planomrade. Ett utdrag ur landskapsplanen visas pa bild 6.
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Bild 6. Utdrag ur helheten av landskapsplaner Nylandsplanen 2050. Kartutdrag: Nylands forbund.
Stranddetaljplaneomrédet Rehvakka har markerats med en rod oval.

Forutom plankartan och planbestammelserna berérs omradet aven av landskapsplanens
allmanna planeringsbestdmmelser med rattsverkningar. Planeringsbestdmmelserna med
rattsverkningar har refererarats i en granskning som bifogats planen: "Uudenmaan Maakun-
takaava: Oikeusvaikutteiset suunnittelumaéaraykset.” Dimensioneringen behandlas bl.a. i
punkt 4.4.1 i planbeskrivningen:

Generalplan

For omradet galler ingen generalplan med rattsverkningar. En bedémning pa generalplane-
niva har bifogats planbeskrivningen, se 5.4.1. | egenskap av en plan av hégre rang styr Ny-
lands landskapsplan "direkt” utarbetandet av stranddetaljplanen fér Rehvakka.

Detaljplan
Det finns ingen detaljplan eller stranddetaljplan som ar i kraft i omradet.

Bygagnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 14.5.2018 och tradde i
kraft 5.7.2018.

Byagagférbud
Inga byggforbud galler i omradet.

Baskarta

En ny baskarta utarbetas for stranddetaljplanen i koordinatsystemet GK24/N2000. | bered-
ningsskedet uppmattes alla byggnader, strandlinjer, vagar och elledningar i terrangen och
ocksa alla fastighetsgranser kontrollerades. Nar det géller fastighetsgranserna, sarskilt vid
inlandsskiftena pa fastigheten Rehvakka, upptéacktes betydande skillnader mellan uppgif-
terna i fastighetsregistret och ramarkena i terrangen.

| gardsomradet vid huvudbyggnaden maéttes ocksa anvandningen av gardsplanen: omraden
for bilplatser, korférbindelser och andra funktioner.

Kurvor for baskartan produceras med laserskannat material fran Lantméteriverket. For den
mer ingdende planeringen tillampas kurvor med 0,5 m intervaller. P4 baskartan skrivs kurvor
ut med 1 m intervaller.

Klippor och andra terrangelement i baskartan kopieras fran Lantmaéteriverkets terrangdata-
bas.

Kartmaterialet editeras med programmet MicroStation (och delvis med Stella) och skickas till
kommunen i dgn-format genast nar planen har vunnit laga kraft.
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

| projektet utreds byggratten for fastighetshelheten enligt principen om moderfastighet. Vi-
dare utreds mdjligheterna att omfordela byggratterna mellan fastigheterna och delomradena.

De byggnads- och kulturhistoriska vardena i anslutning till huvudbyggnaden och de dvriga
byggnaderna pa Rehvakka har undersokts. | planen avgors hur huvudbyggnaden och géards-
omradet ska skyddas och tas i beaktande i utvecklingen av omradet. Byggréatten utreddes
enligt moderfastighetsprincipen.

Projektet férutsatter att en stranddetaljplan utarbetas.

4.2 Planeringsstart och anhangiggérande
Markagaren av fastigheterna (en stiftelse) tog initiativet till att utarbeta planen.

Planlaggningsnamnden besl6t att inleda projektet och antecknade PDB till kdnnedom pa
sitt sammantrade 22.6.2022 § 75.

Stranddetaljplanen kungjordes anhangig 8.7.2022.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Enligt 62 § markanvandnings- och bygglagen &r intressenter de pa vars boende, arbete eller
andra forhallanden planen kan tankas paverka avsevart, samt myndigheter och organisat-
ioner vars bransch behandlas vid planeringen. Intressenter ar atminstone:

Regionala myndigheter

- Nérings-, trafik och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Byggnadstillsynen och miljgvarden
- Raseborgs Vatten

- Ekenas Energi/Caruna

- Tekniska namnden

Ovriga intressenter

Raseborgs Natur rf
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Intressenterna har magjlighet att medverka i beredningen av planen, bedéma konsekvenserna
av planlaggningen och uttrycka sina asikter i arendet antingen skriftligt eller muntligt. Dartill
kan respons skickas per e-post till kontaktpersonerna i projektet.

Deltagande och forfarande for vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kan lasas pa stadens webbplats under
hela planprocessens gang: www.raseborg.fi/plan-7814/

Planutkastet laggs fram offentligt och utlatanden begars av berérda myndigheter. Skriftliga
kommentarer om utkastet kan lamnas till planprojektets kontaktpersoner.

Utkastet till stranddetaljplan var offentligt framlagt under perioden 10.7 — 31.8.2023.

| beredningsskedet har en del grannar ocksa varit i kontakt per telefon/e-postmed plankon-
sulten som utarbetar planen.

Myndighetssamarbete
Inget myndighetssamrad har hallits om planprojektet i startskedet.

| beredningsskedet har man hallit arbetsmoten vid stadens planlaggningsenhet, dar man gatt
igenom utgangspunkterna och malen for planeringen samt ramarna fér granskningen av
byggrattens dimensionering. Ett sardrag i dimensioneringen ar hur den vardefulla, for stiftel-
sen reserverade/avsedda byggnaden ska skyddas och tas i beaktande i planlésningen.

Utifran det preliminara planutkastet ordnades ett terrangbesok i planomradet (2.5.2023). Un-
der terrangbesdket tog man del av det utkast som hade utarbetats under ledning av konsulten
och markagarna (féretraddarna for stiftelsen). Planprojektet presenterades i huvudbyggnaden
och samtidigt redogjorde stiftelsens foretradare for stiftelsens syfte och uppgifter. Deltagarna
bekantade sig ocksd med huvudbyggnadens interiér. Man diskuterade bl.a. byggnadernas
arkitektur, huvudbyggnadens rumsdisponering och fasta inredning. Pa besdket deltog tva
foretradare for Raseborgs planlaggningsenhet och en foretradare fér Raseborgs museum.

Inga andra myndighetssamrad har hallits i start-/beredningsskedet.

Utkastet till Rehvakka stranddetaljplan var offentligt framlagt 10.7—31.8.2023 vid Raseborgs
stads planlaggningsenhet, Raseborgsvéagen 37, 10600 Ekenas.

Planmaterialet i sin helhet kan lasas vid planlaggningsenheten och pa Raseborgs stads
webbplats pa adressen: www.raseborg.fi/planer/plan-7814/

Om utkastet till stranddetaljplan inkom nio (9) utldtanden. Inga anmarkningar inlamnades.
Utldtanden gavs av: Vastra Nylands museum (26.7.2023), Caruna Ab (18.7.2023), Nylands
forbund (20.9.2023), Vastra Nylands raddningsverk (3.8.2023), Raseborgs Vatten
(1.9.2023), Tekniska ndmnden (29.8.2023), Sydspetsens miljohalsa (26.9.2023), NTM-cen-
tralen i Nyland (29.9.2023) samt miljo- och byggnadsnamnden (11.10.2023).

Over utlatandena har bemétanden sammanstéllts och dessa finns i det kompletterande
materialet till planforslaget. | punkt 12 av bemdétandena finns en sammanfattning av hur utla-
tandena har tagits i beaktande i beredningen av planférslaget.

Planforslaget laggs fram offentligt och utldtanden om det begars av berérda myndigheter.
Intressenter kan lamna in skriftliga anmarkningar om planférslaget.

mnrun

Py

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas


https://www.raseborg.fi/plan-7814/

17 (31)
Rehvakka stranddetaljplan, beskrivning av planfoérslaget 8.11.2023

4.4 Stranddetaljplanens mal

441

Fastigheterna Korsudden och Rehvakka i planeringsomradet granskas som en helhet s3, att
byggratten efter behov kan 6verforas fran den ena fastigheten till den andra. Byggratten di-
mensioneras enligt moderfastighetsprincipen i forsta hand pa basis av strandlinjen, men are-
albaserad dimensionering tas ocksa upp till provning efter behov.

Byggnadernas kulturhistoriska och arkitektoniska varden har utretts. Pa fastigheten
Rehvakka finns det enligt utredningen ett kulturhistoriskt vardefullt fritidshus (huvudbyggna-
den) och aven en liten bod som &r vard att skyddas. Enligt preliminara utldtanden ar det
befogat att skydda byggnaderna. Skyddet ska preliminart omfatta huvudbyggnaden pa fas-
tigheten Rehvakka (invandigt och utvandigt) samt den gamla boden. Vidare ar avsikten att
bevara/uppratthalla huvudbyggnadens tomt/gardsomrade enligt den ursprungliga karaktaren
med hansyn till framtoning och vegetation.

Ett mal ar att byggratten for de byggnader som ska skyddas ska kunna utnyttjas utéver den
ovriga dimensionerande byggratten.

Syftet med skyddet av huvudbyggnaden och boden ar att se till att huvudbyggnaden pa
Rehvakka och miljon kring den bevaras @ven framover. Att underhalla och reparera huvud-
byggnaden med respekt for dess varden kraver ekonomiska resurser. | planen efterstravas
l6sningar for att ticka en del av underhallskostnaderna for huvudbyggnaden.

Fastigheten Korsudden &r en egen moderfastighet. Har har man byggt en fritidsbostad med
bastu samt ett vedlider och ett utedass. | planprojektet utreds huruvida fastigheten Korsud-
den ska bevaras for det nuvarande andamalet, fritidsboende, eller om dess byggratt ska
overforas till fastigheten Rehvakka.

Avsikten ar att placera den nya strandbyggratten for fastigheten Rehvakka enligt moderfas-
tighetsdimensioneringen som byggplatser for fritidsbostader med egen strand i strandomra-
dets norra och sédra horn. Huvudbyggnaden och gardsomradet pa Rehvakka bevaras som
ett skyddat objekt.

Pa inlandsskiftet ar det tankt att man kan anvisa t.ex. funktioner som stéder anvandningen
av huvudbyggnaden och fritidsmajligheterna pa fastigheten. En ekonomibyggnad for forva-
ring av skogsvardsmaskiner och ett vindskydd for utflykter ar exempel pa mojliga byggobjekt.

Mal som ges i utgdngsmaterialet

De utvecklingsmal som lagts fram av markagaren ger ramarna for de lI6sningar som under-
soks i planen. Slutledningarna fran natur-/miljinventeringarna, byggnadsinventeringarna
och dimensioneringen staller narmare villkor for genomférandet av malen.

Mal som stéllts av kommunen

Raseborgs stad framfor inga sarskilda mal for markanvandningen eller omradesreserveringar
i omradet. | kommunens byggnadsordning finns allmanna villkor for planering av strandom-
raden och till exempel for byggratten per byggplats och byggnadernas avstand fran strand-
linjen.
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| dimensioneringen/granskningen av moderfastigheten iakttas av Raseborgs stad godkanda
och allmént iakttagna grunder och normer.

| I6sningarna for vattenforsorjningen iakttas ocksa i forsta hand Raseborgs stads foreskrifter
och anvisningar.

Mal som harletts fran planeringssituationen

For omradet finns ingen generalplan med rattsverkningar och darfor styr landskapsplanen
ocksa "direkt” detaljplaneprocessen. | landskapsplanen har inga reserveringar eller objekts-
beteckningar anvisats.

Landskapsplanens allménna bestammelser med rattsverkningar berdr dock aven utarbetan-
det av stranddetaljplanen for Rehvakka.

Utarbetandet av stranddetaljplanen styrs av helheten av landskapsplaner Nylandsplanen
2050. Planeringsomradet berors aven av landskapsplanens allmanna planeringsbestam-
melser med rattsverkningar. | det foljande refereras de allménna planeringsbestammel-
serna i landskapsplanen:

Landskapsplanens allménna planeringsbestdmmelser.

Landskapsplanens beteckningar ar dversiktliga. Landskapsplanens éversiktlighet berér pla-
nens innehall, framstallningssatt och tolkning. Ldsningarna som galler omradesanvand-
ningen ska preciseras i den mer detaljerade planeringen eller i samband med myndighets-
beslut.

De allméanna planeringsbestdmmelserna har indelats i fem huvudpunkter:
Tillvaxt pa hallbara omraden samt fardsatt och logistik

Handel och néringar

Miljons resurser och dragningskraft
Energi och teknisk forsorjning
Miljostdrningar

| stranddetaljplanen for Rehvakka har alla kvartersomraden anvisats for fritidsboende. |
frdga om stranddetaljplanen for Rehvakka ar landskapsplanens allmanna planeringsbe-
stammelser sddana, dar undersokningarna av saksammanhang, utredningarna och bedém-
ningarna i hdg utstrackning baserarar sig pa bestammelserna i MBL samt pa andra forfatt-
ningar, anvisningar och etablerade arbetssatt. Dessa omstandigheter och teman har darfor
beskrivits och beddmts redan i planbeskrivningen. | foljande referat behandlas/tangeras
bara de planeringsbestdmmelser som kan anses ha direkt koppling till planprocessen for
Rehvakka. Till 6vriga delar anses det att en bestdmmelse inte galler planprojektet
Rehvakka eller att bestammelsen verkstélls redan utifrdn andra bestammelser och lagar
och att den har behandlats redan i planbeskrivningen.

Miljons resurser och dragningskraft

| den mer detaljerade planeringen och omradesanvandningen ska omradenas vardefulla
sardrag tas i beaktande och naturens, landskapets och kulturmiljons varden tryggas.
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e Heltackande natur- och miljinventeringar har sammanstéllts 6ver omradet och slut-
ledningarna fran dem har tagits i beaktande i planlosningen. | enlighet med bygg-
nadsinventeringarna och utredningarna har huvudbyggnaden pa Rehvakka skyd-
dats, likasa boden pa garden. Natur- och landskapsforhallandena i gardsomraden
kring huvudgarden bevaras ocksa.

| den mer detaljerade planeringen ska man framja vattenvarden och strava efter att vatt-
nens ekologiska status forbattras.

e Bestammelser har utfardats om vattenfoérsorjningen (bl.a. om behandlingen av toa-
lettvatten).
Ett kort referat om de allmanna planeringsbestdmmelserna i landskapsplanen finns som bi-
laga till planbeskrivningen: "Landskapsplan, allménna bestdmmelser med réttsverkningar,
referat.”

En generalplaneméssiqg granskning laggs frami 5.4.1.

Mal som harletts frdn omradets forhallanden och egenskaper

De mal som harletts frdn omradets forhallanden och egenskaper bottnar i slutledningarna
fran natur-/miljéinventeringarna och de andra utredningarna.

Intressenternas mal

Kompletteras i forslagsskedet, efter eventuell respons pa planutkastet.

Mal for stranddetaljplanens kvalitet

Ett centralt mal for planeringen ar att ta fasta pa de utredningar som utarbetats s3, att det
planerade byggandet inte vasentligt forsamrar natur-/miljoférhallandena eller landskapsfor-
hallandena. Fungerande I6sningar for vattenforsorjningen sakerstaller att vattenkvaliteten
inte forsdmras av byggandet.

Ett sarskilt mal &ar att bevara och uppratthalla de byggnadshistoriska vardena som konstate-
rats hos Rehvakkas huvudbyggnad och bod. Parallellt med behovet att bevara och skydda
byggnaderna framhéavs behovet av att varna om gardsomradets ursprungliga framtoning
och att bevara/uppratthalla den miljo som uppkommer i landskapsrummet mellan huvud-
byggnaden och strandvegetationen.

Mal som uppkommit under processens gang

| forslagsskedet ar malen alltjamt desamma som i berednings- och utkastskedet. Planutkas-
tet har i hég utstrackning utarbetats med exaktheten hos ett planforslag. Jamfort med plan-
utkastet ar markanvandningen i planférslaget densamma som i utkastskedet. Endast nagra
smaérre justeringar gjordes i planbestdammelserna. Exempelvis anvisas de gamla byggna-
derna i MY-omradet pa fastigheten Korsudden med en beteckning ("pur”) som innebar att
byggnaderna ska vara flyttade eller rivna innan den férsta nya byggnaden i kvarter 4 tas i
bruk.
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5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

511

51.2

Byggandet anvisas till strandomradet av planen. Bara ett vindskydd och en ekonomibyggnad
som ar avsedd for skogsvardsutrustning har placerats pa inlandsskiftet.

Huvudbyggnaden pa Rehvakka och gardsomradet kring den &ar en bindande utgangspunkt
for planeringslosningen. Huvudbyggnaden skyddas invandigt och utvandigt. | egenskap av
aldsta byggnad i omradet skyddas ocksa en liten bod pa& garden. Gardsomradet och bygg-
naderna utgor kdrnan i planen. Utdver skyddet av huvudbyggnaden och boden ar det viktigt
att bevara det 6ppna gardsomradet, dess framtoning i landskapet och strandvegetationen sa
of6randrat som mojligt. Genom att placera de nya byggnaderna tillrackligt langt fran gards-
omradet och anpassa dem till terrangens topografi, i skuggan av de insynsskydd som bildas
av vegetationen, efterstravas ett genomférande enligt den ursprungliga tanken som de som
grundade stiftelsen hade om huvudbyggnadens arkitektur och om miljén och landskapsfor-
hallandena pa gardsomradet.

Den nya dimensionerade strandbyggratten placeras langre bort fran huvudbyggnaden. Plan-
omradets norra horn och sédra hérn har vardera fatt en ny tomt for fritidsboende (RA). Bygg-
ratten/tomten pa fastigheten Korsudden har flyttats nagot langre vasterut, i huvudsak till fas-
tigheten Rehvakka. Darmed flyttas byggandet pa Korsudden lite langre bort fran gardsomra-
det pa Rehvakka och pa samma gang blir det lagre och stéllvis fuktiga strandavsnittet pa
fastigheten Korsudden till en del av ett MY-omrade.

Planeringslosningen har illustrerats i bilderna 7 och 8 i avsnitt 6.1.

Dimensionering

Enligt granskningen av dimensioneringen utifran moderfastigheten aterstar outnyttjad bygg-
ratt for tva fritidsbostader pa fastigheten Rehvakka. Darmed kan byggratten for huvudbygg-
naden pa Rehvakka och det omgivande gardsomradet anvandas utover byggrattens om-
fattning enligt moderfastighetsdimensioneringen.

Fastigheten Korsudden ar samtidigt en moderfastighet och har darfér en dimensionsenlig
strandbyggréattsenhet. De nuvarande byggnaderna pa Korsudden rivs eller flyttas och bygg-
ratten for Korsudden anvisas nagot langre norrut pa fastigheten Rehvakka.

| RA-kvartersomradena motsvarar den byggplatsvisa byggratten den omfattning som anges
i byggnadsordningen. | R-1-kvartersomradet bestams byggréatten for huvudbyggnaden och
boden (de skyddade byggnaderna) enligt den bebyggda situationen.

Service

Det finns ingen offentlig eller privat service i omradet. Den narmaste servicen finns i cent-
rum av Bromarv.
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5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

| planen har allomfattande hansyn tagits till slutledningarna och rekommendationerna i natur-
och miljéinventeringarna. Dessutom har Rehvakkas huvudbyggnad (utvandigt och invandigt)
samt den gamla boden skyddats i enlighet med slutledningarna fran byggnadsinventeringen.

Planen har bestammelser om byggsattet, byggmaterialen, takmaterialen och fargsattningen.
Bestammelser har aven getts om skogsvarden och behandlingen av tradbestandet.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1

53.2

5.3.3

Kvartersomraden
Omradesreserveringarna presenteras i sin helhet i bilaga 1 till planbeskrivningen.

Planomradets totala areal ar 11,5826 ha. Arealen har faststallts enligt de nya uppgifterna
pa baskartan. Planen omfattar fyra kvarter och ocksa fyra kvartersomraden.

Det finns 3 RA-kvartersomraden. De utgdr sammanlagt 1,0393 ha och har en byggratt pa
600 vy-mZ.

R-1-kvartersomradet omfattar 0,5313 ha och har en byggratt pa 280 vy-m?. Byggratten for
de skyddade byggnaderna i R-1-kvartersomradet &r sammanlagt 130 vy-m?2.

Ovriga omraden

MY-omradena uppgar till sammanlagt 1,9740 ha, MY-omradena till 2,0246 ha och M-1-om-
radena till 5,7441 ha. Av M-omradena har endast en liten byggratt (100 vy-m?) anvisats i M-
1-omradet.

Skyddsomradena (S) bestar av totalt 0,2693 ha (de sma skaren).

Skyddsobjekt

Huvudbyggnaden och den lilla boden pa fastigheten Rehvakka har anvisats som byggnader
som ska skyddas. Huvudbyggnaden (sr) &r 118 vy-m? och boden ar 12 vy-m?2.

Gardsomradet vid huvudbyggnaden ska bevaras i ett s& naturligt tillstdnd som mojligt (/s).

5.4 Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande bedéms som en del av planeringen. Syf-
tet med konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. Utredningar som gors enligt 1 8§ i markanvandnings- och byggférordningen
ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara mgjligt att bedéma vilka betydande
direkta och indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har for:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo
o marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
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e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och
o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e boendemiljon.

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utifran de utredningar
och 6vriga material som produceras i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbedém-
ningen gors som en expertbeddémning i samarbete med staden och andra myndigheter uti-

fran bakgrundsutredningar, begéarda utlatanden och férhandlingar.

Granskning pa generalplaneniva

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns ndgon generalplan med
rattsverkningar, ska det enligt markanvandnings- och byggplanen vid utarbetandet av de-
taljplanen i tillampliga delar beaktas dven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. Tabellen nedan visar hur planen tar fasta pa dessa innehallskrav:

Hur kraven pa generalplanens innehall be-
aktas i detaljplanen:

N&r en generalplan utarbetas skall beaktas:

Planomradet ar ett omrade utanfor byarna
dar jord- och skogsbruk ar det huvudsakliga
anvandningsandamalet. | planen for
Rehvakka med omgivningar anvands bygg-
naderna framst pa fritiden och byggandet
forlaggs till strandomraden. Ekologisk hall-
barhet har beaktats i planlésningen. Bygg-
platserna &r rymliga och pa tomterna och
aven pa andra stallen inom strandzonen be-
varas rikligt med trad och annan vegetation.
Planlésningen bildar tydliga ekologiska kor-
ridorer fran inlandet till stranden och mellan
olika delomraden. Enligt observationer som
gjorts i terrangen har sarskilt radjur och
hjortar lart sig att smidigt utnyttja dessa for-
bindelser nar de ror sig och vistas i olika
omraden.

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar eko-
nomisk och ekologiskt hallbar

2) att den befintliga samhallsstrukturen ut-
nyttjas

Samhallsstrukturen grundar sig i enlighet
med punkt 1 pa fritidsboende av glesbygds-
karaktéar. Den narmaste byn finns i Bromarv.

3) att behov i anslutning till boendet och till-
gangen till service beaktas

Omradet har planlagts i sin helhet for fritids-
boende och stiftelsens sammankomster.
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Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas:

Hur kraven pa generalplanens innehall be-
aktas i detaljplanen:

Den narmaste servicen finns i centrum av
Bromarv.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett anda-
malsenligt och med tanke pa miljon, natur-
tillgAngarna och ekonomin hallbart satt

Omradet har ingen och kommer inte heller
att fa kollektivtrafik. De narmaste busshall-
platserna finns i centrum av Bromarv.

Det finns ett elnat i omradet som nyligen har
genomgatt grundlig reparation.
Vattenforsorjningen baserar sig pa tomtspe-
cifika l6sningar.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo

Byggplatserna har anvisats for fritidsboende
och delvis for stiftelsens motes- och utbild-
ningsfaciliteter.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv

Omradet har anvisats for fritidsboende. Det
finns inga egentliga arbetsplatser i omradet.
Arbetstillfallen som kan komma i fraga
handlar ndrmast om fastighetsforvaltning
och -service samt bevakningstjanster.

7) att miljdolagenheterna minskas

Det finns inga miljéstorningar i omradet och
anvandningen av omradet medfor inga be-
tydande miljostorningar.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas

Huvudbyggnaden pa Rehvakka skyddas in-
vandigt och utvandigt, och aven den lilla bo-
den pa garden skyddas. Likasa bevaras
gardsomradets framtoning, och landskapets
och vegetationens innersta vasen.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
l[&mpar sig for rekreation.

Byggandet har anvisats for fritidsboende
och fritidssysselsattningar. Bestkarna har
goda modjligheter till friluftsliv i planomradet
och sarskilt i de narliggande skogarna.
Byggplatserna gransar till havsstranden och
darfor ger batliv och fiske samt annat sjoliv
ett sarskilt mervarde for dem som soker re-
kreation.

Inga kommunala rekreationsmal eller -om-
raden har anvisats i planen och for sadana
har heller inga behov konstaterats. Med
stod av allemansratten kan man rora sig i
skogarna och till sjoss.
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Nar en generalplan utarbetas skall beaktas: | Hur kraven pa generalplanens innehall be-
aktas i detaljplanen:

Konsekvenser for den byggda miljon

Huvudbyggnaden och den gamla boden pa fastigheten Rehvakka bevaras sa val som moj-
ligt enligt sin ursprungliga karaktar (se aven 5.4.1). Huvudbyggnaden jamte gardsomradet
bevarar i mycket hog utstrackning sin nuvarande framtoning, sin gestalt och sitt &ndamal.

Byggnaderna pa Korsudden rivs och ersatts med en ny byggplats nagot langre norrut. Se
motiveringarna i tidigare stycken.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Slutledningarna och rekommendationerna fran natur- och miljéinventeringarna har tagits val
i beaktande i planen. De betraffande naturvardena viktigaste omradena ska bevaras och
har anvisats med beteckningarna luo och luo-1. De sma skaren har betecknats som S-om-
raden.

Skogsomradena anvands fortsattningsvis for skogsbruk. Luo-beteckningarna styr anvand-
ningen i kansligare skogsomraden. Kalhuggning ar forbjuden.

Det har foreslagits att trad och annan vegetation ska bevaras och uppratthallas pa bygg-
platserna, mellan byggnaderna och stranden.

Ovriga konsekvenser

Markagarens mal for utvecklingen av omradet har beaktats i tillracklig utstrackning i planut-
kastet.

Storande faktorer i miljon

Det finns inga miljostérningar i omradet och anvandningen av omradet medfor inga bety-
dande miljéstérningar.

MBL 73 §:
Utfallet av innehallskraven i MBL 73 §:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet
och omgivningen i ovrigt

e | samband med stranddetaljplaneringen har man latit gora en arkeologisk invente-
ring och en byggnadshistorisk utredning om det befintliga byggnadsbestandet.
Slutledningarna fran dessa har tagits val i beaktande i planlésningen for
Rehvakka.

e Huvudbyggnaden pa Rehvakka och gardsomradet kring den &r en bindande ut-
gangspunkt for planeringslosningen. Huvudbyggnaden skyddas invandigt och ut-
vandigt. | egenskap av aldsta byggnad i omradet skyddas ocksa en liten bod pa
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garden. Gardsomradet och byggnaderna utgor karnan i planen. Utéver skyddet av
huvudbyggnaden och boden &r det viktigt att bevara det 6ppna gardsomradet,
dess framtoning i landskapet och strandvegetationen sa oférandrat som mojligt.
Genom att placera de nya byggnaderna tillrackligt langt fran gardsomradet och an-
passa dem till terrangens topografi, i skuggan av de insynsskydd som bildas av
vegetationen, efterstravas ett genomférande enligt den ursprungliga tanken som
de som grundade stiftelsen hade om huvudbyggnadens arkitektur och om miljon
och landskapsforhallandena pa gardsomradet.

e De nya byggnaderna placeras pa stallen som lampar sig bast med hansyn till na-
tur- och miljéférhallandena samt planens struktur, och som tal byggande bra.

e Planeninnehaller bestammelser om att byggandet ska anpassas till miljon (material,
fargsattning, takmaterial) och bl.a. att trédd och 6vrig vegetation mellan byggnaderna
och stranden ska bevaras.

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas &ven i dvrigt, samt att

¢ Heltackande natur- och miljdinventeringar har gjorts i samband med stranddetalj-
planearbetet. Slutledningarna och rekommendationerna i inventeringarna har ta-
gits val i beaktande i planlésningen. Vidstrackta omraden i den bakomliggande ter-
rangen och i inlandet forblir obebyggda. Ekologiska korridorer fran inlandet till
stranden hjalper djuren och skapar tillrackligt breda férbindelser aven for vegetat-
ionen. Omradena pa havssidan av korridorerna ar landskapsmassiga hoéjdpunkter i
planomradet.

e De mest kansliga naturobjekten har avgransats med beteckningarna luo och luo-1
och bestammelser har utfardats om att de ska bevaras i naturligt tillstdnd. Tre skar
har anvisats som skyddsomraden (S).

e Den nuvarande praxisen for vattenforsorjning till huvudbyggnaden pa Rehvakka
fortsatter. Toalettvatten samlas i en sluten tank och gravatten forbehandlas och
infiltreras i terrangen. Vattentoaletter far inte byggas pa de nya RA-byggplatserna.
Vattenforsorjningen genomfors i enlighet med stadens miljévardsanvisningar och -
foreskrifter. Bruksvattnet tas fran borrbrunnar.

e | planomradet och de narliggande skogarna samt vattenomradena finns det ut-
markta mojligheter till rekreation och friluftsliv. Fran byggplatserna finns det goda
forbindelser till havet.

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena.

e Den verkliga strandlinjen enligt den officiella matanvisningen (statistikblanketten)
ar sammanlagt 904 meter. Av detta binds knappt 350 m pa stranderna i RA- och
R-1-kvartersomradena. Saledes ar den strandlinje som bevaras fri fran byggande
Over 60 % av den totala strandlinjen. Den fria strandlinjen bestar av skar, tva
storre strandavsnitt och ett mindre strandavsnitt pa inlandsstranden. Viktigare an
antalet meter ar hur de fria strandavsnitten fungerar som en del av det ekologiska
natverket och som en naturlig del av forbindelsen fran inlandet till stranden (se
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bl.a. bild 8). Den langa klippiga udden i den mellersta/vastra delen av stranden ar
ett sarskilt fint och vardefullt landskapsobjekt. Ett sdrdrag som hanfor sig till den
fria stranden ar att fastigheten Rehvakka hor till en moderfastighet, varav storsta
delen ursprungligen har funnits (och finns) i byn Bromarv. Fér Bromarv har en del-
generalplan med rattsverkningar utarbetats och moderfastigheten i fraga finns
inom detta omrade. | delgeneralplanen har ingen dimensioneringsgranskning
gjorts utifrin moderfastigheten. | anslutning till stranddetaljplanen for Rehvakka
har man gjort en moderfastighetsgranskning som visar att fastigheten Rehvakka
har tva outnyttjade byggratter med egen strand. Dartill huvudbyggnadens bygg-
plats och byggratten frAn Korsudden. | den fria strandlinjen fran moderfastighets-
skedet kan man naturligtvis ocksa inkludera de datida strandlinjeavsnitten i Bro-
marv.

De ekologiska forbindelserna har illustrerats pa bild 8 i avsnitt 6.1.
e Innehdllskraven i MBL 73 § uppfylls verkligen bra aven i detta hanseende.

Ett jamlikt/rattvist bemotande av markagarna granskas pa moderfastighetsniva och efter
behov aven i moderfastighetskedjan pa en niva som visar de avstyckade lagenheterna. Mo-
derfastighetsgranskningen och dimensioneringen av byggratten presenteras i en rapport
som finns som bilaga till planen: Moderfastighetsgranskning, Kiinteistokehitys ja kaavoitus
SKLM OY Enligt granskningen tar planeringslosningen for Rehvakka hansyn till kraven pa
jamlikt/rattvist bemotande av markégare.

5.7 Planbeteckningar och -bestammelser

En forminskning av plankartan och planbestdmmelserna finns i bilaga 2.

5.8 Namnbestand

Inga namn pa vagar eller delomraden har anvisats i planen. De nuvarande vagnamnen fort-
satter att galla oférandrade.

6 JUSTERINGAR SOM GJORTS | PLANEN UTIFRAN UTLATANDENA OM PLANUT-
KASTET

Planutkastet har i hog utstrackning utarbetats med exaktheten hos ett planférslag. JAmfort
med planutkastet &r markanvandningen i planférslaget helt densamma som i utkastskedet.
Endast nagra smarre justeringar gjordes i planbestammelserna. Exempelvis anvisas de
gamla byggnaderna i MY-omradet pa fastigheten Korsudden med en beteckning ("pur”)
som innebdr att byggnaderna ska vara flyttade eller rivna innan den forsta nya byggnaden i
kvarter 4 tas i bruk.

Det 26.5.2023 daterade utkastet till Rehvakka stranddetaljplan var offentligt framlagt 10.7—
31.8.2023 vid Raseborgs stads planlaggningsenhet, Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenés.
Planmaterialet i sin helhet kan lasas vid planlaggningsenheten och pa Raseborgs stads
webbplats pa adressen: www.raseborg.fi/planer/plan-7814/
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Om utkastet till stranddetaljplan inkom nio (9) utlatanden. Inga anmarkningar inlamnades.
Utlatanden gavs av: Vastra Nylands museum (26.7.2023), Caruna Ab (18.7.2023), Nylands
forbund (20.9.2023), Vastra Nylands raddningsverk (3.8.2023), Raseborgs Vatten
(1.9.2023), Tekniska namnden (29.8.2023), Sydspetsens miljéhélsa (26.9.2023), NTM-cen-
tralen i Nyland (29.9.2023) samt miljo- och byggnhadsnamnden (11.10.2023).

Bemdtandena av utlatandena finns bland det kompletterande materialet till planforslaget.
UtifrAn utldtandena har féljande justeringar och tillagg gjorts vid beredningen av planférsla-

get.

e Beteckningen "pur” foreslas for de gamla byggnaderna pa fastigheten Korsudden
(som ska rivas eller flyttas) i MY-omradet och i det omrade av kvarter 4 som ska
planteras. Bestdmmelsen for beteckningen "pur” ar féljande:

"Byggnad som ska rivas eller flyttas. Befintlig byggnad som ska flyttas na-
gon annanstans eller rivas i det skede néar bygglov stks for den forsta
byggnaden i kvarter 4. Alla byggnader som har beteckningen "pur" ska vara
flyttade eller rivna innan den férsta byggnaden som uppforts i kvarter 4 tas i
bruk.”

e Slutet av luo-1/9-bestammelsen, som hanvisar till Metso-programmet, stryks. Till
ovriga delar bevaras beteckningen "luo-1/9” i féljande form:
luo-1/9 Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald. Omradet bor bevaras i naturligt tillstand. Inga konstruktioner eller
anordningar far placeras i omradet. Siffran hanvisar till figurerna i naturin-
venteringen.”

o Bestdmmelsen om vattenforsorjning/vattentoalett justeras till féljande form:

"Det é&r forbjudet att bygga vattentoalett pa de nya byggplatserna. | R-1-
kvartersomradet far det befintliga vattentoalettsystemet bevaras och under-
hallas, och grundliga forbattringar av det far goras efter behov.

Gratt avloppsvatten ska behandlas med beaktande av 6versvamningsris-
ken sa langt fran stranden s4, att avfallsvattnet inte kan blandas med havs-
vattnet nar havsytan stiger.

e Den del av omradet som reserverats for ekonomibyggnader i norra delen av hu-
vudbyggnadens R-1-kvartersomrade gors nagot mindre. Omradet for ekonomi-
byggnader har markerats pa plankartan med beteckningen “t-1”.

Inga andra andringar eller justeringar har gjorts pa plankartan eller i bestammelserna. Plan-
forslaget motsvarar direkt planlésningen och planbestdmmelserna i utkastskedet. De beskriv-
ningar och bedémningar som gjordes i utkastskedet ar aktuella aven i forslagsskedet. Bara
nagra smarre uppdateringar har gjorts i planbeskrivningen.
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Rehvakka stranddetaljplan, beskrivning av planfoérslaget 8.11.2023

7 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

7.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

Vid byggandet ska utdver planbestammelserna aven lagstiftningen och tillampliga delar av
Raseborgs stads byggnadsordning iakttas.

| foéljande illustration har granslinjen pa plankartan 6ver Rehvakka skrivits ut ovanpa den
farskaste flygbilden fran Lantmateriverket. Plankartan visar granserna for kvartersomraden
och byggnadsytor samt konturer for huvudbyggnader och bastubyggnader. | R-1-kvarters-
omradet har aven ekonomibyggnader markerats. Det glesa byggandet och de rikliga skogs-
omradena, som bevaras i naturligt tillstand, framgar val av illustrationen.
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RASEBORG, RAASEPORI REHVAKKA
Stranddetaljplan: fastigheterna 710-572-1-90 och 710-572-1-41
Ranta-asemakaava: kiinteistot #10-572-1-90 ja 710-572-1-L41

Bild 7. Stranddetaljplanen for Rehvakka utskriven ovanpa en flygbild. Bilden visar granserna for
olika kvartersomraden och andra omraden, byggnadsytorna, vagarna samt den riktgivande place-
ringen av byggnaderna. Fritidsbostaderna (120 vy-m?) har angivits med orange rektangel och bastu-
byggnaderna (30 vy-m2) med blagra rektangel. Huvudbyggnaden visas med gréatt. Norr om huvud-
byggnaden finns dessutom en ny bastu och andra byggnader.

lllustrationerna beskriver val hur de ekologiska férbindelserna fortsatter i inlandet och hur
sarskilt de skogskladda korridorerna stracker sig anda till stranden. Enligt de observationer
som gjorts i terrangen anvander radjur och hjortar bl.a. korridoren pa bild 8 som sin stan-
dardrutt och viloplats. De ekologiska férbindelserna ar verkliga fungerande korridorer, inte
enbart malinriktade reserveringar. Planlésningen for Rehvakka tryggar bevarandet och
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Rehvakka stranddetaljplan, beskrivning av planférslaget 8.11.2023

underhallet av de ekologiska korridorerna. Luo-objekten pa plankartan framhaver att natur-
vardena vid forbindelserna ar bestdende. Det bor ocksa markas att havsstranderna i andan
av mellersta och vastra/norra korridorerna ar verkliga "hot spots” med tanke pa landskaps-
vyerna. Dessa platser erbjuder dem som akt pa utflykt eller annars ror sig i naturen ut-
markta mdjligheter att njuta av havslandskapet.

RASEBORG, RAASEPORI, REHVAKK!/ 3
Stranddetaljplan: fastighete 1 -1-90 och 710-572-1-41
Ranta-asemakaava: kiinfeistat 71 72-1-90 ja 710-572-1-41

{::) Sammanhangande ekologisk zon utanfér byggnadsomradena.
Rakentamisalueiden ulkopuolinen yhtendinen ekologinen vychykealue.

A Led i ekologisk zon.

Kulkureitti ekologisella vyohykkeella.
@_ Hot spot-landskapspunkt pa stranden av en ekologisk zon.
Hot spot-maisemakohta ekologisen vyohykkeen rannassa.

Bild 8. Ekologiska korridorer/omraden i Rehvakka planomrade.
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7.2 Genomforande och tidtabell

Planen kan genomfdras nar den har vunnit laga kratft.

7.3 Uppfdljning av genomforandet

Staden ansvarar for uppféljningen av planens genomforande.

8 KONTAKTUPPGIFTER

Raseborgs stad, planlaggningsenheten:
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenéas

Planlaggningsingenjor
Anne-May Sundstrom

Tfn 019 289 3841
Anne-May.Sundstrom@raasepori.fi

Plankonsult:

Kiinteistbkehitys ja kaavoitus SKLM OY
Seppo Lamppu, DI

tfn 040 867 4451

Lerkransvagen 12, 02780 Esbo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Skriftliga asikter och anmarkningar ska lamnas in till foljande adress:

Raseborgs stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvéagen 37, 10650 Ekenas

Eller skickas per e-post till foljande adress:
kaavoitus@raasepori.fi
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Fritidsbost.byggpl. [antal]

710 Raseborg Datum for ifyllning
Rehvakka, stranddetaljplan
Forslagsdatum

11,5826

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Med egen strand

Dat. fér meddel. om anh.gor.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Bilaga 1
29.11.2023
08.11.2023
18.07.2022
7814

11,5826

Detaljplanedndringens areal [ha]

0,90

4 Utan egen strand
4 Utan egen strand

Omrades-
reserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m?vy]

Exploateringstal

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

11,5826

100,0

980

0,01

11,5826

980

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

1,5706

13,6

880

0,06

1,5706

880

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

0,2693

2,3

0,2693

M sammanlagt

9,7427

84,1

100

0,00

9,7427

100

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal

Areal

[ha] [%]

Vaningsyta
[m?vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta

[m2vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m?vy]

[antal +/-]

[m?vy +/-]

Sammanlagt

2

130

2

130




Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 11,5826 | 100,0 980 0,01 11,5826 980

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt 1,5706 | 13,6 880 0,06 1,5706 880
R 0,5313 | 33,8 280 0,05 0,5313 280
RA 1,0393 | 66,2 600 0,06 1,0393 600

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt 0,2693 | 2,3 0 0,2693 0
S 0,2693 [100,0 0 0,2693 0
M sammanlagt 9,7427 | 841 100 0,00 9,7427 100
M-1 5,7441 | 59,0 100 0,00 5,7441 100
M 2,0246 | 20,8 0 2,0246 0
MY 1,9740 | 20,3 0 1,9740

W sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m3vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 130 2 130
Detaljplan 2 130 2 130
Ej detaljplan
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RASEBORG

REHVAKKA, STRANDDETALJPLAN
FORSLAG

Fastigheterna Rehvakka #10-572-1-

och Korsudden #10-572-1-41.

90

Genom planen bildas kvarter 1-4 som
omfattar kvartersomraden for fritids-
bostider RA och eftft kvartersomrade

for fritid R-1 samt jord- och
bruksomraden och skyddsomrdden

0 10 20 4o 60 80 100 m
1 ] | ] ) /|

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

skogs-

2 000

RAASEPORI
REHVAKKA, RANTA-ASEMAKAAVA
EHDOTUS

Tilat Rehvakka 710-572-1-90 ja
Korsudden #10-572-1-41

Kaavalla muodostuu kortfelit 1-4
sisdltdaen kortftelialueet RA %a loma-

alueen R-1sekd maa- ja mefsa-
talousalueet ja suojelualueet.

SKALA (officiell), MITTAKAAVA (virallinen)

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Fritidsomrade dar byggnader som
betjdnar semester och fritid far

R-1

Loma-alue, jolle saa rakentaa loman
ja vapaa-gjanvieftoa palvelevia ra-
kennuksia yleiseen taiyhteisdjen

byggas for att brukas av allmdn-
he?en eller sammanslutningar

Omradet &r avsett aft anvandas for stiftel-
sens fritidsverksamhet, utbildningsverk-
samhet och sammankomster. Den vdrde-
fulla villan iomradet ska skyddas (sr). Den
lilla boden ihuvudbyggnadens omedel-

bara gdrdsomrdde ska likasd skyddas
(sr=1). Inorra delen av R-1-omr3det finns
en separaf del av en byggnadsyta dar def
ar tilldtet att placera en bastubyggnad ien
vaning (sa) samt ekonomibyggnader i

en vaning (t-1) som behdvs for omradets
huvuddndamal. Bastun far vara hdgst 30
vy-m2 och de &vriga ekonomibyggnader-

na hogst 120 vy-m2 sammanlagt. Storle-
ken pa en ekonomibyggnad far vara higst
60 vy-m2.

Bastuns och de 6vriga ekonomibyggna-
dernas volymgestaltning och fasadmateri-
al samt fargsattning ska anpassas till hu-
vudbyggnadens material och fdrgsattning.

kdayttoon.

Alue on tarkoitettu sddtion loma- ja vapaa-
ajanviettoon sekd koulutus-/kokoontumis-
kayttoon. Alueelle sijoittuu arvokas huvila-
rakennus, joka suojellaan (sr). Pddraken-
nuksen valittomdan pihapiiriin sijoittuu
pieni aitta, joka suojellaan myds (sr-1).

R-1 alueen pohjoisosaan sijoittuu erillinen
rakennusalan osa, johon saadaan sijoittaa
yksi yksikerroksinen saunarakennus (sa)

Jja alueen pddkdyttotarkoituksen kannalta
tarpeellisia yksikerroksisia talousraken-
nuksia (f-1). Saunan koko saa olla enintdan
30 k-m2 ja muiden talousrakennusten koko
yhteensd enintddn 120 k-m2. Yhden ta-
lousrakennuksen koko saa olla enintdan
60 k-m2. Saunan ja muiden talousraken-
nusten massoittelu ja julkisivumateriaalit
sekd varitys tulee sovittaa yhteen paara-
kennuksen materiaalien ja varityksen
kanssa.

Kvartersomrade for fritidsbostdder.

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Pa en byggplats far uppforas en fritidsbos-
tad ien vaning, en bastubyggnad jen va-
ning och ekonomibyggnader ien vaning.

Def riktgivande antalet byggplatser far

infe dverskridas.

Storleken pd fritidsbostaden far vara hdgst
120 vy-m2. Ekonomibyggnadernas sam-
manlagda vaningsyta far vara hdgst

80 vy-m2. En separat bastubyggnad som
ingar ibyggratten for ekonomibyggnader

far utgora hogst 30 vy-m2.

Byggnader, vdgar och vistelseomraden

ska planeras och byggas sa att trédbe-
stand och buskvegetation bevaras

i storsta mojliga man, och sd att den kans-
liga bergsytan och den &vriga markytan
bevaras sda hel och naturlig som mojligt.

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakenfaa yh-
den yksikerroksisen loma-asunnon, yhden
yksikerroksisen saunarakennuksen ja yk-
sikerroksisia talousrakennuksia. Kaavassa
ohjeellisena esitettyd rakennuspaikkamaa-
rad eisaa ylittda.

Loma-asunnon koko saa olla enintdan

120 k-m2. Talousrakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enint3dn 80 k-m2
Talousrakennusten rakennusoikeuteen
sisaltyvan erillisen saunan koko saa olla
enintadn 30 k-m2.

Rakennukset ja ajotiet sekd oleskelualu-
eet fulee suunnitella ja rakentaa niin, eftd
sdilytetadn mahdollisimman paljon ole-
massa olevaa puustoa ja pensaskasvilli-
suutta ja sdilytetdan herkkd kalliopinta ja
muu maanpinta mahdollisimman luon-
nonmukaisena ja ehyend.

Skyddsomrade.

Sugjelualue.




Jord- och skogsbruksomrade.

Omradets byggratt har flyttats fill samma
markdgares RA- och R-1- omraden. Kal-
huggning d&r forbjuden.

Jord- och skogsbruksomrade.

| omradet far en hdgst 100 yy-m2 stor
ekonomlbyggnad for skogsvarden uppfo-
ras. Vidare fdr ett vindskydd placeras i
omradet fér dem som anvander R-1-
omradet. Vindskyddet far utgéra hogst
50 m2. Till 6vriga delar har byggrdtten i
omradet flyttats till samma markdgares
RA- och R-1-omréden. Kalhuggning &r
forbjuden.

Jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljovarden.

Omrddets byggrétt har flyf’ra’rs till samma
markdgares RA- och R-1- omraden Vege-
tationen och tradbest3ndet pd stranden
ska bevaras. De naturvdrden som konsta-
terats inaturinventeringen ska bevaras.
Trédbestandet och buskvegetationen i
omradet mellan kvarter 1 och 4 ska beva-
ras feft s3d naturligt tillstand som mojligt
och de mest l&glénta delarna ska utveck-
las som dngsliknande svammarker. Det
heltickande trdd- och buskbestandet i
omradet mellan kvarter 1 och 2 ska beva-
ras och underhallas ide delar av omradet
dar berggrundens yta inte forhindrar det.
Kalhuggning &r fdrbjuden.

Linje 3 m utanfor planeomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddes-
grans.

Grans for delomrade.

Rigtgivande gréns for omrade eller del
av omrade.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaden eller del
darav.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta ddr bara en bastu-
byggnad far_placeras. Bastubyggnaden far
vara hégst 30 vy-m2 och vaningstalet &r
ettf.

M-1

MY

Maa- ja mefsdatalousalue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty saman
maanomistajan RA ja R-1 korttelialueille.
Alueella eisaa tehdd avohakkuita.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueelle saa sijjoittaa yhden metsdnhoidon
kannalta farpeellisen talousrakennuksen,
kerrosalaltaan enintddn 100 k-m2. Lisdksi
alueelle saa sijoiftaa yhden laavun R-1
olla enintd3n 50 m2. Muilta osin alueen
rakennusoikeus on siirrefty saman maan-
omistajJan RA Jja R-1 korttelialueille. Alueel-
la eisaa tehdd avohakkuita.

Maa- ja mefsdtalousalue, jolla on
erityisid ymparlsfoarVoJa

Alueen rakennusoikeus on siirretty saman
maanomistajan RA ja R-1 korftelialueille.
Rantakasvillisuus ja puusto on sdilytettd-
vd. Alueen luontoselvityksessd todetut
luontoarvof on sdilyfeftdva. Korttelin 1ja &
valisella alueella puusto ja pensaskasvilli-
suus tulee sdilyttaa mahdollisimman luon-
nonfilaisena ja alueen alavimpia osia fulee
kehittdd tulvakosteikkoniittymdisind. Kortte-
lien 1ja 2 valiselld alueella tulee sdilyttas
ja yllapitad kattava puusto ja pensaikko
niilla alueen osilla missd pintakallio ejestd
puuston yldpitoa. Alueella eisaa tehdd
avohakkuita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tajosa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
taisen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémefreind.
Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa
vain yhden saunarakennuksen. Saunara-

kennuksen koko saa olla enintaan 30 ker-
rosalaneliometrid ja kerrosluku on yksi.



Byggnadsyta eller del av byggnadsyta dar
bara en ekonomibyggnad far placeras.

Del av byggnadsyta ddr ekonamibyggna-
der far placeras.

Byggnad som ska skyddas.
Kulturhistoriskt/arkitektoniskt vardefull
byggnad vars sdrdrag ska bevaras vid
reparations- och dndringsarbeten. Sarskilt
vid fasadreparationer ska ursprungliga
eller motsvarande material anvandas.
Byggnaden far inte rivas.
Rumsdisponeringen och -andamalen,
vdgg-, golv- och takmaterialen samt deras
ytbehandling/fdrgsattning ska bevaras en-
ligt de ursprungliga iden man det &r moj-
ligt. Den ursprungliga fasfa inredningen
ska bevaras och underhdllas. Den ur-
sprungliga lGsa inredningen ska bevaras
och underhdllas iden mdn det &r mdjligt.
Den skyddade byggnaden far bevaras
g’r?ver den dvriga byggrdtten iplanomrd-
et.
Innan reparationer och andra atgdrder
vidtas pd byggnaden ska museimyndig-
heten reserveras ftillfille att uttala sig.

Bod som ska skyddas.
Byggnaden ska bevaras som en del av
gardsomrddet kring huvudbyggnaden.

Kvartersomrdde dar miljon ska bevaras.
Omrddet omfattar en huvudbyggnad och
en bod som vardera ska skxddas samt
gvrigt byggnadsbest3nd. Omradet mellan
huvudbyggnaden och stranden ska be-
traffande framtoningen ilandskapet och
nafurférhallandena bevaras och upprétt-
hallas enligt sitt nuvarande tillstand.
Gardsomradet kring huvudbyggnaden ska
sarskilt vdrnas med h3nsyn till den ur-
sprungliga framtoningen och sdrdragen.
Att bevara den fria utfsikten fran huvud-
byggnadens fénster mot havet &r ocksd
viktigt. Planteringarna Pﬁ gardsomradet
ska ldmpa sig for omrddefs sdrdrag.

Omrdde som &r sarskilt viktigt med tanke
pd naturens mangfald.

Omradets naturvdrden ska bevaras. Inga
nya konstruktioner eller anordningar far
placeras iomrddet. Siffran hanvisar fill
figurerna inafurinventeringen.

Omrade som &r sdrskilt viktigt med tanke
pa naturens mangfald.

Omradet ska bevaras inaturligt fillstand.
Inga konstruktioner eller anordningar far
placeras iomrddet. Siffran hanvisar fill
figurerna inaturinventeringen.

luo/6

luo-1/9

Rakennusala tairakennusalan osa, johon saa
sijoittaavain yhden talousrakennuksen.

Rakennusalan osa, jochon saa sijoifta fa-
lousrakennuksia.

Suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti/rakennustaiteel-
lisestiarvokas rakennus, jonka ominais-
iirteet tulee korjaus- ja muutostdissd s3di-
yt+33a. Erityisestijulkisivukorjauksissa tu-
lee k3yttaa alkuperdisid faivastaavia ma-
teriaaleja. Rakennusta eisaa purkaa.
Rakennuksen huonejako ja huoneiden
kayttotarkoifus, seinien latfioiden ja kafto-
jen materiaalit ja pintak3sittely/varitys
tulee sdilyttda mahdollisimman hyvin
alkuperdisen laisena. Alkuperdinen kiintea
kalustus tulee sdilyttdd ja ylldpitdd/huol--
taa. Alkuperdinen irtain kalustus tulee sdi-
lyttad ja ylldpitdd mahdollisuuksien mu-
kaan.

Suojeltavan rakennuksen saa sdilyttda
kaava-alueen muun rakennusoikeuden
lisdksi.

Ennen rakennuksessa suoritettavia kor-
Jaus- taimuita foimenpiteita tulee varata
museoviranomaiselle mahdollisuus antaa
lausunto foimenpiteista.

Suojeltava aittarakennus.
Rakennus fulee sdilyttdd osana pddra-
kennuksen muodostamaa pihapiirid

Korttelialue, jossa ympadristo sadilytetaan.
Alue sisdltad suojeltavan padrakennuksen
ja suojeltavan pienen aitan sekd muuta
rakennuskantaa. Pddrakennuksen ja ran-
nan vdlinen alue tulee sdilyttda ja yllapitda
maisemailmeeltddn ja luonto-oloiltaan ny-
kyiselldan. Erityisesti pdarakennusta ym-
pardivan pihapiiriin alkuperistd ilmetta ja
ominaispiirteitd tulee vaalia. Tarkedd on
myos esteettomdt ndkymdat paarakennuk-
sen ikkunoista merelle. Piha-alueiden istu-
tusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tdarked alue.

Alueen luontoarvot on sdilytettava. Alueel-
le eisaa sijoittaa uusia rakennelmia tai
laitteita. Numero viittaa luontoselvityksen
kuviotietoihin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarked alue.

Alue tulee sdilyttdd luonnontilaisena. Alueel-
le eisaa sijoittaa rakennelmia failaitteita.
Numero viittaa luontoselvityksen
kuviotietoihin.



Del av omrdde som skall planteras.

Del av omrdde dar ett tillrdckligt tdckande

trédbestdnd och annan vegefation ska
bevaras och upprdtthallas sa atft inga
stérande vyer uppkommer ilandskapet.
Profilen pa trddbestandets krontak ska
bevaras sammanhdngande.

Instruktiv korforbindelse.

Byggnad som ska rivas eller flyttas

Befintlig byggnad som ska flyttas na-
gon annanstans eller rivas idet skede
nar bygglov sdks for den forsta bygg-
naden ikvarter 4. Alla byggnader som
har beteckningen "pur"” ska vara flyt-
tade eller rivna innan den forsta bygg-
Badﬁn som uppforts ikvarter 4 tas i
ruk.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Det dr férbjudet aft bygga vattentoalefter
pa de nya b ggplatserna. |R-1-
kvartersomradet far det befintliga vatten-
toalettsystemet bevaras och underhdllas,
och grundliga forbdttringar av det far
goras effer behav.

Gratt avloppsvatten ska behandlas med-
beaktande av oversvamnlngsrlsken sa
langt fran stranden s3, att avfallsvattnet
inte kan blandas med havsvattnef nir
havsytan stiger.

Trd ska vara det huvudsakliga bygg-
materialet. Fasadmaterialen och fargerna
ska vara morka och passa in iden omgi-
vande nafuren och miljon. Takmaterialef
ska vara pd plats falsad plat eller filt.
Klara fdrger och reflekterande ytmaterial
bor inte anvdndas.

Den l3gsta rekommenderade bygghdjden,
under vilken man inte far placera kon
struktioner som skadas elrer‘ orsakar
skada om de blir vata, & N2000 + 3,00
meter.

En atgardsbegréansning enligt 128 § imar-
kanvandnings- och bygglagen &r ikraft i
RA- och R-1-kvartersomradena, S- och
MY-omradena samt luo- och luo- 1-
delomr3dena.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa fulee sdilyttad ja
yllapitda riittavan kaftava puusto ja
muu kasvillisuus siten, ettei maisemal-
lisesti hdiritsevid ndkymid muodostu.
Puuston latvuston profiili tulee sailyttdd
ehyend.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Purettava taisiirrettdva rakennus.

Olemassa oleva rakennus, joka tulee
siirtad muualle taipurkaa siind vai-
heessa, kun kortfelin 4 ensimmdiselle
rakennukselle haetaan rakennuslu-
paa. Kaikki "pur” merkinnalld merkityt
rakennukset tulee olla siirretty taipu-
reftu ennen kuin korttelin 4 alueelle
rakenneftu ensimmdinen rakennus
otetaan kdyttoon.

YLEISET MAARAYKSET

Uusilla rakennuspaikoilla vesiwc:n raken-
taminen on kielletty. Korttelialueella R-1
olemassa oleva rakennettu vesi-wc jarjes-
telmd saadaan sdilyttad ja ylldpitas ja tar-
peen mukaan perusparantaa.

Harmaiden jdtevesien kdsittely tulee ta-
Eahfua tulvariskikorkeutta huomioiden niin
aukana rannasta, etfteivat jatevedet me-
renpinnan nousun seurauksena pddse
sekoittumaan merivefeen.

Pddasiallisena rakennusmateriaalina tulee
kdyttdda puuta. Julkisivumateriaalien ja
varien tulee olla tummia ja ympdrdivaan
luontoon ja ympdristoon sopivia. Katema-
teriaalina paikalla saumattu pelfitai huo-
pa. Kirkkaita vdrejd ja heijastavia pintama-
teriaaleja eifule k3yttaa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan
vaurioifuvia faivahinkoa aiheuttavia raken-
teita on N2000 + 3,00 metrid.

Kaava-alueella on voimassa maankdyttd—-
ja rakennuslain 128 §:n mukainen toim-
enpiderajoitus RA- ja R-1- korttelialueilla,
S- ja MY- alueella sekd luo- ja luo-1-
osa-alueilla.
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