Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta (9/24)
skala ) koord.system G hojdsystem
mittakaava 1000 koord.jarj. ETRS-0K24 kork.jarj. N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeodef
kaupungingeodeefti PENTTI VILJANMAA 4.9.2024

RASEBORGS STAD

YSTADSGARDEN

andring av defaljplan

Planen beror:

Del av fastighet 710-403-1-9 samt
gatuomrade.

Med planen bildas:

| stadsdel 4, kvarter 297 samt park,
omrade for allmédn parkering och
gatuomrade.
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RAASEPORIN KAUPUNKI

YSTADSGARDEN
asemakaavan muutos

Kaava koskee:
Osa kiinteistosta #10-403-1-9 seka
katualue.

Kaavalla muodostuu:

L. kaupunginosassa, kortteli 297
sekd puisto, yleinen pysakdintialue
ja katualue.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fér bostads-, affars-

och kontorsbyggnader samf allmanna
byggnader, dar miljon/miljons sardrag bevaras.
Nybyggnaders fasader bor utformas sd att
de ifrdga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smalter
samman med byggnader som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnader

som ar historiskt vardefulla i omgivningen/
byggnader som ar viktiga for stadsbilden.

Park.

Inom detta omrdde far ej trad, buskar eller
andra planteringar 3andras, forstoras eller
planteras, s att det kulturhistoriska vardet
av dess omgivning minskar.

Konstruktioner inom omradet ska bevaras.
Museet ska horas isamband med reparations-
och dndringsarbeten.

Omrade for allmén parkering.

Omr3de dar miljén bevaras.
Omrdde som &r kulturhistoriskt och
stadsbildsmassigt vardefull.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrade som ldmpar sig for vattentdkt.

Linje 3 m utanfgr planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomrade.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja foimistorakennusten seka
yleisten rakennusten korttelialue, jolla
ymparisto/ympariston ominaispiirteef
sdilytetdan.

Uusien rakennusten julkisivut on rakennetfava
siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohde-
merkinndlla suojeltavaksiosoiteftujen/
ympariston historiallisesti arvokkaiden/
kaupunkikuvan kannalta tarkeiden
rakennusten kanssa julkisivumateriaalin,
mittasuhteiden, pinfojen ja vdrityksen osalta.

Puisto.

Talla alueella eipuita, pensaita faimuita
istufuksia saa muuttag, havittad taiistuttaa
niin, effa ympariston kulftuurihistoriallinen
arvo vdhenee.

Alueen rakenfeef on sdilytettava. Museota
on kuultava korjaus- ja muutostoiden
yhteydessa.

Yleinen pysakointialue.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Alue, joka on kulttuurihistoriallisestija
kaupunkikuvallisesti arvokas.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

Namn pd gata, vdg, oppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del ddrav. | kéllarvaningen far placeras
utrymmen som betjdnar det huvudsakliga
anvandningsédndamalet.

Byggnadsyta.

Linje som anger takdsens riktning.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Riktgivande stig.

Gangleden bor anpassas till natur-
forhallandena sd, att landskapshelhetens
varde infe minskas.

Parkeringsplats dar det ar tillatet att
ordna uppsamling av avfall.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden far inte rivas. Det ar en byggnad
med kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt
varde, vars fasader och ufseende ska
bevaras. Reparationer och forandringar av
byggnaden ska goras med bibehdllande av
dess kulturhistoriska och arkitektoniska

konstnarliga varden. Fasadernas kulturhistoriskt,

arkitektoniskt och med tanke pa stadsbilden
vardefulla drag bor bevaras. Vid reparation
av byggnaders fasader ska original eller
motsvarande material anvandas. | samband
med handlaggningen av bygglovet ska etf
utldtande frdn museimyndigheten begéras in.
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Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fontfin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Kellarikerrokseen saa sijoittaa

myds padasiallista kdyttotarkoitusta palvelevia

tiloja.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoitfava viiva.

[stutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen polku.

Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden

mukaan niin, eftd maisemakokonaisuuden arvo
ei vdhenny.

Pysdkdimispaikka missd on sallittua jarjestdd

| jatteiden kerdilyd.

Suojelfava rakennus.

Rakennusta eisaa purkaa. Kyseess3 on
rakennushistoriallisestija kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus, jonka julkisivuf ja ulkoasu
tulee s3ilytt3s. Rakennuksen korjauksef ja
muutostyot on teht3dvd sen kulttuurihistorial-
lisef, rakennustaiteelliset arvot sdilyttaen.
Julkisivun kulttuurihistoriallisef, rakennus-
taiteelliset ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaaf ominaispiirteet tulee sailyftaa.
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdessa
tulee kdyttaa alkuperdisia fainiita vastaavia
materiaaleja. Rakennusluvan kasitfelyn
yhteydessd fulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Allmant

Ny byggnad ska byggas sd att den bildar en enhetlig helhet med den befintliga Ystadsgdrden vad galler
placering, form, proportioner, fargsattning och ufformning av fasad, fonster och dorrar.

Takformen &r 8stak.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial bor vara tra for att bilda en sammanhangande helhet med den
befintliga byggnaden iomrddet.

Museimyndighet ska beredas mojlighet att ge ufldtande om ansokan om bygglov eller 3tgérdstillstand innan
tillstandsbeslut meddelas.

Byggande av nya kéllarvaningar &r forbjudna.

Vid byggande av omr3det ska eventuella radonbekdmpningsatgérder vidtas, sd att radonhalten iinomhusluften
infe Sverskrider 200 Bg/m3.

G3rden

Tomtgransen bor planteras med hidck. | vaxtval bér man utgd frdn inhemska arter som tidigare anvénts pd
narliggande omraden.

P3 tomten ska iforsta hand existerande trdd bevaras. Eventuell féllning av trad bor ersdttas med att
plantera nya trad, ett nytt trad for varje trad som falls.

Minimiantal bilplatser
1bp/120 v-m?

Dagvatten

Sarskild uppmarksamhef bor fastas vid avledning, fordrgjning och behandling av dagvatfen. Rent takvatfen
bér iman av mojlighet och med beaktande av markférhallanden infiltreras i marken. Regn-, smalt-, tak- och
tackdikesvatten bor med hjélp av konstruktiva eller andra atgarder till mgjligast stor del fordrdjas.
Dagvattnet bor darefter avledas fill def kommunala dagvattennatet.

Motorfordonens kér- och parkeringsomrdden samt de platser dar sopkérl placeras ska beldggas med ett
ytmaterial som inte slépper igenom olja eller med en konstruktion som innehdller grundvattenskydd.
Ndmnda omrddens avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande
konstruktioner fill dagvattenavioppet.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bér vid planeringen beaktas dagvattnens hantering.
Bygglovshandlingarna ska innehdlla en plan for hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken
nodvandiga myndighetsutldtanden ska begéras.

Planomr3det &r isin helhet viktigt grundvattenomrdde

Planomradet ligger isin helhet pd grundvattenomrdde av klass Isom &r viktigt med tanke pd samhillets
vattenforsorjning. Inom omrddet tilldts inga atgarder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet.
Byggande av underjordiska kallare &r forbjudet.

Cisterner for uppvdarmningsolja bor vara dubbelmanflade och placeras iskyddsbassdger antingen inne ien
byggnad eller under ett separat fak. Skyddsbassdngens volym bor vara minst 110% av volymen f&r cisternen
for uppvarmningsolja. Inga andra flytande brénslen eller dmnen som &ventyrar grundvattnet far faorvaras eller
lagras lost iomrddet.

Underjordiska oljecisterner och jordvarmebrunnar ar forbjudna.

Byggande och grévning samt byggnaders grundléggning ska utféras sd, att dtgérderna inte leder till
forandringar igrundvattenkvaliteten eller férandringar igrundvattennivan.

Vid behov ska en plan fér hantering av grundvatten uppgéras. Planen ska godkdnnas av miljsvardsmyndigheten.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Yleist3a

Uusirakennus fulee rakentaa sifen, ettd sen sijainnin, muodon, mittasuhteiden, varityksen, julkisivujen jasenfelyn
sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevan Ystadsgdrdenin kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Kattomuoto on harjakatto.

Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaalina fulee olla puuta muodostaen alueella olemassa olevan
rakennuksen kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Museoviranomaiselle on varatfava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- ja foimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapddtoksen antamista.

Uusien kellarikerrosten rakentaminen on kiellettya.

Alueelle rakennettaessa fulee varautua mahdollisiin radonin forjuntatoimiin, etfei sisdilman radonpitoisuus nouse
yli 200 Bq/m3.

Piha
Tontin raja fulee isfuftaa pensasaidoin. Kasvivalinnoissa fulee pitdytyd alueella vanhastaan kaytettyihin
kotimaisiin lajikkeisiin.

Tonfilla tulee ensisijaisestisdilyftdaa olemassa olevat puutf. Mahdollinen puun kaataminen tulisikorvata uusien
puiden istuttamisella, yksiuusipuu jokaista kaadettua puuta kohti.

Autopaikkojen vahimmaismaarat
1ap/120 k-m?

Hulevedet

Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn fulee kiinnitt3a erityista huomiota. Puhtaat
kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhteet huomioon ottaen imeyttda maaperdan.
Sade, sulamis- ja salaojavesien virfausta fulee mahdollisimman suurissa madrin hidastaa rakenteellisin tai
muunlaisin toimenpitein. Hulevedet fulee taman jalkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Mooftoriajoneuvojen ajo- ja pysakdinfialueet sekd jateastioiden sijoituspaikat tulee pdallystad oljya
|apaisemattomalla pintamateriaalilla taipohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Em. alueiden valumavedet
tulee johtaa oljynerofuskaivojen, biosuodattimien taimuiden vastaavien rakenteiden kaufta hulevesiviemariin.
Rakennusten kiinteistdlle sijoittamista suunniteltaessa on ofettava huomioon hulevesien k&sittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisaltya hulevesien, mukaan lukien kattovesien, kdsittelysuunnitelma, josta
tulee pyytda tarvittavat viranomaislausunnot.

Alue on kokonaisuudessaan tarked pohjavesialue

Kaava-alue sijaifsee kokonaisuudessaan yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkedlla |-luokan pohjavesialueella.
Alueella eisallita pohjaveden laatua taimddraa vaarantavia toimenpiteita.

Maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty.

Lammitysoljysailiot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne fulee sijoittaa suoja-altaisiin joko katoksen alle fai
rakennuksen sisatiloihin. Sucja-altaan filavuuden tulee olla ainakin 1109% lammitysdljysdilion tilavuudesta.
aineita.

Maanalaiset lammitysoljysailiot ja maalampokaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu seka rakennusten perustaminen on fehft3dva siten, efteiniista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia faimuutoksia pohjaveden korkeufeen.

Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma, jonka ymparistonsuojeluviranomainen hyvaksyy.

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs fullm3ktiges beslut __.__. 202_,
§ __ iprotokollet.
Taten todistan, eftd asemakaavakarfta on Raaseporin valtuuston poytakirjan —_.__.202_ , 8:n __ tekeman
pddftoksen mukainen.
P& tjinstens vagnar: forvaltningsdirektor
Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavillg, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 18-24 25.9.202L
Offenfligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavillg, luonnos 25-23 13.1-12.12.2023
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 25-23 25.10.2023 8176
Offentligen framlagd, idéskiss / Julkisestindht&villg, idealuonnos 20-22 17-31.10.2022
PLANLN, idéskiss / KAAVLTK, idealuonnos 20-22 28.9.2022 §132
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