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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradets areal ar ca 25 ha och omradet ar belaget nordost om Horsback
foretagsomrade och sydost om Rv 25, langs Horsbacksvagen.

Bild 1. Planomradets ldge pa guidekartan. Planomradet &r mérkt med réd streckad linje.

1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Horsbcak Il.

Det framsta syftet med detaljplanen ar att utdka stadens tomtreserv i fraga om industritomter.
Stadens langsiktiga mal ar dessutom att ansluta de tva stérsta kommuncentrumen (Karis och
Ekenas) till varandra genom att skapa férutsattningar att utveckla markanvandningen mellan

kommuncentrumen.
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Naturutredning, Ymparistdsuunnittelu Enviro, 2022.

Utvecklingsutredning — Riksvag 25 pa avsnittet Ekenas—SV 51 (Karis), NTM-centralen i

Nyland/Sitowise, 2022.
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

23

Planprocessens skeden

¢ Initiativet till planandringen har tagits av Raseborgs stad. Planlaggningsndmnden har
beslutat att inleda projektet och anteckna PDB for kAnnedom xx.xx.20xx § xx.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt xx.xx.20xx

Planforslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi/kungoerelser

Detaljplanen

Planomradet omfattar delgeneralplanens TY-2-omrade. | sydvast gransar planomradet till
Horsbacksvagen och i nordost till férlangningen av Vastanbyvagen som ska dras nordost om
Rv 25. | omradet finns ingen géallande detaljplan. Genom detaljplanen bildas
kvartersomraden for affars- och industribyggnader och kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader i omradet. | detaljplanen anvisas férlangningen av Vastanbyvagen i enlighet
med utvecklingsutredningen for Rv 25 samt ett internt gatunat i det nya arbetsplatsomradet.

Genomforande av detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen kan inledas efter att planen vunnit laga kraft. Innan
kvartersomradena tas i bruk maste nya gatuférbindelser och kommunaltekniskt nat byggas i
omradet. Omradet kan genomfoéras i etapper och byggandet kan inledas endera fran
Vastanbyvagen eller Horsbacksvagen.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger nordost om Horsback féretagsomrade och sydost om Rv 25. Foér
tillfallet bestar omradet helt av ett vardat skogsbruksomrade. Den hégsta punkten i omradet
ligger i kanten mot Rv 25 och markytan sluttar mot sydost. | omradet finns inga byggnader.

o
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§

Bild 2. Planomradet grénsar till Horsbéck nuvarande féretagsomrade. Planomradets gréns gar vid
Horsbécksvégen i mitten av bilden. (Raseborgs stad, 2022)

£ b

Bild 3. Snedflygbild éver planomradet. | bakgrunden gér riksvdg 25. (Raseborgs stad, 2022)
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3.1.1

Naturmiljon

For planomradet utarbetas en naturutredning under sommaren 2022. Beskrivningen av
naturmiljén kompletteras efter att utredningen blivit klar.

Landskapsstruktur, landskapsbild

Planeringsomradet hor till den hemiboreala vegetationszonen (1b, Sydvastra kustlandet).
Norr om omradet ligger en torr tallmo som ar del av Salpausselka |. Horsbacksomradet i
Raseborg, mellan Karis och Ekenas, bestar av en mangsidig mosaik med olika typer av
skogar, odlingsmarker, havsstrander och vatmarker som omfattar rikligt med jamn mark med
férsumpningsbenagenhet i den sédra kanten av Salpausselka. Skogarna bestar till storsta
delen av frodiga gran- och blandskogar. Skogarna bestar av vardad ekonomiskog.

Planomradet bestar i sin helhet av vardat skogsbruksomrade. Med tanke pa
héjdférhallandena ar omradet ganska jamnt, med undantag av omradets nordvastra del som
ligger betydligt hogre an det 6vriga omradet.

@

%

Kaltevuusprosenti
pohjamalina MML 2m maastomall

0-3%

7 5 3-5%

H ¢ v - ; 3 5.7%

T v — K s
4 : g~ 7-15%

>15%
nAarnAa

Bild 4. Bilder av héjdférhallandena i omréadet.

Jordmanen

| nérheten av planeringsomradet férekommer huvudsakligen ganska jamn mark med sand-
eller sandmorangrund som har en tendens att forsumpas. Jordmanen i planomradet bestar
av sand och mosstorv. GTK:s surhetskartlaggningar har gjorts i omradet. Vid
undersdkningspunkterna upptacktes inga sura sulfatjordar.
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Bild 5. Jordmanskarta (Raseborgs stads karttjdnst, 2022). Planomradet bestar till stérsta delen av
sand. | den nordéstra delen av planomradet finns ett mosstorvsomrade.

Naturens mangfald
| en naturutredning som gjorts 2014 anvisas ett litet omrade som &r viktigt med tanke pa
mangfalden, ett 6rtrikt fattigkarr, vid forlangningen av Vastanbyvagen i planomradet. Ortrika
fattigkarr ar hotade i Sédra Finland. | omradet finns inga andra kdnda omraden eller arter
som ar vardefulla med tanke pa naturens mangfald. En preciserande naturutredning kommer
att géras i omradet under sommaren 2022.
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Bild 6. | naturutredningen fran 2014 anvisas ett vardefullt fagelomrade, ett omrade som &r lampligt
som flygekorrsrevir samt ett ortrikt fattigkarr till den Gstra delen av planomradet (Naturutredningar fér
Horsbadck—Kérrby i Raseborg 2014, Faunatica 2015).
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Pa den 6stra sidan av det nuvarande féretagsomradet i Horsback gar huvudgrenen for en
ekologisk forbindelse av betydelse pa landskapsniva. Den minsta rekommenderade bredden
for forbindelsen ar 200 m. | s6der fortsatter férbindelsen séderut éver Lovsundet mot ett
karnomrade for naturen i Degerd. Nastan alla interna forbindelser i narheten ansluter till
denna forbindelse, vilket framhaver dess betydelse i natverket pa landskapsniva. |
delgeneralplanen har den ekologiska forbindelsen anvisats till den 6stra sidan av omradet for
den aktuella detaljplanen. Férutom som ekologisk huvudgren betjanar omradet interna
ekologiska forbindelsebehov i omradet som férenar havsstranden och Salpausselka.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Salpausselka, som ligger pa den norra sidan av planeringsomradet, ar ett viktigt
grundvattenomrade. Planomradet ar delvis ett grundvattenomrade, men ligger till stérsta
delen utanfor det egentliga bildningsomradet for grundvatten. Grundvattenomradets grans
gar genom planomradet i sydvastlig—nordostlig riktning.

Ekerd, Raasepori

\'edenhankintaa varten tarkead
pohjavesialue, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi an
suoraan riippuvainen (1E), Varsinainen
muodostumisalue

Ekerd, Raasepori

Vedenhankintaa varten tarked
pohjavesialue, jonka pohjavedesta

LA . : pintavesi- tai maaekosysteemi on
o "@ J s /\\‘ = | - o 2 s suoraan riippuvainen (1E), Pohjavesialue
Bild 7. Grundvattenomrade (Raseborgs stads karttjdnst, 2022).
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Bild 8. Utdrag ur en bilagskarta till dagvattenutredningen fér delgeneralplanen fér Karis véstra tatort

och Horsbdck—Kérrby (FCG, 2017)

Jord- och skogsbruk

Hela planomradet bestar av vardat skogsbruksomrade av varierande alder.
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B/Id 9. F/ygblld over planomrédet (Raseborgs stads karttjdnst, 2022).

Naturskydd
| planeringsomradet finns inga naturskyddsomraden. De narmaste naturskyddsomradena

(Persofladan—Totalfladan och Naturskyddsomradet vid Ekends kust) ligger pa cirka 1,4
kilometers avstand sydost om planomradet samt pa cirka 2,5 kilometers avstand vaster om
planomradet
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Bild 10. De narmaste naturskyddsomrédena (Raseborgs stads karttjdnst, 2022)
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3.1.2 Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

| planomradet bor inga invanare och syftet med detaljplanen &r inte att anvisa nagon
betydande mangd nytt boende i omradet. | Raseborgs stads omrade finns tre storre
stadsdelar: Ekenas, Karis och Pojo. | stadens strategi faststalls att malet for den arliga
befolkningstillvaxten &r 1 procent.

Samhallsstruktur
Planomradet ligger i omradet mellan Ekenas och Karis centrum, langs riksvag 25. Omradet
gransar direkt till Horsbacks nuvarande féretagsomrade.

Bild 11.

Stads-/tatortsbild

Hela planomradet bestar av ett obebyggt skogsomrade. Pa den vastra sidan av omradet
ligger Horsback nuvarande féretagsomrade med féretag inom méanga olika branscher.
Byggnadsbestandet i omradet varierar stort bade vad galler storlek och byggnadens
utseende. Till karaktaren ar omradet ett typiskt blandat arbetsplats-, affars- och lageromrade.
Byggnadernas storlek i Horsback varierar i regel fran nagra hundra kvadratmeter till tvatusen
kvadratmeter. | omradet finns dven nagra betydligt stérre byggnader. Storsta delen av de
foretag som ar verksamma i Horsbacksomradet erbjuder service eller underhall, vilket
innebar att manga byggnader innehéller kontors- och/eller affarsutrymmen som betjanar det
huvudsakliga &ndamalet.

PLANLAGGNING
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Bild 12. Flygbilder éver planomradets ndrmiljé. (Raseborgs stad, 2022)

Boende

Hela planomradet ar ett obebyggt omrade. Det narmaste bostadsomradet ligger pa cirka 1,3
kilometers avstand pa andra sidan Horsback féretagsomrade. Pa den sodra sidan av
planomradet finns dessutom glesbygdsliknande bebyggelse.
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Bild 13. De ndrmaste bostadsbyggnaderna (Raseborgs stads karttjdnst, 2022)

Service

En betydande del av de féretag som ar verksamma i Horsbacksomradet erbjuder service
eller underhall, vilket innebar att manga byggnader har kontors- och/eller affarsutrymmen
som betjanar det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

De forsta féretagen i Horsback féretagsomrade har grundats i bérjan av 1980-talet. Ar 2019
hade omradet cirka hundra verksamma foretag. | Horsback har det funnits flera bilaffarer,
servicestationer for bilar och batar, nagra kontor och féretag inom livsmedelsbranschen. |
Horsbacksomradet finns cirka 16 000 m2vy affarsutrymme av vilket cirka 15 000 m2vy ar yta
for detaljhandel. Av handelsytan bestar stérsta delen av utrymmeskravande specialhandel;
framst bilaffarer och bilservice som koncentrerats bandlikt pa bada sidorna av riksvag 25. |
omradet finns aven en affar med brett sortiment. P& den norra sidan av riksvag 25 finns en
lunchrestaurang som ar ett populart beséksmal aven fran omraden utanfor féretagsomradet.
Foretagsomradet pa den sddra sidan av riksvagen har inte nagon kommersiell karaktar utan
bestar snarare av kontors- och industriomrade dar det funnits nagra kommersiella funktioner.

Rekreation

| planeringsomradet finns inga leder eller stigar som betjanar rekreation och ingen
rekreationsanvandning anvisas till omradet. | narheten av omradet finns ingen betydande
mangd bebyggelse vars invanare kunde antas anvanda skogsomradet for rekreation.

Trafik

Pa den norra sidan av planomradet gar riksvag 25. Riksvag 25 hor till stamnatet i den
férordning som trafik- och kommunikationsministeriet utfardat om huvudleder och ar en
huvudled med servicenivaklass |. Det har ocksa foreslagits att riksvag 25 ska laggas till i
TEN-T-natet som omfattar Europa, vilket innebar att kraven pa vagens serviceniva okar.
Riksvag 25 ar Vastra Nylands huvudforbindelse i riktning mot huvudstadsregionen och den
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mest betydande tvargaende forbindelsen i Vastra och Mellersta Nyland i narheten av
huvudstadsregionen. Fran Mantsala till Borga fortsatter vagen som stamvag 55. Riksvag 25
och stamvag 55 bildar en ringférbindelse till huvudstadsregionen som férenar stralformiga
riksvagar som startar i Helsingfors. Riksvag 25 spelar aven en tydlig internationell och
nationell roll eftersom tung industri och logistikomraden har koncentrerats langs med vagen.
Riksvag 25 betjanar Finlands export och import till Hangdé hamn, Skéldvik oljeraffinaderi och
hamn samt till Vaalimaa och Nuijamaa gransstationer. Riksvag 25 fungerar som
stamforbindelse for tung trafik. Riksvag 25 spelar en betydande roll &ven som regional och
lokal forbindelse. Omradet ar centralt med tanke pa trafiken, och omradet vid riksvag 25 ar
en viktig utvidgningszon for markanvandningen.

NTM-centralen i Nyland har bestallt en utvecklingsutredning for riksvag 25 mellan Ekenas
och stamvag 51, dar avsnittet undersoks i foérhallande till malen i huvudledsférordningen.
Utredningen har gjorts av Sitowise Oy. Langs det nuvarande riksvagsavsnittet enligt
huvudledsférordningen finns manga farliga plankorsningar dar det intraffar farosituationer
och personolyckor.

Bild 14. Planomradet pa utdrag ur éversiktskartan i utvecklingsutredningen. (Sitowise, 2022)

Den interna trafiken i planomradet kommer att stdda sig pa Horsbacksvagen i den vastra
kanten av omradet samt pa den férlangning av Vastanbyvagen som anges i
utvecklingsplanen.
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Bild 15. Trafikméngder pa véagnétet i omradet. (Trafikutredning fér delgeneralplanerna fér Karis véstra
tatort och Horsback—Kaérrby, FCG 2017)

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

| omradet finns inga vardefulla kulturmiljoobjekt eller fornlamningar. De narmaste fasta
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Bild 16. Fornlédmningar och andra kulturarvsobjekt i ndrheten av planomradet. (Arkeologisk inventering
fér general- och detaljplaneomréaden i Raseborgs stads omrade, Museiverket, 2013)
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3.1.3

3.2

Teknisk férsorjning
Intill planeringsomradet finns kommunaltekniska nat som omradet kan anslutas till. Genom
planomradet gar en gammal avloppsledning till en avloppspumpstation.

Miljoskydd och stérningar i miljon

Den mest betydande stérningen i miljon i omradet bestar av trafikbuller fran riksvag 25.
Planomradet ar delvis ett grundvattenomrade. | omradet finns inga kanda férorenade
markomraden.

Social miljo
For tillfallet finns det ingen verksamhet i planomradet. Omradet gransar till ett livligt affars-
och arbetsplatsomrade.

Markagoforhallanden

Hela planomradet ags av staden.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvidndningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell niva och utgér grunden till den mera detaljerade
planeringen. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen har i uppgift att stéda och
framja forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella
malsattningar. De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa
lokalplaneringen framst genom landskapsplaneringen.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering

Nylandsplanen 2050 ar en helhet som omfattar tre etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. | landskapsplanen sammanstalls alla
centrala markanvandningsteman och den har beretts under aren 2016—2020.
Landskapsplanshelheten Nylandsplanen 2050 godkantes av landskapsfullmaktige 25.8.2020
och landskapsstyrelsen fattade 7.12.2020 beslut om att planerna ska trada i kraft. Efter
Forvaltningsdomstolens beslut om besvar 24.9.2021 har planhelheten tratt i kraft till de delar
som besvaren forkastades. Processen for sbkande av andring i Nylandsplanen pagar
fortfarande. Nylandsplanen kan vinna laga kraft forst nar eventuella tilldggsbesvar har
avgjorts av hogsta férvaltningsdomstolen.

| sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna anvisas féljande beteckningar och
bestammelser till planeringsomradet:
- Grundvattenomrade

o
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Intill planeringsomradet finns en objektsbeteckning for ett omrade fér handel.

& & & & & & & B

-

Detaljplaneomrade

Bild 17. Utdrag ur sammanstéllningen av landskapsplanerna.

Generalplanering
| omradet galler Horsback—Lapp delgeneralplan som godkants av stadsfullmaktige 6.4.2020
§ 34. Delgeneralplanen har vunnit laga kraft 3.3.2021.

| delgeneralplanen anvisas det omrade som ska planldggas som industri- och lageromrade
dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens kvalitet (TY-2). | omradet ar det tillatet att
placera sadana funktioner som inte orsakar luftféroreningar, sarskilt stérande buller eller
annan motsvarande stérning for miljon. Innan omradet forverkligas ska trafikarrangemangen
for riksvag 25 genomfdras i enlighet med vagplanen i korsningsomradet for forbindelsevag
11055 (6stlig anslutning)—Riksvag 25. Byggandet ska basera sig pa detaljplanen. Omradets
byggratt i kvadratmeter vaningsyta ska ligga mellan 43 000 och 62 000 m?vy.

Omradet ar delvis ett grundvattenomrade (pv).

En beteckning for nya vagar och linjer och en lattrafikled med riktgivande Iage har anvisats
till omradets nordvastra kant.

o
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Bild 18. Utdrag ur den géllande generalplanen

Detaljplanering
| omradet finns ingen géllande detaljplan.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktige och den har
tratt i kraft 5.7.2018.

Byqgforbud
| omradet géaller inga byggférbud.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1 Behovet av detaljplanen

PLANLAGGNING

RASEBORG R
RAASEPORI Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas
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4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

Horsbacks intilliggande foretagsomrade har bebyggts enligt detaljplanen och staden har
behov av nya foretagstomter.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen har tagits av Raseborgs stad. Planlaggningsnamnden har
beslutat att inleda projektet och antecknat PDB fér kdnnedom xx.xx.20xx § xx.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt xx.xx.20xx.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och
de vars boende, arbete och évriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.
Planens intressenter ar atminstone:

Regionala myndigheter

- NTM-centralen i Nyland

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Miljohalsovarden

Raseborgs Vatten
Raseborgs Energi

Ovriga aktérer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raseborgs Natur rf

- Raseborgs Foretagare rf

Deltagande och véxelverkan

o
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Intressenterna har maojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och framféra sin asikt i fragan skriftligt eller muntligt. Dessutom kan respons
skickas till projektets kontaktpersoner per e-post.

Kungdrelser om att planen blivit anhangig, om att utkastet och forslaget lagts fram och till slut
att planen blivit godkand och vunnit laga kraft publiceras pa stadens officiella anslagstavla pa
adressen www.raseborg.fi’/kungorelser. Planen kungérs dessutom anhangig atminstone i
féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Etela-Uusimaa (pa finska)

Information om programmet for deltagande och bedémning skickas till de kanda berérda
markagarna. Programmet for deltagande och bedémning ar framlagt for paseende pa
stadens webbplats och planldggningsenhet under hela planlaggningens gang.

Planmaterialet ar offentligt framlagt pa stadens webbplats pa adressen www.raseborg.fi. Det
ar ocksa mojligt att bekanta sig med materialet pa stadens planlaggningsenhet,
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

4.3.3 Myndighetssamarbete

4.4

441

Om planprojektet ordnas vid behov ett myndighetssamrad enligt 66 § MBL och 26 § MBF. |
takt med att planldggningen framskrider ordnas dven andra myndighetssamrad vid behov.
Utlatanden begars av myndigheterna i enlighet med 28 § MBF.

Inom staden har arbetsmoten ordnats under beredningen.

Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Detaljplanens framsta mal ar att utdka stadens tomtreserv i fraga om industritomter. Staden
har dessutom langsiktiga planer pa att ansluta de tva stérsta kommuncentrumen (Karis och
Ekenas) till varandra genom att skapa férutsattningar att utveckla markanvandningen mellan
dessa.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen
| generalplanen anvisas omradet som industri- och lageromrade dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens art (TY-2).

Utvecklingsplanen for riksvag 25 ska beaktas vid dragningen av Vastanbyvagen och vid dess
anslutningsarrangemang.

o
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44.2

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet
Den ekologiska férbindelse som anvisas i landskapsplanen och generalplanen ska beaktas
vid planeringen. Dessutom ska det beaktas att omradet delvis ar ett grundvattenomrade.

Intressenternas mal
Kompletteras nar planarbetet framskrider.

Mal for detaljplanens kvalitet
Syftet ar att arbetsplatsomradet ska bli en valfungerande och attraktiv helhet.

Ovriga mal
Kompletteras nar planarbetet framskrider.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

5.1.1

5.1.2

Genom detaljplanen mojliggors en utvidgning av Horsback industriomrade genom att bilda
nytt kvartersomrade for affars-, industri- och lagerbyggnader (KLT) samt kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (T). Avgransningen av detaljplanens kvartersomrade stammer
overens med generalplanens TY-2-omrade.

Planens struktur

Foretagsomradet stoder sig trafikmassigt pa Horsbacksvagen och férlangningen av
Vastanbyvagen. Inom omradet bildas en gatulank langs vilka de nya féretagskvarteren
ligger. Kvartersomradena mot Horsbacksvagen och Vastanbyvagen samt ett kvarter som
ligger i mitten av omradet anvisas som affars-, industri- och lageromrade (KLT) och
kvartersomradet mot skogen som industriomrade (T). Tomtindelningen gors separat, och
avsikten har varit att géra detaljplanelésningen flexibel och framhava méjligheten att bilda
olika stora tomter efter behov genom en separat tomtindelning.

Dimensionering

Totalt bildas 149 427 m? affars-, industri- och lageromrade (KLT), och baserat pa
exploateringstalet e=0,40 blir byggratten 59 770 m2vy. Det industriomrade (T) som bildas
motsvarar 50 107 m? och baserat pa exploateringstalet e=0,40 blir byggratten 20 042 m?vy.
Det hogsta tillatna vaningstalet for kvarteren ar .

Service

o
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5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.4

Detaljplanen mdjliggér byggande i omradet enligt det intilliggande arbetsplatsomradet. |
omradet ar det mgjligt att placera bland annat en bil- och maskinverkstad och féretag som
erbjuder bil- och maskinservicetjanster samt affarsutrymmen som ansluter till tomtens
huvudsakliga anvandningsdndamal.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Genom detaljplanen styrs det nya byggandet sa att det anpassas till miljon, hanteringen av
dagvatten och beaktandet av grundvattenomradet.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrade for affars-, industri- och lagerbyggnader KTL

Kvartersomrade for industribyggnader T
Ovriga omraden
Omrade for narrekreation. VL
Gatuomrade
Skyddsobjekt

| detaljplanen anvisas inga skyddade objekt.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas
for:

manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

e jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
e trafiken, i synnerhet kollektivtrafi ken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e bostadsmiljon.

o
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5.4.1

5.4.2

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbedomningen utarbetas som expertbedomningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgadende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Konsekvenser for den byggda miljon

Genom detaljplanen férandras ett obebyggt skogsomrade till ett bebyggt foretagsomrade.
Den 6stra och sodra sidan av planomradet kvarstar som skogbevuxna omraden i enlighet
med generalplanen, vilket minskar byggandets konsekvenser i det vidare landskapet.
Planomradet gransar inte anda fram till riksvagen och mellanomradet forblir tradbevuxet i det
har skedet. | framtiden kommer mellanomradet att planlaggas som omrade foér handel i
enlighet med generalplanen, och delvis kvarstar omradet som jord- och skogsbruksomrade.
Detta innebar att detaljplanen inte har nagra konsekvenser for sikten langs riksvagen. Mest
konsekvenser orsakar detaljplanen i omgivningen av Horsbacksvagen. Genom detaljplanen
férandras aven den andra sidan av gatan till en byggd milj6 i stallet for ett tradbevuxet
omrade.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planbestammelserna och konsekvensbeddémningen kompletteras efter att naturutredningen
blivit fardig.

Omradet bestar helt av vardad ekonomiskog och det finns inga kédnda betydande
naturvarden. Genom byggandet av Vastanbyvagen forsvinner ett litet omrade med 6rtrikt
fattigkarr fran omradet. Det ortrika fattigkarret ar ett omrade som ar viktigt med tanke pa
naturens mangfald. Fragan preciseras genom naturutredningen.

| detaljplanen har kvartersomradena avgransats enligt generalplanen, vilket innebar att den
viktiga ekologiska forbindelsen hamnar utanfor planomradet och till den anvisas ingen
byggnadsverksamhet. Fran kvartersomradets 6stra kant ar avstandet till det omrade som ska
bebyggas enligt generalplanen cirka 600 meter. Detta innebar att rekommendationen om en
minst 200 meter bred ekologisk korridor uppfylls val utanfér planomradet, och byggande
enligt detaljplanen anses inte aventyra denna foérbindelse.

En plan for hanteringen av dagvatten har utarbetats for Karrby omrade (Maveplan Oy, 2022).
Genom en vatmarksliknande bassangkonstruktion forbattras férdrdjningen av
avrinningsvattnet och hanteringen av avrinnings- och dagvatten. Genom atgarderna
avlagsnas suspenderade amnen och naringsamnen fran avrinningsvattnet. Samtidigt skapas
landskapsmassig karaktar och mangfald i omradet.
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3042022

Bild 19. Den planerade férdréjningsbassédngen for dagvatten ligger sydost om planomradet. (Maveplan
Oy, 2022)

| detaljplanen utfardas bestammelser om att grundvattenomradet ska beaktas vid
markanvandningen och den kommande verksamheten i omradet samt bestammelser for
hanteringen av dagvattnet.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

o

AN

Trafik

Detaljplaneomradets trafik riktas via Horsbacksvagen till riksvag 25. Fran Vastanbyvagen
tillats en direkt tomtanslutning endast fran den vastra delen av det nya avsnittet av gatan och
pa sa satt skapas beredskap fér anslutningsarrangemang enligt utvecklingsplanen for
riksvag 25. | planutkastet reserveras en rejal utrymmesreservering for Vastanbyvagens
gatuomrade i enlighet med utvecklingsplanen for riksvagen. Utrymmesbehovet for gatan
undersOks noggrannare i forslagsskedet.

Enligt en trafikutredning som gjorts for Karis vastra tatort och Horsback—Karrby
delgeneralplan okar trafikmangden i planeringsomradet for den 6stra delen av férbindelsevag
11055 (Horsbacksvagen) genom de nya industri- och lageromradena och omradena for
handel med cirka 830 fordon per dygn. | planeringsomradet 6kar trafikmangden pa den
vastra delen av forbindelsevag 11055 med cirka 1 280 fordon per dygn genom den nya
bostadsbebyggelsen och industri- och lageromradena. Langs forbindelsevag 11055 kan
trafikmangderna aven fordelas pa ett lite annat satt an vad som bedémts ovan, eftersom
vagen gor en lank och en del kan rdra sig langs en annan rutt an vad som bedémts. En del
kan ocksa rora sig langs Gropvagen, vilket innebar att trafikmangderna langs férbindelsevag
11055 6kar mindre. Langs Vastanbyvagen okar trafikmangden med cirka 1 170 fordon per
dygn genom den nya bostadsbebyggelsen och industri- och lageromradena. Trafiknatet i
planeringsomradet ar omfattande och stdder sig starkt pa riksvag 25. Trafiknatets
utvecklingsbehov anknyter till utvecklingen av markanvandningen och forbattrandet av
trafiksdkerheten langs riksvag 25. | nulaget finns det inga betydande forbindelsebrister i vag-
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5.5

5.6

5.7

eller gatunatet. Den nya markanvandningen innebar att det finns behov av att férbattra gang-
och cykelférbindelserna. Forutsattningarna for kollektivtrafiken forbattras vartefter att
markanvandningen utvecklas. Den nya gatuférbindelsen mellan férbindelsevagarna 1050
och 11055 (Vastanbyvagen) och parallellarrangemangen for riksvag 25 flyttar trafiken mellan
omradena och den langsamma traktortrafiken bort fran riksvag 25, vilket forbattrar trafikens
smidighet langs riksvagen. Avstangningen av anslutningarna och genomférandet av ett
omkorningsfilpar forbattrar smidigheten.

Storande faktorer i miljon

Det beddms inte finnas nagra sadana stérande faktorer i miljén som skulle stéra
verksamheten. Detaljplanens struktur har planerats sa att omraden som orsakar eventuella
mindre storningar i miljon placeras mot den befintliga byggda miljén och gatorna och
industriomradet placeras mot skogen. Genom planen faststalls att ingen verksamhet i
planomradet far forsamra grundvattnets kvalitet i omradet. Dessutom faststalls att det endast
ar tillatet att placera sadana funktioner pa omradet som inte férorenar luften, inte orsakar
sarskilt storande buller eller andra darmed jamférbara storningar i miljon.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se Bilaga 1 Plankarta och -bestammelser.

Namn

Genom detaljplanen bildas nya gator. Gatorna namnges i forslagsskedet.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utéver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomfoérandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft. Bebyggandet av omradet
forutsatter forst byggande av gator och kommunalteknik.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.
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7 KONTAKTINFORMATION

Raseborgs stad:

Minttu Peuraniemi
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tfn 019 289 3844
minttu.peuraniemi(at)raseborg.fi

Plankonsult:

FCG Finnish Consulting Group Oy
Kalle Rautavuori

Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tammerfors
tfn 050 430 9566
kalle.rautavuori@fcg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till e-postadressen:
planlaggning(at)raseborg.fi
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