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|dentifikationsuppgifter for detaljplan

Kommun Raseborg

Planomradet beror fastigheten 710-403-1-9 i kvarter 46 a, tomtnummer 1 samt
gatuomrade.

Med planen bildas ett ALY/s-omrade i stadsdel 4, kvarter 297 samt park, omrade for
allman parkering och gatuomrade.

Utarbetare av Planlaggningsenheten

planen

Anhangiggjord Kungorelse 14.10.2022

Behandling Program for deltagande och beddmning samt idéskiss

Planlaggningsnamnden 28.9.2022 § 132

Planutkast
Planlaggningsnamnden 25.10.2023 § xx

Planférslag
Planlaggningsnamnden xx.xx.202x § xx

Godkannande

Planlaggningsnamnden xx.xx.202x § xx
Stadsstyrelse xx.xx.202x § xx
Stadsfullmaktige xx.xx.202x § xx
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Ystadsgarden / beskrivning for detaljplan 13.10.2023

1

1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planomradets lage

Planomradets areal &@r ca 1,03 ha och omradet ar belaget i Ekenas centrum i kvarter 46 a,
angransat av Raseborgsvagen, Larssonsvagen, Ladugardsgatan och Flemingsgatan.
Detaljplaneandringen berdér fastigheten 710-403-1-9. (Dartill omfattar planen ocksa
gatupartierna Larssonsvagen och Ladugardsgatan kring Ystadsgarden (710-4-9901-0).
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Bild 1. Planomrédets ldge pé adresskartan. Planomradet ldge (bla linje) och dess nérinfluensomréde (réd cirkel).

Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Ystadsgarden.

Detaljplaneandringen ingar i stadens planlaggningsprogram som godkants av Raseborgs
stadsfullmaktige. Malsattningen med detaljplaneandringen ar att maojliggora kontors-,
forvaltnings- och bostadsbyggnader pa omradet. Det befintliga byggnadsbestandet och den
omgivande miljén har betydliga varden som bér vardas. Med planandringen utreds ocksa
behovet av att skydda huvudbyggnaden "Ystadsgarden”.
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen
1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Yrkeshdgskolan Novia 2022. Konditionsgranskning Ystadsgarden.
(Studeranden vid utbildningen i byggnads- och samhallsteknik, Raseborg)

Detaljplanens program for deltagande och bedémning (PDB)
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Markanvandnings- och bygglag, (MBL), 132/1999.
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132. Hamtad 13.10.2023.

Markanvandnings- och byggférordning, (MBF), 895/1999.
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990895. Hamtad 13.10.2023

o
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Ystadsgarden / beskrivning for detaljplan 13.10.2023

2 SAMMANFATTNING

21

2.2

Planprocessens skeden

¢ |Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad i enlighet med
planlaggningsprogrammet 2022 som godkéants av stadsfullmaktige.

e Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och antecknade programmet for
deltagande och bedémning (PDB) fér kAnnedom samt beslét att det skickas till de
berérda och grannar man har kdnnedom om och andra intressenter 28.9.2022 § 132.

e Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 17.10.2022

e Idéskissen har varit framlagt 17.10 — 31.10.2022. Om idéskissen inlamnades inga
asikter.

¢ linledningsskedet ordnades ett internt Plantorg 26.10.2022 dar planprojektet
presenterades och kolleger inom stadens organisation kunde lagga fram asikter och
synpunkter.

e Planutkastet laggs i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF fram under perioden xx.xx —
XX.xx.2023.

o Planforslaget laggs fram av planlaggningsnamnden i enlighet med 65 § MBL och 27 §
MBF. Avsikten ar att planen ska laggas fram for godkéannande till stadsfullmaktige under
2024/2025.

Om framlaggandet av foérslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:
http://www.raseborg.fi /lkungoerelser

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt
allmanna byggnader (ALY), omrade for park (VP) och omrade for allman parkering (LP).
Planomradets areal ar ca 1,03 hektar. Byggnadsratt for bostadsbyggande ar sammanlagt ca
1000 m?vy.

Malet for detaljplaneandringen ar att mojliggora ett flexibelt utvecklande av omradet for
bostadsbruk samt for affars-, kontors- och offentliga lokaler. Det befintliga
byggnadsbestandet och den omgivande miljon har betydliga varden som boér vardas. Med
planandringen utreds ocksa behovet av att skydda huvudbyggnaden "Ystadsgarden”.

Malsattningen med detaljplanedndringen ar att aven majliggéra en nybyggnad intill befintliga
Ystadsgarden. Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam, levande
och god levnadsmiljé, samt utveckla mojligheterna for narservice pa omradet.

Inga nya gator behdver byggas fér genomférandet av detaljplanen. | detaljplanen inférs ett
nytt parkeringsomrade (alternativet snedparkering) som skall tillgodose parkeringsbehovet
for intilliggande verksamheter pa influensomradet.

Nybyggnaden och tomtarrangemangen i kvarter 297 férutsatter en bindande tomtinledning
innan bygglov kan sdkas.

o
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2.3 Genomférande av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1:5 000 Flygbild ©Lantmateriverket

Bild 2. Flygbild éver planomrédet (réd linje). Bakgrundkarta: Lantméteriverket.

3.1 Utredning av planomradets forhallanden

Allman beskrivning av omradet

| utkastskedet omfattar planomradet nuvarande tomt enligt fastighetsregistret: 710-403-1-9.
Dartill omfattar planen ocksa gatorna Larssonsvagen och Ladugardsgatan 710-4-9901-0, till
de delar de gransar till Ystadsgarden. Planomradets areal ar ca 1,03 ha.

Planomradet ar belaget i Ekenas centrum intill Seminarieskolan, férsamlingshemmet och
Raseborgsvagen. Omradet gransar i norr till Raseborgsvagen och i vaster till Larssonsvagen
och férsamlingshemmet. | sdder gransar omradet till Ladugardsgatan och Seminarieskolans
skoltomt. | 6ster gransar omradet till Flemingsgatan som i sin tur gransar till en parktomt pa
andra sidan vagen.

PLANLAGGNING

RASEBORG R
RAASEPORI Raseborgsvagen :.3.7
10650 Ekenas
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3.1.1

I naromgivningen finns olika offentliga verksamheter, sdsom skolor (Seminarieskolan,
Ekenas hogstadieskola, Yrkeshogskolan Novia), valfardservice (Blomsterhemmet,
Raseborgsvagen 5), idrottsplats (Centrumplan, marknadsplan, simhall, bollhall), bibliotek och
samlingslokaler (Snaresalen, forsamlingshem). Ystadsgarden ar belagen mitt emellan alla
dessa verksamheter.

Naturmiljon

Nordvastra delen av planomradet ar en bebyggd miljé med byggnader och omgivningen
kring byggnaderna har behandlats som gardsomraden. Planomradet ar delvis utjamnat och
grasbevuxet. Aterstoden av planomradet &r park.

Planomradet ar en del av Salpausselkaasen och ar en torr momark med tall som
huvudtraslag. Tradbestandet bestar framst av gamla tallar. Enstaka tallar finns aven pa
gardsomradet intill byggnaden. Pa omradet finns inga betydande naturvarden men omradet
har ett kulturmiljdmassigt varde.

En rédek i hornet av Larssonsvagen/Ladugardsgatan ha sparats. Invid springbrunnen finns
en ek planterad i samband med den tredje finlandssvenska fredskonferensen 6.5.1984.

Bild 3. Springbrunnen med marmorstatyn.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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| den sddra delen av omradet finns en springbrunn av marmor, som ar gjord 1953 av Matti
Haupt (1912-1999). Marmorstatyn kallas for Artur och Rulle. Springbrunnen och
marmorstatyn rustades upp ar 2019, efter initiativ fran en férening.

Landskapsstruktur, landskapsbild

Landskapsstrukturen bestar i ett parkomrade som stracker sig fran Ystadsgarden dsterut mot
Seminarieparken och norréver langs asen.

Parken i planomradet kallas for "Ystadsskvaren”. Det norra hornet av planomradet bestar av
parkskog med bestand av héga tallar och rododendronbuskar.

Bild 5. Ystadsgéarden sett frén nordvéstra hérnet.
Jordmanen

Planeringsomradet ligger pa asformationen Salpausselka I. Berggrunden bestar
huvudsakligen av granodiorit. | Finlands kustomraden férekommer pa manga stéllen sura
sulfatjordar som ar skadliga eller potentiellt skadliga for miljon. Sura sulfatjordar férekommer
sarskilt i omradet under det forna Litorinahavets hdgsta strand som har stigit fran havet till
foljd av den efteristida landhdjningen.

Enligt karttjansten happamat sulfaattimaat (grk.fi) ar sannolikheten fér férekomsten av sura
sulfatjordar pa planomradet liten. Planomradets jordman bestar huvudsakligen av sand.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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Naturens mangfald

Naturmiljon bestar i parkskog omgiven av statliga tallar och rhododendron. Planomradet
bestar mestadels med grasmatta med en parkstig i grus som gar genom omradet. Stigen ar
ca. 2,5 meter bred och 115 m lang. Enligt miljdinspektdren finns inom planomradet inga
sadana naturvarden som forutsatter naturutredning.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Hela planomradet ligger pa grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenforsorjning.
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Bild 6. Grundvattenomrade (Raseborgs stads karttjdnst, 2023). Mérkare bla farg: Grundvattenomrade
som &r viktigt for vattenférsériningen (1), Egentligt omrade dér grundvattnet bildas. Ljusare bla férg:
Grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsériningen (1), Grundvattenomrade. Réd linje:
planomrade.

Naturskydd

Planomradet omfattar inga naturskydds- eller Natura-omraden eller -objekt.

PLANLAGGNING
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3.1.2

Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

Pa planomradets norra, vastra och sodra sida finns offentliga verksamheter, sdsom skola,
vardenheter, férsamlingshem etcetera. | 6ster omges planomradet av gronomraden.

Ystadgarden star pa en sluttande tomt, dar naromgivningen bestar i norr av asen och i séder
av tidigare akermark men nu bostadsomrade och offentliga verksamheter.

Stadsbild

Pa omradet finns en byggnad, "Ystadsgarden”. Den uppfordes under aren 1948—-1949 som
halsogard. Ystadsgarden ritades av arkitekt Anna-Liisa Stigell (1899-1975). Ystadsgarden
fick sitt namn efter Ekenas vanort i Sverige, som genom gavomedel bidrog till att
Ystadsgarden byggdes efter kriget. Avsikten med Ystadsgarden var att etablera en modra-
och barnradgivning, vars verksamhet det ocksa varit framtill 2022.

Pa planomradet finns inget boende, da det enda huset som finns har fungerat som méodra-
och barnradgivning. Ystadsgarden hyrs i dagslaget ut till skolverksamhet.

Bild 7. Ystadsgardens norddéstra hérn.

o
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Bild 8. Ystadsgarden sedd fran Ladugéardsgatan.

Trafik

Planomréadet ar belaget mellan fyra (4) vagar, som alla ar relativt trafikerade.
Raseborgsvagen i norr fungerar som en huvudgata/inkérning till Ekenas centrum.
Flemingsgatan i dster korsar Raseborgsvagen och trafiken till sdval skolor som simhall och
bollhall I6per denna vag.

Larssonsvagen i vaster ar enkelriktad fran Raseborgsvagen och har finns gatuparkering for

besokare till forsamlingshemmet och andra verksamheter runtomkring. Larssonsvégen och

Ladugardsgatan ar bada gator som leder bland annat skolbussarna till Seminarieskolan och
dessa vagstrackor kan vid skolstart- och slut upplevas tranga.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Enligt Museiverkets karttjanst finns det inga fornlamningar eller skyddade byggnader i
planomradet.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Ystadsgarden ar kopplad till fiarrvarmenatet och till kommunalt vatten- och
avloppsnat. Dagvatten kan aven ledas till de befintliga anslutningarna i tomtens sydvastra
horn.

3.1.3 Markagoforhallanden

Planomradet &gs i sin helhet av Raseborgs stad.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen ?7
U 10650 Ekenas
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3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvdndningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Sjalva planomradet ligger inte direkt pa ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY 2009) medan naromgivningen runtom gor det. RKY-inventeringen har
utférts av Museiverket och utgor, enligt statsradets beslut om byggda kulturmiljéer, fran och
med den 1 januari 2010 en sadan inventering som avses i de riksomfattande malen for
omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering

r7.

Bild 9. Utdrag ur sammanstéllning av den géllande landskapsplanen.

o
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Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hoégsta férvaltningsdomstolen
beslut den 13.3.2023. | den géllande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) anvisas
planomradet som:

- Omrade for centrumfunktioner, centrum

- Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
- Grundvattenomrade

Pa planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Generalplanering

| omradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkningar. Fér omradet har uppgjorts
en 8.12.1980 daterad delgeneralplan (Ekends omnejdsplan) som ar utan rattsverkningar.

Detaljplanering

Den gallande detaljplanen for omradet (37/8) ar faststalld 27.10.1952. Omradet anvisas i
planen som tomt fér allmén byggnad. Vad galler det lilla gatupartiet I1angs Larssonsvagen ar
den i gallande detaljplan (3—1) fran 1913 definierad som vag.

Bild 10. Utdrag ur géllande detaljplan (37/8). Plandndringsomrédet har avgrédnsats med rod streckad
linje.

o
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Andra planer

Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Byggdforbud

| omradet galler inget byggférbud.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

Behovet av detaljplanen

Detaljplanens huvudmalsattning ar att utreda majligheterna till bostads-, kontors- och
forvaltningsbruk av Ystadsgarden och nybyggnation intill. Ystadsgarden har varit i bruk som
modra- och barnradgivning men verksamheten har flyttat 2022 till andra utrymmen. Det finns
ett behov fér andring av detaljplanen, for att kunna forverkliga annat anvandningsandamal for
Ystadsgarden. Dartill finns ett tryck pa att moéjliggéra boende i stadskarnan.

Det befintliga byggnadsbestandet och den omgivande miljon har betydliga varden som bor
vardas. Med planandringen utreds ocksa behovet av att skydda huvudbyggnaden
"Ystadsgarden”. Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam, levande
och god levnadsmiljo, samt utveckla maojligheterna fér narservice pa omradet.

| samband med planlaggningen utreds fragor som berér bland annat byggnadsskydd, trafik,
stadsbild men aven projektets indirekta inverkan pa utvecklingen av néaringslivet i
naromradet. Malsattningen ar att sakerstalla ett hdgklassigt byggande och stalla krav pa
byggandets anpassning till den byggda kulturmiljon.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Arbetet med detaljplaneandringen har pabdrjats pa Raseborgs stads initiativ i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkants av stadsfullmaktige (21.2.2022 § 6). | programmet
gér projektet under namnet YSTADSGARDEN.

Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 28.9.2022 § 132.
Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 17.10.2022.

o
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4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinrattningen i Vastra Nyland
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden

- Sydspetsens miljdhalsa

- Bildningsnamnden

- Raseborgs vatten

- Raseborgs Energi

Ovriga aktorer

- Raseborgs kyrkliga samfallighet
- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

- Vastra Nylands Valfardsomrade

Intressenter har maéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och framfora sin asikt samt lamna in anmarkningar mot detaljplaneférslaget.
Dartill kan man skicka respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Anhangiggoérandet av planen, programmet fér deltagande och beddémning och maéjligheten att
paverka planlaggningen har kungjorts i lokaltidningarna (14.10.2022 i Vastra Nyland pa
svenska och 13.10.2022 i Etela-Uusimaa pa finska) och pa Raseborgs stads webbplats
(www.raseborg.fi).

Programmet for deltagande och beddémning har skickats till de markagarintressenter som
staden kant till och lagts fram fér paseende pa Raseborgs planldggningsenhet pa adressen

o
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4.3.3

4.4

4.41

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, och pa stadens webbplats under hela planlaggningens
gang. Under arbetets gang ordnas aven vid behov separata férhandlingar med invanare,
markagare och andra intressenter.

Deltagande och vaxelverkan har gjorts genom att idéskissen till detaljplaneandringen har
varit till paseende under tiden 17.10 — 31.10.2022 p& stadens webbplats och pa
planlaggningsenheten. Under framlaggandet hade intressenterna och invanarna méjlighet att
framfora sin asikt rérande idéskissen.

Planutkastet till andring av detaljplan laggs fram offentligt hos planlaggningsenheten och pa
stadens webbplats. Utkastet till andring av detaljplan Iaggs fram, offentligt i minst 30 dagar.
Under framlaggandet har intressenterna och invanarna mdjlighet att framféra en skriftlig
anmarkning mot utkastet.

Myndighetssamarbete

Berérda myndigheter har informerats om anhangiggérandet av planen genom programmet
for deltagande och beddémning. Samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § i
markanvandnings- och bygglagen anordnas vid behov.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsméten, bland annat ett Plantorg dar
idéskissen diskuterats bland stadens olika sektorer.

Under framlaggandet av bade planutkastet och -forslaget begars utlatanden fran berdrda
myndigheter i enlighet med 28 § i markanvandnings- och byggférordningen.
Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts upp av staden

Malsattningen med detaljplaneandringen ar att maojliggoéra ett flexibelt utvecklande av
omradet for bostadsbruk, parallellt med tryggande och bevarande av omradets
kulturhistoriskt vardefulla byggnad och parkmiljé.

Malen preciseras under planprocessen. Efter behov anordnas ett eller flera planmdéten dar
man kan héra stadens myndigheter och mera ingdende utreda markagarens énskemal
angaende byggandet, skyddande av byggnad, parkeringen och parkomradet. Planutkastet
och planférslaget 1aggs fram offentligt, varvid dven stadens invanare och andra intressenter
har méjlighet att framféra kommentarer om planlésningen.
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Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Planomradet ar i landskapsplanen angivet som:

- Omrade for centrumfunktioner, centrum

- Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
- Grundvattenomrade

Detta bor beaktas i planeringen av omradet.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

Planomradet tillhér ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets vattenforsérjning och
sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av grundvattnet.

Intressenternas mal

Kompletteras an efter att planarbetet framskrider.

Mal for detaljplanens kvalitet

Syftet med planandringen ar att skapa en trivsam, levande och god levnadsmilj¢, samt
utveckla mojligheterna for narservice pa om-radet.

Ovriga mal

Kompletteras under planeringens gang.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

Planens struktur

Genom detaljplanen uppdateras planomradet for att mojliggéra boende och/eller varierande
verksamhet pa omradet, som i sin tur ge mera mojligheter for utveckling av service. Genom
detaljplanen delas tomten i park och kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader samt allmédnna byggnader. Detta mojliggdér omradets anvandning aven i
framtiden utan att férsamra parkomradet.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt allmanna byggnader (ALY)
omfattar den bebyggda Ystadsgarden och nybyggnation intill. Byggnaden "Ystadsgarden” pa
omradet skyddas med bestammelser genom planen. Tomtens areal ar ca 0,2023 hektar.

| planomradets 6stra del anvisas parken med VP-beteckning med skyddsbeteckningen /s.
Areal ca 0,5 hektar.
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5.1.1

5.1.2

5.2

For Larssonsvagens del anvisas en allmén parkering 1angs 6stra tomtgransen. Areal ca
0,032 hektar. Parkeringsplatsen férverkligas som en snedparkering.

Langan langs Ladugardsgatan har sedan tidigare forverkligats som en snedparkering och
kommer nu att omfattas som ett parkeringsomrade i planen. Areal ca 0,05 hektar.

Dimensionering

Fastighetens hela areal ar 2023 m? och anvisas i sin helhet som kvartersomrade for bostads-
, afférs- och kontorsbyggnader samt allménna byggnader (ALY). Med den nya planen
anvisas till planomradet en total byggratt pa 1000 m?vy som fordelas pa tva byggnader:
Ystadsgarden med hogst 2 vaningar + kallare (640 m2vy) och en nybyggnad med hogst 2
vaningar (hogst 360 m?vy). Planen tillater inte kallare i nybyggnationen.

Service

De narmaste dagligvarubutikerna ligger pa 500 m -1 km:s avstand till planomradet.
Avstandet till servicen i centrum finns inom en 500 meters radie. | planomradets naromrade
finns svensksprakigt daghem och grundskolor (lagstadium, hégstadium och gymnasium)
samt ett finsksprakigt daghem och grundskola (lagstadium och hégstadium).

Omradets trafikarrangemang andras inte och genom planandringen uppkommer inget
andringsbehov gallande trafiken.

Behovet av parkeringsplatser kommer inte att 6ka trots att byggnadernas
anvandningsandamal andras, eftersom det tidigare pa tomten aven funnits parkering till
modra- och barnradgivningen. Den parkering som kvartersomradet kraver kan i sin helhet
ordnas pa tomten.

Behovet av parkeringsplatser for omkringliggande verksamheter tas i beaktande i och med
detaljplanedndringen. Parkering for de kunder som besoker skolor, fritidsaktiviteter etcetera
kan forverkligas pa de snedparkeringar som planeras langs Larssonsvagen och
Ladugardsgatan.

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga
anvandningsandamal samt narheten till daghem, skolor och kollektivtrafik. | planutkastet
anges parkeringsnormen som foljande: Maximiantal bilplatser: ALY-kvartersomraden: 1
bilplats (bp) /120 m2vy. En dimensionering pa 1 bp / 120 m?vy ger 8 bilplatser pa
planeringsomradet.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att mal som berdr miljons kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel samt natur- och kulturvarden) uppnas. Fér nybyggnation utfardas
planbestammelser som har som syfte att trygga stadsbilden kring Ystadsgarden.
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5.3

5.3.1

5.3.2

Nybyggnationen kompletterar den byggda miljén och anpassas till den gamla stadsmiljon. Pa
grund av den framtradande platsen som "inkdrsport” till Ekenas centrum, styrs
nybyggnationen férhallandevis noggrant genom detaljplanens bestammelser.

Det nya radhuset kommer betraffande fargsattning och arkitektur att anpassas till miljon.
Bevarandet av Ystadsgarden och placeringen av den nya byggnaden intill gér att det
uppkommer ett naturligt vergangselement mellan den gamla byggnaden och nybygget.
Enligt planbestammelserna ska nybyggnaden anpassas omsorgsfullt till den byggda miljon.
Vid planeringen av gards- och parkeringsomradena bevaras de gamla tallarna i den man det
ar mojligt.

Dagens bilplatsnormer medfér utmaningar nar det galler att bevara tradbestandet, men trad
kommer att sparas i den man det ar magjligt. Eventuell falining av trad bor ersattas med att
plantera nya trad som blir stora (>9 m), ett nytt trad for varje trad som falls.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

ALY

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt allmanna byggnader dar
miljé/miljons sardrag bevaras. Nybyggnaders fasader bor utformas sa att de i fraga om
fasadmaterial, proportioner, ytbehandling och fargsattning smalter samman med byggnader
som genom en objektbeteckning ska skyddas / byggnader som ar historiskt vardefulla i
omgivningen / byggnader som ar viktiga for stadsbilden.

| kvartersomradet 297 finns i dagens lage Ystadsgarden i tva vaningar med kallare. Som par
till den nuvarande byggnaden anvisas en byggnadsyta for en byggnad med hogst 2 vaningar
(360 k-m2vy). Infarten till kvarteret sker via LP-omradet invid Ladugardsgatan.

Ovriga omraden

LP

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga
anvandningsandamal samt narheten till daghem, skolor och kollektivtrafik. | planutkastet
anges parkeringsnormen som féljande: Minimiantal bilplatser: ALY-kvartersomraden: 1
bilplats/120 m2vy. Antalet uppskattade bilplatser blir darmed ca 8 st.

VP

Parken som ar belagen pa planomradet anvisas med VP-beteckning. Inom detta omrade far
ej trad, buskar eller andra planteringar andras, forstoras eller planteras, sa att det
kulturhistoriska vardet av dess omgivning minskar.
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5.3.3

5.4

5.4.1

Skyddsobjekt

| omradet for detaljplanen finns en byggnad som i detaljplanen foreslas skyddas. | planen
anvisas Ystadsgarden foljande skyddsbeteckning (sr-2):

"Byggnad som ska skyddas. En vardefull fasad vad géller arkitekturhistoria och stadsbild.
Reparationer och férdndringar av byggnaden ska gbéras med bibehallande av dess
kulturhistoriska och arkitektoniska konstnérliga varden. Fasadens kulturhistoriskt-
arkitektoniska drag som é&r vérdefulla med tanke pa stadsbilden méaste bevaras. Vid
reparation av byggnaders fasader ska original eller motsvarande material anvéndas. |
samband med handldggningen av bygglovet ska ett utlatande fran museimyndigheten
begéras in.”

| planen anvisas bade kvartersomradet och parken ha /s-beteckning: "Omréade dér miljén
bevaras. Omréde som &r kulturhistoriskt och stadsbildsméssigt vérdefull.”

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Detaljplane&ndringen for Ystadsgarden
ligger i sin helhet pa omradet fér den
fértatande beteckningen i landskapsplanen.
Omradet bor utvecklas effektivare an det
omgivande omradet och det bér bland
annat stdda sig pa kollektivtrafik. Omradet
ar stadsmiljé6 som redan ar bebyggt.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Genom planen fortatas den befintliga
samhallsstrukturen. For att ta omradet i
bruk forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
och genom att uppdatera och férbattra det
uppnas en mera trivsam och hallbar
stadsstruktur. Samhallsstrukturen tatas
enligt omradets landskapsplan.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Planomradet ar avsett for boende och for
kontor/offentlig service. Planomradet ligger
mitt bland offentlig service och stéder
utvecklingen av kommersiella tjanster i
centrum.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart
satt,;

Omradet for detaljplaneéndringen har ett
gynnsamt lage med tanke pa trafiknatet.
Det ar majligt att forverkliga ett val
fungerande kollektivtrafik- och lattrafiknat.
Gang- och cykeltrafik har beaktats i planen.
Planeringen och aven den detaljerade
planeringen sker genom gatuplanerna.
Omradet kan anslutas till fjarrvarmenéatet.
Omradet ligger i ett omrade med vatten-
och avloppsnat. Avfallshanteringen kan
genomféras pa ett effektivt satt.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,;

Planen majliggor battre leder fér gang- och
cykeltrafik samt en tydligare stadsbild.

En stravan ar att framhava

narrekreations- och parkomradet i centrum
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

battre i planen. | planen tryggas
férbindelserna till de dvriga
rekreationsomradena pa den norra sidan av
omradet (Asen). Stravan ér att bevara det
sarpraglade byggnadsbestandet bl.a.
genom byggnadsskyddsbeteckningar.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Malet ar att utveckla funktionerna sa att
omradet bildar en levande och mangsidig
miljo for bostader och arbetsplatser.
Detaljplaneandringen férbattrar
parkeringssituationen kring omradet och
kan da erbjuda sa mangsidig service som
mojligt pa gangavstand.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Planen effektiviserar anvandningen av
nuvarande byggnader samt maojliggor
boende och arbetsplatser pa ett centralt
l&ge i Ekenas nara service och jobbplatser.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

| omradet finns inga betydande
naturvarden. | planen ingar separata
bestammelser som berdr grundvattnet.
Genom planen stéds bevarandet av den
byggda miljén och dess kommande
anvandning. Genom detaljerade
bestdmmelser tryggas nybyggnation som
passar in i stadsbilden. En hogklassig
landskapsbild sakerstalls aven bland annat
genom planbestammelser for planteringar
pa tomterna, miljén och
parkeringsomradena.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation.

Planen minskar inte avsevart antalet av
rekreationsomraden. Befintliga
rekreationsomraden bevaras och stravan ar
att framhava deras stéallning genom planen.
Aven tillgangligheten till omradena
forbattras genom nya leder fér gang- och
cykeltrafik.
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5.4.2

5.4.3

5.4.4

Konsekvenser for den byggda miljon

Det omrade som ska detaljplaneras bestar till sin helhet till byggd kulturmiljo.

Genomférandet av detaljplanen fortsatter med att &ndra anvandningsandamalet for
Ystadsgarden. Genom planandringen blir det mgjligt att utveckla byggnadernas nuvarande
verksamhet eller borja anvanda byggnaden for ett nytt andamal. Detaljplanen framjar ny och
flexibel anvandning av bade befintlig byggnad och nybyggnad, effektiverar
samhallsstrukturen i omradet och férbattrar pa sa satt dven dess energi- och
samhallsekonomi.

Genom planen sker inga andringar till stadsbilden eller till dess struktur. Med noggranna
planbestammelser sékras att kvaliteten pa nybyggnation ar hdg och att Ystadsgarden
skyddas. Pa detta satt ar konsekvenserna for stadsbilden och stadsstrukturen sma.
Nybyggnationen, som sker i 2 vaningar, férandrar stadsbilden framst sedd fran
Raseborgsvagen och Larssonsvagen. Vid placering av byggnadsytor har man férsokt beakta
omradets tradbestand, som till storsta delen kommer att bevaras.

Planandringen fortatar samhallsstrukturen i omradet. Trafiken till omradet sker langs befintligt
gatunat. Kommunalteknik finns fardigt i omradet. Ur en generalplanemassig granskning
ligger omradet med tanke pa féreslagen boende- och verksamhetsform férdelaktigt med
tanke pa narhet till offentlig service, sdsom dagvard, skolor, hdlsovard och trafikférbindelser;
kollektivtrafik och lattrafik.

Majlighet till utvecklande av lattrafik och rorelserutter beaktas i planandringen. Ur ett
generalplanemassigt perspektiv bibehalls Asens betydelsefulla roll som “stomme” for
rekreationsomraden i Ekenas tatort.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Pa omradet finns inga betydande naturvarden. Avsikten med planen ar att uppdatera
omradets anvandning till att motsvara nulaget samt att effektivera anvandningen av
nuvarande byggnad. Planomradet utgor en byggd stadsmiljo.

| planen faststélls att sarskild uppmarksamhet ska fastas vid omradets kultur- och
miljdmassiga varde samt att bevara byggnader, terrangformer och vegetation.

Ovriga konsekvenser

Samhallsstrukturen fértatas och blir mangsidigare i omradet. Planandringen majliggor
mangsidiga méjligheter for affars-, kontorsverksamhet och nartjanster i omradet. Mgjligheten
till bostadsbyggande som anvisas i detaljplanen kan dven kompletterar den befintliga
bebyggelsen.
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5.5

5.6

5.7

Trafiken till omradet sker via Larssonsvagen och Ladugardsgatan och okar trafikmangden i
liten grad. Ett allmant parkeringsomrade forbattrar naromradets funktionalitet.

Storande faktorer i miljon

Planandringen inverkar inte pa jord- eller berggrund, vatten, luft eller klimat. | omradet
forekommer inga miljéstérningar och i planen anvisas ingen sadan verksamhet som skulle
orsaka miljostorningar.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framgar av plankartan och de behandlas aven
under punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

Planen ger inte upphov till nagra nya namn. | planen namnges inte heller parker och gang-
och cykelvagar. Planen omfattar inget nytt gatuomrade.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utéver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomfoérandet
Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.
Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.
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7 KONTAKTINFORMATION

Planlaggningsingenjér Anne-May Sundstrom
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raseborg.fi

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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