Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohja parffa (9/2022)

skala ) koord.system _C hojdsystem
mittakaava 1000 koordjary. £ 1RO OKZE i, N2000

Baskartan for planlaggning uppfyller kraven pd baskartan fér
en defaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimuksef.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA xX.xx.2022

RASEBORGS STAD

GAMLA TRYCKERITEATERN
Detaljplan

Planomradet berdr:
| stadsdel 51, kvarter 12, fomt 12.

Med defaljplaneandringen bildas:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomterna
13, 1+ och 15.
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RAASEPORIN KAUPUNKI

GAMLA TRYCKERITEATERN
Asemakaava

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 571, kortteli 12,
tonfti2.

Asemakaavamuutoksella muodostuu
Kaupunginosassa 51, kortteli12, tontit
13,14 ja 15.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for flervaningshus.

Kvartersomrdde isambruk som betjdnar boendet.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrade som ldmpar sig for vattentdkt.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrade.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskdyttoinen

AH korttelialue.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva

/PV pohjavesialue.
—_— — 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.
- - Osa-alueen raja.

— —— —— —  Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
51 Kaupunginosan numero.

12 Korttelin numero.

13 Ohjeellisen tontin numero.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien del
darav.

Byggnadsyta.

For lek och ufevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omr3de som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Parkeringsplafs.
P& omrddet far placeras ett biltak pa
max. 80 mZ.

Del av omr3de som reserverats for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter och tomter for vilka omradet
ar avseft.

For uppsamling av avfall reserverad
del av omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tfaisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen osa.

[stutettava alueen osa.

Sdilytettava/istutettava puurivi.

Pysakoimispaikka.
Alueella saa sijoittaa maks. 80 m? autokatos.

Maanalaista johtoa varften varatfu alueen
osa.

Katualueen rajan os3, jonka kohdalta eisaa
jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit ja fonfit, joiden kayttoon alue
on farkoitettu.

Jétteiden kerdilypistettd varten varattu
alueen osa.

Allm3anna bestdmmelser:

Byggnaderna bor anpassas ftill miljon och stadsbilden samt bilda ifrdga om sin storlek, form, material och férgs&ttning
en enheflig helhet med de befinfliga byggnaderna.

Inom planomrddet ska byggnadssattet och fasadmaterialet vara enhetliga.

Taktrddgardar och grontak &r filldtna.

Bilplatserna ska avskiljas fran vistelse- och lekplatserna med l3dga inhdgnader eller planteringar.

P& en obebyggd del av omrdde som inte anvdnds som lekplats eller trafikomrdde ska planteras trad och buskar.
Tomterna ska avgransas fran gatuomrddet med planteringar.

Bil-, cykel- och avfallsskjul ska forverkligas ihuvudsak som trakonstruktioner. Taken far vara grontak.

Minimiantal bilplatser:
1bp/120 v-m?

Dagvatten

P& omrddet bor strémningen av regn-, smélt-, tak- och tdckdikesvatten med hjalp av konstruktiva och andra
atgarder till mojligast stor del fordrojas. Rent takvatten bér infiltreras imarken.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bér vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.

P& AK-kvartersomrddet ska dagvatten frén ogenomslappliga ytor férdréjas sd att férdréjningssankor, -bassénger
eller -magasin &r dimensionerade fér en volym pa 0,5 kubikmeter per varje hundratal kvadratmeter ogenomslapplig
yta och deras @versvdmning ska vara planerad.

Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medraknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begdras
ngdvandiga myndighetsutldtanden.

Planomr8det &r isin helhet viktigt grundvattenomride

Planomrddet utgér ett grundvattenomrdde, som &r viktigt fér samhillets vattenfsrsorjning. Sarskild
uppmdrksamhet bor darfor fastas vid skyddet av grundvattnet.

Amnen, energi eller mikroorganismer f&r inte deponeras p3, slippas ut pd eller ledas fill ett sddant stille eller
p3 eft s3dant sdtt pd omrddet att en kvalitetsféréndring igrundvattnet kan orsaka risk eller oldgenhet for
hilsan eller miljsn eller kan krinka allmant eller ndgon annans enskilda intressen.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvattnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vatftenftat skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under eft separat fak.
Skyddsbassangens volym bor vara storre 3n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska cisterner
for uppvarmningsolja samt jordvarmebrunnar &r forbjudna ihela omradet.

Byggande, dikning och grévning ska utféras s3, att 3tgarderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende férandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomrddet inleds
ska omrddets markgrunds byggbarhet, féroreningsgrad, grundvattenférhallanden, grundvattenniva och
fororeningsgrad utredas och nédvandiga 3tgarder vidtas for att skydda grundvattnet. Vid behov ska en plan
for kontroll av grundvatten uppgéras. Konstruktioner under markytan &r tillatna om dom kan férverkligas utan
att sanka grundvattennivan. Byggnadernas nedersta vaning ska placeras minst 2 meter ovanfor tillforlitlight
konstaterad grundvattennivd. Avlopp bdr férses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och
kabelkanaler vid behov med stadngningskonstruktioner.

Yleisid m3aardyksia:
Rakennusten fulee sopeutua ympdristéon ja kaupunkikuvaan, sekd muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdan olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Kaava-alueella rakennustavat ja julkisivumateriaalit ovat oltava yhtendiset.

Kattopuutarhat ja viherkatot ovat sallittuja.

Pysdkoimispaikat ftulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin faiistutuksin.

Rakentamatta jadvdlle alueen osalle, jota eikdytetd leikkialueeksi tailiilkenteeseen, on istutettava puita ja pensaita.
Tonttitulee rajata katualueesta istutuksilla.

Auto-, polkupyora- ja jatekatokset tulee toteuttaa pddosin puurakenteisina. Katot saavat olla viherkattoja.

Autopaikkojen vahimmaismdaarat:
1ap/120 k-m?

Hulevedet

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa maarin hidastaa sade-, sulamis-,
katto- ja salaojavesien virtausta. Puhtaat kattovedet fulee imeyttda maaperdan.

Rakennusten sijoittamisessa kiinteistdlle on suunniteltaessa ofettava huomioon hulevesien kdsittely.
AK-korttelialueella vettd ldpdisemdttomiltd pinnoilta fulevia hulevesid tulee viivyttad siten, ettd viivytys-
painanfeiden, -altaiden tai-sdilioiden mitoitustilavuuden fulee olla 0,5 kuutiometrid jokaista sataa vefta
|dpdisemdtontd pintaneliometfrid kohden, ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedef) k3sittelysuunnitelma, josta tulee
pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Alue on kokonaisuudessaan tarked pohjavesialue

Kaava-alue sijaifsee yhdyskunnan vedenhankinnalle tdrkedlld pohjavesialueella. Erityista huomiota tulee siten
kiinnittdaa pohjaveden suojelemiseen.

Alueella eisaa ainetta, energiaa faipienelioita panna, padstd taijohtaa sellaiseen paikkaan taikasitelld siten,
ettd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa faihaittaa ferveydelle tai ymparistolle tailoukata yleistd
tai foisen yksityista etua.

Kemikaalien taijatteiden varastointi, jotka saattavat vahingoittaa pohjavesid on kielletty. Lammitysoljysailict

tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin faierillisen kaftoksen alle. Suoja-altaan
tilavuus fulee olla suurempikuin varastoifavan lammitysdljyn filavuus. Maanalaisef lammityséljysailiot ja maalampo-
kaivot ovat kielleftyjd koko alueella.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten, ettei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
taipysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella tehtdvien kaivaustoiden aloittamista tulee
selvitt3d alueen maaperdn rakennefttavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjaveden taso ja
pilaantuneisuus sekd ryhtya farpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laafia
pohjaveden hallintasuunnitelma. Maanalaisef rakenteet ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa
alentamafta. Rakennuksen alin kerros on sijoitettava vahintdan 2 metria luotettavastitodetun pohjaveden pinnan
ylapuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot farvittaessa
sulkurakentein.

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan tverensstdmmer med Raseborgs fullmdktiges beslut __.__. 20,8 __
i profokollef.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valuuston pdytdkirjan —_.__. 20__ , 8&n __ tekeman

pddtoksen mukainen.

P3 tjdnstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
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