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RASEBORGS STAD

GAMLA TRYCKERITEATERN
Detaljplaneandring

Planomradet berér:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomt 12.

Med defaljplaneandringen bildas:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomterna
13, 14 och 15.
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RAASEPORIN KAUPUNKI

GAMLA TRYCKERITEATERN
Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 57, kortteli 12,
tonfti2.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51, kortteli12, tontit
13, 14 ja 15.
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SKALA 1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for flervaningshus.

Kvartersomrdde isambruk som betjénar boendet.

For forverkligandet och underhallet av
kvartersomrddet ansvarar markdgarna i
AK-kvartersomradet (kvarter 12, tomterna
13 och 14).

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som l&mpar sig for vattentskt.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grins for delomrade.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer p3 riktgivande tomt.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

AH

Asumista palveleva yhteiskdyttoinen
korttelialue.
Korttelialueen toteuttamisesta ja

yllapidosta vastaavat AK-korttelialueen
maanomistajat (kortteli 12, tontit 13 ja 14).

Tarked taiveden hankintaan sovelfuva
pohjavesialue.
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| — 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

. —  Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkint3d kohdistuu.

—_— Ohjeellinen alueen ftaiosa-alueen raja.

51
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13
1200

Ohjeellinen tonfin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien del
darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller ibyggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner ska vara
minst 00 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrdde som ska planteras.

Riktgivande del av omrdde som ska
planferas.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Tradrad som ska planteras, fradens
ldge ar riktgivande.

Fér allmdn gangtrafik reserverad del av
omrade dar infart till tomt &r tilldten.

Parkeringsplats dar detf &r till3tet
att ordna uppsamling av avfall. P3
delomradet far placeras ett biltak pd
hogst 80 m2.

Del av omr3de som reserverats for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentes anger de
kvarter och tomter fér vilka omradet
ar avsett.

For uppsamling av avfall reserverad
del av omrade.

Till sitt l3ge riktgivande objektbefeckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning
som till3ter byggande av en hiogst 20 m?
stor transformator.

Riktgivande del av omrdde som &r dmnat

for fordrojning av dagvatten, dar fordrgjnings-
konstruktioner eller andra 8sningar for
fordrojning av dagvatten far placeras.

Minimiantal bilplatser:
1bp/120 v-m?
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Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa rakennusalan sen sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden danen-
eristavyyden liilkennemelua vastaan on oltava
vahintddn 00 dBA.

Leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen osa.

[stutettava alueen osa.

Ohjeellinen istuteftava alueen osa.

Sdilytettava/istutettava puurivi.

Istuteftava puurivi, puiden sijaintion
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolle tontille ajo on sallittua.

Pysdkdimispaikka missd on sallittua
jarjestad jatteiden kerdilyd. Osa-alueella
saa sijoittaa enintdan yksi 80 m?
autokatos.

Maanalaista johtoa varften varatfu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Suluissa olevat numerot osoittavat

korttelit ja fonfit, joiden k3yttoon alue
on tarkoiteftu.

Jatteiden kerdyspistetts varten varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkints, joka sallii enintdsn 20 m?
suuruisen muunftamon rakentamisen.

Ohjeellinen alueen osa, joka on farkoiteftu
hulevesien viivyttamiseen mihin saa sijoittaa
viivytysrakenteita taimuita hulevesien
viivytysratkaisuja.

Autopaikkojen vahimmdismaarat:
1ap/120 k-m?

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna bor anpassas ftill miljon och stadsbilden samt bilda ifrdga om sin storlek, form, material och férgs&ttning
en enheflig helhet med de befinfliga byggnaderna.

Taktradgdrdar och grontak ar tillatna.
Byggnadernas balkonger bor vara inglasade pa de fasader dar medelljudnivén &r 53 dB eller mera.

Byggnaderna ska konstrueras sa att byggnaderas nyckeltal for vibrationer VW, inte dverskrider vardet
0,3 mm/s ienlighet med VTT:s publikation 2278 ( 2004) och att stombullret inte Gverskrider 35 dB.

| alla bostadshus med fler &n tre vaningar ska raddningsvégar som hor till den egna beredskapen ordnas
ldgenhetsvis, eller sd ska ersdttande lGsningar for kravet pa rdddningsvagar granskas.

Ikvarter for flervaningshus ska det ses fill att raddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kéra fram
till den omedelbara narheten av byggnadens ingdng.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtqérder vidtas, sa att radonhalten iinomhusluften
inte 8verskrider 200 Bg/m3.

Filtrering av friskluften samt placering av luffintfag ska 3gnas sarskild uppmarksamhet med anledning av
luftfororeningar frén trafiken.

Byggnadsavfall i omrddets jordmdn bdr beaktas isamband med grévarbeten.

G3rdsomr3den
Ljudniv3ns tilldtna dagsriktvarde (LAeg) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hdogst 55 dB och nattvardef
50 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

Bilplatserna ska avskiljas fran vistelse- och lekplatserna med |3ga inhdgnader eller planteringar.

P3 en obebyggd del av omrdde som inte anvinds som lekplats eller trafikomr3de ska planteras trdd och buskar.

Tomterna ska avgransas fran gatuomrddet med planteringar dar det &r mojligt.

Fér omrddet bor isamband med bygglovet uppgéras en plan dver garden ur vilken &ven parkerings-,
avfallshanterings- och snérdjningsarrangemangen framgar.

Dagvatten

Sarskild uppmarksamhet bor fdstas vid avledning, fordrojning och behandling av dagvatten. Rent takvatten bor
imdn av mojlighet och med beaktande av markférhdllanden infiltreras imarken. Regn-, smélt-, tak- och
tackdikesvatten bor med hjdlp av konstruktiva eller andra atgarder till mgjligast stor del férdréjas. Dagvattnet
bor darefter avledas till det kommunala dagvattenndtet.

Motorfordonens kar- och parkeringsomrdden samt de platser dar sopkéarl placeras ska beldggas med ett
ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en konstruktion som innehaller grundvattenskydd. Némnda
omradens avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande konstruktioner fill
dagvattenavloppet.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnens hantering. Bygglovs-
handlingarna ska innehdlla en plan fér hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken nodvandiga
myndighetsutldtanden ska begaras.

Planomrddet &r isin helhet viktigt grundvattenomrdde
Planomr3det ligger isin helhet p3 grundvattenomrdde av klass |som &r viktigt med tanke pd samhillets
vattenfdrsérjning. Inom omrddet tilldts inga dtgarder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet.

Byggande av underjordiska kallare ar forbjudef.

Cisterner for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantlade och placeras iskyddsbassanger anfingen inne i
en byggnad eller under ett separat tak. Skyddsbassdngens volym bor vara minst 10 % av volymen for
cisternen for uppvarmningsolja. Inga andra flytande brénslen eller dmnen som &ventyrar grundvattnet far
forvaras eller lagras l6st iomrddet. Underjordiska oljecisterner och jordvarmebrunnar &r forbjudna.

Byggande och grévning samt byggnaders grundldggning ska utforas s3, att 3tgérderna inte leder till
forandringar igrundvattenkvaliteten eller foréndringar igrundvattennivan. Vid behov ska en plan for
hantering av grundvatten uppgdras. Planen ska godkdnnas av miljsvardsmyndigheten.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Rakennusten tulee sopeutua ympdristodn ja kaupunkikuvaan, sekd muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdan olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Kattopuutarhat ja viherkaftot ovat sallittuja.

Rakennusten parvekkeet tulee olla lasitefttuina niilla julkisivuilla, joilla keskidanitaso on 53 dB fai enemman.

Rakennukset on rakennefftava sifen, ettd VTT:n julkaisun 2278 (200L4) mukaisestirakennusten varahtelyn
tunnusluku VW s eiylitd arvoa 0,3 mm/s ja etteirunkomelu ylitd 35 dB.

Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjestdd omatoimiset varatiet huoneistoittain tai tulee
tarkastella varafievaafimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siitd, etta pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
tulee olla pddsy rakennuksen sisddnkdynnin valittomaan l3heisyyteen.

Alueelle rakenneftaessa tulee varautua mahdollisiin radonin torjuntatoimiin, etteisisdilman radonpitoisuus nouse
yli 200 Bg/m>.

Tuloilman suodaftukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota lilkenfeen aiheufttamien ep3puhtauksien
takia.

Alueen maaperdssd oleva rakennusjdte fulee huomioida kaivuutdiden yhteydessa.

Piha-alueef
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallitfu adnitason pdivaohjearvo (LAeg) on enintdan 55 dB ja ydohjearvo 50 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Pysakdimispaikat ftulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin fai istutuksin.

Rakentamatta jddvdlle alueen osalle, jota eikdytetd leikkialueeksi failiilkenteeseen, on istuteftava puita ja
pensaita.

Tonttitulee rajata kafualueesta istutuksilla missa se on mahdollista.

Alueelle tulee rakennusluvan yhfteydess3a laafia pihasuunnitelma, josta myos k3y ilmipaikoitus-, jatehuolto- ja
lumenraivausjarjestelyt.

Hulevedet

Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kdsittelyyn tulee kiinnittda erityista huomiofa. Puhtaat
kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhteet huomioon oftaen imeytt3d maaperddn. Sade-,
sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman suurissa mddrin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin
toimenpitein. Hulevedet tulee taman jalkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Moottoriajoneuvojen ajo- taipysdkodintialueet sekd jateastioiden sijoituspaikat tulee pddllystad &ljya
|3pdisemattomalla pintamateriaalilla taipohjavesisuojauksen sisdltavalla rakenteella. Em. alueiden valumavedef
tulee johtaa oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kauftta hulevesiviemdriin.

Rakennusten kiinteistdlle sijoittamista suunniteltaessa on otettava huomioon hulevesien k&sittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisaltyad hulevesien, mukaan lukien kaftfovesien, k3sittelysuunnitelma, josta tulee
pyytad tarvittavat viranomaislausunnot.

Alue on kokonaisuudessaan tarked pohjavesialue
Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskunnan vedenhankinnalle farkedlla I-luokan pohjavesialueella.
Alueella eisallita pohjaveden laatua taimadrad vaarantavia foimenpiteita.

Maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty.

Rakentaminen ja maankaivuu sekd rakennusten perustaminen on fehftdva siten, effeiniistd aiheudu pohjaveden
laafumuutoksia faimuutoksia pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma,
jonka ympdristonsuojeluviranomainen hyvaksyy.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan ©verensstdmmer med Raseborgs fullmdktiges beslut __.__. 202_,8 __
i profokollef.
Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston poytakirjan __.__. 202_ , 8&:n __ tekeman

padtoksen mukainen.

P3 tjanstens vagnar: forvaltningsdirektor

Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3asittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvéksyminen 10-24 19.6.2024
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinahtavill3, ehdotus 21-23 18.12.2023-17.1.2024
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 21-23 23.11.2023
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavills, luonnos 23-22 14-30.11.2022
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 23-22 26.10.2022
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