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RASEBORGS STAD

GAMLA TRYCKERITEATERN
Detaljplaneandring

RAASEPORIN KAUPUNKI

GAMLA TRYCKERITEATERN
Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 57, kortteli 12,
tonfti2.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 571, kortteli 12, fonfif
13, 14 ja 15.

Planomradet berér:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomt 12.

Med defaljplaneandringen bildas:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomterna
13, 14 och 15.
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PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskdyttoinen

AH korttelialue.

Kvartersomrdde for flervaningshus.

Kvartersomrdde isambruk som betjénar boendet.
For forverkligandet och underhallet av
kvartersomrddet ansvarar markdgarna i Korttelialueen tofeuttamisesta ja
AK-kvartersomradet (kvarter 12, tomterna yllapidosta vastaavat AK-korttelialueen
13 och 14). maanomistajat (kortteli 12, tontit 13 ja 14).

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten- Tdarked taiveden hankintfaan soveltuva
omrdde som l&mpar sig for vattentakt. /PV pohjavesialue.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns. —_— — 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns. Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade. —  ——  —  Osa-alueen raja.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av
grdnsen beteckningen galler.

- TrT Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.

Riktgivande grans for omrdde eller del
av omrade.

- Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Riktgivande fomtgrans. Ohjeellinen tontin raja.

Stadsdelsnummer. 51 Kaupunginosan numero.

Kvartersnummer. 12 Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomf.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien del

darav.

Byggnadsyta.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrdde som ska planteras.

Riktgivande del av omrdde som ska
planteras.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Trddrad som ska planteras,
tradens lage ar riktgivande.

For allmén gangtrafik reserverad del av
omrade dar infart till tomt &r tilldten.

Parkeringsplats dar det ar tillatet
att ordna uppsamling av avfall. P3
delomradet far placeras etft biltak pd
hogst 80 m2.

Del av omr3dde som reserverats fér
underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter och tomter for vilka omradet
ar avseft.

For uppsamling av avfall reserverad
del av omrade.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning
som tilldter byggande av en hdgst 20 m?
stor fransformator.

Riktgivande del av omrade som &r dmnat

for fordrojning av dagvatten, dar fordréjnings-

konstruktioner eller andra l&sningar for
férdréjning av dagvatten f3r placeras.

Minimiantal bilplatser:
1bp/120 v-m?
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Ohjeellisen fonfin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen osa.

[stutettava alueen osa.

Ohjeellinen istuteftava alueen osa.

Sdilytettdva/istutettava puurivi.

Istutettava puurivi, puiden sijainfi
on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla tonfille ajo on salliftua.

Pysakoimispaikka miss3 on sallitfua
jarjesta@a jatteiden kerdilyd. Alueella saa
sijoittaa enintddn yksi 80 m? autokatos.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan os3, jonka kohdalta eisaa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Suluissa olevat numerot osoittavat

korttelit ja fonfit, joiden kayttoon alue
on farkoiteffu.

Jatteiden kerailypistefta varten varaftu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknistd
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkint3, joka sallii enintdsn 20 m?
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu
hulevesien viivyttamiseen mihin saa sijoittaa
viivytysrakenteita ftaimuita hulevesien
viivytysratkaisuja.

Autopaikkojen vahimmdismaarat:
1ap/120 k-m?

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna bor anpassas ftill miljon och stadsbilden samt bilda ifrdga om sin storlek, form, material och férgs&ttning
en enheflig helhet med de befinfliga byggnaderna.

Taktradgdrdar och grontak &r tilldtna.

Vid beviljande av bygglov ska s3kerstdllas att byggnadernas yftervdggars, fonsters och andra konstruktioners
ljudisolering mot buller &r tillracklig och fdljer riktvardena iStadsrddets beslut om bullernivder 993/1992.

Eventuella balkonger p3 byggnadernas fasader utsatta for buller ska vara inglasade.

Byggnader ska vid behov férses med dampande grundkonstruktioner s3 att vibrationer ibyggnaderna inte
Gverskrider riktvardet 0,3 mm/s, ienlighet med VTT:s publikation 2278 (3r 2004) och s& att stombullret inte
overskrider 35 dB.

lalla bostadshus med fler &n tre vaningar ska raddningsvdgar som hor till den egna beredskapen ordnas
l&genhetsvis, eller s3 ska ersattande lGsningar for kravet pd raddningsvégar granskas.

I kvarter for flervaningshus ska det ses till att rdddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kéra fram
till den omedelbara ndrheten av byggnadens ingang.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtgéarder vidtas, sd att radonhalten iinomhusluften
inte dverskrider 200 Bq/m3.

Filtrering av friskluften samt placering av luftintag ska dgnas sarskild uppmarksamhet med anledning av
luftféroreningar fran trafiken.

Byggnadsavfall i omrddets jordman bér beaktas isamband med grévarbeten.

Grdsomraden
Ljudnivéns tillatna dagsriktvarde (LAeg) pa utevistelseomrdden och lekplatser & hégst S5 dB och nattvardet
45 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

Bilplatserna ska avskiljas frén vistelse- och lekplatserna med l3ga inhdgnader eller planteringar.

P& en obebyggd del av omrdde som inte anvands som lekplats eller trafikomrdde ska planteras trad och buskar.

Tomterna ska avgransas fran gatuomrddet med planteringar dar det ar mojligt.

Foér omradet bor isamband med bygglovet uppgéras en plan over garden ur vilken dven parkerings-,
avfallshanterings- och snérgjningsarrangemangen framgar.

Dagvatten

Sérskild uppmarksamhet bér fastas vid avledning, férdréjning och behandling av dagvatten. P3 omrddet bor
strémningen av regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten med hjilp av konstruktiva eller andra atgarder till
mojligast stor del fordrojas. Dagvattnet bor darefter avledas ftill det kommunala dagvatfenndtet. Rent takvatten
bor imdn av mojlighet och med beaktande av markforhallanden infiltreras imarken. Ytmaterial som slépper
igenom dagvatten ska ihuvudsak anvéndas pd omrddet med undantag for motorfordonens kér- och
parkeringsomradden samt de platser dar sopkarl placeras.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bér vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medr3knat takvatten) behandlingsplan, for vilken bor begaras
nodvandiga myndighetsutldtanden.

Planomr3det 3r isin helhet viktigt grundvattenomrdde
Planomradet utgor ett grundvattenomrdde, som &r viktigt fér samhallets vattenforsorjning. Sarskild

uppmarksamhet bor darfor fastas vid skyddet av grundvattnet. Inom omr3adet tilldts inga dtgdrder som
dventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitef.

Amnen, energi eller mikroorganismer f3r inte deponeras, slippas ut eller ledas till ett sddant stille eller p§ ett
sddant s&tt pd omrddet att en kvalitetsférandring igrundvattnet kan orsaka risk eller oldgenhet for hilsan
eller miljon eller kan kranka allmdnna eller enskilda intressen.

Motorfordonens kdr- och parkeringsomrdden samt de platser dar sopkarl placeras ska beldggas med etf
ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en konstruktion som innehdller grundvattenskydd.
Bestammelsen giller ocksd utrymmen inomhus ibyggnadernas nedersta vaning. lomrdden med dagvattenavlopp
ska ifrdgavarande omrddens avrinningsvatten ledas bort via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande
konstruktioner fill dagvattenavloppet.

Byggande, dikning och grévning ska utféras sd, att dtgérderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende forandringar av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom planomradet inleds
ska omrddets grundvattennivd utredas och ndodvindiga atgarder vidtas for att skydda grundvattnet. Vid behov
ska en plan for kontfroll av grundvatten uppgoras. Vid forstarkning av botten bor inte anvandas borr- eller
gravpdlar. Konstruktioner under markytan &r tilldtna, om de kan forverkligas utan att sdnka grundvattennivan.
Avlopp bor férses med skyddskonstruktioner for grundvattnet och ror- och kabelkanaler vid behov med
stdngningskonstruktioner. Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvafttnet, samt byggande av
kallarvaningar &r forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja och jordvarmebrunnar ar forbjudna.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Rakennusten tulee sopeutua ympdristodn ja kaupunkikuvaan, seka muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdan olemassa olevien rakennusften kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Kattopuutarhat ja viherkatot ovat sallitfuja.

Rakennuslupia myonnettdessa fulee varmistaa, eftd rakennuksien ulkoseinien ja ikkunoiden sekd muiden
rakenfeiden daneneristavyys melua vastaan on riittdva ja noudatfaa ohjearvot Valtioneuvoston p3dadtoksessa
melutason ohjearvoista 993/1992.

Mahdolliset parvekkeet rakennusten melulle alttiilla julkisivuilla fulee olla lasitettuina.

Rakennukset on tarvittaessa varustettava perusrakenteilla siten, etteirakennusten vardhtelyn tunnusluvun
arvoa 0,3 mm/s ylitetd, VTT:n julkaisun 2278 (v. 2004) mukaisesti ja efteirunkomelu ylitd 35 dB.

Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin ftulee jarjestdd omatoimiset varatiet huoneistoittain tai tulee
tarkastella varafievaafimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siitd, ettd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
tulee olla p3dsy rakennuksen sisdankdynnin valittomaan (dheisyyteen.

Alueelle rakennettaessa fulee varaufua mahdollisiin radonin torjuntatoimiin, effeisisdlman radonpitoisuus nouse
yli 200 Bg/m3.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnitt3a erityista huomioita liilkenteen aiheuttamien epapuhtauksien
takia.

Alueen maaperdssa olevaa rakennusjatefta tulee huomioida kaivuutodiden yhteydessa.

Piha-alueet
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu ddnitason pdivdohjearvo (LAeq) on enintdan 55 dB ja yGohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Pysdkoimispaikat tulee eroftaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin taiistutuksin.

Rakentamatta jddvalle alueen osalle, jota eikayfteta leikkialueeksi taililkkenteeseen, on istutettava puifa ja
pensaifa.

Tonttitulee rajata kafualueesta istutuksilla missa se on mahdollista.

Alueelle tulee rakennusluvan yhfeydessa laafia pihasuunnitelma, josta myos kay ilmipaikoitus-, jatehuolto- ja
lumenraivausjarjestelyt.

Hulevedet
Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnitt3d erityista huomioita. Alueella

tulee rakenteellisin tai muunlaisin tfoimenpitein mahdollisimman suurissa madrin hidastaa sade-, sulamis-,
katto- ja salaojavesien virtausta. Hulevedet tulee taman jilkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Puhfaat katfovedet ftulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhteet huomioon offaen imeytfaa
maaperddan. Hulevettd ldpdisevid pintamateriaaleja fulee pddsdantoisestikayttdd alueella lukuun oftamatta
moottoriajoneuovojen ajo- ja pysdkdintialueilla sekd jateastioiden sijoifuspaikoilla.

Rakennusten sijoittamisessa kiinteistolle on suunniteltaessa ofeftava huomioon hulevesien kasitfely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovesien) kdsittelysuunnitelma,
josta fulee pyytad tarvittavat viranomaislausunnoft.

Alue on kokonaisuudessaan tarked pohjavesialue
Kaava-alue sijaitsee yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkedalld pohjavesialueella. Erityistd huomiota fulee siten

kiinnitt33 pohjaveden suojelemiseen. Alueella eisallita pohjaveden laatua taimdardd vaarantavia foimenpiteita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa faipieneliditd sijoittaa, pddsta taijohtaa sellaiseen paikkaan taikdsitelld siten,
eftd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa faihaittaa ferveydelle fai ymparistolle tailoukata yleista
tai yksityista etfua.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysdkdintialueet sekd jateastioiden sijoifuspaikat tulee pdallystadd &ljya
3apdisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. M3ardys koskee myds
sisdtiloja rakennusten alimmissa kerroksissa. Em. alueiden valumavedet tulee johtaa &ljynerotuskaivojen,
biosuodattimien taimuiden vasfaavien rakenteiden kautta hulevesiviemardidylld alueella hulevesiviemariin.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten, eftei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
taipysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella tehtdvien kaivaustoiden aloittamista tulee
selvitt3d alueen pohjaveden taso sekd ryhtya tarpeellisiin foimenpifeisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarviftaessa
tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eifule kayttad pora- taikaivinpaaluja.
Maanalaiset rakenteef ovat sallittuja, jos ne voidaan foteuttaa pohjavedenpintaa alenfamatta. Viemdrit on
varusteftava pohjaveden suojausrakentfeilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.
Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointi sekd kellarikerrosten rakentaminen on kiellettya.
Lammitysoljysailiot ja maalampokaivot ovat kiellettyja.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella fonttijaon fulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs fullm3ktiges beslut __.__. 202_,8 __
i profokollef.
Taten todistan, ettd asemakaavakarfta on Raaseporin valtuuston poytakirjan —_.__. 202_ , 8:n __ tekemdn

pdatoksen mukainen.

stadssekreterare
kaupunginsihfeeri

P3 tjénstens véagnar:

Viran puolesta: THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3asittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,

Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen

Offenfligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavill3, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 21-23 23.11.2023
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinshtavilld, luonnos 23-22 14-30.11.2022
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 23-22 26.10.2022
rn GAMLA TRYCKERITEATERN
RASEBORG FORSLAG / EHDOTUS
RAASEPORI
FaYa vy
Konsult /Konsultti Daterad/Paivays
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