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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 11,23 ha sisaltéden vesialueen (maa-alue noin 5,5ha). Alue
sijaitsee Langholmen-saaressa, noin 500 m Stromson paasaaren kaakkoisrannasta, Tammi-
saaren itaisessa saaristossa lahella Inkoon kunnan rajaa. Strémso sijaitsee noin 18 km Tam-
misaaresta itd-kaakkoon. Kaava-alue kasittaa kiinteistot 710-482-1-133 (Langholmen) ja
710-482-1-147 (Mittholmen), jotka ovat yksityisessa omistuksessa.
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Kaava-alueen sijainti kartalla. Kaava-alue on merkitty vihrealla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimea Stromso, Langholmen. Kaavan tarkoituksena on siirtaa osa kiin-
teiston 710-482-1-147 rakennusoikeudesta viereiseen kiinteistoon 710-482-1-133 ja yhdistaa
kaksi nykyisessa ranta-asemakaavassa olevaa rakennuspaikkaa (RA-3/1) yhdeksi rakennus-
paikaksi (RA-3). Taten rakennuspaikkojen kokonaismaara alueella laskee yhdella, ja nykyiset
kiinteistot yhdistetaén yhdeksi kiinteistoksi, jossa on yksi rakennuspaikka. Rakennuspaikka
litetddn Stromson saaren vesi- ja viemaritekniikkaan.
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15

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustamateriaaleista

- Strémson ranta-asemakaava (kaavanumero 2072)
- Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaava
- Selvitys ymparistdvaikutuksista (Keiron 2023).

2 THUVISTELMA

2.1

2.2

Kaavoituksen vaiheet

¢ Aloite kaavamuutokselle on tullut alueen maanomistajalta. Kaavoituslautakunta paatti ot-
taa kaavamuutoksen kasittelyyn ja hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
30.11.2022 § 178.

¢ Kaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin 16.12.2022 (OAS).

e Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 1.2.2023 § 37.

o Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 658 ja MRL278 mukaisesti 20.3. -
19.4.2023. Ehdotuksesta jatettiin 6 lausuntoa ja ei yhtaan valitusta.

o Kaavaehdotus on kéasitelty kaavoituslautakunnassa 21.6.2023 § 116.

o Kaavaehdotus on kéasitelty kaupunginhallituksessa 14.8.2023 § 296.

o Kaavaehdotus on kéasitelty kaupunginvaltuustossa 18.9.2023 § 79.

e Kaava on saanut lainvoiman 20.11.2023.

Kaavaehdotus on ollut asetettuna nahtaville MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuk-
sen nahtavillaolosta on kuulutettu kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi/lkuulutukset

Asemakaava

Ranta-asemakaavamuutoksen yhteydessa tavoitteena on yhdistaa kaksi nykyistd RA-3-alu-
etta yhdeksi RA-3-alueeksi, jolla on vain yksi rakennuspaikka ja jonka rakennusoikeus ei ylita
alkuperaisten kahden rakennuspaikan yhteenlaskettua rakennusoikeutta. TAman muutoksen
my6ta alueen rakennuspaikkojen maara siis laskee yhdelld. Samanaikaisesti rakentamatto-
man rantaviivan ja MY-aluevarausosuus alueella kasvaa. Nykyiset kiinteistdt ovat yksityi-
sessd, yhden maanomistajan omistuksessa. Kaavamuutoksen tarkoitus on, etta kiinteistot
yhdistetaan yhdeksi kiinteistoksi. Kaavamuutoksella uuden rakennuspaikan kokonaisraken-
nusoikeus maarataan olemaan 440 k-m?, josta erillinen saunarakennus saa olla kooltaan
enintaan 40 k-m2. Paarakennus maarataan olemaan enintaan 340 k-m? kerrosluvulla 11. Sal-
littu rakennusten kokonaismaara ja rakennusten etaisyydet rannasta noudattaa Stromson ny-
kyista ranta-asemakaavan periaatteita.

Rakentamisen sijoittelu kaava-alueella perustuu vireilla olevaan rakennuslupahakemukseen
ja maanomistajan tavoitteisiin. Rakennuslupa on haettu voimassa olevan ranta-asemakaa-
van mukaisesti. Kiinteistbnomistajan toiveena on rakennuspaikkojen vahentamisella kah-
desta yhteen hytdyntaa alkuperdisen kaavan sallimaa kokonaisrakennusoikeutta
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2.3

pienemmaéssa maarassa rakennuksia kuin nykyisen ranta-asemakaava osoittaa. Naista ra-
kennuskohtaisista rakennusoikeuksista nostettaisiin tosin ainoastaan vapaa-ajan asunnon
olemaan suurempi kuin mité nykyinen kaavan sallii. Kun ranta-asemakaavan muutos saa
lainvoiman ja Kiinteistot yhdistetaan, voi vapaa-ajan asuntoa nain laajentaa kaavamuutoksen
mukaisesti. Vapaa-ajan asunto on suunniteltu siten, etta laajennus voidaan suorittaa ilman,
etta volyymi tai rakennuksen koko kasvaa.

Kaavan toteuttaminen

Toteuttamisesta vastaa alueen maanomistaja. Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa sen
saatua lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

Selvitys suunnittelualueesta

Maa-alueen koko suunnittelualueella on noin 5,5ha. Alue sijaitsee Langholmen -saarella.
Langholmen on osa Strémson aluetta, jossa on pa&aosin vapaa-ajan asutusta. Alue kasittaa
Langholmenin pohjoisosan ja rajoittuu Stromson paasaaren ja Langholmenin vélisen salmen
rantaan. Kallioinen ja metséinen osa aluetta on talla hetkelld luonnontilassa.

Maisema ja luonto

Langholmen sijaitsee Tammisaaren itiisessa saaristossa lahella Inkoon kuntarajaa. Metsai-
nen saari kuuluu keskisaariston vyohykkeelle, jossa merituulet ja aallot vaikuttavat luontoon
enemman kuin sisésaariston suojaisilla lahdilla. Tammisaaren itdisen saariston pintavesiym-
paristdn ekologinen tila on tyydyttava, mika johtuu meren rehevoitymisesta. Saari on kool-
taan varsin suuri ja paikoiltaan korkea. Kallioperé koostuu mikrolevygraniitista (Keiron).

Langholmen edustaa lahialueelleen tyypillista saaristoluontoa. Alueen puusto on melko tii-
visté ja havupuuvaltaista, kallioilla havupuiden maaré on vahaisempi. Rantaviiva on osin kal-
lioinen, osin kivikkoinen. Maanpeitekasvusto koostuu padosin sammaleesta ja kanervasta,
maapera on alueelle tyypillinen. Alueen pohjoisosan topografiaa leimaa alanne, joka on suo-
jassa lahes kaikista suunnista. Alanne laskeutuu kohti saaren lounaisrantaa. Alue on talla
hetkelld luonnontilassa. Rakentaminen, joka sijoitetaan yli 40m p&a&han rannasta, nakyy vain
osittain tiiviin rantakasvillisuuden seasta.

Saaren melko kumpuilevassa maastossa on my6s paikoitellen avoimia kallioisia kohtia. Kas-
villisuus itse rannalla on niukkaa. Rantamaisema on ympaéristolleen tyypillinen kivi- ja kallio-
muodostelmien ja tiivimman, p&d&osin leppékasvillisuuden rytmittdma maisema. Kasvillisuus
rannan laheisyydessa on tiivis ja metsainen. Rannan profiili on melko jyrkk&, eika anna edel-
lytyksia levedlle rantaniittykaistaleelle. Putkilokasvien ja sammaleiden lajirikkaus on niukka,
mika on tyypillistd Lansi-Uudenmaan karussa saaristoympéaristossa (Keiron).

Kaavoittajan vuonna 2022 paikalla tehdyn katselmuksen perusteella voidaan todeta, ettei
suunnittelualue poikkea normaalista havupuuvaltaisesta ja saaristolle tyypillisen
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luonnonympariston peruspiirteista. Langholmen edustaa lahialueelle tyypillista havupuiden ja
osittaisten avoimien kalliopintojen luonnonympadristta. Kaavoituksen yhteydessa on tehty
erillinen arvio alueen luonnonarvoista (Keiron).

W2, “T

Ote pohjakartasta. Selostuksessa esitettyjen valokuvien sijainnit merkitty sinisella.
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Kuva 6
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Kuva 9

Kuva 10

3.1.2 Rakennettu ymparisto, arkeologinen perintd

Kaava-alue on rakentamaton ja télla hetkella luonnontilassa. Rakennuspaikka liitetdén
Stromson saaren vesi- ja viemaritekniikkaan. Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinais-
muisto- tai muita kulttuuriperintdkohteita.

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Nykyiset kiinteistot ovat yhden kiinteistonomista-
jan omistuksessa.

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
~~ 10650 Ekenas



11 (20)
Stromso, Langholmen. Ranta-asemakaavamuutos / asemakaavan selostus 15.5.2023

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen
kuuluvat Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat
tulleet korkeimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 antamien p&atosten myota lainvoi-

maiseksi. Lansi- Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kehit-
tamisperiaatemerkinta Virkistyskayton kohdealue. Lisaksi aluetta koskevat maakuntakaavan
yleiset suunnittelumaaraykset.

¢

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen kokonaisuudesta. LAngholmen merkitty punaisella nuolella.

Yleiskaava
Suunnittelualue kuuluu Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavaan. Suunnittelualue

sijaitsee lainvoimaisella ranta-asemakaava-alueella.
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Ote Tammisaaren itdisen saariston ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella.

Asemakaava
Suunnittelualue kuuluu Strémso6n ranta-asemakaavaan. Alueella sijaitsee kaksi RA-3-aluetta
(6a ja 6b) seké naiden valissa osa MY-aluetta. Alueen koillisosassa on Iv-varaus.
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Ote Stromsdn asemakaavasta Suunnittelualue merkitty punaisella.
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Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on astunut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

4 KAAVOITUKSEN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Kaavoituksen tarve
Tarve kaavamuutokseen on esitetty alueen maanomistajan taholta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen on tehnyt suunnittelualueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta
on ottanut kaavamuutoksen kasittelyyn, OAS hyvaksytty 30.11.2022 §178.

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 16.12.2022.

Osallistuminen ja yhteistyo

43.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 628 mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, kasittden ainakin seu-
raavat:

Alueelliset viranomaistahot
- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaistahot
- Ympéristo- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

Muut tahot
- Raaseporin Luonto r.y.
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4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sek& kaavaluonnos on kuulutettu julkisesti n&hta-
ville 16.12.2022.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla MRL 658 ja MRA 278 mukaisesti 20.3.-19.4.2023
valisend aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin 6 lausuntoa ja ei yhtddn muistutusta.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua Kkirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilolle (kaavakonsultille).

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen yhteydessa ei jarjesteta viranomaisneuvottelua. Kaavoituksen aikana on
jarjestetty tyéneuvotteluita kaavoituksen edustajan (Raaseporin kaupunki) ja kaavoittajan va-
lila.

4.4 Kaavamuutoksen tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on sallia suuremman vapaa-ajan asunnon ja siihen kuuluvan
talousrakennuksen seka erillisen sauna- ja talousrakennuksen rakentaminen maanomistajan
toiveen mukaisesti. Rakennuksille on haettu rakennuslupa. Rakennuslupa vapaa-ajan asun-
nolle on haettu nykyisen asemakaavan mukaisesti. Kyseinen rakennus on sijoitettu maas-
toon siten, ettd kaavamuutoksen saatua lainvoiman rakennusta voidaan laajentaa ilman, etta
sen volyymi, ulkomitat tai koko muuttuu.

Liséksi kaavamuutoksen tavoitteena on vahentéda rakentamisen vaikutuksia rantamaisemaan
keskittamalla rakentaminen pienempaan maaraan rakennuksia suhteessa siihen mita alku-
perainen kaava sallii.

Kaavamuutos noudattaa muilta osin alkuperaisen ranta-asemakaavan asettamia tavoitteita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Ranta-asemakaavamuutoksen yhteydessa kaksi nykyista vapaa-ajan asunnon rakennus-
paikkaa (RA-3) yhdistetdan yhdeksi RA-3 alueeksi, jossa on vain yksi rakennuspaikka ja
jonka rakennusoikeus ei ylita alkuperaisten kahden rakennuspaikan yhteenlaskettua raken-
nusoikeutta.

RASEBORG PLANLAGGNING
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5.1

Kaavassa rakentaminen jaetaan kahdelle rakennusalalle. Suuremmalle rakennusalalle saa
rakentaa enintaan 340 k-m? kokoisen vapaa-ajanasunnon seka siihen kuuluvan talousraken-
nuksen, enintdan 30 k-m2. Vapaa-ajan asunnon sallittu kerrosmaara on Il. Rakennusalalla on
maanalaisen tilan merkinta (ma) vireilla olevan rakennuslupahakemuksen mukaisesti. Toi-
selle rakennusalueelle saa sijoittaa saunarakennuksen, kooltaan enintdan 40 k-m? seka ta-
lousrakennuksen enintaan 30 k-m?. Sallittu kerrosmaara talla rakennusalueella on 1. Raken-
nusalueiden rajojen etaisyys rannasta noudattaa Stromsoén ranta-asemakaavassa esitettyja
periaatteita. RA-alueilla on voimassa MRL 128 8:n mukainen toimenpiderajoitus.

Rakentamisen sijoittelu kaava-alueelle perustuu vireilla olevaan rakennuslupahakemukseen,
joka on haettu nykyisen ranta-asemakaavan mukaisesti. Kaavamuutoksen my6éta vapaa-ajan
asuntoa voidaan laajentaa ja kiinteist6t yhdistetaan yhdeksi rakennuspaikaksi. Vapaa-ajan
asunto on suunniteltu siten, etta laajentaminen voidaan toteuttaa ilman, etta rakennuksen vo-
lyymi tai ulkomitat muuttuvat.

Kaavassa osoitetaan kaksi aluetta laitureille. Pienempi laituri saadaan sijoittaa laiturin raken-
nuspaikalle (Iv) alueen lantiselle rannalle, johon saunarakennuksen rakennuspaikka on sijoi-
tettu. Toinen LV -alue on varattu laiturille, joka palvelee vapaa-ajan asuntoa. Kyseinen LV-
alue on sijoitettu alueen koillisrantaan.

Kaavamuutoksen my6ta rakentamattoman rantaviivan ja MY -aluevarauksen osuudet kasva-
vat alueella suhteessa nykyiseen kaavatilanteeseen. MY-alueella kiinnitetdén erityista huo-
miota rantamaiseman arvoihin. Alueella on voimassa MRL1288 mukainen toimenpiderajoi-
tus.

Kaavan rakenne

Kaava siséltaa seuraavat aluevaraukset: RA-3, LV, MY ja W. Kaava-alueen koko on 11,23
ha (maa-alue n. 5,5 ha). Kaavamuutoksen eri alueiden koot ovat seuraavat:

Kaavamerkinta alkuperainen kaavamuutos
RA-3 1,46 ha 1,33 ha
MY 4,1 ha 4,22 ha
LV kolmiomerkinta 0,08 ha
w 5,67 ha 5,60 ha

Kaavamuutoksen myéta rakentamattoman rantaviivan osuus kasvaa alueella noin 80m.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksen my6ta kaava-alueen rakennuspaikkojen maara laskee kahdesta yhteen ja
rakentamiselle varattujen alueiden maard vahenee. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
vapaa-ajan asunnon ja talousrakennukset, yhteensa 440 k-m?, joista erillinen saunarakennus
saa olla kooltaan korkeintaan 40 k-m?. Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle
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kaavassa esitetyille rakennusalueille. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus ei ylita alku-
peraisten rakennuspaikkojen yhteenlaskettua rakennusoikeutta.

5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan mukainen rakentaminen ei eroa merkittavasta alkuperaisen kaavan sallimasta raken-
tamisesta. Verrattuna alkuperéaiseen kaavaan, kaavamuutoksen mydéta alueen kokonaisra-
kennusoikeuden jakautuminen muuttuu niin, ettd rakennusoikeus kohdistetaan pienempaan
maaraan rakennuksia. Rakennuspaikkojen maara laskee kahdesta yhteen, samalla kun ra-
kentamisen vaikutukset maisemaan ja luontoon vahenevat. Alueen MY-varaus ja rakenta-
mattoman rantaviivan osuus kasvaa.

Vireilla olevan rakennuslupahakemuksen ja maaomistajan tavoitteiden mukaisesti paéraken-
nus sijoitetaan lahelle yksi kiinteistén 1:133 korkeampia kohtia. Kaavamuutoksen mukaan
rakennusta voidaan laajentaa 340 k-m?:een ja toteuttaa kaksikerroksisena. Paarakennuksen
kohdalla saaren leveys on 110-120 metrid. Tasta johtuen rakennuksen ja rantaviivan (itaisen
ja lantisen rannan) etaisyys olisi hieman yli 40 metrid, joka suuren rakennusmassan vuoksi
VoI osoittautua suhteellisen lyhyeksi. Rakennuksen koko vaikuttaa jonkin verran maisemaan.
Sen sijoitus noudattaa alkuperaisté kaavaa. Rakennus on suunniteltu siten, etta sen laajen-
nus nykyisesta ratkaisusta ei suurenna rakennuksen volyymia tai ulkomittoja. Esitetty laajen-
nus ei muuta rakennuksen luonnetta muilta osin kuin julkisivun alaosaan toteutettavilla lasi-
pinnoilla. Kaavan mukaan suurten lasipintojen tulee olla matalaheijasteisia.

5.2.1 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistéoon

Kaavamuutos noudattaa alkuperaisesséa kaavassa esitettyja periaatteita. Kaavamuutos tiivis-
téda alueen rakentamisen pienempaan maaraan rakennuksia. Alkuperdinen kaava sisalsi
kaksi erillista vapaa-ajan asuntoa saunoineen ja talousrakennuksineen, ja rakentaminen le-
vittaytyi laajemmalle alueelle rantaviivaa. Kaavamuutoksen ja haetun rakennusluvan myoéta
rakentamisen vaikutus rajoittuu kaytannéssa kahteen tai kolmeen rakennukseen.

Vapaa-ajan asunnon sijoitus noudattaa nykyista ranta-asemakaavaa ja ottaa huomioon vallit-
sevan topografian. Vapaa-ajan asunto on sijoitettu alueella sijaitsevan notkelman itareunaan.
Etaisyyssédadokset huomioiden, notko on rakennuksen luonnollisin sijoituspaikka. Rakennuk-
sen sijoittaminen keskelle notkoa aiheuttaisi ongelmia seka rantaetaisyyksien etté pintave-
sien kasittelyn kanssa notkon itdisen reunaan suuntaan. Taman vuoksi rakennus on sijoitettu
notkon reunan kohdalla, jolloin rakennus my6s saa valoa seka idasta etta lannesta. ldan
suuntaan rakennus nayttdd hieman ylempéana rannasta sijaitsevalta yksikerroksiselta raken-
nukselta ja haviaa rantamaisemaan metsakasvillisuuden ansiosta. Lannen ja luonaan suun-
taan rakennus haviaa osin notkelman vastakkaisen reunan ja rantakasvillisuuden ansiosta.
Rakennus on suunniteltu yhteen tasoon ja nostettu siten, ettéa rakennuksen alle muodostuu
luonnonkivimuuri. Muurin tasoon sijoitetaan talousrakennusosa ja kaavamuutoksen myéta
lisdksi vapaa-ajan asuntoon yhdistyvia tiloja.
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Saunarakennus talousrakennuksineen on sijoitettu saaren lansirannalle, jossa metsé ja ran-
takasvillisuus on tihedd. Saunarakennus katetaan viherkatolla. Saunarakennuksen taakse
rakennetaan tenniskenttd. Kentté on sijoitettu siten, etta se ei ndy rantamaisemassa.

LV-alueen venesatama, alueen pohjoisessa osassa, noudattaa alkuperaisen kaavan periaat-
teita ja LV-varauksia.

PAARAKENNUS

liImakuva. Rakennusten paikat merkitty valkoisella.

PLANLAGGNING
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Julkisivu lanteen laajennuksen jalkeen (340 k-m?2).
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5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentamisen vaikutus luontoon ja luonnonymparistoon kaavamuutoksen yhteydessa on
suhteellisen pieni. Kaavamuutoksessa ei osoiteta nykyisesta kaavasta poikkeavia paikkoja
rakentamiselle. Koska rakennusten méara laskee, vdhenee myos rasitus rakennusten valittd-
massa laheisyydessa. Paikoitellen karun luonnon kuluminen vahenee, silla esimerkiksi kulku-
reitteja eri rakennusten valilla tarvitaan véhemman. Rakentaminen sopeutetaan maastoon
siten, ettd valtetdan rakennusten l&ahiympéariston tarpeetonta rasitusta. Metséan luonnontila py-
syy muuttumattomana pois lukien rakentamisen paikoilla.

Kaavoituksen yhteydessa on tehty erillinen arviointi kaavoitusalueen luonnonarvoista ja kaa-
vamuutoksen vaikutuksista ymparistéon (Keiron). Arvioinnin suositusten mukaan alueen
luontotyyppi ja kasvillisuus ovat hyvin yleisia, eika niitd kaavamuutosta varten tarvitse kovin
yksityiskohtaisesti inventoida. Arviossa todettiin myds, ettd kaavamuutoksessa esitetyn ra-
kentamisen vaikutukset ymparistdon ovat suhteellisen samat kuin aiemman kaavan mahdolli-
set vaikutukset. Kaavamuutos voi olla luonnonarvojen kannalta jopa positiivinen, koska ra-
kennuspaikkojen méaara vahenee ja piha-alueille vaaditaan vahemman tilaa (Keiron).

Saarella pesii todennakoisesti joitakin tavallisia metsalintuja, kuten peippo ja hippidinen,
mutta mahdollisesti myds merilintuja, kuten koskelo, telkké ja haahka. Saarelta on laji.fi-por-
taalissa dokumentoitu vain yksi lintuhavainto, joka koski isokoskeloa (laji.fi 2023). Ymparist6-
arvioinnissa todettiin, ettd kaavamuutos ei aiheuta suuria muutoksia lintujen elinolojen suh-
teen. Vaikutukset voivat lahinna olla positiivisia, silla rakennukset ja oleskelualueen keskitty-
vat yhteen rakennuspaikkaan (Keiron).

5.2.3 Muut vaikutukset

5.3

5.4

Kaavamuutoksella ei ole muita vaikutuksia. Rakennukset litetdan Stromson vesi- ja viemari-
tekniikkaan.

Ymparistdhaitat
Kaava ei sisalla ymparistbhaittoja.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kts. Liite 1, asemakaavakartta ja maaraykset.

6 KAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.1

Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat kaavat

Kaavan mé&araysten ohella rakentaminen tapahtuu lain ja soveltuvin osin Raaseporin kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.
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Toteuttamisen aikataulu
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Kaava voidaan toteuttaa, kun se on saanut lainvoiman ja kiinteistot on yhdistetty.

7 YHTEYSTIEDOT

Johtava kaavoitusinsindori Niclas Skog
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3840
etunimi.sukunimi(at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
050 59090937

fl@arkitekturum.fi

Arkitekturum Oy
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Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
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RASEBORGS STAD
Stromso, Langholmen

STRANDDETALJPLANEANDRING

Stranddetaljplanen galler fastigheterna
710-482-1-133 och -1-147.

Med stranddetaljplanen bildas ett kvartersomrade

for fritidsboende samt dartill kringliggande jord- och
skogsbruksomraden och vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréns

Byggnadsyta
Byggnadsyta, déar det kan uppféras en bastu

Byggnadsyta, dar det kan uppforas
ekonomibyggnad

Byggnadsyta, dar det kan uppféras brygga
Underjordiskt utrymme

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Pa byggnadsplatsen far uppforas en
fritidsbyggnad pa hdgst 340 v-m?,
ekonomibyggander sammanlagt hogst 60 v-m?
samt en bastubyggande pa hogst 40 v-m?.
Byggnaderna skall placeras i byggnadsytan.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som
har miljévarden

Pa omradet skall fastas speciell uppmarksamhet
vid kultur- och strandlandskapets varden. Pa
omradet galler atgardsbegransning enligt MBL
128 §.

L
|
|

LJ LJ Ld L

RA-3

MY

Bilaga 2 / Liite 2
RAASEPORIN KAUPUNKI

Stromso, Langholmen
RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS

Ranta-asemakaava koskee kiinteistot
710-482-1-133 ja -1-147.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asumisen

korttelilaue seka ymparoivia maa- ja
metsatalousalueita ja vesialuetta,

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Rakennusala

Rakennusala, jolle voidaan rakentaa saunan

Rakennusala, jolle voi rakentaa talousrakennus

Rakennusala, jolle saa rakentaa laiturin

Maanalainen tila

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Loma-asuntojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
lomarakennuksen enintdan 340 k-m?,
talousrakennuksia yhteensa enlntaan 60 k-m?
seka yhden saunarakennuksen enintaan 40 k-m?.
Rakennukset on sijoitettava rakennusalaan.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
ymparistoarvoja

Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota
kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin. Alueella on
voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.




Bathamn
Pa omradet far uppféras brygga for privat bruk.

Vattenomrade

Allmanna bestammelser

Miniavstanden mellan byggnaderna och strandlinjen vid
medelvattenstand ar:

- Fritidsbostad 40m
- Ovriga byggnader 20m

Nybyggandet bér anpassas till terrangen,
naturlandskapet och kulturlandskapet. Byggnader och
konstruktioner bor placeras pa byggplatsen sa att de
inte vasentligt &ndrar naturlandskapet.

Fasadernas och vattentakens fargséattning och material
bor vara dampad och anpassad till landskapet. | stora
glasytor bér anvandas lagreflekterande glas. Pa
byggplatsen bér man félja ett enhetligt byggnadssatt.
Brygga skall till storlek och placering passa in i
strandlandskapet. Atgardstillstand skall ansdkas for
brygga som &r storre an 24m?>.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara minst
+3,0 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
héjdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Byggandet av vattentoalett inom RA omraden ar
forbjudet. Byggandet av vattentoalett inom RA omraden
ar tillatet endast om fastigheten kan anslutas till ett
sadant fungerande vattentjanstnat som ar i enlighet
med kommunens utvecklingsplanering uppférd enligt
lagen om vattentjanster. Hanteringen av
graavloppsvatten bér behandlas sa langt fran stranden
och ovanfor éversvamningsrisknivan att avioppsvattnet
inte kommer at att blandas med saltvatten. Pa
byggplatserna bér hushallsvatten av god kvalitet finnas
tillrackligt att tillga.

Utdver den angivna byggnadsratten far mindre
konstruktioner som betjanar fritidsboende byggas inom
RA-omradet, totalt hdgst 4 st. Konstruktionernas totala
yta far vara hdgst 100 m2. Konstruktioner sa som skjul,
lusthus och lekstuga skall vara under 15 v-m2. Mindre
konstruktioner som behdvs for kommunalteknik far
byggas utanfér byggplatsen i narheten av
byggnadskvarteret. Konstruktionerna skall anpassas till
landskapet.

Pa RA omrade galler atgarsdsbegransning enligt MBL
128 §. Inom RA-omrade bdr befintlig vegetation och
befintligt tradbestand utanfor byggnadsytorna i
huvudsak bevaras i naturtillstand.

Sophantering bor ordnas enligt kommunens krav pa
sophantering.

Venesatama

Alueelle saa rakentaa laiturin yksityiseen
kayttoon.

Vesialue

Yleiset maaraykset

Uudisrakennusten vahimmaisetaisyydet
keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta ovat:

- Loma-asunto 40m
- Muut rakennukset 20m

Uudisrakentamisen on sopeuduttava
maasto-olosuhteisiin, luonnonmaisemaan ja
kulttuuriymparistéon. Rakennukset ja rakenteet pitaa
sijoittaa rakennus- paikalle siten, etteivat olennaisesti
muuta luonnon- maisemaa.

Julkisivujen ja vesikattojen varitys ja materiaalit tulee
olla hillitty ja maisemaan soveltuva. Isoissa
lasipinnoissa on kaytettdva matalaheijasteista lasia.
Rakennuspaikalla tulee noudattaa pihapiireittain
yhtenaista rakentamis- tapaa. Laiturin pitda kokonsa ia
sijoituksensa puolesta sopia rantamaastoon. Yli 24m
suuruiseen laituriin on haettava toimenpidelupa.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Vesikdymalan rakentaminen RA-alueilla on kielletty.
Vesikdymalan rakentaminen RA-alueilla on sallittua
ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittda sellaiseen
toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan
vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnittelun
mukainen. Harmaat jatevedet on kasiteltava niin
kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden ylapuolella,
etteivat jatevedet paase sekoittumaan meriveteen.
Rakennuspaikoilla tulee olla saatavilla riittavasti
hyvanlaatuista talousvetta.

Annetun rakennusoikeuden liséksi saa vapaa-ajan
asuntoa palvelevia pienempia rakennelmia rakentaa
RA-alueelle, yhteensa enintdan 4 kpl. Rakennelmien
kokonaisala saa olla enintdén 100m?2. Rakennelmat
kuten vajat, huvimajat ja leikkimdkit on oltava alle 15
k-m?. Rakennuspaikkojen ulkopuolelle,
rakennuskorttelien laheisyyteen saa rakentaa
kunnallistekniikan edellyttdmia vahaisa rakennelmia.
Rakennelmat on sovitettava masiemaan.

RA-korttelialuella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus. RA-korttelialueilla tulee oleva
kasvillisuus ja puusto rakennusalojen ulkopuolella
paasoin sailyttaa luonnontilassa.

Jatehuolto tulee jarjestaa kunnan
jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm

Kaavan nimi Strémso, Langholmen. Ranta-asemakaavamuutos
Hyvaksymispvm 18.09.2023 Ehdotuspvm

Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala 79 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus 710V180923A79

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,2300 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

14.11.2023

13.02.2023
16.12.2022
7816

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

11,2300

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

1

0,89
1

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 11,2300 100,0 440 0,00 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,3300 11,8 440 0,03 -0,1300

L yhteensa 0,0800 0,7 0 0,0800

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 4,2200 37,6 0,1200

W yhteensa 5,6000 49,9 0 -0,0700 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 11,2300 100,0 440 0,00 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,3300 11,8 440 0,03 -0,1300 0
RA-3 1,3300 100,0 440 0,03 -0,1300 0

L yhteensa 0,0800 0,7 0 0,0800 0

LV 0,0800 100,0 0 0,0800 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 4,2200 37,6 0 0,1200 0

MY 4,2200 100,0 0 0,1200 0

W yhteensa 5,6000 49,9 0 -0,0700 0

W 5,6000 100,0 0 -0,0700 0
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