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Koivuniemen aurinkovoimala-alue / Asemakaavan selostus

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti
sijaitsee Tammisaaren 8:ssa

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7 hehtaaria ja se
kaupunginosassa Raaseporissa.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Bjorknasin aurinkovoimala-alue.
Tavoitteena on muuttaa voimassa oleva asemakaava alueelle jo rakennetun aurinkovoimalan

kayttdtarkoituksen mukaiseksi seka laajentaa tata aluetta noin seitseman hehtaariksi. Lisaksi
osoitetaan paikka mainostaululle.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
Raaseporin kaupunki 2019: Poikkeamislupa 710-402-1-10 / 2019-35
Luontotieto Keiron Oy 2019: Bjoérknas, Aurinkovoimala -hanke, luontoselvitys 2019
Poyry 25.6.2019: Lausunto Tammisaaren aurinkovoimalan haikaisyvaikutuksesta
Poyry 03.2019: Aurinkovoimalan rakentamisen aikainen ilmastovaikutus
Pdyry 03. 2019: Aurinkovoimalan ilmastovaikutus
LUKE 2019: Kahden kuvion hiilivaraston kehitys 15- ja 30-vuoden ajanjaksolla /

Ratalaki 37§, 39§
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2

2.3

o Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin energia Oy 4.8.2022.

e Kaupunginhallitus pani kaavan alulle 3.10.2022 § 363, koska hanke ei ole
kaavoitusohjelmassa 2022.

e Kaavoituslautakunta on 25.1.2023 § xx paattanyt kdynnistaa hankkeen ja kuuluttaa OAS:n
ja kaavaluonnos nahtavaksi.

e Asemakaavaty® on kuulutettu vireille xx.xx.20xx

Kaavaehdotus asetetaan nahtavile MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

https://www.raasepori.fi’lkaupunki/kuulutukset/

Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan noin 7 ha:n aurinkoenergia-alue vi2:n ja rautatien valiselle
alueelle. Alueelle on jo rakentunut noin kahden hehtaarin aidattu aurinkopaneelialue
poikkeamisluvalla, joten asemakaava muutetaan nailta osin nykyisen maankayton mukaiseksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Raaseporin energia vastaa alueen toteuttamisesta. Alueen toteuttaminen edellyttaa alueen
vuokraamista tai myymistd Raaseporin energialle. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

¥

Kuva 2. Laajenemisalue, jonka taustalla ndkyy jo rakennettu aurinkopaneelialue

Kaava-alue on Salpausselan reunamuodostuman harjuylankéa, jolla tyypillisesti kasvaa kuiva
kangasmetsa ja puuttomat alueet ovat paahteisia. Maapera on kokonaan hiekkaa, jonka alla
on graniittikalliopera. Alue on pohjavesialuetta.

Alueelle on jo rakentunut 2020 Raaseporin energian aurinkovoimalan ensimmainen vaihe,
jossa on aurinkopaneeleita yhteensa noin 1500 m yhdeksassa rivissa. Noin kahden hehtaarin
aurinkopaneelialue on aidattu ja rajoittuu vt25:n puuttomaan suojavyohykkeeseen, joka on
paahteinen hiekkapenger. Aurinkovoimalan alue tulee hyvin esille valtatiella ajettaessa.

Aurinkovoimala ei ndy Bjorknasin teollisuusalueelle, mutta Raaseporin energian piiput nakyvat
nyt maisemassa vt25:Ita katsottaessa.

Aurinkovoimalan laajenemisalueella metsd on mantyvaltaista kangasmetsada, jonka
luontoarvot ovat paaosin tavanomaiset. Alueen italaidassa on kaista paikallisesti arvokasta,
vanhempaa mannikkoa, joka jatkuu kaava-alueen ulkopuolella. Alueella ei pesi uhanalaisia
elaimia.

Lahin asuinalue on vt25:n toisella puolella oleva Trollberginalue, jonka raja on linnuntieta
150m:n paassa jo rakennetusta aurinkopaneelista.

KAAVOITUS
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Kuvag3. Alueelle on jo rakennettu noin 1500m aurinkopaneeleita yhdekséén riviin.

3.1.1 Luonnonymparisto

Maisema
Aurinkovoimala-alue on osa Salpausselan harjua-aluetta, joka jatkuu Tammisaaren
keskustaan asti. Harjualueen topografian ja puuston sailyttdminen on maiseman kannalta

olennaista.
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. Paahteinen penger noudattelee harjun topografiaa.

Kuva 4. Aurinkovoimalaa vt2:ta ldnteenpéin
= r_-ru— Rl

Kuva 5. Aurinkopaneelit nousevat muutama metri maantason ylépuolelle. Taustalla Raaseporin

energian piiput.
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Kuva 7. Kaistale paikallisesti arvokasta, vanhempaa méantymetséé alueen itélaidassa.
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Maapera
Koko alue on hiekkaa, jonka alla noin yli 10m:n syvyydessa tulee vastaan graniittikalliopera.

Luonnon monimuotoisuus

Luontoselvityksen 2019 mukaan luonto on tavanomaista ja Salpausselan
reunamuodostumalle tyypillistd kangasmetsda. Luontotyyppeja ovat tuore kangasmetsa,
kuivahko kangasmetsa ja joutomaan kaltainen avoymparistd. Mannikkd on tasaikaista ja
hoidettua. Hangontien reunassa ja selvitysalueen itdpuolella on vanhempaa, maisemallisesti
komeaa mannikkda. Metsadn luonnontila on heikko, koska puusto on yksikerroksinen ja
lahopuuta on hyvin niukasti.

Selvitysalueella ei havaittu harvinaisten tai suojeltavien eldin- tai kasvilajien esiintymia.
Kartoittamatta jatetyt lajit ovat sellaisia, joiden esiintyminen alueella on epatodennakaista.

llImakuvatulkinnan mukaan alueen itdosalla voi olla merkitystd ekologisena yhteytena.
Aurinkopaneeleille suunniteltu alue ei ylety selvitysalueen itdiseen karkeen asti.

Valtatie 25:n varsi ja radanvarsi ovat merkittavia paahdelajien ekologisina yhteyksina,
joiden avulla kasvit ja hyonteiset voivat siirtya uusin elinymparistoihin.

Luontoselvityksen 2019 johtopaatos on, ettad luonnonarvot eivat rajoita alueen kayttoa.
Luonnon monimuotoisuutta voidaan edistaa seuraavin luontoselvityksen suosituksin:

1) Paahdelajien suosiminen

Koska paahdelajit tarvitsevat suoraan paljaaseen maahan kohdistuvaa auringonpaistetta,
suositellaan ylin humuskerros kuorittavaksi kerroksellisen kaivuun menetelmalla. Maa
saattaa kasvittua sopivilla putkilokasveilla itsestaan, mutta paahdeympariston kehitysta voi
edistad kylvamalla alueelle kangasajuruohoa ja kissankapalaa.

Paahdelajien leviamista uusille avoalueille voidaan edistaa ulottamalla ne Hangontien ja
radanvarren toimiviin ekologisiin yhteyksiin. Avoalueen leveys tulee olla vahintaan 20m.

2) Vieraslajien torjunta

Rakentamisen jalkeen tulee seurata, ettd vieraslajeiksi luokiteltuja kasveja ei paase
leviamaan alueelle, vaan ne havitetdan jarjestelmallisesti. Paikka on otollinen
kurtturuusulle ja komealupiinille, jotka ovat haitallisia vieraslajeja.

Luontoarvot 2017
Paikallisesti arvokas

: Tavanomainen

Luontotyypit

tuore kangasmetsa

[[T] | xuivahko kangasmetsa

:] niityt, avoymparistot

10 Selvitysalueen luontoarvot havaintojen perusteella vuonna 2019.

Kuva 2 Luontotyyppien rajaus, luokittelu ja numerointi.

Kuva 8. Alueen luontotyypit ja luontoarvot Luontoselvityksen 2019 mukaan.
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Kuva 10. Kannot on jéatetty avoalueelle seké aurinkopaneelialueelle. Su1vy6hyke on otollista

komealupiinin ja kurtturuusun levidmisaluetta, joten ne on poistettava jérjestelméllisesti.
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e

ta vield rakentamattomalla alueella.
1% = -

Kuva 11. Valtatien laitaa ja paahdelajien ekologista yhteyt
3 o 5 W % i

i

Kuva 12. Aurinkovoimalan alueen jatko-osa on pdéasiassa nuorta mannikk6a.
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3.1.2

Pienilmasto

Alue on tyypillinen Salpausselan harjulle kasvanut kangasmetsa, jonka puuttomat
reunavyohykkeet ovat paahteiset. Paahteinen alue on laajentuneet jo rakennetulle
aurinkopaneelialueelle.

Pohjavesialue

Alue on | luokan pohjavesialuetta. Pohjaveden pinta on 10-12m merenpinnan ylapuolella, mika
tarkoittaa, ettd pohjaveden pinta on noin yli 10m:n syvyydessa maanpinnasta. Ylimman
pohjaveden pinnantason ylapuolelle on jatettava vahintdan 4 metrin suojakerros.

Aurinkovoimalan rakenteet ja toiminta eivat tuota sellaisia vaikutuksia, jotka ulottuisivat 4m:n
syvyyteen maanpinnasta. Lisaksi alueella ei kayteta mitaan oljyja eika kemikaaleja. Alueella ei
synny likaisia hulevesia ja puhtaat hulevedet imeytetddn maaperaan.

Maa- ja metsatalous

Vield rakentamaton alue on osa kaupungin metsdomaisuutta, jolloin kaadettavan metsan
tuotto tulee kaupungille.

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole vuonna 2019 tehdyn luontoselvityksen mukaan havaittu luonnonsuojelulain
mukaan suojeltavia luontotyyppeja tai elainlajeja. Luontodirektiivin IV-liitteen lajeja ei erikseen
kartoitettu, koska alueen luontotyypit eivat sovellu niille. Selvitysalueen metsa on
tavanomaista kangasmetsaa.

Alueelle ei siis kohdistu luonnonsuojeluintressia.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alue ei rajaudu asutukseen. Kaava-alueen Iahin asutus on Trollbergin asuntoalue 150
m:n paassa. Aluetta ei ole missdan vahvistetussa tai oikeusvaikutuksettomassa kaavassa
suunniteltu tai osoitettu asumiseen.

Yhdyskuntarakenne

Alue on jo muodostunut paikallisen aurinkovoimalan alueeksi valtatien ja Koivuniemen
teollisuusalueen valissa.

Vield rakentamaton alue toimii virkistysalueen jatkeena vt25:n toisella puolella. Sijaintinsa
puolesta kayttd on vahaista, ja valtatien ylityksen takia ei-toivottavaa.

Aurinkovoimalan laajennusalue muodostaa radan ja valtatien valiin jaavan metsakaistaleen ja
likenneviheralueen.
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Kaupunki-/ taajamakuva

Alue sijaitsee Tammisaaren kaupunkirakenteen rajavyohykkeella. Kokonaan rakennettuna
aurinkopaneelit tulevat ndkymaan noin 400 m:n matkalla Tammisaareen saavuttaessa tai sita
ohitettaessa

Asuminen

Alueella ei ole, eikd sinne suunnitella rakennuksia. Lahin Trollbergin asuntoalue on noin
150m:n paassa valtatien toisella puolella. Aurinkopaneelialueen haikaisyvaikutus talle alueelle
on arvioitu, eika haikaisyvaikutuksia mallinnustulosten perusteella synny ollenkaan.

Palvelut

Alueella syntyva pohjavesi on tarked palvelu. Alueelta 930m koilliseen sijaitsee Raaseporin
veden Bjorknasin kaytdssa oleva vedenottamo ja puolen kilometrin padssa Tammet Oy:n
prosessivedenottamo. Hanke ei vaaranna pohjaveden laatua ja maaraa. Alueen rakentaminen
edistdd Raaseporin energian energiaomavaraisuutta ja mahdollisuutta lisata paastottéman,
uusituvan energian tarjontaa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueen rakentamisella on rakentamisen aikainen vahainen tyollistava vaikutus.

Virkistys
Alue ei ole minkaan asuntoalueen lahivirkistysalue, mutta alueen poluilla liikutaan.

Liikenne

Alueelle kulijetaan Vanhalta Baggbyntieltd Dragsvikin seisakkeen vieresta alkavan
metsaautotien kautta. Rakennuttuaan alueen kaytto ja huolto aiheuttavat vahaista liikennetta.
Alueen rakentaminen eli metsan kaataminen ja paneelialueen laajentaminen tulevat
aiheuttamaan merkittavaa tydmaaliikennetta alueella.

Valtatie 25:n liikenneturvallisuus

Haikaisyvaikutukset tutkittin koko seitseman hehtaarin alueella (Péyry 2019) seka sileilla
lasipinnoilla ilman pintakuviointia tai heijastuksenestopinnoitetta etta vahvasti pintakuvioidulla
aurinkopaneeleilla. Puuston tai maaston varjostuksia ei huomioitu. Mallinnuksen mukaan
haikaisyn maara on pieni ja taso matala, vaikka kaytettaisiin kirkkaita lasipintoja. Havaittuja
haikaisyvaikutuksia aiheutuu vain 60 minuutin aikana paivasta, muina aikoina ei aiheudu
lainkaan haikaisyvaikutuksia.

Mallinnustulosten perusteella ei ole estettd paneelien asentamisella suunnittelualueelle.
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Raideliikenteen turvallisuus

Radan suoja-alue ulottuu 30m:n etdisyydelle uloimman raiteen keskilinjasta. Radan suoja-
alueelle ei saa jattda kasvamaan ns. yksittaisia riskipuita tai puuryhmia. Radanpitajalla on
myos oikeus poistaa kasvillisuutta talla alueella, jos raideliikenteen turvallisuus sita vaatii.

Suojavydhykkeelle voidaan rakentaa rakennelmia, mutta aitaa ei saa rakentaa 2m lahemmaksi
Vaylaviraston hallinnoiman alueen rajaa (Vaylavirasto / Ville Vuokko 9.9.2022).

Korkeakasvuiset puut poistetaan raideliikenteen suoja-alueelta aurinkopaneelialueen
rakentamisen yhteydessa. Samalla on syyta poistaa myds Vaylaviraston hallinnoimalle
alueelle jaavat yksittaiset riskipuut yhteistydssa Vaylaviraston kanssa.

Hakkuista ei saa aiheutua vaaraa eika puita saa kaataa rautatiealueelle. Ennen hakkuita ollaan
yhteydessa Vaylaviraston rataisdnnditsijaan.

Radan stabiliteettia ei saa vaarantaa maaperan muokkauksella:

Mikali aurinkovoimalan rakentaminen sisaltdd radan stabiliteettin mahdollisesti
vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista, pengertamistd) tai maaperan kuivatusta,
tulee niista tehda riittavat, pohjatutkimuksiin perustuvat, selvitykset radan rakenteiden
paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on huomioitava
Vaylaviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti ja tehdyt selvitykset tulee hyvaksyttaa
Vaylavirastossa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistén arvoja.

Kunnallistekniikka

Alueella ei ole vettad ja viemardintia, eika sita tarvita.

limastonsuojelu ja ymparistohairiot

Aurinkovoimala on ilmastovaikutuksiltaan erittdin positiivinen hanke.

Koko seitseman hehtaarin aurinkovoimalan ilmastovaikutusta on verrattu kasittelemattoman
metsaalueen vaikutuksiin (Poyry 2019, LUKE 2019). Positiivinen ilmastovaikutus on 15
vuodessa 18 kertaa suurempi ja 30 vuodessa 20 kertaa suurempi kuin alueen metsan
jattdminen  luonnontilaiseksi.  Aurinkovoimalan rakentaminen vahentdd positiivista
ilmastovaikutusta noin 10% ensimmaisen 15 vuoden aikana.

+15 vuotta +30 vuotta
Kasitteleméattémén metséalueen Kasittelemattdmén metséalueen
positiivinen ilmastovaikutus on LUKE:n positiivinen iimastovaikutus on LUKE:n
selvitykseen pohjautuen: selvitykseen pohjautuen:
— 2 hehtaaria 152 t COz2e — 2 hehtaaria 296 t CO2e
— 6 hehtaaria 455 t CO2 — 6 hehtaaria 887 t CO2 . . T
> . ° S : ° Aurinkovoimalan positiivinen
Aurinkovoimalan ja sen vaatiman Aurinkovoimalan ja sen vaatiman . . -
maanmuokkauksen positiivinen maanmuokkauksen positiivinen ilmastovaikutus on lahes 20
iimastovaikutus LUKE:n ja Péyryn ilmastovaikutus LUKE:n ja Poyryn :
selvitykseen nojaten: selvitykseen nojaten: keﬂal_’_”__en hakkaamatto’z?aan
- 2 hehtaaria 2 597 t CO2e - 2 hehtaaria 5 732 t CO2e metséén verrattuna / Péyry
— 6 hehtaaria 8 376 t CO2e — 6 hehtaaria 18 367 t CO2e 20109.
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limastovaikutusten vertailu
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Kuva 13. limastovaikutusten vertailu / Péyry 2019

3.1.3 Maanomistus

Raaseporin kaupunki omistaa kaava-alueen.

S e

S

Kuva 14. Kaava-alue on osa Raaseporin kaupungin omistamaa kiinteist6éa 710-402-1-2 Bjérknas.
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3.2

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkidyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) tukevat ja edistdvat maankaytto- ja
rakennuslain tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista tavoitteista ovat kestava kehitys
ja hyva elinymparistd. Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla varmistetaan myos, etta
valtakunnallisesti merkittdvat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja viranomaistoiminnassa.

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla pyritaan edistamaan:
1. siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan,
2. luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestavan kayton edistamista,
3. elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia,
4. kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin tarttumista.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen.
2. Tehokas liikennejarjestelma.
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto, ja luonnonvarat.
5. Uudistumiskykyinen energiahuolto.

Bjorknasin aurinkovoimala-alue toteuttaa hyvin valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
vahahiiliseen yhteiskuntaan siirtymista ja uudistumiskykyisen energiahuollon toteutumista.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus tuli voimaan 7.12.2020, mutta valitusten vuoksi hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatdksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan vain silta osin kuin
valitukset hylattiin. Talld hetkelld Uudellamaalla on voimassa Uusimaa -kaava 2050:n
vahvistetut osat seka merkintoja aiemmista maakuntakaavoista lahinna
luonnonsuojelualueisiin  liittyen. Vahvistamattomilla osilla ei ole merkitysta tassa
kaavahankkeessa.

Suunnittelualueelle kohdistuvat vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa 11.11.2021
seuraavat merkinnat ja maaraykset:

e pohjavesialue
e taajamatoimintojen kehittamisvyohyke (rajalla)
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-
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7.

Kuva 15. Ote vahvistettujen maakuntakaavojen epévirallisesta kaavayhdistelméasta 2021 ~ Uusimaa-

kaava 2050
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Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 27.3.2006 hyvaksyma Gropfjardin-Dragsvikin
osayleiskaava. Yleiskaavassa alue on osoitettu merkinnalla:

MY: Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisi& ympéristbarvoja. Harjualueen
topografia ja puusto on pyrittdva séilyttdméaan

Selanteen koillisosa on osoitettu selvitysalueeksi (punainen raidoitus).

" Dragsviksfiarden ™~

i o - "Es_“f’l%a?\[; \.Z&i',.-,,ﬂ-ﬂ‘.gjmmm :D

Kuva 16. G}opﬂéirdin-‘Drasvi}(ih osayleiskaava 2006, ei oikeusvaikutuksia

s
jgh, + =i |
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Asemakaava
Alueella on voimassa vuoden 1968 asemakaava. Asemakaavassa alueelle on varattu laaja
vt25:n kiertoliittyma. Liittyma ei ole enda mukana valtion suunnitelmissa ja varaus on turha.
Asemakaavassa alueelle kohdistuvat merkinnat:

P.: Puistoalue, joka tulee séilyttda luonnontilassa

L+: Lépikulkutien liikennealue suojaviheralueineen

Kuva 17. Asemakaava 1968 ja kaavamuutosalueen likimé&arédinen sijainti

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksessa (5.7.2018) ei ole ohjeita, jotka suoraan
ohjaavat aurinkovoimala-alueen perustamista.

Aurinkopaneelien etaisyydet tien keskilinjaan huomioidaan rakennelmien etaisyyksissa
(rakennusjarjestyksen kohta 3.1): Rakennuksen etaisyyden ajoradan keskilinjasta tulee
valtatielld olla vahintdan 30m. Vaikka aurinkopaneelialue ei ole rakennus, ELY-keskus
edellyttaq, etta alueelle sijoittuva mainostaulu on 30m:n etaisyydella valtatien keskilinjasta.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

RASEBORG . KAAVOtITl.;?
RAASEPORI aaseponn_le .
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan suunnittelutarve on tullut ajankohtaiseksi Raaseporin  energian
laajenemistavoitteen eli 1l vaiheen rakentamistavoitteen mahdollistamiseksi. Laajentuneena
aurinkovoimala-alue on vaikutuksiltaan niin merkittava, ettei sellaista voida sallia olemassa
olevan kaavan puistoalueelle poikkeamislupamenettelylla.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja vireilletulo
Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin energia 4.8.2022, jonka seurauksen
Kaupunginhallitus pani kaavan alulle 3.10.2022.
Kaavoituslautakunta paatti kdynnistdd hankkeen ja merkitsi OAS:n tiedoksi xx.xx.20xx § xx,
jonka jalkeen asemakaavatyo kuulutettiin vireille xx.xx.20xx.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Vaylavirasto (rataosasto)

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin toimielimet

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistoterveydenhuolto

Raaseporin vesi

Raaseporin energia

Muut toimijat
- Karjaan Puhelin Oy
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4.3.2

433

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raaseporin Luonto ry

- Raaseporin Yrittajat ry

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkdpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava
hyvaksytyksi ja lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
osoitteessa: https://www.raasepori.filkaupunki/kuulutukset/. Lisdksi ainakin kaavan vireille
tulosta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Tieto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lahetetddn tiedossa oleville osallisille
maanomistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld koko kaavoituksen ajan
kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikossa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi
tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvottelu

Kaavahanke ja aurinkovoimala ovat niin pienia, ettéd ne eivat edellytd MRL 66 §:n ja MRA 26
§:n mukaista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Aloituskokous / kaavatori

Kaavahankkeessa pidettiin aloituskokous kaavatorin muodossa. Kaavatorille kutsuttiin
kaupungin viranomaiset ja tahot, joiden ndkemysta alueen ratkaisussa haluttiin kuulla.
Kaavatorilla nostettiin mm. esiin seuraavat kysymykset:

e Voisiko alueen lapi jarjestaa lapikulun?

¢ Pitaisikd rakenteiden enimmaiskorkeus rajata?

e Onko alueella paikallinen vaikutus lampétilaan?

e Olisi tarked sailyttda alueen aluskasvillisuus (tarked huleveden imeyttamista ja

pohjaveden muodostamista varten)
o Pitaisikd pesuaneiden ja kemikaalien kaytto rajata?

Kaavatorilla esiin nostetut kysymykset selvitetaan kaavoitusprosessissa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa noin 7 hehtaarin kokoinen aurinkopaneelialue
Koivuniemeen vit25:n ja radan valiin. Alue kasittaa jo rakennetun aurinkovoimalan alueen ja
sen laajennuksen.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

Energiahuollon alue osoitetaan korttelialueena, koska merkintd mahdollistaa paremmin tontin
myynnin tulevaisuudessa.

Muut suunnitelmat ja kaavat

Hanke edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden saavuttamista.

Pohjavesialueen huomioiminen

Alue on I-luokan pohjavesialuetta, joten pohjaveden laatua ei saa vaarantaa, eikd sen tasoon
tulla muutoksia.

Osallisten tavoitteet

Raaseporin energia

1. Aurinkoenergian mainostaulu vt2:n varrelle alueen kohdalle: piirustukset ja
lupahakemus.
2. Alue on mahdollisimman laaja radan suuntaan.

Vaylavirasto - Rautatie

1. Rautatien suoja-alue on 30m reunimmaisen raiteen keskilinjasta.

2. Aitaa ei saa pystyttdd 2 metria [Bhemmaksi Vaylaviraston hallinnoimasta rajasta radan
suuntaan. Talléin aidan tai aurinkopaneelien pystyttdmiseksi ei tarvita ratalain 36§:n
mukaista sopimusta rata-alueella tyoskentelyyn.

3. Suoja-alueelle ei saa jattaa riskipuita.
4. Suoja-alueella toimittaessa on haettava Vaylaviraston lupa.
5. Maaperdd ei saa muokata niin, ettd vaarannetaan radan stabiliteetti. Jos

muokkaaminen on tarpeen, se vaatii selvitykset ja suunnitelman, joka on
hyvaksytettava Vaylavirastolla.
6. Suoja-alueen puusto kaadetaan yhteistydssa Vaylaviraston kanssa.

ELY - likenne / vt25
1. Valtatien suoja-alue, jolle ei saa rakentaa ulottuu 30m tien keskilinjasta.

Tama tavoite on asetettu mainostaululle lupahakemukseen annetussa lausunnossa —
aurinkopaneelien jo rakennettu aita tulee l[ahimmillaan 27m:n etaisyydelle.

ELY — ymparisto
1. I'luokan pohjavesialueen suojaamiseen liittyvat tavoitteet.
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Muut tavoitteet

Luonnon monimuotoisuuden nakokulmasta:

1. kannot jatetdaan maahan

2. aluetta ei peitetd ruohikolla ja maaperan peittoa valtetdan

3. valtatien ja radan paahteisten pientareiden ekologiseen yhteyteen liitetaan vahintaan
20m leveitad avoalueita paahdelajien levidmisen edistamiseksi

4. paahdelajien levidamistd edistetdan kylvamalld alueelle kangasajuruohoa ja
kissankapalaa

5. haitalliset vieraslajit kuten kurtturuusu ja komealupiini poistetaan ja kehitysta seurataan

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

5.1

5.1.1

5.2

5.3

5.3.1

Osallisten tavoitteet

Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava osoittaa korttelialueen aurinkopaneelivoimalalle energiahuoltoa varten. Kaava-alueen
pohjoispuolella on rautatie ja etelapuolella valtatie 25. Kaava ei mahdollista rakentamista noin
30 metria lahemmaksi tien keskilinjaa. Vaylaviraston hallitsemalle alueen viereen jatetaan 2
metrid leved avoin alue. Aurinkovoimalaa ympardiva aitaus on myos rakennettava taman
alueen ulkopuolelle.

Mitoitus

Kaava-alueella kerrosala ei ole varattu rakentamiseen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue muodostuu pohjavesialueesta. Kaavamaarayksilla alueen rakentamista ja kayttoa
ohjataan siten, ettd pohjaveden maara ja laatu turvataan.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Energiahuollon korttelialue aurinkopaneelivoimala varten, EN-1

5.3.2 Suojelukohteet

Asemakaavassa ei osoiteta suojeltuja kohteita.

nrm

AAs

RASEBORG = KAAV.OtIITLS
RAASEPORI aaseporintie
10650 Tammisaari



Koivuniemen aurinkovoimala-alue / Asemakaavan selostus

5.4

5.41

24 (26)
12.1.2023

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin  tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

o kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

¢ liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéén

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteisty6ssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetdan. Alla olevassa taulukossa
selvitetaan, miten kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Yleiskaavaa laadittaessa on ofettava | Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, | Kaavahanke edistdd uusiutuvan energian

tuotantoa eikad silla ole kielteisia vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen

hyvaksikaytto,

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan
infrastruktuurin vieressa ja Raaseporin energian
omien voimalinjojen valittdémassa laheisyydessa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

Aurinkovoimala vaatii vain vahan huoltoa, ja
huollosta voi vastata kaava-alueen vieressa
sijaitseva Raaseporin energia.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon

tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

Ajoyhteys alueelle voidaan jarjestdad itépuolelta
Vanhan Baggbyntien kautta. Alue ei tarvitse vesi-
ja viemaripalveluja.
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Yleiskaavaa laadittaessa on oftettava | Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri | Kaavahanke ei vaikuta eri vaestoryhmien
vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen | elinymparistoihin.

elinymparistoon;
6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset; | Kaavahanke ei vaikuta haitallisesti kunnan
elinkeinoelamaan.
7) ymparistohaittojen vahentaminen; Mahdolliset ymparistdhaitat minimoidaan
pohjaveden maéaran ja laadun turvaavilla
kaavamaarayksilla.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja | Alue ei ole rakennettua kulttuuriymparistoa, eika

luonnonarvojen vaaliminen; seka luontoarvoja pohjavettd lukuun ottamatta ole
todettu.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa

osittain  osoitettu virkistysalueeksi. Alue ei
kuitenkaan sovellu virkistysalueeksi, ja laajoja ja
paremmin virkistysalueiksi soveltuvia alueita on
valtatie 25:n eteldpuolella. Riittavat
virkistysalueet sailyvat suunnitelman
toteuttamisen jalkeen.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Lahiymparistdssa ei ole rakennettuja tai suunniteltuja asuinalueita. Lahimmat rakennukset
ovat Raaseporin energian rakennukset. Hankkeella ei ole haitallisia vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Pohjavesi on alueella noin 10 metrin l1ahellda maanpintaa. Rakennettaessa tulee varmistaa,
ettei aiheuteta hairita pohjaveden korkeudelle.

Puiden kaataminen suurimmalta osalta kaava-aluetta vahentaa hiilinielua, mikd pienentaa
jonkin verran hankkeen myonteistd ilmastovaikutusta. Kokonaisilmastovaikutukset ovat
kuitenkin tehtyjen selvitysten mukaan selvasti positiivisia.

5.4.4 Muut vaikutukset

Maisemallisia vaikutuksia syntyy, kun valtatie 25:n vieressa sijaitseva mantymetsa kaadetaan,
ja alueelle rakennetaan aurinkovoimala. Alueella ei kuitenkaan ole maisemallisia arvoja.
Kaava-alueen etelapuolella kulkee valtatie 25. Aiemmissa tutkimuksissa on todettu, etta
aurinkopaneelien sijoittamisella alueelle on vain vahainen haikaiseva vaikutus. Muita kielteisia
vaikutuksia ei ole todettu.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Lahiymparistossa ei ole tekijoita, jotka voisivat hairitéa aurinkovoimalaa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso Liite X Kaavakartta ja -maaraykset.

5.7 Nimisto

Kaavassa ei muodostu uusia nimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantéd ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7  YHTEYSTIEDOT

Johtava kaavoitusinsindéri Niclas Skog
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3840
niclas.skog(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Raaseporintie 37,

10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi

nrm

RASEBORG KAAVIOI.TUS
RAASEPORI Raaseporintie 37
A 10650 Tammisaari
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RASEBORGS STAD .
BJORKNAS SOLKRAFTSOMRADE
Detaljplaneandring

Planomradet berér:
i stadsdel 8, del av fastighet 1:2

Med detaljplaneandringen bildas:
i stadsdel 8, kvarter 806, fomt 1

0 100
| |

Asemakaavamuutoksella
Kaupunginosassa 8, korfteli 806, tontti

RAASEPORIN KAUPUNKI
KOIVUNIEMEN AURINKOVOIMA-ALUE
Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 8, osa kiinteisto 1:2

muodostuu:

200 300
| |

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for energiforsorjning, for
solpanel kraftverk.

Omrddet med solpaneler bér vara inhdgnat.
P3 jarnvdgssidan av kvarteret bor ett 2 m
brett, oppet omrdde l&mnas utanfér staketet.

EN-1

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrade som l&mpar sig for vattentakt. /IJV
Linje 3 m utanfor planomr3dets grans. —_— —

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Stadsdelsnummer. 8
Kvartersnummer. 806
Nummer pa riktgivande tomt. 1

Skyddszon som bor hdllas dppen och =T

tradlss, pd vilken en reklamskylt kan
placeras pd eft avstdnd av 30 meter fran
vdgens mittlinje.

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Energiahuollon korttelialue aurinkopaneeli-
voimalaa varten.

Aurinkopaneelien alue on aidattava.
Korttelin radanpuoleiselle sivulle on

aidan ulkopuolelle jatettdva 2 m:n

leved avoin alue.

Tarkeda tai veden hankintaan sovelfuva
pohjavesialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fontin numero.

Avoimena ja puuttomana sadilyfettdvd
suojavydhyke, jolle voidaan sijoittaa
mainostaulu 30 m:n ef3disyydelle

tien keskilinjasta.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Planomradet ligger inom ett grundvattenomrdde som &r viktigt med tanke pd vattenférsdrjningen.
Verksamhet som placeras iomradet far inte férsamra grundvattnets kvalitet.

lomrddet &r def inte tilldtet att forvara lGst eller att lagra &mnen som fororenar grundvattnet eller som
paverkar grundvattnets kvalitet. Det &r inte tilldtet att placera underjordiska olje- eller kemikalielager inom
omradet. Det &r férbjudet att bygga jordvérme- och oljeuppvarmningssystem.

Byggande och grévande ska goras s, att dtgdrderna inte fororsakar férandringar igrundvattnets kvalitet
eller bestdende férandringar igrundvattnets niva. Ett minst fyra meter tjockt skyddslager bor ldmnas ovanfér
grundvattnets dvre ytniva. Grundvattenférhallandena ska utredas vid behov och beaktas isamband med
byggandet i omradet.

Omrddets jordm3n bor bearbetas mojligast lite. Omradets undervegetation bér ihuvudsak bevaras, samt vid
avverkning ska stubbar ldmnas imarken. P3 omrddet f3r inte anldggas grdsmattor och ytbeldggningar bor
sa langt som méjligt undvikas.

Avlopp ska byggas sd att deras t&thet ldtt kan kontrolleras. Rent dagvatten ska infiltreras p3 omrddet och
fororenat dagvatten ledas utanfér grundvattenomrddet.

Vid underhdll och rengdring av konstruktionerna inom omrddet far inte anvéndas &mnen som kan pdverka
grundvattnets kvalitet.

YLEISET MAARAYKSET

Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnalle tdrkedlld pohjavesialueella. Alueelle sijoitettava toiminta eisaa
huonontaa alueen pohjaveden laatua.

Alueella eisaa irrallaan varastoida faisdilyttda pohjavettd likaavia taipohjaveden laatuun vaikuttavia aineita.
Alueelle eisaa sijoittaa maanalaisia oljy- fai kemikaalivarastoja. Maalampo- ja oljymmitysjarjestelmien
rakentaminen on kielletty.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, efteitoimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Pohjaveden yldpinnan ylapuolelle tulee jattda vdhintdan nelja
metrid paksu suojakerros. Pohjavesiolosuhteet on tarviftaessa tarkemmin selvitettdvad ja oteftava huomioon
alueen rakentamisen yhteydessa.

Alueen maaperdd fulee tyostdad mahdollisimman vahdn. Alueen aluskasvillisuus on padosin sdilytettdvg, ja
hakkuiden yhteydessa kannot on jatettdvd maahan. Alueelle eisaa rakentaa nurmikkoa ja pintapddllysteitd tulee

valttda mahdollisuuksien mukaan.

Jatevesiviemdrit tulee rakentaa siten, ettd niiden fiiviys on helpostifarkastettavissa. Puhdas hulevesion
imeyteftava alueelle ja saastunut hulevesiohjatfava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Alueella olevien rakennelmien huollossa ja puhtaanpidossa eisaa kdytt3s pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita.



Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs fullmdktiges beslut __.__. 20,8 __
i profokollef.
Taten fodistan, ett3 asemakaavakartta on Raaseporin pdytakirjan __.__. 20__ , 8n __ tekemdn padtoksen mukainen.

P3 tjdnstens véagnar:

Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihfeeri THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3&sittely

Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen

Offenfligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavill3, ehdotus

PLANLN, forslag /7 KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavillg, luonnos

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 4-23 25.1.2023
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Konsult/Konsultti

UTKAST
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Daterad/Paivays
stadsarkitekt 12.1.2023

kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumerg
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