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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

11

1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Stornasetilla Lansi-Uudellamaalla Trollshovdassa, noin 18 km Ten-
holan kirkonkylasta ja Bromarvin pohjoispuolella I&hella Varsinais-Suomen rajaa. Suunnitte-
lualueen koko on noin 6,66 ha. Alueella on kaksi kiinteistta (710-592-2-1 ja 710-592-2-2).
Alue koostuu paaosin metsdalueista. Alue yhdistyy pohjoiseen ja itdé&n Trollshovdavikeniin.
Eteldssa alue vierustaa muutamaa pientéa peltoaluetta. Ajo alueelle tapahtuu alueen lansi-
puolelta Stornasintielle, joka johtaa Trollshovdantielle (11029).
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Kaava-alueen sijainti kartalla. Kaava-alue on merkitty punaisella ja vaikutusalue sinisella viivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimea Trollshovdaviken, Stornaset. Kaavan tarkoituksena on muodostaa
kiinteistdille 710-592-2-1 ja 710-592-2-2 yksi loma-asutuksen rakennuspaikka (RA) per Kiin-
teistd. Samalla muodostetaan kaavalla MY -aluetta ja huomioidaan alueella olevat pah-
kinapensaikoiden luontotyypit asianmukaisin kaavamerkinnéin (SL ja luo).

PLANLAGGNING

RASEBORG ..
RAASEPORI Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenas

Py



2 (18)
Trollshovdaviken, Stornaset. Ranta-asemakaava / asemakaavan selostus 10.9.2023

1.3 Siséllysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..cvieieii ettt e e 1
1.1 Kaava-alueen SIJaINTi .........ooiiiiiii e 1
1.2 Kaavan nimi ja tarkOItUS..........oooiiiiiii e 1
1.3 SISEIYSIUBTIEIO ... s 2
1.4 Luettelo KUVAUKSEN [TEEISTA. ... ...uuiiii i e e e et e e e e e e e e e e e e s s eaa e eaneees 2
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista taustamateriaaleista ..........c..cooieiiiiiiiiiiiiiie e, 3
2 THVISTELMA ..o e ettt 3
2.1 KAAVOITUKSEN VAINEET ... ccveiiiiii et e e e e e e e e e e e e e e e eraeeeaneees 3
2.2 PN = P U= - Y2 N 3
2.3 (N E A= A IR (0] (=10 =T T T o N 3
3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ..ottt 4
3.1 SeIVItYS SUUNNITEEIUBIUEESTA. ... ..ttt s 4
3.2 SO0 TR T1t =10 11 =TT 11
4 KAAVOITUKSEN VAIHE E T .ottt ettt et et e e e eeaens 12
4.1 (= F A 01 (U1 YT IR =T V7 12
4.2 Kaavoituksen aloitus ja tehdyt PAAIOKSEL ..........oooiiiiiiiii 12
4.3 OsalliStUMINEN JA YNEEISTYO .....vvvtiiiiiiiiiiiitiiei s 12
4.4 KAaVamMUULIOKSEN TAVOITE .....iiiiii ettt et e et e e e e e e e et e e e e et e e e e st e e e saaaeeessaneeessannns 13
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...t e e eaes 13
5.1 KBAVAN TAKENNE ... .oevt ettt e e et e e ettt e e e e et e e e sat e e ee st e e saaa e e sstaneessaanaeesaanneeessaneessnnnns 14
5.2 KAAVAN VAIKULUKSEL ... ittt et et e e e et e e e et e e e e et e e e e st e e e est e eesaaaeesesaneeesannes 14
5.3 D 0] = 1S (o] -1 - R 17
5.4 KaavamerkinNat ja MAAIAYKSEL.........ii i e et e e e e e et e e e e e e e eaaan e e e eeeeerennnnn 17
6 KAAVAN TOTEUTTAMINEN ..o aa s 17
6.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat Kaavat.................ccovvviiiiiiiic e 17
6.2 ToteuttamiSEN AIKATAUIU. .........coevi et e e e et e e e e et e e e e st e e eaaaeeeeraneeeeres 17
7 Y HTEY STIED O T ittt ettt e e e et e e et e e e et e anaenns 18

1.4 Luettelo kuvauksen liitteista

Liite 1. Kaavakartta 1:4000

Liite 2. Kaavamaaraykset

Liite 3. Havainnekuva

Liite 4. Asemakaavan tilastolomake

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvéagen 37

A~ 10650 Ekenas



3(18)
Trollshovdaviken, Stornéset. Ranta-asemakaava / asemakaavan selostus 10.9.2023

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustamateriaaleista

- Raaseporin ymparistonsuojelumaaraykset 2021
- Havsmanualen, Raasepori

- Tenholan rantakaavainventointi (Tammisaaren museo, Jouni Taivainen 2008)
- Arvokkaiden luontokohteiden inventointi (Keiron 2023)

2 THVISTELMA
2.1 Kaavoituksen vaiheet

¢ Aloite kaavamuutokselle on tullut alueen maanomistajalta. Kaavoituslautakunta paatti ot-
taa kaavamuutoksen kasittelyyn ja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
29.3.2023 § 55.

¢ Kaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin 17.4.2023 (OAS).

e OAS ja kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 17.4. — 17.5.2023.

e Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 25.10.2023 § 174.

¢ Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 658 ja MRL278 mukaisesti 20.11. -
19.12.2023. Ehdotuksesta jatettiin 6 lausuntoa ja ei yhtddn muistutusta.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti. Ehdotuksen nah-
tavilldolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi’lkuulutukset

2.2 Asemakaava

Alueella ei ole nykyisellaan asemakaavaa. Alueelle on v. 2021 haettu poikkeusmenettelylla
kaksi loma-asutuksen rakennuspaikkaa. Ranta-asemakaavoituksen yhteydessa tavoitteena
on muodostaa kaksi RA-aluetta, joilla kummallakin on yksi rakennuspaikka yhdelle 1-kerrok-
siselle loma-asunnolle, yhdelle sivuloma-asunnolle, yhdelle saunalle ja yhdelle talousraken-
nukselle. Nykyiset kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. Ranta-asemakaavan muut
maa-alueet ovat MY- ja SL-aluetta.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Toteuttamisesta vastaa alueen maanomistaja. Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa sen
saatua lainvoiman.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

Maa-alueen koko suunnittelualueella koko on noin 6,66 ha. Alueella on kaksi kiinteistoa (-592-
2-1 ja -592-2-2). Kaava-alueella ei ole rakennuskantaa ennestaan. Alue koostuu paaosin met-
sdalueista. Alue yhdistyy pohjoiseen ja itdan Trollshovdavikeniin. Eteldssa alue rajautuu pie-
neen peltoalueeseen.

3.1.1 Maisema jaluonto

Alueella on suoritettu toukokuun lopulla 2023 tarkeiden luontotyyppien inventointi (Keiron
Oy). Kaava-alue on rakentamatonta metsaaluetta, johon kuuluu myds niityksi heinittynytta
peltoa. Alueen topografia on saaristolle tyypillistéa: melko jyrkkaa ja pienipiirteista. Kivisessa
rannassa on kapea ruovikkovythyke, joka lahdenpohjukassa muuttuu alavaksi luhtaiseksi
rantaruovikoksi. Kaava-alueen ranta avautuu pohjoiseen suojaiselle Trollshovdavikenille,
jonka rannoilla on vain muutamia rakennuksia.

Alueen puusto on sekametsainen ja idltdan vaihtelevaa. Metséa on enimméakseen luontotyypil-
téan tuoretta lehtoa tai lehtomaista kangasta, joten se on tavanomaista suomalaismetsaa va-
han rehevampaa. Lehtomaisuus on lounaisrannikolle tyypillista, mutta myds arvokasta. Leh-
doissa esiintyy suuri maara lajeja, joten paikan lajistossa saattaa olla my6s kevatkaynnilla
havaitsematta jaaneita lehtojen ilmentajalajeja. Paikoitellen esiintyy lahopuuta runsaasti.
Pensastossa kasvaa lehtolajeja: pahkinapensas, taikinamarja ja tuomi. (Keiron).

Alueen lansipuolella on luonnonsuojelulain 64 § mukainen pahkinapensaikko, joka tayttaa
suojellun luontotyypin kriteerit. Pahkindlehdon ja keskiravinteisen tuoreen lehdon uhanalai-
suusluokka on molemmissa vaarantunut (VU). Viereisen kalliojyrkdnteen uurteissa saattaa
asustaa lepakoita, jolloin nama paivéapiilot olisivat tiukasti suojeltuja lisdéntymis- tai levahdys-
paikkoja (LsL 78 8). Mikali naméa voidaan sailyttdd pahkinapensaikon kanssa luonnontilai-
sina, ei tarkempaa lajiselvitysta tai erillista kaavamerkintaa tarvitse tehda. (Keiron).

Liséksi alueen lansiosassa esiintyy muutama muu pienempi pahkinapensaikko. Luontoselvi-
tyksen mukaan nama eivat ole edustavuudeltaan kovin arvokkaita. Luontoselvityksen liséksi
on ELY-keskus selvittéanyt alueella pahkinapensaikkojen laajuutta v. 2023 aikana.

Muilta osin alueen luontotyypit ovat enimmakseen edustavuudeltaan kohtalaisia, koska ne
ovat olleet metsatalouskaytossa tai ehka olleet entisia hakamaita tai niittyind/peltoina.
(Keiron). Trollshovdavikenin merelliset luonnonarvot muodostavat Raaseporissa laaditun
havsmanualen mukaisesti arvokkaan ympariston, joka ei kuitenkaan ole kovin herkka.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto, arkeologinen perintd

Kaava-alue on rakentamaton ja talla hetkellda luonnontilassa. Alueella ei ole kunnallistekniik-
kaa. Asianmukainen jatevesihuolto on jarjestettavissd molemmilla rakennuspaikoilla. Jateve-
den kasittelyn osalta on voimassa Raaseporin ymparistonsuojelumaaraykset (vyéhyke 3,
ranta-alue II).

Suunnittelualue on ollut mukana v. 2008 toteutetussa Tenholan rantakaavainventoinnissa
(Tammisaaren museo, Jouni Taivainen 2008). Inventoinnin yhteydessa suunnittelualueelta ei
[0ytynyt kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Lahin
muinaisjadénnoskohde, Edesbergetin pronssikautinen hautaréykkio (tunnus muinaisjaannos-
rekisterissa 835010004) sijaitsee Storndsvagenin lansipuolella, noin 350 metrid lanteen uu-
disrakentamiselle suunnitellun alueen lansireunasta eika siten vaikuta kaavan suunniteltuun
rakentamiseen.

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen

kuuluvat Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat
tulleet korkeimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 antamien paatdsten myéta lainvoi-
maiseksi. Suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavassa merkintdja tai maarayksia. Alu-
etta koskevat kuitenkin maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen kokonaisuudesta. Stornaset osoitettu punaisella nuolella.
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Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Alueen ldheisyydessa on Trollshovdan ranta-asemakaava
(2020).

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on astunut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

4 KAAVOITUKSEN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Kaavoituksen tarve
Tarve kaavamuutokseen on esitetty alueen maanomistajan taholta.
Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen on tehnyt suunnittelualueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta
on ottanut kaavamuutoksen kasittelyyn, OAS hyvéaksytty 29.3.2023 855.

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 17.4.2023.

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain 628 mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, kasittaen ainakin seu-
raavat:

Alueelliset viranomaistahot
- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo
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Kaupungin viranomaistahot
- Ympérist0- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

Muut tahot
- Raaseporin Luonto r.y.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos on kuulutettu julkisesti nahta-
ville 17.4.2023. OAS ja kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 17.4. — 17.5.2023. Luon-
noksesta jatettiin 5 lausuntoa ja ei yhtdén mielipidetta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 658 ja MRA 278 mukaisesti 20.11. -
19.12.2023 valisend aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin 6 lausuntoa ja ei yhtaan muistu-
tusta.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Liséksi sdhkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilolle (kaavakonsultille).

4.3.3 Viranomaisyhteistyt

4.4

Kaavamuutoksen yhteydessa ei jarjesteta viranomaisneuvottelua. Kaavoituksen aikana on
jarjestetty tybneuvotteluita kaavoituksen edustajan (Raaseporin kaupunki) ja kaavoittajan va-
lilla. Keskusteluja kaavan sisallésta on myds pidetty kunnan ymparistotarkastajan ja ELY -
keskuksen edustajan kanssa.

Kaavan tavoite

Suunnittelualueen silloiset maanomistajat (kuolinpesa) ovat vuonna 2021 hakeneet alueelle
kahta muodostamatonta rakennuspaikkaa poikkeuslupamenettelylla. Taman jalkeen raken-
nuspaikat on myyty ja muodostettu omiksi kiinteistoiksi kiinteistomuodostuksella. Alueen ny-
kyisten maanomistajien tavoitteena on vahvistaa nama kaksi rakennuspaikkaa ranta-asema-
kaavalla, mm. siksi etta niiden toteuttaminen ei olisi riippuvainen poikkeuslupapaatdsten voi-
massaolon ajasta. Kaavoituksen yhteydessé on alueen luontoarvot tutkittu tarkemmin ja kaa-
van tavoitteena on ollut varmistaa alueen luontoarvojen sailymisen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Ranta-asemakaavan yhteydessa muodostetaan kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (RA).
Kummallekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 120 k-m? kokoisen loma-asun-
non ja siihen kuuluvan saunarakennuksen enintaan 30 k-m?, yhden sivuloma-asunnon enin-
taan 40 k-m? ja yhden talousrakennuksen enintaan 40 k-m2. Rakennuspaikan sallittu
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kerrosmaaré on |. Rakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetuille rakennusaloille. Raken-
nusalojen rajojen etéisyys rantaviivasta noudattaa Raaseporin rakennusjarjestyksen periaat-
teita.

Kaava-alueen muut alueet on merkitty MY -alueina ja luontoarvot on huomioitu SL- ja luo-
merkinnoilla. MY-alueella kiinnitetaéan erityista huomiota rantamaiseman arvoihin ja alueella
on voimassa MRL1288 mukainen toimenpiderajoitus. Kaava-alueella ei ole vesialuetta.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava vahintdan +2,8 m (N2000). Alin rakenta-
miskorkeus tarkoittaa sité korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vauri-
oituvia rakenteita.

5.1 Kaavan rakenne

Kaava sisédltaa seuraavat aluevaraukset: RA, MY ja SL. Kaava-alueen koko on n. 6,66 ha.
Kaavan eri alueiden koot ovat seuraavat:

Kaavamerkinta Koko

RA 1,67 ha
MY 4,58 ha
SL 0,41 ha

Kaava-alueen rantaviivan pituus on n. 656 m. Rakentamatonta rantaviivaa on n. 394 m, n.
60% koko pituudesta.

5.1.1 Mitoitus

Ranta-asemakaava siséaltaa kaksi loma-asutuksen rakennuspaikkaa. Nama ovat muodostu-
neet poikkeusluvin eméakiinteistdsta, johon alue on aikaisemmin kuulunut. Paikat on haettu
poikkeuslupamenettelylla v. 2021 ja kunta on hyvaksynyt rakennuspaikkasiirrot vuoden 2022
alussa. Ematilatarkastelu on suoritettu poikkeuslupamenettelyn yhteydessa. Alkuperaisissa
poikkeusluvissa on haettu kullekin rakennuspaikalle yksi loma-asunto 120 k-m?, yksi sivu-
loma-asunto 40 k-m?, yksi saunarakennus 30 k-m? ja yksi talousrakennus 40 k-m?2. Ranta-
asemakaavan rakennuspaikkakohtainen sallittu enimmaisrakennusoikeus on 230 k-m?ja
kaavan yhteen laskettu rakennusoikeus on 460 k-m?.

5.2 Kaavan vaikutukset

Ranta-asemakaavan myota nykyiselladn rakentamattomalle kaava-alueelle muodostuu kaksi
loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Rakennuspaikat vaikuttavat paikallisesi alueen rantamai-
semaan. Alueen luontoarvot on kaavassa huomioitu asianmukaisin alue- ja kaavamaarayk-
sin. Kaavan lantisestéa rakennuspaikasta on n 200 m etaisyys lahden vastarannalla olevaan
lahimpaan asutukseen ja itdisemmasta rakennuspaikasta on yli 300 m.
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5.2.1 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Ranta-asemakaavan ratkaisu vaikuttaa alueen rantamaisemaan ja rakennettuun ymparistoon
paikallisesti. Kaavan loma-asutusrakennuspaikat sijoittuvat pohjoisrannalla rantakasvillisuu-
den taakse. Rakennusten etdisyydet rantaviivaan noudattavat Raaseporin rakennusjarjestyk-
sen periaatteita.

Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta uudisrakentamisen on sopeuduttava
maasto- olosuhteisiin, luonnonmaisemaan ja kulttuuri- ymparistoon. Rakennukset ja raken-
teet pitaa sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivat olennaisesti muuta luonnonmaisemaa.
Rakennusten julkisivumateriaali tulee olla puuta ja julkisivujen varitys hillitty ja maisemaan
soveltuva. RA-alueilla tulee noudattaa pihapiireittin yhtenaista rakentamistapaa. Laiturin pi-
téda kokonsa ja sijoituksensa puolesta sopia rantamaastoon. Rakennuspaikan ja rannan va-
lille tulee jattaa riittavasti suojapuustoa.

Lantinen rakennuspaikka sijaitsee kaava-alueen keskiosassa isohkon kallion edessa ja itai-
nen paikka alueen itdosassa pienemman kallioisen kukkulan taakse. Molemmat paikat sijoit-
tuvat suojaisesti alueen rantamaastoon. Rakennuspaikkojen sijoittelu noudattavat paapiirteil-
tadan aikaisemmin poikkeusluvissa haettuja paikkoja. Rakennuspaikoilla tulisi olemaan yhtei-
nen tieyhteys, joka haarautuu kummallekin rakennuspaikalle. Tielinja on sovitettu maastoon
siten, etta tierakentamisen vaikutus tulisi olemaan mahdollisimman vahaista ja siten, etta tie-
yhteys ei vaikuta alueen lansipuolella oleviin luontoarvoihin. Kaava-alueella suunniteltu tie
kulkee kuusien hallitseman talousmetséan lapi.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Ranta-asemakaavan vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristodn ovat suhteellisen pienet.
Kaavassa huomioidaan luontoinventoinnissa esille otetut tarkeimmat luontotyypit. Muilta osin
suurin osa kaava-alueen selvitysalueen luonnosta on tavanomaista. Luontotyypit ovat enim-
makseen edustavuudeltaan kohtalaisia, koska ne ovat olleet metsatalouskaytdssa tai ehka
olleet entisid hakamaita tai niittyinéd/peltoina (Keiron).

Uusi luonnonsuojelulaki on astunut voimaan 1.6.2023 ja sen mukaan suojellut luontotyypit
esitetadn pykalassa 64. ELY-keskuksen antaman lausunnon mukaan luonnonsuojelulain mu-
kaiset luontotyypit tulee esittdd kaavakartassa SL-merkinnalla. Vanhan lain mukainen pah-
kindpensaslehto on muuttunutpahkinapensaikoksi eika edellyta enda lehto pohjaa. Luonto-
tyypin rajaus on tarkistettu maastossa seka Keiron Oy:n ja ELY-keskuksen toimesta vasta-
maan uutta maaritelmaa ja se on merkitty kaavakarttaan.

Kiinteistdn lansiosassa oleva luonnonsuojelulain 64 § mukainen pahkinapensaikko on lau-
sunnon mukaisesti varustettu kaavassa suojelumerkinnalla SL. Merkinta takaa pahkinéapen-
saikon sailyttamista luonnontilaisina. SL-alue ulottuu luontoselvityksen kuvioon 2 ja talla ta-
valla turvataan myds kalliojyrkanteen mahdolliset lepakoiden lisdéntymis- tai levahdyspaikat.
Luontoselvityksessa kohteet 3 ja 4 pahkinapensasiintymia on varustettu kaavassa luo-mer-
kinnalla. Naiden kohteiden ominaispiirteet ei saa heikentaa.

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvéagen 37
~ 10650 Ekenas
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Alueen lantisella rakennuspaikan alueella (luontoinventoinnin kohteella 6) on melko paljon
lahopuuta, joten silla on edellytyksia toimia arvokkaiden lahopuulajien elinymparistona.
Vaikkei lahopuujatkumo tai lahopuun kuutiom&ara ole kovin merkittédva, on luontokadon va-
hentdmiseksi suositeltavaa sdastéa jo lahoavaa lahopuuta paikan paalla tai tarvittaessa siir-
taa sitd lahoamaan jonnekin lahiymparistdon havittamisen sijasta. Luontoinventoinnin koh-
teen 5 tuore lehto on pienialainen, mutta sen eri-ikainen puusto on luonnontilaisen kaltainen.
Laista johtuvia rajoitteita kohteiden 5-6 kaytolle ei ole (Keiron). Lantisen rakennuspaikan l1a-
heisyydessa oleva pieni pahkindpensaikko (kohde 4) jaa rakennuspaikan ulkopuolelle.

A /4 \ | Huomionarvoiset luontotyypit 2023
/ ‘ — kalliot ja jyrkanteet

[:[D] kangasmetsat
lehdot
perinneymparistot
:] pienvedet

C::_l selvitysalue 2023

———— T

- —— ——
-

Kartta luontoselvityksesta mista kohteiden sijainnit ilmenevat.

Selvitysalueen haavikoissa ja lahdenpohjukan rantametsdssa on potentiaalia liito-oravalle,
mikali sitd seudulla esiintyy. Lajista ei kuitenkaan tehty havaintoja. Rantametsa ja lahopuurik-
kaat metsikot soveltuvat myos lepakoille, kuten myods runsaalle pesimalinnustolle. Tata po-
tentiaalia on suositeltavaa vaalia jattamalla varsinkin rantametsa kehittymaan luontaisesti ja
sovittamalla mahdolliset maankaytén muutokset maastoon sopivasti ilman mittavaa puiden
hakkuuta tai voimakasta ulkovalaistusta.

Itdisempi kahdesta rakennuspaikoista sijaitsee havupuiden hallitsemassa kypsassa talous-
metsédssa. Itdisen rakennuspaikan alueella tai sen laheisyydessa ei ole havaittavissa erityisia

PLANLAGGNING
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI



17 (18)
Trollshovdaviken, Stornaset. Ranta-asemakaava / asemakaavan selostus 10.9.2023

luontoarvoja. Lahden pohjukassa esiintyy kaislikkoa, rakennuspaikkojen kohdilla ei ole ruop-
paustarvetta.

5.2.3 Muut vaikutukset

5.3

5.4

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia. Jatevedet tulee kasitell& voimassa olevan lain-
saadannén mukaisesti ja kunnan ympaéristéviranomaisen vahvistamalla tavalla. Harmaat ja-
tevedet tulee kasitelld tulvariskikorkeuden kannalta riittdvan kaukana rantaviivasta. Raken-
nuspaikoilla tulee olla saatavilla riittavasti hyvéanlaatuista talousvetta. RA-alueilla on voi-
massa vesikdymalakielto. Loma-asunto voidaan varustaa vesikaymalalla vain, mikali se liite-
taan alueella toimivan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemari- verkostoon. Jatehuolto tulee jar-
jestaa kunnan jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Kaavan vaikutukset ilmastomuutokseen ovat vahaiset. Rakennuspaikoilla kaadetaan raken-

tamisen yhteydessa jossakin maarin puita, mutta rakennuspaikkojen maara vanhan emakiin-
teiston alueella on pysynyt ennallaan. Rakennukset tulevat olemaan puurakenteiset. Ranta-

asemakaavan metsaalueille on voimassa MRL1288 mukainen toimenpiderajoitus.

Ympaéaristohaitat
Kaava ei sisalla ymparistbhaittoja.
Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kts. liitteet 1 ja 2, asemakaavakartta ja maaraykset.

6 KAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.1

6.2

Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat kaavat

Kaavan méaaraysten ohella rakentaminen tapahtuu lain ja soveltuvin osin Raaseporin kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Toteuttamisen aikataulu

Kaava voidaan toteuttaa, kun se on saanut lainvoiman.

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenas
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Trollshovdaviken, Stornaset, ranta-asemakaava

Plankarta 1:4000

Kaavakartta 1:4000
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Korkeusjarjestelma: N2000
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RASEBORGS STAD
TROLLSHOVDAVIKEN,

STORNASET
STRANDDETALJPLAN

Stranddetaljplanen géller fastigheterna 710-592-2-1
och 710-592-2-2.

Med stranddetaljplanen bildas kvartersomraden for
fritidsbostader, naturskyddsomrade samt jord- och
skogsbruksomraden.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradets grians
Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans
Kvartershummer

Nummer fér byggnadsplats

Byggnadsyta

Byggnadsyta dar bastubyggnad far placeras

Pa omradet far uppféras en bastubyggnad pa
hégst 30 v-m?.

Riktgivande korforbindelse

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av dem.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Pa byggnadsplatsen far uppforas:

- en fritidsbostad pa hogst 120 v-m?,

- en bastubyggnad pa hogst 30 v-m?.

- en sidofritidsbostad pa hdgst 40 v-m?,
- en ekonomibyggnad pa hogst 40 v- -m?>.

Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta
vaningsyta ar 230 m?.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som
har miljovarden

P& omradet skall fastas speciell uppmarksamhet
vid kultur- och strandlandskapets varden. Pa
omradet galler atgardsbegransning enligt MBL
128 §.

1

1
7
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Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI
TROLLSHOVDAVIKEN,

STORNASET
RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kiinteistot 710-592-2-1 je
710-592-2-2.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen
korttelialuetta, luonnosuojelualue seka maa- ja
metsatalousalueita.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Korttelin numero

Rakennuspaikan numero

Rakennusala

Rakennusala, johon saa sijoittaa saunan

Alueelle saa rakentaa yhden enintdan 30 k-m
kokoisen saunarakennuksen.

2

Ohjeellinen ajoyhteys

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Loma-asuntojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa:

yhden loma-asunnon enintdan 120 k-m?.
yhden saunarakennuksen enintdan 30 k- m .
yhden sivuloma-asunnon enintdan 40 k-m
yhden talousrakennuksen enintaan 40 k-m?.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmais-
kerrosala on 230 m?.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
ympadristdarvoja

Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota
kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin. Alueella on
voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.




Naturskyddsomrade

Hasselskog enligt naturvardslagen 64 §.

Vardefullt omrade med tanke pa naturens
mangfald

Vid omradets skotsel bor man beakta dess sérdrag.

Allmanna bestammelser

Nybyggandet bér anpassas till terrdngen, natur-
landskapet och kulturlandskapet. Byggnader och kon-
struktioner bor placeras pa byggplatsen sa att de inte
vasentligt &ndrar naturlandskapet. Mellan byggplats
och strand bér Iamnas tillrackligt med skyddande
tradbestand.

Fasadmaterialen f6r byggnaderna bor vara tré och
fasadernas fargsattning bér vara ddmpad och
anpassad till landskapet. P4 RA omraden bér man
gardsvis folja ett enhetligt byggnadssatt. Brygga skall
till storlek och placering passa in i strandterrangen.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bér vara minst
+2,8 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
héjdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Avloppsvatten bor hanteras enligt gallande lagstiftning
och pa ett av kommunens miljomyndighet godkant
satt. Det graa avloppsvattnet bér behandlas tillrackligt
langt fran stranden med tanke pa éver svdmnings-
risknivan. Pa byggplatserna bor hushallsvatten av god
kvalitet finnas tillrackligt att tillga. Pa RA-omrade galler
vattenklosettférbud. Fritidsbostad kan férses med
vattenklosett endast ifall den kopplas till ett pa om-
radet fungerande vattentjanstverks avloppshanterings-
natverk.

Sophantering bor ordnas enligt kommunens krav pa
sophantering.

SL

]

luo-1

L

Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain 64 §:n mukainen
pahkindpensaikko.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
alue

Alueen hoidossa tulee huomioida sen ominaispiirteet.

Yleiset maaraykset

Uudisrakentamisen on sopeuduttava maasto-
olosuhteisiin, luonnonmaisemaan ja kulttuuri-
ymparistéon. Rakennukset ja rakenteet pitaa sijoittaa
rakennuspaikalle siten, etteivat olennaisesti muuta
luonnonmaisemaa. Rakennuspaikan ja rannan valille
tulee jattaa riittavasti suojapuustoa.

Rakennusten julkisivumateriaali tulee olla puuta ja
julkisivujen varitys hillitty ja maisemaan soveltuva.
RA-alueilla tulee noudattaa pihapiireittdin yhtenaista
rakentamistapaa. Laiturin pitda kokonsa ja sijoituk-
sensa puolesta sopia rantamaastoon.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +2,8 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Jatevedet tulee kasitelld voimassa olevan lainsaa-
dannén mukaisesti ja kunnan ymparistéviranomaisen
vahvistamalla tavalla. Harmaat jatevedet tulee kéasi-
tella tulvariskikorkeuden kannalta riittdvan kaukana
rantaviivasta. Rakennuspaikoilla tulee olla saatavilla
riittdvasti hyvanlaatuista talousvettd. RA-alueilla on
voimassa vesikdymalakielto. Loma-asunto voidaan
varustaa vesikdymalalla vain, mikali se liitetdan
alueella toimivan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemari-
verkostoon.

Jatehuolto tulee jarjestaa kunnan
jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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Pohjakartta 1:2000

Kunta: Raasepori
Kyla: 592

Tilat: 710-592-2-1 ja
710-592-2-2

Laani: Etela-Suomi

Pohjakartta Suuntakartta Oy:n laatima.
Laadittu: 11/2022

Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma: N2000

Kartta hyvaksytty: 9.12.2022
Raaseporin kaupunki: Pentti Viljianmaa,
kaupungingeodeetti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 09.10.2023
Kaavan nimi Trollshovdaviken, Stornaset

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 09.10.2023
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.04.2023
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7002
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,6600 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 6,6600

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

0,66
2 Ei-omarantaiset
2 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6,6600 100,0 460 0,01
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 1,6700 25,1 460 0,03
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa 0,4100 6,2
M yhteensa 4,5800 68,8 0
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 6,6600 100,0 460 0,01

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,6700 25,1 460 0,03

RA 1,6700 100,0 460 0,03

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa 0,4100 6,2

SL 0,4100 100,0

M yhteensa 4,5800 68,8

MY 4,5800 100,0

W yhteensa
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