RASEBORG DETALJPLANEANDRING
RAASEPORI

E;argﬁns Katarinaskolan—Nabogatan (utbyggnad av skola)
Plannummer 7004

Beror PLANFORSLAG 25.10.2023,

plankarta RITNING NUMMER 28-23

Dokumenttyp Beskrivning av detaljplaneédndring, forslagsskede



Detaljplanens identifikationsuppgifter

Kommun Raseborg

Planomradet Rekreations- och gatuomraden i stadsdel 51

beror

Genom planen En del av kvarter 27 samt gatuomrade i stadsdel 51
bildas

Planen utarbetas  Planlaggningsenheten / ARKJP
av

Anhangiggorande Kungorelse 8.5.2023

Behandling Program fér deltagande och bedémning
Planlaggningsnamnden 26.4.2023 § 74

Planutkast
Planlaggningsnamnden 26.4.2023 § 74



Kaavan nimi / Asemakaavan selostus

1

1.1

1.2

1(25)
25.10.2023

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planomradets lage
Planomradet har en yta pa cirka 0,5 hektar och ligger i den norra delen av Karis centrum,

langs Nabogatan i stadsdel 51.
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Planomréadets ungeférliga Idge anvisas med bla prickad linje pa guidekartan.

Planens namn och syfte

Planens namn ar Katarinaskolan—Nabogatan.

Syftet ar att mojliggdra en tillbyggnad av skolutrymmen (Katarinaskolan) genom att placera
en ny gymnastiksal och andra utrymmen fér skolan pa andra sidan Nabogatan. Dessutom
undersdks mojligheten att bygga en gangbro fran den nuvarande skolbyggnaden 6ver gatan
till de nya utrymmena. Vid planeringen |6ses aven det parkeringsbehov som planldsningen

kraver.
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1.4 Forteckning over beskrivningens bilagor

Bilaga 1. lllustration

Bilaga 2. Detaljplanekarta och -bestammelser

Bilaga 3. Detaljplanens uppféljningsblankett utarbetas i samband med godkadnnandet av
planen.

1.5 Forteckning over andra dokument, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
beror planen

| forslagsskedet utarbetades en uppdaterad referensplan, askadliggérande material och en
trafikgranskning.
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2 SAMMANFATTNING

2.1

2.2

2.3

Planprocessens skeden

o Initiativet till planandringen har tagits av Raseborgs stad. Planlaggningsnamnden har
beslutat att inleda projektet och har antecknat PDB for kannedom 26.4.2023 § 74

o Karis stadsstyrelse har i samband med behandlingen av Katarinaskolans projektplan
16.1.2023 och 23.1.2023 beslutat att inleda andringen av detaljplanen for att bygga en
tillbyggnad i anslutning till skolan Idngs Nabogatan. Planandringen har tagits med i
planlaggningsprogrammet och planlaggningséversikten som godkants av fullmaktige
27.2.2023.

e Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 8.5.2023

e Planlaggningsnamnden godkande 26.4.2023 att utkastet ska ldggas fram. Utkastet var
framlagt 8.5-7.6.2023.

Planférslaget 1aggs fram offentligt enligt 65 § i MBL och 27 § i MBF. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi’lkungoerelser

Detaljplan

Planlésningen har utarbetats baserat pa Raseborgs stads behov av att bygga ut utrymmena
for skolan (Katarinaskolan) genom att uppféra en byggnad fér en gymnastiksal.

Detaljplaneomradet bestar av ett kvartersomrade for allmanna byggnader som anvisats for
skolans utrymmen (beteckning fér anvandningsandamal Y), ett kvartersomrade for bilplatser
(beteckning fér anvandningsandamal LPA) samt Nabogatans gatuomrade i den omedelbara
narheten av Katarinaskolans skolbyggnad och den planerade gymnastiksalen.

Planlésningen majliggdér byggande av en 2 700 kvadratmeter stor skolbyggnad i hogst tre
vaningar samt en gangbro éver Nabogatan.

Genomforande av detaljplanen

For genomférandet av omradet svarar Raseborgs stad. Stravan ar att genomféra
detaljplanen genast efter att planen vunnit laga kraft.
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

31

3141

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Karis, i stadsdel 51 langs Nabogatan, i den omedelbara narheten
av skolfastigheten (Katarinaskolan). Omradet ligger i den norra kanten av Karis centrum, vid
gransen av rutplaneomradet. Avstandet till de kommersiella tjansterna i Karis centrum ar ca
0,5 km, avstandet till jarnvagsstationen ca 0,7 km och avstandet till idrottscentret ca 0,8 km.

Planomradet med dess naromgivning har en byggd karaktar, men strax norr om Nabogatan

finns ett smalt rekreationsomrade parallellt med gatan. Byggnadsbestandet i omradet har en
varierande alder, men arkitekturen hos de offentliga byggnader i Karis centrum som uppforts
efter krigen ar sarskilt beaktansvard.

Karis centrum pa Lantmateriverkets flygbilder fran 1946 och 2021. Planeringsomradets ungeférliga
ldge har markerats med en gul cirkel.

Naturmiljé

Landskapsstruktur, landskapsbild

Karis centrumtatort ligger i omradet for randformationen Forsta Salpausselka. Forsta
Salpausselka ar en cirka 600 kilometer lang kedja av nastan sammanhangande
randformationer som bérjar vid Finska vikens strand i Hango, fortsatter via Lahtis och
Villmanstrand fram till narheten av Joensuu.

| det landskap som formats av Salpausselka ligger planeringsomradet i en syd—nordvastlig
sluttning. Omradet ar en del av Karis centrum vars rutplaneomrade ligger i en svagt kuperad
terrang. | landskapsbilden ligger omradet i den norra kanten av det tatast bebyggda omradet.
Med tanke pa stadsbilden ar omradet en del av centrumomradet mellan Vastra omfartsvagen
(regionvag 111) och Strandbanan.
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Jordman

Jordmanen i omradet varierar framst mellan sand och sandmoran. Enligt preliminara
jordmansuppgifter har omradet en normal byggbarhet. Byggnadsarbeten férsvaras av
kraftiga ytformer. Med tanke pa grundlaggningsférhallandena ar jordmanen férdelaktig. Grus-
och sandasar med en god luftgenomtranglighet ar eventuella passager for radonhaltig luft
som uppstar i berggrunden, vilket boér beaktas vid planeringen av byggnaderna.
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Utdrag ur jordmanskarta fran GTK:s karttidnst Maankamara. Planeringsomréadets ungeférliga lage har
markerats med en bléa cirkel. Kartans gréna farg beskriver sand (Hk), brun farg sandmorén (Mr), réd
férg bergmark (Ka), lila farg fin (finkornig) sand (Hht) och bla férg lera (Sa).
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Enligt héjdmodellen for terrdngen varierar terrdngens héjd i planeringsomrédets ndromgivning mellan
+20 och +36 meter 6ver havsytan.

Naturens mangfald

Vegetationen i planeringsomradet och dess naromgivning ar antagligen allman och bestar av
ett litet antal arter eftersom jordmanen ar férhallandevis torr och naringsfattig. Mangden av
murket tréd ar markbart liten. Manniskans effekt pa antalet djur- och vaxtarter och deras
forekomst i omradet ar stor i staden. Det finns inga omraden i naturtillstand. Alternativt ar de
valdigt sma och punktartade.

Mikroklimat

Terrangen ar riktad mot solen, men tack vare lampligt skuggande byggnader som ocksa
minskar byiga vindar samt den omgivande vegetationen har omradet ett behagligt
mikroklimat. De harda icke-genomtrangliga ytorna i omradet 6kar emellertid effekten av
extrema vaderférhallanden, sasom kraftig hetta och regn, i omradet.

Vattendraqg och vattenhushallning, grundvatten

Planeringsomradet ligger mellan tva viktiga grundvattenomraden. Cirka 300 meter mot ost,
nordost och soder ligger det stora grundvattenomradet Karis, som ar viktigt med tanke pa
vattenférsérjningen (klass 1). | vast, pa cirka 700 meters avstand, ligger Forsby
grundvattenomrade, som ar ett dvrigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattenférsérjning (klass 2).

Svartans, det vill sdga Karis as fara, ligger som narmast pa cirka 500 meters avstand i 6st.
An mynnar ut i Pojoviken, cirka 6 kilometer mot vést—sydvast fran planeringsomrédet.

Vattentjansterna i omradet skots av Raseborgs Vatten. Karis vattentorn ligger pa cirka en
kilometers avstand, séderut fran planeringsomradet.
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Jord- och skogsbruk
Planeringsomradet ligger i stadscentrum och i omradet férekommer ingen jord- och
skogsbruksverksamhet med undantag av tradvard.

Naturskydd
| planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga kéanda arter eller livsmiljoer

som ar skyddade i lagen.

Byggd miljo

Planomradets omgivning ar redan till stérsta delen bebyggt i enlighet med gallande
detaljplaner. En del av byggratten i planerna ar fortfarande oanvand. De obebyggda
omradena ar sma och ligger utspritt dver Karis tatortsomrade. Omradet norr om Nabogatan
bestar av ett obebyggt omrade som anvisats som ett smalt omrade fér narrekreation i
nuvarande detaljplaner.

Befolkningsstruktur och -utveckling i planomradet
Planeringsomradet ar en liten del av Karis centrumtatort som med sina knappa 8 000
invanare ar den naststorsta tatorten i Raseborg.

Samhallsstruktur

Raseborgs stad grundades i samband med att Ekends och Karis stdder och Pojo kommun
sammanslogs i borjan av 2009. Karis ar en stadskoncentration som bildas i korsningen
mellan jarnvagen mellan Helsingfors och Abo samt de spar som viker av till Hangé och
Hyvinge fran Karis. Omradet ligger i den norra kanten av Karis centrum, vid gransen av
rutplaneomradet.

Stads-/tatortsbild

Planomradets omgivning ar redan till storsta delen bebyggd i enlighet med gallande
detaljplaner. | omradet for Karis centrum ar en betydande del av planernas byggratt
fortfarande oférbrukad (bedémning av detaljplanens tidsenlighet).

Byggnadernas alder varierar i omradet. De aldsta byggnaderna har byggts redan i bérjan av
1900-talet och de nyaste pa 2000-talet.

Boende

| planeringsomradet finns ingen betydande mangd invanare. | Finland ar det allmant att
bostader for personal vars narvaro ar nédvandig for skolan (gardskarl, vaktmastare) uppforts
i anslutning till skolan. | planeringsomradets omedelbara narhet finns bade smahus och
flervaningshus. Planomradet ansluter till Karis centrum.

Service
| Karis centrum finns en betydande servicekoncentration. | planeringsomradet och i dess
narhet finns offentlig service som koncentrerar sig till undervisning och halsovard.

RASEBORG VoITUS

RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Tammisaari



9 (25)

Kaavan nimi / Asemakaavan selostus 25.10.2023

mnra

AAs

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Arbetsplatserna i planeringsomradet ansluter till undervisning och 6évrig skolverksamhet.
Arbetsplatserna och naringsverksamheten i Karis centrum koncentreras till stérsta delen till
handels- och servicebranschen och de ligger framst i rutplaneomradet.

Rekreation
De interna rekreationsmojligheterna i planeringsomradet ansluter till skolbyggnaderna, deras
gardsplaner samt eventuell anvandning av skolutrymmena pa kvallen.

Svartan med dess betydande rekreationsleder ligger cirka 400 meter 6ster om omradet. Den
narmaste lekplatsen ligger séder om omradet bakom Bulevarden, pa drygt 100 meters
avstand fran planeringsomradet. Karis idrottscenter med ishall och idrottsplaner ligger i syd—
sydvast pa cirka 700 meters avstand.

Trafik

Nabogatan ar en lang och rak gata som gar genom planeringsomradet ungefar i 6st-vastlig
riktning. Skolbyggnaderna ligger langs gatan. Med tanke pa planeringsomradet bildar
Nabogatan en stomme for trafiken och den anvands av personer som ror sig till och fran
omradet till fots, med cykel och med motorfordon. Fran planeringsomradet finns goda
promenadforbindelser till hallplatserna for kollektivtrafik, norrut till busshallplatserna langs
Vastra omfartsvagen samt sdderut till Karis station och resecenter.

Bygad kulturmiljo och fornminnen
| Karis finns atskilliga kanda foérhistoriska boplatser. | skriftliga kallor namns Karis for forsta
gangen 1326. Karis betydelse for regionen har varierat under olika historiska perioder.

Nordost om planeringsomradet, pa cirka 300 meters avstand, finns en stensattning som ar
tackt med ett tjockt lager jord. Stensattningen ar kadnd som en fornlamning. Denna eventuella
gravstensattning fran tidig jarnalder ligger pa en asrygg med skogsterrang, strax i den
norddstra kanten av den hogsta punkten i terrangen. | dess omgivning har inga andra tydliga
konstruktioner observerats.

| kulturlandskapet ligger Karis centrumtatort mellan tva nationellt vardefulla kulturlandskap:
Fagervik och Snappertuna kulturlandskap i séder och Svartadalens odlingslandskap i
nordost. Karis jarnvagsstation med dess omgivning (sdéderut fran planeringsomradet), Pojo
bruksmiljéer (norrut fran planeringsomradet) samt Hilding Ekelunds arkitektur i Karis, som
bestar av flera olika delomraden, ar RKY-omraden, det vill sdga byggda kulturmiljéer av
riksintresse. RKY-objekt som ar varda att ndmnas ar framfér allt skolbyggnaden som
representerar Hilding Ekelunds arkitektur (Katarinaskolan), tidigare kdnd som Karis-Billnas
samskola.

Teknisk forsérjning
Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningsnat. | omradet finns ocksa ett
fijarrvarmenat.
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3.1.2

3.2

Specialfunktioner
Ej kant.

Miljoskydd och miljéstérningar

Pa grund av storvaxta tallar mm. anknyter naturvardena i omradet till landskapet, men det
finns inga varden som ska skyddas. | omradet forekommer fa miljoéstérningar. Eftersom
omradet inte ar bebyggt finns det ingen orsak att anta att det finns funktioner i omradet som
orsakar fororeningar i marken. Enligt en bullerutredning som gjorts i samband med
detaljplaneprojektet for Karis centrum (Ramboll 2018) sprids buller inte till omradet i nagon
stérande grad, utan i bullersimulationerna ligger bullernivaerna i omradet under
riktvardesgranserna for buller dag- och nattetid i prognossituationen 2040.

Social miljé

Planomradet ligger i Raseborgs centrumomrade som i en vidare granskning bildar en valdigt
mangsidig social miljé. | det egentliga planeringsomradet koncentreras
undervisningsverksamhetens (Katarinaskolan) effekt pa den sociala miljén. Den eventuella
anvandningen av skolutrymmena kvallstid skapar mangsidigare verksamhetsmajligheter for
befolkningsgrupperna i omgivningen.

Markagoforhallanden

Omradet ags av Raseborgs stad.

Planeringssituation

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen
pa nationell niva och fungerar som anvisning fér den mer detaljerade planeringen. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har i uppgift att for sin del stdédja och framja
uppnaendet av de allmanna malen i markanvandnings- och bygglagen och de mal fér
planeringen av omradesanvandningen som definieras i lagen. De mest centrala av dessa
mal ar hallbar utveckling och en god livsmilj6. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen formedlas till den lokala planeringen i férsta hand via
landskapsplaneringen.

Planomradet ansluter delvis till Hilding Ekelunds arkitektur i Karis som klassats som en
byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009). RKY ar en inventering som gjorts av
Museiverket och som genom statsradets beslut upptagits som en sadan inventering som
avses i de riksomfattande malen fér omradesanvandningen nar det galler den byggda
kulturmiljén fran och med 1.1.2010.

Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen fran 14.12.2017
tradde i kraft 1.4.2018. Beslutet forutsatter att varden i nationellt vardefulla kulturmiljder och
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naturarv, objektens regionala mangfald och tidsmassiga skikt tryggas i landskapens
planering och kommunernas planlaggning samt i statliga myndigheters verksamhet.

Landskapsplan

Planeringsomradet berdrs av Etapplandskapsplanen for Vastra Nyland, som ar en del av
helheten Nylandsplanen 2050. | Nylandsplanen ingar tre etapplandskapsplaner som vunnit
laga kraft genom hogsta férvaltningsdomstolens beslut 13.3.2022. | etapplandskapsplanen
for Vastra Nyland berors planeringsomradet sarskilt av féljande planbeteckningar med
bestammelser: Omrade for centrumfunktioner, Centrum (Karis) samt Omrade som ar viktigt
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planeringsomradets ungeférliga ldge har markerats med en réd pil.

Detaljplanens forhallande till strategiska planeringslésningar som anvisats pa landskapsniva
har beskrivits i kapitel 5.
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Generalplan
Planeringsomradet ligger vid gransen till tva olika generalplaner: S6der om Nabogatan galler

Delgeneralplanen for centrum (Karis) (1.10.1999). Norr om gatan galler Delgeneralplanen for
Svartadalen (Pojo) (10.2.2006).

| delgeneralplanen fér centrum anvisas Omréaden for byggnader som betjdnar
undervisningsverksamhet (YO), Omréaden fér byggnader som betjénar social- och hélsovard
(YS) samt Omraden fér smahus (AP) till den s6dra sidan av Nabogatan, till
planeringsomradets omgivning. Det trafiknat med gator och omraden som reserverats for
fotgdngare som anvisats i delgeneralplanen motsvarar nulaget.

| Svartaddalens delgeneralplan anvisas den norra sidan av Nabogatan som sméahusdominerat
bostadsomrade (AP). Férhallandevis nara anvisas aven en fast fornlamning som fredats
genom lagen om fornminnen med objektsbeteckningen sm (underindex 276). Enligt
bestammelsen for AP-omradet har omradet en detaljplan eller en detaljplan ska utarbetas for
omradet innan det bebyggs. Vid planeringen av omradet ska omradets landskapsbild och
byggda milj6 beaktas.
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Utdrag ur omradets generalplaner. Planeringsomradets ungeférliga ldge har markerats med réda

cirklar.
Detaljplan

Nuvarande detaljplaner och detaljplaneandringar som galler i planeringsomradet:
1-100, faststalld 24.11.1934

130-100, faststalld 24.3.1981

348-100, faststalld 13.8.2006

| de géllande detaljplanerna anvisas den nuvarande markanvandningen, kvartersstrukturen
och gatuférbindelserna. | narheten av planeringsomradet koncentreras markanvandningen till
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offentliga tjanster (utbildning, halsovard) samt boende (omraden fér smahus och
flervaningshus). | detaljplanen anvisas utdver dessa aven trafiknat och rekreationsomraden.

Den inofficiella detaljplanesammanstéliningen, dér planeringsomradets ungeférliga ldge markerats
med réd cirkel. Pa bilden saknas planen fér den norra sidan av Nabogatan fran 1934.

Bydggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants av Raseborgs stadsfullmaktige 14.5.2018

och den har tratt i kraft 5.7.2018.

Byagférbud
| omradet galler inga byggférbud.
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

431

Behov av detaljplanering

Raseborgs stads behov av att bygga ut skolutrymmena fér Katarinaskolan och bygga en
gymnastiksal ar den framsta utgangspunkten for detaljplaneprojektet.

Stadsstyrelsen behandlade renoveringen och tillbyggnaden av Katarinaskolan 16.1.2023 och
23.1.2023. Vid sitt moéte 23.1.2023 beslutade stadsstyrelsen bland annat att
detaljplaneandringen for skolverksamheten och byggandet av tillaggsbyggnaden for
gymnastikutrymmena inleds. For att skapa en smidig och trygg trafik undersoks en
avstangning av Nabogatan. Tillaggsbyggnaden placeras pa den norra sidan av Nabogatan.
Stadsstyrelsen beslutade ocksa att kostnadsberakningarna for utvidgningen av skolan och
dimensioneringen utarbetas i enlighet med fullmaktiges tidigare beslut. Dessutom beslutade
stadsstyrelsen att stadens tekniska omrade ges fullmakt att anskaffa den fortsatta
planeringen for den grundliga renoveringen av Katarinaskolan sa att byggnadsarbetena for
den nuvarande skolbyggnaden kan inledas hdsten 2023.

Inledande av planeringen samt anhangiggoérande

Planarbetet har inletts pa Raseborgs stads initiativ. Planandringen ingar i
planlaggningsprogrammet och planlaggningséversikten som godkants av fullmaktige
27.2.2023.

Planldggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och har antecknat PDB for
kdnnedom 26.4.2023 § 74

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 8.5.2023

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omradets markagare,
myndigheter och samfund samt de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan
paverkas avsevart av planandringen samt de myndigheter och samfund vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Planens intressenter ar atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- NTM-centralen i Nyland

- Nylands férbund

- Raddningsverket i Vastra Nyland
- Polisinrattningen i Vastra Nyland
- Vastra Nylands museum
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- Vastra Nylands valfardsomrade

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsndmnden
Tekniska namnden
Bildningsnamnden
Raseborgs vatten

Raseborgs energi
Gatunamnskommittén

Ovriga aktorer

- Katarinaskolan

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Karis foéretagargille

- Karis musei- och hembygdsférening rf
- Raseborgs Foretagare rf

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har méjlighet att bland annat delta i beredningen av planen, bedéma
planlésningens konsekvenser och framféra sin skriftliga eller muntliga asikt i fragan.
Dessutom kan respons skickas per e-post till projektets kontaktpersoner.

Utkastet till detaljplanen var offentligt framlagt 8.5-7.6.2023. Om utkastet inlamnades tva
asikter och 12 utlatanden.

Under planprocessens gang ordnas vid behov ett eller flera méten for vaxelverkan som ar
Oppna for allmanheten.

| planférslagsskedet genomfors vid behov en terrrangforrattning om samordningsbehoven
tilsammans med grannhusbolaget.

4.3.3 Myndighetssamarbete
Staden har ordnat interna arbetsméten under beredningen.

Myndighetssamarbetet fortsatter baserat pa inlamnade utlatanden och andra
stallningstaganden. Under planprocessens gang ordnas vid behov ett myndighetssamrad
och arbetsmoéten som beror olika @mnesomraden.
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4.4

441

Detaljplanens mal
Mal som baserar sig pa utgangsmaterialet

Mal som stallts upp av staden
Raseborgs stads mal ar att mojliggéra utbyggnad av skolan med snabb tidtabell. Malet ar att
bygga en gymnastiksal och anslutande utrymmen fér skolan langs Nabogatan.

Genom tillaggsbyggnaden efterstravas utrymmen som betjanar manga anvandargrupper
genom sambruk och som ocksa mojliggér anvandning kvallstid pa ett smidigt satt. Enligt
projektplanen for Katarinaskolan ska detta beaktas vid planeringen av utrymmenas lagen
och interna passager, sa att de lampar sig for manga olika slags verksamhet.
Gymnastiksalens inre matt ska vara minst 23 x 43 meter.

Mal som harletts fran planeringssituationen

Omradets stadsbild och den bygga kulturmiljon av riksintresse (RKY) som ligger langs
Nabogatan staller betydande krav pa detaljplanelésningen. Det mest beaktansvarda malet ar
att beakta skolbyggnaden som ritats av arkitekt Hilding Ekelund och anpassa nybyggnaden
till den.

Mal som harletts fran omradets forhallanden och egenskaper

Terrangen i omradet, Nabogatans omgivning, den intilliggande skolan (Katarinaskola) och de
ovriga byggnaderna i narheten skapar randvillkor for en byggnadsskala som ar lamplig for
omradet. Syftet ar att anpassa byggandet till miljon pa ett sa naturligt satt som mgjligt.

Intressenternas mal

Intressenterna erbjuds en majlighet att uttrycka sina asikter och mal muntligt och skriftligt.
Uppgifterna om intressenternas mal preciseras i takt med att detaljplaneprocessen
framskrider.

| responsen pa planutkastet betonades sarskilt bevarandet av den gamla skolans
arkitektoniska varden, nybyggnadens massiva storlek samt de trafikmassiga utmaningarna
langs Nabogatan.

Detaljplanens kvalitativa mal

Malet ar att skapa en planlésning som samtidigt ger mdjligheter och ar tillrackligt flexibel for
skolans utvidgningsbehov och som styr byggandet pa ett andamalsenligt satt sa att
eventuella negativa externa konsekvenser kan minimeras.

Ovriga mal
Malet ar att géra Nabogatan till en trygg gardsgata, lagfartsgata eller promenadgata i

anslutning till skolan som uppmuntrar till langsam fordonstrafik. Malet ar ocksa att utreda
grannkvarterens forhallande till byggnadsverksamheten, sasom konsekvenser for tradvarden
i det intilliggande kvarteret for flervaningshus och anvandningen av en del av garden som
byggarbetsplats.
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4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Baserat pa responsen fran utkastskedet:

Identifierades ett behov av att styra nybyggnadens dimensionering med tanke pa
stadsbilden. Beteckningar och allmanna bestdmmelser med tanke pa detta har lagts
till i planforslaget.

Justerades byggratten och byggnadsytan fér nybyggnader i planforslaget.
Beddmdes Nabogatans trafikarrangemang och trafikens konsekvenser. Planen
mojliggor anldggande av en lagfartsgata pa manga satt och kommunen kan fatta
separata beslut om trafikarrangemangen for gatan, till exempel i fraga om
begransningen av trafik langs gatan.

Identifierades konsekvenser for grannarna, sarskilt for tomten for flervaningshus pa
den norra sidan.

Gjordes 6vriga mindre tekniska justeringar i planmaterialet.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Genom planandringen mojliggors en tillbyggnad av Katarinaskolan och byggande av en
gymnastiksal norr om skolan. Gaturummet mellan skolan och den kommande nybyggnaden
forandras till en mer privat karaktar och vid dess planering framhavs skoltomternas sakerhet.

5.1 Planens struktur
Med tanke pa utgangspunkter och innehall baserar sig planldsningen pa de krav som stalls
pa skolans gymnastiksal Iangs Nabogatan och pa évriga anslutande funktioner. Andringen
av detaljplanen ar en kortfattad projektplan med sikte att uppfora en skolbyggnad.
| planen anvisas en plats for det nya byggandet och byggandets omfattning samt nédvandiga
parkerings- och trafikarrangemang. Byggandets kvalitet och tekniska genomférande styrs
genom detaljplanebestammelser.
5.1.1 Dimensionering
| planen anvisas 2 700 kvadratmeter ny vaningsyta for byggnadsverksamhet.
Omradet for detaljplanen har en areal pa cirka 0,53 hektar.
5.1.2 Service
| planen foreslas en utbyggnad av skolan, vilket mojliggor 6kade undervisnings- och
utbildningstjanster.
5.2 Uppnaende av mal som beror miljons kvalitet
De randvillkor som planeringsomradets lage staller med tanke pa stadsbild och kulturhistoria
staller krav pa kvaliteten av genomforandet. | detaljplanen utfardas bestdmmelser for att
styra byggandet sa att de mal som berér miljons kvalitet uppnas.
5.3 Teknisk forsorjning
Detaljplaneomradets nuvarande kommunaltekniska system och évriga tekniska forsorjning
berdrs av eventuella andringsbehov nar planen genomférs. Till LPA-kvartersomradet anvisas
en riktgivande yta for en transformatorstation med beteckningen mt. Om flytt av
underjordiska ledningar i kvartersomradet bestams genom en detaljplanebestammelse.
5.4 Omradesreserveringar
5.4.1 Kvartersomraden
S0 RASEBORG KAAVOITUS
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5.4.2

5.4.3

5.5

Y — Kvartersomrade for allmanna byggnader

Till kvartersomradet for allmanna byggnader (ca 0,25 ha) anvisas 2 700 m?vy byggratt i hdgst
tre vaningar.

Kvartersomradet ligger norr om Nabogatan mittemot Katarinaskolan.

LPA — Kvartersomrade for bilplatser

| kvartersomradet for bilplatser (ca 0,15 ha) ar det majligt att anlagga bilplatser for kvarter 26
och 27, det vill sdga i praktiken bilplatser som behdvs for Katarinaskolan och dess
tillbyggnad.

Ovriga omraden

Gatuomraden

Nabogatan anvisas som gatuomrade dar platsen for Katarinaskola anvisas som lagfartsgata
med beteckningen hk i detaljplanelésningen. Vid anldggandet av gatan efterstravas sankta
korhastigheter och en férbattrad trafiksdkerhet. Dimensioneringen av gaturummet maojliggor
fotgangartrafik pa bada sidorna av kérbanan samt en trygg férbindelse fran skolan till
gymnastiksalen i markplanet.

Skyddsobjekt

| omradet for planandringen finns inga skyddsobjekt, men andringen ansluter direkt till den
skyddade Katarinaskolan. Baserat pa en inventering som gjorts for skolan har skolans olika
byggnadsdelar klassificerats i den tidigare aktuella planandringen fér Karis centrum—
Koépmansgatan. Till den mest representativa delen av byggnaden anvisas inga andringar
genom denna planandring. En eventuell 6vergangsbro fran skolan till gymnastiksalen skulle
byggas i de delar av skolan som har sekundara skyddsvarden.

| samband med beredningen av planférslaget preciseras vid behov referensplanen fér
gymnastiksalen och planens mojligheter att samordna byggnaderna och gaturummet med
tanke pa stadsbilden noggrannare sa att det uppstar en naturlig byggnadsgrupp dar den
kulturhistoriskt vardefulla skolan behaller sin stallning med tanke pa stadsbilden.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas
for:

¢ manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

¢ jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
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5.5.1

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbeddmningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Granskning ur generalplanens perspektiv

| markanvandnings- och bygglagen konstateras att om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns ndgon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall.

Detta detaljplaneprojekt ligger vid gransen av tva delgeneralplaner som utarbetats under
olika artionden. Av denna orsak har aven innehallskraven pa en generalplan bedémts vid
utarbetandet av detaljplanen. | tabellen nedan redogoérs for hur dessa innehallskrav beaktas i
planen:

Né&r en generalplan utarbetas ska beaktas, Beaktande av innehéllskraven fér en
generalplan i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att Detaljplaneandringen ligger i omradet for en
ekonomin och ekologin ar hallbara, tatort som ska fortatas enligt
landskapsplanen. Omradet bor utvecklas
effektivare an det omgivande omradet och
det bor bland annat stéda sig pa
kollektivtrafik. Utvidgningen av servicen pa
en central plats enligt planandringen stdder
malen pa generalplaneniva och en naturlig

omradesstruktur.
2) att den befintliga samhallsstrukturen Genom planen fortatas den befintliga
utnyttjas, samhallsstrukturen. For att ta omradet i

bruk forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
och genom att uppdatera och forbattra det
uppnas en mer trivsam och hallbar
stadsstruktur. Samhallsstrukturen goérs
tatare innanfor granserna for det omrade
som anvisats for samma andamal i
landskapsplanen.
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Nér en generalplan utarbetas ska beaktas,

Beaktande av innehallskraven fér en
generalplan i detaljplanen:

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses,

Planen majliggdr servicebyggande i Karis
tatortsomrade.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den latta trafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke
pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin

Omradet for detaljplanen har ett gynnsamt
lage med tanke pa trafiknatet. Det ar maijligt
att forverkliga ett val fungerande
kollektivtrafik- och lattrafiknat och goda
utgangspunkter for detta har undersokts i
planen. Den detaljerade planeringen sker
genom gatuplanerna. Omradet kan anslutas
till fjarrvarmenatet. Omréadet ligger i ett
omrade med vatten- och avloppsnat.
Avfallshanteringen kan genomféras pa ett
effektivt satt.

5) att méjligheter till en trygg, sund och fér
olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo beaktas;

Planen majliggor battre leder for gang- och
cykeltrafik samt en tydligare stadsbild.

| planen tryggas foérbindelserna till storre
rekreationsomraden pa den norra sidan av
omradet. Stravan ar att paverka miljons
kvalitet och helheten for den historiska
skolan som bildas genom bestammelser
som styr byggnadssattet samt genom
stadens projektplanering.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv;

Gymnastiksalen mojliggor utveckling av
motionstjansterna utanfor skoltid.

7) att miljdbolagenheterna minskas;

Enligt bland annat en bullerutredning som
utarbetats i samband med detaljplanen for
centrum riktas inga beaktansvarda
miljoolagenheter till planomradet.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

| planomradet finns inga betydande
naturvarden. | planen ges noggrannare
bestdmmelser om byggande for att den
byggda miljéns varde ska bevaras. En
hdgklassig landskapsbild sakerstalls dven
bland annat genom planbestammelser for
planteringar pa tomterna, miljén och
parkeringsomradena.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation.

Planen minskar inte avsevart antalet
rekreationsomraden. Tillgangligheten till
rekreationsomradena férbattras genom nya
leder for gang- och cykeltrafik.
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5.5.2 Konsekvenser for trafiken

Konsekvenserna har bedémts med hjalp av gatuplanering och trafikgranskningar (Destia
2023). Planlésningen mojliggér byggande langs Nabogatan, till féljd av vilket trafikens mangd
beddms Oka lindrigt. De brister i trafiksédkerheten som upplevts i Nabogatans omgivning och
observationerna av vacklande trafikbeteende kan beaktas vid forbattringen av gatan. Ett
mojligt satt att genomféra gatan skulle vara att anlagga en enfilig rutt for angoringstrafik pa
Nabogatan och John Gardbergs gata.

Z / AN N\

Merkintojen selitykset:
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P4 trafikskissen visas ett férslag pé rutter for fordonstrafik och gangtrafik samt parkermgsarrangemang
efter att gymnastiksalsbyggnaden uppforts.

5.5.3 Konsekvenser for den byggda miljon
Konsekvenserna har bedémts med hjalp av en fotogrammetrisk 3D-modell 6ver Karis
centrum (ARKJP 2023). Planlésningen mojliggor nytt kompletterande och fértatande
byggande i Karis centrum. | en mer detaljerad granskning férandrar nybyggnaden betydligt
stadsbilden langs Nabogatan eftersom den planerade byggplatsen ar obebyggd for tillfallet.
Anslutande av en nybyggnad till det gamla och effekten pa den vardefulla skolbyggnaden
styrs genom detaljplanebestammelser sa att samordnandet av det nya och gamla byggandet
ar sa diskret som majligt och att det gamla respekteras. Dimensioneringen gors flexibel i
planeringen, sa lange byggnaden aterspeglar sitt anvandningsandamal. Det vasentliga ar att
byggandet har en hdg arkitektonisk kvalitetsniva och passar ihop med det gamla.
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Byggnadens fasad kan besta av sten eller tra. Takformen kan valjas fritt och manga slags
I6sningar kan vara motiverade i helheten. Takets hdgsta hojdniva (+43.3) kan jamféras med
den hogsta hojden pa taket till Katarinaskolan och den riktgivande takskaggshoéjden pa +39.0
kan jamféras med takskaggshojden intill den aldsta delen av Katarinaskolan. De
konsekvenser som genomforandet enligt planlésningen orsakar for den byggda miljon ar i sin
helhet lindriga nar den nya byggnaden placeras bakom den vardefulla skolan.

Genomférandet av gymnastiksalsbyggnaden i sluttningen norr om Nabogatan paverkar aven
den sddra kanten av granntomten pa den norra sidan av planomradet, dar nuvarande trad
maste fallas och kanten av gardsomradet gravas upp for att méjliggéra byggnadsarbetena pa
den byggplats som anvisas i planen. Arrangemangen foér byggarbetsplatsen,
byggnadsarbetena och det senare underhallet maste ordnas via grannen. Takskagg, grunder
och draneringsdiken kan stracka sig bakom tomtgransen. Traden ska skotas sa att det inte
uppstar nagon risk for att trad faller mot den nedre sluttningen i riktning mot gymnastiksalen.
Den géllande detaljplanen for den intilliggande tomten star emellertid inte i konflikt med
planandringen, eftersom till exempel byggnadsytorna inte stracker sig till narheten av
omradet for andringen. Planandringen forutsatter att en brandvagg byggs i den nya
byggnaden intill tomtgransen. Innan planen godkanns ar det viktigt att diskutera med
grannen bland annat om att grunda servitut.

Utdrag ur en askadliggdrande planritning som pa ett riktgivande sétt beskriver gymnastiksalens
placering och omfattning samt évriga funktioner i planeringsomradet och dess omedelbara nérhet.
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5.5.4

5.5.5

5.6

5.7

5.8

Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Konsekvenserna har bedémts med hjalp av ett terrangbesdk gjorda av en naturexpert
(Raseborg 2023). Genomfdérandet av planen innebar att terrdngen bearbetas, trad falls,
ogenomtrangliga ytor 6kar och nytt byggande uppférs genom allmanna metoder. Eftersom
det omrade som anvisas for byggandet ar litet begransar a ena sidan den nuvarande
naturmiljéns kvalitet och a andra sidan narheten till de naturomradden som omger tatorten i en
vidare bemarkelse betydelsen av de konsekvenser som denna enskilda planlésning orsakar
for naturen och naturmiljon. De konsekvenser som orsakas for naturen och naturmiljon ar i
sin helhet lindriga.

Ovriga konsekvenser
Utvidgningen av skolan och de nya motionsutrymmena 6kar verksamhetsmoéjligheterna for
olika befolkningsgrupper i omradet. De nya skolutrymmena gynnar for det férsta elever och
studerande, for det andra personalen och for det tredje eventuella andra anvandare av
utrymmena.

Miljostorningsfaktorer

Enligt en bullerutredning som utarbetades i samband med planen for Karis centrum—
Képmansgatan (Ramboll 2018) kan det bedomas att det inte uppstar nagot betydande
trafikbuller i planomradet. Backen pa den norra sidan av planomradet minskar betydligt
bullret fran Vastra omfartsvagen och bullret ar inte heller nagon utmaning pa den vastra
sidan av planeringsomradet, dar bullret i prognossituationen 2040 sprids rakare an till
planeringsomradet.

Planbeteckningar och -bestammelser

Se Bilaga X Plankarta och -bestdmmelser.

Namnbestand

Detaljplaneandringen inverkar inte pa namnbestandet i omradet.

De namn i omradet som berdr detaljplanen ar:
Nabogatan — Naapurinkatu
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomforandet av planen

Byggandet sker i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga delar enligt Raseborgs stads
byggnadsordning, utdver planens bestammelser.

Genomforande och tidsschema

Planen kan genomféras efter att den vunnit laga kraft. Raseborgs stads mal ar att bygga
utrymmena for skolan sa snabbt som mdjligt. Broférbindelsen mellan skolan och
gymnastiksalen kan genomforas i ett senare byggnadsskede.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar Raseborgs stad.

7 KONTAKTUPPGIFTER

Raseborgs stad:

stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tfn 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Plankonsult:

ARKJP www.arkijp.fi

Jussi Partanen, arkitekt SAFA, YKS-541
tfn 044 734 6384

Adress for inlamnande av skriftliga asikter och anmérkningar:

Raseborgs stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37,
10650 Ekenas

Eller per e-post till adressen:
planlaggning(at)raseborg.fi
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