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KJULBOLE OSTERGARDIN RANTA-ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisdltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettdvat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS péivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessa ja
se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteissa www.raseborg.fi/planlaggning ja

www.raasepori.fi/kaavoitus, seka kaavoitusyksikon toimistolla, osoitteessa Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajalla on MRL 74 §:n mukainen oikeus laadituttaa mailleen ranta-asemakaava.

3. Suunnittelualue

Suunnittelualueen kiinteisto6t ja sijainti

Kaava-alue kisittaa osan kiinteistdstd Ostergérd 710-486-2-4 Raaseporin Kjulbdlessi. Kaava-alueen
pinta-ala on n. 20 hehtaaria ja sen rantaviiva n. 870 metria.
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Snappertunan kirkonkylan itdpuolella Kjulbdlessa (rengastettu punavarilla).
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Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kéasittad Ostergdrd maatilan Kjulbdletrisketin ja Saltvikenin kohdalla olevat ranta-
alueet. Kjulbodletrasket on jarvivesisto ja Saltviken merialuetta, joka on yhteydessa saaristoon Noton
saaren molemminpuolisilla kanavilla. Ostergardin tilakeskus sijaitsee 150-250 metrin etiisyydell3
Kjulboletrasketistda ja se sisdllytetddan kaava-alueeseen. Tilakeskuksessa on rakennettuna
padasuinrakennus, alkuperdiskaytosta poistettu navetta ja useita eri tarkoituksiin kdytossa olevia
talousrakennuksia. Tilan sauna on lansirajalla lammen rannassa. Hostnasintien itdpuolella lammen
rannan kohdalla on vanha huonokuntoinen torppa. Saltvikenin kohdalla itdrajassa kiinni on
rakennettuna loma-asuntotontti, jossa on mokki, sauna ja talousrakennus. Muilta osin kaava-alue
on rakentamaton.

Saltvikin itdosa vapaa-ajan tontin kohta on metsdinen, muilta osin alue on avointa pelto- ja
niittyaluetta. Ranta on kaislikon peitossa. Tilakeskuksen muu kuin rakennettu osa on p&aosin
avointa peltoa ja niittyd. Rannassa kasvaa kaislikkoa. Kjulboletrdsketin itdpuoli on kallioista
metsdmaata, jossa padosin kasvaa mantymetsda. Lammen itdpuolen ranta on syvd, lammen syvyys
on perati 9 metria.
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Ranta-asemakaava-alue (punarasteri) kasittda Ostergdrd maatilan Kjulbéletrdsketin ja Saltvikenin

rannat.
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Tilakeskuksen rakennuskanta Googlen satelliittikuvassa.
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4. Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on tdydentda olemassa oleva rakennusoikeus Kjulbdletrasketin
rantaan osoitettavalla loma-asutuksella Raaseporin kaupungin ranta-asemakaavoituksessa
sovellettavien rakennusoikeudellisten mitoitusperusteiden puitteissa.

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankdytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkadyttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020
ja se tuli voimaan 7.12.2020. Maakuntakaavassa ei ole ranta-asemakaava-aluetta koskevia
merkintoja.

Yleiskaavoitus

Alueen palsta Saltvikenin kohdalla kuuluu Tammisaarin itaisen saariston rantayleiskaavaan.
Alueelle on osoitettu yksi rantarakennusoikeus (RA-1)( sekd maa- ja metsatalousaluetta (M, M-1).
Muilta osin ranta-asemakaava-alueella ei ole yleiskaavaa, joten tdltd osin maakuntakaava ohjaa
yksityiskohtaista suunnittelua.

Ote Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavasta.

Asemakaavoitus
Alueella ei ole ennestdan ranta-asemakaavaa.
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Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 14.5.2018 ja se on saanut lainvoiman
5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa  maarin  selvitettdvd  kaava-alueen ja  vaikutusalueen  suunnitelman
ympadristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparist6on

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 &:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten sdaddetdan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille ja3 riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Laadittavat selvitykset
Kaava-alueelle tehddan luontoselvitys.

7. Osalliset
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Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

VIRANOMAISET
Seudulliset viranomaiset Kaupungin viranomaiset

- Lansi-Uudenmaan museo - Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Uudenmaan ELY-keskus

MUUT TOIMUAT

Suunnittelualueen ja ldhialueen

- asukkaat

- maanomistajat

- yhdistykset ja yhteis6t (mm. Raaseporin
luonto ry)

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisdksi sdahkopostitse voi toimittaa palautetta
hankkeen yhteyshenkildille.

8. Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen edetessd jarjestetddn viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan. Kaupungin eri
viranhaltijoiden ja muiden viranomaisten kanssa jarjestetdan tyoneuvotteluja kaavoituksen
edetessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.

9. Tiedottaminen

10.

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi sekd ehdotus nahtaville ja lopulta kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa
www.raasepori.fi/kuulutukset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se on
lisaksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Raaseporin kaupungin kotisivuilla, osoitteessa
www.raasepori.fi/kaavoitus. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtavilld hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus osallisten kanssa
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Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavoituskonsulttiin  tai kaupungin
yhteyshenkil6ihin. Lisdksi kaavoituksen aikana voidaan tarpeen vaatiessa jarjestaa yleisotilaisuus,
jossa kaavahanketta esitellddn osallisille. Mahdollisesta yleisotilaisuudesta tiedotetaan siina
tapauksessa erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myos erillisia neuvotteluja
asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina voidaan jattaa kirjallinen muistutus Raaseporin kaupungille.
Raaseporin kaupunki laatii vastineet kaavaehdotuksen nahtavilla oloaikana saatuun kirjalliseen
palautteeseen.

11. Aikataulu

Vireille asettaminen Kevat 2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kevat 2023
Kaavaehdotus Nahtaville syksy 2023
Hyvdksyminen Syksy 2023

12. Yhteystiedot

Kaavoituskonsultti:

Sten Ohman/MAANMITTARI OHMAN
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.
kaavoitus@raasepori.fi

Hallinnollisen kasittelyn kaupungissa hoitaa:
Kaavoitusinsindori Anne-May Stundstrom
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

p.019- 289 3841
anna-may.sundstrom@raasepori.fi
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