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KJULBOLE OSTERGARD STRANDDETALJPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet fér deltagande och bedémning (PDB) har gjords enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att ldsa
pa stadens hemsidor www.raseborg.fi/planlaggning och www.raasepori.fi/kaavoitus samt pa
stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagen 37 10650 Ekenads, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Enligt MBL 74 § har markagare ratt att |ata utarbeta stranddetaljplan for sitt strandomrade.

3. Planeringsomrade

KJULBOLE
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Planeringsomradets fastigheter och lage
Planomradet omfattar en del av fastigheten Ostergdrd 710-486-2-4 i Kjulbdle, Raseborg.
Planomradets areal uppgar till ca 20 hektar och dess strandlinje till ca 870 meter.
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Planomradet ligger i Kjulbole 6ster om Snappertuna kyrkby (rod cirkel).
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Beskrivning av planeringsomrade

Planomrédet omfattar Ostergdrds strandomraden vid Kjulbdletrdsket och Saltviken.
Kjulboletrasket ar ett insjotrask medan Saltviken utgér havsomrade med kontakt mot skargarden
via ett antal kanaler pa vardera sidan om N&td. Ostergdrds gérdscentrum ligger pa ett 150-250
meters avstand fran Kjulbodletrdasket och ingar i planomradet. Gardscentrum ar bebyggt med
karaktarsbostadsbyggnad, ladugdrd, som inte &r i ursprungligt bruk, och en méngd
ekonomibyggnader for olika andamal. Gardens bastu finns vid traskstranden intill ran mot véster.
Pa den Ostra sidan om Hostndsvagen mittemot trasket finns ett gammalt torp, som &r i daligt
skick. Vid gardens Ostra ra i Saltviken finns en bebyggd fritidstomt med stuga, bastu och
ekonomibyggnad. Till 6vriga delar dr planomradet obebyggt.

Omradet vid Saltviken ar skogbevuxet i den 6stra delen dar fritidstomten finns och till 6vriga delar
Oppen aker- och dngsmark. Stranden ar vassbevuxen. Omradet vid gardscentrum ar forutom de
bebyggda delarna i huvudsak 6ppen aker och dangsmark. Stranden héar ar vassbevuxen. Omradet
pa den Ostra sidan om Kjulbdletrasket ar bergig skogsmark med tallskog som dominerande

tradslag. Den Ostra stranden av trasket &r djup, trasket har ett djup pa 9 meter.
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Stranddetaljplaneomradet (rétt raster) omfattar Ostergérds striander vid Kjulbdletrasket och

Saltviken.
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Byggnadsbestandet vid gardscentrum pa Googles satellitbild.
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4. Malsattningar

Malet med stranddetaljplanen dr komplettera den befintliga byggratten med fritidsbebyggelse vid
KjulbOletrasket inom ramen for de byggnadsrattsliga principer som tillampas for
stranddetaljplaners dimensionering i Raseborgs stad.

5. Planeringens utgangslage
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Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allménna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering
Landskapsfullmaktige godkdande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050 och den
har tratt i kraft 24.9.2021. Stranddetaljplaneomradet har inga beteckningar i landskapsplanen.

Generalplanering

Omradets skifte vid Saltviken ingar i strandgeneralplanen 6ver Ekenéas 6stra skargard. P4 omradet
finns anvisat en byggratt vid strand (RA-1) samt jord- och skogsbruksomrade (M, M-1). Till 6vriga
delar har stranddetaljplaneomraden ingen generalplan och héar &r det landskapsplanen som styr
den detaljerade planering.

Utdrag ur strandgeneralplanen fér Ekenas Ostra skargard.

Detaljplanering
Planomradet har ingen tidigare stranddetaljplan.
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Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 och vunnit laga kraft 5.7.2018.

Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

Bedémning av konsekvenser

Enligt den markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som
omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersékningar
och utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens och dess
influensomrades miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och
ovriga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka hela det omrade, inom vilket planen kan anses
ha vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms féljande konsekvenser:

1) méanniskors levnadsfoérhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestdms om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i 6vrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena.

Utredningar att géra upp
For planomradet gors en ny naturinventering.

7. Intressenter
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Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markdgarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Planens intressenter
ar atminstone:
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MYNDIGHETERNA

Regionella myndigheterna Stadens myndigheter

- Vastra Nylands museum - Milj6- och byggnadsnamnden
- Nylands NTM-central

OVRIGA AKTORER

Planeringsomradets och omnejdens

- invanare

- markagare

- forbund och sammanslutningar (bl.a.
Raseborgs natur rf)

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, beddéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Under planlaggningens gang ordnas vid behov myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med
stadens tjansteman och andra myndigheter ordnas vid behov under planldaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF 288§.

9. Information

10.
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Planens kungors anhangig med beredningsmaterial samt planforslaget till paseende och till slut
planens godkdnnande. Kungobrelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla, adress
www.raseborg.fi/kungoerelser.

Planen for deltagande och bedémning skickas till alla kdinda markagare som &r intressenter. Dartill
finns den till paseende pa stadens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet  ldggs  offentligt fram pa Raseborgs stads hemsidor, adress
www.raseborg.fi/planldggning. Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under

hela planprocessens gang.

Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta planlaggningskonsulten och stadens kontaktpersoner under
planldggningsprocessen. Dartill ordnas det om behov foreligger invanarmoéte under
planlaggningsprocessen. Om det informeras i sa fall skilt. Under planldggningsprocessen halls det
efter behov olika informations- och férhandlingstraffar med intressenter.
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Nar planmaterialet ar framlagt kan skriftlig anmarkning goras till Raseborgs stad. Raseborgs stad
ger bemdtanden till respons som har [amnats skriftligt under planférslagets paseendetid.

11. Tidtabell
Anhangiggbrande Varen 2023
Plan for deltagande och bedémning Varen 2023
Planforslag Framlagt hosten 2023
Godkannande Hosten 2023

12. Kontaktinformation

Planldggningskonsult:

Sten Ohman/LANTMATARE OHMAN
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tel. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Adress for skriftliga respons och anmarkningar:
Raseborgs stad, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
planlaggning@raseborg.fi

Den administrativa behandlingen i staden skots av
Planlaggningsingenjor Anne-May Sundstrom
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

p.019- 289 3841

anne-may.sundstrom@raseborg.fi
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