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Skogbyn Ranta, asemakaava 13.5.2024

1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa, lahella Hangon ja Raaseporin kunnanrajaa. Tammisaari
sijaitsee noin 12 kilometrin etaisyydella ja Hanko noin 24 kilometrin etaisyydella. Alue liittyy
Skogbyn vanhaan kylakeskukseen, joka on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kult-
tuuriymparistéa (RKY). Lahin kyla Harparskog sijaitsee 1,2 kilometrin etaisyydella. Hangon-
niementie (25) ja rautatie Hankoon kulkevat alueen pohjoispuolella.

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 710-527-1-61 ja 710-527-1-58 seka vesialueesta 710-
584-4-6. Alueeseen sisaltyy Myrholmenin saari (1:61), joka sijaitsee Skogbyfjardenilla.
Suunnittelualueen koko on noin 94,51 hehtaaria, josta noin 38,02 hehtaaria koostuu maa-
alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan
osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualuetta. Alu-
een rantaviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometria. Myrholmenin saaren koko on
noin 1,85 hehtaaria.

Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyralla.
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Kaava-alueen sijainti kartalla. Kaava-alue on merkitty punaisella ja vaikutusalue sinisella viivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetddn nimed Skogbyn Ranta, asemakaava. Aloitteen kaavoitukseen on tehnyt
alueen maanomistaja. Suunnittelun tarkoituksena on kehittdd Skogbyn kylan lounaispuolella
olevaa entistd sahan aluetta. Tavoitteena on laatia asemakaava, joka vastaa nykytarpeita ja
huomioi alueen kehittdmismahdollisuudet. Alueen sahatoiminta paattyi 1987 ja alue on sen
jalkeen kaytannossa ollut lahes taysin tyhja. Alueella toimii nykyisin pienyrittdjia, padasiassa
veneiden huolto- ja talvisdilytysaloilla. Tavoitteena on, ettd kaava edistéisi kylan houkuttele-
vuuden kehittdmista ja elinvoimaa ja tukisi nykyista palveluntarjontaa ja liséisi uusia palveluja
alueella.

Yleiskaavassa suunnittelualue on léhes taysin osoitettu teollisuustoiminnalle ja varastoinnille.
Skogbyn kylaan liittyva alue on yleiskaavassa varattu pientaloasumiseen. Yleiskaavan teolli-
suusvaraus ei kaavamerkintansa ja laajuutensa puolesta enaa vastaa alueen kehittamistar-
peita. Alueella ei ole kysyntda tai tarvetta suurelle teollisuusalueelle ja satamalle. Kaavoitus-
hanke siséltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan vuodesta 2023 alkaen.
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1.4 Luettelo selostuksen liitteista
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Liite 2. Kaavamaaraykset
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1.5

Luettelo muista kaava-asiakirjoista ja taustaselvityksista

- Maakuntakaavojen yhteydessa laaditut selvitykset
- Havsmanualen (Raaseporin kaupunki)

- Luontoselvitys (Keiron Oy)

- Kulttuuriymparistoselvitys 2023 (Stadion ARK)

- Arkeologinen inventointi 2023 (Museovirasto)

- Ympaéristdselvitys ja PIMA-selvitys 2023 (Geounion Qy)
- Palvelutasoselvitys 2024 (Arkitekturum Ab)

- Skogbyn asemakaavan meluselvitys (WSP 2024)

Liséksi kaavoituksen aikana laaditaan seuraavat selvitykset:

- Myrholmenin luontoselvitys

- Vedenalaisympariston inventointi

- Lepakkoselvitys

- Naturaselvityksen tarvehankinta

- Natura 2000-selvitys tehdaan tarvittaessa

2 YHTEENVETO

2.1

Kaavoituksen vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt alueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta on
paattanyt aloittaa hankkeen ja hyvaksyad OAS:n 21.6.2023 § 113.

¢ Asemakaavaty® kuulutettiin vireille (OAS) 10.7.2023.

e Kaavaluonnos kasiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2024 8§ XX.

¢ Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 65 § MRL:n ja 27 § MRA:n mukaisesti XxX.XX—xx.xx.2024
valisena aikana. Luonnoksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

o Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2024 § XX.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 65 8 MRL:n ja 27 8§ MRA:n mukaisesti xx.xX—xx.xx.2024
valisena aikana. Luonnoksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 65 § MRL:n ja 27 8§ MRA:n mukaisesti. Ehdotuksen nah-
taville asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa:

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

mnren
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2.2

2.3

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella asemakaavaa. Alueella laadittava asemakaava sisal-

taa pysyvan asumisen korttelialueita (AO, AP, ALP), vapaa-ajan asumisen ja matkailutoimin-
nan korttelialueita (RA, RM), liiketoiminnan korttelialuetta (KTY), lahivirkistysalueita (MU), sa-
tama-alueita (LV) sekd metséaalueita (M). Kaavassa huomioidaan alueen luontoarvoja, arkeo-
logisia ja muita kulttuuriperintdkohteita seka rakennuksia laadittujen selvitysten mukaan.

Kaava liséa alueen asukasméaaraa, mika on edellytys uuden toiminnan ja uusien palveluiden
sijoittamiseksi. Alueelta on melko hyvat junayhteydet Tammisaareen ja kevyen liikenteen
vaylaa suunnitellaan alueen paatielle Hankoniementien (25) risteyksessa sijaitsevalle juna-
seisakkeelle. Kaavan yhteydessa parannetaan my0s alueen siséisia kevyen liikkenteen yh-
teyksid. Nykyinen veneiden huoltoon ja talvisailytykseen perustuva pienteollinen toiminta jaa
alueen lounaisosaan. Alueelle voidaan myds sijoittaa uutta liiketoimintaa.

Alueen Skogbyn kyldalueeseen rajoittuvassa koillisosassa tarkoituksena on vahvistaa ole-
massa olevaa kylakuvaa alueeseen soveltuvalla ja harvalla pientalovaltaisella asumisella,
joka sopeutetaan olemassa olevaan kylaymparistoon. Jaljella olevan pienteollisuuden ja ky-
l&alueen vdliin jaavalle alueelle, joka sijaitsee alueen paatien (Skogbyntie) eteldpuolella,
suunnitellaan pientalovaltaista pysyvaa asutusta sekd vapaa-ajan toimintaa ja matkailutoi-
mintaa (RM).

Rantaan suunnitellaan virkistysalueita ja vapaa-ajan toimintaa, matkailutoimintaa seka esi-
merkiksi pienvenesatamatoimintaa ja siihen liittyvia palveluita, uimaranta seké padel-, mini-
golf- ja muuta virkistystoimintaa. Koko alueella on mahdollista liikkua rantaa pitkin. Nykyinen
pienimuotoinen satama alueen itdosassa jaa paikoilleen. Tarkoituksena on muun muassa
parantaa sen laiturirakenteita. Myrholmenilla selvitetddn pienimuotoisen vapaa-ajan asutuk-
sen edellytyksia. Aurinkoenergialaitoksen varausta suunnitellaan Skogbyntien pohjoispuoli-
selle alueelle.

Kaavan toteuttaminen

Toteutuksesta vastaa alueen maanomistaja. Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa sen jal-
keen, kun kaava on saanut lainvoiman. Ennen kaavan hyvaksymista kaupungin ja alueen
maanomistajan vélille on laadittava maankayttdsopimus.

Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37
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3  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualueen olosuhteiden selvittaminen

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 710-527-1-61 ja 710-527-1-58 seka vesialueesta 710-
584-4-6. Alueeseen siséltyy Myrholmenin saari (1:61), joka sijaitsee Skogbyfjardenilla.

Suunnittelualueen koko on noin 91,4 hehtaaria, josta noin 35,7 hehtaaria koostuu maa-alu-
eesta ja noin 55,6 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana
Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualuetta. Alueen ran-
taviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometria. Myrholmenin saaren koko on noin 1,85
hehtaaria. Alueelle saavutaan Hangonniementielta, jolla sijaitsee myds junaseisake. Alueelta
on yhteys Prediumin satama-alueelle, jolla sijaitsee myos palveluita.

Aluetta leimaa aikaisempi teollisuustoiminta seka se, etté se on ollut kauan tyhjillaan toiminnan
loputtua. Alueella on vanhoja ja melko ransistyneita rakennuksia ja rakennelmia sahan ja sa-
taman ajoilta. Alueen keskella on suuri avoin kenttd, jossa on aikoinaan sailytetty puutavaraa.
Mydhemmin alueelle muodostunut metsékasvillisuus on poistettu alueen edellisen maanomis-
tajan toimesta. Maapera on hiekkapohjainen ja lahin metsa on havupuuvaltainen. Rantaa pitkin
esiintyy lehtipuustoa seké tiheampaa rantakasvillisuutta. Skogbyn kyldan pain viettavassa
0sassa on enemman puustoa ja myo6s vanhoja asuinrakennuksia ulkorakennuksineen.

Kaava-alue ilmavalokuvassa (Maanmittauslaitos).

Fatad

RASEBORG Kaavoitusyksikkd

RAASEPORI Raaseporint.ie 3?
10650 Tammisaari



7 (43)
Skogbyn Ranta, asemakaava 13.5.2024

Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjan-
pitdjanlahden merensuojelualuetta. Natura 2000 -alueen vesialueilla merenpohja, vedenalais-
luonto ja vedenlaatu on suojeltu vesilain nojalla. Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesi-
aluetta (Skogby 0183530), luokka 2E, muu vedenhankintakayttdon soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
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Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa pohjavesialeen rajaukseen.

Suunnittelualueella on jaannoksia sotahistoriallisesta kohteesta Harparskog-linjasta, joka on
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (RKY, Hangonniemen sotahistorialli-
set kohteet). Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee myds valtakunnallisesti arvokas Skog-
byn masuuni ja sahan alue (RKY).

@ -
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Kaava-alueenrajaus (punalsella katkoviivalla) suhteessa RKY -alueen rajaukseen.
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Ote kantakartasta. Selostuksessa olevien valokuvien kohdat merkitty punaisella.
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3.1.1 Maisema jaluonnonymparisto

Suunnittelualueen luonto-olosuhteet ovat melko tyypillisid alueen sijainnin kannalta. Maapera
on hiekkapohjainen ja kallioinen, puusto on havupuuvaltainen. Rannassa esiintyy lehtipuustoa
seka tiheampaa rantakasvillisuutta.

Suunnittelualueella on tehty luontoselvitys vuonna 2022 (Keiron). Inventointiraportissa tode-
taan, ettd selvitysalueen luonto on ihmisen muokkaamaa uusympaérist6a, johon kuuluu teolli-
suusrakennuksia, sahan varastointialuetta, satamarakennelmia, pihapiireja ja teiden pienta-
reita. Uhanalaiseksi luokiteltavia luontotyyppeja ei selvitysalueella esiinny, koska niiden luon-
nontila ja edustavuus on heikkoa (Keiron).
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Alueen luontotyypit (Keiron Oy)
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Suurelta osin selvitysalue on luokiteltavissa ns. joutomaaksi tai ruderaattialueeksi. Sahan toi-
minnan loputtua kehitys on kulkenut luonnontilaisempaan suuntaan eli puusto on tihentynyt
ja aiempi avoymparisté on kasvanut umpeen. Puusto on sahatavaran varastointialueelta ha-
kattu vuosien 2017-2022 valilla. (Keiron).

Rakennuksissa olevat paaskyjen pesinnat ovat Uudellamaalla merkittdvéan arvokkaita. Luon-
toselvityksessa suositellaan, etta ainakin osa paaskysille sopivista rakennuksista avoympa-
riston laheisyydessa sailytetaan. Selvitysalueen rakennuksissa ja vuonna 2022 satamaan
ankkuroidussa laivassa pesii kolme uhanalaiseksi luokiteltua paaskylajia, yhteensa korkein-
taan 20 paria. Lisdksi selvitysalueella pesii muutamia uhanalaisia ja silmallapidettavia lintuja
seka lintudirektiivin liitteen I-lajeja. Selvitysalueella vahaisessa méaarin kasvava, uhanalaisen
keltamataran esiintymat eivat ole merkittavia. (Keiron).

Selvitysalueella esiintyy lepakoita. Erityisesti selvitysalueen rantavythyke on todennakdisesti
lepakoiden saalistusaluetta. Selvitysalueen itdosassa on vanhoja rakennuksia, joissa voi olla
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Suunnittelun aikana tehdaan alueella tarkempi
lepakkoselvitys.

Kuva 1 (Keiron Oy) Kuva 2 (Keiron Oy)

Kuva 3 (Keiron Oy) Kuva 4 (Keiron Oy)
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Suunnittelualueen maa-alue rajautuu suoraan Natura-alueeseen Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitgjanlahden merensuojelualue. Hankkeen ympaéristovaikutuksia tulee
arvioida suhteessa Natura-alueella suojeltuihin arvoihin joko Natura-arvioinnin tarveharkin-
nan raportissa tai arviointikynnyksen ylittyessa myo¢s varsinaisessa Natura-arviossa. Natura-
arvioinnin tarveharkinta tehdaan kevaalla 2024. Suunnittelussa tulee edistdd Natura-arvojen
suojelua eikéd hankkeesta johtuvaa merkittavaa heikentavaa vaikutusta sallita.

Bjornholmen

Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa Natura 2000-ohjelmaan kuuluvalle vesialu-
eelle (harmaa).

Myrholmen

Myrholmenista on laadittu syksylla 2023 alustava luontolausunto (Keiron). Varsinainen luon-
toselvitys tehdaéan kevat-alkukesalla 2024. Luontolausunnossa arvioidaan, ettd Myrholmen
vaikuttaa rakennepiirteiltdéén tavanomaiselta lansiuusimaalaiselta kallioiselta metsasaarelta.
Saaren metsa on luonnontilaisen kaltainen ja lahopuurikas. Kasvillisuus on Lansi-Uuden-
maan saaristolle tyypillisesti vahalajinen.

mnrum

Fatad

RASEBORG Kaavoitusyksikkd

RAASEPORI RaaseporinFie 37_
10650 Tammisaari



13 (43)

Skogbyn Ranta, asemakaava 13.5.2024

limavalokuva Myrholmenista

Kuva 7 (Keiron Oy) Kuva 8 (Keiron Oy)

3.1.2 Rakennettu ymparisto, arkeologinen perintd

Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka ovat peréisin sahan ajalta. Lisdksi rannassa
on merkkeja erilaisista laiturirakennelmista. Nama ovat suurimaksi osaksi purkukunnossa.
Alueen itdosassa, lahempana Skogbyn kyla&, on vanhoja asuintaloja, jotka ovat osa kylan
vanhaa kulttuuriympéristoa.
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Muinaismuistot ja arkeologinen perintd

Alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2023 (Museovirasto). Suunnittelualueella
on jaannoksia sotahistoriallisista kohteista, jotka ovat valtakunnallisesti arvokkaita rakennet-
tuja kulttuuriymparistéja (RKY, Hangonniemen sotahistorialliset kohteet). Harparskog-linja
mantereella koostuu kiinteista linnoitteista, jotka on rakennettu suomalaisten toimesta Neu-
vostoliiton vuokraaman alueen suuntaan. Linnoitukset nakyvét edelleen maastossa. Harpar-
skog-linja kulkee niemen yli Skogbyn sahalta Skogbyn vanhan rautaruukin lahistélle ja koos-
tuu betonikorsuista, konekivaaripesakkeistd, taisteluhaudoista ja kivesta rakennetuista pans-
sarivaunuesteista.

Naiden rajaukset suunnittelualueella tarkistettiin maastossa inventoinnin yhteydessa. Liséksi
saha-alueen pohjoispuolella oleva muun kulttuuriperintdkohteen Harparskog 2 eteldinen
(1000040885) rajausta paivitettiin. Harparskog 2 eteldinen on panssarieste, joka ennen in-
ventointia oli rajattu junaradan pohjoispuolelle. Inventoinnin yhteydessa kohteen rajausta pai-
vitettiin siten, etta se ulottuu koko matkan suunnittelualueelle. My®s rannassa on jaljella kat-
kelma tasta linjasta ja se huomioidaan suunnittelussa.

Skogby 6 miilun sijainti todettiin paikkansa pitavéksi ja sille lisattiin aluerajaus ja tarkennettiin
kohdekuvaustekstia. Miilu on tyypiltadn pystymiilu, joita tunnetaan lantiseltd Uudeltamaalta
runsaasti, koska alueella toimi useita ruukkeja historiallisella ajalla. Miilussa valmistettua
puuhiiltd on todennakoisimmin kaytetty Skogbyn ruukissa, joka oli toiminnassa 1682—1908.

liImavalokuva idasta (Vesa Laulumaa)
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Kulttuuriympéristo

Alueella on tehty kulttuurihistoriallinen selvitys vuosina 2022—-2023 (Stadion ARK). Skogbyn
entinen rautaruukki sijaitsee Hankoniemen luoteisrannalla, asumattomalla metsaseudulla.
Skogbyn ruukin teollista toimintaa jatkanut saha on ollut Uudellemaalle perustetuista sa-
hoista pitkaikaisimpia ja tuotannoltaan merkittavimpia hoyrysahoja. Edelleen hyvin sailynyt
sahayhdyskunta antaa hyvan kuvan tyévaeston asuinolojen kehityksesta 1800-luvun lopulta
1950-luvulle.

Skogbyn sahayhdyskunta on Hankoniemen itdrannalla Tammisaareen johtavan laivavaylan
tuntumassa. Saha-alueelle johtavan tulotien varressa sijaitseva yhdyskunta kasittaé eriaikai-
sia tydvaen asuinrakennuksia 1880-luvulta 1950-luvulle. Asutuksen keskella sijaitsevat
VPK:n talo, kauppa, seurantalo, terveystalo ja kaksi koulua. Sahan johtajan asunto on pai-
kalle siirretty 1700-luvulta peréisin oleva Skogbyn ruukin entinen paarakennus. Sahayhdys-
kuntaan liittyy myods 1930-1940-luvun omakotialue ja sodanjélkeinen asuinalue.

Alueella olevat rakennukset ja rakenteet on inventoitu ja luokiteltu kulttuuriselvityksen perus-
teella. Rakennukset on jaettu kylakuvan kannalta ja rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaisiin rakennuksiin seka rakennuksiin, joilla on kylakuvallista arvoa kulttuuriympéariston
kannalta.

A

W

-y
.
T

x \
&
- Kylakuvallisesti, rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus ) \\
r
- Kulttuuriymparistoon liittyva kylakuvallisia arvoja omaava rakennus \
.
e

Muu rakennus ~—
e -A\
Toisen maailmansodan aikainen panssarieste - / Sl O

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo

2023 inventoinnin mukainen kulttuuriymparistén rajaus selvitysalueella, liittyy .,
laajempaan Skogbyn sahan ja Harparskog-linjan ymparistokokonaisuuksiin
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Karttaote kulttuuriymparistoselvityksesté (Stadion ARK)
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Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kylakuvallisesti merkittavat rakennukset:

Kuva 13, Lustigkulla (Stadion ARK) Kuva 14, Kontoret (Stadion ARK)
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Kuva 15, Banvillan (Stadion ARK)

Kulttuuriymparistoon liittyva kylakuvallisia arvoja omaavat ja muut rakennukset:

Kuva 16, Sauna ja autotallirakennus (Stadion ARK)

RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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DIVE. -

Kuva 18, Hoylaamo (Stadion ARK) Kuva 19, Paja (Stadion ARK)

Kuva 20, Hoylaamo (Stadion ARK)
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Kuva 22, Korjaamo (Stadion ARK) Kuva 23, Lampdokeskus (Stadion ARK)

3.1.3 Palvelut jaliikenne

Etaisyys Tammisaaren on kaava-alueelta n. 12 km ja Hankoon n. 24 km. Lappohjaan etéi-
syys on n. 4,5 km. Suunnittelualueen laheisyydessa olevista palveluista (Lappohja, Predium,
Skogby, Harparskog) on laadittu erillinen selvitys (Arkitekturum 2024).

Alueella on rakennettu uusi paatie (Skogby sahantie), joka vie Prediumista Hankoniementien
uuteen risteykseen. Tie rakennettiin, kun Prediumin vanha risteys Hankoniementielle suljet-
tiin. Lilkkennointi kaava-alueella on paaosin suhteellisen vahaista, veneilykauden aikana va-
héan vilkkaampi.

Skogbyssa on junaseisake. Junayhteydet (H-juna) arkisin Tammisaareen kulkevat n. kahden
tunnin vélein alkaen klo 6.53 aamuisin ja paattyen illalla 20.23. Junayhteydet Tammisaaresta
Skogbyhyn kulkevat niin ikaan n. kahden tunnin valein. Junayhteydet Hangon ja kaava-
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alueen valilla toimivat samoilla junilla. Alueella on tarve turvalliselle kevyenliikenteen reitille
junaseisakkeelle.

Kuva 24, nakyma Skogby sahatiesta. Uusi keyenliikenteen vayla tulee kulekmaan vasemmalla puo-
lella.

Bussiyhteydet Tammisaareen kulkevat aamuisin klo. 6.30 ja 7.40. Tammisaaresta Skogby-
hyn yhteydet kulkevat iltapaivisin klo. 16.00 ja 17.00. Aamuisin paase Hangosta Skogbyhyn
kahdella aamuvuorolla.

Predium-Skogby-Harparskogin alueella asuu vakituisesti talla hetkella n. 200 hl6&. Asema-
kaavan myota Skogbyn kylan asukasluku kasvaisi n. 120-150 hlé:lla. Skogbyn alueen tyo-
paikkamaara tulisi kaavan myo6téa olemaan arviolta n. 20-40.

Lahin ruotsinkielinen ala-aste on Tammisaaressa Osterbyssa n. 9.5 km padssa. Suomenkie-
linen ala-aste sekd& molemman kieliset ylaasteet ja lukiot ovat Tammisaaren keskustassa.

Alueella toimii Skogbyn kylan puolella yksityinen vesiosuuskunta, joka on kytketty Hangon-
tien vieressa kulkevaan runkolinjaan. Asemakaava-alueen tarvittava vesi- ja viemariverkosto
toteutetaan vesiosuuskunnan toimesta ja litetd&dn samaan kyseiseen runkolinjaan.
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o Kaava-alue: 10

Predium-Skogby-Harparskogin alueen nykyiset asukasluvut (Raaseporin kaupungin karttapalvelu)

3.1.4 Ympariston hairiotekijat, pilaantuneet maat (PIMA)

Ensimmainen tutkimus tehtiin 1985. Nyt kdynnissa olevan suunnittelun yhteydessa on tehty
selvitys 2023 Geounion Oy:n toimesta. Selvityksessa on huomioitu myos aikaisemmat tutki-
mukset.

Maapera

Suoritettujen tutkimuksen yhteydessa kohteelta otettiin maanéaytteita porakonekairalla yh-
teensa 30 tutkimuspisteesta kolmelta eri syvyydeltd. Maanaytteet analysoitiin SGS Finland
Oy:n akkreditoidussa ymparistdlaboratoriossa. Kaikista naytteista tutkittiin metallit ja 6ljyhiili-
vedyt. Metallien osalta todettiin Vna 214/2007 mukaisen kynnysarvotason lievasti ylittavat ar-
seenipitoisuudet arvot kolmessa naytteessa, seka vanadiinin lieva kynnysarvotason ylitys yh-
dessa naytteessa. Ylitykset ovat varsin pienid ja yleisia varsikin arseenin kohdalla eivatka ai-
heuta erillisia toimenpiteita. Oljyhiilivetyjen osalta kaikki arvot jaivat kynnysarvojen alapuo-
lelle.

Sinistymiseneston / kyllastysaineiden tutkimuksiin liittyen naytteita otettiin 12 pisteesta ja la-
boratoriossa tutkittiin 22 naytettd. PCDD-PCDF-PCB -yhdisteiden osalta todettiin WHO-TEQ
Lower Bound lievat kynnysarvotason ylitykset kolmessa naytteessd, seké Upper Bound -
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kynnysarvotason ylitykset viidessa naytteessa. Kaikki ylitykset ovat asettuneet puutavaran
kastelualueen ymparistoon ja alue on rajattu tutkimuskartalle. 1985 tehdyissé tutkimuksissa
ylitykset osuivat samoilla alueilla. (Geounion).

Mikali talla alueella ei tehda maankaivutdita ei mydskaan vaadita mitaan erillisia toimenpiteita

Jos alueella tehddaén maankaivutéita niin kaivetut maat voidaan hyotykayttad rakennusalu-
eella. Mikali kynnysarvotason ylittavaa maa-ainesta halutaan hyodyntaa kohdekiinteiston alu-
eella, tulee hydtykaytdsta laatia suunnitelma, joka hyvaksytetaan ymparistéviranomaisella.

Kynnysarvomaiden hyotykayttorakenteiden sijoittamista Skogbyn pohjavesialueen alueelle ei
suositella. Mikali edell&a mainitut maa-ainekset joudutaan vieméaan pois alueelta, on ne toimi-
tettava vastaanottopaikalle, jolla on lupa niitd vastaanottaa.

Pohjavesi

Pohjavesinaytteet otetiin kahdesta alueelle asennetusta pohjavesiputkesta seka pintavesi-
nayte yhdesta alueella olevasta pintavesialtaasta. Toisessa pohjavesi naytteesta todettiin
valtioneuvoston aseuksessa 1040/2006 esitettyjen ymparistdlaatunormien ylityksia koboltin
ja sinkin osalta.

Pohjaveden ympadristélaatunormien ylitykset on huomioitava mahdollisen rakentamisen aikai-
sen, pohjavedenpinnan alapuolella tapahtuvan kaivantojen kuivatuspumppauksen yhtey-
dessa. Pumpattuja vesia ei tule johtaa kasittelemattomana Skogbyn pohjavesialueelle, muu-
hun vesistdon tai mereen. Varsinaisella rakennusalueella pohjaveden pinta on jo 4-5 m sy-
vyydella nykyisesta maanpinnasta, jolloin tarvetta pohjavedenpinnan alapuoliseen rakentami-
seen ei todenndkoisesti ole.

Tehtyjen tutkimuksen perusteella kohteen maaperassa ei todettu sellaista pilaantuneisuutta,
joka vaatisi alueella varsinaista maaperan puhdistustarvetta suunnitellun kaltaisella maan-
kaytdlla (asuin- ja vapaa-ajan rakentaminen).

Melu

Suunnittelun aikana on laadittu meluselvitys missa on tutkittu Hankoniementien ja junaradan

likenteen mahdollista meluvaikutusta. Selvityksen johtopaatoksena suunnittelualueelle ei ole
tarpeen antaa meluun liittyvia kaavamaarayksia. Paiva- ja ybajan ohjearvotasot alittuvat kaik-
kien suunniteltujen rakennusten piha-alueilla. Suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdis-

tuu suurimmillaan 47 dB:n paivaaikainen keskiaanitaso ja 41 dB:n y6aikainen keskidanitaso.

Nama tasot ovat matalia ja siten sisdmelun ohjearvoihin paastaan normaalein julkisivuraken-
tein. Raideliikenteen aiheuttamat hetkelliset maksimitasot (LAFmax) suunniteltujen rakennus-
ten julkisivuilla ovat korkeammillaan 69 dB. (WSP)

3.1.5 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista suunnittelujarjestelméé. Valtakunnalliset alueidenkayttn tavoitteet ovat tulleet voimaan
vuonna 2000. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistami-
sesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huh-
tikuuta 2018. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon
kaikessa alueiden kayton suunnittelussa. Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaakaava 2050. Uusimaakaavan kokonaisuuteen kuu-
luvat Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat
saaneet lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksesta 13.3.2023. Lansi-Uuden-
maan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kulttuuriympadristén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedné alueena. Alue sijaitsee osittain pohjavesialueeksi osoitetulla
alueella. Vesialue on osoitettu osaksi Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvaa aluetta. Myds Uusi-
maakaavan yleiset suunnittelumaaraykset koskevat suunnittelualuetta.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella ympy-
ralla.
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Yleiskaava

Kaava-alue kuuluu Skogbyn-Leksvallin yleiskaavaan, joka on hyvaksytty 8.5.2000. Yleiskaa-
vassa alueen lansiosa on osoitettu T-alueena, joka on tarkoitettu ensisijaisesti teollisuus- ja
varastointitoimintaan. Suunnittelualueen itdosa on osoitettu merkinngilla AP-1 ja AP/s-1 ja
alueet on tarkoitettu rivitaloille ja erillispientaloille. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat asuintalot
tulee sailyttda /s-alueilla. Yleiskaavan mukaan T- ja AP-1-alueilla tulee laatia asemakaava
seké rakentaa keskitetty vesi- ja viemarijarjestelma ennen rakentamisen aloittamista.

Rantaan on osoitettu satama-alue LS ja sen viereen on osoitettu pienvenesatama LV. Vesi-

alue on osoitettu merkinnalla W-1(na). Myrholmen on osoitettu merkinnalla MU ja sen etela-

kérkeen on osoitettu rakennusruutu ra-25, joka sallii pienimuotoista virkistysta palvelevaa ra-
kentamista. Skogbyn kyldalueella on osoitettu pohjavedenottamon I&hisuojavydhyke (pv/ls),

joka soveltuu paikallisen pohjaveden ottoon.

/ : e i 5
Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueen laheisyydessa sijaitsee Trollshovdan ranta-asemakaava
(2020).

Rakennusijarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen 14.5.2018 ja
se on vahvistettu 5.7.2018.

Rakentamiskielto
Alueella ei ole rakentamiskieltoa.

RASEBORG Kaavoitusyksikkd

RAASEPORI Raaseporint.ie 3?
A~ 10650 Tammisaari



26 (43)

Skogbyn Ranta, asemakaava 13.5.2024

4 ASEMAKAAVOITUKSEN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan tarve

Suunnittelualue on seissyt pitkdan kayttdmattomana, lukuun ottamatta niitd muutamia asuin-
rakennuksia, joissa on asuttu. Vanhoissa teollisuusrakennuksissa on ollut venehuolto ja -sai-
lytystoimintaa. Vuonna 2022 alue vaihtoi omistajaa ja uudet omistajat haluavat kehittaa alu-
etta siten, etta alue tukeutuu seké Prediumilla olevaan veneily- ja loma-asutustoimintaan
seka Skogbyn kylan asutukseen ja kylakuvaan. Skogbyn kyl& on pitkd&n elanyt hiipuvaa ole-
massaoloa ja kylakokonaisuutta on tarve elvyttaa siten, ettd nykyiset palvelut voivat jaada ja
uusia voisi muodostua. Myds kaupungin kannalta tAm& on myénteinen tavoite, koska kau-
punki on esimerkiksi panostanut alueella vesi- ja viemariverkostoihin ja vanhan kylan elvytta-
minen ja yllapitaminen on alueellisen kehityksen kannalta tavoiteltavaa.

Kaavoituksen aloittaminen ja siihen liittyvat paatokset

Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt kaava-alueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta on
paattanyt aloittaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.6.2023 § 113.

Asemakaavaty6 kuulutettiin vireille 10.7.2023.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 8 mukaan alueen maanomistajat seka ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén, ainakin seuraavat:

Alueelliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto

- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
- Yhteiskuntatekninen lautakunta

- Raaseporin Vesi

- Raaseporin Energia

- Kadunniemitoimikunta
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Muut toimijat

- Raaseporin Luonto ja ymparisto ry
- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kuulutettu néhtéville 10.7.2023. OAS:sta an-
nettiin yksi lausunto Lansi Uudenmaan museolta. Asiat, jotka ovat lausunnossa nostettu
esille on otettu huomioon kaavaluonnoksessa.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla xx.xx—xx.xx.2024 valisena aikana. Ehdotuksesta jatettiin X
lausuntoa ja X muistutusta.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 65 8 MRL:n ja 27 8 MRA:n mukaisesti XxX.XXx—xX.xx.2024 va-
lisena aikana. Ehdotuksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kaavasta kirjallisen tai suullisen mielipiteen. Lisaksi palautetta voi lahettd& sahko-
postitse hankkeen yhteyshenkildille (suunnittelukonsultti).

4.3.3 Viranomaisyhteisty®

4.4

ELY-keskuksen, maanomistajan, kaavoittajan ja kaupungin edustajan kanssa on jarjestetty
tydneuvottelu 7.2.2024. Tybneuvottelussa keskusteltiin kaavan eri nakdkohdista. Varsinainen
viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa mythemmin kaavaprosessin aikana. Proses-
sin aikana jarjestetaan tyoneuvotteluita kaavoituksen edustajan (Raaseporin kaupunki) ja
kaavoittajan kesken.

Asukastilaisuus jarjestettiin 7.12.2023. Tilaisuudessa esiteltiin kaavan keskeisia tavoitteita ja
tulevaa siséltéa seka keskusteltiin naista. Tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana jarjeste-
téaan lisaa viranomaisneuvotteluita ja asukastilaisuuksia.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laatia kaava, joka vastaa nykytarpeita ja huomioi alueen kehit-
tamismahdollisuudet. Suurin osa kaava-alueesta on sahatoiminnan paatyttya ollut kayttama-
tonta ja ransistynyttd. Kaavan tavoitteena on vahvistaa Skogbyn kyldalueen elinvoimaa ja tu-
kea ja kehittéda nykyista palvelutasoa alueella. Tavoitteena on lisaté alueen asukasmaaraa

sijoittamalla alueelle uutta pysyvaa asutusta, joka tukeutuu olemassa olevaan kylarakentee-
seen. Kaavan yhteydessa kehitetdan ja parannetaan myds alueen sisaisia kevyen liikkenteen
yhteyksia. Liséksi lisataan mahdollisuuksia virkistysta, vapaa-ajan asutusta ja matkailua tu-

keviin palvelumuotoihin. Tavoitteena on my@s, ettéd nykyinen alueen lounaisosassa sijaitseva
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pienteollisuustoiminta sailyy ja ettd alueen itdosassa sijaitseva satama voi jatkaa pienimuo-
toista toimintaansa. Kokonaisuudessaan tavoitteena on luoda monipuolinen alue seka asu-
miseen, matkailutoimintaan ettéa vapaa-ajan asumiseen, virkistykseen ja tyopaikoille.

Suunnittelutilanteeseen perustuvat tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavan sisallon ja yleisten maaraysten mukaisesti suunnittelussa pyritdén edista-
maan ilmastonmuutoksen hillinnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia
ratkaisuja. Kaava-alueen yhdyskuntarakennetta kehitetddn olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen. Asuin- ja tyOpaikkarakentaminen sijoitetaan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen yhteyteen. Pysyvan asutuksen maara on tarkoitus kasvattaa maltillisesti.

Alueen kevyenliikenteen yhteyksia parannetaan ja alueen siséinen liikenneturvallisuus seka
saavutettavuus Hankoniementien risteykseen olevaan junaseisakkeeseen paranee. Ranta-
alueen saavutettavuus ja kayttd paranee virkistyksen kannalta.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen arvokkaat ominaispiirteet ja turvataan luonnon,
pohjavesialueen, maiseman ja kulttuuriympaéristdn arvot. Kaavan vaikutuksia Natura 2000-
ohjelmaan kuuluva merialue huomioidaan ja selvitetddn Natura 2000 arvioinnin tarveselvityk-
sessé ja mahdollisessa Natura arvioinnissa. Suunnittelussa huolehditaan, ettei luonnonar-
voja merkittavasti heikenneta. Suunnittelun yhteydessa arvioidaan myds mahdollisten veden-
alaisten luontoarvojen tilannetta ja pyritaan parantamaan vesien ekologista tilaa.

Suunnittelussa pyritd&n edistdmaan uusiutuvan energian tuotantoa energiajarjestelmaan siir-
tymista. Kaavassa esitetdan varaus aurinkovoimalaitokselle huomioiden mm. ympariston ar-
vot ja reunaehdot.

Suunnittelualueella liitetdén kunnalliseen yhdyskuntatekniseen jarjestelmaén. Suunnittelussa
huomioidaan alueen mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset laaditun PIMA-selvityksen mu-
kaisesti. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole meluhaittoja.

Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja suunnittelussa huomioidaan voimassa
olevaa yleiskaavaa soveltuvin osin. Yleiskaava on kuitenkin osittain vanhentunut ainakin kaa-
van teollisuusvarauksen (T) laajuuden oalta seké teollisuusvarausta palvelevat satama-alu-
eet (LS ja LV). Skogbyn alueella ei ole enda perusteltua tai kysyntaa laajalle teollisuustoimin-
nalle tai satamalle, varsinkin kun Koverharin alue on saanut uuden toiminnan. Vaikka alue
sijaitsee suhteellisen lahelle Hankoniementielta, se kuitenkin olisi logistisesti haastavaa jar-
jestaa raskasta kuljetusta tieltéa alueelle. Lahist6lla on myds Raaseporin kaupungin kaavoit-
tama Skogby-Harparskogin teollisuusalue, joka sijoittuu Hankoniementien nahden paljon
otollisemmin. Lis&ksi laaja teollisuusalue toisi haasteita myds Skogbyn nykyiselle asutuk-
selle. Nailta osin on siis perusteltua poiketa voimassa olevasta yleiskaavasta. Talldin on
suunnittelussa kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonai-
suuteen ja otettava huomioon yleiskaavan sisaltévaatimuksia, jotka ovat:
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- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto.

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon.

- kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset.

- ymparistbhaittojen vahentaminen.

- rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavan tavoitteena on huomioida néaita sisaltovaatimuksia.

Alueen olosuhteisiin ja ominaisuuksiin perustuvat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on huomioida ja yllapitaéa alueen sotahistorialliset kohteet ja Skogbyn ky-
lan kulttuurimaisema. Alueella olevat vanhat arvokkaat rakennukset suojellaan. Osa vanhalla
saha-alueella olevat puurakenteiset varastokatokset sdilytetddn myos siksi, etta ne toimivat
paaskyjen pesintdpaikkoina ja ns. paaskyhotelleina.

Tavoitteena hyddyntaa alueen ranta-alue virkistyskayttoon ja luoda siité vyohyke, joka sisal-
taa erialisia virkistyspalveluita ja joka palvelee my6s kyldd. Suunnittelussa edistetédén vesis-
ton Natura-arvojen suojelua ja huomioidaan alueen pohjavesiolosuhteita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavalla muodostetaan pysyvan asumisen korttelialueita (AO, AP), vapaa-ajan asumi-
sen ja matkailutoiminnan korttelialueita (RA, RM), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
l&hivirkistysalueita (V), satama-alueita (LV) sekd metséalueita (M). Kaavassa varataan myos
tontti (ALP), joka mahdollistaa lahipalvelurakennuksia, kuten ykstyisen paivankodin rakenta-
misen. Kaavassa huomioidaan alueen luontoarvot, arkeologiset ja muut kulttuuriperintékoh-
teet seké rakennukset laadittujen selvitysten mukaan.

Rakentaminen tadydentaa Skogbyn nykyista kylaaluetta ja luo myos uutta pienimuotoista
omaleimaista asumista kylan ydinalueen lounaispuolelle. Kaava koostuu ensisijaisesti ihmi-
sen muokkaamasta alueesta ja suuri osa uudisrakentamisesta ja asumisesta sijoitetaan ny-
kyiselle avoimelle ja kasvillisuudesta vapaalle kentélle kaupungin ylapuolelle, joka on sahan
aikaan toiminut sahatavaran varastointialueena. Alue muodostaa monimuotoisen kokonai-
suuden, jossa sijaitsee muun muassa asumista, erilaista toimintaa ja liiketoimintaa, matkailu-
toimintaa, vapaa-ajan asumista ja virkistysta.

Suhteellisen uusi Skogbyn Sahatie toimii alueen paavaylana. Skogbyn Sahatien varteen va-
rataan tila uudelle kevyen liikenteen vaylalle, jonka tarkoituksena on parantaa kevyen liiken-
teen turvallisuutta ja tarjota turvallinen ja helposti saavutettava reitti junaseisakkeelle
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rautatien varressa. Uusi tie, Skogbyn Sahatie, varataan yhteydeksi alueen rantaan ja siella
sijaitseviin aktiviteetteihin. Yll& mainitut sek& muut tiet osoitetaan kaavassa katualueina. Osa
alueen nykyisista teista osoitetaan korttelialueiden sisaisina yhteyksina. Skogbyn Sahatien
pohjoispuolella varataan alue aurinkopaneeleja varten. Kaavassa varataan myos paikka jat-
teen lajittelua varten.

Myrholmenilla varataan rakennuspaikka vapaa-ajan asutukseen (RA) siten, ettd vapaa-ajan
asunto sijoittuu saaren eteldiseen niemeen ja sauna ja laituri pohjoispuolelle, jolla sijaitsee
laiturille suojaisin paikka. Loput saaresta osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi MY.

Alueen rakentaminen toteutetaan padasiassa puusta. Rakennusoikeuksien koko, rakennus-
paikkojen kerrosmaarat sekd muut rakennustavat on sopeutettu siten, etta alueesta muodos-
tuu yhtendinen kokonaisuus ja etta Skogbyn maisemallisesti arvokas kylakuva sailyy.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

Kaavaratkaisun havainnekuva, nékyma lounaasta.
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Kaavaratkaisun havainnekuva, ndkyma idasta.

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen koko on noin 94,51 hehtaaria, josta noin 38,02 hehtaaria koostuu maa-
alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan
osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden merensuojelualuetta. Alu-
een rantaviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometria. Myrholmenin saaren koko on
noin 1,85 hehtaaria.

5.1.1 Mitoitus

Pinta-alatietojen ja rakennusoikeuden jakautuminen aluevarauksittain on esitetty alla ole-
vassa taulukossa.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus (e) Rakennusoikeus (k-m?)

AP 4,9 n. 0,09 4360

AO 2,8 n. 0,16 4600

ALP 0,7 0,18 1260

RA-1 0,9 n. 0,09 800

RA-2 0,55 n. 0,03 160

RM 0,3 n. 0,08 250

KTY-1 4,3 n. 0,21 9000

KTY-2 2,0 n. 0,08 1600
e RASEBORG Kaavoitusyksikko
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MU 10,3
MY 1,3
M 2,7
LH 1,0 1200
Lv-1 2,0 600
LV-2 0,3
LP 0,6
W/s 54,6
Katualueet 3,37
Yhteensa 94,51

Taydentyy ehdotusvaiheessa

5.1.2 Palvelut

5.2

Itse suunnittelualueella ei talla hetkella ole palveluita alueella toimivaa veneiden huolto- ja
talvisailytysta harjoittavaa yritysta lukuun ottamatta. Suunnittelualueen laheisyydessa (Lap-
pohja, Predium, Skogby, Harparskog) on kuitenkin useita eri palveluita. Prediumissa on lahin
kauppa ja myos keséaravintola seka veneiden huoltoasema. Lahialueilla on urheilukenttia ja
muita ulkoilumahdollisuuksia. Harparskogissa on vapaapalokunnan paloasema.

Asemakaava mahdollistaa uusina palveluina tontin paivakodille seka erilaisia matkailuun, vir-
kistykseen ja ulkoiluun liittyvia palveluita. Vanhan voimalaitoksen alueella tai uuden pienve-
nesataman yhteyteen on mahdollista sijoittaa esimerkiksi kahvila- ja ravintolatoimintaa, ylei-
sid sauna- ja kokoustiloja, padelkenttid, minigolfradan ym. vastaavaa. Kaavan KTY- ja ALP-
alueet mahdollistavat alueelle erilaista toimintaa ja yksityisyrittajyytta, jotka voivat palvella 1a-
hialueiden asukkaita ja virkistystoimintojen kayttgjia. Asukastilaisuudessa toivottiin esimeriksi
rannan yhteyteen mattolaituria seka uimarantaa ja alueelle kuntosalitiloja.

Alueella toimii yksityinen vesiosuuskunta, jonka jatevesiverkosto on kytketty Hangontien vie-
resséa kulkevaan runkolinjaan. Asemakaava-alueen vesi- ja viemariverkosto toteutetaan vesi-
osuuskunnan toimesta ja liitetdan samaan kyseiseen runkolinjaan.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen

Skogby Strandin alueesta halutaan kylamainen asuinalue, jossa uudet osat luovat omalei-
maisen kokonaisuuden ja samalla kytkeytyvét luontevasti Skogbyn kylan vanhaan kulttuuri-
maisemaan ja sulautuvat nykyisen kylan kokonaisuuteen. Kaavassa pyritdan sovittamaan
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uusi rakentaminen maisemallisesti, kaupunkikuvallisesti, mittakaavallisesti ja ulkoasultaan
siten, ettd kylan identiteetti sailyisi ja vahvistuisi. Rakentamisen sijoittelussa on huomioitu so-
danaikaiset kulttuuriperintbkohteet. Rakennetun ympaéristdn laatua ja ominaispiirteitd koske-
via maarayksia on annettu alustavasti asemakaavan yleisissa maarayksissa ja niita tullaan
taydentamaan myohemmin ehdotusvaiheessa. Alueen luonteen, rakentamistavan sekéa ra-
kentamismateriaalien ekologisen kestavyyden kannalta julkisivu- ja rakennusmateriaaliksi
ehdotetaan puuta.

Asemakaava parantaa alueen sisdisia kevyenliikenteen yhteyksia. Uusi, aluetta pitkin kul-
keva jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu kevyen liikkenteen vayla yhdistaa aluetta turvallisella
kulkuyhteydella. Autoliikenne pysyy suhteellisen vahaisend, kesdisin se on vilkkaampaa kuin
talvisin. Aurinkovoimala-alue rakennetaan jo ennestaan avonaiselle alueelle, Skogby Saha-
tien pohjoispuolelle.

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaikilla korttelialueilla uudisrakennukset on sopeutettava alueen ymparistdolosuhteisiin ja
maisemakuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin osalta. Erityista huomiota on
kiinnitettava rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joi-
den on sopeuduttava maisemaan. Korttelialueilla on noudatettava rakennusryhmittain yhte-
naista rakentamistapaa ja varitysta. Puustoa tulee pyrkia sailyttdmaan tonteilla mahdollisim-
man paljon. Rakentamatta jaéava tontin osa, jota ei kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai lii-
kenteeseen, on pidettdva puustoisena tai istutettava padosin pensain ja puin. Tonteilla valte-
taan tarpeettomia leikkauksia ja tayttoja.

AP — Asuinpientalojen korttelialue

Asemakaavalla muodostuu asuinpientalojen korttelialueita paaosin Skogbyn kylan reunusta-
villa alueilla. Alueelle voidaan toteuttaa kytkettyja pientaloja, paritaloja tai erillisia pientaloja
kaavakartalle merkityn kerrosneliomaaran verran. Yksittdisen asuinrakennuksen pohjapinta-
ala saa olla enintaéan 200 k-m?. Talousrakennuksia saa rakentaa annetun rakennusoikeuden
lisdksi kunnan rakennusohjeiden mukaisesti. Uudisrakentamisen on sovittava kylaalueen
kulttuurimaisemaan. Ylempana mainittujen yleisten ohjeiden lisaksi kortteleiden paaasialli-
sena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennusten kattomuoto tulee
olla harjakatto. Asuinrakennusten kerrosluku on péaasiassa lu2/3. Pysakointipaikkoja tulee
toteuttaa tonteille 1,5 kappaletta asuntoa kohden.

AQO — Erillispientalojen korttelialue

Asemakaavalla muodostuu erillispientalojen korttelialueita Skogbyn Sahatien etelapuolelle.
Kaavaluonnoksessa on esitetty yhteensa 23 kpl AO-tonttia. AO-korttelialueilla saa rakentaa
kaavakartalle merkityn maaran yksiasuntoisia, enintaan 200 k-m? suuruisia pientaloja, ellei

kaavakartassa muuta osoiteta. Erillispientalotonteilla on liséksi 40 k-m? rakennusoikeus
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autosuojille ja talousrakennuksille. Ylempana mainittujen yleisten ohjeiden liséksi kortteleiden
paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttd& puuta. Rakennusten katto-
muoto tulee olla harjakatto. Asuinrakennukset ovat paaasiassa kaksikerroksisia. Pysakdinti-
paikkoja tulee toteuttaa tonteille 2 kappaletta asuntoa kohden.

ALP - Asuin, liike-, toimisto- ja lahipalvelurakennusten korttelialue.

Banvillan-nimisen rakennuksen tontti on kaavaluonnoksessa merkitty ALP-korttelialueeksi.
Asuin, liike- ja toimistotilojen liséksi kaavalla halutaan télle tontille mahdollistaa yksityisen
paivakodin perustamista.

KTY-1 - Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimitilarakennuksia seka ymparistéhairiéta aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Kerrosalasta enintdan 30 % saa kayttaa
myymala-, toimisto- ja muita siihen verrattavia tiloja varten.

KTY-2 - Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja sekd matkailua, turismia ja virkistysta palvelevia
tiloja.

RA-1 - Loma-asuntojen korttelialue.

Asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialueita Skogbyn Sahatien etelapuolella
AO-alueiden eteen, ennen rannan virkistysaluevyohykettd. RA-tontit eivét ole omarantaisia.
Tonteille saa rakentaa kaavakartalle merkityn maaran yksiasuntoisia, enintaan 70 k-m2.n
suuruisia loma-asuntoja, ellei kaavakartassa muuta osoiteta. Loma-asuinrakennusten ton-
teilla on liséksi 30 k-m? rakennusoikeus autosuojille ja talousrakennuksille.

RA-2 - Loma-asuntojen korttelialue.

Myrholmenin etelakérkeen varataan yksi rakennuspaikka loma-asumiselle. Loma-asutuksen
saunalle varataan paikka saaren pohjoispuolelle, mika on myds suojaisin paikka laiturille.
RA-2-aluelle saa rakentaa yksi loma-asunto enintaan 80 k-m?, yksi vierasmaja enintaan 30 k-
m?2, yksi sauna 30 k-m? seka yksi talousrakennus. RA-2-alueella on vesikaymalakielto.

RM - Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-korttelialueella saa rakentaa turismia ja matkailua palvelevia majoitusrakennuksia. Yksit-
tainen rakennus saa olla enintadan 50 k-m2.

LH - Satama-alue.

Alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle, jossa voi harjoittaa pienimuotoista tavara- tai mat-
kustajaliikennetta. Satamalle on kaavaluonnoksessa varattu 1200 k-m? rakennusoikeutta
mm. I-kerroksiselle veneiden sailytys/varastointihallille.

LV-1 — Venesatama.

Alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle, jossa voi harjoittaa pienimuotoista tavara- tai mat-
kustajaliikennetta. Pienvenesatamalle on kaavaluonnoksessa varattu 600 k-m? rakennusoi-
keutta I-kerroksiselle rakennuksille, jotka palvelevat sataman toimintaa.
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LV-2 — Venevalkama.
Alue on tarkoitettu veneiden yl0s nostamiseen ja laskemiseen veteen. Sataman laituriin voi-
daan tilapaisesti kiinnittya.

LP - Yleinen pysékdintialue.
Alue on tarkoitettu palvelemaan pienvenesataman ja rannan virkistystoimintojen pysakaointi-
tarvetta.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

5.3.2 Muuta alueet ja osa-alueet

M - Maa- ja metséatalousalue.

Alue Skogbyn Sahatien pohjoispuolella on kaavaluonnoksessa merkitty maa- ja metsatalous-
alueeksi. Alueella sallitaan maanvaraisen aurinkovoimalan rakentaminen. Alue on osittain
hakattua metsaaluetta.

MU - Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alueen lahivirkistysalueet on merkitty kaavamerkinnalla MU. Alueet pysyvat yksityisessa
omistuksessa. Rantaa pitkin on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitin merkinta.

MY - Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityistd ympéaristbarvoja.

Myrholmein rakentamattomat metsaalueet on kaavassa merkitty merkinnalla MY. Alueella on
voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

W/s — Vesilaue
Kaavan merialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan.

Katualueet

Kaavan paavaylana toimii Skogbyn Sahatie, jonka varteen varataan tila uudelle kevyenliiken-
teen vaylalle. Uusi tie, Skogbyn Sahatie, varataan yhteydeksi alueen rantaan ja sen aktivi-
teetteihin. Ylla mainitut sek& muut tiet osoitetaan kaavassa katualueina. Osa alueen nykyi-
sista teista osoitetaan korttelialueiden sisaisind yhteyksina.

Iv - Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Varaus on tarkoitettu alueella sijaitsevaa Waindmaoisen hylkya varten. Tarkoituksena on peit-
téaa hylky ja rakentaa laituri ja ndkdalapaikka rannan virkistysreittia varten.

Taydentyy ehdotusvaiheessa
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5.3.3 Suojelukohteet

5.4

Kaavaluonnoksessa kylakuvallisesti seka rakennus- ja kulttuurihistorialliset merkittavat ra-
kennukset on varustettu sr-merkinnalla laaditun kulttuuriymparistoselvityksen mukaisesti.
RKY:n Skogby sahan ja Harparskog-linjan muodostama kulttuuriympariston rajaus on mer-
kitty ma-merkinnalla.

Suunnittelualueella oleva yksi muinaismuistolain suojaama muinaisjaannds, Skogby miilu 6
(1000040930) seka osia muu kulttuuriperintékohteista Harparskog-linja 25 (1000021268) ja
Harparskog 2 eteldainen (1000040885) ja jotka ovat merkitty asianmukaisilla sm- ja s-
osalauemerkinndilla.

Kaavan vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan. Asemakaavassa ei ole muita luonnonsuoje-
lukohtia.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

Kaavan vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristbvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-

kutukset. Asemakaavan vaikutusten arviointi perustuu kaavan lahtétietoihin, kunnan ja viran-
omaisten seka toimijoiden antamiin tietoihin, laadittuihin selvityksiin sek& karttatarkasteluihin
ja maastokaynteihin. Vaikutusten arviointi taydennetadn kaavoitusprosessin eri vaiheissa ja

vuorovaikutusprosessien myota.

5.4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaava poikkeaa osittain Skogby-Leksvallin yleiskaavasta. Yleiskaava on kuitenkin
osittain vanhentunut ainakin kaavassa olevan teollisuusvarauksen (T) laajuuden osalta seka
teollisuusvarausta palvelevien satama-alueiden (LS ja LV) osalta.

Skogbyn saha-alue on ollut vanha toiminta-alue, joka sahatoiminnan paattyessa on seissyt
pitkaan kayttamattomana. Yleiskaavan tarkoituksena on ollut, etté alueella on jonkinlaista toi-
mintaa. Tana paivana laajalle teollisuus- ja satamatoiminnalle ei ole en&é tarvetta tai riitta-
vasti kysyntdd. Asemakaava huomioi yleiskaavan teollisuusmerkinnan, mutta painopiste on
siirtynyt enemman kylarakenteen vahvistamiselle ja asumisen, loma-asumisen ja virkistyksen
puolelle. Tamé& on luonteva suunta alueen kehitykselle.

Suunnittelussa on katsottu, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja etta
yleiskaavoitusta koskevat sisaltovaatimukset on otettu huomioon alla olevan taulukon mukai-
sesti:
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Sisaltdvaatimus

Asemakaavaratkaisu

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys

Asemakaavassa hyddynnetdan olemassa ole-
vaa tieverkostoa. Alue liitetdan olemassa ole-

vaan runkoviemariin. Alueella mahdollistetaan
pienimuotoisen aurinkovoimalan rakentamista.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksi-
kaytto.

Asemakaavaratkaisussa hyddynnetaan ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaavan
tavoitteena on vahvistaa Skogbyn kyldalueen
kylaidentiteettia.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

Asemakaavaratkaisu noudattaa yleiskaavassa
olevaa AP-1-merkintédd. Kaava mahdollistaa
uusien palvelujen muodostumista ja parantaa
nykyisten palvelujen yllapitdmismahdollisuuk-
sia.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ymparis-
ton, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla.

Alueen sisdiset kevyenliikenneolosuhteet pa-
rantuvat asemakaavan myota. Alue liitetdan
kunnalliseen vesi- ja jatevesihuoltoon. Alueelle
varataan paikka aurinkovoimalalle. Voimalan
rakentaminen ei edellytd metsaalueen kaata-
mista. Uudisrakentaminen on puurakenta-
mista.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaes-
toryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.

Asemakaavaratkaisu monipuolistaa alueella
olevaa nykyista asumisrakennetta.

Kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset.

Asemakaavaratkaisu tuo uusia mahdollisuuk-
sia perustaa alueelle erikaltaisia elinkeinotoi-
mintoja.

Ympaéristdhaittojen vahentédminen.

Kaavoituksessa on tutkittu mahdolliset pilaan-
tuneet maa-alueet ja kaavassa osoitetut alueet
on tarvittaessa puhdistettava ennen kaivamista
tai rakentamista.

Rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen.

Alueen rakennettu ja kulttuurihistoriallisesti
merkittava kylamaisema on kaavassa otettu
huomioon. Alueella olevat luontoarvot on huo-
mioitu.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavaratkaisussa on varattu runsaasti
alueita virkistykseen.

Myrholmenille on kaavaluonnoksessa osoitettu yksi loma-asutuksen rakennuspaikka (RA).
Merkintd poikkeaa osayleiskaavasta. Yleiskaavassa Myrholmen on osoitettu merkinnalla MU
ja sen eteldkarkeen on osoitettu rakennusruutu ra-25, joka sallii pienimuotoista virkistysta
palvelevaa rakentamista. Myrholmenin virkistyskayttoé on ollut vahaista ja sallittu rakentami-
nen ei ole toteutunut. Myrholmenin merkitseminen loma-asutuskayttoon voidaan ndin ollen
katsoa mahdolliseksi ja perustella silla, ettd asemakaava mahdollistaa suhteellisen laajasti
l&hivirkistysalueita helpommin saavutettavalla mannermaan ranta-alueella. Kaava tarjoaa vir-
kistysmahdollisuuksia paljon osayleiskaavaa laajemmin. Talldin voidaan sanoa, etta asema-
kaava on virkistyksen osalta osayleiskaavan hengen mukainen ja siti parantava.

Kaavaratkaisun suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta ei ole osoitettu kehittdmisen alueeksi. Kyse on kuiten-
kin olemassa olevan kylarakenteen vahvistamisesta ja nykyisen palvelutason nostamisesta
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hyddyntaen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Maakuntakaavan yleiset suunnittelupe-
riaatteet ja maaraykset koskevat aluetta. Nama eivét kuitenkaan aseta estettd asemakaavoi-
tukselle, kun Skogbyn alueen asumisen maaraa kasvaa maltillisesti ja asuin- ja tydpaikkara-
kentaminen sijoitetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

5.4.2 Maisemaan jarakennettuun ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Predium-Skoghy-Harparskogin alueella asuu vakituisesti télla hetkella n. 200 hla. Kaava
mahdollistaa noin 120-150 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle. Skogbyn kylan vaestotra-
kenne monipuolistuu, kaavalla mahdollistetaan my¢s uusia tydpaikkoja ja erilaisia toimintoja,
jotka palvelevat seka alueen asukkaita etta virkistyspalvelujen kayttgjia.

Arkeologinen perintd ja kulttuurimaisema

Arkeologinen perintd seka rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvokkaat rakennukset ja kult-
tuurimaiseman yllapitaminen huomioidaan kaavan eri maarayksilla.

Yhdyskuntarakenne

Kaavan rakentuminen vahvistaa Skogbyn kylan yhdyskuntarakennetta. Alueen palvelutaso
kasvaa ja monipuolistuu.

Kyldkuva
Asemakaavalla pyritddn sopeuttamaan uudisrakentaminen Skogbyn kylan kylakuvaan ja
vahvistamaan alueen kylaidentiteetin yllapitamista.

Asuminen

Asemakaavan toteutuminen lisdé jonkin verran seka pysyvan asumisen etta loma-asumisen
tarjontaa alueella. Asemakaavan my6ta Skogbyn kylan asukasluku kasvaa n. 120-150
hlo:lla.

Palvelut

Asemakaava mahdollistaa alueen palvelutason kasvun ja monipuolistumisen. Kaava-alueen
[ahimmat tayden palvelun keskittymat Tammisaari ja Hanko sailyvat. Lahin ruotsinkielinen
ala-aste on Tammisaaressa Osterbyssa n. 9.5 km paassa. Suomenkielinen ala-aste seka
molemman kieliset ylaasteet ja lukiot sijaitsevat Tammisaaren keskustassa. Joukkoliiken-
neyhteydet Tammisaaren ovat varsin hyvét (juna ja bussi).

Asemakaava mahdollistaa uusina palveluina alueelle uuden yksityisen paivakodin, jatteiden
k&sittely- ja kierratyspisteen, uusia kahvila- ja ravintolatoimintoja, uuden pienvenesataman
palveluineen, kokoustiloja ja yleisia saunatiloja, rantapolun ja rannan yhteydessa virkistys- ja
ulkoilupalveluita, uimarannan ym.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
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Asemakaava mahdollistaa alueelle uusien tydpaikkojen muodostumisen. Nama liittyvat ve-
neiden huoltoon ja yllapitamiseen, sataman, pienvenesataman ja virkistyksen palveluihin,
mahdolliseen uuteen paivakotiin sek& muihin yksityisyrittdjyyteen perustuviin toimintoihin.
Skogbyn alueen tydpaikkamaara kasvaa kaavan myoéta arviolta n. 20—-40 tydpaikalla. Yhtena
tavoitteena on, ettd alueella voidaan yhdistaé ja sekoittaa asumista, etatyota ja vapaa-aikaa
ja siten valttaa turhaa tydssakayntilikennettd. Suuri osa asukkaista tulee kdymaan tdissa

muualla.

Virkistys

Suunnittelualueen ranta-alue toimii l&hivirkistysalueena seké alueen asukkaille etta ulkopuoli-
sille, virkistystoimintojen ja esimerkiksi pienvenesataman kayttajille. Lahivirkistysalueet on
merkitty kaavamerkinnalla MU ja ne ovat yksityisessa omistuksessa.

Liikenne

Alueella olevasta liikenteesta osa on ulkopuolista lapimenoliikennetta, lahinna Prediumiin
suuntautuvaa asiointia. Ulkopuolinen liikennginti on pitkalti sesonkiaikaista ja suurimmillaan
veneily- ja mokkeilysesongin aikana. Asukasmaaran lisddntyminen kasvattaa hieman niin
auto- kuin jalankulku- ja pyoraliikennetté alueella. Jalankulku- ja pyoraliikenne ohjataan
Skogbyn Sahantieta ja rannan virkistysreitti& pitkin. Veneliikennéinti kasvaa alueella uuden

pienvenesataman myo6ta.

300 ajon / vrk
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ulkopuoli)
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Tekninen huolto

Alueella toimii Skogbyn kylan puolella yksityinen vesiosuuskunta, joka on kytketty Hangon-
tien vieressa kulkevaan runkolinjaan. Asemakaava-alueen tarvittava vesi- ja vieméariverkosto
toteutetaan vesiosuuskunnan toimesta ja liitetadn samaan kyseiseen runkolinjaan. Kaava-
luonnoksessa on esitetty jatteiden lajittelu- ja kierratyspiste.

Erityistoiminnot

Suunnittelualueella oleva pienimuotoinen satama (LH) voidaan laskea alueella oleviksi eri-
tyistoiminnoiksi. Viime vuosina satama-alueella on kaytetty pienimuotoisen bulkkitavaran ka-
sittelyyn ja pienehkojen laivojen ja lauttojen ankkurointiin. Satamalle on kaavaluonnoksessa
varattu1200 k-m? rakennusoikeutta mm. I-kerroksiselle veneiden sailytys-/varastointihallille.
Alueella ei saa sailyttdd ymparistohaittoja aiheuttavia aineita.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohdiritt

Kaava-alueella ei sijaitse erityisia ymparistonsuojelukohteita tai toimintaa, josta aiheutuisi
ymparistohairidita. Merialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan ja kaavan vaikutuksia tullaan ar-
vioimaan silté osin erikseen teetettdvassa Natura-arvioinnissa. Vesistoon vaikuttaa lahinna
kaavan pienvenesatamasta aiheutuva veneliikenndinti. Asukasmaaran myota lisdantyvasta
likenteesta voi koitua vahaisissa maarin pienhiukkaspaastoja sekd melua. Myos alueen ra-
kentamisesta aiheutuu melua, joka on tilapaista.

Pohjavesi

Pohjavesialueen tila ei saa kaavoituksen myoéta heikentya. Pohjaveden ympaéristélaatunor-
mien ylitykset on huomioitava mahdollisen rakentamisen aikana. Varsinaisella rakennusalu-
eella pohjaveden pinta on jo 4-5 metrin syvyydelld nykyisesta maanpinnasta, jolloin tarvetta
pohjaveden pinnan alapuoliseen rakentamiseen ei todennakoéisesti ole.

Pohjavesialue on kaavaluonnoksessa merkitty pv2-merkinnalla ja alueen pohjavesiolosuhtei-
den yllapitamisesta on asetettu maarayksia.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

5.4.3 Luontoon jaluonnonymparistéon kohdistuvat vaikutukset

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavan toteutumisen myo6ta Skogbyn kylamaisema vahvistuu. Kylan alueella jatetaan riitta-
vasti metsdisia alueita uudisrakentamisen yhteyteen. Uudisrakentaminen sopeutetaan van-
haan kyldkuvaan. Vanhan sahatoiminnan varastoalueella, nyt avonaisena olevalla tasan-
golla, uudisrakentaminen parantaa nykyista ransistynyttd metsétdntd maisemaa. Alueen lan-
siosassa oleva pienteollisuusalue uudistuu myds kaavan my6téa ja suunnittelussa on pyritty
siihen, ettd myds tdman alueen ilme olisi kylakuvaan soveltuva. Iso osa vanhoista sahatoi-
minnan vanhoista puukatoksista sailytetdan. Alueen muut suojelemisen arvoiset rakennukset
seka vanhan sahatoiminnan alueella etta kylan alueella suojellaan ja sailytetaan.
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Kaavaehdotusvaiheessa rakentamista koskevia maarayksia tarkennetaan maisemavaikutus-
ten osalta. Kaavassa annetaan myds méaarayksia viherympariston rakentamisesta ja ole-
massa olevan puuston sailyttamisesta.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueen luonto on suurimmalta osin ihmisen muokkaamaa uusymparistdd. Kaavarat-
kaisu ei merkittavasti heikenné alueen olemassa olevia vahaisia luontoarvoja. Alueen vahai-
nen metsé on hoidettua. Uhanalaiseksi luokiteltavia luontotyyppeja ei selvitysalueella esiinny,
koska niiden luonnontila ja edustavuus on heikkoa. Suurelta osin selvitysalue on luokitelta-
vissa ns. joutomaaksi.

Rakennuksissa olevat paaskyjen pesinnat huomioidaan kaavassa saastamalla iso osa van-
hoista korkeista puukatoksista paaskyhotelleina. Lepakoiden kannalta alueen vanhat puura-
kenteiset rakennukset sailyvat. Myos alueen rantavydhyke, joka on todennakdisesti lepakoi-
den saalistusaluetta, jatetaan suurimmalta osin rakentamatta.

Myrholmenin metsa on luonnontilaisen kaltainen ja lahopuurikas. Kasvillisuus on Lansi-Uu-
denmaan saaristolle tyypillisesti vahalajinen. Kaava jattéa suurimman osan Myrholmenista
rakentamatta. Saaren virkistyskayttd on ollut vahaista.

Pienilmasto

Pienilmastoon vaikuttavia mydnteisia muutoksia voi tapahtua erityisesti nykyisin avonaisella
ja puustottomalla tasangolla. Uudisrakentaminen ja uusien tonttien tuleva kasvillisuus vaikut-
tavat mm my®onteisesti tuuliolosuhteisiin.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueella sijoittuu osittain pohjavesialueella. Kaavassa huomioidaan vaikutukset pohja-
vesiolosuhteisiin maarayksin. Rakennetut ja paallystetyt alueet lisdavat alueella syntyvien
hulevesien kasittelytarvetta. Paallystetyt piha-alueet on toteutettava vettalapaisevilla pinta-
materiaaleilla.

Luonnonsuojelu

Kaavaratkaisu ei merkittavasti vaikuta Natura 2000-ohjelmaan kuuluvaan merialueeseen.
Kaavalla ei synny uusia luonnonsuojelualueita.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

5.4.4 Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia. Kaava-alue liitetdan kunnalliseen viemaériver-
kostoon. Myrholmenin vapaa-ajan asuntoa koskee vesikaymalakielto.
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5.5

5.6

Kaavan vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat lievasti myonteiset. Uusrakentaminen sijoite-
taan l&hinn& alueille, joilta puusto on jo kaadettu entisen maanomistajan toimesta tai nykyi-
sille rakennetuille paikoille. Suuren kasvillisuudesta vapaan kentan asuintontit tulevat lisaa-
maan kasvillisuutta alueella. Alueella mahdollistetaan aurinkovoimapuiston rakentaminen ny-
kyisin kasvillisuudesta vapaalle alueelle. Myds rakennuksissa rakennusmateriaalina kaytetty
puu toimii hiilivarastona ja kompensoi puuston aikaisempaa vahenemista alueella.

Kaavaratkaisu lisédé autoliikennetté ja auton kayttttarvetta likkumismuotona jonkin verran,
mutta alueen suunnittelussa on pyritty my6s kannustamaan kestavampiin liikkumismuotoihin,
kuten jalankulkuun ja pyorailyyn mahdollistamalla uusia laadukkaita yhteyksia (Skogbyn Sa-
hatien kevyenliikenteenvayla ja ranta) alueen paasta paahan. Junayhteys mahdollistaa kes-
tavan tydmatkaliikenteen Tammisaareen ja Hankoon sekéa paakaupunkiseudun ja Turun
suuntaan.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

Ymparistohairiotekijat

Kaava-alueella ei sijaitse erityista toimintaa, josta aiheutuisi ymparistohairidita. Nykyinen pie-
nimuotoinen satama (LS) toimii alueella jo ennestaan ja sen koko ei ole sellainen, etta siella
voisi harjoittaa suurimuotoista toimintaa. Asukasmaaran myota lisdantyvasta liikenteesta (au-

toilu ja veneily) aiheutuu vahaisissd maarin pienhiukkaspééastdja seka melua. Myos alueen
rakentamisesta aiheutuu melua, joka on tilapaista.

Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset

Katso liitteet 1 ja 2, asemakaavakartta seka kaavamaaraykset.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.1

6.2

Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan méaaraysten lisaksi rakentaminen tapahtuu lainsdddannon ja soveltuvin osin Raase-
porin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Toteuttamisaikataulu

Toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman. Ennen kaavan hyvaksy-
misté kaupungin ja alueen maanomistajan valilla on laadittava erillinen maankayttdésopimus.
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RASEBORGS STAD

Skogby Strand
DETALJPLAN

Detaljplanen géller fastigheterna 710-527-1-61,
710-527-1-58 och 710-584-4-6.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus

Kvartersomrade for fristdende smahus

Kvartersomrade for bostads-, affars-,

kontors- och narservicebyggnader

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Kvartersomrade for fritidsbostader

Kvartersomrade for fritidsbostader

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar

turism

Hamnomrade

Smabatshamn

Smabatsplats

AP

AO

ALP

KTY-1

KTY-2

RA-1

RA-2

RM

Bilaga 2
Liite 2
RAASEPORIN KAUPUNKI

Skogbyn Ranta
ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteistoja 710-527-1-61,
710-527-1-58 ja 710-584-4-6.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialue

Asuin, liike-, toimisto- ja lahipalvelurakennusten
korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Satama-alue

Venesatama

Venevalkama
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Omrade for allman parkering

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda
miljévarden

Jord- och skogsbruksomrade

Vattenomrade

Linje 3 meter utanfér planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans

Grans for delomrade
Kvartersnummer

Namn pa gata

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.
Braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning far
anvandas i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta

Byggnadsyta, dar det kan uppforas bastu

Byggnadsyta, dar det kan uppforas brygga

Del av omrade som skall planteras
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Yleinen pysakoéintialue

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ympdéristdarvoja

Maa- ja metsatalousalue

Vesialue

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Osa-alueen raja
Korttelin numero

Kadun nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai niiden osien
suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan

Rakennusala, jolle saa rakentaa laiturin

Istutettava alueen osa
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Vardefull kulturmiljohelhet

Omradet ar del av byggda kulturmiljéer av riksintresse,
RKY. Omradets landskapsmassiga sardrag bor bevaras.
Byggande samt miljovard pa omradet bor anpassas till
omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska,
byggnadsstilmassiga och miljomassiga varden.

Del av omrade dér det finns enligt lagen om
fornminnen fredad fronlamning

Fast fornlamning fredad av lag om fornminnen
(295/1963). Utgravning, overtackning, andring eller pa
annat satt rubbning av objektet ar férbjudet. Utlatande av
regionalt ansvarsmuseum (Vastra Nylands museum)
skall begaras om planer och atgarder som berér
objektet.

Ovrigt kulturarvsobjekt
(krigshistoriskt objekt)

Pa omradets bor krigshistoriska konstruktioner bevaras.
Om stdrre planer som galler for objektet bor forhandlas
med det regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum).

Byggnads- och kulturhistoriskt samt for
byabilden vardefull byggnad

Byggnadshistoriskt och med tanke pa bybilden vardefull
byggnad som inte far rivas. Byggnadens yttre
reparations- och andringsarbeten bor anpassas till
byggnadens arkitektur och historiska karaktar. Vid
reparattions- och éndringsarbeten bor det regionalal
ansvarsmuseets (Vastra Nylands museum) utlatande
begaras.

Byggnad med vérde for byabilden r sr-2 _|

Markomrade som skall saneras/istandséittas

P& omradet bor koncetrationen av skadligt 8mne
undersdkas innan gravatgarder utférs och jordmanen
saneras vid behov.

Omrade reserverat for solpaneler

Ovrigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattenforsorjning och av vars grundvatten
ytvattenekosystem och terrestra ekosystem ar
direkt beroende

Avfallssorteringspunkt eko

Katu

Ulkoilureitti

Ajoyhteys

Arvokas kulttuurimaisemakokonaisuus

Alue on osa valtakunnalliset merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot, RKY. Alueen maisemalliset
ominaispiirteet tulee sailyttda. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparistdnhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin,
rakennustaiteellisiin ja ymparistéllisiin arvoihin.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaimuistolailla
rauhoitettu kohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjdannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintokohde (sotahistoriallinen
kohde)

Alueella sotahistorialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) kanssa.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka
kylakuvan kannalta arvokas rakennus
Rajennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoiset
korjaus- ja muutosty6t tulee sopeuttaa rakennukseen
arkkitehtuuriin ja historialliseen luonteeseen. Korjaus- ja
muutostdissa tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon
(L&nsi-Uudenmaan museo) lausunto.

Kyldkuvallisia arvoja omaava rakennus

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue

Alueella tulee maaperan haitta-ainepitoisuudet tarkistaa
ennen kaivuutdita ja maapera on tarvittaessa
puhdistettava.

Aurinkopaneeleille varattu alue

Muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen

Jatteidenlajittelupiste




Allmanna bestammelser

En del av omradet tillhér vardefull kulturmiljé av
riksintresse (RKY). Nybyggandet bér anpassas till
omradets miljéférhallanden och kulturlandskap. Sarskild
uppmarksamhet bér fastas vid byggnadernas form,
hojdlage, fasadmaterial och fargsattning vilka bor
anpassas till kulturlandskapet. Inom kvartersomraden
bdr byggnadsgruppvis foljas enhetligt byggnadssatt och
fargsattning. Byggnadernas takform bor vara sadeltak.

Man bor strava till att pa tomterna bevara tradbestand
sa mycket som méjligt. Obyggd del av tomt som inte
anvands for vistelse, lekomrade eller trafikering bor
hallas tradbevuxna eller planteras i huvudsak med trad
och buskar. Pa tomter bér man undvika onddiga
terrangskarningar eller utfyliningar.

Planens tomter och kvarter bor anslutas till omradets
kommunalteknik.

Inom AP, AO, ALP, RA och RM kvarteromraden bor tra

anvandas som huvudsakligt byggnads- och

fasadmaterial. Byggnadernas takform boér vara sadeltak.

Inom AP kvartersomraden far uppféras kopplade

smahus, parhus eller fristiende smahus. Enskild
bostadsbyggnad far till sin bottenyta vara hégst 200
v-m2. Ekonomibyggnader far uppféras utéver den
angivna byggnadsratten i enlighet med kommunen
byggnadsordning.

Inom AO kvartersomraden far uppforas hdgst det antal

smahus i en bostad pa hogst 200 v-m? i enlighet med i
plankartan angivna riktgivande tomtindelning. Tomterna
for frlstaende smahus har dartill byggnadsratt pa 40
v-m? for biltak och ekonomibyggnader.

Inom ALP kvartersomrade far utdver bostads-, affars-

och kontorsutrymmen uppféras dven exempelvis ett
privat daghem.

Inom KTY-1 kvartersomrade far uppféras

verksamhetsbyggnader samt industri- och
lagerbyggnader eller kombinationer av dessa som inte
orsakar miljostorningar. Hogst 30 % av vaningsytan far
anvandas for affarsutrymmen.

Inom KTY-2-kvartersomrade far uppféras kontors- och

affarsutrymmen samt utrymmen som betjanar turism
och rekreation.

Inom RA-1 kvartersomréde far uppforas fritidsbostader

pa hdgst 70 v-m? i en bostad. Tomterna for
frltldsbostaderna har dartill per bostad en byggnadsratt
pa 30 v-m? for biltak och ekonomibyggnader.

RA-2 kvartersomrade ar amnat féor Myrholmens

frltldsbostadsbyggplats dar man far uppféra en
fr|t|dsbostad pa hogst 80 v-m?, en garsstuga pa hogst
30 v-m?, en bastubyggnad pa hogst 30 v-m? samt en
ekonomlbyggnad Bastubyggnaden placeras inom for
den reserverad byggruta pa holmens norra sida. Pa
RA-2 omrade galler vattenklosettférbud.

Inom RM kvartersomrade foér uppféras byggnader som

turism och mkvarterlngsbyggnader Enskild byggnad far
hogst vara 50 v-m

LH hamnomrade ar amnat fér en mindre allman hamn
dar smaskalig frakt- och lagerverksamhet som inte
orsakar miljdolagenheter eller smaskalig
passagerartrafik kan utévas. Byggnadsratten for
verksamhet som betjanar hamnen ar 1200 v-m?.

Yleiset maaraykset

Osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon (RKY). Uudisrakentaminen on
sopeutettava alueen ymparistdolosuhteisiin. Erityista
huomiota on kiinnitettava rakennusten korkeus-
asemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen,
joiden on sopeuduttava kulttuurimaisemaan. Kortteli-
alueilla on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista
rakentamistapaa ja varitystd. Rakennusten kattomuoto
tulee olla harjakatto.

Puustoa tulee pyrkia sailyttdmaan tonteilla mahdol-
lisimman paljon. Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai likenteeseen, on
pidettava puustoisena tai istutettava paaosin pensain
ja puin. Tonteilla valtettdva tarpeettomia maasto-
leikkauksia ja tayttoja.

Kaavan tontit ja korttelit tulee liittda alueelliseen
kunnallistekniikkaan.

AP-, AO-, ALP-, RA- ja RM-kortteleissa paaasiallisena
rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttéda puuta.
Rakennusten kattomuoto tulee olla harjakatto.

AP-korttelialueilla voidaan toteuttaa kytkettyja
pientaloja, paritaloja tai erillisia pientaloja, Yksittdisen
asumrakennuksen pohjapinta-ala saa olla enintdan
200 k-m?. Talousrakennuksia saa rakentaa annetun
rakennusoikeuden lisaksi kunnan rakennusohjeiden
mukaisesti.

AO-korttelialueilla saa toteuttaa enintdan kaavakartalle
merkityn ohjeellisen tonttijaon mukalsen maaran
yksiasuntoisia, enintaan 200 k-m? suuruisia asuin-
rakennuksia. Er|II|sp|entantonte|IIa on lisaksi 40 k-m?
rakennusoikeus autosugijille ja talousrakennuksille.

ALP-korttelialueella voidaan asuin, liike- ja
toimistotilojen lisaksi toteuttaa esim. yksityinen
paivakoti.

KTY-1-korttelialueella saa rakentaa

toimitilarakennuksia seka ymparistohairiota aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden
yhdistelmia. Kerrosalasta enintdan 30 % saa kayttaa
myymala-, toimisto- ja muita siihen verrattavia tiloja
varten.

KTY-2-korttelialueilla saa rakentaa toimisto- ja

liiketiloja sekd matkailua, turismia ja virkistysta
palvelevia tiloja.

RA-1 korttellaluellla saa rakentaa yksiasuntoisia,

enintdan 70 k-m“:n suuruisia loma-asuntoja.
Loma-asuinrakennusten tonteilla on lisaksi 30 k-m?
rakennusoikeus autosugjille ja talousrakennuksille.

RA-2-korttelialue on tarkoitettu Myrholmenin

loma-asumisen rakennuspaikalle,;ossa saa rakentaa
yksi loma-asunto enintdan 80 k-m?, yksi vierasmaja
enintaan 30 k-m?, yksi sauna 30 k-m? sek yksi
talousrakennus. Saunarakennus sijoitetaan sille
varatulle rakennusalalle saaren pohjoispuolella.
RA-2-alueella on vesikdymalakielto.

RM-korttelialueella saa rakentaa turismia ja matkailua

palvelevia majoitusrakennuksia. Yksittdinen rakennus
saa olla enintaan 50 k-m?.

LH-satama-alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle,

jossa voi harjoittaa pienimuotoista ja ymparistohairiéta
aiheuttamatonta tavara- ja varastointitoimintaa tai
matkustajaliikennetta. Rakennusmkeus satamaa
palvelevalle toiminnalle on 1200 k-m?.




LV-1 omrade ar amnat foér smabatshamn med
tillhérande service. Byggnadsratten for verksamhet som
betjanar smabatshamnen ar 600 v-m?.

LV-2 smabatsplats &r amnad for upplyftning och
sjosattning av batar. Vid hamnens brygga kan tillfalligt
angoras.

LP-omradet &r amnat att betjana smabatshamnens och
rekreationsaktiviteters parkeringsbehov.

Pa MU omréde far uppféras konstruktioner och
anlaggas stigar som betjanar rekreationen pa omradet.

Pa MY-omrade galler atgardsbegransning enligt MBL
128§.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bér vara minst
+3,0 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Grundvattnet

Sarskild uppmarksamhet boér fastas vi skyddet av
grundvattnet. Inom grundvattenomradet tillats inte
atgarder som kan aventyra grundvattnets kvalitet eller
mangd. Pa grundvattenomradet bestdms kvartersvis att:

- Avloppen bor byggas tata sa att inget avloppsvatten
kommer at att rinna ut i markgrunden.

- | samband med byggande bor uppgéras byggnads-
eller tomtvisa markgrundundersékningar som bor
innehalla en utredning dver
grundvattenférhallanden. Vid behov bér uppgéras
en plan for hanterandet av grundvattnet.

- Pa omradet far inte oskyddat férvaras eller lagras
flytande branslen eller andra &mnen som kan
férorena grundvattnet.

- Cisterner som ar menade for flytande branslen eller
andra amnen som ar farliga fér grundvattnets
kvalitet bor anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassdngens volym bdr vara stérre
an den storsta mangd vatska som lagras.

- Pa omradet far inte placeras underjordiska
oljetankar.

- Byggande, dikningar och jordschaktning bér utféras
sa att de inte andrar grundvattnets kvalitet eller
férorsakar bestadende andringar i grundvattennivan.

Parkering
Bilplatser bor pa kvartersomraden reserveras enligt
féljande:

AP kvarter: 1,5 bp / bostad

AO kvarter: 2 bp / tomt

ALP kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KTY-1 kvarter: 1 bp / 200 v-m? verksamhetsbyggnader
1 bp / 50 v-m? affarsutrymmen

KTY-2 kvarter: 1 bp / 200 v-m? verksamhetsbyggnader
1 bp / 50 v-m? affarsutrymmen

LV-1-alue on tarkoitettu pienvenesatamalle
palveluineen. Rakennusoikeus venesatamaa
palvelevalle toiminnalle on 600 k-m?.

LV-2-venevalkama on tarkoitettu veneiden yl6s
nostamiseen ja laskemiseen veteen. Sataman laituriin
voidaan tilapéisesti kiinnittya.

LP-alue on tarkoitettu palvelemaan pienvenesataman
ja rannan virkistystoimintojen pysakdintitarvetta.

MU-alueilla saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jota
palvelevat alueella tapahtuvaa virkistysta.

MY-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Pohjavesi

Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden
suojeluun. Pohjavesialueella ei sallita sellaisia
toimenpiteitd, jotka voivat vaarantaa pohjaveden
laadun ja maaran. Pohjavesialueella maarataan
korttelikohtaisesti, etta:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta
jatevesia ei paase valumaan maaperaan.

- Rakentamisen yhteydesséa on tehtava rakennus-
tai tonttikohtaiset pohjatutkimukset, joiden tulee
sisaltda pohjavesiolosuhteiden selvitys.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida
nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta
likaavia aineita.

- Sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle

vaarallisille aineille on sijoitettava vesitiiviiseen

katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 6ljysaili6ita.

- Rakentaminen, ojitukset ja maakaivu on tehtava
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Pysakainti
Autopaikkoja on korttelialueilla varattava seuraavasti:

AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / tontti

ALP-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KTY-1-kortteli: 1 ap / 200 k-m? toimitilarakennuksia
1 ap/ 50 k-m? liiketiloja

KTY-2-kortteli: 1 ap / 200 k-m? toimitilarakennuksia
1 ap/ 50 k-m? liiketiloja
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