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1. GRUNDUPPGIFTER

1.1. Planomradets lage

Planomradet har en areal pa cirka 17,7 hektar och ligger i omradet fér Ekenas centrum, mellan
Dragsviks garnisonsomrade och Flyets bostadsomrade.
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Figur 1. Planomradets lage pa guidekartan. Planomradet &r markt med rod streckad linje.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Ekasen.

Raseborgs stad kopte Ekasens sjukhusomrade 2012 av Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikt (senare HNS). Nastan hela Raseborgs stads organisation har flyttats till
Ekasens sjukhus under 2018.

Malet ar att mojliggora kontors-, forvaltnings-, service- och bostadsbyggnader i omradet.
Stravan ar att funktionerna utvecklas sa att Ekasens omrade bildar en levande och mangsidig
boende- och arbetsplatsmiljo. Det befintliga byggnadsbestandet och de omgivande miljéerna
har betydliga varden som bor vardas. Med planandringen utreds ocksa behovet av att skydda
byggnaderna.

Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam, levande och god levnadsmiljo,
samt utveckla mojligheterna for narservice pa omradet.
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1.3. Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser (forminskning)
Bilaga 2. Idéplan (gronomraden)
Bilaga 3. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

1.4. Forteckning 6ver andra handlingar som ber6r planen

Akukon Oy 2020: Tielikennemeluselvitys. Tammiharju, Raasepori.

Granstrom, Anna 2013: Inventeringsrapport, Ekasen (vaxten). Yrkeshogskolan Novia.
Mikroliitti Oy 2008: Ekends, inventering av fornlamningar pa detaljplaneomréadet Dragsvik —
Ekasen 2008

Poyry CM Oy 2009: Dragsvik-Tammiharjun alueinventointi. Rakennus- ja kayttdhistoria.
Poyry Environment Oy 2008: Naturinventering, Detaljplanen Ekasen-Dragsvik

Poyry Environment Oy 2008: Inventering av kontaminerade marker i Ekasen-omradet
Poyry Environment Oy 2008: Landskapsinventering av omradet Dragsvik-Ekasen

Silvestris naturinventering ab 2015: Ekasen, Naturinventering 2014.

Sitowise Oy 2019: Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti.

Sweco Ymparistd Oy 2014: Raasepori, Tammiharjun asemakaavan rakennettavuusselvitys.

2. SAMMANFATTNING

2.1. Planprocessens skeden

Raseborgs stad képte Ekasens sjukhusomrade 2012 av Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikt (senare HNS). Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad.
Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 21.8.2013
§ 94.

Detaljplanearbetet kungjordes anhéngigt 5.9.2013.

| inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 4.6.2014 om planprojektet i enlighet
med 66 § MBL och 26 § MBF.

Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden
17.9- 16.10.2018. Om utkastet inlamnades 12 utlatanden och en asikt.

Planforslag nr. 1 har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under
perioden 3.8 — 1.9.2020. Om forslaget inlamnades 9 utlatanden och en anmaérkning.
Planforslag nr. 1 godkéandes av planlaggningsnamnden 28.10.2020

Planforslag nr. 1 remitterades till beredning av stadsstyrelsen 7.12.2020

2.2. Detaljplaneforslag

| planforslaget anvisas kontors-, forvaltnings- och servicebyggnader, byggande av
verksamhetsutrymmen, affars- och bostadsbyggande samt rekreations- och skyddsomraden till
Ekasens omrade. Funktionerna har placerats sa att omradet bildar en mangsidig milj6 for
boende och arbetsplatser. Det befintliga byggnadsbestandet med de omgivande miljéerna har
betydande kulturhistoriska varden som har beaktats i planlésningen. Strandomradena har
reserverats for allmant rekreationsbruk och som naturskyddsomraden.
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2.3. Genomfdrande av detaljplanen

For genomforandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga
kraft.

3. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allmé&n beskrivning

Ekasens omrade har byggts upp under aren 1912-1980 och i omradet framkommer en bit av
Finlands sjukhus- och garnisonhistoria. Omradet har lange varit stangt for utomstaende.
Anvandningsandamalet har andrats flera ganger for de enskilda byggnaderna. | samband med
andringarna har byggnaderna reparerats och insidan av dem har renoverats enligt stilen och
behoven for varje tidsepok. De storsta andringarna har gjorts i samband med
grundrenoveringarna efter 1980-talet. Pa grund av reparationerna avviker insidan av de
byggnader som anvands inte markbart fran byggnader som grundrenoverats under
motsvarande tidpunkt.

Raseborgs stadshus och storsta delen av stadens @mbetsverksamhet flyttades till omradet
under ar 2018. Som foljd av verksamheten har parkeringsomradena utokats och forbindelserna
for gang- och cykeltrafik forbattrats inom omradets granser. Detta har gjort att parkomradena
blivit mindre. | den so6dra delen av omradet byggdes tva servicehusenheter 2019-2020.

3.1.1. Naturmiljo

Hela fore detta sjukhusomradet bestar till stérsta delen av bebyggd miljo dar gronomradena
framst bestar av parker. | parkerna vaxer framst bjorkar och tallar samt enstaka gamla
adellovtrad sasom ekar och l6nnar.

Pa den sodra sidan av den byggda miljon finns ett gammailt, igenvéaxt angsomrade. Det &r
majligt att atminstone en del av det angsliknande omradet har anvants som tradgard. Omradet
pa den sddra sidan av dngen bestar av en fuktig klibbalsskog som &r skyddad som en naturtyp
som ingar i naturvardslagen.

Den vastra delen av sjukhusomradet bestar av en forvildad tradgard; vegetationen ar frodig och
gamla tradgardsarter forekommer allméant. Den norra delen av promenadstraket bestar av
forhallandevis gles blandskog pa mo.

Grundvatten

En del av planomradet ligger i Bjorknas grundvattenomrade. De nedan presenterade
bedomningarna for det grundvattenomrade som ligger i planomradet grundar sig pa Geologiska
forskningscentralens utredning av den geologiska strukturen.

Bjorknas grundvattenomrade stracker sig som en smal rygg fran Ekenéas centrum cirka 5 km mot
nordost, dar den gransar till Ekerd grundvattenomrade. Mellan grundvattenomradet och havet i
sdder finns ett vatmarksomrade. Som akvifer typ &r Bjorknas en antiklinisk (avgivande)
randformation. Fran planomradet flédar grundvattnet mot Bjorknés vattentakt.

Berggrunden pa Bjorknas grundvattenomrade bestar av granit. Nedanfor Dragsvik har
jordskikten i krosszonen en tjocklek pa till och med 6ver 60 meter, men vanligtvis 20-50 meter.
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Jordsubstansen i krosszonen varierar, men bestar huvudsakligen av fin sand dar det
forekommer mellanskikt med grus och finsubstans. Nedanfor skiktet med fin sand forekommer
grus.

Grundvattnets hojdniva i planomradet uppskattas till cirka 5-7,5 meter 6ver havet. Avstandet
mellan markytan och grundvattnet uppskattas variera fran nagra meter i den sédra delen av
planomradet till Gver tio meter i de norra delarna (omraden som gransar till Raseborgsvagen).

Naturskydd
| strandomradet ligger Flyets klibbalskarr (naturskyddsomrade pa privat mark YSA 012860)

samt en naturtypsavgransning som baserar sig pa naturvardslagen och har samma namn
(LTA 010414). Omradet ingar i det nationella lundskyddsprogrammet.

3.1.2. Byggd miljo

Befolkning
| den véastra kanten av planeringsomradet finns ett smavaningshus som byggts for HNS

anstéllda. | byggnaden finns 9 bostader.

Sambhallsstruktur

Ekasens omrade ligger i den dstra delen av Ekenas tatort, i narheten av infartsleden till Dragsvik.
Omradet har tidigare varit stangt for utomstaende pa grund av psykiatrisk sjukhusverksamhet.
Omradet ar delvis valdigt glest bebyggt och parkliknande. Den 6stra delen av planomradet &r
tatare bebyggt och dar finns byggnader som har varit viktiga med tanke pa omradets
sjukhusverksamhet: ett fore detta bageri och ett svinhus samt varmeanlaggningar.

Stadsbild

Till garnisonsomradet ansluter Ekasens sjukhusomrade som avskildes fran garnisonsomradet
pa 1920-talet. | Ekasens sjukhusomarde finns ett tjugotal byggnader fran 1910-1970-talet. De
aldsta byggnaderna ar kasernbyggnader i tegel. | bdrjan fungerade den fbore detta
artillerikasernen som sjukhus och de évriga byggnaderna var i service- och bostadsbruk.

Kretssjukhusets huvudbyggnad i tre vaningar ar ritad av arkitekt Axel Morne i slutet av 1920-
talet. Under 1940-1950-talen uppfoérdes en administrationsbyggnad och bostader for
personalen. De nyaste byggnaderna som anvants i samband med sjukhusverksamheten ar
matsalen och tvatteriet. Under 2019-2020 byggdes servicehusbyggnader i en vaning pa den
sydvastra sidan av huvudbyggnaden.



6
Ekasen / Beskrivning for detaljplan 30.08.2023

N
A

NI N

N 7
(e "-"9"‘/»\ >
LAWK/ N

Figur 2. Karta éver nar de olika byggnaderna fardigstallts, beskrivning nedan..
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Figur 3. Gammal guidkarta dver Ekasens sjukhusomrade.

Ekasens sjukhus- och Dragsviks garnisonsomrades véarde for stadsbilden framhavs av den
sammanhallna brukshistorian fér omradena, vilket har lamnat sina spar i omradets
byggnadsbestand och milj6. Bada omradena har i praktiken anvants under hela sin historia av
samma huvudanvandare (Férsvarsmakten och mentalsjukhuset). Av denna orsak kan omradenas
centrala sardrag fortfarande identifieras.

Planlaggning el Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

10650 Ekenés O3 RAASEPORI 10650 Tammisaari
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Figur 4. Karta dver Ek&sens omrade och dess byggnader i bokstavsordning.

I landskapsutredningen for Dragsvik—Ekasens omrade betonas bland annat det hdgvaxta
tradbestandet och de 6ppna grasfalten. Traden utanfor huvudingangen till sjukhuset och
gronomradena pa den sida av byggnaden som vetter mot stranden &r aven en viktig del av den
kulturhistoriskt vardefulla sjukhusmiljén. | sjukhusomradet har det troligtvis funnits mer
planteringar tidigare som forsvunnit med tiden.

Planlaggning el Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

10650 Ekenés O3 RAASEPORI 10650 Tammisaari
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Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Huvudbyggnaden (sr-1(1)) i anslutning till det tidigare psykiatriska sjukhuset har andrats till
Raseborgs stads ambetsbyggnad genom undantagstillstand 2018. Utover stadens
ambetsverksamhet ligger for tillfallet &ven bland annat ett daghem, rehabiliterande
arbetsverksamhet samt garnisonens halsostation och tvétteri i planomradet. Kontors- och
ambetsverksamheten i omradet sysselsatter cirka 200 personer.

Ett finsksprakigt daghem har verkat fére detta manskapskasern (betecknad sr-1(10) i planen) i
cirka 8 ar. Daghemmet betjanar finsksprakig smabarnsfostran i hela Ekenasomradet. Det i planen
sr-1 (10) betecknade husets hela nedervaning anvands av daghemmet. Daghemmet har cirka 20
anstallda.

Rekreation
Hela fore detta sjukhusomradet &r en byggd miljé dar grénomradena huvudsakligen ar parkliknande.

Trafik
| norr gransar planomradet till Raseborgsvagen. Till vagen finns tre anslutningar. Det finns ett
internt trafiknat pa omradet. En del av kérvagarna ar smala och grusbelagda.

Den byggda kulturmiljdn och fornminnen

Omradet for planandringen ar en del av en kulturmiljo av riksintresse (RKY): Dragsvik
kasernomrade. Omradet ar ett av Finlands viktigaste kasernomraden fran 1910-talet. De ryska
planerarnas och de ursprungliga detaljplaneméssiga och arkitektoniska malen har bevarats val.

| planeringsomradet finns inga kanda fornminnen.

Teknisk forsorijning
Kommunalteknik har byggts i omradet.

Miljéskydd och stérningar i miljén
Raseborgsvagen ar en livlig huvudgata. | omradet finns ingen verksamhet som orsakar
miljostérningar.

| omradet mot stranden utanfor kantinbyggnaden har det gjorts en utredning av fororenad mark.
| utredningen konstaterades kvicksilver- och arsenhalter mellan troskelvardena och de lagre
riktvardena enligt statsradets forordning 214/2017. Kvicksilver konstaterades i jordmaterial som
aven innehdll tegel. Arsen konstaterades i siltrik lerjord och kan darfér ha naturligt ursprung. De
skadliga amnena begransar inte den markanvandning som planerats i omradet. Ifall jordmaterial
gravs vid undersokningspunkterna, rekommenderas att kvicksilver- och arsenhalterna
kontrolleras i gravmassorna. Ifall halterna i grdvmassorna fortfarande 6verskrider troskelvardena
ska jordmaterialet styras till en mottagningsplats med tillstand.

Tvatteriet ingar i det riksomfattande registret 6ver eventuellt fororenade marker. Markeringen i
MATTI-registret innebar sannolikt ett behov av mark- och grundvattenundersokning fran
miljomyndighetens sida i tvatteriets omrade, ifall markanvandningen i tvatteriomradet andras
och det inte finns nagon tidigare information om markens tillstdnd. Om markanvandningen forblir
oférandrad, finns det inget direkt behov av en undersdkning.

3.1.3. Markagoforhallanden

Staden ager fastigheterna 403-1-9, 11-559-4, -5, -6, -7 och -8. Finska staten ager fastigheten
403-1-4. HUS &ger fastigheten 11-559-2.
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3.2. Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stoda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Bygad kulturmiljd av riksintresse (RKY)

De byggda kulturmiljderna av riksintresse representerar olika utvecklingsskeden i vart land och
avspeglar historien. Det ar frdgan om att bade bevara traditionen och att utveckla omradena
genom att forstarka deras karaktar och sardrag pa ett for dem lampligt satt. Det ar viktigt att
inga sadana forandringar eller sadant byggande sker i dessa omraden som i vasentlig grad star
i konflikt med deras kulturmiljovarden.

Malet &r att trygga bevarandet av strukturen, by- och stadsbilden och de befintliga byggnaderna
och miljén i de byggda kulturmiljoerna av riksintresse samt att anpassa eventuellt
kompletterande byggande och andra férandringar till kulturmiljéns karaktar och sardrag.
Omfattningen av bevarandet och férandringarna samt deras innehall avgors genom
planlaggningen. Planomradet ar en del av RKY-omradet Dragsviks kaserner.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolen beslut
den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) anvisas planomradet
som en utvecklingszon for tatortsfunktioner, ett omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon
eller landskapsvarden samt delvis som grundvattenomrade. Flyets klibbalskéarr anvisas som
skyddsomrade.

n . e o o o e o ‘
Figur 8. Utdrag ur Helheten Nylandsplanen 2050. Planeringsomradet &r markt med turkos oval.
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Generalplanering
| planeringsomradet finns inga gallande generalplaner.

Detaljplanering

Detaljplanen for sjukhusomradet 572—65 har vunnit laga kraft 22.9.1992. | detaljplanen anvisas
omradet som ett kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard (YS).
Byggratten i omradet ar 35 000 m? i fyra vaningar. Sodra delen har betecknats som vattenomrade
(W). Detaljplan 412-55 som géller pa tomt 2 har vunnit laga kraft 20.11.1985. Tomten anvisas
som kvartersomrade for flervaningshus eller radhus och andra kopplade bostadshus. Byggratten

i omradet ar 3 000 m2. Detaljplanen 530—-49 som galler for en del av flyet, kvarteren 556-558

och till dem horande park och gatuomraden. Detaljplanen har vunnit laga kraft 4.10.1982.

Pa omradet mellan fastigheterna 710-11-558-14 och 710-11-559-6 géller detaljplan 214-33,
som har vunnit laga kraft 29.11.1971. Omradet anvisas som park (P).

N 4
\ 7
\ &
Figur 9. Utdrag av detaljplan 530-49.
Planlaggning s Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
RAASEPORI

10650 Ekenas 10650 Tammisaari
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Andra planer
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullméktigen och den har
faststéllts 5.7.2018

4. OLIKA SKEDEN | ANDRINGEN AV DETALJPLANEN
4.1. Behovet av andring av detaljplanen

Ekasens omrade avskildes fran Dragsviks kasernomrade 1921. Det var avsett for ett
kretsmentalsjukhus fér svensk- och tvasprékiga kommuner i Nyland och Aboland. Omradet har
efter detta vardat en central del av mentalvardspatienterna i Vastra Nyland. Verksamheten har
emellertid minskat under arens lopp eftersom kommunerna har valt att ta hand om sina patienter
sjalva.

Raseborgs stad kdpte omradet 2012 av Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikt (senare HNS).

Nastan hela Raseborgs stads organisation har flyttats till Ekasens omrade under 2018. Den
nuvarande verksamheten i omradet motsvarar inte anvandningsandamalet for det
kvartersomrade for byggnader som betjanar socialforvaltningen och halsovarden som anvisas i
den gallande planen (572-65).

Pa tomt 2 i den vastra kanten av planomradet galler en detaljplan som godkéants 1985 (412—
55). | planen ar de anvisade byggratterna till storsta delen oférbrukade. Enligt 51 § och 60 § 1
mom. i markanvandnings- och bygglagen ska en kommun se till att detaljplanerna ar aktuella
och vid behov vidta atgarder for att andra foraldrade detaljplaner. Saledes ar det motiverat att
ta med denna tomt i planéandringen.

Pp-omrédet (fér gang- och cykeltrafik reserverat gatuomrade), gardsgatan (Algvagen och
Hjortvagen) pa den sydvastra sidan av det i utkastskedet anvisade omradet for
detaljplaneandringen tas nu med i omradeshelheten for detaljplaneandringen pga. att det

uppkommit behov att uppdatera omradens huvudanvandning enligt dagens bruk, samt
forlanga Algvagen fram till Ekdsens grand.

4.2. Planeringsstart och anhangiggérande

Raseborgs stad kopte Ekasens sjukhusomrade 2012 av Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikt (senare HNS). Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad.
Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 21.8.2013 § 94.
Detaljplanearbetet kungjordes anhéngigt 5.9.2013.

4.3. Deltagande och vaxelverkan

4.3.1. Intressenter

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi /planlaggning. Det ar
mojligt att bekanta sig med planmaterialet p& stadens planlaggningsenhet, Raseborgsvagen 37,

10650 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta planlaggningsenheten under planl&ggningsprocessen. Under


http://www.raseborg.fi/
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planlaggningsprocessen halls det olika nddvandiga informations- och férhandlingstraffar med
intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har lamnats under planmaterialets paseendetid.

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone foljande:

Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central
- Nylands forbund
- Vastra Nylands museum
- Forsvarsmakten

Stadens myndigheter
- Miljé- och byggnhadsnamnden
- Tekniska ndmnden
- Bildningsndmnden
- Sydspetsens miljohalsa
- Raseborgs energi
- Raseborgs vatten

Ovriga aktorer
- Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikt (HNS)
- Rasebors Natur r.f.
- Vastra Nylands valfardsomrade

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

4.3.2. Deltagande och vaxelverkan

Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 8§ MBL och 30 8§ MBF under tiden 17.9—
16.10.2018. Om utkastet inlamnades 12 utlatanden och en &sikt.

Planférslag nr. 1 har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden 3.8
-1.9.2020. Om forslaget inlamnades 9 utlatanden och en anmaérkning. Utldtandena och
anmarkningen behandlades av stadsstyrelsen under godkdannandebehandling och
planférslaget nr. 1 remitterades tillbaka till beredningen 7.12.2020.

4.3.3. Myndighetssamarbete

I inledningsskedet 4.6.2014 ordnades ett myndighetssamrad om planprojektet i enlighet med 66
§ MBL och 26 § MBF. Under samradet diskuterades bland annat bevarandet av omradets
byggnader och karaktar. | planférslaget anvisas storsta delen av byggnaderna pa omradet som
byggnader som ska skyddas med beteckningen sr-1(x). Utgangspunkten &r att byggnadernas
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interidrer inte skyddas genom en detaljplan och darfér ber6r skyddsbeteckningarna i
planforslaget endast byggnadernas utsida. Bestammelserna for byggnadssatt har éverforts till
planens allménna bestammelser och placeringen av nya byggnader styrs genom strikta
byggnadsytor. De mest centrala grénomradena har identifierats och anvisas som parker eller
omraden som ska planteras.

Nar det galler forbattrandet av trafiknatet har bland annat behovet av att forbattra anslutningen
mellan Raseborgsvagen och Ekasens grand identifierats. Man har aven identifierat behoven av
att forlanga Algvagen fram till Ekdsens grand, justera Hjortvagens avslut samt andra en del av
Algstigen till gardsgata.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsmoéten.

4.4. Mal for detaljplanen

4.4.1. Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stéllts av Raseborg stad

| stadens atgardsprogram konstateras med tanke pa balanseringen av ekonomin att omradets
potential for byggande av bostader bor inventeras. | den géallande detaljplanen anvisas omradet

som ett kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard, vilket inte mojliggor
bostadsbyggande.

Malet ar att mojliggora kontors-, forvaltnings-, service- och bostadsbyggande i Ekadsens omrade.
Stravan ar att utveckla funktionerna sa att omradet bildar en levande och mangsidig miljo for
bostader och arbetsplatser.

Ur boendets perspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam, levande och god levnadsmiljo,
samt utveckla majligheterna for narservice pa omradet. Staden har utarbetat en utredning av
servicenatet ar 2019, den kommer att uppdateras under 2023. | den behandlades i synnerhet var
servicen ar belagen samt hur servicen och behovet av sadan utvecklas. | Ekenas koncentreras
social- och halsovardstjansterna, familjecentralservicen; radgivningen och familjearbetet samt
servicen for aldre; hemvard, dagverksamhet och seniorradgivning till Sjukvardsskolans fastighet.
Lattillgangliga hyreslokaler som riktar sig till aldre samt enheter for effektiverad boendeservice
erbjuds i Ekenas centrum.

Av stadens service ar avsikten att koncentrera forvaltnings- och ambetsverksambhet,
sysselsattningstjanster samt Ekendsomradets finsksprakiga dagvard till Ekasens omrade.

Mal som harletts utgaende fran planeringssituationen

Detaljplanen utarbetas for ett omrade som inte har nagon gallande generalplan med
rattsverkningar. Pa nationell niva styrs planeringen av markanvandningen av de riksomfattande
malen for omradesanvandningen och de fungerar som vagledning for den mer detaljerade
planeringen. De riksomfattande malen for omradesanvandningen formedlas till den lokala
planeringen framst genom landskapsplaneringen.

| de gallande landskapsplanerna anvisas planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner,
byggd kulturmiljo av landskapsintresse och riksintresse (RKY) samt dessutom som
grundvattenomrade. Flyets klibbalskarr anvisas som naturskyddsomrade. | landskapsplanen
utfardas féljande planeringsbestammelser:

Omradet planeras som ett omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med
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sin omgivning samt for service och funktioner i anslutning dartill. | den mer detaljerade
planeringen av omradet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid férenhetligande av
samhallsstrukturen.

Nybyggande och annan markanvandning ska genom planering anpassas till sin omgivning pa
ett satt som starker tatortens sardrag och tryggar miljo- och naturvarden samt beaktar
omradets kulturhistoriska och landskapsliga sardrag. | den mer detaljerade planeringen ska
man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och forbereda sig pa extrema
vaderfenomen. | den mer detaljerade planeringen av omradet ska man genom placeringen av
funktioner och tillréckligt effektiv omradesanvéndning frdmja en samhéllsstruktur som stéder
cyklande, gangtrafik och kollektivtrafik.

| den mer detaljerade planeringen bor tillgangen till daglig service, tillrackliga frilufts- och
rekreationsmojligheter samt cykel- och gangforbindelser till regionala rekreationsomraden

tryggas.

Pa omraden som anvisats som skyddsomraden far inte planeras atgarder som aventyrar eller
forsamrar de natur- och miljévarden, pa grund av vilkka omradet har bildats till naturskyddsomrade
eller malet ar att inratta ett sddant.

Vid anvandningen av omradena maste sakerstallas att naturarvet och kulturmiljoerna av
riksintresse bevarar sitt varde. | den mer detaljerade planeringen av omradet ska den i
landskapsplanen asyftade, andamalsenliga markanvandningen samt omradets landskaps- och
kulturmiljévarden bedémas och samordnas.

De atgarder som berér omradet skall planeras sa att de inte permanent minskar grundvattnet
eller forsamrar dess kvalitet.



17
Ekasen / Beskrivning for detaljplan 30.08.2023

Mal som harletts frdn omradets forhallanden och egenskaper

Det befintliga byggnadsbestandet med sin omgivning har betydande varden som ska véarnas.
Genom planandringen utreds skyddsbehovet for byggnaderna och de gronomraden som ar
vardefulla med tanke pa stadsbilden i omradet.

Vid stranden finns ett naturskyddsomrade, LTA010414 Flyets klibbalskarr. Planens mal &r att
trygga bevarandet av vardena i naturskyddsomradet.

Raseborgsvagen ar en livligt trafikerad huvudgata. Malet &r att minska trafikbullret i de
kvartersomraden som ar avsedda for bostader genom dimensioneringen och placeringen av
byggnaderna.

4.4.2. Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal

HUS har som framsta mal att mojliggora bostader for sina anstéllda. | nulaget finns det inget
tillaggsbehov av tjanstebostader. Malet ar att tomt 710-11-559-2 ska utvecklas sa att boende av
varierande form mojliggors.

Utgaende fran en diskussion som forts med barntradgardslararen vid daghemmet Méantykoto
(markt sr-1(10) pa plankartan) svarar daghemmets nuvarande utrymmen valdigt val mot
behovet inom smabarnsfostran. Aven gardsomradet &r tillrackligt stort. Det skulle emellertid
finnas ett behov av ett skogbevuxet friluftsomrade i narheten.

| omradet (kvarter 575, markt KTY/s/pv) finns ett tvatteri. Med tanke pa tvatteriets verksamhet
maste anvandningen av de nuvarande lastbryggorna kunna fortsatta.

4.5. Detaljplaneutkast

Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 8 MBF under perioden 17.9—
16.10.2018. | planutkastet anvisades ett gatunat till omradet och anvandningsandamalen for
kvartersomradena specificerades med beaktande av den nuvarande anvandningen for
byggnaderna i omradena eller deras potentiella anvandning (majligheter att géra andringar i
byggnaderna).
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Baskarta fir detaljplan
Asemakaavan pohjakartta (xx/2018)

skala . koord.system ~ hiljdsystem
it Skaava s.1uoclkwd_’.a.'_3> ETRS-GK24 P 4y N60

Baskartan fér planldganing uppfyller kraven p3 baskartan f&r
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemaskaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeodet ;
kaupungingecdeet b PENTTI VILJANMAA 13.6.2018

Figur 10. Utdrag ur planutkast, ritn.nr. 29-18.

Planforslag nr. 1 har varit framlagt i enlighet med 65 8 MBL och 27 8§ MBF under perioden 3.8-
1.9.2020. Om forslaget inlamnades 9 utlatanden och en anmarkning. Utlatandena och
anmarkningen behandlades av stadsstyrelsen under godk&nnandebehandling och
planférslaget nr. 1 remitterades tillbaka till beredningen 7.12.2020.

Planlaggning s Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends RARSEFORI 10650 Tammisaari
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Figur 11. Utdrag ur planforslag nr. 1, ritn. nr. 23-20.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLAN (PLANFORSLAG II)

5.1. Planens struktur

Gatunatet i det nya planforslaget baserar sig bade pa befintliga och nya koérférbindelser i
omradet. Kvartersomradenas anvandningsandamal har faststéllts utifran den nuvarande eller
uppskattade potentiella anvandningen for byggnaderna i omradet. Offentlig forvaltning och
dartill anknuten verksamhet har en stor roll i omradet. Omradet har utvecklats i version tva for
att mojliggéra mera boende och varierande verksamhet pad omradet (olika
anvandningsandamal, samt dygnet runt anvandning av omradet) som i sin tur ger mera
mojligheter for utveckling av service.

Planlaggning s Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends RARSEFORI 10650 Tammisaari
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: by %/ / > e Sl

Figur 12. Utkast ur planférslag nr. 2, ritn. nr. 17-23.

5.1.1. Dimensionering

| de géallande detaljplanerna anvisas 35 000 m2vy for det ca. 14 hektar stora YS-kvartersomradet
och 3 000 mavy till det 1,42 hektar stora kvartersomradet for flervaningshus eller radhus och
andra kopplade bostadsbyggnader (AKR).

Planforslagets dimensionering:

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

- RAASEPORI - -
10650 Ekenas 10650 Tammisaari
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Omrade Areal (ha) Byggratt
vy

ALY- Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader 5,29 21275
samt allméanna byggnader

YSA- Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och 1,03 3540
halsovard

KTY -Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader 0,64 2450
Y-1-Kvartersomrade for allméanna byggnader 0,94 9100

VL, VP och VK -Rekreationsomrade 3,86 0

SL -Naturskyddsomrade 1,68 0

W -Vattenomrade 0,60 0

LPA -Kvartersomrade for bilplatser 0,29 0

LP -Omrade for allman parkering 0,31 0

Gator 2,13 0

Total 16,77 36 365

Dimensioneringen visas i bilaga 3. Blankett for uppféljning av detaljplanen.

For bostadsbyggande anvisas byggratt pa maximalt 21 275 m2vy. Maximala antalet nya invanare
i omradet skulle vara cirka 250 (1 invanare/85 m2vy). Dessutom kan uppskattningsvis 50
servicebostader placeras i kvartersomradet for social- och halsovard (YSA-1). Det slutliga

antalet invanare beror pa storleken av de byggnader som ska uppféras samt pa

bostadsindelningen.

Det antal arbetsplatser som uppskattas uppsta da planen genomfors ar 250-300, av vilket storsta

delen ar stadens egna ambets- och forvaltningstjanster.

5.1.2. Service

De narmaste dagligvarubutikerna ligger pa en knapp kilometers avstand fran planomradet.

Avstandet till servicen i centrum &r ca 3 km.

Utover offentlig forvaltning finns det aven ett finsksprakigt daghem och matsalsverksamhet i

planomradet.

5.2. Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att mal som beror miljons kvalitet (arkitektur, sundhet,
sakerhet, trivsel samt natur- och kulturvarden) uppnas. De mest centrala parkomradena bevaras
och néastan alla befintliga byggnader &r skyddade. Stranden anvisas for allmént rekreationsbruk.
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5.3. Omradesreserveringar

5.3.1. Kvartersomraden

ALY

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt allménna byggnader dar miljon
bevaras. Nybyggnaders fasader bor utformas sa att de i frdga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smalter samman med byggnader som genom en objektbeteckning
ska skyddas / byggnader som ar historiskt vardefulla i omgivningen / byggnader som ar viktiga for
stadsbilden. | norr gransar ALY/s -kvarteren 570, 578 och 576 till Raseborgsvagen. Dartill anvisas
kvarteren 579, 575 och 574 ALY/s -beteckning.

Figur 13. Fore detta ekonomibyrd, sr-1(2).

Figur 14. Nuvarande bostadsbyggnad i kvarter 570.

| kvartersomradet 570 finns i dagens lage ett bostadshus i tva vaningar. Som par till den nuvarande
bostadsbyggnaden anvisas en byggnadsyta for en byggnad med hogst tva vaningar (800 k-m2) i
narheten av Raseborgsvagen. Placeringen av den nya tvavaningsbyggnaden har preciserats i det
nya planforslaget (version 2) for att battre bevara skogsmiljon mellan bostadsomradet och
Raseborgsvagen. | kvarterets sédra del anvisas en byggnadsyta for ett flervaningshus i hogst fyra
vaningar (2500 k-m2). | flervaningsbyggnaden tillats 300 k-m2 vaningsyta som far anvandas for
social verksamhet och halsovard. Aldreboende eller annat serviceboende kan i allméanhet placeras
i ett kvartersomrade for bostadsbyggnader, trots att en beteckning for detta saknas i planen.
Infarten till kvarteret sker via Ekasens grand.

| kvartersomradet 578 tillats byggande av en ny byggnad med byggréatt 700 k-m2 invid den
befintliga skyddade byggnaden sr-1(2). Infarten till kvarteret sker via LP-omradet invid
Raseborgsvagen.

| kvartersomrade 579 finns i nulaget den fére detta dverlakarbostaden (sr-1(13)) dar det i
nulaget finns utrymmen for Sydspetsens miljohélsa samt en skola. Avsikten &r att
verksamheterna ska flyttas till nya utrymmen, vilket innebar att den fére detta
overlakarbostadsbyggnaden blir ledig for bostadsbruk. Som par till byggnaden anvisas en ny
byggnadsyta (700 k-m2) till den vastra delen av kvartersomradet. En gles placering av
byggnaderna i kvarteret gor det mojligt att bevara omradets parkliknande karaktar.
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Figur 15. Fore detta dverldkarbostaden, sr-1(3).

| kvartersomradet 576 finns fyra fore detta kasernbyggnader i rodtegel fran borjan av 1900-talet
och en ekonomibyggnad fran samma tid (sr-1(4-7)). De senaste aren har byggnaderna anvants
som kontor. Kvartersomradet 576 bildar en egen sammanhallen helhet och avviker fran den
ovriga strukturen av Ekasens omrade betraffande stadsbild och skala. Pa omradet anvisas tre
byggnadsytor i tva vaningar: 600 k-m2 och 800 k-m2 nara Raseborgsvagen, samt 400 k-m2 i
sddra delen av kvarteret. Den fdreslagna placeringen av nybyggnaderna invid Raseborgsvagen
innebar att bullerolagenheterna fran trafiken minskar och pa sa satt uppfyller bullernivan pa
gardsomradenas riktvarden for buller enligt statsradets beslut. Enligt bullerutredningen ska
ljudisoleringen av trafikbuller i yttervaggarna, fonstren och de évriga konstruktionerna vara minst
30 dBA pa byggnadernas fasader mot 6st, norr och vast. Ekonomibyggnadernas lage ar
riktgivande. Genom de foreslagna lagena uppnas gardsomraden som ar valdigt val skyddade
mot buller.

e
Figur 16. Fore detta kasernbyggnader i kvarter 576.
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| kvartersomradet 575:s fore detta manskapskasern (sr-1(10)) finns det finsksprakiga daghemmet
Mantykoto samt garnisonens hélsostation. | byggnaden fanns tidigare en baddavdelning for aldre. |
den fore detta tvatteribyggnaden sr-1(11) finns rehabiliterande arbetsverksamhet samt
kontorsutrymmen for hemvarden.

Figur 18. Fore detta manskapskasern, sr-1 (10). Figur 17. Fore detta kosthall och tvatteri sr-1 (11),
innergard.

I mellersta delen av kvarter 575 finns en fore detta varmecentral (sr-1(12)) som ar en representativ
byggnad fran 1960-talet, och séder om fére detta varmecentralen finns ett fore detta bageri sr-1(13)
som ar byggd 1912-1913 och ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Invid fére detta

Bt A e @ e
Figur 19. Fore detta kosthall sr-1(11) och vérmecentral sr- [Figur 20. Fére detta bageriet sr-1(13).
1(12).

varmecentralen anvisas en ny byggréatt pa 1200 k-m2 i tva vaningar, och invid fére detta bageriet
anvisas en byggratt pa 1400 k-m2 i tre vaningar (+vindsutrymme). De nya byggratternas avsikt ar
att uppmuntra till nyanvandning av de befintliga byggnaderna, samt méjliggéra utvecklande av
byggande for blandad anvandning och/eller boende, till exempel bostader av Town house typ.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends RARSEFORI 10650 Tammisaari
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| sydostra hornet av kvartersomrade 575 finns idag kantinbyggnaden (J-huset). Byggnaden har
inte skyddats. Kantinbyggnaden (J-huset) far rivas och erséattas med en nybyggnad pa 1400 k-
m2 pa tre vaningar + 1/2 vindsvaning.

Figur 21. Kantinbyggnaden (’J”-huset), framsidan.

Utover dessa anvisas en tomt pa ALY/s -omradet i kvartersomradet 574 for en tillaggsbyggnad pa
400 k-m2.

Y-1

Kvartersomrade for allmanna byggnader. Hogst en tredjedel av kvartersomradets vaningsyta far
anvandas som bostads- affars- och kontorslokaler. Byggnader for forvaltning och offentlig
service kan uppféras i omradet.

Kvartersomradet ar det mest centrala delomradet i Ekdsen med tanke pa stadsbilden,
funktionerna och historien. | kvarteret ingar det fore detta psykiatriska sjukhusets huvud- och
tillaggsbyggnad. Byggnaderna anvands av Raseborgs stad; huvudbyggnaden har fungerat som
stadshus sedan 2018, i tillaggsbyggnaden ligger social- och halsovardens ergoterapi samt barn-
och familjeservice. Avsikten ar att flytta verksamheterna i tillaggsbyggnaden till
Sjukvardsskolans fastighet i framtiden.

—a— -

Figur 22. Tillaggsbyggnad séder om huvudbyggnaden.  Figur 23. Huvudbyggnad sr-1(1), innergard.

YSA-1

Kvartersomrade for byggnader som betjanar socialférvaltning och halsovard, dar det ar tillatet
att placera serviceboende. Kvartersomradenas vaningsyta far anvandas i sin helhet for
serviceboende som kan jamstéllas med sedvanligt boende.

| kvarter 572 har byggts tva boendeservicebyggnader for personer som genomgar psykiatrisk
Planlaggning rn Kaavoitus
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rehabilitering. Undantagstillstand for byggnaderna beviljades fran den gallande detaljplanens
byggnadsyta hosten 2019. Det ansokta byggandet ansags stimma 6verens med planutkastets
anda; i byggnaderna av radhustyp inférs serviceboende med stod. Byggnaderna har en
vaning, astak och en ljus rappad fasad och anses passa val in i RKY-omradet.

| kvarter 571 ar det majligt att bygga en tillaggsflygel till den nuvarande byggnaden eller ersatta
den helt med en ny byggnad. | den sodra delen av omradet ar byggbarheten dalig och
terrangformerna ar dessutom ganska branta. Omradet for den nuvarande byggnaden passar sig
val for byggande.

Kvarteren 571 och 572 bildar tillsammans en helhet som betjanar socialforvaltning och
halsovard i den sydvastra delen av planomradet.

Figur 25. Fore detta parhus for lakare. Figur 24. Nybyggnader i kvarter 572.
KTY

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Det finns tva KTY-omraden: omradet for tvatteriet
samt det s.k. depaomradet (sr-1(14)). | KTY-omradena ar det tillatet att uppfora
kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar storningar fér miljon eller
kombinationer av sadana. | kvartersomradet for verksamhetsbyggnader ar det aven mojligt att
placera serviceutrymmen ifall deras karaktar passar ihop med den 6vriga verksamheten.

Tvatteribyggnaden ar inte skyddad och tvatteriverksamhetens fortsatta verksamhet och utveckling
tillats i planen.

igu 7. Gar ng tan. Tvatteriets Iastningspla till
vanster pa bilden och kantinbyggnaden till hoger.

Figur 26. Byggnad sr-1(14) och en ny byggplats.

Planlaggning el Kaavoitus
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| det sydligaste KTY-omradet ligger parkavdelningens kontorsutrymmen(sr-1(14)) och
arbetsmaskiner. | ALY-kvarteret intill ar det mojligt att uppfora en ny byggnad i kvartersomradet
som kan anvandas for bostads-, affars- eller kontorshyggnader samt allméanna byggnader dar
miljon bevaras.

5.3.3.Gatuomraden

Gatuomradena grundar sig bade pa det befintliga trafiknatet och nya anslutningar. |
reserveringarna av gatuomraden beaktas behoven av att bredda de nuvarande trafiklederna,
behoven for gang- och cykeltrafiken samt eventuella ramper och banker. Leder for gang- och
cykeltrafik anvisas till park- och kvartersomradena efter behov. Under planarbetet har bilvagen pa
den sbtdra sidan av huvudbyggnaden forbattrats.

Anslutningen forbattras mellan Raseborgsvagen och Ekasens grand. Algvagen forlangs fram till
Ek&sens grand, och Hjortvagens avslut justeras och en del av Algstigen éndras till gardsgata.

5.3.4. Parkeringsomraden

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsandamal, pa
byggnadernas skyddsstatus och siffran som bestammer byggnadsratt i vaningskvadratmeter.

Behovet av bilplatser pa ALY-omraden varierar beroende pa forhallandet mellan bostadsutrymmen
och affars- och kontorsutrymmen. Det maximala antalet bostader i omradet ar 250 (85 m2/
bostad). Antalet uppskattade bilplatser ar ca 30 st.

Bilparkeringen pa alla kvartersomraden kan ordnas inom kvarterens granser pa riktgivande
parkeringsplatser. Obligatoriska parkeringsplatser kan aven placeras pa angivna LPA- omraden pa
omradet. Antalet bilplatser minskar inte fran nulaget.

| figur 30 visas ett mojligt satt att ordna parkeringen och gardsomraden péa en del av planomradet.

LP
Omrade for allman parkering. | det nya planforslaget ar ett omrade mellan VP och
Raseborgsvagen samt ett omrade intill VK-1 markt som omrade for allman parkering.

LPA
Kvartersomrade for bilplatser.

LPA-kvartersomradet vid Kaserngranden, med 60 bilplatser har bebyggts redan tidigare. | LPA-
kvarteret ar det tillatet att placera obligatoriska bilplatser for kvarteren 574, 575 och 576.

LPA-kvartersomradet vid Ekasens grand &ar obebyggt. | omradet kan det byggas
uppskattningsvis 30 bilplatser. | LPA-kvarteret ar det tillatet att placera obligatoriska bilplatser for
kvarteren 572, 574, 577 och 576.

5.3.5. Naturomraden

SL

Flyets klibbalskarr (skyddsomrade pa privat mark YSA 012860) som anvisats som
naturskyddsomrade samt en naturtypsavgransning som baserar sig pa naturvardslagen och har
samma namn (LTA 010414) samt ett lundomrade mellan dessa. | den norra kanten av
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skyddsomradet har det bildats en bred stig som markerats som friluftsled i planen.

W
Vattenomrade. Det omrade som tolkats ligga utanfor strandlinjen enligt grundkartan anvisas som
vattenomrade.

5.3.6. Ovriga omraden

VP

Park. Parkomradet ar belaget mot norr, vast och syd i férhallande till huvudbyggnaden (sr1(1)). |
det nya planforslaget ar sa gott som hela gronomradet norr om huvudbyggnaden (sr-1(1)) markerat
som park (se bilaga nr. 2 for idéplan med grénomraden i fokus). | det nya detaljplaneférslaget har
man tagit planomradets befintliga och nya gronomraden starkt i beaktan, dd man under
planlaggningsprocessen granskat gronomradenas mojligheter genom idéplanen.

Planterade rabatter pd omradet skall i man av majlighet vara dynamiska och/ eller sa skall
vaxtvalen basera sig pa en ekologiskt mangsidig och hallbar I6sning. De i planforslaget anvisade
nya forbindelserna for latt trafik (pp samt pp/h) som ar belagna pa VP-omrade, skall belaggas med
igenomtrangbart material. Man bor se till att behalla ett fullvuxet tradbestand genom att plantera
nya trad i forebyggande syfte och for varje trad som falls skall ett nytt traéd som blir stort (>9m)
planteras.

| parken utanfor huvudbyggnaden finns Martti Peitsos granitskulptur Kylpeva neito fran 1975
som foreslas for skydd med s-2-beteckning. Det 6ppna grasplansomradet bildar en
stadsbildsmassigt betydande helhet tillsammans med huvudbyggnaden. Grasplansomradet
anvisas som s-3-omrade: Omradet ska skotas som ett Oppet parkliknande omrade i enlighet
med dess historiska karaktar.

Parkomradet skall utvecklas enligt skyddsbeteckningen och det skall utformas en
genomforandeplan fér omradet, med omradets planteringar, dagvattenomraden och
dagvattenfordrojning samt infiltrering, strak, rekreationsomraden och andra funktioner. Planen
godkanns av stadens behériga myndighet.

VL-1 och VL-2

Omraden for narrekreation. Rekreationsomraden omfattar strandomradena och lamnar kvar en
buffert mellan naturskyddsomradet och kvartersomraden. | planen anvisas en riktgivande
byggnadsyta for bastu vid stranden som en byggnadsyta t-1 dar det ar tillatet att placera en
hogst 30 m2 stor bastu. Bastubyggnaden far byggas flytande eller palad. Tvattvatten far inte
ledas direkt i naturen eller intilliggande vattendrag.

Till omraden for narrekreation anvisas omraden for avledning och infiltrering av dagvatten (hule).
| hule-omradena finns i nulaget 6ppna diken dit dagvatten fran det bebyggda omradet avleds.
Dagvattnet bor avledas och behandlas pa det satt som ar ekologiskt mest hallbart. Vid behov
skall man aven hantera dagvatten med hjalp av lamplig vaxtlighet. | hulel-omraden skall
vaxtlighet och terrangform bevaras i ursprungstillstand och/ eller i s& naturligt tillstand.

VK-1

Lekpark dar det ar tilldtet att placera en mindre bollplan och en pulkabacke. Lekparken far inte
belaggas med grus, asfalt eller andra harda ytmaterial, den skall anlaggas med ytmaterial som
l[Ampar sig for lekpark och ar sékra vid fall. Det ska planteras trad och annan véxtlighet i parken
utgdende fran en ekologiskt mangsidig och hallbar l6sning. P4 omradet finns miljé- och
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landskapsvarden som ska beaktas i den mer detaljerade planeringen, genomférandet och skotseln
av omradet. Parkomradet far inhagnas.

Omradet intill det t sodra LPA-omradet skall utvecklas till ett omrade som erbjuder
naturupplevelser for barn. Dar skall inte anlaggas en traditionell lekpark med traditionella
ytmaterial och redskap. P4 omradet ar det dock tillatet att placera en mindre bollplan, som kan
anvandas till exempel som skridskobana under vintern. Omradet skall i forsta hand betjana
daghemmen i naromradet (Mantykoto, Bjorkebo, Skogsglantan) men aven de barn som bor i
narheten.

5.3.7. Bestammelser angéende stadsbild och fasadmaterial

Inom ALY-kvartersomraden:

Nybyggnaders fasader bor utformas sa att de i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytbehandling
och fargsattning smalter samman med byggnader som genom en objektbeteckning ska skyddas /
byggnader som &r historiskt vardefulla i omgivningen / byggnader som ar viktiga for stadsbilden.

RKY /hela omradet: Nya byggnader ska byggas sa att de bildar en enhetlig helhet med de
befintliga byggnaderna vad galler placering, form, proportioner, dimensionering, takform,
fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.

Allmanna bestammelser angaende fasader:

Byggnadernas fasader bor vara rappade eller tegelbyggda i enhetlig fargsattning med de befintliga
byggnaderna pa omradet- Synliga elementfogar ar inte tillatna. Byggnaderna pa andra omraden
forutom KTY-omraden ska ha astak.

5.3.8. Skyddsobjekt

Omradets byggnader har inventerats av Poyry CM Qy. Utgaende fran inventeringen har 14
byggnader foreslagits for skydd med sr-1 objektsbeteckning. Byggnaderna ar kulturhistoriskt
betydande och en del har &ven ett arkitektoniskt varde. Skyddbestammelser baseras pa MBL §
57 mom.

2. Objekten anvisas pa plankartan med beteckningen sr-1 (x) dar siffran efter sr-beteckningen

i parentesen hanvisar till objektsnumreringen pa plankartan:

- sr-1(1), fére detta mentalsjukhus (huvudbyggnad): Byggd 1930. Ritad av A. Mérne.
Kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull byggnad.

- sr-1(2), fore detta ekonomibyra: Representativ byggnad fran 1950-talet. Byggnaden
har varit en vasentlig del av mentalsjukhusets verksamhet.

- sr-1(3), fore detta dverlakarbostad: Representativ byggnad fran 1930-talet, ritad av A.
Morne och W.G. Palmqvist.

- sr-1(4), sr-1(5), sr-1(6), sr-1(7): Representativa garnisonbyggnader i rodtegel fran
borjan av 1900-talet.

- sr-1(8), lagerbyggnad. Lagerbyggnaden i rodtegel pa omradet fér garnisonsbyggnaderna.

- sr-1(9), lagerbyggnad: Byggd ar 1912-1913.

- sr-1(10), fore detta manskapskasern: Byggd 1912-1913. Overgaétt fran garnisonen till
sjukhusets bruk. Kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull byggnad.

- sr-1(11), Kosthallet: Kulturhistoriskt (verksamhetsmassigt) sett vasentlig del av omradet.

- sr-1(12) varmecentral: Representativ byggnad fran 1960-talet.

- sr-1(13), fore detta bageri: Byggd 1912-1913. Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

- sr-1(14), fore detta svinstia: Byggd 1912-1913. Kulturhistoriskt vardefull byggnad.
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Utgaende fran inventeringen foreslas aven att tva skarmtak pa gardsomradet till objekt sr-1(9)
skyddas (s-1). De lugna patienterna pa det fore detta psykiatriska sjukhuset hade mojlighet att
vistas utomhus pa de inhagnade rastgardarna dar det aven byggdes takbelagda matplatser som
har ett kulturhistoriskt varde.

| parken framfér huvudbyggnaden (sr-1(1)) finns Martti Peitsos granitskulptur Kylpeva neito fran
1975 som foreslas for skydd (s-2).

Det 6ppna parkomradet i anslutning till huvudbyggnaden anvisas som ett omrade som ska
planteras och skyddas (s-3) och som ska bevaras som ett 6ppet och parkliknande omrade.

Pa planomradet finns tre trad med skyddsbeteckningen: trad som ska skyddas.

.

Figur 29. Parkomradet (s-3) och granitskulptur (s-2). Figur 28. Fore detta Takférsedda matplats (s-1).
5.4. Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen beddms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillrécklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

- manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

- for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

- vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

- omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
- trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

- bostadsmiljon.

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbedémningen
utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgdende fran
bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Planlaggning el Kaavoitus
Raseborgsvégen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekenas RAASEROR] 10650 Tammisaari
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5.4.1. Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler foljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens innehall i
detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar

Planomradet ligger i Ekenas tatort i narheten av
infartsleden till Dragsvik. Pa grund av psykiatrisk
sjukhusverksamhet har omradet tidigare varit
stangt for utomstaende.

Efter att sjukhusverksamheten upphdrde skaffade
Raseborgs stadsomrade och byggnaderna for sitt
bruk och har koncentrerat en del av sin
ambetsverksambhet till omradet. Koncentrationen
av funktionerna minskar underhallskostnaderna for
fastigheterna, minskar behovet att uppféra nya
byggnader och minskar behovet att réra sig mellan
tatorterna for stadens anstéllda.

Naromgivningen till naturskyddsomradet vid
stranden har reserverats for rekreationsbruk.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Planomradet ligger i Ekenas tatort och ar bebyggt
sedan tidigare. Genom planen fortatas den
befintliga samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Gang- och cykelforbindelserna fran omradet ar
goda till de narmaste dagligvarubutikerna (ca
850 m) och servicen i centrum (ca 2,5 km). P&
omradet finns ett finsksprakigt daghem. Skolorna
i centrum ligger pa ca 2 km:s avstand.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart satt,

De narmaste busshallplatserna ligger langs
Raseborgsvagen, pa den norra sidan av
planomradet. Avstandet till taghallplatsen i Dragsvik
ar ca 1,5 km och avstandet till Ekenés station ca
1,8 km.

Avstandet till centrum ar ca 2,5 km och ca 3-5 km
till Langansbole, Gammelboda, Osterby och
Trollble smahusomraden. Gang- och
cykelforbindelserna och kollektivtrafikforbindel-
serna till omradet ar goda.

| omradet finns fjarrvarmenat och
kommunalteknik.

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och

Planomradet ligger vid goda trafikférbindelser och
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for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

i narheten av stora rekreationsomraden. | vast
gransar planomradet till ett smahusomrade.
Arbetsplatsverksamheten och bostaderna har
placerats i forhallande till varandra

sa att de bildar en balanserad helhet och s att
trafiken eller den dvriga verksamheten i
arbetsplatsomradet inte orsakar olagenheter for
bebyggelsen. En del av den bebyggelse som
anvisas till omradet bestar av rehabiliterande
verksamhet/serviceboende.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv,

Malet ar att utveckla funktionerna sa att omradet
bildar en levande och méangsidig miljo for
bostader och arbetsplatser.

7) att miljoolagenheterna minskas,

Det gatubuller som stréacker sig fran
Raseborgsvéagen orsakar lindriga
miljdolagenheter som kan bekdmpas genom
placeringen av nybyggnaderna.

Risker for grundvattnet samt éversvamningsrisken
minskas med bestammelser angdende dagvatten,
kallarvaningar, placeringen av nybyggnaderna och
deras byggnadshdjd.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Genom att andra anvandningsandamalet i den
gallande planen kan storsta delen av de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i omradet
fortsatta anvandas, vilket framjar bevarandet av
dem. Strandomradena anvisas som
skyddsomraden eller rekreationsomraden.

Bestammelser for bevarande av trad och
tradbestand har tillagts. Begransningar gallande
anvandning av ogenomslappliga ytmaterial har
tillagts for att framja naturlig dagvattenhantering.
Bestammelser gallande plantering av vaxtlighet
har tillagts for att bevara och 6ka biologisk
mangfald.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
l[ampar sig for rekreation.

| strandomradet finns en stig som anvands for
friluftsliv. Stigen kan anslutas till en del av en
storre helhet av friluftsleder. Pa den norra

sidan av Raseborgsvagen finns en motionsled/
ett natverk av stigar som fortsatter som ett
rekreationsomrade langs med asen anda fram till
stadens centrum.

5.4.2. Konsekvenser for den byggda miljén

Konsekvenser for region- och samhéllsstrukturen, samhélls- och energiekonomin samt trafiken

Genomférandet av detaljplanen fortsatter med att andra anvandningsandamalet for Ekasens
omrade. Byggnaderna i omradet anvands for andamal som avviker fran det ursprungliga
anvandningsandamalet. Genom planandringen blir det majligt att utveckla byggnadernas
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nuvarande verksamhet eller borja anvanda byggnaden for ett nytt andamal. Omradet stodjer sig
pa den befintliga samhallsstrukturen och kompletterar stadsstrukturen i Ekenas. Detaljplanen
framjar ny anvandning av byggnaderna i omradet, effektiverar samhallsstrukturen i omradet och
forbattrar pa sa satt aven dess energi- och samhallsekonomi.

Planlésningen baserar sig langt pa omradets befintliga trafikarrangemang. De nuvarande
bilvagarna inom omradet andras till gator. | framtiden kommer uppskattningsvis 250-300
personer att arbeta och cirka 100 personer att bo i omradet. Trafiken 6kar dessutom genom
hamtnings- och lamningstrafiken i anslutning till daghemmet, myndigheternas och den 6évriga
servicens kunder samt den trafik som uppstar genom verksamheten vid stadens depa. Den
storsta trafikmangden uppstar pa morgonen vid 8-9-tiden och pa eftermiddagen efter kontorstid.

Tvatteriets lastomrade stracker sig till Kaserngrandens gatuomrade och av denna orsak har
gatuomradet breddats vid tvatteriet. Lastningsverksamheten vid tvatteriet sker varje dag men
den ar kortvarig.

Eftersom det nya planforslaget skulle innebara fler anvandningsandamal och invanare pa
omradet, kommer aven behovet av trafikleder att 6ka eller &tminstone &ndra. Det 4r motiverat
att forlanga den nuvarande Algvagen in till planomradet, fram till Ek&dsens grand, sa att
Raseborgsvagen inte ar den enda trafikforbindelsen till planomradet. Med tanke pa 6kningen
av kvarter for bostadshus, finns behov for férlangning av Algvagen, som skulle erbjuda en
lugnare och tryggare rutt for fotgangare och cyklister, samt géra omradet tryggare for
barnfamiljer.

For att ordna trafiken utvidgades planomradet i planforslag vl sa att en rondell kan byggas vid
anslutningen mellan Raseborgsvagen och Ekasens gata. Servicetrafik ar tillaten pa Ekasens
grand. Med losningen mojliggors att nd omradet med raddningsfordon i en situation dar
huvudinfarten ar ur bruk.

Affars- och kontorsutrymmena 6kar behovet for parkering jamfort med nulaget. De befintliga
parkeringsomradena utnyttjas och utéver dem anvisas aven bollplanen pa den stdra sidan av
huvudbyggnaden delvis som kvartersomrade for bilplatser.
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Ett mojligt satt att ordna trafik pa planomradet:

Huvudgata
Paakatu

Matargata
Kokoojakatu

Tomtgata
Tonttikatu

Koérforbindelse
Ajoyhteys

Tomtanslutning
Tonttiyhteys

LPA-omrade, Ekasensrgrand
LPA-alue, Tammiharjunkuja

LPA-omrade, Kaserngrand
LPA-alue, Kasarmikuja

Byggnad vars obligatoriska
parkering far placeras pa
LPA-omrade
Rakennuksen pakollinen
pysakointi saadaan ohjata
LPA-alueelle

Forbindelse\§

till friluftsled/
Yhteys
virkistysreitille

®

Allman parkering
Yleinen
pysakointialue

Bilplatser belagna
pa tomt

Tontilla sijaitseva
pysakointialue

Parkeringsplatser
for dagvard
Paivahoidon
pysakointi

___ Gang- och cykelstrak
Jalankulku- ja pyorailyreitti

Gang- och cykelstrak dar
servicetrafik ar tillaten
Jalankulku- ja pyorailyreitti
jossa huoltoajo sallittu

Friluftsled

Virkistysreitti

.

Busshallsplats
Linja-autopysakki

Figur 30. Exempel pa trafikarrangemang pa planomradet.

Planlaggning

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI

Kaavoitus

Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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De befintliga vatten- och avloppsledningarna i omradet kan inte utnyttjas helt i anslutning till
utvecklingen av omradet. Det befintliga fiarrvarmenatet kan utnyttjas i planeringsomradet.

Konsekvenserna for kommunens investerings- och brukskostnader, sasom byggande av
kommunalteknik: Omradet ar till storsta delen bebyggt, och korforbindelser och kommunalteknik
finns till storsta delen redan i omradet. Pa grund av den 6kade trafiken i omradet kraver
forbattrandet av infartsanslutningen langs Raseborgsvagen, andringen av omradets interna
korforbindelser till gatuomraden och forbattrandet av deras kvalitet investeringar av staden.

Konsekvenser for stadens intékter:
En del av kvartersomradena kan arrenderas ut eller saljas.

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Den psykiatriska sjukhusverksamheten har lagts ner. Nastan alla byggnader i omradet har i
flera ar anvants for andamal som avviker fran det ursprungliga anvandningsandamalet. Den
senaste storsta forandringen var da huvudbyggnaden byggdes om fran vardanlaggning till
kontorsutrymmen. Andringsarbetena blev fardiga 2018. Andringen hade inga betydande
konsekvenser for byggnadens utseende.

Pa grund av den psykiatriska sjukhusverksamheten finns det stora parkomraden i omradet. Mot
stranden har det aven funnits nyttotradgardar; det finns fortfarande nagra appeltrad och
barbuskar kvar, men tradgardsomradena har huvudsakligen férsvunnit. Andringen av
anvandningsandamalet till kontors- och arbetsutrymmen forandrar omradets karaktar. Det riktas
mer trafik till omradet, vilket kraver ett battre strukturerat gatunat, mer utrymme for
parkeringsomraden och trygga forbindelser for gang- och cykeltrafik &ven inom omradets
granser. For att bevara planomradets gronskande samt parkliknande karaktar har stora delar av
omradet anvisats som rekreationsomraden, parker eller omraden som skall planteras.

Nastan alla befintliga byggnader skyddas genom sr-1(x) -betecking. | planen faststélls foljande
bestammelse for nybyggnation pa RKY-omradet i allmanhet: Nya byggnader ska byggas sa att
de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad géller placering, form,
proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dérrar.”

Inom ALY-kvarteren anvisas kompletterande byggande. Inom ALY-kvartersomraden bor
nybyggnaders fasader utformas sa att de i frdga om fasadmaterial, proportioner, ytbehandling och
fargsattning smalter samman med byggnader som genom en objektbeteckning ska skyddas /
byggnader som &r historiskt vardefulla i omgivningen / byggnader som ar viktiga for stadsbilden.

Enligt planens allmé&nna bestammelser bor byggnadernas fasader dessutom vara rappade eller
tegelbyggda i enhetlig fargsattning med de befintliga byggnaderna pa omradet. Synliga
elementfogar ar inte tillatna. Byggnaderna pa andra omraden férutom KTY-omraden ska ha astak.

5.4.3. Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser

Planen har inga betydande konsekvenser for naturmiljon. Flyets klibbalsk&rr anvisas som
naturskyddsomrade och det omges av ett omrade for nar rekreation. | nulaget ligger
friluftsleden delvis i naturskyddsomradet. Da omradet forverkligas okar friluftsleden langs
strandomradena sannolikt antalet anvandare. Langs den tydligt avgransade och skyltade leden
orsakar friluftslivet sannolikt inte nagon storre belastning for naturskyddsomradet jamfort med
nulaget.




36
Ekasen / Beskrivning for detaljplan 30.08.2023

Konsekvenser for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
Marken i omradet maste bearbetas i byggnadsskedet. Andringen av detaljplanen orsakar inga
betydande konsekvenser for luften eller klimatet.

Gransen for Bjorknas grundvattenomradet av klass | (grundvattenomrade som éar viktigt med
tanke pa vattenforsorjningen) gar tvars éver planomradet sa att den nordligaste delen av
planeringsomradet ingar i grundvattenomradet. | de sydligaste kvarteren 571, 572 och 576, ar
det forbjudet att bygga kallare trots att detta omrade inte ingar i det egentliga
grundvattenomradet, eftersom grundvattnet uppskattas ligga nagra meter under markytan. | de
mellersta och nordliga delarna av planomradet ar det majligt att bygga i sluttningar och bygga
kallare eftersom tjockleken av jordlagren uppskattas vara tillracklig.

Dagvattenhantering

Rent dagvatten ska i forsta hand fordrojas och infiltreras i tomtmarken. Dagvatten som avleds fran
omradet far inte forsamra forhallandena i narliggande natur och vattendrag. | bygglovsskedet skall
en tomtspecifik gardsplan utarbetas. | planen presenteras planteringar, dagvattenomraden och
fordrojning samt infiltrering av dagvatten pa tomten, leder, omraden for vistelse och tomtens 6vriga
funktioner. Den tomtspecifika gardsplanen godkanns av stadens behoériga myndighet. Ytmaterial
som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak anvandas pa omradet med undantag for
motorfordonens kéromraden samt omraden som kraver hardgjorda ytor pa grund av dess
anvandningsandamal, sdsom utrymmen for lastning.

Havsdversvamningar

Planomradets strandomrade ligger i ett havsdversvamningsomrade.

| planbestammelserna har den lagsta byggnadshdjden angivits som N2000 +2,6 meter +
reservation for vagsvall (enligt byggnadsordningen).

Pa den riktgivande byggnadsytan (t-1) pa strandomradet far en hogst 30 m2 stor bastubyggnad
eller konstruktion placeras. Bastubyggnaden far byggas flytande eller palad. Tvattvatten far inte
ledas direkt till narliggande natur eller vattendrag.

5.4.4 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for manniskors levnadsforhallanden och livsmilio

Sambhallsstrukturen fortatas och blir mangsidigare i omradet. Planandringen har konsekvenser
for placeringen av den offentliga servicen i Raseborgs stad och pa bostadsutbudet i Ekenas.
Planen mojliggor dessutom mangsidiga mojligheter for affars-, kontorsverksamhet och
nartjanster i omradet. Det bostadsbyggande som anvisas i detaljplanen kompletterar den
befintliga bebyggelsen.

Gatubullret frdn Raseborgsvagen har beaktats i placeringen av byggnaderna pa ALY-
kvartersomradet och i planbestammelserna.

| planomradet finns en del service: ett finsksprakigt daghem och en restaurang samt stadens
ambetsverk. Avstandet till servicen i centrum &r cirka 2,5 km och de narmaste
dagligvarubutikerna ligger pa under en kilometers avstand’

Strandomradena 6ppnas for allmant bruk. | planen anvisas en friluftsled och en gang- och
cykelférbindelse i strandomradet via Estholmen mot centrum. Utvecklandet av
rekreationsanvandningen i strandomradet forbattrar rekreationsmajligheterna bade for
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invanarna i naromradet och for de som arbetar i omradet. Andringen av omradet pa den sodra
sidan av parkeringsomradet vid Ekasens grand till en lekpark for barn forbattrar kvaliteten av
daghemsverksamheten i narheten och aven rekreationsmojligheterna for barnfamiljerna i
naromradet.

Beddmning av konsekvenser fér barn

UNICEF Finland har beviljat staden Raseborg Barnvénlig kommunerk&nnandet 11.12.2015 och
17.1.2018. For erkannandet har staden forverkligat UNICEF:s Barnvanlig kommunmodell. Malet for
modellen ar att framja exempelvis bedémningen av konsekvenserna for barn och barnens
medverkan i beslutsfattandet.

Konsekvenserna for barn har bedomts utifran en diskussion som forts med forestandaren for
daghemmet Mantykoto 8.4.2020. | omradet for planandringen finns ett daghem och den
andrade markanvandningen paverkar dven forhallandena fér barnen. De nuvarande
utrymmena pa daghemmet motsvarar behoven for smabarnsfostran valdigt val. Daghemmets
gardsplan racker till for daglig utevistelse, men inte for bollspel och naturupplevelser. Tidigare
anvande daghemmet kvartersomradet for servicebostader 572 for naturupplevelser, men
byggandet har lett till att det inte finns nagon "narskog”. For att kunna erbjuda naturupplevelser
och en bollplan anvisas ett lekomrade (VK-1) till den sddra sidan av Ekasens grands
parkeringsomrade.

5.5. Planbeteckningar och planbestdammelser
Se bilaga 1.
5.6. Namn

| planomradet bildas nya gatuomraden. Gatunamnen baserar sig pa tidigare verksamhet i
omradet.

De nya féreslagna gatunamnen ar:
e Ekasens gata
e Ekasens grand
o Kaserngrand
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6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
6.1. Planer som styr och askadliggér genomférandet

Utover planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga delar
enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

6.2. Schema for genomférandet
Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit laga kraft.
6.3. Uppfdljning av genomfdrandet

For uppfdljningen av genomforandet av planen svarar staden.

7. KONTAKTINFORMATION

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvéagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Markanvandningsplanerare Linda Kaira
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3837
linda.kaira(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvéagen 37

10650 Ekenés

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning@raseborq.fi
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RASEBORGS STAD
EKASEN

Detaljplaneandring

Planen berér:

| stadsdel 11, kvarter 559 tomterna
2,4, 6-9, del av fastigheferna 1:4 och
1:9 samt gatuomrdden och istadsdel 8
gatuomr3de.

Med planen bildas:
Stadsdel 1, kvarter 570-579, park-,

lekpark-, narrekreations-, naturskydds-,

vatten-, bilplats- och gatuomrdden
samt omrade for allmén parkering.
Gatuomrdde istadsdel 8.

0 50
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RAASEPORIN KAUPUNKI
TAMMIHARJU

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:

11. kaupunginosan korttelin 559

tontteja 2,4, 6-9, osa kiinteistoistd 1:4 ja
1.9 sekd katualueita ja kaupunginosassa
8 katualue.

Kaavalla muodostuu:

11. kaupunginosassa korttelit 570-579,
puisto-, leikkipuisto-, lahivirkistys-,
luonnonsuojelu-, vesi-, autopaikka- ja

katualueita sekd yleinen pysédkdintialue.
Katualuetfta kaupunginosassa 8.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fér bostads-, affdrs- och
kontorsbyggnader samt allm3nna byggnader

dar miljon/miljons sardrag bevaras.
Nybyggnaders fasader bér utformas sd att

de ifr@ga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smalter samman
med byggnader som genom en objektbeteckning
ska skyddas/byggnader som &r historiskf
vardefulla iomgivningen/byggnader som &r
viktiga for stadsbilden.

Kvartersomrdde fér allmdnna byggnader.
Hégst en tredjedel av kvartersomrddets
vaningsyta f&r anvindas som bostads-,
affars- och kontorslokaler.

Kvartersomrdde fér byggnader fér social
verksamhet och hilsovard, dir man far
placera serviceboende.

Kvartersomrde fér verksamhetsbyggnader.

Park. Parkomrddet ska utvecklas enligt
skyddsbeteckningen (s-3) och det ska

utformas en genomfdrande plan for omrddet,
med omrddets planteringar, dagvattenomrdden
och dagvattenférdrojning samf infiltrering,
strdk, rekreationsomrdden och andra funktioner.
Planen godkanns av stadens behdriga myndighet.

Omr3de for narrekreation. Adeltrs, klibbalar
och almar ska bevaras istrandomrddena.
Den oppna utsikten mot havet ska bevaras.
Det &r forbjudet att bygga belysning pd de
leder for l3tt trafik (pp och pp/h) som har
anvisats p3 det omrddet.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, lilkke- ja taimistorakennusten

ALY

sekd yleisten rakennusten korttelialue,
jolla ymparisto/ympariston ominaispiirteet

sdilytetdan. Uusien rakennusten julkisivuf
on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat
yhteen kohdemerkinnalla suojeltavaksi
osoifettujen/ymparistan historiallisesti
arvokkaiden/kaupunkikuvan kannalta
tarkeiden rakennusten kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja
varityksen osalta.

Y-1

Yleisten rakennusten korttelialue.
Korttelialueen kerrosalasta saadaan

enintdan yksikolmasosa kdyttdd asuin-,
liike- ja toimistotilaksi.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa

YSA—1 palvelevien rakennusten korttelialue,

johon saa sijoittaa palveluasumista.

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto. Puistoalueesta tulee kehittaa
suojamerkinnan (s-3) mukainen alue ja

alueelle fulee laatia toteutumissuunnitelma,
jossa esitetddn alueen istutuksef, hulevesi-
alueet ja hulevesien viivytys sekd imeytys,
reitit, oleskelualueet ja muuf toiminnot.
Suunnitelman hyvdksyy kaupungin
toimivaltainen viranomainen.

Lahivirkistysalue. Ranta-alueiden jalopuut,
- tervalepdt ja jalavat tulee sdilyttda.
N3kymdt merelle tulee sdilyttdd avoimina.

Valaistuksen rakentaminen alueelle osoi-
tetuille kevyen liikenteen vaylille (pp ja
pp/h) on kielletty.



Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestimmelser (forminskning) / Liite 1. Kaavakartta ja madrdykset (pienennds)

Omrdde for nirrekreation. Naturskydds-
omrddets ndromgivning ska bevaras iett
sd naturligt tillstdnd som méjligt.

Lekpark, dér det &r tillatet att placera en
liten bollplan och en pulkbacke. Lekparken
far inte beldggas med grus, asfalt eller

annat hart ytmaterial. Tréd ska planteras i

parken. Det finns miljc- och landskapsvarden

iomrddet som ska beaktas iden mer
detaljerade planeringen av omrddet,

genomfdrandet och skdtseln. Parkomradet far

inhdgnas.

Omrdde fér allmédn parkering.

Kvartersomrdde for bilplatser.

Naturskyddsomrade.

Omrade dar miljon bevaras.

Vattenomrade.

Omrddet ar beldget helt eller delvis p3
grundvattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomr3de.

Riktgivande gréns for omrdde eller del av
omrade.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av
grdnsen befeckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

]

LPA

SL

/s

T T T T

1

570

Lahivirkistysalue. Luonnonsuojelualueen
(dhiymparistd tulee sdilyttdd mahdollisimman
luonnontilaisena.

Leikkipuisto, jonne saa sijoittaa pienehkdn
pallokentdn ja pulkkamden. Leikkipuistoa ei
saa pddllystdd soralla, asvaltilla tai muilla
kovilla pintamateriaaleilla. Puistoon tulee
istuttaa puita. Alueella on ympdristo- ja
maisema-arvoja, jotka fulee otffaa huomioon
alueen tarkemmassa suunnittelussa,
toteutuksessa ja hoitamisessa. Puistoalueen
saa aidata.

Yleinen pysakointialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Luonnonsuojelualue.

Alue, jolla ympdristo sdilytetdan.

Vesialue.

Alue sijaitsee kokonaan taiosittain
pohjavesialueella.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoitfaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.



Namn pd gata.

Byggnadsritt ikvadratmeter vaningsyta.

Hogst 300 m? av den v3ningsyta som ar
tilldten pd byggnadsytan far anvandas far
social verksamhet och hilsovard.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vdningar i byggnaderna, i
byggnaden eller ien del darav.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens
stérsta v8ning man far anvinda i
vindsplanet for utrymme som inrdknas
iv8ningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar barndaghem f&r placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dir en hégst 30 m?
stor bastubyggnad eller konstruktion f&r
placeras. Bastubyggnaden far byggas flytande
eller pdlad. Tvittvatten f&r inte ledas

direkt inaturen eller intilliggande vattendrag.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning som
till3ter byggande av ett hiogst 10 m? stort
lusthus eller liknande konstruktion.

Riktgivande byggnadsyta dar forvaringsplats
for bil och/eller ekonomibyggnad far placeras.

Linje som anger takdsens riktning.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar samf
fonster och andra konstruktioner skall vara
minst 30 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Del av omr&de som skall planteras.

Gata.

Riktgivande friluftsled.
Det &r férbjudet att bygga belysning pd
friluftsleden.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gardsgata.

Korforbindelse.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrdde.

Riktgivande for allmén gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omr3de dir servicetrafik
ar tilldten.

Parkeringsplats.

EKASENS GATA

1200

y300

Il u2/3
- 7
I |
|
LI
r—
L
.0
L

t-2
r—
L2
|
I |
T
O00O00

Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestimmelser (forminskning) / Liite 1. Kaavakartta ja méadrdykset (pienennds)

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Rakennusala, jonka sallitusta kerrosalasta
enintddn 300 m? saa kdyttidd sosiaali- ja
terveystoimen palveluja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kdyttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten
pdivakodin.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
enintddn 30 m? suuruisen saunan tai
rakennelman. Saunarakennuksen saa
rakentaa kelluvana taipaaluille.
Pesuvettd eisaa johtaa suoraan luontoon
tai viereiseen vesistoon.

Sijainniltaan ohjeellinen kohdemerkintd, joka
sallii enintd3n 10 m? suuruisen huvimajan
taivastaavan rakennelman rakentamisen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
auton sdilytyspaikan ja/taitalous-
rakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
dadneneristavyyden likennemelua vastaan
on oltava vahintdan 30 dBA.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Valaistuksen rakentaminen ulkoreitille
on kielletty.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyoradilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varatfu alueen osa, jolla
huolteajo on sallittu.

Pysakoimispaikka.
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Riktgivande parkeringsplats.
Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon 3r forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Del av omrdde som ska skyddas. Tak som - 1
ansluter till f.d. mentalsjukhusets rastgdrdar. L >”
Del av omrdde som ska skyddas. Martti —

Peitsos granitskulptur. L s-2

Byggnad som ska skyddas. Byggnad med
viktig allman befydelse for bevarandet av
RKY-omrddets historiska och arkitektoniska
helhetsvérde. Byggnaden far inte rivas.
Renoverings- och andringsdtgérder samt
andring av byggnads anvandningsédndamal
ska vara sadana, att byggnadens ur stads-
bildens synvinkel betydelsefulla karaktar
bevaras. Siffran inom parentes hdnvisar i
planbeskrivningen fill numrering av
byggnadsskyddsobjekt.

Vinds- eller kéllarutrymmen far anvandas
for utrymmen enligt huvudanvéndningsdndamal,
om tillrackligt stora fonster sedan tidigare
finns eller pa ett naturligh s&tt anordnas i
existerande gavel, annan existerande
fasadyta eller ivattentaket. Fonster-
oppningar ivaftentaket bdr vara lodradta och
omsorgsfullt anpassas fill byggnadens
arkitektur. Vindsfonsters minimifonsteryta
far vara 1/20 av rumsytan ibostads- och
arbefsrum, om hdrigenom bevarandet av
stadsdelens historiska karaktar och

dess stadsbild befrdmjas.

Ifall en skyddad byggnad forstors fér pd samma
byggnadsplats dteruppféras en ny byggnad som
till utseende och storlek ar lik den forsforda

byggnaden.
Trad som ska skyddas. (0%
Markomrdde som ska saneras/istandsattas.

-1
Koncentration av skadligt 3mne ska undersdkas

innan gravatgarder utférs och jordmdnen ska
saneras enligt behov.

Markomrdde som ska saneras/istandséttas.

Ifall markanvandningen pd tvdtteriets omrdde
fordndras, ska jordmanens skadliga &mnen —_ -
understkas och jordmdnen ska saneras vid

behov innan byggande inleds.

r— 7
L_P_

-

(572, 574, 575, 577)

LJ L

:

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittymda.

Suluissa olevat numerot osoittavat kortfelit,
joiden aufopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava alueen osa. Katos, joka liittyy
ent. mielisairaalan kdvelypihoihin.

Suojeltava alueen osa. MarttiPeitson
graniittiveistos.

Suojeltava rakennus. Rakennuksella on
RKY-alueen historiallisen ja arkkitehto-
nisen kokonaisarvon sdilymisen kannalta
oleellinen merkitys. Rakennusta eisaa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus ja muutostdiden sekd kdyttotar-
koituksen muutosten fulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kaupunkikuvan sdilymisen
kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Suluissa
oleva numero viittaa kaavaselostuksen
rakennussuojelukohteiden numerointiin.
Rakennusten ullakko- taikellaritiloihin
voidaan sisustaa padkdyttotarkoituksen
mukaisia filoja, mikali riittavdn kokoisia
ikkunoita ennestadn on olemassa fainiitd
voidaan luonnollisella tavalla jarjestdd
olemassa olevaan pastyyn, muuhun
julkisivupintaan faivesikattoon. Vesikattoon
puhkaisfujen ikkunoiden tulee olla pysty-
suorat ja ne fulee sopeuttaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Ullakkoikkunan vahimmadis-
pinta-ala saa olla 1/20 huonealasta asuin-
ja fyohuoneissa, mikali foimenpide on omiaan
edistdm3ddn kaupunginosan luonteen ja

sen historiallisen kaupunkikuvan sdilymista.

Mik3li olemassa oleva suojelurakennus
tuhoutuu saa samalle rakennuspaikalle
uudelleenrakentaa fuhoutuneen
rakennuksen ndkdinen ja kokoinen uusi
rakennus.

Suojeltava puu.

Puhdistettava/kunnosteftava maa-alue.
Maaperdn haitta-ainepitoisuudet fulee
tarkastaa ennen kaivutdita ja maaperd
on farvittfaessa puhdistetfava.

Puhdistettava/kunnosteftava maa-alue.
Mik3ali pesula-alueen maankdytts muuttuu,
tulee maaperdn haitta-ainepitoisuudet
tarkastaa ja maaperd on farvittaessa
puhdistettava ennen rakentamista.
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Riktgivande del av omrdde, som &r avsett r Ele— 1 Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitetfu
for fordrgjning och infiltrering av dagvatten. L — hulevesien viivyttdamiseen ja imeyttamiseen.
Riktgivande del av omrdde, som 3r avsett r Ele? | Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoiteftu
for fordrdjning och infiltrering av dagvatten. L hulevesien viivyttdmiseen ja imeyttamiseen.
Omradets vixtlighet och terringformer ska Alueen kasvillisuus ja maastonmuodot tulee
bevaras isd naturligt tillstdnd som méjligt. sdilyttaa mahdollisimman luonnontilaisina.
Viktigt grundvattenomride eller m Tarked taiveden hankintaan soveltuva
grundvattenomrdde som lampar sig —. o pohjavesialue.

for vattentakt.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskunta-
for byggnader for samhillsteknisk férsérjning efm teknistdhuoltoa palvelevien rakennusten
som tilldter byggande av en hdgst 10 m? stor kohdemerkintd, joka sallii enintd3n 10 m?
transformator. suuruisen muuntamon rakentamisen.
Viardefullt lundomrdde med tanke pd naturens @ Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
mangfald. _!_ arvokas lehtoalue.

Omr3de som 3r sirskilt viktigt med tanke pd Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
naturens mangfald. P& omr&det forekommer 2o arvokas alue. Alueella esiintyy perinne-
traditionsvixter. Omr3det ska skdtas genom kasveja. Aluetta tulee hoitaa niittamalla.
sl8tter.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Allmant

Hela omr&det &r en vidrdefull kulturmiljé av riksintresse: Dragsvik kaserner (RKY-2009). Nya byggnader ska
byggas sd att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad géller placering, form,
proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.

Byggnadernas fasader bor vara rappade eller tegelbyggda ienheflig fargsattning med de befinftliga byggnaderna
pd omrddet. Synliga elementfogar &r inte tilldtna. Byggnaderna pd andra omrdden forutom KTY-omrdden ska ha
3stak.

Museimyndighet ska beredas méjlighet att ge utldtande om ansdkan om bygglov eller tgirdstillst&nd innan
tillst&ndsbeslutet meddelas.

Byggande av nya kéllarv3ningar &r férbjudna ikvarter 571, 572, 574, 575 och 577.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och med dessa jimférbara utrymmen far byggas utdver den iplanen
antecknade byggratten.

Kvartersomr@dena och tomterna kan vid behov avgrinsas med vegetation (hdckar, planteringar, pergola-
konstruktioner). Byggda staket &r tilldtna mot garnisonsomridet.

Den l&gsta byggnadshgjden for nybyggnader (med grundstomme) bér vara minst +2,6 m (+ vdgreservation,
N2000-hojdsystem).

Férekomsten av sura sulfatjordar pd planomrddet ska utredas innan byggande, dikning eller grévarbeten inleds.
Eventuella sulfatjordar ska hanteras s att de inte orsakar fdorsurning av miljon.

Gardarna

I bygglovsskedet ska en tomtspecifik gdrdsplan utarbetas. |planen presenteras planteringar, dagvattenomrdden
och férdrojning samt infiltrering av dagvatten p& tomten, leder, omrdden foér vistelse och gdrdens &vriga
funktioner. D8 tomten utnyttjas for bostéder, presenteras dven omrdde fér lek.

De delar av gardsplanen som inte anvinds som nodvdndiga g3ngvigar, omrdden for lek eller utevistelse
eller uftnyttjas for stadsodling, ska forses med planteringar.

Ytmaterial som sldpper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvindas p& omrddet med undantag for
motorfordonens kéromrdden samt omrdden som krdver hdrdgjorda ytor pd grund av dess anvandningsdndamal,
sdsom utrymmen fér lastning.

Eventuell fallning av trad bér ersdttas med att plantera nya ftrad som blir stora (>9m), ett nytt trad for
varje frad som falls.

Rent dagvatten ska iférsta hand férdrojas och infiltreras itomtmarken. Dagvatten som avleds frdn omrddet
far inte forsamra forh3llandena indrliggande natur och vattendrag.
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Minimiantal bilplatser
Parkeringsdimensioneringen baserar sig p3 byggnadernas huvudsakliga anvéndningsandamadl, pd byggnadernas

skyddsstatus och siffran som bestdmmer byggnadsratt ivaningskvadratmeter.

Bostdder: 1bp/85 m2-vy, minst 1 bp/bostad

1bp/170 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Serviceboende: 1bp/100 m2-vy

1bp/200 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Affarsutrymmen: 1bp/50 m2-vy

1bp/100 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Kontor och ambetsutrymmen:

1bp/70 m2-vy

1bp/140 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Offenfliga och privata serviceutrymmen:

1bp/90 m2-vy

1bp/180 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Smaindustri- och lagerutrymmen, tvatteriutrymmen:

1bp/200 m2-vy

1bp/300 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning

Omrddet 3r delvis grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde som ldmpar sig for vattentikt.

Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte 3tgarder som kan
riskera grundvaftnets kvalitet eller mangd.

Amnen, energi eller mikroorganismer far inte deponeras p3, slappas ut pd eller ledas till ett sddant stélle eller
behandlas pd ett sddant satt pd omrddet att en kvalitetsforandring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet fér hilsan eller miljon eller kan krénka allmant eller n3gon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vattentat skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassangens volym bor vara storre an den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner &r forbjudna ihela omrddet. Energibrunnar &r férbjudna ndrmare &n 500 meter fran vattentag.

Byggande, dikning och grévning ska utforas s3, att atgarderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende férandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomradet
inleds ska omrddets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattenniva
och fororeningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga 3tgdrder fér att skydda grundvattnet. Vid behov ska
géras en plan fér kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvandas borr- eller gravpalar.
Konstruktioner under markytan &r tilldtna, om dom kan férverkligas utan att sdnka grundvattennivan.
Konstruktioner ska placeras minst 2 meter ovanfor tillférlitligt konstaterad grundvattennivd. Avlopp bér forses
med grundvattens skyddskonstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner.

Fér tagande av grundvatten eller for annat projekt som paverkar grundvattnets kvalitet eller méngd krévs
tillstand av tillstdndsmyndigheten, om projektet kan &ndra grundvattnets kvalitet eller mdngd och om

- medfor fara for halsan,

- leder fill att en vikfig eller annan for vattenforsorjningen l3mplig grundvattenforekomst blir vdsentligh
mindre riklig eller om

- mojligheterna aft utnyftja den annars forsamras eller

- pd ndgot annat s&tt orsakar skada eller oldgenhet for uttag av vatten eller for anvidndningen av vatten
som hushallsvatten.
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YLEISMAARAYKSET:

Yleists

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisestiarvokasta kulttuuriympdristod: Dragsvikin kasarmit (RKY-2009).
Uudet rakennukset tulee rakenfaa siften, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
vdrityksen, julkisivujen jdsentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Rakennusten julkisivut tulee olla rapattua faitiiltd ja vdrimaailmaan tulee olla yhfendistd alueen olemassa
olevien rakennusten kanssa. N3kyvdt elementtien liitokset eivdt ole sallittuja. Muilla kuin KTY-alueilla
sijaitsevissa rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- taitoimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapddftoksen anftamista.

Uusien kellareiden rakentaminen on kiellettyd kortteleissa 571, 572, 574, 575 ja 577.

Tekniset ftilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd ndihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Korttelialueita ja fonfteja voidaan farvittaessa rajata kasvillisuudella (pensasaidat, istutukset, pergolarakenteet).
Rakennetut aidat ovat sallittu varuskunta-aluetta vasten.

Vahimmdisrakennuskorkeus uudisrakennuksille (perustuksineen) tulee olla vdhintdan +2,6 m. (+ aaltovaraus,
N2000-korkeusjarjestelma).

Happamien sulfaattimaiden esiityminen kaava-alueella on selvitettava ennen rakentamisen, ojittamisen tai
kaivamisen aloittamista. Mahdolliset sulfaattimaat tulee kdsitelld siten, etteivdt ne aiheuta ympariston
happamoifumista.

Pihat

Tontin pihalle on rakennuslupavaiheessa laadittava pihasuunnitelma. Suunnitelmassa esitetdin istutukset,
hulevesialueet ja hulevesien viivytys sekd imeytys tontilla, reitit, oleskelualueet ja pihan muut toiminnot. Jos
tontilla sijaitsee asuinrakennuksia, esitetddn myds leikkialue.

Pihan osat, joita eikdytetd valttamattomind kulkuteind, leikki- taioleskelualueina taihyddynnetd kaupunkiviljelyyn,
on istuteftava.

Hulevettd 3pdisevid pintamaferiaaleja tulee p3dsddntdisestikdyttdd alueella lukuun otftamatta mootftoriajoneuvojen
ajo- alueita sekd alueita, jotka tulee pdallystdd sidotfuilla pinnoitteilla niiden kdyttotarkoituksen takia, kuten
lastausalueet.

Mahdolliset kaadeftavaf puut korvataan istuttamalla suureksi(>9 m) puu jokaista kaadettua puuta kohden.

Puhtaat hulevedef fulee ensisijaisestiviivyftda ja imeytt3ad maaperdan fontilla. Alueelta johdettavat hulevedet
eivdt saa heikent3d (3hettyvilld olevan luonnon ja vesistdjen ftilaa.
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Autopaikkojen vdhimmdislukumdara
Pysakdintimitoitus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja kerrosnelio-
metreind rakennusoikeutta madrittavaan lukuun.

Asunnot: 1ap/85 k-m2, vdhintddn 1 ap/asunfo

13p/170 k-m2 sr-merkinndlla osoiteftu rakennus
Palveluasuminen: 1ap/100 k-m2

1ap/200 k-m2 sr-merkinndlla osoiteftu rakennus
Liiketilat: 1ap/50 k-m2

1ap/100 k-m2 sr-merkinndlld osoitettu rakennus
Toimisto- ja virastofilat:

1ap/70 k-m2

1ap/140 k-m2 sr-merkinndll3 osoitefttu rakennus
Yleiset ja yksityiset palvelutilat:

1ap/90 m2 kerrosalaa

1ap/180 k-m2 sr-merkinndlld osoitettu rakennus
Pienfeollisuus- ja varastofilat, pesulafilat:

1ap/200 m2 kerrosalaa

13ap/300 k-m2 sr-merkinndlld osoiteftu rakennus

Alue sijaitsee ositfain pohjavesialueella taivedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialuella.

Erityistd huomiota fulee siten kiinnitt3d3 pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua taimaardd
vaarantavia foimenpifeita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa faipieneliditd panna, padstdd taijohtaa sellaiseen paikkaan faikdsitelld siten,
eftd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa taihaittaa ferveydelle taiymparistélle tailoukata yleistd
tai toisen yksityista efua.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taij3tteiden varastoinfion kielletty. Lammitysdljysadiliot fulee sijoittaa

vesifiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan filavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan lammityscljyn filavuus. Maanalaiset o6ljysadilict ovaf kielleftyja koko alueella.
Energiakaivot ovat kiellettyja l3hempana kuin 500 mefrin pddssa vedenoftamosta.

Rakenfaminen, ojittaminen ja maankaivu on fehtdva siten, etteifoimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-muutoksia
taipysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista fulee selvittaa
alueen maaperan rakennetfavuus ja pilaanftuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaanfuneisuus sekd
ryhtya farpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallinfa-
suunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule kdayttaa pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset rakenteet ovat sallittuja,
jos ne voidaan toteuftaa pohjavedenpintaa alentamatta. Rakenteet on sijoitettava vdhintaan 2 mefria
luotettavastitodetun pohjaveden pinnan yl3puolelle. Viemdrit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjaveden offo faimuu pohjaveden laatuun taimdardan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua taima&aarag, ja tama muutos:

- ajheuttaa vaaraa terveydelle,

- olennaisestivahentda tarkean taimuun vedenhankinfakdyftoon soveltuvan pohjavesiesiinftyman anfoisuutfa fai
- muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuufta taikka

- muulla tavalla aiheufttaa vahinkoa faihaittaa vedenofolle taiveden kayfdlle talousvetena.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.
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Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges beslut
————.20__, 8 __ iprofokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston poytakirjan —_.__.20__ , 8&:n __

fekemdn pddtoksen mukainen.

P& tjanstens viagnar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3asittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtdvilld, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 17-23 30.8.2023
STDS / KH remittering / palaufettu 31-20 7.12.2020 8432
STDS / KH bordlades / jatettiin poydalle 31-20 9.11.2020 §391
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen 31-20 28.10.2020 8140
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavill, ehdotus 23-20 3.8-1.9.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 23-20 27.5.2020 §75
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtdvillg, luonnos 29-18 17.9-17.10.2018
PLANLN, utkast/ KAAVLTK, luonnos 23-18 22.8.2018 §109
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