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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee entisen Tenholan kunnan luoteisosassa. Kiinteistén/kaava-alueen yleis-

sijainti on esitetty kuvassa 1. Tarkemmin kaava-alueen sijainti on esitetty kansilehdella ja ku-
vassa 2.

Kansilehdelle seké& kuviin 2 ja 3 on rajattu kaavamuutosalue. Kaava-muutosalueeseen sisal-
tyy kiinteistosta Stromsnas 710-592-1-109 ainoastaan maa-alue. KTJ kartalta mitattuna kaa-
vamuutosalueen pinta-ala on noin 7,3 ha (7,2863 ha). KTJ:n tietojen mukaan kiinteiston 710-
592-1-109 Stromsnas kokonaispinta-ala on 11,235 ha. Kiinteistd 710-592-1-109 Stromsnas
on muodostettu lohkomalla 15.12.2011.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta on esitetty kuvassa 7.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti on kuvattu sinisen soikion sisélla olevalla punaisella aluerajauksella.
Etaisyys teita pitkin Tammisaaren kaupunkikeskukseen on noin 32 km. Karttaote KTJ / MTJ.
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2l

1

Kuva 2: Strémsnasin kaava-alueen tarkempi sijainti. Kaavamuutosalue on rajattu mustalla pistekatko-
viivalla. Lahivaikutusalue on rajattu sinisella pistekatkoviivalla. Karttaote: KTJ/MTJ

Kuva 3: Strémsnasin kaava-alue on rajattu harmaalla pistekatkoviivalla. Karttaote: mm-laitoksen ilma-
kuva ja KTJ.

Stromsnasin ranta-asemakaava kasittaa kiinteiston 710-592-1-109 Stromsnéas maa-alueet.
Vesialueita kaavaan ei kuuluu.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Maanomistajat ovat tehneet aloitteen ranta-asemakaavan muutoksen laatimisesta kiinteis-
tolle 710-592-1-109 STROMSNAS. Kiinteiston alue on osa ranta-asemakaavaa, joka kiin-
teistorekisterin tietojen mukaan on vahvistettu 8.5.1984 (arkistotunnus RN 73:30 - Tenhola).

Kaavan nimi on Stromsnasin ranta-asemakaavan muutos.

Kaavamuutosalueen voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kolme loma-asuntojen ra-
kennuspaikkaa (ks. kuva 7). Eteldisin rakennuspaikka on rakennettu. Sen sauna sijaitsee
pohjoisimman rakennuspaikan rannassa. Muilta osin keskimmainen ja pohjoisin rakennus-
paikka ovat rakentamattomia. Paatarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa ranta-asema-
kaavaa yhdistamalla kaavan kahden pohjoisemman rakennuspaikan rakennusoikeudet ja
muodostamalla niistd yksi loma-asuntojen rakennuspaikka. Kaavamuutosalueen kolmas
(etelaisin) rakennuspaikka osoitetaan edelleen yhdeksi loma-asuntojen rakennuspaikaksi.

Muilta osin maankaytto sailyy paasoin voimassa olevan kaavan tyyppisena.

Tavoitteen mukainen ratkaisu edellyttda ranta-asemakaavan muutoksen laatimista.
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1.4 Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista ja oheisaineistoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan seurantalomakkeen tuottamiseen kunnissa ja konsulteilla vuosia kay-
tetyn ohjelman yllapito ja kayttd on lopetettu toukokuun 2024 lopussa. Eri organisaa-
tiot selvittavat parhaillaan, miten ymparistohallinnon edellyttaméat kaava-alueiden tilas-
totiedot jatkossa tuotetaan ja miten toimitetaan valtinhallinnolle. Eli asemakaavan pe-
rinteista seurantalomaketta ei nyt saada tuotettua eikéa vanhaa paivitettya.

Tilastotiedot on tassa selostuksessa esitetty kohdissa 5.3.1 ja 5.3.2.
Liite 2. Asemakaavakartta ja -maaraykset, pienennds

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Alueelle on kaavatyon yhteydessa laadittu seuraavat inventoinnit/suunnitelmatarkastelut:

e Raaseporin Stromsnasin luontoselvitys 2023. Luontoselvitys Metsédnen 20.01.2024.

e Raasepori Tenhola, Stromsnas ranta-asemakaavan muutosalueen arkeologinen in-
ventointi 2023: Timo Jussila, Mikroliitti OY.

¢ Rakennuskannan ja ympariston kuvaus 2023: Valokuvakooste, Kiinteistokehitys ja
Kaavoitus SKLM OY.

e Taulukko 1: Luontoselvitysalueen luontotyypit ja elinympéristokuviot ja kuvioiden nu-
merointi.

Rakennusoikeuden mitoitus on méaaritelty voimassa olevan ranta-asemakaavan laatimisen
yhteydessa. Tavoitellun kaavaratkaisun mukaisesti rakennuspaikkaméaaré vahenee yhdella
(eli ei kasva), joten uutta mitoitustarkastelua ei laadita. Rakentamiselta vapaa ranta-alue itse
asiassa hieman lisdéntyy. Rakentamiselta vapaan rannan osuutta tarkastellaan MRL 73 8&:n
mukaisen tarkastelun/arvioinnin yhteydessa.

Kaavahankkeessa hyodynnetaan tarpeellisilta osin maakuntakaavoituksen selvityksia ja
my6s muita yleisia alueellisia sekd kunnallisia rekisteri- ja selvitysaineistoja.

Kaavahanketta varten laaditaan uusi digitaalinen pohjakartta GK24 ja N2000 koordinaa-
teissa. Pohjakarttaa varten on hankittu maanmittauslaitoksen laserkeilausaineisto ja siitéa on
tuotettu maastomalli ja pohjakartan korkeuskayrat. Maastomallia hyddynnetaén tarpeen mu-
kaan ymparistoselvityksissa ja teknisissa tarkasteluissa.
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2  THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen kaavan laatimiseksi on tehnyt kaava-alueen maanomistaja.

o Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistdd hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
kokouksessaan 30.8.2023 § 134

o Ranta-asemakaava on kuulutettu vireille 15.9.2023.

o Ranta-asemakaavaehdotus: kaavoituslautakunta 19.06.2024

o Ranta-asemakaavaehdotus: kaupunginhallitus nn.vv.2024

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoit-
teessa: http://www.raasepori.fi/lkuulutukset

Ranta-asemakaava

Kaavaratkaisua on kuvattu kohdassa 5.1.

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoi-
man.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on noin 500 metria pitka ja keskimaarin 150 metrié leve& pohjois-/etelasuuntai-
nen merenranta-alue. Kaavan itdreuna rajoittuu koko pituudeltaan mereen. Maasto nousee
rannasta lanteenpain peltoalueilla loivemmin ja metsaalueilla ja metsédsaarekkeissa osin jyr-
kemmin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,3 ha.

Vanhan asuinpalstan pihapiirin maasto nousee pellon reunan tasosta 1,5 mvp pihapiirin lan-
sireunan tasoon noin 11-12 mvp. Kaava-alueen metsdkumpareiden korkeimmat kohdat ovat
tasolla 11-15 mvp. Metsaalueiden korkeimmat kohdat ovat kaava-alueen luoteisnurkassa ja
eteldosan lansireunassa (15-16 mvp). Kaava-alueen koillisosassa olevan kallioalueen kor-
kein kohta on noin korkeustasolla 11 mvp. Koillisosan kallio viettaa jyrkasti mereen.

Noin puolet kaava-alueen pinta-alasta on peltoaluetta. Kaavan itd-kakkoisreuna ja pohjois-
osa ovat metsatalousmaata. Rannassa on kapea puustoinen vyohyke ja kaavan ita-/koillis-
kulmassa on avokallioalue. Peltoalueet ovat pddosin viljelykaytdssa ja metsia hoidetaan ta-
lousmetsina.

Kaavan keskiosaan sijoittuu rakennettu pihapiiri ja koillisosan rantaan rantasauna. Muilta
osin kaava-alue on rakentamaton.
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Kaava-alueella on kaytdssa oleva ajotieyhteys. Alueellinen séhkdverkko on vastikdan uusittu
ja runkojohdot on sijoitettu maakaapeleihin. Kaavan keskiosassa on uusi puistomuuntamo.

3.1.1 Luonnonymparisto

Noin puolet kaava-alueen pinta-alasta on peltoaluetta. Kaavan ité-kakkoisreuna ja pohjois-
0sa ovat metsatalousmaata. Rannassa on kapea puustoinen vydhyke ja kaavan ita-/koillis-
kulmassa on avokallioalue. Peltoalueet ovat padosin viljelykaytdssa ja metsia hoidetaan ta-
lousmetsind. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa kaava-alueen ita-/koillisosan rantaan
on osoitettu suojelualue (SL).

Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2023: Raaseporin Stromsnasin luontoselvitys
2023, Luontoselvitys Metsénen. Selvitys on raportoitu 20.01.2024. Selvitys I0ytyy kaavan
litemateriaaleista.

Luontoselvitysty0 ja selvitysalueen kuvaus

Tyot kasittivat vesi-, metséa- ja luonnonsuojelulain kohteiden, uhanalaisten, ja huomionarvois-
ten luontotyyppien seka kasvilajien ja pesimalinnuston seka lepakoiden kartoitukset. Lisaksi
yksittdisista lajeista selvitettiin lito-oravan ja lahokaviosammaleen esiintyminen selvitysalu-
eella.

Selvitysraportin mukaan kartoitusalue kuuluu hemiboreaaliselle metsakasvillisuusvydhyk-
keelle. Raaseporin Stromsnasin selvitysalue sijaitsee reilu 10 kilometria Tenholan kirkonky-
lasta lanteen, Lunkbdlefjarden rannalla ja kasittda noin 11 hehtaaria, joista puolet on vesis-
toa. Selvitysalue koostuu paapiirteissdén kangasmetsista, viljelymaista seka pihapiirista ra-
kennuksineen. Pohjoisosassa on karu mereen laskeva avokallio. Selvitysalue rajautuu mui-
hin kangasmetsiin ja vesistoon.

Luontoselvityksen yhteenvedon johtopaatokset ja suositukset:

a. Liito-orava

Selvitysalueelta ei |6ydetty kevaalla 2023 asuttuja liito-oravaesiintymia. Maankaytén suunnit-
teluun ei ole tarpeen antaa lajin osalta suosituksia.

Mikali lajille soveliasta elinympéarist6d muutetaan kauden 2023 jalkeen, on lajin selvittaminen
uudelleen paikallaan, l&aheisen I6ydoksen vuoksi. Laji voi asuttaa nopeastikin sille soveltuvia
elinymparistoja.

b. Pesimalinnusto

Uhanalaista pesivaa lajistoa ei esiintynyt selvitysalueella. Huomionarvoisten lajien reviirit
suositellaan ottamaan huomioon alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa mahdollisuuksien
mukaan.

c. Lepakot

Luontoselvityksessé loydetty | luokan kohde suositellaan huomioitavan siten, ettd lepakoiden
paivehtiminen ja turvallinen siirtyminen rakennukseen on jatkossakin mahdollista. Kaytan-
nossa tdma tarkoittaa rakennuksen lahipuiden sailyttamista ja puustoisien yhteyksien
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sailyttamista, paitsi tonteilla, myods niiden ulkopuolella. Rakennusta ei suositella valaistavan
voimakkaasti ydaikaan 1.5.-31.8. vélisena aikana. Rakennuksessa ei tule tehda remontteja
tai muita toimia, jotka voivat heikentdé paikkaa lepakoiden kannalta. Kohde on vanha raken-
nus, joka on viimeksi toiminut kanalana. Mikali kohteen muita rakennuksia aiotaan purkaa,
tulisi niiden osalta varmistua siita, etteivat lepakot kayta niita paivapiilonaan.

Selvityksessa on annettu ohjeita ja suosituksia Il ja lll luokan alueiden rakentamisesta ja
metsien hoidosta seké lepakoiden siirtymareittien valaisemisesta. Aluerajaukset on esitetty
luontoselvitysraportin kuvassa 7.

d. Lahokaviosammal

Selvitysalueelta ei |0ydetty kevaalla 2023 lahokaviosammalta. Maankaytdn suunnitteluun ei
ole tarpeen antaa lajin osalta suosituksia.

e. Luontotyypit ja kasvit

Selvitysraportin mukaan alueelta tunnistettiin ja rajattiin 9 maastokuviota, jotka kuuluvat
uhanalaisuusarvioinnissa luokiteltuihin luontotyyppeihin. Varsinaisesti uhanalaisten luonto-
tyyppien edustavuudet ja luonnontilaisuudet olivat paaosin heikkoa ja taysin muuttunutta—
heikentynyttd, mutta kuvio 1. oli edustavuudeltaan hyva ja tilaltaan véahan heikentynyt. Luon-
toselvityksen laatija toteaa tehtyjen selvitysten pohjalta, ettd luontotyyppi-/elinympéaristokuvi-
oista kuvio 1. suositellaan rajattavaksi rakentamisen ulkopuolelle, ja se tulisi suojella tai huo-
mioida muuten sopivin kaavamerkinngéin ja -maarayksin. Selvityksen laatijan mukaan kohde
soveltuu todennakdisesti myds METSO-ohjelmaan, josta yksityinen maanomistaja voi saada
tayden korvauksen suojelusta. Selvityksessa maaritellyt luontotyypit ja elinymparistékuviot on
esitetty kaavaselostuksen kuvassa 4.
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| [ Aluerajaus

= | [ Luontotyyppi- ja
3 elinymparistokuviot
‘!\;‘i‘ 'Y

Kuva 4: Selvitysalueen luontotyypit ja elinymparistokuviot.

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemallisesti merkille pantavaa on kaava-alueen rajoittumien koko itdsivultaan mereen.
Kaavan itdosa on lahes koko pituudeltaan loivasti lanteen kohoavia avoimia niittymaisia pel-
toalueita. Ranta-alueen keskiosassa on vanha pihapiiri rakennuksineen. Pihapiiri on olemuk-
seltaan avoin. Peltojen ja pihapiirin itdsivua reunustaa lehtipuunauha. Kaavan lansiosa on
metsaaluetta, jossa puusto on kattavaa. Maaston korkein kohta on koillisosan kallioalueen
kohdalla. Koillisosan Kkalliolta avautuu upeat nakymét merelle. Pisimmét nakyméat muodostu-
vat Strémsnasin kaavan itdpuolella sijaitsevan ison saaren (Bergdn) pohjoispuolitse itéaén,
saaren ja mantereen valista merenlahtea pitkin. Kaavan keskiosan ja eteldisen osan alueella
kaava-alueen rannan ja Bergtn saaren valissa on noin 200 metria levea merenlahti. Nailta
osin nakymat kaava-alueelta rajoittuvat Bergtn saaren korkeaan lansirantaa.
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Kuvista 5a, 5b ja 5¢ nakyy Stromsnasin tilan/kaava-alueen sijoittuminen [&hiympéariston
maasto-oloihin (MTJ kartta, kuva 5a) ja maisemaan (ilmakuvat 5b ja 5c).
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Kuva 5a: Stromsnasin tilasta suuri osa on peltoa. Tila rajoittuu itasivultaan merenlahteen. Lah-
den itdrannan muodostaa korkea ja kallioinen Bergtn saari.

Kuva 5b: Iimakuva Stromsnasin alueelta. Kuvan itdosassa oleva saari on nimeltdan Bergon.
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Kuva 5c¢. llImakuva Stromsnéasin alueelta. Kuvan itdosassa oleva saari on nimeltaan Ber-
gon. Berg6n saari hallitsee maisemakuvaa Stromsnésin kaavan keskiosan ja eteldosan
rannasta itdan katsottaessa. Karttaote KTJ / MTJ/limakuvat.

Kaavatyon aikana kaava-alueen rakennukset on kuvattu ja samalla on otettu kuvia ymparis-
tokohteista ja maisemanakymistéd. Kuvat ovat kaavan oheisaineistoissa olevassa raportissa:
"Rakennuskannan ja ympariston kuvaus 2023: Valokuvakooste, Kiinteistokehitys ja Kaavoi-
tus SKLM QY.

Maapera

Kaava-alueen maaperaa on kuvattu arkeologisen selvityksen raportissa (ks. raportti). Inven-
tointiraportin mukaan: Alue on paaosin peltoa, joka paikalla kaytdessa oli nurmella, seka
metsaista kalliota ja pohjoisosassa myds hieman moreenipohjaista metsdmaata alueen ita-
laidalla. Pintamaapera on kivikkoista. Peltojen maaperé on savista moreenia. Alue sijoittuu
merenpinnan ja 15 m korkeustason vélille, pddosin alle 10 m korkeustasoille. Korkeimmat
kohdat ovat alueen lansireunamilla.

Kaava-alueen keskiosan rakennettu pihapiiri sijoittuu kallio-/moreenipohjaiselle alueelle. Kaa-
vaehdotuksen mukaisilla rakennuspaikoilla on osoitettavissa loma-asuinrakentamiseen so-
veltuvat rakennusten paikat.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Kaava-alue rajoittuu ithiosastaan mereen. Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita eikd muita-
kaan vesikohteita. Alueen ojasto muodostuu matalista peltojen reunaojista ja yhdesta lansi-
puolen metsaalueelta tulevasta pienestd metsaojasta.

Maa- ja metsatalous

Pihapiiria ja peltoja lukuun ottamatta kiinteiston muut alueet samoin lahialueet ovat paaosin
talousmetsakaytossa.
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Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai lahialueilla ei ole Natura-alueita eik& luonnonsuojelualueita tai muita-
kaan suojelualueita tai suojelukohteita

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kolme rakennuspaikkaa. Etelaisimmalla raken-
nuspaikalla on vanha asuinpihapiiri. Rakennuspaikka on nykyisin loma-asuinkaytossa. Ra-
kennuspaikalla on p&érakennus, suulirakennus, talousrakennus (vanha kanala) ja rannassa
uimahuone/venevaja. Rakennuspaikan sauna sijaitsee voimassa olevan kaavan pohjoisim-
man rakennuspaikan rannassa. Muita rakennuksia kaava-alueella ei ole. Kaavan keskimmai-
nen rakennuspaikka on kokonaan rakentamaton.

Lahialueiden naapurikiinteistdt ovat padosin kaikki loma-asuinkaytdssa. Lahin ymparivuoti-
nen asuinkiinteistd on kaavasta koilliseen olevan merenlahden rannalla (ks. kuva 5a). Kau-
empana on harvakseltaan yksittdisia ymparivuotisen asumisen kohteita.

Merkittavia lisdrakentamissuunnitelmia lahialueilla ei ole tiedossa.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakanteellisesti kaava-alue ja lahialueet ovat harvaa loma-asumisen aluetta ja
valtaosin talousmetsékaytdssa olevia metséalueita ja osin myds peltoalueita. Ympéarivuotista
asumista on harvakseltaan. Meri on hallitseva elementti alueella.

Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue ja lahialueet ovat alueelle tyypillistd maatalous-/metsaympaéristéa. Maasto on to-
pografialtaan paikoin hyvinkin vaihtelevaa. Kallioalueita on melko runsaasti.

Loma-asuinrakentaminen sijoittuu lahes kokonaan rantaan ja on melko harvaa. Ymparivuoti-
sen asumisen rakennuspaikat ja maatalouden talouskeskusalueet sijoittuvat paaosin sisa-
maahan.

Asuminen

Kaava-alueella ja [ahimmilla naapurialueilla ei ole vakituista asumista. L&hin ympérivuoti-
sessa asuinkaytossa oleva Kiinteistd sijaitsee kaavan koillispuolisen merenlahden rannalla
(ks. kuva. 5a).

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. LA&himmat kunnalliset ja kaupalliset palvelut I6ytyvat Tenholan kyla-
keskuksesta ja Tammisaaren kaupunkikeskuksesta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Metsatalouden harjoittamiseen liittyvien ty6tehtavien lisdksi alueella ei ole muita merkittavia
tyopaikkoja. Nykyisin kiinteistéjen hoito ja valvonta tarjoavat jonkin verran ty6ta lahialueiden
henkildille. Etatyon lisdantyessa tydomahdollisuuksia on my6s loma-asuinalueilla.

Virkistys
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Alueella ei ole kunnallisia virkistysalueita tai muitakaan kunnallisia kohteita. Metsét ovat kay-
tettavissa ulkoiluun jokamiehen oikeudella.

Kaava-alue rajoittuu mereen, joten nykyisilta ja tulevilta rakennuspaikoilta on oivalliset mah-
dollisuudet veneilyyn ja kalastukseen. Lomatonttien talviaikainen kayttt on vielda melko va-
haista.

Liikenne

Kaava-alueen kiinteistolle johtaa kapea, mutkitteleva soratie. Lahimmat bussilikenteen pysa-
kit [6ytyvéat Tenholan kylakeskuksesta.

Rakennusinventointi, suojeltavat rakennukset

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kolme rakennuspaikkaa. Etelaisimmalla raken-
nuspaikalla on vanha asuinpihapiiri. Pihapiiri on ilmeisesti aiemmin ollut maatalouden asuin-
/talouskeskus. Rakennuspaikka on nykyisin loma-asuinkdytdssa. Rakennuspaikalla on paa-
rakennus, isohko suulirakennus, talousrakennus (vanha kanala) ja rannassa uimahuone/ve-
nevaja. Eteldisimman rakennuspaikan sauna sijaitsee nykydan voimassa olevan kaavan
pohjoisimman rakennuspaikan rannassa. Muita rakennuksia kaava-alueella ei ole. Kaavan
keskimmainen rakennuspaikka on kokonaan rakentamaton. Pohjoisimmalla rakennuspaikalla
ei etelaisimman rakennuspaikan saunarakennuksen liséksi ole muita rakennuksia.

Kaava-alueen rakennuksista ja luonto-/ymparistooloista on laadittu valokuvakooste. Raportti
on kaavan oheisaineistona: "Rakennuskannan ja ympéristén kuvaus 2023: Valokuvakooste,
Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY”.

Selvityksissa on kattavasti (valokuvin) kuvattu kaava-alueen rakennuskanta ja pihapiirit. Suo-
jelumerkintaa edellyttavia rakennuksia kaava-alueella ei ole.

Raportissa on kattava valokuvakooste myds luonto-/ymparistdolosuhteista ja maisemasta.

Arkeologia ja muinaisjgdnnokset

Alueella ei ole MML/Paikkatietoikkuna(.fi):n tai Museoviraston Museoverkko -paikkatietopalve-
lun mukaan muinaisjadnnoksia tai muita kulttuurihistoriallisia kohteita.

Kaava-alueella on tehty arkeologinen inventointi: Raasepori Tenhola, Stromsnas ranta-ase-
makaavan muutosalueen arkeologinen inventointi 2023: Timo Jussila, Mikroliitti OY.

Inventointiraportin mukaan: "Alueella ei tiettavasti ole tehty aiemmin arkeologista inventointia. Alue
on paaosin peltoa, joka paikalla kaytaessa oli nurmella, seka metsaista kalliota ja pohjoisosassa myds
hieman moreenipohjaista metsémaata alueen italaidalla. Pintamaapera on kivikkoista. Peltojen maa-
perd on savista moreenia. Alue sijoittuu merenpinnan ja 15 m korkeustason vélille, paéaosin alle 10 m
korkeustasoille. Korkeimmat kohdat ovat alueen lansireunamilla. Periaatteessa alueella voi sen kor-
keustason puolesta sijaita varhaismetallikautisia ja sitd nuorempia jaannoksia.

Alue kuuluu Trollshovdan kylaan. Kylan ydin eli vanhimmat talot sijaitsevat alueelta runsaan kilometrin
pohjoisluoteeseen. Kuninkaankartastossa (1796-1805) alue on taysin tyhja kartalle merkityista ihmistoi-
minnoista. Samoin 1845 Finnbyn (ja myéhemmin leikattuna myds Tenholan) pitdjankartalla alue on tyhja
— ei siis asutusta eiké peltoja eika niittyja. Pitdjankartasta ei ole raportissa otetta koska alue on neljan
lehden rajalla enka siitd nyt koostanut otetta, josta saisi selkoa. Vaikuttaa siltd, etta pitédjankartalla ei ole
kohdalla paélle piirrosta. Mik& on ollut kartan lahde, ei ole tietoa, koska vanhin l6ydetty aluetta kuvaava
tarkka kartta on Trollshovdan isojakokartta vuodelta 1914 (siis tuolloin vasta isojako kyldssa tehtiin).
Vuonna 1872 laaditussa senaatinkartassa alueella on niittyd ja 1914 kartassa ne ovat peltona, kuten
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edelleenkin, asutusta ei viela ole. Siten alueella tuskin on muinaisjaanndskelpoisia historiallisen ajan
kiintedn asutuksen jaannoksia.

Tarkastin alueen jokseenkin taysin kattavasti silmanvaraisesti. Katselin tarkemmin peltojen yléosia ja
pohjoisosan peltorinnettd, rantapeltoihin en huomiota juuri kiinnittdnyt. Pellon nurmi oli paikoin melko
harvaa ja pellon pintaa saattoi auttavasti tarkastella. Pohjoisosan pellon yléaosiin tein joitain koekuoppia
— |6ysaa ja savista moreenia. Missdan en havainnut mitddn mainittavaa. Katselin myds alueen laitamien
kalliolaet ja rinteet seka koillisnurkan, mereen laskevan kalliokumpareen, seka etelalaidan kivikkoisen
ja kallio- "muhkuraisen” maaston. Mitddn muinaisjadnnokseen viittaavaa en havainnut.”

Arkeologisen inventoinnin mukaan: “Lopputulos on, ettd kaavan alueella ei ole muinaisjdénnéksié
eikd muita arkeologisia suojelukohteita.”

Tekninen huolto ja sdhkdverkko

Alueella ei ole kunnallista tai alueellista vesihuoltoverkostoa. Kayttovesi otetaan kiinteisto-
kohtaisista kaivoista.

Alueella on tehty sdhkoverkoston uudistaminen ja runkolinjat on siirretty maakaapeleihin.
Puistomuuntamo on rakennettu nykyisen asuinpihapiirin pohjois-luoteispuolelle.

Ympéristonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Alueella ei ole ymparistdhairioita.

Sosiaalinen ympaéristo

Lahialueiden rakennetut Kiinteistdt ovat loma-asuin- ja vapaa-ajankaytossa.

Hieman laajemmalla alueella on myds ymparivuotisen asumisen kohteita.

3.1.3 Maanomistus

3.2

Kaava-alueeseen kuuluu osa kiinteistosta Stromsnés 710-592-1-109. Kaava-alueeseen kuu-
luu ainoastaan kiinteiston maa-alue. Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,3 ha. Vesialuetta ei
kuulu kaava-alueeseen. Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttbtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat maankéaytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkdytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta ja edel-
leen oikeusvaikutteisen yleiskaavan kautta.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttad, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen
ja luonnonperinnon arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus tur-
vataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toi-
minnassa.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejdrjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka siséltaa Helsingin seudun, Ita-Uu-
denmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Keskeisena tavoitteena on kestava
kasvu.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sella 13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa
muutoksia. Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myéta taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa va-
hittaiskauppaa.

Uusimaa-kaavan aikatdhtain on vuodessa 2050, eli se kertoo, millaista maakunnan aluera-
kennetta tavoittelemme siihen mennessa. Uudenmaan ennustetaan kasvavan tulevaisuu-
dessa jopa 550 000 asukkaalla ja 290 000 tyopaikalla. Kaavan paatavoitteet ovat:

o kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden vélinen tasapaino

¢ ilmastonmuutokseen vastaaminen seka luonnonvarojen ja luonnon kestava kaytto

e hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisaaminen

o kestava kilpailukyky.
Uudenlainen kaavakokonaisuus on aiempaa strategisempi ja joustavampi, ja siind kuuluu yha
vahvemmin seutujen &éni. Stromsnasin ranta-asemakaava-alue kuuluu Uusimaa-kaava 2050
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavaan.

Stromsnasin kaava-alueelle maakuntakaavassa ei ole osoitettu aluevaruksia tai kohdemerkin-
t6ja. Maakuntakaavaote on esitetty kuvassa 6.
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A

Kuva 6. Ote Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuudesta. Karttaote: Uudenmaan liitto.
Stromsnasin ranta-asemakaava-alue on merkitty punaisella soikiolla.

Suunnittelualuetta koskevat kaavakartan ja kaavamaaraysten lisaksi myds maakuntakaavan
yleiset, oikeusvaikutteiset suunnittelumaaraykset. Oikeusvaikutteiset suunnittelumaaraykset
on referoitu kaavan oheisaineistoihin liitetyssa tarkastelussa: "Uudenmaan Maakuntakaava:
Oikeusvaikutteiset suunnitteluméaérdykset.” Suunnittelumaarayksia on tarkasteltu selostuk-
sen kohdassa 4.4.1

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaavaselostukseen on liitetty yleis-
kaavallinen arviointi, kohdassa 5.4.1. Ylempiasteisena kaavana Uudenmaan maakuntakaava
ohjaa "suoraan” Stromsnasin ranta-asemakaavan laatimista.

Asemakaava

Kaavamuutosalue on osa voimassa olevaa ranta-asemakaavaa, joka kiinteistorekisterin tie-
tojen mukaan on vahvistettu 8.5.1984 (arkistotunnus RN 73:30 - Tenhola).
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TROLLSHOVDA

Kuva 7: Vasemmassa kuvaosassa on ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta ja oikeassa kuva-
osassa kaava-alue on rajattu ilmakuvalle.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu kolme loma-
asuntojen rakennuspaikkaa. Muu osa kaavasta on maa- ja metséatalousaluetta ja pienelta
osin suojelualuetta.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Pohjakartta

Kaava-alueelle laaditaan uusi ranta-asemakaavan pohjakarttaa GK24 / N2000 koordinaatis-
toissa.

KTJ:n tietojen mukaan kiinteiston 710-592-1-109 Stromsnés kokonaispinta-ala on 11,235 ha.
Kiinteistd 710-592-1-109 Stromsnas on muodostettu lohkomalla 15.12.2011. Rajapyykkitieto-
jen mukaan maa-alueen rajapyykkien tarkkuusluku on neljalla pyykilla 0.1, yhdella pyykilla
0.2 ja yhdella pyykilla 0.3. Kiinteiston luoteiskulman metsassa olevan pyykin tarkkuusluku on
0.7. Kaavamuutoksen korttelialueiden rajat eivat rajoitu nykyisiin kiinteistorajoihin. Korttelialu-
eita l&himpien ja lohkomisen kannalta merkityksellisten rajapyykkien tarkkuusluku on kaikilla
0.1. Kaavan pohjakartassa voidaan kayttaa suoraan KTJ:n kiinteisttrajoja.
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Pohjakartan kayratiedot on tuotettu maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta. Tarkem-
paa suunnittelua varten kaytetaan 0,5 metrin valein olevaa kayrastod. Pohjakarttaan on tu-
lostettu 1,0 m:n vélein oleva kayrasto.

Kalliorajaukset (kalliomaa-alueet, kallioalueet) ja muut pohjakartan maastoelementit on kopi-
oitu MTJ aineistosta.

Kartta-aineisto on editoitu MicroStation ohjelmistolla (ja osin Stella ohjelmistolla) ja toimite-
taan kaavan saatua lainvoiman kuntaan ensi sijassa dgn-formaatissa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistajat ovat tehneet aloitteen ranta-asemakaavan muutoksen laatimisesta kiinteis-
tolle 710-592-1-109 STROMSNAS. Kiinteiston alue on osa ranta-asemakaavaa, joka kiin-
teistorekisterin tietojen mukaan on vahvistettu 8.5.1984 (arkistotunnus RN 73:30 - Tenhola).

Kaavan nimi on Stromsnéasin ranta-asemakaavan muutos.

Kaavamuutosalueen voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kolme loma-asuntojen ra-
kennuspaikkaa. Paatarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa ranta-asemakaavaa yhdista-
malla kaavan kahden pohjoisemman rakennuspaikan rakennusoikeudet ja muodostamalla
niista yksi loma-asuntojen rakennuspaikka. Kaavamuutosalueen kolmas rakennuspaikka
osoitetaan edelleen yhdeksi loma-asuntojen rakennuspaikaksi.

Muilta osin maankaytto sailyy paasoin voimassa olevan kaavan tyyppisena.

Tavoitteen mukainen ratkaisu edellyttda ranta-asemakaavan muutoksen laatimista. Hanke
edellyttdd ranta-asemakaavan laatimista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo
Aloitteen kaavan laatimiseksi on tehnyt kaava-alueen maanomistaja.

+ Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistdd hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
kokouksessaan 30.8.2023 § 134

 Ranta-asemakaava on kuulutettu vireille 15.9.2023.
. Ranta-asemakaavaehdotus: kaavoituslautakunta 19.06.2024
* Ranta-asemakaavaehdotus: kaupunginhallitus nn.vv.2024

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoit-
teessa: http://www.raasepori.fi/kuulutukset

RASEBORG KAAVOITUS

RAASEPORI Raaseporin’Fie 3?
o~ 10650 Tammisaari


http://www.raasepori.fi/kuulutukset

19 (33)
Stromsnas, ranta-asemakaavan muutoksen ehdotuksen selostus 30.05.2024

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekéa
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo
Kaupungin viranomaiset
- Rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu
- Raaseporin vesi
- Tammisaaren energia / Caruna
- Tekninen lautakunta
Muut osalliset
- Raaseporin luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta. Liséksi sdhkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla ja tutustuttavissa kaupungin www-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa: https://www.raasepori.fi/lkaavat/kaava-7005/

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen (mahdollisten) kommenttien ja maastokayn-
tien ja kuntapalaverien pohjalta laaditaan ranta-asemakaavan muutoksen ehdotus.

Kaavaehdotus oli nahtavilla ....2024.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Kaavahankkeesta ei ole jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Kaavatyon kaynnistymis-/valmisteluvaiheessa Raaseporin kaavahankkeen vastuukaavoittaja
ja ymparistoyksikon edustaja tekivat kaavakonsultin kanssa tutustumiskaynnin kaava-alu-
eelle. Mastokaynnin pohjaksi oli laadittu alustava rakennemalli, jonka pohjalta maastossa
keskusteltiin suunnittelualueen olosuhteista ja alustavan kaavaratkaisun periaatteista.
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Kaava-alue kierretiin kokonaan lapi ja keskusteltiin rakennuspaikkojen sijoittumisesta ja mm.
ajotieyhteyksisté ja muista kaavaratkaisuun liittyvista tekijoista.

Muita viranomaisneuvotteluja tai -tapaamisia valmisteluvaiheessa ei ole jarjestetty.

Kaava-aineistot ovat kokonaisuudessaan nahtavilla kaavoitusyksikdssa ja Raaseporin kau-
pungin kotisivuilta osoitteesta: https://www.raasepori.fi’/kaavat/kaava-7005/.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja siitd pyydetaan lausunnot osallisilta viranomaisilta.
Osalliset voivat jattdd kaavaehdotuksesta kirjalliset muistutukset.

Raaseporin Stromsnasin ranta-asemakaavan muutosehdotus oli yleisesti ndhtavana aikava-
lila ...... Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kolme (ohjeellista) RA-1 rakennuspaikkaa.
Ranta-asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on selvittdd mahdollisuus yhdistaa ny-
kyisen ranta-asemakaavan kaksi pohjoisempaa RA-1-rakennuspaikkaa yhdeksi loma-asun-
tojen rakennuspaikaksi ja osoittaa loma-asuinrakennukselle sellaista rakennusoikeutta, joka
vastaa kahden rakennuspaikan rakennusoikeutta, tissa tapauksessa 240 k-m?. Samaa peri-
aatetta pyritaan soveltamaan myds muihin rakennuksiin ja osoittamaan talousrakennuksille
200 k-m? rakennusoikeus (ml. sauna).

Etelaisimmé&n voimassa olevan ranta-asemakaavan RA-1 korttelialueen osa muodostaa
edelleen yhden RA rakennuspaikan (kaavamuutoksessa RA-2 korttelialue). Yhtena tavoit-
teena on rajata rakennuspaikka niin etta rakennuspaikan luoteisnurkassa oleva vanha suuli-
rakennus sijoittuu taman eteldisimman rakennuspaikan puolelle. Nyt se on voimassa ole-
vassa kaavassa keskimmaisen ohjeellisen rakennuspaikan puolella. Voimassa olevan kaa-
van keskimmainen rakennuspaikka muuttuu M alueeksi. Muilta osin tavoitteena on toteuttaa
etelaisimman rakennuspaikan rakennusoikeus noudattaen kaupungin ohjeissa yli 8000 m?
rakennuspaikalle sallittavan rakennusoikeutta ja rakennusten tyyppia.

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistaja hankkeelle asettamat kehittdmistavoitteet luovat raamit kaavassa tutkittaville
ratkaisuille. Luonto-/ymparistoselvitysten, arkeologisen tutkimuksen, rakennuskuvauksen ja
maastokatselmusten johtopaatokset luovat tarkemmat puitteet tavoitteiden toteuttamiselle.

Kunnan asettamat tavoitteet

Raaseporin kaupungilla ei ole erityisia maankaytéllisia tavoitteita tai alueavarauksia kaavan
suhteen. Kunnan rakennusjérjestys asettaa yleiset reunaehdot ranta-alueiden suunnittelulle
ja mm. lahtokohdat rakennuspaikkakohtaiselle rakennusoikeudelle ja esim. rakennusten
etaisyydelle rantaviivasta.

Vesihuollon ratkaisuissa noudatetaan myo6s ensisijaisesti Raaseporin kaupungin noudattamia
maarayksia ja uusia ohjeistuksia.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueelle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa "suoraan” kaava-
prosessia. Maakuntakaavassa alueelle ei ole esitetty varauksia tai kohdemerkintgja.

Maakuntakaavan oikeusvaikutteiset yleiset maaraykset koskevat kuitenkin myods Stromsnéa-
sin ranta-asemakaavan laatimista.

Ranta-asemakaavan laatimista ohjaa Uusimaa 2050 — maakuntakaavakokonaisuus. Suun-
nittelualuetta koskevat myds maakuntakaavan yleiset, oikeusvaikutteiset suunnitteluméaa-
raykset. Seuraavassa referoidaan maakuntakaavan yleisia suunnittelumaarayksia:

Maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset

Maakuntakaavan merkinnét ovat yleispiirteisia. Maakuntakaavan yleispiirteisyys koskee seka
kaavan sisaltda, esitystapaa etta tulkintaa. Alueidenkéayton ratkaisujen tulee tarkentua yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tai viranomaispaatdsten yhteydessa.

Yleiset suunnittelumaaraykset on jaettu viiteen paakohtaan:
Kasvun kestava ohjaaminen seka liikkuminen ja logistiikka

Kauppa ja elinkeinot

Ymparistbn voimavarat ja vetovoima

Energia ja tekninen huolto

Ymparistdhairiot

Strémnasin ranta-asemakaavan molemmat korttelialueet on osoitettu loma-asumiseen.
Stromsnasin ranta-asemakaavan osalta maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset ovat
sellaisia, joiden asiayhteyksien tutkiminen, selvitykset ja arviointi pohjautuvat hyvin kattavasti
jo suoraan MRL:n pykaliin sek& muihin sdaddksiin ja ohjeituksiin seka vakiintuneisiin tytta-
poihin. Nama asiat ja teemat on jo kuvattu ja arvioitu kaavaselostuksessa. Seuraavassa refe-
roinnissa kasitelldan/sivutaan vain niita suunnittelumaarayksia, joilla katsotaan olevan selkea
suora yhteys Stromsnasin kaavaprosessiin. Muilta osin katsotaan, ettd maarays ei koske

Stromsnasin kaavahanketta tai etta maarays toteutuu jo muiden maaraysten ja lakien poh-
jalta ja on myos kasitelty kaavaselostuksessa.

Ymparistbn voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytdsséa on otettava huomioon alueiden
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot.

¢ Alueelle on laadittu kattavat luonto- ja ymparistoselvitykset seka arkeologinen tutki-
mus ja niiden johtopaatdkset on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Olemassa oleva
rakennuskanta on arvioitu ja valokuvattu maastokayntien yhteydessa. Kaavan
oheisaineistoissa on kattava kuvakooste rakennuksista ja ymparistooloista: "Raken-
nuskannan ja ympériston kuvaus 2023: Valokuvakooste, Kiinteistokehitys ja Kaavoi-
tus SKLM OY.”

e Rakennuksilla ei ole todettu olevan suojeluarvoa. RA-2 korttelialueen lounaisnur-
kassa oleva vanha pieni autotalli-’kanalarakennus otetaan suunnittelussa huomioon
lepakoiden mahdollisena paivapiilona (kaavamerkintd/maarays: t/s, ks. kaavamaa-
raykset ja kaavakartta).
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettéava vesiensuojelua ja pyrittdva paranta-
maan vesien ekologista tilaa.

¢ Vesihuollosta on annettu ohjeita ja maarayksia. Vesihuolto toteutetaan kaupungin
ymparistonsuojeluohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Harmaiden jatevesien kasitte-
lysta on annettu maaraykset samoin alimmasta rakentamiskorkeudesta.

¢ Kaavan keskiosan peltoalueen notkelmaan on esitetty ohjeellinen varaus metsava-
lunta- ja muiden hulevesien viivytykseen ja johtamiseen.

Maakuntakaavan yleisista suunnittelumaarayksista on lyhyt referaattitarkastelu kaavaselos-
tuksen oheisaineistona: "Maakuntakaava, oikeusvaikutteiset yleiset maéaréykset, referaatti.”

Yleiskaavallinen tarkastelu on esitetty kohdassa 5.4.1.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet pohjautuvat luonto/-ymparistoselvitysten
ja muiden selvitysten johtopaatoksiin.

Osallisten tavoitteet

Maanomistajien esittdmien tavoitteiden lisaksi muita osallisten tavoitteita ei ole tuotu esiin.

Ranta-asemakaavan laadulliset tavoitteet

Keskeinen lahtékohta suunnittelussa on, etta otetaan huomioon laaditut selvitykset siten, etta
suunniteltu rakentamien ei merkittavasti heikenna luonto/-ymparistéolosuhteita eikd maise-
maolosuhteita. Hyvilla vesihuollon ratkaisuilla turvataan myds, ettei vesisttn laatu rakentami-
sen myota heikkene.

Tavoitteena on myos turvata viihtyisa ymparistd loma-asumiselle ja muulle vapaa-ajan vie-
tolle.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet ovat ehdotusvaiheessa edelleen padosin samat kuin kaavan valmisteluvaiheessa-
kin.

Pohjoisemman rakennuspaikan osalta maanomistaja on teettanyt suunnitelmaluonnoksia
loma-asunnon osalta.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu pohjautuu perusmaankaytoltaén hyvin suoraan voimassa olevaan ranta-ase-
makaavaan. Merkittdvin muutos voimassa olevaan kaavaan verrattuna on yhden rakennus-
paikan vahennys. Voimassa olevassa kaavassa on kolme loma-asuntojen rakennuspaikkaa.
Kaavamuutoksessa kahden pohjoisemman rakennuspaikan sijaan kaavaan osoitetaan vain
yksi rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeutena hyédynnetaan kahden loma-
asuinrakennuspaikan rakennusoikeusmaara.

Kaavaan osoitetaan kaksi korttelialuetta RA-1 ja RA-2. Molemmissa on vain yksi rakennus-
paikka. Voimassa olevan ranta-asemakaavan keskimmainen rakennuspaikka osoitetaan
maa- ja metsatalousalueeksi M ja sen ranta-alue MY alueeksi.

Muiltakin osin kaavamuutosalue on osoitettu maa- ja metsatalouskayttéén (M, MY, MY-1 ja
MY/s). Voimassa olevassa kaavassa esitetylle pienelle suojelualueelle (SL) ei sellaisenaan
luontoselvitysten pohjalta 16ytynyt perusteita. Alue sisaltyy kuitenkin paaosin luo ja luo-1 alu-
eisiin.

Pienennds kaavakartasta on kuvassa 8 ja kaavaratkaisua on havainnollistettu kuvassa 9.
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5.1.1 Mitoitus

Kaava on ranta-asemakaavan muutos, jossa voimassa olevan ranta-asemakaavan kolmen
loma-asuntojen rakennuspaikan sijaan esitetaan kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa.

Kaavaratkaisu ei muuta voimassa olevan ranta-asemakaavan mitoitusta. Sen sijaan raken-
nuspaikkamaara vahenee yhdella rakennuspaikalla. Tosin pohjoisemman RA-1 korttelialu-
een rakennuspaikka sisaltdd kahden voimassa olevan rakennuspaikan rakennusoikeuden.

Kaavamuutoksen my6ta rakentamiselta vapaan ranta-alueen maara lisdéntyy, kun voimassa
olevan ranta-asemakaavan yksi rakennuspaikka muuttuu M alueeksi ja rantakaistaleen
osalta MY alueeksi.

Eteldisempi rakennuspaikka (RA-2 korttelialue) sailyy rajauksiltaan paaosin nykyisellaan. Ra-
kennuspaikka laajene hieman pohjoiseen, kun vanha suulirakennus sisallytetaan rakennus-
paikkaan. Suuli oli aiemmin voimassa olevan ranta-asemakaavan keskimmaisen (ohjeelli-
sen) rakennuspaikan puolella.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoitu julkisia tai yksityisia palveluja. Lahimmat palvelut [6ytyvat Tenholan
kylakeskuksesta ja Tammisaaren kaupunkikeskuksesta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on otettu kattavasti huomioon luonto-/ymparistdselvitysten johtopaattkset ja suosi-
tukset.

Kaavassa on annettu maaraykset rakennustavasta, rakennusmateriaaleista, kattomateriaa-
leista seka varityksesta. Metsien hoidosta ja puuston kasittelystd on annettu myds maarayk-
sia. Samoin alimmasta rakentamiskorkeudesta ja vesihuollon jarjestamisesta.

RA-1 korttelialueen rakennukset ovat yksikerroksisia. Korttelialueen RA-2 loma-asuinraken-
nuksessa on myos ullakkokerros, joten kerrosluku on 1+1/2. Talousrakennukset ovat yksiker-

roksisia.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Aluevaraukset on esitetty kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteelld 1.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 7,2863 ha. Kaavassa on kaksi korttelia 4a ja 4b ja myos
kaksi korttelialuetta (RA-1 ja RA-2). Kummassakin korttelialueessa on yksi rakennuspaikka.

RA-1 korttelialueen pinta-ala on 1,1538 ha ja kokonaisrakennusoikeus on 440 k-m?. RA-2
korttelialueen pinta-ala on 0,8508 ha ja rakennusoikeus on 280 k-m?. RA-1 korttelialueen ra-
kentamistehokkuus on e= 0.038 ja RA-2 korttelialueen rakentamistehokkuus on e=0,033.

RA-1 ja RA-2 korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 2,0046 ha ja rakennusoikeus on yh-
teensa 720 k-m2. RA alueiden rakentamistehokkuus on yhteensa 0,036.
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Voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen rakennusoikeus kaavamuutosalueella
on yhteensa noin 560 k-m?2. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus riippuu siitd saako
rakentaa vierastuvan (40 k-m?) vai ei. Vierastupa edellyttaa vahintaan 8000 m? rakennus-
paikkakokoa. Voimassa olevan kaavan RA korttelialueiden pinta-ala on 2,3512 ha.

Stromsnasin kaavamuutosalueen RA korttelialueiden alueiden pinta-ala on 3466 m2 pie-
nempi kuin voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen RA Kkorttelialueen pinta-ala
(2,3512 ha).

Stromsnéasin kaavamuutosalueen todellinen rantaviiva on yhteensa 590 metria.

5.3.2 Muut alueet

M alueita on yhteensé 3,1309 ha, MY alueita 0,5091 ha, MY/s alueita 0,4082 ha ja MY-1 alu-
eita 1,2335 ha. M alueita on yhteensa 5,2817 ha. M alueita on yhteensa 72,5 % koko kaava-
alueen pinta-alasta.

Kaavamuutoksen siséltyy vain RA korttelialueita ja maa- ja metsatalousalueita.

5.3.3 Suojelukohteet

5.4

Kaavassa ei ole varsinaisia suojelualueita. Luontoselvityksen ohjeet ja suositukset on otettu
huomioon M ja MY alueiden kaavamaéarayksissa ja luo seka luo-1 kohteiden maaraykissa.
Luontoselvityksessa ei edellytetty suojelualueiden tms. kohteiden perustamista.

Vanhan kanalan osalta luontoselvityksessé annetaan ohjeita, miten lepakoiden mahdollinen
esiintyminen otetaan huomioon. RA-2 korttelialueen (rakennuspaikan) lounaisnurkassa sijait-
seva vanha talousrakennus/kanala on merkitty suojelutyyppisella maarayksella t/s. Luonto-
selvityksen mukaan rakennus saata olla lepakoiden paivapiilo. Kaavamaarays t/s: "Rakennus-
alan osa, jossa sijaitsee vanha talousrakennus. Luontoselvityksen mukaan rakennusta voidaan pitaa
lepakoiden paivapiilona. Rakennuksen ja lahiymparistdon hoito seka yllapito suositellaan toteutetta-
vaksi siten, etté lepakoiden paivehtiminen ja turvallinen siirtyminen rakennukseen on jatkossakin mah-
dollista. Rakennuksen lahipuita tulee sailyttaa siten, etta turvataan puustoiset yhteydet ymparoiviin
metsédalueisiin. Rakennuksessa ei tule tehda remontteja tai muita toimia, jotka voivat heikentaa paik-
kaa lepakoiden kannalta. Varovaisia toimia voidaan suorittaa lepakkoasiantuntijan opastuksella.”

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvi-
oinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatéksente-
koa. MRA 18:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan ar-
vioida suunnitelman toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

o alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparisté6n
e asuinymparistbon.
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Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan asian-
tuntija-arviona yhteistydsséa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen taustaselvi-
tyksiin, pyydettyihin lausuntoihin sek& neuvotteluihin.

5.4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
my6s mitd yleiskaavan siséltovaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetaan,

miten kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon:

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioimi-
nen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudel-
lisuus ja ekologinen kestavyys,

Kaava-alue on kylaalueiden ulkopuolista
aluetta, jossa paamaankayttd on maa- ja
metsatalous. Stromsnésin kaavassa ja lahi-
alueilla rakennukset ovat p&&osin loma-
asuinkaytdssa ja rakentaminen sijoittuu
ranta-alueille. Kaavaratkaisussa on otettu
huomioon ekologinen kestavyys. Rakennus-
paikat ovat valjia ja tonteilla ja muuallakin
rantavy6hykkeella sailyy runsaasti puustoa
ja muuta kasvillisuutta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Yhdyskuntarakenne pohjautuu kohdan 1.
mukaisesti haja-asutustyyppiseen loma-
asumiseen. Lahin kyldtaajama on Tenholan
kylakeskus.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
vuus,

Alue on kaavoitettu kokonaan loma-asumi-
seen. Lahimmat palvelut on saavutettavissa
Tenholan kylakeskuksesta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla ta-
valla;

Alueelle ei ole eika ole tulossa joukkoliiken-
nepalveluja. Lahimmat bussipysakit ovat
Tenholan kylédkeskuksessa.

Alueella on olemassa séhkdverkosto, joka
on perusparannettu sijoittamalla runkojoh-
dot maakaapeleihin.

Vesihuolto perustuu rakennuspaikkakohtai-
siin ratkaisuihin.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon;

Rakennuspaikat on osoitettu loma-asumi-
seen.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon:

Yleiskaavan sisaltévaatimusten huomioimi-
nen asemakaavassa:

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedelly-
tykset;

Alue on osoitettu loma-asuinkayttéon. Alu-
eella ei ole varsinaisia tyopaikkoja. Kysee-

30.05.2024

seen tulee l&hinna isanndinti- ja huolto seka
vartiointipalvelut.

Alueella ei ole eikéa alueen kayttd aiheuta
merkittavid ymparistohairioita.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; sekéa

Toinen rakennuspaikoista on rakennettu ja

toinen on rantasaunaa lukuun ottamatta ra-
kentamaton. Kaavaratkaisu ottaa huomioon
maisemaolosuhteet seké luonto ja ymparis-
téselvitysten suositukset ja ohjeet.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
VYyS.

Rakentamien on osoitettu loma- ja vapaa-
ajan kayttoon. Kayttajilla on hyvat mahdolli-
suudet ulkoiluun ja retkeilyyn Stromsnasin
kaavan lahialueiden metsissd. Rakennus-
paikat rajoittuvat meren rantaan, joten ve-
neily ja kalastus sekad muu vesilla likkumien
luovat erityisen lisan virkistaytymiseen.

Kunnallisia virkistyskohteita tai alueita kaa-
vaan ei ole osoitettu eika niille ole nahty tar-
vettakaan. Ulkoilu ja retkeily sekd muu met-
sissa ja vesilla liikkuminen pohjautuu joka-
miehenoikeuteen.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Kaavan lahialueet (maa-alueet) ovat rakentamattomia metsatalousalueita.

Kaavamuutosalueella on kaksi korttelialuetta ja kaksi rakennuspaikkaa. Toinen on rakennettu
ja sen osalta muutokset nykytilanteeseen tulevat todennéakdisesti tapahtumaan pidemman
ajan kuluessa. Pohjoisempi rakennuspaikka on rantasaunaa lukuun ottama rakentamaton.
Joten paaosin kaikki rakentaminen on uudisrakentamista. Rakennuspaikkojen keskindinen
etaisyys on sen verran iso, etta rakennuspaikkakohtaiseen rakentamistapojen yhteensovitta-
miseen ei ole merkittavaa tarvetta.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Luonto- ja ymparistéselvitysten johtopaatokset ja suositukset on otettu hyvin huomioon kaa-
vassa. Luontoarvoiltaan tarkeimmilla alueilla on edellytetty ettd luonto- ja ymparistéselvitys-
ten johtopaatokset ja suositukset otetaan huomioon (ks. luo ja luo-1 merkinnat).

Metsaalueet sailyvat metsatalouskayttssa. Luo- ja luo-1 merkinnéilla ohjataan herkempien
metséalueiden kayttdd. Avohakkuut on kielletty.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

RASEBORG
RAASEPORI



30 (33)
Stromsnas, ranta-asemakaavan muutoksen ehdotuksen selostus 30.05.2024

Rakennuspaikoilla on rakennusten ja rannan valiin esitetty sailytettavaksi ja yllapidettavaksi
puustoa ja muuta kasvillisuutta (pisterasteri + pallukat).

Avokallioalue on merkitty MY/s alueena sailytettavaksi nykyisellaan. Mitd&n hakkuita ei sal-
lita.

5.4.4 Muut vaikutukset

5.5

5.6

Maanomistajan tavoitteet alueen kehittamiselle on kaavaehdotuksen mukaisessa kaavarat-
kaisussa otettu riittavasti huomioon.

Ympariston hairidtekijat
Alueella ei ole eika alueen kayttd aiheuta merkittavia ymparistohairidita. Rakentamisen aikai-
nen toiminta aiheuttaa aina jonkin verran hairiéta lahiymparistoon.

MRL 738
MRL 73 8:n sisaltdvaatimusten toteutumien

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympa-
ristoon;
¢ Ranta-asemakaavatydn yhteydessa on tehty luontoselvitykset ja arkeologinen in-
ventointi seka olemassa olevan rakennuskannan ja ymparistén kuvaus (valoku-

vauskooste kaavan oheisaineistona). Selvitysten johtopaatokset on otettu huomi-
oon Stréomsnasin kaavaratkaisussa.

¢ Kaavaratkaisun maankayttdé pohjautuu hyvin suoraan voimassa olevaan ranta-
asemakaavaan. Kaavamuutoksessa rakennuspaikkoja on yksi vdahemman. Voi-
massa olevan keskimmaisen rakennuspaikan sijaan kaavassa on esitetty M ja MY
alueet.

¢ Rakentaminen sijoittuu luonto- ja ymparistoolojen seka kaavan rakenteen mukai-
sesti sopivimmille ja rakentamista hyvin sietaville paikoille. Etelaosan rakennuspai-
kan vanha pihapiiri voidaan kaavaratkaisun mukaan yllapitaa ja kehittda nykyiseen
avoimeen olomuotoon tukeutuen.

o Kaavassa on annettu maaraykset rakentamisen ymparistdon sovittamisessa (mate-
riaalit, varitys, kattomateriaalit) ja mm. rakennusten ja rannan vélisen puuston ja
muun kasvillisuuden sailyttdmiseksi.

e Kaavan molempien rakennuspaikkojen rakennukset sijoittuvat siten, ettd rannassa
olevat puuvydhykkeet pehmentévat suorien/avoimien nékymien muodostumista
merelta katsoen. Rakennuspaikoilta on kuitenkin hienot maisemanakymat itidn me-
relle pain. Osin nakymat ovat pitkia ja osin ndkymia rajaa Bergon korkea saari.
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2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestami-
nen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

Ranta-asemakaavatyon yhteydessa on tehty kattavat luonto- ja ymparistoselvityk-
set. Selvitysten johtopaatokset ja suositukset on otettu hyvin huomioon kaavarat-
kaisussa. Kaavan pohjoisosa, lansireuna ja koko eteldosa jaavat edelleen maa- ja
metsatalousalueeksi, kuten voimassa olevassa kaavassakin. Voimassa olevan
kaavan keskimmaisen rakennuspaikan sijaan esitetty M ja MY alue luovat kapean
ekologisen kaytavan taustamaastosta rantaan. Taman "kaytavan” keskella on
maastonotkelma, jota pitkin on mahdollista johtaa taustametséan valumavesia
kaava-alueen lapi merenrantaan. Samalla alueelle on mahdollista suunnitella hule-
vesien johtamiseen ja viivytykseen tarpeellisia rakenteita.

Huippukohteena ja maisemallisesti tarkedna alueena kaavan koillisosan korkea
kallioalue on merkitty MY/s alueeksi. Liséksi alueella on luontoselvitysten johto-
paatdsten pohjalta esitetty luo alueet.

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna rannassa on otettu paremmin huomioon
luontoselvityksen johtopaatokset kaavamerkinnoin ja maarayksin (ks. luo merkin-
nat ja "istutusrasteri”).

Herkimmat luontokohteet on selvitysten pohjalta rajattu luo ja luo-1 merkinngilla ja
maarayksilla sailyttda kohteet luonnontilaisina.

Vesihuolto toteutetaan kaupungin ymparisténsuojeluohjeiden ja -maaraysten mu-
kaisesti. Kayttovesi otetaan kiinteistokohtaisista kaivoista.

Kaava-alueella ja lahialueen metsissa seka vesialueilla on erinomaiset mahdolli-
suudet luonnossa liikkkumisen ja virkistaytymiseen. Rakennuspaikoilta on hyvat yh-
teydet merelle.

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Rakennusoikeuden mitoitus ja rakentamisen sijoittelu samoin mydés rakentamiselta
vapaiden rantaosuuksien rajaaminen ja sijoittaminen on ratkaistu jo voimassa ole-
vassa kaavassa. Kaavamuutoksessa maanomistajain tavoitteen mukainen rat-
kaisu, jossa kahden rakennuspaikan rakennusoikeudet yhdistetaan ja esitetdan
vain yksi rakennuspaikka lisaa hieman rakentamiselta vapaan rannan osuutta kaa-
vamuutosalueella. Ekologisten luontokaytavayhteyksien kannalta talla M/MY kay-
tavalla on positiivinen merkitys.

MRL 73 8:n sisaltovaatimukset toteutuvat myoés taman kohdan osalta hyvin.

Maanomistajien tasapuolisen ja yhdenvertaisen kohtelun osalta Stromsnasin kaavamuutok-
seen liittyvat ratkaisut on tehty jo voimassa olevan ranta-asemakaavan laatimisen aikana.
Merkittdvaa on, ettéa Stromsnasin ranta-asemakaavan muutos ei lisdd rakennuspaikkoja vaan
vahentaa yhdelld. Ja etté vapaan rannan osuus ei vahene vaan hieman kasvaa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan ja kaavamaaraysten pienennds on esitetty liitteena 2.

KAAVOITUS

RASEBORG

RAASEPORI

Raaseporintie 37
10650 Tammisaari



32 (33)
Stromsnas, ranta-asemakaavan muutoksen ehdotuksen selostus 30.05.2024

5.8 Nimisto

Kaava-alueelle ei ole osoitettu ajoteiden tai osa-alueiden nimia.

6 KAAVAEHDOTUKSESTA SAATUJEN LAUSUNTOJEN POHJALTA TEHDYT TAR-
KISTUKSET

Taydentyy kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.

7  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Kaavaselostuksen kuvassa 9 on esitetty Stromsndasin ranta-asemakaavan muutoksen kaava-
kartta 30.05.2024 tulostettuna ilmakuvan p&alle. Kuvassa nakyy korttelialueiden ja alueiden
rajat, rakennusalat ja tieyhteydet.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

8 YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikko:
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Maankayttésuunnittelija
Johanna Avellan

puh: 019 2893846
Johanna.Avellan@raseborg.fi

Kaavakonsultti:

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY
Seppo Lamppu, DI

puh. 040 867 4451

Ranatie 12, 02780 Espoo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

mnrun
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Taulukko 1: Luontoselvitysalueen luontotyypit ja elinymparistokuviot
ja kuvioiden numerointi.

Luontoselvityksessa Stromsnasin kaava-alueelle on rajattu 11 selvityskuviota (kuvionumerot
1-11). Lisaksi on kuvio 12 joka on pihapiiri. Kuviot ovat esitetty luontoselvityksessa ja kaa-
vaselostuksen kuvassa 4. Kaavakartalle on rajattu luontoselvityksen mukaisista kuvioista
luontoarvoiltaan tarkeimmat. Kuvioiden tunnisteena on luo- ja luo-1 merkinnat ja numero-
tunnus, esim. luo/6, luo-1/6. Kaavamaarayksen mukaan numero viittaa kaavaselostuksen
taulukkoon 1. Tassa taulukossa kaavamaarayksen viitenumero on esitetty taulukon ensim-
maisessa sarakkeessa. Toiseen sarakkeeseen on kopioitu oleellinen osa luontoselvityk-
sessa kuviolle esitetysta kuvauksesta ja arvioinnista.

Kuvionumero Ote luontoselvityksessa esitetysta kuvion kuvauksesta ja arvioin-
nista
1 Varttuneet kuivahkot kankaat (VU)

Varttunut mantyvaltainen loiva kangasmetsarinne. Puusto on
tasaikaista, noin 80-vuotiasta, ja mantyjen lisaksi kasvaa paikoin
nuoria koivuja. Yksittaisia katajia esiintyy pensaskerroksessa. Ka-
nerva ja puolukka vallitsevat kenttakerrosta. Pohjakerros on yhte-
nevainen sammalista ja tavallisimpina seinasammal ja kangaskyn-
sisammal. Lahopuuta esiintyy kantoina ja hakkuutahteina. Maan-
peite on ohutta ja kalliopinta nousee pienialaisesti nakyviin kuvion
pohjoisosassa. Luonnontilaisuus: 3, Edustavuus: 3

2 Kalliometsat (NT)

Pieni kalliometsasaareke pellon ja tien valissa. Valtapuuna kasvaa
varttunutta mantya, mutta seassa esiintyy myos kuusta koivua ja
haapaa. Pensaskerroksessa on katajaa. Kenttakerros on mustikan-
ja puolukanvarpujen peittdma. Pohjakerros koostuu metsasamma-
lista, kuten seindasammal, kynsisammaleet ja suonihuopasammal,
seka pienista porojakala kasvustoista. Kuviolla esiintyy lahopuuyk-
sikkdina kantoja ja hakkuutahteitd. Luonnontilaisuus:2, Edustavuus: 3

3 Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (VU)

Varttunutta kuusivaltaista kangasta. Puustossa tavataan lisaksi koi-
vuja ja mantyja seka jareita haapoja. Pensaskerros koostuu lahinna
puiden vesakoista. Kenttakerros on mustikan vallitsemaa, seassa
puolukkaa ja lillukkaa. Sananjalkakasvustoja ja pohjakerroksessa
metsasammalia. Kuviolla on metsakoneura ja kantoja. Haapojen
ymparistdssa on ravinteisuutta ilmentavaa lajistoa mm. lehva- ja
suikerosammalia. Luonnontilaisuus: 2, Edustavuus: 3



10

11

Karut poronjakala-sammalkalliot (LC)

Karu sammalten ja heinien peittama pieni avokallio maastonko-
houmassa kuvion 3 sisalla. Lajistoon kuuluu muun muassa kangas-
karhun-, suonihuopa- ja metsasammaleet, ahosuolaheina, metsa-
lauha, keto-orvokki, kataja, kivikkoalvejuuri seka poron- ja torvijaka-
lia. Luonnontilaisuus: 3, Edustavuus: 2

Tuoreet kankaat (VU)

Tasaikaista melko nuorta tuoreen kankaan kuusikkoa. Pellon lai-
dassa kapealti vanhempaa puustoa ja haapoja. Pensaskerrosta on
raivattu, kenttakerros kasvaa harvalti mustikkaa, oravanmarjaa,
kaenkaalia, metsaimarretta ja pohjalla metsasammalia. Kuviolla on

paljon kantoja merkkind metsan talouskaytosta. Luonnontilaisuus:1,
Edustavuus: 2

Kalliometsat (NT)

Rantakallioiden ja pellon valiin jaava kalliometsavyohyke. Puusto
paaosin mantya ja katajaa, ialtaan noin 100-vuotiasta. Valtavarpuna
puolukka ja pohjalla seindasammalta. Kuvion etelaosassa saunara-
kennus. Luonnontilaisuus: 3, Edustavuus: 3

Karut porojakala-sammalkalliot (LC)

Karu sileapintainen rantakallio. Poronjakalat hallitsevat maisemaa.
Jakalakasvustot ehjia ja vanhoja. Kalliojuoteissa kasvaa katajaa ja
mantyja. Lajistoa: ahosuolaheina, kivikynsi-, kalliotiera-, kangaskar-
hun-, suonihuopa- ja isokorallisammal seka torvijakalia ja kuhmuja-

kala. Alhaalla lahella vesirajaa oli hiidenkirnu. Luonnontilaisuus: 3,
Edustavuus: 4

Viljelysmaa
Kesannolla ollut pelto, joka syvien ojien ymparoima

Tervaleppavy6 / Merenrannan leppavy6t ja -pensaikot (LC)
Itdmeren rantojen leppavyo ja -pensaikko -luontotyyppi. Kasvaa la-
hinna tervaleppaa, muuta lajistoa niukasti. Luonnontilaisuus: 2, Edusta-
vuus: 2.

Viljelysmaa
Alueen eteldaosan kesannolla ollut pelto, joka avo-ojitettu.

Merenrantaruovikot (LC)
Merenrannan yhtenainen jarviruovikko. Kuvion pohjoisosassa pieni

mokki. Rannan puolella toisinaan kalliopintoja.
Luonnontilaisuus: 3Edustavuus: 2



12 Pihapiiri
Pihapiiri, jossa kolme rakennusta; talo, kanala ja sivurakennus. Pi-
hapiirissa kasvaa koivuja, haapoja ja muutama isompi manty. Nur-
mialuetta ja marjapensaita. Paikoin kalliota nakyvissa.

HUOM !

Pihapiiri on ilmeisesti virheellisesti merkitty kuviokarttaan numerolla
4 (numero 4. on kaksi kertaa raportissa). Kaavaraportoinnissa ei ole
muutettu luontoselvityksen numerointia. Pihapiirin numeroinnilla ei
kaavaratkaisun kannalta ole merkitysta, kun pihapiiria ei ole luoki-
teltu luontokohteeksi.

Luontoselvityksen laatijan johtopaatosten ja suositusten mukaan kuvio 1 suositellaan rajat-
tavaksi rakentamisen ulkopuolelle, ja se tulisi suojella tai huomioida muuten sopivin kaava-
merkinndin ja -maarayksin. Kohde soveltuu todennakoisesti myés METSO-ohjelmaan, josta
yksityinen maanomistaja voi saada tayden korvauksen suojelusta.

Muiden kuvioiden osalta ei selvityksessa anneta sitovia suosituksia. Luontoarvoiltaan tar-
keimmat kuviot on kuitenkin huomioitu kaavaratkaisussa joko luo ja luo-1 aluerajauksin ja
maarayksin tai maa- ja metsatalousalueilla alueen paakayttotarkoitukseen liittyvilla maa-
rayksilla.
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Andring av stranddetaljplanen,
Stromsnds

Fastigheten 710-592-1-109 Stromsnds

Planomrddet berdr kvarter 4 samt jord-
och skogsbruksomraden och skyddsomra
den.

Genom planen bildas kvarter ka och 4b,
vilka omfattar kvartersomradena RA-1
och RA-2 samt jord- och skogsbruksom-
raden.

FORSLAG 30.05.2024
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PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde for fritidsbostader

RA-1

Byggnader for fritidsboende far byggas

iomradet. Darutdver tilldts bastubygg-
nader och andra ekonomibyggnader

som betjsnar omradets huvudindamal.
Byggplatsens maximala byggrdtt ar 440
vy-m2. Av den maximala byggratten f3r
hogst 240 vy-m2 anvisas for fritidsbo-
ende. Byggratten for fritidsboende far
fordelas pd tva fritidshus s3, att den
mindre ar en sidofritidsbostad pd higst
70 vy-m2.

Av byggrétten fér ekonomibyggnader
far hégst 40 vy-m2 anvindas for att
bygga en bastu pd den med beteckning-
en "sa" anvisade byggnadsytan.

Av byggrdtten for ekonomibyggnader
far hogst 60 vy-m2 anvéndas for kon-
tors- och arbefsutrymmen.

Storleken p3 en ekonomibyggnad far
vara hogst 80 vy-m2. Det riktgivande
antalet byggplatser ikvartersomrddet
far inte 6verskridas.

RAASEPORI

Stromsndsin ranta-asemakaavan
muutos

Kiinteisto 710-572-1-90 Stromsnds

Kaavamuutos koskee korftelia 4 sekd
maa- ja metsdtalousaluetta ja
suojelulaluetta.

Kaavalla muodostuu korttelit 4a ja &b
sisdltden korttelialueet RA-1ja RA-2
sekd maa- ja metsdtalousalueet.

EHDOTUS 30.05.2024

SKALA (officiell), MITTAKAAVA (virallinen)

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Loma-asuntojen korttelialue

Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia
loma-asumista varten. Lisdksi saadaan
rakentaa alueen pdakayttdtarkoitukseen
littyvid sauna- ja muita talousraken-
nuksia. Rakennuspaikan enimmdisra-
kennusoikeus on 440 k-m2. Rakennus-
paikan enimm3israkennusoikeudesta
saadaan loma-asuinkdyttodn osoittaa
enintddn 240 k-m2. Loma-asuinraken-
nusoikeus saadaan jakaa kahdelle lo-
ma-asuinrakennukselle siten, eftd pie-
nempion sivuloma-asunto ja on kool-
taan enintdan 70 k-m2.
Talousrakennusoikeudesta saadaan
enintddn 40 k-m2 kdyttdd kaavassa sa
merkinndlld osoitetulle rakennusalalle
sijoifettavan saunan rakentamiseen.
Talousrakennusoikeudesta saa kdyttda
foimisto- ja tyotiloja varten enintdan
60 k-m2.

n

Yhden falousrakennuksen enimmais-
koko saa olla enintddn 80 k-m2. Kaa-
vassa korttelialueelle esitettyd ohjeel-
lista rakennuspaikkamdardd eisaa ylit-
taa.

Kvartersomrade for fritidsbostader RA-2

Loma-asuntojen korttelialue

Byggnader for fritidsboende far byggas

i omradet. Darutover tilldts bastubygg-
nader och andra ekonomibyggnader

som betjdnar omrddets huvudandamal.
Byggplatsens maximala byggratt ar

280 vy-m2. Av den maximala byggrat-
ten far hogst 160 vy-m2 anvisas for
fritidsboende. Byggrdtten for fritidsboe-
nde far férdelas pa tva fritidshus s3, att
den mindre &r en sidofritidsbostad pa
hogst 40 vy-m2. Av byggrdtten for
ekonomibyggnader far hogst 30 vy-m2
anvandas for att bygga en bastu pd den
med beteckningen “sa-1" anvisade
byggnadsytan.

Ekonomibyggnaderna far ha hogst en
vaning. Det riktgivande antalet bygg-
platser ikvartersomrddet far inte over-
skridas.

Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia
loma-asumista varten. Lisdksi saadaan
rakentaa alueen pddkayttotarkoitukseen
littyvid sauna- ja muita talousraken-
nuksia. Rakennuspaikan enimmdisra-
kennusoikeus on 280 k-m2. Rakennus-
paikan enimmdisrakennusoikeudesta
saadaan loma-asuinkdyttodn osoittaa
enintdan 160 k-m2. Loma-asuinraken-
nusaikeus saadaan jakaa kahdelle lo-
ma-asuinrakennukselle siten, ettd pie-
nempion sivuloma-asunto ja on kool-
taan enintdadn 40 k-m2. Talousrakenn-
usoikeudesta saadaan enintddn 30 k-m2
kdyttad kaavassa "sa-1" merkinndlld
osoitetulle rakennusalalle sijoitettavan
saunan rakentamiseen.
Talousrakennukset saavat olla enintddn
yksikerroksisia. Kaavassa korttelialu-
eelle esitettyd ohjeellista rakennuspaik-
kam3drad ejsaa ylittaa.




Jord- och skogsbruksomrade.

Kalavverkning och avverkning som siktar

pa kalavverkning &r férbjuden iomradet.
Byggraftten iomrddet har flyttats till RA-1
och RA-2 kvartersomrddena.

Jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljgvérden. Omrade dar
miljon ska bevaras.

MY /s

Omr3det bér bevaras inaturligt tillstand.
Inga avverkningar far goras. Inga kon-
struktioner eller anordningar far placeras
i omradet.

Byggratten iomradet har flyttats fill
RA-1 och RA-2 kvartersomrddena.

Jord- och skogsbruksomrade med

sarskilda miljovarden,

MY -1

Kalavverkning och avverkning som siktar

pd kalavverkning &r férbjuden iomradet.

Vid planeringen av skogsvardsatgdrder

ska man ta hansyn till att eventuella rutter
dar fladdermdss soker foda inte far for-
sdmras avsevart och att det eventuellt
ocksd forekommer flygekorrar iomradet.
Byggratten iomrddet har flyttats ftill
RA-1och RA-2 kvartersomrédena.

Jord- och skogsbruksomrdde med

sarskilda miljovarden.
Omradet bor bevaras inaturligt tillsténd.

Byggratten iomrddet har flyttats fill
RA-1 och RA-2 kvartersomrddena.

Linje 3 m utanfor planeomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3des-
grans.

Grins for delomrade.

Rigtgivande grans for omrdde eller del
av omrade.

Kvartersnummer. L3

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats. 1

Romersk siffra anger storsta tilldtna 1
antalet v3ningar ibyggnaden eller del
darav.

Ett brdktal efter en romersk siffra

anger hur stor del av arealen ibyggnadens Lu%
st6rsta vaning man far anvdnda ivinds-

planet for utrymme som inrdknas i

vaningsytan.

Byggnadsyta.

Del av hygognadsy’ra d3dr bara en bastu-
byggnad far placeras. Bastubyggnaden far
vara hdgst 40 vy-m2 och vaningstalet ar
eft.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueella eisaa tehdd avohakkuita eika
nithin t8htdavia hakkuita.

Alueen rakennusoikeus on siirrefty
RA-1]ja RA-2 korttelialueille.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on
erityisid ymparistdarvoja. Alue jolla
ymparisto sailyfetdan.

Alue tulee sdilyttdd luonnontilaisena.
Mitddn hakkuita eisaa suorittaa. Alu-
elle eisaa sijoittaa mitd3n rakennelmia
tai laifteita.

Alueen rakennusoikeus on siirretty RA-1
ja RA-2 korttelialueille.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisia ymparistoarvoja.

Alueella eisaa tehda avohakkuita eikd nii-
hin t3htd3dvid hakkuita. Metsdnhoitotoi-
menpiteiden suunnittelussa on otfettava
huomioon ettei merkittdvdstiheikennetd
mahdallisia lepakoiden saalistusreittejd ja
otetaan huomion myds mahdollinen liito-
oravan esiintyminen alueella. Alueen ra-
kennusoikeus on siirretty RA-1ja RA-2
korttelialueille.

Maa- ja mefs3talousalue, jolla on
erityisid ymparistoarvoja.
Alue tulee s3ilyttdd luonnontilaisena.

Alueen rakennusoikeus on siirretty RA-1
ja RA-2 korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoit-
taakuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kdyttaad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa

vain yhden saunarakennuksen. Saunara-
kennuksen koko saa olla enintddn 40 ker-
rosalaneliometrid ja kerrosluku on yksi.




Del av byggnadsyta dar bara en bastu-
byggnad far placeras. Bas’rubyggnaden far
vara hégst 30 vy-m2 och v3dningstalet &r
ett.

Byggnadsyta for parktransformator.

Del av byggnadsyta, dar det finns en gam-
mal ekonomibyggnad. Enligt naturinvente-
ringen kan man anta aft det ibyggnaden
finns daggdmslen for fladdermdss. Bygg-
naden och naromgivningen bdr vardas och
underhdllas sd det &ven ifortsattningen
armojligt for fladderm@ss att vistas i
daggdmslena och forflytta sig tryggt ftill
byggnaden. Trdd ndra byggnaden ska beva-
ras for att sdkerstdlla férbindelserna Gver
traden ftill de omgivande skogsomradena
| byggnaden bdr inga reparationer gbras
eller andra dtgarder vidtas som kan fér-
samra platsen med hansyn fill fladdermds-
sen. Férsiktiga dtgdrder far vidtas under
handledning av en fladdermusexpert.

Omrade som &r sdrskilt viktigh med tanke
pd naturens mangfald.

Siffran hdnvisar till naturinventeringens
numrering av figurerna som presenferas
i tabell 17planbeskrivningen.

Omrade som dr sarskilt V|k’r|g’r med tanke
pa naturens mangfald. Omradet bdr
bevaras inaturligt fillstand.

Siffran hanvisar till naturinventeringens
numrering av figurerna som presenteras
i tabell 11 planbeskrivningen.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omradde dar et tillrdckligt tdckande::

tradbestand och annan vegetfation ska
bevaras och upprétthallas s3 att inga
storande vyer uppkommer ilandskapet.
Profilen pd trddbest3ndets krontak ska
bevaras sammanh3angande.

Instruktiv korforbindelse.

Riktgivande del av omrdde som reserverats

for bortledning och behandling av dagvatten.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Kvartersomrdde RA-1:

Trd ska vara det huvudsakliga bygg-
materialet. Fasadmaterialen och fdrgerna
ska vara morka och passa in iden omgi-
vande naturen och miljgn. Takmaterialet
ska vara pd plats falsad plaf eller filt.
Klara farger och reflekterande ytmaterial
bor infe anvandas.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa

vain yhden saunarakennuksen. Saunara-
kennuksen koko saa olla enintdén 30 ker-
rosalaneliometfrid ja kerrosluku on yksi.

Puistomuuntamon rakennusala.

Rakennusalan osa, jossa sijaitsee vanha
talousrakennus. Luontoselvityksen mukaan
rakennusta voidaan pitda lepakoiden pdi-
vapiilona. Rakennuksen ja ldhiymparistdn

hoito sekd yllépito tulee toteuttaa siten, eftd
lepakoiden pdivehfiminen ja furvallinen
siirtyminen rakennukseen on jatkossakin
mahdollista. Rakennuksen Lahipuita tulee
sdilyttad siten, ettd turvataan puustoiset yh-
teydet ympardiviin metsdalueisiin. Raken-
nuksessa eitule tehdd remontteja taimuita
toimia, jotka voivat heikentdd paikkaa lepa-
koiden kannalta. Varovaisia foimia voidaan
suorittaa lepakkoasiantuntijan opastuksella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tédrked alue.

Numero viittaa kaavaselostuksen taulukossa 1
esitettyihin luontoselvityksen kuvionumeroihin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarked alue. Alue tulee sdilyttad
luonnontilaisena.

Numero viittaa kaavaselostuksen taulukossa 1
esitettyihin luontoselvityksen kuvionumeroihin.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa tulee sdilyttdd ja
yU3pitdd riittdvan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, ettei maisemal-
lisesti hdiritsevia nékymid muodostu.
Puuston latvuston profiili fulee sdilyttad
ehyend.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Hulevesien johtamiseen ja kdsittelyyn
varattu ohjeellinen alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET

Korttelialue RA-1:

P3dasiallisena rakennusmateriaalina tulee
kdyttad puuta. Julkisivumateriaalien ja
varien tulee olla tummia ja ympdrdivaan
luonfoon ja ymparistdon sopivia. Katema-
teriaalina paikalla saumattu peltitaihuo-
pa. Kirkkaita vdrejd ja heijastavia pintama-
teriaaleja eitule kdyttda.




Kvartersomrade RA-2:
Byggmaterialen och fdrgerna ska anpassas
till det befintliga byggnadsbestdndet. Klara

farger och reflekterande ytmaterial bor inte

anvdndas.

Anldggande av vattenklosett for fritidsbo-
stadsomrade &r férbjudet. vattenklosett far
anldggas endast om fastigheten kan anslu-
tas fill sddant fungerande vattenfrsssrj-
ningsndt, som &r ienlighet med kommu-
nens u’rveckllngsplan enligt vattenforsarj-
ningslagen. Avloppsvatten far infe ledas i
vattendrad utan bor behandlas p3 av sta-
dens miljdmyndigheter fastslaget sdtt med
beaktande av kraven p3 ligsta byggnads-
hsjd.

Gratt avloppsvatten ska behandlas med-
beaktande av oversvamnlngsrlsken sd
l3ngt fran stranden s3, att avfallsvattnet
infe kan blandas med havsvattnet nir
havsytan stiger.

Den ldgsta rekommenderade bygghdjden,
under vilken man inte far placera kon-
struktioner som skadas eller orsakar
skada om de blir v3ta, 30 N2000 + 3,00
meter.

En 3tgardsbegransning enligt 128 § imar-
kanvdndnings- och bygglagen &r ikraft i
RA-1- och RA-2- kvarftersomrddena, MYs-,
MY- och MY-1 omr3dena samt luo- och
luo-1 delomradena.

Korttelialue RA-2:

Rakennusmateriaalit ja varit tulee sovittaa
yhteen olemassa olevan rakennuskannan
kanssa. Kirkkaita varejd ja heijastavia
pintamateriaaleja eitule kdyttaa.

Vesikdymalan rakentaminen loma-
asutusalueella on kiellettyd. Vesikdymalan
rakentaminen on sallittua ainoastaan, mi-
kali kiinteisto voidaan liittdd sellaiseen
toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
kunnan vesihuolfolain mukaisen kehittd-
missuunnitelman mukainen. J3tevesid ei
saa johfaa vesistddn, vaan ne on kasitel-
tdvd kunnan ymparistdviranomaisen vah-
vistamalla tavalla ottaen huomioon alim-
man rakentamisekorkeuden vaatimukset.

Harmaiden jdtevesien kdsittely tulee ta-
pahtua tulvariskikorkeutta huomioiden niin
kaukana rannasta, efteivdt jdtevedef me-
renpinnan nousun seurauksena pddse
sekoiffumaan merivefeen.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tajvahinkoa aiheuttavia raken-
teita on N2000 + 3,00 metria.

Kaava-alueella on voimassa maankdytts-
ja rakennuslain 128 &:n mukainen toim-
enpiderajoitus RA-1- ja RA-2- korttelia-
lueilla, MY/s-, MY-, ja MY-1- alueilla
seki (uo- ja luo-1 osa-alueilla.
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