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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvandnings- och bygglagen
63 8. Det innehaller en generell beskrivning av pla-
neringsomradet, preliminara malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar,
verkningar som utreds i samband med planlagg-
ningen samt en riktgivande tidtabell for planlagg-
ningen. Dartill innehaller det forfarandet for delta-
gande och en lista pa intressenter. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att lasa pa
stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa stads-
planeringsenheten, Raseborgsvéagen 37, 10650
Ekenas, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Planlaggningen har initierats av omradets marka-
gare. Planeringsbehovet ar att genom planlaggning
sOka delningar av de nuvarande tomterna pa plane-
ringsomradet i enlighet med pa omradet tidigare
gjorda beslut och i samma veva granska de nuva-
rande byggnadsratterna samt utéka dem nagot.

3. MALSATTNINGAR

Tomterna pa omradet ar i privat &go. Malsattningen
med planeringen &r att granska en delning av de nu-
varande tomterna pa planeringsomradet samt de nu-
varande byggratterna i enlighet med fastighetsagar-
nas onskemal. Vid delning av tomterna foljs den lin-
jedragning som tidigare styrt delningar pa omradet.
Pa omradet finns tomter som tidigare har delats ge-
nom undantagsforfarande.

4. PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradet ar belaget i &ndan av Orm-
nasvagen samt langs med Cederblomsgatan i
Ormnas, Ekenas, ca 1,5 km fran Ekenés cent-
rum. Planeringsomradet omfattar fastighet-
erna 710-10-303-1, 710-10-303-3, 710-10-306-
6 och 710-10-306-7 samt del av fastigheten
710-10-9903-0.
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti.
Se sisaltda paapiirteissaan suunniteltavan alueen
kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitte-
lutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvityk-
set, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutuk-
set seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Li-
saksi siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenet-
tely ja osalliset. OAS péivitetaén tarpeen mukaan
tyon edetessé ja se on luettavissa kaupungin Kkotisi-
vuilla, osoitteissa www.raasepori.fi. seka kaavoitus-
yksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650
Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE

Aloite kaavoitukselle on tullut alueen maanomista-
jilta. Suunnittelutarve muodostuu siita, ettd asema-
kaavoituksella haetaan suunnittelualueella olevien
nykyisten tonttien jakamista alueella tehtyjen aikai-
sempien paatdsten mukaisesti ja siind yhteydessa
tarkistaa nykyiset rakennusoikeudet ja kasvattaa
niitd hieman.

3. TAVOITTEET

Alueella olevat tontit ovat yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelun tavoitteena on tarkistaa suunnittelualu-
eella olevien nykyisten tonttien jakamista ja ole-
massa olevat rakennusoikeudet maanomistajien tar-
peiden mukaisesti. Tonttien jakamisessa noudate-
taan linjausta, joka on aikaisemmin alueella ohjannut
jakamista. Alueella on tontteja, jotka on aikaisemmin
jaettu poikkeamismenettelylla.

4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Ormnéasintien paassa
seka Cederblominkadun varrella Ormnasissa,
Tammisaaressa, n. 1,5 km paéssa Tammisaa-
ren keskustasta. Suunnittelualue kasittaa kiin-
teist6t 710-10-303-1, 710-10-303-3, 710-10-
306-6 ja 710-10-306-7 seka osaa kiinteistosta
710-10-9903-0

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
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Bild 1. Planomradets lage

Beskrivning av planeringsomrade

Planeringsomradet bestar av fyra tomter som delvis
ar belagna ifrdn varandra. Totalt &r planomradets
storlek ca 0,54 ha. Tomterna ar belagna i Ormnas
och de ar bebyggda med sméhus for fast boende.
Till Ormn&s kommer man via Flemingsgatan eller
Ormnéasvéagen. Av planeringsomradets fyra tomter ar
tva belagna i andan av Ormnéasvagen och tva langs
med Cederblomsgatan. Omradet &r ett stadsmassigt
smahusbetonat omrade.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue koostuu neljasta tontista, jotka si-
joittuvat osittain erillaan toisistaan. Yhteensa suun-
nittelualueen koko on noin 0,54 ha. Tontit sijoittuvat
Ormnasissa ja ne ovat rakennettu pysyvalle asutuk-
selle tarkoitetuilla erillispientaloilla. Ormasin alu-
eellle tullaan Fleminginkadun tai Ormnésintien
kautta. Suunnittelualueen neljastéa tontista kasi si-
joittuvat Ormnasintien paassa ja kaksi Cederblo-
mintien varrella. Alue on kaupunkimainen pientalo-
valtainen alue.
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Bild 2. Planomradet och influensomrade

Markagoforhallanden

Planomradet &r i privat &go.

Markanvandningsavtal

Innan planférslaget godkanns gors vid behov mar-
kanvandningsavtal med sadana markagare, vilkas
fastigheters véarde stiger avsevart genom planen.

Naturomrade

Planeringsomradet utgors av bebyggd stadsmiljo.
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- Pinta-ala
yhteensa:
5421 m?

Kuva 2. Kaava-aluee ja vaikutusalue

Maanomistus

Alue on yksityisessé omistuksessa.

Maankayttdsopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvéksymista tullaan laati-
maan maankayttésopimuksia niiden maanomista-
jien kanssa, joiden omistamille kiinteistéille kaava-
muutos tuo merkittavad arvonnousua.

Luonnonymparist6

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympéris-
toa.
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Bebyggt omrade

Pa planeringsomradet finns smahusbetonad fast bo-
sattning.

Kommunalteknik

P& omradet finns kommunalteknik.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad pla-
nering. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen har en uppgift att stdda och framja for-
verkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella malséttningar. De riksom-
fattande malen for omradesandvandningen reali-
seras pa lokalplanering framst genom landskaps-
planering.

Landskapsplanering

Pa planeringsomradet ar i kraft Nylandsplanen
2050. Till helheten for Nylandsplanen hérande
etapplandskapsplanerna for Helsingforsregionen,
vastra Nyland och 6stra Nyland har vunnit laga kraft
i och med hogsta forvaltningsdomstolens beslut
13.3.2023. | Nylandsplanen 2050 &r planeringsom-
radet belaget inom omrade som &r viktigt med
tanke pa uppratthallandet av kulturmiljén och land-
skapet samt inom utvecklingszon for tatortsfunkt-
ioner. P& planeringsomradet géaller d&ven Nylands-
planens allménna planeringsbestammelser.

PLANLAGGNING
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Rakennettu ymparist6

Alueella on erillispientalomaista pysyvaa asutusta.

Kunnallistekniikka

Alueella on kunnallistekniikkaa.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtéavana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennus-
lain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alu-
eidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavutta-
mista. Keskeisimpia naisté tavoitteista ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet valittyvéat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava
2050. Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen kuuluvat
Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uuden-
maan vaihemaakuntakaavat ovat tulleet korkeim-
man hallinto-oikeuden 13.3.2023 antamien paatos-
ten myo6ta lainvoimaiseksi. Uusimaa-kaava
2050:ssa suunnittelualue sijaitsee kulttuuriymparis-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alu-
eella seka taajamatoimintojen kehittdmisvyohyk-
keellda. Suunnittelualuetta koskevat myés Uusimaa-
kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
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Bild 3. Sammanstéllning av landskapsplanen

Generalplanering

Planomradet hor till Ekends omnejdsplan (1980)
som inte har rattsverkningar.

Detaljplanering

P& planeringsomradet ar i kraft gallande stadsplan
fran 1971 (233-34). | detaljplanen &r tomterna be-
tecknade med AO, kvartersomrade for egnahems-
byggnader och andra byggnader for hogst tva famil-
jer. Ar 2018 har en del av omradets parkomréde and-
rats genom detaljplaneandring (1135-73) till VP om-
rade med korforbindelse.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 av stadsfullmaktige och den har faststallts
5.7.2018.

PLANLAGGNING
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Kuva 3. Maakuntakaavan yhdistelma

Yleiskaavoitus

Suunnittelualue kuuluu Tammisaaren laheisyyskaa-
vaan (1980), joka on ilman oikeusvaikutuksia.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava
vuodelta 1971 (233-34). Asemakaavassa tontit on
merkitty merkinnalla AO, omakotirakennusten ja
muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialu-
eeksi. Vuonna 2018 on osa alueen puistoalueesta
muutettu asemakaavamuutoksella (1135-73) VP-
alueeksi ajoyhteydella.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on tullut
voimaan 5.7.2018.

KAAVOITUS
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Byggférbud

Pa omradet finns inte byggférbud.

6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVEN-
SERNA OCH UTREDNINGAR

Beddmning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar be-
doémning av de betydande konsekvenserna av pla-
nen och pa sadana undersokningar och utredningar
som planering kraver. Under planeringsprocessen
skall utredas planens miljokonsekvenser, inberak-
nat samhéallsekonomiska, sociala, kulturella och 6v-
riga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka
hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 18 bed6ms féljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Utredningar som bor uppgoras

| samband med planeringen har en kulturhistorisk in-
ventering gjorts pa omradet (Stadion ARK).

7. INTRESSENTER

Intressenter &r enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen, atminstone féljande:
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUN-
NITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettava suunnitelman ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtéava koko silté alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 8§ mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Laadittavat selvitykset

Suunnittelun yhteydessa on kaava-alueella tehty
kulttuurihistoriallinen inventointi (Stadion ARK).

7. OSALLISET

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Kaavan osallisia ovat ainakin:
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Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Nylands museum

Stadens myndigheter
- Tekniska nAmnden
- Miljé-och byggnadsndmnden

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur och miljo r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av
planen, beddma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66
§ och MRF 26 §. Under planlaggningens gang ord-
nas vid behov ocksé& andra myndighetssamrad. Ar-
betsférhandlingar med stadens myndigheter ordnas
ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.
Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF
288.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggtrande, framlaggning av ut-
kast, framlaggning av forslag och till slut godkan-
nande samt ikrafttradande kungdérs. Kungorelserna
publiceras péa stadens officiella anslagstavla,
adress: www.raseborg.fi’/kungoerelser. Dartill kun-
gors aven anhangiggorandet atminstone i féljande
lokaltidningar:

- Vastra Nyland (p& svenska)

- Eteld-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och beddémning skickas
till alla k&nda markéagarintressenter. Dartill finns det
till pAseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto

- Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Tekninen lautakunta
- Ympadristo- ja rakennuslautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ja Ymparist6 ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Liséksi sédhkdpostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkildille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa MRL 66
8:n ja MRA 26 8:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestamaan myos
muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan.
Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viran-
omaisten kanssa tullaan jarjestamaan tyéneuvotte-
luja kaavoituksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetaén lausunnot MRA 28 8:n mu-
kaisesti.

9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja eh-
dotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja
lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: www.raase-
pori.fi/lkuulutukset. Lisdksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on li-
saksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

KAAVOITUS
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Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pa-
seende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas.

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planlaggningsprocessen. Dértill ordnas det vid be-
hov invanarmote under planlaggningsprocessen.
Om det informeras sarskilt. Under planlaggnings-
processen halls det nodvandiga olika informations-
och férhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet &r till padseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads
planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétan-
den till officiella asikter eller anmarkningar som har
lamnats under planmaterialets paseendetid.

11.PLANENS GANG

Inledning av planeringen (varen 2023)

Planeringskonsulten har till staden lamnat in Pro-
gram for deltagande och bedémning (MBF 34 8).
Planen har kungjorts som anhangig xx.x.2023.

Planutkast (hdsten 2023)

Planutkastet framlaggs som beredningsmaterial i
samband med PDB.

Planforslaget (vinter 2023-24)

Planforslaget framlaggs i 30 dagar pa stadens hem-
sida:

www.raseborg.fi/planer.

Om framlaggningen kungors pa stadens officiella an-
slagstavla, adress:

http://www.raseborg.fi’/kungoerelser.

Godkannande (augusti-september 2023)

Planen tillstalls Raseborgs stadsfullméaktige fér god-
k&nnande under sensommaren 2020.

PLANLAGGNING
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Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutus-
tua my6s kaupungin kaavoitusyksikéssa, Raasepo-
rintie 37, 10650 Tammisaari.

10.VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaavoituksen ai-
kana voidaan jarjestad yleisttilaisuus, jossa kaava-
hanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta yleisoti-
laisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen ede-
tessd jarjestetaén tarpeen mukaan myos erillisia
neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavillaoloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksikton. Raaseporin kaupunki
laatii vastineet nahtavilldoloaikana saatuihin mielipi-
teisiin ja muistutuksiin.

11.KAAVOITUKSEN KULKU

Kaavoituksen vireilletulo (kevat 2023)

Kaavakonsultti on toimittanut kaupungille osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (MRA 348).
Kaava on kuulutettu vireille xx.x.2023.

Kaavaluonnos (syksy 2023)

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kaavan valmiste-
lumateriaalina yhdesséd OAS:n kanssa.

Kaavaehdotus (talvi 2023-24)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéaville 30 pai-
van ajaksi kaupungin kotisivuille:

www.raasepori.fi/lkaavoitus

Mikali kaavan nahtavilla olosta kuulutetaan kaupun-
gin virallisella ilmoitustaululla, osoite on:

www.raasepori.fi/lkuulutukset.

Hyvaksyminen (elokuu-syyskuu 2023)

Kaava toimitetaan Raaseporin kaupunginvaltuuston
hyvéksyttavaksi loppukesalla 2020.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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12. KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:

Pontus Hogstrom

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
p. 019- 289 3844
pontus.hogstrom(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab

Freesegatan 3 A, 00100 Helsingfors
fl@arkitekturum.fi

tel 050 5890937

Address for skriftlig respons och anmérkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande epost adresser:

planlaggning(at)raseborg.fi

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

7823 Asemakaavamuutos Ormnésin kortteleille 303 ja 306
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

12.YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:

Pontus Hogstrom

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaatri
p. 019- 289 3844
pontus.hogstrom(at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
Arkitekturum Oy

Freesenkatu 3 A, 00100 Helsinki
fl@arkitekturum.fi

puh 050 5890937
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Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-

tusosoite:
Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Tai seuraaviin séhkdpostiosoitteisiin:

kaavoitus(at)raasepori.fi
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