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Asemakaavamuutos Ormnasin kortteleille 303 ja 306 5.4.2024

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

11

1.2

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ormnasintien paassa ja Cederblominkadun varrella Ormnasissa,
Tammisaaressa, noin 1,5 kmm Tammisaaren keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluvat kiin-
teistot 710-10-303-1, 710-10-303-3, 710-10-30-303-7, 710-10-30-303-8, 710-10-303-11, 710-
10-30-306-6 ja 710-10-30-306-7 seka osa kiinteistosta 710-10-9903-0.

' \6 s < y r“ ‘ —“- /""

N L

Kaava-alueen sijainti kartalla. Kaava-alue on merkitty punaisella viivalla ja vaikutusalue sinisella vii-
valla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavamuutos Ormnasin kortteleille 303 ja 306. Aloite kaavoitukselle
on tullut alueen maanomistajilta ja kaavan tarkoituksena on jakaa osa suunnittelualueen ny-
kyisista tonteista ja samalla tarkistaa nykyisten rakennusoikeuksien suuruusluokka ja tarvitta-
essa muokata niitd mahdollisuuksien mukaan. Alueella on aiemmin mydnnetty tonttijakoja
poikkeamismenettelylla. Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan mahdollisuutta jarjestaa tontil-
leajo osalle tontteille puistoalueen kautta. Kaavoituksessa otetaan huomioon myés kaupunki-
kuvan suojelunakokohdat ja rakennussuojelun tarpeet ym. Alueella on laadittu rakennusin-
ventointi 2021 (Stadion ARK).

mnren

Fatad

Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

RASEBORG
RAASEPORI



2 (22)
Asemakaavamuutos Ormnasin kortteleille 303 ja 306 5.4.2024

1.3 Kuvauksen siséllysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..ottt et e e 1
1.1 SUUNNILEEIUAIUEEN SHAINTI ... ..uiiiiiiie e e e e s e s e e e e e e s s s st e e e eaeeseasantenneeeeeesaannnes 1
1.2 Kaavan Nimi Ja TArKOITUS ..........ooiiiiii ittt e e et e e e st e e e e sbe e e e e sbreeeeanes 1
1.3 KUVAUKSEN SISAIYSIUETIEIO ......cciieieiee ittt e e st e e e s br e e e aaes 2
14 Luettelo SElOSTUKSEN [HEEEISTA .......vviee ittt et e e e st e e e st e e e s anbbeeeesnbbeeeeanes 2
15 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselVitykSiSta ..o 3
2 THVISTELMA oo ettt e e e e e e e e 3
21 KAAVOITUKSEN VAINEET.........ooiieiiiieieieeieeeeeeeeee ettt ettt et ee e e e e e e aaeesasasasasasasasesssasssssesesasssssnnnnnnnne 3
2.2 ASEMAKAAVA ......coe e 3
2.3 (G Y= L (0] (=TT = o 1 1= o RSP UPPPRP 3
3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ....oviiitie ettt ete s snte e sveesvessvee 4
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOSUNLEISTA..........uuuuuuieiii s 4
3.2 SUUNNITEEIULIIANNE ...eeiiiee et e e e e st e e e e e e e s bbb et e e e e e s e annbeneeeaeeesaannnes 10
4 KAAVOITUKSEN VAIHEET ..ot 11
4.1 ASEMAKAAVAN TAIVE ... .eeieeiiiie ettt e e e e ettt e e e e e s e s bbb e e et e e e e e s na bbb e e et e e e e e s nnbsbeeeaeeesaannbeneeeas 11
4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja VIreilletulo ..........ocuuiiiiiii e 12
4.3 OsalliStumiINEN JA YNTEISTYO ....uuuuueriiiiiiiiiiiii s 12
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITIEEL .....eii ittt e e r e e e e e s bbb e e e e e e e e e saanb b b re et e e e s e s annbnnneeas 13
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ..ot eaas 13
5.1 KAAVAN FBKENNE......oii ettt ettt e e e s s s h bbbttt e e e e s e aab b bbb e e e e e e e saaabnbreeeeaeeesannnnes 15
5.2 KAAVAN VAIKULUKSEL.......ooiiiiiiiiiiieieeeeee ettt e e eaeae e e seaeesaasesasasasasasssasssasesssasssssesasnsesssnnnnes 16
5.3 YMPAFStON hAINOIEKIJAL ... 21
54 Kaavamerkinnat ja KaavamaAArAYKSEL...........oeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeieieeeeeeeeesesesaeeseeesssssasesasesssesssssesesasesssannnes 21
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ...t 21
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat kaavat...............ccccc 21
6.2 Toteutuksen aikataUlU..............oooo 21
7 YHTEY STIEDOT ..ot e e e e e e e e e et e e a e e aneeas 22

1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1. Kaavakartta 1:1000

Liite 2. Kaavamaaraykset

Liite 3. Havainnekuva

Liite 4. Asemakaavan tilastolomake

RASEBORG Kaavmtusy_ks.lkko
RAASEPORI Raaseporintie 37

~ 10650 Tammisaari



3(22)

Asemakaavamuutos Ormnasin kortteleille 303 ja 306 5.4.2024

1.5

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

- Rakennusinventointi 2021 (Stadion ARK)
- Raaseporin kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset 2021
- Havsmanualen, Raasepori

2  THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavoituksen vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutoksesta tekivat alueen maanomistajat. Kaavoituslautakunta on paat-
tanyt kaynnistda hankkeen ja hyvéaksya asemakaavan 27.9.2023 § 156.

¢ Asemakaavaty® kuulutettiin vireille (OSA) 16.10.2023.

e OAS ja kaavaluonnos ovat olleet julkisesti nahtavilla 16.10 -14.11.2023.

o Kaavaehdotus kéasiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2024 § XX.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL:n 65 8:n ja MRA:n 27 8:n mukaisesti XX.Xx -
xX.xx.2024 vélisend aikana. Ehdotuksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Kaavaehdotus on esitetty MRL 65 &:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksen néhta-
ville asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa:

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

Asemakaava

Kaavamuutoksella muodostuu kolme erillisté erillispientalojen korttelialuetta (AO/s). Kaa-
vassa on yhteensa yhdeksan tonttia, joista kuusi on rakennettu ja kolme muodostuvat uusina
tontteina. Kaavoituksen yhteydessa tonttien rakennusalat, rakennusoikeus ja kerroslukumer-
kintd muokataan jonkin verran.

Kaavan luonnosvaiheen jalkeen on kaava-aluetta laajennettu kiinteist6illa 303-7 ja 303-8
maanomistajien pyynngdsta. Tontit 303-7 ja 303-8 on 1980-luvulla muodostettu poikkeamis-
menettelylld. Kaavan tarkoituksena on muun muassa vahvistaa rakennusoikeuden jako seka
paivittda tonttijako naiden kahden tontin valilla olemassa olevan maanomistajavalisen sopi-
muksen mukaan.

Kaavassa huomioidaan lisaksi rakennussuojelun tarve laaditun rakennusinventoinnin mukai-
sesti. Kaavan yleisilla maarayksilla ohjataan pihojen kasittelya, rakentamistavat seka kau-
punkikuvan ja kulttuurimaiseman yllapitamisesta ja vaalimisesta.

Kaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Asemakaava voidaan
toteuttaa sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista

Suunnittelualue sijaitsee Ormnéasintien paassé Ormnéasissa, Tammisaaressa, noin 1,5 km
Tammisaaren keskustasta. Aluetta rajaavat Ormnasintie, Pursitie, Cederblominkatu ja Fle-
minginkatu. Suunnittelualue koostuu AO-tonteista, jotka sijaitsevat erillaan toisistaan, seka
ajoyhteyksista puistoalueelle, joka sijaitsee keskella korttelia. Kaava-alueen kokonaispinta-
ala on noin 0,85 ha.

Alue on kaupunkimainen ja pientalovaltainen alue, jolla on puistomainen luonne. Alue on ra-
kennettu asuinrakennuksilla 1940-luvulta l&htien ja kuuluu Knipnasin kokonaisuuteen. Alu-
eelle on tehty rakennusinventointi vuonna 2021 (Stadion ARK). Pihapiirit ovat vehreita ja alu-
een keskella on pieni puisto. Alue on varsinkin Pursitien rannan suuntaan matalaa ja osa ton-
teista sijoittuvat siella tulva-alueella (1/50 vuotta).

liImakuva. Kaava-alue merkattu punaisella viivalla.
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Ote kantakartasta. Valokuvauskuvien sijainnit kuvassa merkitty punaisella.

3.1.1 Maisema jaluonnonymparisto

Suunnittelualue koostuu rakennetusta kaupunkiymparistdstéa. Alueen kaupunkikuvalle on omi-
naista pientalovaltainen ja puistomainen luonnonymparisto.

mnren
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Kuva 2. Nékyma Cederblominkadulta (Stadion ARK)

Kuva 3. Nakyma puistosta (Stadion ARK)
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Kuva 4. Nakyma puistosta Kuva 5. Nakyma puistosta

3.1.2 Rakennettu ympaéaristo

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiymparisttd koostuen pientaloista, jotka ovat tarkoi-
tettuja ymparivuotiseen asumiseen. Tontit ovat melko pienié ja asuinrakennukset ovat I-ll-
kerroksisia.

Kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on osa Tammisaaren kaupunkialuetta, joka on luokiteltu maisemallisesti ar-
vokkaaksi ymparistoksi ja osa Knipnasin jalleenrakennuskauden omakotitaloaluetta. Alue on
suurelta osin rakennettu samaan aikaan ja samoilla periaatteilla ja talotyypeilla kuin muu
Knipnésin alue.

Rakennusinventoinnissa todetaan, ettd alueella on kokonaisuutena hyvin sailyttanyt jalleen-
rakennuskauden pientaloalueen tyypillisia piirteitd, suorilla pientalojen reunustamilla katu-
osuuksilla ja aikakaudelle tyypillisilla pientaloilla, jotka on sijoitettu tiukkoihin riveihin ja koor-
dinaatistoon. Asfaltoituja katuja reunustavat leikatut pensasaidat ja tonteille on kapeat ajoliit-
tymaét. Alueella on vahva puutarhaluonne, miké nékyy runsaasti istutettuina ja hyvin hoidet-
tuina puutarhatontteina. Tonttien ja puistopolkujen varrella olevilla suurilla puilla on tarkea
rooli katukuvassa (Stadion ARK).

Alkuperéinen rakennuskanta jalleenrakennuskauden tyypillisine pientaloineen on paaosin
sdilynyt. Kortteleiden 303 ja 306 valissa oleva hyvin séilynyt puisto on tarke& osa kokonai-
suutta, jolla on merkitysta seka toiminnallisesti etta kaupunkikuvan kannalta. Alkuperéaiset is-
tutukset, joissa on nyt suuria, kauniita, eri lajeja olevia maisemapuita, on sailytetty. Kokonai-
suuteen kuuluvat istutukset, rehevan kasvillisuuden ympardima kallio, leikattu nurmikko, ym-
paroivat pensasistutukset ja alueelle ja sen lapi johtavat kapeat puistopolut (Stadion ARK).

RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Vuoden 2021 tehdyn rakennusinventoinnin mukaan kaava-alueella on nelja kohdetta, jotka
tulisi osoittaa suojelumerkinnalla. Naméa ovat inventoinnissa luokiteltu joko rakennushistorial-
lisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai rakennuk-
sen tai rakennuksen osaksi, joka tulisi sailyttaa tai kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaaksi rakennukseksi tai rakennuksen osaksi, joka tulisi sailyttaa (Stadion ARK).
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Kartta rakennusinventoinnista 2021 (Stadion ARK). Kaava-alue on merkitty oranssilla viivalla.
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Kaava-alueella sijaitsevat nelja kohdetta, jotka pitda huomioida suojelumerkinnalla:

Kuva 6. Tontti 303-1 (Stadion ARK) Kuva 7. Tontti 303-3 (Stadion ARK)

Kuva 8. Tontti 306-6 (Stadion ARK) o Kuva 9. Tontti 303-7 (Stadion ARK)

Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistomerkkejé tai muita kulttuuriperintokohteita. Alueesta
ei ole péivitettyja inventointeja, mutta topografian ja historiallisten karttojen perusteella voi-
daan paatella, ettd alueella ei ole ollut asutusta kovin pitkaan. Lansi-Uudenmaan museon
mukaan alueen arkeologinen potentiaali on vahainen. Suunnittelualue on nykyisin suurelta
osin rakennettu.

Tekninen huolto
Alue on liitetty kaupungin kunnallistekniikkaan. Hulevedet tulisi ensisijaisesti pidattaa ja
imeyttaa tontilla. Alueen alavuuden takia kellareita ei sallita uudessa asemakaavassa.

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Puistoalue on kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Koko Uusimaa-kaava koostuen Hel-

singin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavoista on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023. Uusimaa-kaavassa 2050
suunnittelualue sijaitsee kulttuuriymparistdn ja maiseman vaalimisen kannalta tarkedalla alu-
eella seka taajamatoimintojen kehittAmisvyohykkeelld. Suunnittelualuetta koskevat myds Uu-

denmaan maakuntakaavan yleiset kaavamaaraykset.

’
-

e

O
Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméakartasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty
punaisella ympyralla.

Yleiskaava
Suunnittelualue kuuluu Tammisaaren laheisyyskaavaan (1980), joka on ilman oikeusvaiku-

tuksia.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1971 (233-34). Asemakaavassa

tontit on merkitty merkinnéalla AO, omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen
talojen korttelialueeksi. Vuosina 2005 ja 2018 on osa alueen puistoalueesta muutettu asema-
kaavamuutoksella VP-alueeksi ajoyhteydelld. Nama osat liitetddn nyt ajankohtaiseen asema-

kaavaan.
RASEBORG Ke:\vonusy_ks.lklét;
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T
&

Vasemmalla ote vuoden 1971 asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla. Oikealla
ote vuosien 2005 ja 2018 postimerkkikaavoista.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on astunut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

4 KAAVOITUKSEN VAIHEET

4.1

mnrum

Fatad

Asemakaavan tarve

Aloitteen asemakaavan muutokselle ovat tehneet alueen maanomistajat. Alueella on tarve
muodostaa uusia tontteja ja tarkistaa nykyisia tonttirajoja ja rakennusoikeuksia. Kaupungin
kannalta tarve on paivittaa kaavaa alueen arvokaan kaupunkikuvan ja kulttuurimaiseman yl-

l&pitamisen kannalta ja vaalia alueen rakennushistoriallisista arvoista v. 2021 laaditun raken-
nusinventoinnin mukaisesti.
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4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutoksesta ovat tehneet kaava-alueen maanomistajat. Kaavoituslautakunta
paatti kaynnistaé hankkeen ja hyvaksyad OAS:n 27.9.2023 § 156.

Asemakaavaty6 kuulutettiin vireille 16.10.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 628 mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, kasittden ainakin seu-
raavat:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Ymparist6- ja rakennuslautakunta

- Tekninen lautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ry

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekéa kaavaluonnos on kuulutettu julkisesti nahta-
ville 16.10.2023. OAS ja kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 16.10.-14.11.2023. Luon-
noksesta annettiin 5 lausuntoa ja ei yhtadan mielipidetta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 658 ja MRA 278 mukaisesti Xx.xx. -
xX.xx.2024 vélisena aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkil6lle kaupungilla tai kaavakonsultille.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitusprosessin yhteydessa ei jarjestetd viranomaisneuvottelua. Prosessin aikana on pi-
detty tyokokouksia kaavoitusviranomaisen (Raaseporin kaupunki) edustajan ja kaavoittajan

RASEBORG Kaavmtusy_ks.lkko
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4.4

valilla. Lisaksi Lansi Uudenmaan museon kanssa on kayty keskusteluja suojelumaarayksista.
Viranomaisneuvottelu jarjestetadn tarvittaessa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteina on jakaa muutama alueen tonteista, tarkistaa kaikkien tonttien ra-
kennusalat ja rakennusoikeuksien suuruudet seka yleisten kaavamadaraysten kautta ohjata
talousrakennusten ja autokatosten rakentamista. Lisdksi tavoitteena on ohjata rakentamista
siten, etta alueen arvokas kaupunkikuva ja kulttuurimaisema voidaan yllapitaa ja suojelumer-
kinngilla vahvistaa alueen rakennushistorialliset arvot vuonna 2021 laaditun rakennusinven-
toinnin mukaisesti. Kaavassa maarataan myos alimmasta rakentamiskorkeudesta seké piho-
jen kasittelysta ja puuistutuksista.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavamuutoksella luodaan kolme erillista erillispientalojen korttelialuetta, AO/s (erillispienta-
lojen korttelialuetta, jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia, ymparistollisia ja kaupunkikuvallisia
arvoja ja jolla rakennettu ymparistd sailytetdén). Kaavassa on yhteensa yhdeksén tonttia,
joista kuusi on rakennettu ja kolme muodostetaan uutena. Vanhassa asemakaavassa on ra-
kennusoikeus lahes kaikilla alkuperaisilla tonteilla ollut 350 k-m?2. Alkuperaisella tontilla, josta
tontit 303-7 ja 303-8 ovat peraisin, on rakennusoikeus ollut 450 k-m?,

Kaavamuutoksen yhteydessa osoitetaan tonttikohtainen rakennusoikeus olemaan 200 k-m?.
Nain ollen rakennusoikeus kasvaa hieman alkuperaisilla tonteilla, joilla on ollut 350 k-m? ja
laskee hieman 303-7:n ja 303-8:n alkuperéaisella tontilla. Korotus perustellaan silla, etta an-
nettu rakennusoikeus sisaltaa myos 30 k-m2:n rakennusoikeuden yhdelle talousrakennuk-
selle per tontti tai asunto, joka vanha kaava ei sisalla. Tonttien 303-7 ja 303-8 rakennusoi-
keuden vahentaminen perustellaan mm kaupunkikuvallisista syista, tonttien muodoilla ja etta
tontin 303-7:n oleva rakennus nyt suojellaan asemakaavassa. Korkeampi rakennusoikeus on
vaikea saada mahtumaan jo jaetuille tonteille ja nyt osoitetut rakennusoikeudet noudattavat
sanoja periaatteita kuten muilla tonteilla. Osoitettu rakennusoikeus uudella rakennuspaikalla
kiinteistolla 303-11 on pienempi kuin muut, 175 k-m?, mika perustellaan tontin pienemmalla
koolla. Tontilla 306-7, joka ei jaeta, on osoitettu rakennusoikeus 400 k-m?. AO-kortteleiden
kerrosluku muuttuu kaavamuutoksen myota 1%2:sta lu2/3:een.

Kaavamuutos mahdollistaa tontin 306-6 jakamista. Vanhassa asemakaavassa tontille on
osoitettu rakennusala 350 k-m? rakennusoikeudella, josta vai osa on toteutettu. Kaavamuu-
toksessa tontin nykyinen asuinrakennus varustetaan sr-merkinnalla ja kayttamaton raken-
nusoikeus osoitetaan erilliselle rakennusalalle. Nain edellytykset nykyisen rakennuksen suo-
jeluarvojen sailymiselle paranevat.

Alueella suoritettava rakentaminen on suunniteltava lahiympéariston rakennuskantaan ja
alueen kaupunkikuvaan yhteensovittaen koon, muodon, varityksen seka julkisivu- ja
kattomateriaalin suhteen. Alueella tapahtuvien rakennustoimenpiteiden tulee tukea
kaupunginosan kulttuuri- ja rakennushistoriaalista arvoa.

RASEBORG Kaavmtusy_ks.lkko
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Uudet tontit on liitettdva kaupungin kunnallistekniikkaan. Rakennusten kokonaispohja-ala saa
olla enintdén % tontin pinta-alasta. Kokonaispohja-alaan lasketaan talousrakennukset mutta

ei autokatokset. Kellareita ei sallita alueen alavuuden takia. Ormnasintien ja Pursitien risteys-
alueen puoleiset tonttirajat on kaavassa merkitty merkinnalla, joka kieltaa sisdén- ja ulosajon.

AO-kortteleiden lisaksi kaavaan kuuluu myds osa puistosta (VP). Aiemmin tehdyt kaavamuu-
tokset, jotka ovat mahdollistaneet ajoyhteydet tonteille puiston kautta ovat sisélletty kaava-
muutokseen. Pysakainti on puistoalueella kielletty. Ajovaylien pintamateriaalin tulee olla vetta
l&péiseva. Puita saa kaataa vain puiston hoitoon perustuvista syista ne tulee korvata vastaa-
vanlaisilla uusilla istutuksilla.

Tonttien nykyiset rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat asuinraken-
nukset varustetaan sr-merkinngilla teetetyn rakennusinventoinnin mukaan, eik& niita saa pur-
kaa. Ulkopuolisten korjaus- ja muutostdiden on oltava rakennuksen arkkitehtuurin ja historial-
lisen luonteen mukaisia. Ulkoiset korjaus- ja muutostyot tulee sopeutua rakennuksen arkki-
tehtuuriin ja sen historialliseen luonteeseen. Korjaus- ja muutostdista tulee pyytaa museovi-
ranomaisilta lausunto.

Asuintontille saa kaavassa annetun kerrosalan puitteissa rakentaa asuntokohtaisesti yhden
enintaan 30 k-m? suuruisen yksikerroksisen talousrakennuksen. Talousrakennuksen julki-
sivu- ja kattomateriaali tulee sopeutua paarakennukseen. Naapurin Kirjallisella suostumuk-
sella seka palo- maarayksia huomioiden voi talousrakennus rakentaa kiinni tontin rajaan. Ta-
man liséksi saa kaavassa annetun kerrosalan liséksi rakentaa yhden enintaan 25m? suurui-
sen ja enintddn 2,5m korkean autokatoksen. Katos saa yhdistaa rakennukseen ja on oltava
sivuiltaan auki vahintaan 1/3 seinan pinta-alasta. Naapurin kirjallisella suostumuksella seka
paloméaarayksia huomioiden autokatoksen voi rakentaa tontin rajaan kiinni. Asuintonteilla tu-
lee varata vahintéaén 2 ap/asunto.

Kaavaméaaraysten mukaan tonttien puutarhamainen luonne tulee sailyttaa ja yllapitaa. Ra-
kennuslupamenettelyn yhteydessa on laadittava erillinen tonttikohtainen pihasuunnitelma.
Suunnitelmassa esitettava istutukset ja hulevesikasittelyn periaatteet seké ajovaylat, oleske-
lualueet ja pihan muut toiminnot.

Kuva 10. Esimerkki nykyisesta pensasistutuksesta kadun suuntaan Cedeblominkadulla.

Fatad
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Tontin osat, joita ei kayteta rakentamiseen, on istutettava. Paasaantodisesti tulee kayttaa
hulevetta lapaisevia pintamateriaaleja. Alueella ei saa kaataa suuria puita (>6m) korvaamatta
ne uusilla isoiksi (>9m) tarkoitetuilla puilla. Tama ei koske uudisrakennuksen paikalla olevia
kaadettavia puita. Tontin kadunpuoleinen raja tulee istuttaa pensas- aidoin. Kasvivalinnoissa
tulee pitaytya alueella vanhastaan kaytettyihin lajikkeisiin. Raja-alue kadun suuntaan on
kaavassa myds merkitty pensailla istutettava alueen osaksi.

Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja imeyttaa tontilla. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn. Alueelta johdettavat hulevedet eivét saa
heikentaa lahettyvilla olevan luonnon ja vesistdjen tilaa. Hulevedet tulee kasitella voimassa
olevan lainsaadannon ja kaupungin ohjeiden mukaisesti.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava vahintdén +2,8 m (N2000). Alin rakenta-
miskorkeus tarkoittaa sité korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vauri-
oituvia rakenteita. Alin rakentamiskorkeus on kaavassa maaritelty rakentamisjarjestyksessa
olevan korkeuden +2,6 mukaan lisattyna +0,2:n aaltoiluvaralla. Lahella oleva rantaviiva on
suhteellisen suojattu tuulilta Skeppsholmenin takia, joka toimii aallonmurtajana itaan.

5.1 Kaavan rakenne

Kaavaan siséltyvat aluevaraukset AO ja VP. Kaava-alueen koko on noin 0,85 ha. Alueva-
rausten koot kaavassa seuraavat:

Aluevaraus koko
AO 0,71 ha
VP 0,14 ha

5.1.1 Mitoitus

Tonttien alkuperainen rakennusoikeus on vanhassa v. 1977 asemakaavassa ollut 350 k-m?.
Tonttien 303-7 ja 303-8 alkuperéisen tontin rakennusoikeus on vanhassa kaavassa ollut 450
k-m?. Kaavamuutoksessa on jaettujen tonttien rakennusoikeus 200 k-m?, siis 400 alkupe-
raista tonttia kohti. Poikkeuksellisesti on kiinteiston 303-11 uudisrakennuspaikalla méaaritelty
rakennusoikeus muita pienempi, 175 k-m?, tontin koosta johtuen. Tontilla 303-7, joka kaa-
vassa ei ole jaettu, maaritelty rakennusoikeus on 400 k-mZ,

Kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa yhteensa 150 neliometria. Yhteensa kaavamuutos
mahdollistaa alueen asukasluvun kasvamista n. 5-10 hl6:lI&.

Aluevaraus k-m?
Alkuperainen rakennusoikeus AO | 1850
Uusi rakennusoikeus AO 2000
RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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5.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vaikutukset lahiymparistoon ovat kohtalaiset tai vahaiset. Asukas-
maarani ja liikenteen kasvu on pieni. Rakentaminen seuraa samoja periaatteita, jotka ovat
koskeneet alueella aikaisemmin. Rakentamisen yhteydessa pitdd huomioida alueen alavuus
ja kaavassa annettu alin rakentamiskorkeus. Alueen puisto- ja puutarhamainen luonne sai-
lyy.

5.2.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéon

Kaavamuutoksen my6ta tonttikohtaiset rakennusoikeudet kasvavat hieman. Korotettu raken-
nusoikeus huomioi myos talousrakennukset, mité vanhassa kaavassa ei ole tehty. AO-
kortteleiden kerrosluku muuttuu kaavamuutoksen myota 1v%:sta lu2/3:een. Talla ei ole merkit-
tavia vaikutuksia kaupunkikuvaan. Kerrosluku 2/3 johtaa uusien asuinrakennusten hieman
pienempaan pohjapinta-alaan kuin mité 1% merkitsisi.

+8020 IU.?./S

lkrs pohja 8x13m

NYKYINEN RAKENNUS UUSI RAKENNUS
TONTTI 303-1

Tontilla 303-1 sijaitsevan nykyisen rakennuksen ja Iu2/3 mukaisen uuden rakennuksen vertailu.

Asemakaavamuutos mahdollistaa kolmen uuden tontin muodostumisen. Naiden uudisraken-
taminen on suunniteltava lahiympariston rakennuskantaan ja alueen kaupunkikuvaan yh-
teensovittaen koon, muodon, vérityksen seka julkisivu- ja kattomateriaalin suhteen. Alueella
tapahtuvien rakennustoimenpiteiden tulee tukea kaupunginosan kulttuuri- ja rakennushistori-
aalista arvoa.

Kaavan myota tonttien puutarhamainen luonne sailyy ja esimerkiksi tonttien pensasaitaukset
ympardiviin katuihin sailyvat. Kaavamuutoksessa otetaan myods kantaa pintamateriaalien ve-
denlapaisevyydesta ja puuston sailyttamisesta.

RASEBORG Kaavmtusy_ks.lkko
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Kuva 11. Luonnosmainen kuva tontin 303-3 uudesta rakennuksesta puistosta katsottuna.

-~ :

1 g i

Kuva 12.Luonnosmainen kuva tontin 303-1 uudesta rakennuksesta puistosta katsottuna.

RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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Kuva 13. Luonnosmainen kuva uudesta rakennuksesta tontilla 306-6 Pursitielta katsottuna.

Kuva 14. Luonnosmainen kuva uudesta rakennuksesta tontilla 306-6 Pursitielta katsottuna.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Nykyiset rakennushistoriallisesti arvokkaat asuinrakennukset tonteilla 303-1, 303-3, 303-7 ja
306-6 ovat kaavassa varustettu suojelumerkinndilla (sr) teetetyn rakennusinventoinnin mu-
kaisesti.

Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistomerkkeja tai muita kulttuuriperintokohteita. Alueesta
ei ole paivitettyja inventointeja, mutta topografian ja historiallisten karttojen perusteella voi-
daan paatelld, etté alueella ei ole ollut asutusta kovin pitkaén. Lansi-Uudenmaan museon
mukaan alueen arkeologinen potentiaali on vahainen. Suunnittelualue on nykyisin suurelta
osin rakennettu. Museo toteaa lausunnossaan, etta arkeologisesta nakdkulmasta ei ole es-
tetté kaavan toteuttamiselle.

RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavamuutoksella on vain vahaisia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistéon, ja
kaavan vaikutus ilmastonmuutokseen on pieni. Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja
imeyttaa tontilla. Alueelta johdettavat hulevedet eivat saa heikentéa lahettyvilla olevan
luonnon ja vesistojen tilaa. Hulevedet tulee kasitella voimassa olevan lainsaadannon ja
kaupungin ohjeiden mukaisesti. Alueen puistoymparisto ja tonttien puutarhamainen luonnon-
ymparist6 sdilytetaan.

Alueen alavuus koskee lahinna uutta rakennuspaikkaa nykyiselaa tontilla 303-6 Pursitien
suuntaan. Siella rakentaessa on noudatettava alin rakentamiskorkeus. Korkeusolosuhteet
ovat kyseisella rakennuspaikalla sellaiset, etté alin rakentamiskorkeus voidaan huomioida
ajatellen rakenteita, jotka voivat vaurioitua kastuessaan ilman, etté joudutaan esimerkiksi ra-
kentamaan ylikorkeita sokkeleita tai etta korkeusero lattian sisdkorkeuden ja pihan valilla si-
sédankaynnin kohdalla olisi liian suuri. Rakennuksen ympérilla voi maapinta korottaa tarvitta-
essa mutta mittavalle pihan taytolle ei ole tarvetta.

ldgsta konstruktionsniva :
alin rakentamiskorkeus

Skutvdgen i tomtgrdns
Pursitie tontin raja

Paaasiallinen risteys uuden rakennuspaikan kohdalla nykyisella tontilla 306-6.

tomtgrdns
tontin raja

Tarvittaessa ajoyhteys uudelle tontille voidaan jarjestaa Pursitien kautta. Pysékdinti- ja kaan-
topaikka olisi talléin noin n. +2,0. Lansi Uudenmaan pelastuslaitoksen ndkékulmasta ajoyh-
teys voidaan kuitenkin jarjestad Pursitien kautta, koska katu on siella kuitenkin noin 1,6 met-
rin korkeudella, mika riittdd varmistamaan, etta pelastuslaitos voi toimia hatatilanteessa. Tuli-
palon kannalta ei ole valttamatonta, etta pelastusajoneuvot paasevat rakennuksen valitto-
maan laheisyyteen, vaan 25-50 metrin etaisyys riittdd. Ambulanssin toivotaan aina padsevan
rakennukseen valittomaan laheisyyteen, mika téssa tapauksessa toteutuu paitsi erittain aa-
rimmaisissa tulvatilanteissa. Harvinaiset tilanteet voidaan hoitaa muilla tavoin ja kyseiseen
kiinteistdon paastaan tarvittaessa myds muista suunnista, vaikka sisaankaynti sijoittuu mata-
lammalla puolella (Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos). Vaihtoehtoisesti ajoyhteys voidaan jar-
jestaa Ormnasintien kautta tontilla 306-6 sijaitsevan nykyisen asuinrakennuksen takapuo-

lella.
RASEBORG Kaavmtusy_ks.lkko
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Tulva-alue 1/100a:n mukaan (Tulvakeskuksen tulvakarttapalvelu).
Uusi asuinrakennus tontilla 306-6 merkitty punaisella suorakulmiolla.

Asemakaava-alueella rakennuspaikan soveltuvuus arvioidaan asemakaavassa. Kaytetta-
vissa olevien tietojen mukaan merkittavat osat tontista ovat 1/100a tulvassa (paikkatietoik-
kuna) viela veden ylapuolella. Pursitien sisaénkaynti voi 1/50a-tilanteessa jaada tilapaisesti
tulvan alle. Viitaten Pelastuslaitoksen nakdkantaan, siihen etta isot osat tontista sailyvat ku-
vina mittavankin tulvan sattuessa ja ettéd asunnosta voidaan suhteellisen helposti paasta pi-
han oleskelutilaan voidaan todeta, ettd rakennuspaikan soveltuvuus tontin 710-10-306-6
osalta on asemakaavassa todettu.

Tulva kerran 20 vuodessa Tulva kerran 50 vuodessa
Lahde: Paikkatietoikkuna

RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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5.2.3 Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia. Kaavan uudet tontit liitetaan kaupungin kunnal-
listekniikkaan. Liikenneturvallisuus Ormnasintien ja Pursitien risteysalueella paranee jonkin
verran, koska kaava siella kieltda ajoyhteydet. Ajoyhteydet tonteille puiston kautta lisdantyy
hieman, mutta ei merkittavasti. Puistoalueen kautta tapahtuvat sisdanajot on jo maaratty eril-
lisilla asemakaavamuutoksilla. Jatehuolto tulee jarjestdd kunnan jatehuoltoa koskevien vaati-
musten mukaisesti.

5.3 Ympariston hairiotekijat
Kaava ei sisalla ymparistbhaittoja.
5.4 Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset

Ks. liitteet 1 ja 2, asemakaavakartta ja -maaraykset.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat kaavat

Kaavan maaraysten ohella rakentaminen tapahtuu lain ja soveltuvin osin Raaseporin kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

6.2 Toteutuksen aikataulu

Asemakaava voidaan toteuttaa sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.
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7 YHTEYSTIEDOT

Pontus HOgstrom, maankayttosuunnittelija
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

tel. 019 289 3846

pontus.hogstrom (at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
050 59090937

fl@arkitekturum.fi

Arkitekturum Ab

Freesenkatu 3 A 6, 00100 Helsinki

Osoite kirjallista palautetta ja kommentteja varten:
Raaseporin kaupunki

Suunnitteluyksikk®

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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RASEBORGS STAD

Detaljplaneandring for Ormnas
kvarter 303 och 306

ANDRING AV DETALJPLAN

Detaljplanen galler fastigheterna:
710-10-303-1, 710-10-303-3, 710-10-303-7,
710-10-303-8, 710-10-303-11 710-10-306-6,
710-10-306-7 samt del av fastigheten
710-10-9903-0

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet. —_—————
Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréns.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans

Stadsdelsnummer.

10

Kvartersnummer. 306
Namn pa gata. ORMNASINTIE
Kvartersomrade for fristdende smahus med AO/s
sarskilda kulturhistoriska, miljé- och
stadsbildsvarden och dar byggd miljé bevaras.
Byggnadsyta. i :

L
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta. 200
Vaningsantal. 1u?s
Romersk siffra anger det storsta tillatna vaningsantalet i
byggnader eller delar darav.
Braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens stdrsta vaning far anvandas i
vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

WY YW \N\%

Park. VP
Parkering ar forbjudet pa parkomradet. Infarters ) A M )W\é

ytmaterial bor slappa igenom vatten. Trad far endast
fallas pa grund av underhall av parken och bor ersattas
med motsvarande nyplantering.

RAASEPORIN KAUPUNKI

Asemakaavamuutos Ormnasin
kortteleille 303 ja 306

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaava koskee kiinteistoja:

710-10-303-1, 710-10-303-3, 710-10-303-7,
710-10-303-8, 710-10-303-11 710-10-306-6,
710-10-306-7 seka osaa kiinteistosta 710-10-9903-0

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Erillispientalojen korttelialue, jolla on erityisia
kulttuurihistoriallisia, ymparistollisia ja
kaupunkikuvallisia arvoja ja jolla rakennettu
ymparisto sailytetaan.

Rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kerrosluku.

Roomalainen luku osoittaa rakennusten tai niiden osien
suurimman sallitun keroluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttada kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Puisto.

Pysakointi on kielletty puistoalueella. Ajovaylan
pintamateriaalin oltava vettalapaiseva. Puita saa kaataa
ainoastaan puiston hoitoon perustuvista syista ja tulee
korvata vastaavanlaisilla istutuksilla.




Del av omrade som bor planteras med buskar.

Riktgivande korforbindelse.

Del av tomtgréans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Kulturhistoriskt och for stadsbilden
vardefull byggnad.

Byggnadshistoriskt och for stadsbilden vardefull
byggnad som inte far rivas. Yttre reparations- och
andringsarbeten bor anpassas till byggnadens
arkitektur och dess historiska karaktar. Vid
reparations- och andringsarbeten bor regionala
ansvarsmuseets (Vastra Nylands museum)
utlatande begaras.

Allmdnna bestammelser

Planens tomter bor anslutas till stadens
kommunalteknik.

Bostadsbyggnaderna bér anpassas till omgivande
bebyggelse och omradets stadsbild betraffande
storlek, form, fargsattning samt fasad- och takmaterial.
Byggnadsatgarder som utfors pa omradet skall stoda
stadsdelens byggnads- och kulturhistoriska varden.

Pa bostadstomt far inom den pa tomten angivna totala
vaningsytan uppféras per bostad en envanings
ekonomibyggnad pa hogst 30 v-m?. Ekonomi-
byggnadens fasad- och takmaterial bor anpassas ill
huvud-byggnadens. Med grannens skriftliga
medgivande samt med hansyn till brandféreskrifter far
ekonomibyggnaden byggas fast i tomtgransen.

Pa bostadstomt far utéver den i planen angivna
vaningsytan uppforas ett biltak som till sin storlek ar
hogst 25 m? och hojd hogst 2,5m. Biltaket far ansluta
till byggnad och boér till sina sidor vara dppet till minst
1/3 av vaggytan. Med grannens skriftliga medgivande
samt med hansyn till brandforeskrifter far biltaket
byggas fast i tomtgransen.

Pa bostadstomterna bor reserveras minst tva bilplatser
per bostad.

Byggnadernas bottenyta fér hogst tadcka 2 av tomtens
areal.

Tomternas tradgardskaraktar bor bevaras och
uppratthallas. | bygglovskede ska en tomtspecifik
gardsplan utarbetas. | planen boér presenteras
planteringar och huvudprinciperna fér behandlingen av
dagvatten samt kdrbanor, omraden for vistelse och
gardens oOvriga funktioner.

Pensailla istutettava alueen osa.

Ohijeellinen ajoyhteys.

Osa tontinrajaa, johon ajoliittyman
jarjestaminen on kielletty.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus.

Rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Siihen tehtavat ulkoiset
korjaus- ja muutosty6t tulee sopeutua rakennuksen
arkkitehtuuriin ja sen historialliseen luonteeseen.
Korjaus- ja muutostdista tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

Yleiset maaraykset

Kaavan tontit tulee liittdad kaupungin
kunnallistekniikkaan.

Asuinrakennukset on suunniteltava lahiympariston
rakennuskantaan ja alueen kaupunkikuvaan yhteen-
sovittaen koon, muodon, varityksen seka julkisivu- ja
kattomateriaalin suhteen. Alueella tapahtuvien
rakennustoimenpiteiden tulee tukea kaupunginosan
kulttuuri- ja rakennushistoriaalista arvoa.

Asuintontille saa kaavassa annetun kerrosalan puitteissa
rakentaa asuntokohtaisesti yhden enintaan 30m?
suuruisen yksikerroksisen talousrakennuksen.
Talousrakennuksen julkisivu- ja kattomateriaali tulee
sopeutua paarakennukseen. Naapurin kirjallisella
suostumuksella sekd palo- maarayksia huomioiden
talousrakennuksen voi rakentaa tontin rajaan kiinni.

Asuintontille saa kaavassa annetun kerrosalan lisaksi
rakentaa yhden enintdan 25m? suuruisen ja enintdan
2,5m korkean autokatoksen. Katos saa yhdistaa
rakennukseen ja on oltava sivuiltaan auki vahintaan 1/3
seinan pinta-alasta. Naapurin kirjallisella suostumuksella
seka palomaarayksia huomioiden autokatoksen voi
rakentaa tontin rajaan kiinni.

Asuintonteilla tulee varata vahintaan 2 ap/asunto.

Rakennusten pohja-ala saa peittaa enintédan V4 tontin
pinta-alasta.

Tonttien puutarhamainen luonne tulee sailyttaa ja
yllapitda. Rakennuslupavaiheessa tontin pihalle on
laadittava erillinen pihasuunnitelma. Suunnitelmassa
on esitettava istutukset ja hulevesikasittelyn
periaatteet seka ajovaylat, oleskelualueet ja pihan
muut toiminnot.




De delar av tomt som inte anvands for byggande bor
planteras. | huvudsak skall ytmaterial som slapper
igenom dagvatten anvandas. P4 omradet far inte stora
trad (>6m) fallas utan ersattas med nya trdd amnade
att bli stora (>9m). Detta galler inte trad som falls pa
platsen for nybyggnad.

Tomtgrans som vetter mot gata bér planteras med
hack. | vaxtval bér man utga fran arter som tidigare
anvants pa omradet.

Dagvatten ska i forsta hand fordréjas och infiltreras pa
tomten. Sarskild uppmarksamhet bér fastas vid
behandling av dagvatten under byggskede. Dagvatten
som avleds fran omradet far inte forsdmra forhall-
andena i narliggande natur och vattendrag. Dagvatten
bor hanteras i enlighet med géllande lagstiftning och
stadens direktiv.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara minst
+2,8 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Kallare ar inte tillatna pa grund av omradets laglanthet.

Tontin osat, joita ei kayteta rakentamiseen, on istu-
tettava. Paasaantoisesti tulee kayttda hulevetta lapaisevia
pintamateriaaleja. Alueella ei saa kaataa suuria puita
(>6m) korvaamatta ne uusilla isoiksi (>9m) tarkoitetuilla
puilla. Tama ei koske uudisrakennuksen paikalla olevia
kaadettavia puita.

Tontin kadunpuoleinen raja tulee istuttaa pensas-
aidoin. Kasvivalinnoissa tulee pitaytya alueella
vanhastaan kaytettyihin lajikkeisiin.

Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja imeyttaa tontilla.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd rakentamisen aikaisten
hulevesien kasittelyyn. Alueelta johdettavat hulevedet
eivat saa heikentaa lahettyvilla olevan luonnon ja
vesistojen tilaa. Hulevedet tulee kasitella voimassa olevan
lainsdadannon ja kaupungin ohjeiden mukaisesti.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +2,8 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Kellareita ei saa rakentaa alueen alavuudesta
johtuen.
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Laga kraft / Lainvoimainen XX-XX xX.xx.2024
FGE, godkdnnande / VALT, hyvaksyminen XX-XX XX.xX.2024
STDS, godkannande / KH, hyvaksyminen XX-XX XX.xx.2024
PLANLN, godkénnande / KAAVLTK, hyvéksyminen XX-XX XX.xx.2024
Offentligt framlagd, forslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus XX-XX XX.X.-XX.X.2024
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 6-24 xx.xx.2024
Offentligt framlagd, PDB och utkast / Julkisesti néhtavilla, OAS ja luonnos 6-23 16.10.-14.11.2023
Kungdrelse PDB / Kuulutus OAS 6-23 16.10.2023
PLANLN, PDB och utkast / KAAVLTK, OAS ja luonnos 6-23 27.9.2023
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