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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:

Kiinteistdja 710-592-2-43 KV 4 T 1, 710-592-2-3 LOFHYDDAN, 710-592-2-18 LOVVATTEN,
710-592-2-41 Loévbacken, 710-592-2-51 OLLILA, 710-592-2-45 Peikonpesa, 710-592-2-46
KV 5T 3, 710-592-2-47 Linnankoski, 710-592-2-48 KV 5 T 5 seka 710-592-2-49 KV 5 T 6.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelialueita sekd maa- ja
metsétalousaluetta. Ranta-asemakaavoittamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa seka

vesialueita.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,6 hehtaaria.

Kaava-alue sijaitsee Trollshofdan kylassa, Stornésetin saaressa. Alueen tarkempi
sijaintikuvaus on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 2.)
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Kaava-alueen sijainti maastokartalla sinisella rajattuna (Kartta MML).

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

mnrun

Kaavan nimi on Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus. Kaavassa muodostuu
loma-asuntojen korttelialuetta seka vesialuetta.

RASEBORG KAAV_OI.TUS
RAASEPORI Raaseporln'Fle 3?
10650 Tammisaari

Py



2 (17)
Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus / Ranta-asemakaavan selostus (ehdotus)

27.2.2024

1.3 Selostuksen siséllysluettelo
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...t 1
1.1 (G T AV B LU 1T o IR =V | PSS 1
1.2 Kaavan Nimi Ja TAIKOITUS .........cooiiiiii ettt e e st e e e e st e e e e sabn e e e e sbreeeeanes 1
1.3 SeloStUKSEN SISAIYSIUBTIEIO ......ceiiiiiii et e e 2
1.4 Luettelo selostuksen liteasiaKirjOISta. ..........icurriiiiie e s e e e e e s s r e e e e s e snreeeees 2
15 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista .................. 2
2 THV IS T ELMA et e e e et e et e et e et e e e e et e et e eaneeanaaeanns 3
21 KaavaproSESSiN VAINEEL. .........oooiiiiiiiii ettt e st e e et e e e b e e e e aaes 3
2.2 RANTA-ASEMEAKAAVA. ... eteeeiiiee ettt et e e e e e ettt et e e e s e s aa b et et e eeeesaanbebeeeeaaesesanbeaeeeeeeeseannnreneeeas 3
2.3 (G Y= L (] (=TT = o ] 1= o R PRP PRI 3
3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ..o 3
3.1 Selvitys suunnittelualUEEN OIOISTA........ouriiiiiiiiii e 3
3.2 SUUNNIEEIULIANNE ..eeiiiie et e e ettt e e e s e st e e e eeeessssnbeaeeeaeeeseansbeneeeaeeesannnnes 7
4 RANTA-ASEMAKAAVAN VAIHEET ..o 10
4.1 Ranta-asemakaavoitUKSEN TAIVE ..........coiii it e e e e e e e e e s s bbb e e e e e e e e e s e aanes 11
4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja VIir€illetUIO .............uueurieei s 11
4.3 OsalliStuMINEN Ja YNTEISTYO .....eeeiiiiiiiieiie ettt st e e s et e e e e e e e e enees 11
44 ASEMAKAAVAN TAVOITIEET ....eiii e it iiiieiiie e ettt e e e e e et e e e e e e st et r e e e e e s s annntaaaeeeeeeeesannseneens 11
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ... e 12
5.1 K@AVAN MILOTUS ....eeiieeiiiiite ettt ettt e e e ookttt e e e e s s e bbb e et e e e e e e s e aabb bbb e e e eeeesaannnbeeeeeaeeesannnnes 12
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteULUMINEN ........ccooiiiii i 12
5.3 F BT Z= T = TE ] =] USSR 12
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET........eeeeeeeeeee ettt ettt e e e e skttt et e e e e e s e e bbb e et e e e e e s e sannbreeeeaeeesannnnes 13
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ... e 16
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat...................cccc 16
6.2 TOLEULTAMINEN A @JOTTUS ... eeieiitiieee ittt ettt e e st e e e st b e e e e sabb e e e e snbb e e e e snbbeeeeanbneeeeanes 16
6.3 L0 G100 | Y= Y= U = | - ST 16
7 YHTEY STIED OT ..o e e e e e e e e e ees 17
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Kaavakartta ja -maaraykset
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

- Tenholan ranta-asemakaava (kaavanumero 2026)

- Luontoinventointi (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy)
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2 THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

e Aloite kaavamuutokselle on tullut alueen maanomistajilta.

o Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistdd hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
27.9.2023 § 153.

o Asemakaavaty® on kuulutettu vireille 16.10.2023

e Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 16.10.2023 -
14.11.2023.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti __._ .202_-

. .202

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi/lkuulutukset

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on paivittaa maankayttoa
Tenholan vuonna 1983 vahvistuneen ranta-asemakaavan alueella seké sen lahialueella,
jossa ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa. Pyrkimyksena on osoittaa alueen
rakennuspaikoille Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen suurin sallittu
rakennusoikeus.

Kaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat alueen toteuttamisesta. Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa
kaavan saatua lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Alue on péaaosin tavanomaista saariston metsdmaata seka lomarakennusten pihapiiria.

Alueella sijaitsee kahdeksan loma-asuntoa talousrakennuksineen.

mnrun
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Alueen lomarakennuskantaa.
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3.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparistoa.

Maapera
Suunnittelualue on pinta- sekéa pohjamaalajiltaan paéosin moreenia ja pienemmilta osin
kalliomaata. (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara)

Luonnon monimuotoisuus

Alueelta on laadittu luontoinventointi luontotyypeista ja kasvillisuudesta 26.7.2023 (Luonto- ja
ymparist6tutkimus Envibio Oy, FM (biologi) Turkka Korvenpad). Selvityksessa alueelta l16ytyi
yksi luonnonsuojelulain luontotyypin méadritelman tayttava pahkinapensaslehto, joka olisi
hyva jattda rakentamatta. Myts muualla suunnittelualueella olisi hyva pyrkia sdastamaan
pahkinapensaita, metsalehmuksia ja muuta lehtokasvillisuutta mahdollisimman paljon.
Selvitysalueen itdreunalla kasvava kolohaapa olisi myds luontoselvityksen mukaan hyva
saastaa. Luontoinventointi on liitetty osaksi kaavan taustaselvityksia.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Raaseporin ymparistdtoimiston Havsmanualen -hankkeen tietoja on viety kunnan
karttapalveluun. Karttapalvelun mukaan suunnittelualueen ja sen ympadristén vesistoa ei
koske erityisia rajoituksia. Ranta-alueet ovat paikoin ruovikkoisia. Suunnittelualue ei sijaitse
pohjavesialueella.

Luonnonsuojelu

Suunnittelutydn yhteydessa alueelta laaditussa luontoselvityksessa loydettiin
luonnonsuojelulain luontotyypin maaritelmén tayttava pahkinapensaslehto.
Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee Trollshovdan luonnonsuojelualue
seka arvokas kallioalue (Armdalsberget).

3.1.2 Rakennettu ympaéaristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella sijaitsee loma-asutusta.

RASEBORG KAAVOITUS
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Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue on paéosin rakentunutta loma-asuntojen aluetta ja myds lahist6lla sijaitsee loma-
asumista.
Asuminen

Alueella sijaitsee kahdeksan vapaa-ajan asuntoa talousrakennuksineen.

Palvelut
Alue tukeutuu Tenholan kirkonkylan palveluihin, jotka sijaitsevat noin 20 kilometrin paassa
suunnittelualueelta. Kattavammat palvelut sijaitsevat Tammisaaren keskustaajamassa.

Liikenne
Kaava-alueelle kuljetaan Armdalsuddenin yksityistieta seka Storn&sintieta.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa kulttuuriympariston tai muinaismuistojen kohteita. Kaava-alueen
laheisyydessa sijaitsee kaksi muinaisjaanndskohdetta. Kohteet ovat pronssikautisia
hautapaikkoja. Kaavalla ei arvioida olevan vaikutusta muinaishautoihin.

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jonka muinaisjadnnokset ovat maakuntakaavan liitekartan
V10 mukaan inventoitu vuonna 2005 tai sen jalkeen. Lansi-Uudenmaan museon mukaan
kaava-alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2008 (Jouni Taivainen /
Tammisaaren museo, Tammisaari Tenhola, rantakaavainventointi 2008).

Lansi-Uudenmaan museo on tehnyt Raaseporin kaupungin kaavoituksen edustajan kanssa
alueelle maastokatselmuksen 7.11.2023 arkeologisen inventointitarpeen selvittamiseksi.
Maastokatselmuksen perusteella museo totesi, etta uusien, ennestaan tuntemattomien
arkeologisten kohteiden I0ytyminen alueelta on epatodennakdista, eika kaava-alueella ole
tarpeen tehda laajempaa arkeologista inventointia. Mydskaan vedenalaisen kulttuuriperinndn
inventointia ei ole tarpeen suorittaa.

Tekninen huolto

Raaseporin kaupungin ymparistonsuojeluméaéraysten mukaan suunnittelualue kuuluu
vybhykkeeseen 3: Ranta-alue Il. Maaraysten mukaan kaymalajatevedelle on oltava
umpisailio tai ankaramman puhdistustason tayttava jatevesien kasittelyjarjestelma.
Harmaavesille on oltava ankaramman puhdistustason tayttava kasittelyjarjestelma.

Uudellamaalla on yleisesti sovellettu ranta-asemakaavoissa vapaa-ajanasunnoilla
vesikaymalakieltoa, ellei kiinteistoa liiteta alueella toimivan vesihuoltolaitoksen
jatevesiviemariverkostoon.

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

RASEBORG KAAVOITUS
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella

tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtéavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistod. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Maakuntakaava
Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus siséltdd kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu

Helsingin seudulle, It&- ja Lansi-Uudellemaalle. Kaikki maankéayttn keskeiset teemat yhteen
kokoava maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016-2020. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman
paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan silté osin kuin valitukset hylattiin.
Korkein hallinto-oikeus antoi paatoksensa jatkovalituksista ja kaavakokonaisuuteen kuuluvat
vaihemaakuntakaavat saivat lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja maakuntakaavakokonaisuudessa.
Suunnittelualueen valittomaan laheisyyteen on maakuntakaavakokonaisuudessa osoitettu
suojelualuetta seka arvokas geologinen muodostuma.

mn KAAVOITUS
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Ote Uusimaa-kaavasta 2050.

Maakuntakaavakokonaisuudessa on liséksi annettu yleisia suunnittelumaéarayksia. Niista
suunnittelualuetta koskevat ainakin:

Kasvun kestava ohjaaminen seké liikkkuminen ja logistiikka

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettava ilmastomuutoksen hillinnan ja
ilimastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittdd olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Ympariston voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytdssa on otettava huomioon alueiden
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava viranomaispaattsten, inventointien tai
rekisterien ajantasainen tieto arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksista mukaan lukien
alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava vesiensuojelua ja pyrittava
parantamaan vesien ekologista tilaa.

Saariston alueella on huomioitava saaristoelinkeinojen toiminta- ja kehittdmisedellytykset,
virkistyskayttdmahdollisuudet, ymparivuotinen asuminen, vapaa-ajan asuminen ja matkailu.
Alueella on myds huomioitava maakunnallisesti merkittavan vesiliikenteen ja teknisen huollon
seka puolustusvoimien rajavalvonnan toimintaedellytykset. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon luonnon, maiseman ja kulttuuriympériston arvojen
sailyminen, ympaériston tilan parantaminen seka vesiensuojelun edistaminen

RASEBORG . KAAV_OI_TLS
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Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Tenholan ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rantakaavana). Kaava on vahvistettu 27.9.1983. Suunnittelualueen
kaavaan kuuluvat osat on ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi
seké maa- ja metsatalousalueeksi. Osa suunnittelualueesta on ranta-
asemakaavoittamatonta aluetta.

Alueen lomarakennuspaikoille on osoitettu rakennusoikeutta loma-asunnolle 150 k-m2 seka
erilliselle saunarakennukselle 40 k-m?. Rakennukset on ainakin osittain sijoitettava olevan
puuston suojaan mereltd katsottuna ja rakennusten varin on oltava luontoon soveltuvia.
Loma-asuntoalueen puusto ja muu kasvillisuus, maastonmuodot seké rantaviiva on
sdilytettava mahdollisimman luonnonmukaisina. Rantapuustoa ei saa kaataa ilman
pakottavaa syyta. Kirkkaiden kateaineiden kaytto on kielletty.

Kaavamuutosalue voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.

KAAVOITUS
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Loma—-asuntojen korttelialue. Xullekin rakennuspzikalle saa
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Rakennusjarjestys

P4 Maa- ja metedtalousalue. Alueella el taa rakentaa muuta kuin
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Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja

se on tullut voimaan 5.7.2018.

Raaseporin rakennusjarjestyksen mukaan:

- Ranta-alueelle rakennettaessa tulee erityisesti huomioida rakennusten ja rakennelmien
korkeusasema, muotoilu, julkisivumateriaali ja varitys seka jateveden asiallisen kasittelyn

mahdollisuudet ymparistoa ajatellen.

- Rakennuspaikalla on rannan puusto paaasiallisesti sailytettava ja ainoastaan harvennus

on sallittua.

- Rakennuksen ja rakennelman sijoitus rakennuspaikalle on maarattava siten, etta
maiseman luonnonmukaisuus sailytetddn mahdollisuuksien mukaan. Rakennus tulee
sijoittaa vahintaan 40 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Kun erillisen saunarakennuksen saa rakentaa, on sen etaisyys ylla maariteltyyn

rantaviivaan oltava vahintdan 15 metria.

- Meren rannikolla alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintdan +2,6 m +

rakennuspaikkakohtaisesti erikseen méaariteltava aaltoiluvara (N2000).

Lain mukaan rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai

muutettaessa.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN VAIHEET

RASEBORG
RAASEPORI
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4.1 Ranta-asemakaavoituksen tarve

Tarve kaavamuutokseen on esitetty alueen maanomistajien taholta.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen ovat tehneet suunnittelualueen maanomistajat.
Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
27.9.2023 § 153

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 16.10.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekéa kaavaluonnos on kuulutettu julkisesti
nahtaville 16.10.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 16.10-
14.11.2023 valisené aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteité osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Uudenmaan
ELY-keskuksen, Lansi-Uudenmaan museon, Caruna Oy:n, Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen, Raaseporin rakennus- ja ympéaristdlautakunnan, Raaseporin teknisen
lautakunnan seka Etelakarjen ymparistdterveyden lausunnot. Uudenmaan liitolla ei ollut
lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat selostuksen liitteené 4 ja kaavanlaatijan
vastine lausuntoihin liitteena 5.

4.3.3 Viranomaisyhteisty®

Kaupunki pyytaa tarvittavat lausunnot viranomaisilta kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on paivittdd maankayttéa suunnittelualeen
kiinteistoilla. Voimassa olevassa asemakaavassa sallittu rakennuspaikkakohtainen
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rakennusoikeus on 190 k-m?. Raaseporin rakennusjarjestyksen mahdollistama
rakennusoikeus vastaavalla alueella on 280 k-m?. Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa
alueen rakennuspaikoille osoitetaan rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus. Lisaksi
alueelle osoitetaan vesialuetta ja ranta-asemakaavoittamattomattomaan kiinteistéon liittyvat
maa- ja metsatalousalueet osoitetaan osaksi kaavoitettavaa loma-asunnon rakennuspaikkaa.
Alueen suunnittelussa huomioidaan lisdksi voimassa olevan kaavan mahdollistama
saunarakennuksen rakennusoikeus seka alueelle rakennettujen venevajojen sailyminen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.2

5.3

Kaava-alue koostuu kiinteistoista 710-592-2-43, 710-592-2-18, 710-592-2-3, 710-592-2-41,
710-592-2-51, 710-592-2-45, 710-592-2-46, 710-592-2-47, 710-592-2-48 seka 710-592-2-49.

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitetaan loma-asuntojen
korttelialueita seka vesialuetta.

Kaavan mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus esitetd&n asemakaavan seurantalomakkeella (Liite
1).

Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,64 hehtaaria.
Loma-asuntojen korttelialuetta muodostuu yhteensa noin 9,15 ha ja vesialuetta noin 8,49 ha.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta lomarakennuspaikoille kullekin 280 k-m?.
Lomarakennuspaikkoja on yhteensa kahdeksan. Koko kaava-alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteenséa 2 240 k-m?. Rakennusoikeus lisaantyy ranta-asemakaavan
muutoksessa ja laajennuksessa yhteensa 910 k-m?.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos taydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna
luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaikutuksia seka
turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston toteutuminen.

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ympéaristoministerion voimassa olevien ohjeiden mukaisia. Liitteen&a
ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset (Liite 3.)
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5.3.1 Korttelialueet

Kortteli 4

Kvartersomrade fir fritidsbostider. _
Pa en byggplats far uppfiras en fitidsbostad, en sidobostad, en bastu samt ekonomibyggnaden som l]':'a'nqa' onradets

anvandingsandamal. Byggnademas sammankagda vaningsyta pa bygoplatsen far uigara hogst 280 vy-m. Friditshusets och
sidobestadens sammaniagda vaningsyta pa bypoplatsen Fir uigéra hogst 180 vy-m'. Den separata bastubyognaden fr vara hagst 40
vy-m" och ekonomibyggnadema hagst 120 k-m. P& byggplatsen far man inom ramen for den totala byggratien uppfira ett irabeklat
bafhus utan vimeisolering frén strandlinjen mot land. Asen pa bathuset ska Bipga vinkelrdtt mot stranden. Bathusets vaningsyta far
vara hagst 20 wy-m’ och takasen hogst 3 meter hig. Utiver den tillaina byggrétien far man pé byooplatsen uppfira kenstruktioner om
hagst 100 m®

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikale saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, sivuasunncn, saunan sekd aluesn kayttatarkodusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskety kemosala rakennuspaikalla saa oa enintaan 280 k-m™. Vapaa-ajan
asuinrakennuksen seka siveasunnon yhieenlaskettu kemmosala rakennuspaikalla saa ofla enintaan 180 k-m”, erlisen
saunarakennuksen enintidn 40 k-m’ ja tabousrakennusten kemosala enintagn 120 -t Rakennuspaikalle saa
kokonaisrakennusaikeutesn kuuluvana rakentaa yhden puupintaisen lampoenstamatiomsan venevajan rantaviivasia maalle pdin.
\enevajan harjan suunnan tulee olia kohtisuorassa rantaan nahden. Venevajan kermosala saa olla enintaan 20 k-rrzja harjan korkeus
enintadn 3 metrid. Salitun rakennescikeuden Bsdksi saa rakennuspaikalle rakentaa enintidn 100 m* rakennsimia

5.3.2 Muut alueet

Vesialue

Vattenomrade.
Vesialue.

5.4 Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 18:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavéat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

o kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

o alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e asuinymparistbon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydn yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

5.4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu
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Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mité yleiskaavan sisaltbvaatimuksista sdadetaan. Alla olevassa taulukossa
selvitetaan, miten kaava huomioi nama sisaltdvaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan sisaltbvaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestévyys,

Alueella edistetaan yhdyskuntarakenteen
kehittymista parantaen sen kayttdastetta.
Alue on olemassa olevaa loma-asutusta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Kaavassa hyddynnetaan olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla
lisdrakentamista alueen rakennuspaikoille.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Alueella tukeudutaan Tenholan kirkonkylan
sekéa Tammisaaren keskustaajaman
palveluihin.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Kaava-alueen liikenndinti tapahtuu
olemassa olevan liikenneverkon kautta.
Alueella noudatetaan paikallisia
jatehuoltoméaarayksia.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

Kaava mahdollistaa turvallisen, terveellisen
ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoisen
elinympaéristdn toteutumisen.

6) kunnan elinkeinoeldman
toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisulla ei ole kunnan
elinkeinoelamaa heikentavia vaikutuksia.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

Alueelta ei ole tiedossa ymparistthaittoja
aiheuttavia toimintoja.

8) rakennetun ympadristdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; sekéa

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia
maisema- tai luonnonarvoja. Alueelta
laaditaan luontoselvitys ennen
kaavaehdotusvaihetta.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittévyys.

Kaavassa pieni osa maa- ja
metséatalousalueesta osoitetaan osaksi
loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaava-
alueen laheisyydessé on runsaasti
virkistykseen soveltuvaa maastoa.
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Johtopaatokset

Kaava tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla ei arvioida olevan merkittéavaa vaikutusta rakennettuun ymparistdon. Kaavamuutos
mahdollistaa lisarakentamisen alueen lomarakennuspaikoille.

Kaava-alueen lomarakennuspaikoille osoitetun maarayksen mukaan rakennuspaikoille saa
rakentaa venevajoja. Kaava-alueella sijaitsee nykyisellaén nelja venevajaa ja kaava-alueen
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi on katsottu tarpeelliseksi osoittaa
venevajojen rakennusoikeus kaikille kaava-alueen rakennuspaikoille. Yksi kaava-alueella
sijaitseva venevaja on aikanaan Tammisaaren rakennuslautakunnan paatoksestéa saanut
purkumaarayksen, silla se oli katsottu lautakunnan ndkemyksen mukaan vuonna 1993
voimassa olleen rakennuslain (370/1958) 130 8:n mukaiseksi uudisrakennukseksi.
Uudenmaan laaninoikeus on kuitenkin kumonnut lautakunnan paatéksen ja katsonut, etta
venevaja on ollut paatésaikaan voimassa olleen rakennuslain 131 §:n mukainen rakennelma,
eika rakennuslautakunnalla ollut oikeutta maarata venevajaa luvattomana purettavaksi. My6s
kyseinen p&étos puoltaa venevajojen osoittamista kaavamuutoksessa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Alue on rakentunutta vapaa-ajan asuntojen aluetta. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta luontoon tai luonnonymparistdon. Kaavamuutoksen myoéta uudet rakennukset
saattavat nakya maisemassa vahaisesti, mutta rakentamisesta ei arvioida aiheutuvan
erityisia haitallisia vaikutuksia alueen maisemalle tai luonnonymparistolle.
Rakennuspaikkakohtaiseksi kerrosluvuksi on osoitettu | u %2. Suunnittelutydn yhteydessa
alueelta laaditussa luontoinventoinnissa havaittu luonnonsuojelulain maaritelman tayttava
pahkinalehto on esitetty kaavakartalla luo-alueena. Luontoselvityksessa mainittu kolohaapa
on osoitettu rakennusalojen ulkopuolelle.

5.4.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksessa paivitetddn voimassa olevaa ranta-asemakaavaa seka vahvistetaan yksi
kaavoittamaton loma-asunnon rakennuspaikka. Rakennuspaikkojen edustat osoitetaan
kaavassa vesialueeksi. Kaavamuutos- ja laajennusalue sijoittuu olemassa olevan loma-
asutuksen laheisyyteen, eikd kaavamuutoksella hajauteta yhdyskuntarakennetta.

5.4.5 Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia ilmastoon, kun alueen
lomarakennuspaikoille osoitetaan lisd& rakennusoikeutta.
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Kaavan ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsemé&éan esimerkiksi maaraamalla
uudisrakentamisen sopeutumisesta maasto-olosuhteisiin sekd luonnonmaisemaan.
Uudisrakennusten julkisivun tulee olla puuta. Puu toimii julkisivussa pitkdaikaisena
hiilivarastona.

Alueella on voimassa myods maarays maisematyotluvasta, jonka mydta maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa
maisematydlupaa. Maisematy6luvan méaéarays osaltaan turvaa alueen sailymisen
puustoisena seké luonnonmukaisena. Alueelle on mygds osoitettu luonnonsuojelulain
mukainen pahkinéalehto.

Aarevoityviin sadolosuhteisiin on valmistauduttu kaavassa osoittamalla alueelle
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita seka
osoittamalla rakennuspaikkojen rakennusalat tarkoituksenmukaiselle etéisyydelle
rantaviivasta.

5.4.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin alueen
maanomistajille.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tamé kaavaselostus.

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava on tullut kuulutuksella
voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-
alueilla.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa on varmistettava, ettd mahdollisissa
onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy onnettomuuskohteeseen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Raaseporin kaupunki.
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7 YHTEYSTIEDOT

Kaavakonsultti:

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 Turku
y-tunnus 2343223-6

Kaavan laatija

Pasi Lappalainen, dipl.ins. YKS 742
puh. 0400 858 101
pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Suunnittelija

liris Hongisto, rakennusarkkitehti
puh. 050 551 6777
iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Raaseporin kaupunki:

Johtava kaavoitusinsinddri Niclas Skog
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3840
niclas.skog(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

710 Raasepori

Tayttamispvm

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

17,6440

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

0,87

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

8 Ei-omarantaiset 0
8 Ei-omarantaiset 0

27.02.2024

16.10.2023

7007

9,2050
8,4390

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 17,6440 100,0 2240 0,01 9,2050 910

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 9,1552 51,9 2240 0,02 1,0976 910

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0000 -0,3814 0

W yhteensa 8,4888 48,1 8,4888

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 17,6440 100,0 2240 0,01 9,2050 910

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 9,1552 51,9 2240 0,02 1,0976 910

RA 9,1552 100,0 2240 0,02 1,0976 910

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0000 0 -0,3814 0

M 0,0000 0 -0,3814 0

W yhteensa 8,4888 48,1 0 8,4888 0

W 8,4888 100,0 0 8,4888 0
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Andring och utvidgning av stranddetaljplanen fér Tenala
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvandnings- och bygglagen
63 8. Det innehaller en generell beskrivning av
planeringsomradet, prelimindra malsattningar,
planeringslaget, befintliga och kommande
utredningar, verkningar som utreds i samband med
planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér
planlaggningen. Dartill innehaller det forfarandet for
deltagande och en lista pa intressenter. PDB
uppdateras vid behov under arbetets gang och
finns att 1asa pa stadens hemsidor www.raseborg_fi
samt pa stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Planeringsarbetet har inletts pa initiativ av
privata markéagare.

3. MALSATTNINGAR

Syftet med stranddetaljplaneandringen ar att
uppdatera markanvandningen i
planeringsomradet och anvisa storsta méjliga
byggratt i enlighet med Raseborgs stads
byggnadsordning. | planeringen av omradet
beaktas dartill byggratten for en bastu i den
gallande planen samt bevarandet av de
uppforda bathusen.

4. PLANERINGSOMRADE
Planeringsomradet ar belaget pa Stornaset i
Trollshovda i Vastra Nyland, ca 20 km vasterut
fran Tenala kyrkoby. Planeringsomradet finns
pa 6ns nordvastra del.
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltaa paapiirteissdan
suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat
tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lis&ksi siit&
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS paivitetaan tarpeen mukaan tyon
edetessd ja se on luettavissa kaupungin Kkotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi. sekéa
kaavoitusyksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE
Suunnitteluty® on kaynnistynyt yksityisten
maanomistajien aloitteesta.

3. TAVOITTEET
Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on
paivittdd suunnittelualueen maankayttéa ja
osoittaa alueelle Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestyksen mahdollistama suurin
sallittu rakennusoikeus. Alueen suunnittelussa
huomioidaan lisaksi voimassa olevan kaavan
mahdollistama saunarakennuksen
rakennusoikeus seké alueelle rakennettujen
venevajojen sailyminen.

4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Stornésetilla Lansi-
Uudellamaalla Trollshovdassa, noin 20 km
Tenholan kirkonkylasta lanteen.
Suunnittelualue sijoittuu saaren luoteisosaan.
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Santaza
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HANKO
CHANGO~H Tuaiminne

RASEBORG ko 7=
 RAASEPORI . Kariaa

Harparské: Jomalvik

Bild 1. Planomradets lage med blatt (Bakgrundskarta LMV)

Beskrivning av planeringsomradet

Planeringsomradet bestar av atta bebyggda

byggplatser for fritidsbostader.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti sinisellé (Taustakartta MML)

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue koostuu kahdeksasta
rakentuneesta vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikasta.

0-592-6-0
Armda

&

Malesgrunden (Z

Bild 2. Planomradets gréans pa terrangkartan (LMV)
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Kuva 2. Kaava-alueen rajaus maastokartalla (MML).
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Markagoforhallanden

Fastigheterna i planeringsomradet &r privatagda.

Naturomrade

Planeringsomradet bestar i huvudsak av for
skargarden typisk skogsmark samt bebyggda
gardsomraden vid fritidshusen. | narterrangen kring
planeringsomradet finns naturskyddsomraden.

Bebyggt omrade

| planeringsomradet finns byggda fritidsbostader
med ekonomibyggnader. Den byggda miljon
behandlas mer ingaende i planbeskrivningen.

Kommunalteknik

Vattenforsorjningen hanteras specifikt for varje
fastighet.

Enligt Raseborgs stads miljoskyddsforeskrifter hor
planeringsomradet till zon 3: Strandomrade II. Enligt
foreskrifterna ska det for avloppsvatten fran
vattenklosett finnas en sluten tank eller ett
reningssystem som fyller strangare reningskrav.
Reningssystem som uppfyller strangare reningskrav
lampar sig for behandling av gravatten.

PLANLAGGNING
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat

yksityisomistuksessa.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paéosin saariston tavanomaista
metsamaata sekd rakentunutta loma-asuntojen
pihapiirida. Suunnittelualueen lahimaastossa sijaitsee
luonnonsuojelualuetta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee rakentuneita loma-
asuntoja  talousrakennuksineen. Rakennettua
ymparistéa kuvataan tarkemmin
kaavaselostuksessa.

Kunnallistekniikka

Vesihuolto hoidetaan alueella kiinteistokohtaisesti.
Raaseporin kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten mukaan
suunnittelualue kuuluu vyéhykkeeseen 3: Ranta-
alue Il. Maaraysten mukaan kaymalajatevedelle on
oltava umpiséilio tai ankaramman puhdistustason
tayttava jatevesien kasittelyjarjestelma.
Harmaavesille on oltava ankaramman
puhdistustason tayttava kasittelyjarjestelma.
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Bild 3. Planomradets grans (LMV)

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for
omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och &r grunden till mera detaljerad
planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och
framja forverkligandet av markanvandnings- och
bygglagens allménna och generella malsattningar.
Hallbar utveckling och en bra livsmiljo hor till de
viktigaste malen. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa
lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 innefattar tre
etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, dstra respektive véastra
Nyland. | landskapsplanen ingéar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts under
aren 2016-2020. Landskapsfullmaktige godkande
25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen
2050, och landskapsstyrelsen bestamde att
planerna skulle trada i kraft 7.12.2020.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
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Kuva 3. Kaava-alueen rajaus (MML).

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena.
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto-
ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun
tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva
elinymparisto. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat
paikallissuunnitteluun ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus sisaltda kolme
vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu Helsingin
seudulle, Ité- ja Lansi-Uudellemaalle. Kaikki
maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava
maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016—2020.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-
maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja

KAAVOITUS
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Planhelheten har trétt i kraft till den del som
forvaltningsdomstolen genom sitt avgdrande,
meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar som hade
anforts. Hogsta férvaltningsdomstolen gav beslut
om besvéren och de etapplandskapsplaner som
ingar i planhelheten vann laga kraft 13.3.2023.

Landskapsplanen har inga beteckningar i
planeringsomradet. Naromgivningen har i
landskapsplanen anvisats som ett skyddsomrade
och hér finns aven en vardefull geologisk formation.

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 5
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maakuntahallitus paétti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista
antaman paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on
tullut voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin.
Korkein hallinto-oikeus antoi paatbksensa
jatkovalituksista ja kaavakokonaisuuteen kuuluvat
vaihemaakuntakaavat saivat lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavassa
merkintdja. Suunnittelualueen [&hiympéristd on
osoitettu maakuntakaavassa suojelualueeksi ja
lahistdlle on osoitettu my6s arvokas geologinen
muodostuma.

Bild 4. Sammanstallning av landskapsplanen

Generalplanering

Det finns ingen
planeringsomradet.

géllande generalplan i

Detaljplanering

Stranddetaljplanen fér Tenala, godkéand 27.9.1983,
ar i kraft i en del av planeringsomradet (godkand
som en strandplan férenlig med den upphévda
byggnadslagen). En del av planeringsomradet ar ett
icke-detaljplanerat omrade.

Kuva 4. Maakuntakaavan yhdistelma

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa.

Asemakaavoitus

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 27.9.1983
vahvistettu Tenholan ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).
Osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta
aluetta.

Byggnadsordning Rakennusjarjestys
PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvagen 37 Raaseporintie 37

10650 Ekenas 10650 Tammisaari
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Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststéllts 5.7.2018.

Byggférbud
Inga byggforbud har utfardats i planomradet.

Ovriga planer rérande planeringsomradet

Man kanner inte till ngra andra planer i omradet.

6. BEDOMNINGEN AV
KONSEKVENSERNA OCH
UTREDNINGAR

Beddmning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar
beddmning av de betydande konsekvenserna av
planen och p& saddana undersokningar och
utredningar som planering kréver. Under
planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberéknat
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenser. Alla utredningar méaste tacka hela
det omréde, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 18 beddms foljande konsekvenser:
1) manniskors levnadsforhallanden och livsmilj,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och

energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljén,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

Inga sarskilda planer som paverkar denna

planlaggning har utarbetats i omradet.

Utredningar som bor uppgoras

- Nulaget
- Naturinventering sommaren 2023

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 6
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Raaseporin  kaupungin  rakennusjarjestys on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoja.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muita
suunnitelmia.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA
SUUNNITTELUALUEEN
SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa méaarin selvitettava suunnitelman
ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdoon

2) maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelamén toimivan kilpailun
kehittymiseen

Laaditut selvitykset

Alueelta ei ole laadittu erityisia kaavaan
vaikuttavia suunnitelmia.

Laadittavat selvitykset
- Nykytilanne
- Luontoselvitys kesa 2023
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7. INTRESSENTER

Intressenter &r enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller Gvriga forhallanden kan
paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- NTM-centralen i Nyland

- Nylands forbund

- Véstra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden

- Miljéhalsovarden

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Elisa Abp

- Telia Finland Oyj

- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av
planen, beddma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till
projektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66
§ och MRF 26 §. Under planlaggningens gang
ordnas vid behov ocksé andra myndighetssamrad.
Arbetsforhandlingar med stadens myndigheter
ordnas ocksa vid behov under
planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes frAn myndigheterna enligt MBF
288.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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7. OSALLISET

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistoterveydenhuolto

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa
asiasta. Lisaksi sdhkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkiloille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetaéan tarvittaessa MRL 66
8:n ja MRA 26 8:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestamaan myos
muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan.
Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden
viranomaisten kanssa tullaan jarjestamaan
tydneuvotteluja kaavoituksen edetessa.
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 §:n
mukaisesti.

KAAVOITUS
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9. VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad
under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det
vid behov invdnarmote under
planlaggningsprocessen. Om det informeras
sarskilt. Under planlaggningsprocessen halls det
nddvéandiga olika informations- och
forhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger
bemotanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har [amnats under
planmaterialets padseendetid.

10.PLANENS GANG

Oktober 2023

Anhangiggoérande,

Plan for deltagande och beddémning och planens
beredningsmaterial (planutkast)

Februari 2024
Planforslag

August 2024
Godkannande

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 8
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9. VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaavoituksen
aikana voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa
kaavahanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta
yleisétilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen
edetessad jarjestetdén tarpeen mukaan myds erillisia
neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava
virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikdon.
Raaseporin kaupunki laatii vastineet
nahtavillaoloaikana saatuihin mielipiteisiin ja
muistutuksiin.

10.KAAVOITUKSEN KULKU

Lokakuu 2023

Vireilletulo,

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan
valmisteluaineisto (kaavaluonnos)

Helmikuu 2024
Kaavaehdotus

Elokuu 2024
Hyvéaksyminen
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11. KONTAKTINFORMATION
Raseborg stad:

Niclas Skog

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tfn 019- 289 3840
niclas.skog(at)raseborg.fi

Plankonsult:
Nosto Consulting Oy
Brahegatan 7, 20100 Abo

Utarbetare av planen

Pasi Lappalainen, dipl.ing.

tfn 0400 858 101
pasi.lappalainen(at)nostoconsulting.fi

Planerare

liris Hongisto, byggn.ark.

tfn 050 551 6777
iiris.hongisto(at)nostoconsulting.fi

Adress for skriftliga asikter och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadresser:
planlaggning(at)raseborg.fi
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11.YHTEYSTIEDOT:
Raaseporin kaupunki:

Niclas Skog

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3840

niclas.skog(at) raasepori.fi

Kaavakonsultti:
Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Kaavan laatija

Pasi Lappalainen, dipl.ins

p. 0400 858 101
pasi.lappalainen(at)nostoconsulting.fi

Suunnittelija

liris Hongisto, rakennusarkkitehti
p. 050 551 6777
iiris.hongisto(at)nostoconsulting.fi

Kirjallisten  mielipiteiden ja  muistutusten

toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Tai seuraaviin séhkdpostiosoitteisiin:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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RASEBORGS STAD

RAASEPORIN KAUPUNKI

ANDRING OCH UTVIDGNING AV STRANDDETALJPLANEN FOR TENALA
TENHOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

FORSLAG/EHDOTUS 27.2.2024 1:2000

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen giller:
Fastigheterna 710-592-2-3 LOFHYDDAN, 710-592-2-18 LOVVATTEN, 710-592-2-41 Lévbacken, 710-592-2-43 KV 4 T 1, 710-592-2-45
Peikonpesd, 710-592-2-46 KV 5 T 3, 710-592-2-47 Linnankoski, 710-592-2-48 KV 5 T 5, 710-592-2-49 KV 5 T 6 och 710-592-2-51 OLLILA.

Kvarteren for fritidsbostader 4 och 5 i den gallande stranddetaljplanen, jord- och skogbruksomraden samt omraden som inte har
stranddetaljplanerats.

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Kiinteist6jd 710-592-2-3 LOFHYDDAN, 710-592-2-18 LOVVATTEN, 710-592-2-41 Lévbacken, 710-592-2-43 KV 4 T 1, 710-592-2-45
Peikonpesd, 710-592-2-46 KV 5 T 3, 710-592-2-47 Linnankoski, 710-592-2-48 KV 5 T 5, 710-592-2-49 KV 5 T 6 sekd 710-592-2-51 OLLILA.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisia loma-asuntojen kortteleita 4 ja 5, maa- ja metsatalousaluetta seka
ranta-asemakaavoittamatonta aluetta.

Genom andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 4 for fritidsbostader och vattenomraden.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Loma-asuntojen kortteli 4 sekd vesialuetta.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLAN
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

R A Kvartersomrade for fritidsbostéder.

Pa en byggplats far uppforas en fritidsbostad, en sidobostad, en bastu samt ekonomibyggnaden som tjanar omradets
anvandingsandamal. Byggnaderas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra hdgst 280 vy-m?. Friditshusets och
sidobostadens sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra hogst 180 vy-m?. Den separata bastubyggnaden far vara hogst 40
vy-m? och ekonomibyggnaderna hogst 120 k-m?. P4 byggplatsen far man inom ramen for den totala byggratten uppfora ett trabeklatt
bathus utan varmeisolering fran strandlinjen mot land. Asen pa bathuset ska ligga vinkelratt mot stranden. Bathusets vaningsyta far
vara hdgst 20 vy-m? och takasen hogst 3 meter hog. Utdver den tillatna byggratten far man pa byggplatsen uppféra konstruktioner om
hogst 100 m2,

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, sivuasunnon, saunan seké alueen kayttdtarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 280 k-m?. Vapaa-ajan
asuinrakennuksen seké sivuasunnon yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintéan 180 k-m?, erillisen
saunarakennuksen enintaan 40 k-m? ja talousrakennusten kerrosala enintdén 120 k-m?. Rakennuspaikalle saa
kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvana rakentaa yhden puupintaisen lampéeristamattdman venevajan rantaviivasta maalle pain.
Venevajan harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden. Venevajan kerrosala saa olla enintaan 20 k-m? ja harjan korkeus
enintaan 3 metria. Sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakennuspaikalle rakentaa enintdén 100 m? rakennelmia.

W Vattenomrade.
Vesialue.




——...—— Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartetsdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

4 /8 Kvarterets nummer / tal som anger det hogsta antalet byggplatser i kvarteret.
Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimméaismaara.

8 Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

I Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

I u’e Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor ned av arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inréknas i vaningsytan.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

"7 "7 Byggnadsyta.
| ..... 1 Rakennusala.
[T sa | Byggnadsyta dér det &r tillatet att placera en bastubyggnad.
— -—-— Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.
s-1 Del av omrade som skall skyddas med anledning av hasselskogen, som &r en skyddad naturtyp i 64 § i naturvardslagen.
— L . Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 64 §:n perusteella suojeltu pahkinépensaikko.
YLEISET MAARAYKSET:

Nybyggande bér anpassas till terrdngen och naturlandskapet. Byggnader och konstruktioner bor placeras bé byggplatsen s att de inte vasentligt
férandrar natrulandskapet.

Uudisrakentamisen on sopeuduttava maasto-olosuhteisiin seké luonnonmaisemaan. Rakennukset ja rakenteet pitaa sijoittaa rakennuspaikalle
siten, etteivat ne olennaisesti muuta luonnonmaisemaa.

Fasadmaterialen fér byggnaderna bér vara tré och fasadernas fargsattning bor vara ddémpad och anpassad till landskapet. P4 RA omraden bor
man gardvis folja ett enhetligt byggnadssatt.

Rakennusten julkisivumateriaali tulee olla puuta ja julkisivujen varitys hillitty ja maisemaan soveltuva. RA-alueilla tulee noudattaa pihapiireittain
yhtenéisté rakentamistapaa.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfalining eller nagon annan harmed jambaorbar atgéard som forandrar landskapet far inte vidtas i
stranddetaljplaneomradet utan tillstand for miljéatgarder som beviljats av kommunens byggnadstilsynsmyndighet. Tillstand behévs emellertid inte
for arbeten som &r nédvandiga for att genomfdra stranddetaljplanen eller som Gverensstdmmer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och
inte for atgarder med ringa verkningar.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntamaa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika
vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Lagsta konstruktionsniva for byggnade bér vara minst + 3,3 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den héjdniva under vilken konstruktioner
som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden on oltava véhintaan + 3,3 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.



Det graa avloppsvattnet bdr behandlas tillréckligt Iangt fran stranden med tanke pa Gversvamningsrisknivan. Pa byggplatserna bor hushallsvatten av
god kvalitet finnas tillrackligt att tillga. P& Ra-omrade galler vattenklosettforbud. Fritidsbostad kan férses med vattenklosett endast ifall den kopplas till
et pa omrade fungerande vattentjanstverks avloppshanteringsnatverk.

Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikorkeuden kannalta riittdvan kaukana rantaviivasta. Rakennuspaikoilla tulee olla saatavilla riittavasti
hyvanlaatuista talousvetta. RA-alueilla on voimassa vesikdymalakielto. Loma-asunto voidaan varustaa vesikdymalalla vain, mikali se litetaan alueella
toimivan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariverkostoon.

Sophantering bor ordnas enligt kommunens krav pa sophantering.
Jatehuolto tulee jarjestaa kunnan jatehuoltomaaraysten edellyttdmalla tavalla.

Harmed intygar jaa, aff defalplanekartan overensstdmmer med Raseborgs fullmékfiges
beslut .20, § __ i profokollet.
Téten todistan, eftd asemakaavekartta on Raaseporin valtuuston

poytakirjan ——.__.20__ |, 8n __ fekeman padtoksen mukainen.

P3 fjanstens vignar: forvaltningsdirektor

Viran puolesta: hallinfojontaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasifttely Ritn.nr/Piir.nro Daf./Pvm.

Laga kraft / Lainvaimainen

FGE  / VALT

STDS / KH

PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen

Offentligen framlagd, forslag / Julkisesti n3htavilld, ehdotus XX XX~ XX XX, 20X

r

PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus XX.XX.20%X

Offenfligen framlagd, utkast / Julkisesti n3htavills, luonnos 16.10.14.11.2023

PLANLN, uftkast / KAAVLTK, luonnos 22-23 16.10.2023
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Raaseporin kaupunki

Kaavoitus
Raaseporintie 37
10611 Raasepori

14.12.2023 Julkinen

Viite Lausuntopyynt6 11.10.2023

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta. Ranta-asemakaavan muutos ja
laajennus, Raasepori, Tenhola

Raaseporin kaupunki on pyytanyt ELY-keskuksen lausuntoa ranta-
asemakaavan valmisteluaineistosta kaavasta Tenholan ranta-
asemakaavan muutos ja laajennus.

Kaava-alue sijaitsee Trollshofdan kylassa, Stornasetin saaressa.

Ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on paivittaa
maankayttéa Tenholan vuonna 1983 vahvistuneen ranta-asemakaavan
alueella seka sen lahialueella, jossa ei ole voimassa olevaa ranta-
asemakaavaa. Pyrkimyksena on osoittaa alueen rakennuspaikoille
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen suurin sallittu
rakennusoikeus.

Alueella sijaitsee kahdeksan vapaa-ajan asuntoa talousrakennuksineen.
Luonto

Kaava-aineiston mukana ei ollut luontoselvitysta, joten Uudenmaan
ELY-keskus ei voi ottaa kantaa siihen. Kaavaselostuksen mukaan
alueelta on I6ytynyt luonnonsuojelulain mukainen pahkindpensaslehto.
Uuden luonnonsuojelulain 64 § mukainen oikea termi suojeltu
luontotyypille on pahkindpensaikko. Luonnonsuojelulain mukainen
luontotyyppi taytyy merkitd kaavaan S-1 alueena ja kaavamaarayksella,
joka kieltda alueen ominaispiirteiden heikentamisen.

Alueelle, jossa paakayttétarkoitus on RA (tontit 6 ja 7) ei voi osoittaa
luo-merkintaa. Paakayttotarkoituksen tulee olla sailyttava.

Tulvariski

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai
toimintoja ilman asianmukaista vesieristysta, on Raaseporissa Tenholan

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000

PL 36

http://lwww.ely-keskus.fi/uusimaa 00521 HELSINKI
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ranta-asemakaava-alueella N2000 +3,3 metrid. Suosituskorkeuteen
sisaltyy rannan suunnan, kaltevuuden ja peitteisyyden seka avoimen
ulapan pituuden perusteella maaritetty aaltoiluvara +0,8 metria.

Suosituskorkeus koskee kaikkea uutta rakentamista seka siihen
verrattavissa olevaa rakennusten taysimittaista uusimista. Suositus
tulee ottaa huomioon varsinaisten rakennusten lisdksi myds
yhdyskuntatekniikan (mm. sahkonjakelu, vesihuolto, tietoliikenne)
rakenteiden kohdalla. Kevyempia rakennuksia, kuten eristamattomia
saunoja, vajoja tai varastoja, voidaan rakentaa suosituskorkeustason
alapuolelle edellyttaen, ettd merivesi ei aiheuta niille tai ymparistélle
vahinkoa taikka vaaraa suosituskorkeuden tasolle noustessaan.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavamaarayksessa esitetty alin
rakentamiskorkeus N2000 +2,6 metrid ei ole edella esitettyyn perustuen
riittava. Korkeustasoksi on korjattava N2000 +3,3 metria.

Tekninen huolto

Kaavaselostuksessa on todettu, ettd "Raaseporin kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten mukaan suunnittelualue kuuluu
vybhykkeeseen 3: Ranta-alue II.” Aluetta koskevien maaraysten
mukaan "kdymalajatevedelle on oltava umpisailid tai ankaramman
puhdistustason tayttava jatevesien kasittelyjarjestelma. Harmaavesille
on oltava ankaramman puhdistustason tayttava kasittelyjarjestelma.”

ELY-keskus toteaa, ettd myos selostuksessa tulee tuoda esiin rannoilla
voimassa oleva vesikdymalakielto. Kaavamaarayksissa tdama RA-
alueilla voimassa oleva vesikaymalakielto on todettu. Maarayksista voi
poistaa tarpeettomana ensimmaisen virkkeen, joka kuuluu seuraavasti:
"Jétevedet tulee késitelld voimassa olevan lainsdédénnén mukaisesti ja
kunnan ympaéristéviranomaisen vahvistamalla tavalla.”

Asian on esitellyt ylitarkastaja Kaisa Makela ja ratkaissut
ylitarkastaja Miia Ketonen. Merkinta sdhkoisesta hyvaksynnasta on
asiakirjan lopussa.

UUDELY/ Mona Sundman, lida Kamari, Olli Jaakonaho, Juhani Purola,
Sara Poijarvi



Tama asiakirja UUDELY/14491/2023 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument UUDELY/14491/2023 har
godkants elektroniskt

Esittelija Makeld Kaisa 14.12.2023 13:48

Ratkaisija Ketonen Miia 14.12.2023 13:48



Vastra Nylands museum
Lansi-Uudenmaan museo

RBG/1231/12.03.03.05/2023

Raaseporin kaupunKi Lausunto
Kaavoitus 14.11.2023
Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Viite: Saapunut 11.10.02023, Dnr RBG/620/10.02.10.00/2023
Asia: Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, kaavaluonnos

Lansi-Uudenmaan museolta on pyydetty lausuntoa otsikon asiassa.
Museo ottaa asiaan kantaa rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja
rakennussuojelun seka arkeologisen kulttuuriperinndn nakoékulmista.

Suunnittelualue sijaitsee Stornasetilla Trollshovdassa ja koostuu kahdeksasta
rakentuneesta vapaa-ajan asunnon rakennuspaikasta saaren luoteisosassa.
Osalla suunnittelualuetta on voimassa 27.9.1983 vahvistettu Tenholan ranta-
asemakaava ja osa alueesta on asemakaavoittamatonta aluetta. Tavoitteena on
paivittda alueen maankayttda ja osoittaa alueelle Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestyksen mahdollistama suurin sallittu rakennusoikeus. Suunnittelussa
huomioidaan lisdksi voimassa olevan kaavan mahdollistama saunarakennuksen
rakennusoikeus seka alueelle rakennettujen venevajojen sailyminen.

Museo on tutustunut asiaan rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja
rakennussuojelun nakdkulmista, eika nae estetta esitetylle kaavamuutokselle.
Kaavaselostuksen mukaan alueella sijaitsee kahdeksan loma-asuntoa
talousrakennuksineen. Kaavaselostuksessa jokaisesta lomarakennuksesta on yksi
valokuva ja niiden perusteella vaikuttaa silta, etta rakennukset edustavat sellaista
uudempaa lomarakentamista, johon ei liity kaavassa osoitettavia suojeluarvoja.
Kaava-aineistosta ei kuitenkaan selvia, onko alueen koko rakennuskanta suunnilleen
samalta ajalta, vai onko joukossa myds joitakin vanhempia rakennuksia, joiden arvot
olisi syyta arvioida tarkemmin erikseen. Kaava-aineistoa on syyta tarkentaa talta
osin, ja jos vanhempaa rakennuskantaa on, ne tulee esitella kaava-aineistossa siten,
etta niiden mahdollisiin suojeluarvoihin voi esittelyn perusteella ottaa kantaa.
Todettavat suojeluarvot tulee myos osoittaa kaavassa asianmukaisella tavalla.

Uudisrakentamisen rakennustapaa ja maaston kasittelya koskevat kaavamaaraykset
vaikuttavat hyvilta ja kannatettavilta. Lisaksi museo esittaa, ettd maisemallisista
syista kaavassa tulisi viela erikseen maarata, etta rantaviiva tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisena ja ranta-alueet puustoisina ja luonnonmukaisina.
Asiasta on maininta my0s voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.

Museolla ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan rakennetun
kulttuuriympariston, maiseman tai rakennussuojelun osalta.

Vastra Nylands museum

Lansi-Uudenmaan museo

Industrigatan 8, 10600 Ekenas | www.raseborgsmuseum.fi | museum@raseborg.fi

Teollisuuskatu 8, 10600 Tammisaari | www.raaseporinmuseo.fi | museo@raasepori.fi

Assently: c0401h982338d689066deb7d951d0565e480c6581echla2f2b0ebf684e5609ebadlafelbdaa00f80cc4dd317fca919e71d7783f2dd09d7254c9f4158ab1b3cf7



Vastra Nylands museum
Lansi-Uudenmaan museo

Arkeologisen kulttuuriperinndn nakokulmasta museo toteaa, etta kaava-alueella on
tehty arkeologinen inventointi vuonna 2008 (Jouni Taivainen / Tammisaaren museo,
Tammisaari Tenhola, rantakaavainventointi 2008). Kaava-alueelta ei tunneta
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
kulttuuriperintokohteita. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee kuitenkin kaksi
muinaismuistolain rauhoittamaa kiinteda muinaisjaannosta, pronssikautiset roykkiot
Armdalsberget (tunnus muinaisjaannésrekisterissa 835010005) ja Edesberget
(835010004).

Kaava-alue sijaitsee paikoin jyrkastikin pohjoiseen ja luoteeseen kohti merta
laskevassa rinteessa. Alueen vapaa-ajan asunnot on rakennettu paaosin 1990- ja
2000-lukujen mittaan rakennettuja. Arkeologisesti potentiaalisimmat alueet sijoittuvat
viela rakentamattomille alueille kaava-alueen etelareunalle seka kiinteistoilla 710-
592-2-47 ja 710-592-2-48 sijaitsevan, kaavaan merkityn pahkinalehdon (luo-1)
alueelle.

Lansi-Uudenmaan museo teki Raaseporin kaupungin kaavoituksen edustajan kanssa
kaava-alueella maastokatselmuksen 7.11.2023 arkeologisen inventointitarpeen
selvittamiseksi. Maastokatselmuksen yhteydessa todettiin, etta paaosa alueella
sijaitsevien vapaa-ajankiinteistdjen rakentamattomista osista ovat joko
topografialtaan hyvin jyrkkia tai vimeisten vuosikymmenten mittaan taysin
pengerrettyja. Parhaiten luonnollisen topografiansa on sailyttanyt kaavaluonnoksessa
luo-1 merkinnalla varustettu pahkinalehdon alue, jolta ei kuitenkaan
maastokatselmuksen yhteydessa havaittu merkkeja kiinteista muinaisjaannoksista tai
muista kulttuuriperintokohteista.

Maastokatselmuksen perusteella museo katsoo, etta uusien, ennestaan
tuntemattomien arkeologisten kohteiden I6ytyminen alueelta on epatodennakoista,
eika kaava-alueella ole tarpeen tehda laajempaa arkeologista inventointia. Koska
ranta-asemakaava-alueeseen kuulu myds vesialueita, museo on kuullut asiassa
vedenalaisista kulttuuriperintokohteista vastaavaa Museovirastoa, jonka mukaan
kaavahankkeen yhteydessa ei ole tarvetta suorittaa vedenalaisen kulttuuriperinnén
inventointia. Museolla ei nain ollen ole kaavaluonnokseen arkeologisen
Kulttuuriperinndn osalta huomautettavaa.

Museolla ei ole talla erdaa muuta kommentoitavaa asiaan.
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LAUSUNTO 1(2)

28.11.2023

Raaseporin kaupunki

Kaavoituslautakunta

Elina Kurjenkatu 11 B
10300 KARJAA

Lausunto, Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus (Luonnos)
Viite Lausuntopyyntonne 11.10.2023

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla
ja vaaleanpunaisella varilla. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamo on violetilla neliolla.

Vaikutukset sahkonjakeluun ja muuntamovaraukset

Alueen sahkonkulutus nousee hieman ja alueelle tarvitaan mahdollisesti uusia
kaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Jakeluverkon siirrot
edellyttavat, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaluonnoksesta. Pyydamme
saada mahdollisuuden lausua viela ehdotusvaiheessa.

Caruna Oy PL1 Keilaniementie 1 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna. fi ALV-NRO F116183147
Kotipaikka Espoo
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Kunnioittavasti,

Caruna Oy
Valtakirjalla

DocuSigned by:

(lart kempp
04PF939580FD429...
Ilari Kemppi

Rejlers Finland Oy
p. 040 801 1891
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Lausunto 1(1)

VASTRA NYLANDS RADDNINGSVERK

LANSI-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS
)
WESTERN UUSIMAA RESCUE DEPARTMENT

2023-11-24 Dnr 5268/2023

Raaseporin Kaupungin
Kaavoituslautakunta
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Viite: Lausuntopyynt6 Tenholan ranta-asemakaavan luonnoksesta. Dnr:620/2022

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut Tenholan, asemakaavan aineistoon.
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos lausuu seuraavaa:

Tiesto
- Ajoyhteydet on rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla liikennditavak-
Si.

24.11.2023

H I N D E RSSO N 32352";’!3'5?{3 HINDERSSON MARCUS
DN: cn=HINDERSSON MARCUS

MAR C U S 91276888R, c=FI, o=Lansi-Uudenmaan

pelastuslaitos,

91276888R o ahess om0
Marcus Hindersson
Johtava palotarkastaja
Puh: 0407385916

Linsi-Uudenmaan pelastuslaitos Palomichentie 1 02750 ESPOO Puh. 029 151 2112
Vistra Nylands riddningsverk Brandmansvigen 1 02750 ESBO Tfn. 029 151 2112
Sihkoposti: etunimi.sukunimi@pelastustoimi.fi E-post: férnamn.tillnamn(@pelastustoimi.fi

www.pelastustoimi.fi/lansi-uusimaa


https://www.pelastustoimi.fi/lansi-uusimaa
mailto:förnamn.tillnamn@pelastustoimi.fi

RASEBORGS STAD PROTOKOLLSUTDRAG 9/2023
Miljo- och byggnadsnamnden 15.11.2023 s. 1

RBG/920/10.02.10.00/2023

§ 144 Byggnadstillsynsmyndighetens utlatande, @ndring och utvidgning av
stranddetaljplan for Tenala

Offentligt

Beredare

jari.sandberg(at)raseborg.fi 019-2893803

Raseborgs stads planlaggningsnamnd ber om kommunens
byggnadstillsynsmyndighetens utlatande om utkast till &ndring och utvidgning av
stranddetaljplan fér Tenala. Utlatandet 6nskas senast 15.12.2023. Utkastet har
framlagts offentligt till pAseende 16.10-14.11.2023

Planomradet ar belaget i Stornaset i Trollshovda, ca 20 km vasterut fran Tenala
kyrkoby.

Avsikten med stranddetaljplanandringen ar att uppdatera markanvandningen i
planomradet och anvisa stérsta maojliga byggratt i enlighet med Raseborgs stads
byggnadsordning. | planeringen av omradet beaktas dartill byggratten fér en
bastu i den gallande planen samt bevarandet av de uppférda bathusen.

Bakgrundsmaterial: karta och bestammelser

Materialet finns tillgangligt pa adressen:
https://www.raseborg.fi/plan-7007

Ledande byggnadsinspektoren

Milj6- och byggnadsnamnden avger foljande utlatande i egenskap av
byggnadstillsynsmyndighet:

Byggnadstillsynsmyndigheten har inget att anmarka 6ver andringen och
utvidgning av stranddetaljplanen for Tenala.

Beslutets behandling

Diskussion.

Under diskussionen lade Kukka-Maaria Luukkonen fram féljande andringsforslag:

Milj6- och byggnadsnamnden ger inte utlatande om utkastet till &ndring och

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
27.11.2023 Mikael Béhme, kanslisekreterare
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utvidgning av stranddetaljplan for Tenala. Namnden tar stallning till
stranddetaljplanen nar den ar i forslagsskedet.

Sten Ohman understédde Kukka-Maaria Luukkonens &ndringsforslag.

Diskussionen avslutades.

Ordféranden konstaterade att det har framkommit ett andringsforslag som
namnden ska rosta om. Omrdstningen skall forrattas med namnupprop.
Ordféranden lade fram foljande forslag till omrostning:

for foredragandens forslag = JA
for Kukka-Maaria Luukkonen’s andringsforslag = NEJ

Det fanns 0 JAA-roster och 7 NEJ-roster (Makela, Pelkonen, Renman, Sahala,
Teikola, Ohman ja Luukkonen). En ledamot (Starck) avstod fran att rosta.

Beslut Kukka-Maaria Luukkonens forandringsférslag goédkandes.
Verkstallighet
planlaggning(at)raseborg.fi

Delgivning till parter

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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RAASEPORIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 9/2023
Ymparisto- ja rakennuslautakunta 15.11.2023 s. 1

RBG/920/10.02.10.00/2023

§ 144 Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto, Tenholan ranta-
asemakaavan muutos ja laajennus
Julkinen

Valmistelijat
jari.sandberg(at)raseborg.fi 019-2893803

Raaseporin kaupungin kaavoituslautakunta pyytaa kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta lausuntoa Tenholan ranta-asemakaavan
muutos- ja laajennusluonnoksesta. Lausuntoa pyydetaan 15.12.2023 mennessa.
Luonnos on julkisesti nahtavilla 16.10.-14.11.2023.

Kaava-alue sijaitsee Trollshovdan Stornasetissa noin 20 kilometria Tenholan
kirkonkylasta lanteen.

Ranta-asemakaavan muutoksella on tarkoitus paivittaa kaava-alueen
maankayttoa ja osoittaa mahdollisimman suuri rakennusoikeus Raaseporin
kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti. Alueen suunnittelussa otetaan
lisaksi huomioon saunan rakennusoikeus voimassa olevassa kaavassa seka
rakennettujen venevajojen sailyminen.

Taustamateriaalia: Kartta ja maaraykset

Materiaaliin voi tutustua osoitteessa:
https://www.raasepori.fi’lkaava-7007

Johtava rakennustarkastaja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa rakennusvalvontaviranomaisena
seuraavan lausunnon:

Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole huomautettavaa Tenholan ranta-
asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta.

Paatoksen kasittely

Keskustelua.

Keskustelun aikana Kukka-Maaria Luukkonen teki seuraavanlaisen
muutosehdotuksen:

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
27.11.2023 Mikael Béhme, kanslisekreterare
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Lautakunta ei anna lausuntoa Tenholan ranta-asemakaavan muutos- ja
laajennusluonnoksesta. Lautakunta ottaa kantaa ranta-asemakaavaan sen
ollessa ehdotusvaiheessa.

Sten Ohman kannatti Kukka-Maaria Luukkosen muutosehdotusta.

Keskustelu paattyi.

Puheenjohtaja totesi, etta esille on tullut kannatettu muutosehdotus, josta
lautakunnan tulee d3anestaa. Adnestys tapahtuu nimenhuutodanestyksena.
Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen:

esittelijan ehdotusta kannattavat = JAA
Kukka-Maaria Luukkosen muutosehdotusta kannattavat = El

Aanestyksessa annettiin 0 JAA-4anté ja 7 El-danta (Makeld, Pelkonen, Renman,
Sahala, Teikola, Ohman ja Luukkonen). Yksi jasen (Starck) pidattyi
aanestamasta.

Paatos Kukka-Maaria Luukkosen muutosehdotus hyvaksyttiin.
Taytantéonpano
kaavoitus(at)raasepori.fi

Tiedoksianto asianosaisille

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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RBG/920/10.02.10.00/2023

§ 145 Miljovardsmyndighetens utlatande, andring och utvidgning av
stranddetaljplan for Tenala

Offentligt

Beredare

juha.laiho(at)raseborg.fi, 019 289 2369

Raseborgs stads planlaggningsnamnd ber om utlatande av den kommunala
miljévardsmyndigheten gallande utkast till &ndring och utvidgning av
stranddetaljplan for Tenala. Utkastet framlaggs offentligt till paseende enligt MBF
§ 30. Utlatandet 6nskas senast 15.12.2023.

Planeringsomradet ar belaget pa Stornaset i Trollshovda, ca 20 km vasterut fran
Tenala kyrkoby. Planomradet bildar en del av den nu géllande Trollshovda -
Degergard stranddetaljplanen (fran 1983). Planomradets areal uppgar till ca 17,6
hektar. Syftet med stranddetaljplaneandringen ar att uppdatera
markanvandningen i planeringsomradet och anvisa stérsta méjliga byggratt i
enlighet med Raseborgs stads byggnadsordning. Genom planen bildas ett
kvartersomrade for fritidsbostader samt ett vattenomrade. Med andringen bildas
inga nya tomter och samtliga tomter ar redan bebyggda. Utvidgningen av
stranddetaljplanen innebar i praktiken att en strandfastighet, som tidigare inte
ingatt i planen, nu har inkluderats i planen (tomt nr 2 i utkastet).

Planomradet bestar av bebyggda fritidstomter och landomradet ar darmed inte
langre i naturtillstand. Vidare ingar det intilliggande vattenomradet i planen. Intill
planomradet ligger Armdalsberget som har betydande naturvarden. Omradet &r
ett naturskyddsomrade och ingar inte i sjalva planomradet.

En inventering av naturtyper och vegetation har utarbetats dver omradet
26.7.2023 (Luonto ja ymparistotutkimus Envibio Oy). | samband med
inventeringen patraffades en hassellund som ar en skyddad naturtyp enligt
naturvardslagen. Hassellunden bér lamnas obebyggd och har markerats med
luo-beteckning i planen. Naturinventeringen rekommenderar vidare att man aven
pa andra hall i planomradet bor strava efter att bevara hasselbuskar, skogslindar
och dvrig lundvegetation i den man det ar mgjligt. Rekommendationen ingar inte
direkt i planbestammelserna, men har noterats i planbeskrivningen. Samma
galler den ihaliga aspen i den dstra kanten, som enligt inventeringen borde
sparas. Planomradet omfattas av krav pa tillstand for miljoatgard (MBL 128 §)
och bevarande av vardefulla trad och annan vegetation kan styras av behorig
tillstandsmyndighet i samband med tillstdndsférfarandet. Den ihdliga aspen star

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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dessutom utanfor byggnadsrutan och hotas inte direkt av byggande.

Pa tomt nr 2 i planen hittades gron skdldmossa pa en férmultnad stubbe. Arten
klassas som hotad och ingar i bilaga Il till EU:s habitatdirektiv.
Naturinventeringen anser att speciella markanvandningsrekommendationer som
beaktar arten inte behdvs, eftersom arten pa senare tid hittats pa manga hall i
sodra Finland, vilket forandrat den tidigare uppfattningen om forekomster och
artens status. Arten ar fortfarande fridlyst och forekomsten far darmed inte
forstoras eller forsvagas. Arten listas fortfarande som fridlyst i utkastet till ny
naturvardsférordning, sa troligen kommer den att vara fridlys aven i
fortsattningen. Forekomsten borde darfor forses med lamplig skyddsbeteckning,
sa att forekomsten lattare kan uppmarksammas t.ex. i samband med
miljdatgarder.

Uppgifter fran Raseborgs miljobyras projekt Havsmanualen har beaktats i planen.
Enligt planbeskrivningen berors vattendragen i planeringsomradet och dess
omgivning inte av nagra sarskilda begransningar. Noteras bor dock att enligt
Havsmanualens kartmaterial sa ar delar av stranden intill tomt nr 1 klassificerad
som "vardefull och lokalt kanslig milj6". | omradet forekommer kransalger som
bildar viktiga miljéer fér smadjur och fiskyngel. Eventuellt behov av muddring
borde styras till tomtens vastra del. Vattenomradet 6ster om tomten ar dessutom
ett naturskyddsomrade, som kan paverkas av muddring i narheten.

Med beaktandet av att omradet redan ar utbyggt kan ovanstaende utredningar
anses tillrackliga for att beakta omradets naturvarden. En noggrannare
inventering av andra organismgrupper, t.ex. fladdermus- eller fagelfaunan anses
inte nddvandiga.

Planandringen bedéms inte medféra nagra sarskilda negativa konsekvenser for
landskapet da omradet redan ar utbyggt. Byggandet skall enligt
planbestammelserna anpassas till landskapet. Byggrutorna ar placerade en bit
fran stranden, vilket goér det mdjligt att spara skyddande landskapstrad intill
strandlinjen (tradfallningen omfattas av tillstand for miljdatgard).

Avloppsvattenhanteringen, tillgangen pa hushallsvatten och avfallshanteringen
har beaktats pa ett sakenligt satt i planbestammelserna och planbeskrivningen.

Planmaterialet hittas pa adressen:
https://www.raseborg.fi/planer/plan-7007

Miljochefens forslag

Den kommunala miljovardsmyndigheten avger féljande utlatande i arendet:

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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- Trots motiveringen i naturinventeringen sa rekommenderar
miljovardsmyndigheten att férekomsten av gron skdldmossa
uppmarksammas med lamplig skyddsbeteckning i planen. Arten ar fridlyst
och dess forekomst far inte avsiktligen forsvagas eller forstoras.

- Eventuell muddring vid tomt nr 1 bor styras till tomtens vastra del for att
skydda de lokalt vardefulla vattenmiljéerna i omradet.

Beslutets behandling

Diskussion.

Under diskussionen lade Kukka-Maaria Luukkonen fram f6ljande andringsforslag:

Miljé- och byggnadsnamnden ger inte utlatande om utkastet till &ndring och
utvidgning av stranddetaljplan for Tenala. Namnden tar stallning till
stranddetaljplanen nar den ar i forslagsskedet.

Sten Ohman understédde Kukka-Maaria Luukkonens &ndringsforslag.

Diskussionen avslutades.

Ordférande Kukka- Maaria Luukkonen fragade om det andringsférslag som fick
stod kunde antas enhalligt.

Beslut Kukka-Maaria Luukkonens forandringsforslag godkandes enhalligt.
Verkstallighet

planlaggning(at)raseborg.fi
Delgivning till parter

Delgivning elektroniskt
Datum: 27.11.2023
Mottagare:
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RBG/920/10.02.10.00/2023

§ 145 Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto, Tenholan ranta-
asemakaavan muutos ja laajennus
Julkinen

Valmistelijat
juha.laiho@raseborg.fi, 019 289 2369

Raaseporin kaupungin kaavoituslautakunta pyytaa kunnan
ymparistosuojeluviranomaisen lausuntoa Tenholan ranta-asemakaavan muutos-
ja laajennusluonnoksesta. Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville MRA §
30 mukaisesti. Lausunto pyydetaan 15.12.2023 mennessa.

Kaava-alue sijaitsee Stornasetilla Trollshovdassa, noin 20 km Tenholan
kirkonkylasta lanteen. Kaava-alue on osa nykyista Trollshovda - Degergardin
ranta-asemakaavaa (vuodelta 1983). Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,6
hehtaaria. Ranta-asemakaavan tavoitteena on paivittaa kaava-alueen
maankayttoa ja osoittaa alueelle Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen
mahdollistama suurin sallittu rakennusoikeus. Kaavassa muodostuu loma-
asuntojen korttelialuetta seka vesialuetta. Muutoksen myo6ta uusia tontteja ei
muodosteta ja kaikki tontit on jo rakennettuja. Rantakaavan laajentaminen
tarkoittaa kaytannossa sita, etta yksi rantakiinteisto, joka ei aiemmin sisaltynyt
kaavaan, on nyt siséllytetty kaavaan (luonnoksessa tontti nro 2).

Kaava-alue koostuu rakennetuista vapaa-ajan tonteista, joten maa-alue ei ole
enaa luonnontilassa. Lisaksi kaavaan sisaltyy viereinen vesialue. Kaava-alueen
vieressa sijaitsee Armdalsberget, jolla on merkittévia luontoarvoja. Alue on
luonnonsuojelualue, eika sisally itse kaava-alueeseen.

Alueelle on laadittu luontotyyppi- ja kasvillisuuskartoitus 26.7.2023 (Luonto ja
ymparistotutkimus Envibio Oy). Kartoituksen yhteydessa |6ydettiin
pahkinapensaslehto, joka on luonnonsuojelulain mukaan suojeltu luonnontyyppi.
Pahkinapensaslehto tulee jattaa rakentamatta ja se on merkitty luo-merkinnalla
kaavaan. Luontoselvityksessa suositellaan lisaksi, etta myos muualla kaava-
alueella on pyrittava mahdollisimman pitkalle suojelemaan pahkinapensaita,
metsalemuksia ja muuta lehtokasvillisuutta. Suositus ei sisally suoraan
kaavamaarayksiin, mutta asia on nostettu esiin kaavaselostuksessa. Sama
koskee itareunan tuntumassa kasvavaa kolohaapaa, joka selvityksen mukaan
pitaisi saastaa. Kaava-alueella edellytetdan masiematydlupaa (MRL 128 §) ja
toimivaltainen lupaviranomainen voi siten valvoa arvokkaiden puiden ja muun
kasvillisuuden suojelua lupamenettelyn yhteydessa. Kolohaapa sijaitsee lisaksi
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rakennusalan ulkopuolella, eika rakentaminen suoraan uhkaa sita.

Kaavan tontilla nro 2 16ytyi lahokaviosammal lahonneelta kannolta. Laji on
luokiteltu uhanalaiseksi ja sisallytetty EU:n luontodirektiivin liitteeseen II.
Luontoselvityksessa katsotaan, etta erityisia lajia huomioivia
maankayttosuosituksia ei tarvita, silla lajia on viime aikoina loydetty useista
paikoista Etela-Suomessa, mika on muuttanut aiempaa kasitysta esiintymisista ja
lajin tilasta. Laji on edelleen suojeltu, joten esiintymaa ei saa tuhota tai heikentaa.
Laji on edelleen uuden luonnonsuojeluasetusluonnoksen mukaan suojeltu, joten
se todennakoisesti suojellaan myos jatkossa. Esiintyma tulisi siksi merkita
sopivalla suojelumerkinnalla, jotta esiintyma voidaan havaita helpommin, esim.
maisematoimenpiteiden yhteydessa.

Kaavoituksessa on huomioitu Raaseporin ymparistdtoimiston Havsmanualen-
hankkeen tiedot. Kaavaselostuksen mukaan kaavoitusalueen ja sen ympariston
vesistoihin ei kohdistu erityisia rajoituksia. On kuitenkin huomioitava, etta
Havsmanualenin kartta-aineiston mukaan osa rannasta on tontin nro 1 kohdalla
luokiteltu "arvokkaaksi ja paikallisesti herkaksi ymparistoksi”. Alueella esiintyy
nakinpartaislevia, jotka muodostavat tarkeita ymparistoja pienelaimille ja
kalanpoikasille. Mahdolliset ruoppaustarpeet tulee ohjata tontin lansiosaan.
Alueen itapuolella oleva vesialue on lisdksi luonnonsuojelualuetta, johon
lahistolla tapahtuva ruoppaus voi vaikuttaa.

Ottaen huomioon, etta alue on jo rakennettu, voidaan ylla olevia selvityksia pitaa
riittavina alueen luontoarvojen huomioon ottamiseksi. Muiden elidryhmien
tarkempi selvittely, esim. lepakot tai linnusto, ei pideta tarpeellisena.

Kaavamuutoksella ei katsota olevan erityisia kielteisia vaikutuksia maisemaan,
silla alue on jo rakennettu. Kaavamaaraysten mukaan rakentaminen on
mukautettava maisemaan. Rakennusalat sijaitsevat jonkin matkan paassa
rannasta, mikd mahdollistaa suojaavien maisemapuiden saastamisen rantaviivan
tuntumassa (puiden kaataminen edellyttdd maisematydlupaa).

Jatevesihuolto, talousveden saatavuus ja jatehuolto on huomioitu asiallisesti
kaavamaarayksissa ja kaavaselostuksessa.

Kaavamateriaali [0ytyy osoitteesta:
https://www.raasepori.fi/kaavat/kaava-7007

Ymparistopaallikon ehdotus

Kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen antaa asiassa seuraavan lausunnon:
- Luontoselvityksen perusteluista huolimatta ymparisténsuojeluviranomainen

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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suosittelee, etta lahokaviosammaleen esiintyminen merkitaan kaavaan
asianmukaisella suojelumerkinnalla. Laji on suojeltu eika sen esiintymista
saa tarkoituksella heikentaa tai tuhota.

- Tontin nro 1 mahdolliset ruoppaukset on ohjattava tontin lansiosaan alueen
paikallisesti arvokkaan vesiympariston suojelemiseksi.

Paatoksen kasittely

Keskustelua.

Keskustelun aikana Kukka-Maaria Luukkonen teki seuraavanlaisen
muutosehdotuksen:

Lautakunta ei anna lausuntoa Tenholan ranta-asemakaavan muutos- ja
laajennusluonnoksesta. Lautakunta ottaa kantaa ranta-asemakaavaan sen
ollessa ehdotusvaiheessa.

Sten Ohman kannatti muutosehdotusta edellisessa asiakohdassa tehdyn
paatoksen perusteella.

Keskustelu paattyi.

Puheenjohtaja Kukka-Maaria Luukkonen kysyi, etta voidaanko kannatettu
muutosehdotus yksimielisesti hyvaksya.

Paatos Kukka-Maaria Luukkosen muutosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Taytantéonpano

kaavoitus(at)raasepori.fi
Tiedoksianto asianosaisille

Tiedoksianto sahkoisesti
Paivamaara: 27.11.2023
Vastaanottajat:

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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SYDSPETSENS MILJOHALSA : UTLATANDE
Hang&kontoret
Sanddvidgen 2 8.12.2023

10 900 HANGO

Ingegerd Griinn-Maja 044-744 6593

Planldggningsenheten i Raseborgs stad,
planlaggning(at)raseborg.fi

Hanvisning: Begdran om utlatande 11.10.2023
Utldtande om stranddetaljplan for Tenala, Raseborg

Raseborgs stads planldggningsnamnd har bett om utldtande om utkast till andring och utvidgning av
stranddetaljplan for Tenala. Utldtandet 6nskas senast 15.12.2023. Beskrivning av utkastet till @ndring
och utvidgning av stranddetaljplan och plankarta dr daterade 4.8.2023

Planeringsomridet dr beldget pa Storndset i Trollshovda, ca 20 km visterut fran Tenala kyrkoby.
Omradets areal uppgar till ca 17,6 hektar. Omradet bestar i huvudsak av sedvanlig skirgardsskog samt
gardsomraden kring fritidsbostader. | omradet finns det sammanlagt atta fritidsbostdder med
ekonomibyggnader. Kvartersomradet for fritidsbostdder utgdr sammanlagt ca 9,15 ha och
vattenomradet ca 8,49 ha.

Syftet med a@ndringen och utvidgningen av stranddetaljplanen &r att uppdatera markanvandningen i det
stranddetaljplaneomrdde som faststélldes i Tenala ar 1983 samt i dess ndromrdden, dér det saknas en

gillande stranddetaljplan. Stravan ar att pa byggplatserna anvisa stdrsta tilldtna byggrdtt i enlighet med
Raseborgs stads byggnadsordning

Genom planen bildas ett kvartersomrade for fritidsbostdder (R) samt ett vattenomrade (W).

Vattenforsdrjningen hanteras specifikt for varje fastighet. Planeringsomradet ligger inte pa viktigt
grundvattenomrade.

Utldtande
Ur halsoskyddssynpunkt finns ingenting att anmérka om utkastet till detaljplan fér Tenala.
A tjinstens vignar,

& QR Mg

Ingegerd Griinn-Maja Katianna Kuula
hélsoinspektér direktor for hdlsodvervakningen

For kinnedom
Sydspetsens miljghdlsondamnd



RASEBORGS STAD PROTOKOLLSUTDRAG 12/2023
Tekniska namnden 14.11.2023 s. 1

RBG/920/10.02.10.00/2023

§ 209 Utlatande om utkast till andring och utvidgning av stranddetaljplan
for Tenala

Offentligt

Beredare

jan.grondahl@raseborg.fi, tfn 019-289 2550

Raseborgs stads planlaggningsnamnd ber tekniska namnden om utlatande om
utkastet till andring och utvidgning av stranddetaljplanen for Tenala. Planforslaget
framlaggs i enlighet med MBF § 30. Utlatandet ska lamnas in senast 15.12.2023.

Planmaterialet kan lasas pa adressen https://www.raseborg.fi/planer/plan-7007

Planomradets areal uppgar till ca 17,6 hektar. Planomradet ar belaget pa 6n
Stornaset i byn Trollshovda. En narmare beskrivning av laget ingar i programmet
for deltagande och bedémning (PDB, bilaga 2.). Syftet med &ndringen och
utvidgningen av stranddetaljplanen ar att uppdatera markanvandningen i det
stranddetaljplaneomrade som faststélldes for Tenala ar 1983 samt i dess
naromraden, for vilka en gallande stranddetaljplan saknas. Stravan ar att pa
byggplatserna anvisa storsta tillatna byggratt i enlighet med Raseborgs stads
byggnadsordning.

Tekniska direktorens forslag

Tekniska namnden har inget att yttra om utkastet till andring och utvidgning av
stranddetaljplanen for Tenala.

Beslutets behandling

Diskussion.
Diskussionen avslutades.

Beslut Tekniska namnden hade inget att yttra om utkastet till andring och utvidgning av
stranddetaljplanen for Tenala.

Verkstallighet
Planlaggningsnamnden
Delgivning till parter

Delgivning elektroniskt

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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RASEBORGS STAD PROTOKOLLSUTDRAG 12/2023

Tekniska namnden 14.11.2023 s. 2
Datum: 23.11.2023
Mottagare: Planlaggningsnamnd / Anne Lindholm

Sokande av andring

Eftersom beslutet endast galler beredning eller verkstallighet, kan enligt 136 §
kommunallagen begaran om omprovning inte framstallas eller kommunalbesvar anforas over
det.

Annan grund, dvs.:

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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RAASEPORIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 12/2023
Tekninen lautakunta 14.11.2023 s. 1

RBG/920/10.02.10.00/2023

§ 209 Lausunto Tenholan ranta-asemakaavan muutos- ja laajennus
luonnoksesta
Julkinen

Valmistelijat
jan.grondahl@raasepori.fi, 019 289 2550

Dnr RBG/620/10.02.10.00/2023

Raaseporin kaupungin kaavoituslautakunta pyytaa teknisen lautakunnan
lausuntoa Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus luonnoksesta.
Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville MRA § 30 mukaisesti. Lausunto
pyydetaan 15.12.2023 mennessa.

Kaava-aineistoon voi tutustua osoitteessa www.raasepori.fi/lkaavat/kaava-7007

Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,6 hehtaaria. Kaava-alue sijaitsee Trollshofdan
kylassa, Storndsetin saaressa. Alueen tarkempi sijaintikuvaus on esitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 2)
Ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on paivittaa
maankayttdoa Tenholan vuonna 1983 vahvistuneen ranta-asemakaavan alueella
seka sen lahialueella, jossa ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.
Pyrkimyksena on osoittaa alueen rakennuspaikoille Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestyksen mukainen suurin sallittu rakennusoikeus

Teknisen johtajan ehdotus

Teknisella lautakunnalla ei ole lausuttavaa Tenholan ranta-asemakaavan
muutos- ja laajennus luonnoksesta

Paatoksen kasittely

Keskustelua.
Keskustelu paattyi.

Paatos Teknisella lautakunnalla ei ollut lausuttavaa Tenholan ranta-asemakaavan
muutos- ja laajennus luonnoksesta

Taytantéonpano

Kaavoituslautakunta

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
23.11.2023 Soile Makinen, kanslist - kanslisti



RAASEPORIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 12/2023
Tekninen lautakunta 14.11.2023 S. 2

Tiedoksianto asianosaisille

Tiedoksianto sahkdisesti
Paivamaara: 23.11.2023
Vastaanottajat: Kaavoituslautakunta / Anne Lindholm

Muutoksenhaku

Koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantdonpanoa, kuntalain 136 §:n nojalla tasta
paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
Muu peruste, mika:

Elektronisk underskrift - S&hkdinen allekirjoitus
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Anne Lindholm

Fran: Suvi Silvennoinen <suvi.silvennoinen@uudenmaanliitto.fi>
Skickat: keskiviikko 13. joulukuuta 2023 11:38

Till: Planlaggning

Kopia: Eija Hasu; Toimisto Uudenmaanliitto

Amne: Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa

Hei,

kiitos lausuntopyynnoista. Uudenmaan liitto ei anna lausuntoja seuraavista kaavoista:

e Ormnas kortteli 303 ja 306 asemakaavamuutoksen luonnos (UML dnro 468/06.02.00/2023)
e Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus luonnos (UML dnro 467/06.02.00/2023)

Suvi Silvennoinen
Erityisasiantuntija/ Sakkunnig

+358 40 1955 420
suvi.silvennoinen@uudenmaanliitto.fi

Uudenmaan liitto / Nylands férbund
Esterinportti 2 B * Estersporten 2 B

00240 Helsinki < Helsingfors

+358 9 476 7411

www.uudenmaanliitto.fi
facebook.com/uudenmaanliitto

@Uudenmaanliitto
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TENHOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus on ollut kaavaluonnoksena nahtavilla 16.10.-
14.11.2023. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin 7 lau-
suntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt vastineet lausuntoihin.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto
(14.12.2023):

Luonto

Kaava-aineiston mukana ei ollut luontoselvitysta, joten
Uudenmaan ELY-keskus ei voi ottaa kantaa siihen. Kaa-
vaselostuksen mukaan alueelta on I6ytynyt luonnonsuo-
jelulain mukainen pahkinapensaslehto. Uuden luonnon-
suojelulain 64 § mukainen oikea termi suojeltu luonto-
tyypille on pahkindpensaikko. Luonnonsuojelulain mu-
kainen luontotyyppi taytyy merkita kaavaan S-1 alueena
ja kaavamaaraykselld, joka kieltad alueen ominaispiirtei-
den heikentamisen.

Alueelle, jossa paakayttotarkoitus on RA (tontit 6 ja 7)
ei voi osoittaa luo-merkintaa. Paakayttotarkoituksen tu-
lee olla sailyttava.

Tulvariski

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa ai-
heuttavia rakenteita tai toimintoja ilman asianmukaista
vesieristystd, on Raaseporissa Tenholan ranta-asema-
kaava-alueella N2000 +3,3 metria. Suosituskorkeuteen
sisdltyy rannan suunnan, kaltevuuden ja peitteisyyden
seka avoimen ulapan pituuden perusteella maaritetty
aaltoiluvara +0,8 metrid. Suosituskorkeus koskee kaik-
kea uutta rakentamista seka siihen verrattavissa olevaa
rakennusten taysimittaista uusimista. Suositus tulee ot-
taa huomioon varsinaisten rakennusten lisaksi myos
yhdyskuntatekniikan (mm. sahkdnjakelu, vesihuolto,
tietoliikenne) rakenteiden kohdalla. Kevyempia raken-
nuksia, kuten eristamattémia saunoja, vajoja tai varas-
toja, voidaan rakentaa suosituskorkeustason
alapuolelle edellyttaen, ettd merivesi ei aiheuta niille tai
ymparistélle vahinkoa taikka vaaraa suosituskorkeuden
tasolle noustessaan.

Mikali luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitysta ei ole
ollut lausuntopyynnon liitteend, on se ollut néhta-
villda kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.raasepori.fi/kaavat/kaava-7007/.

On syyta huomioida, ettd pahkindpensaslehto on
muodostunut voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaiselle lomarakennuspaikalle, joka on olemassa
olevan lomarakennuksen pihapiirin lisaksi myos
voimassa olevan kaavan mukaista rakentamiselle
sallittua aluetta. Kasilla olevan muutoksen yhtey-
dessd laaditussa selvityksessa alueelta on havaittu
tdma luonnonsuojelulain 64 §:n mukainen pah-
kindpensaikko.

Muutetaan luo-1 alue s-1-merkinnalld osoitetta-
vaksi suojeltavaksi alueen osaksi, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 64 §:n perusteella suojeltu pah-
kindpensaikko. ELY-keskuksen ehdottaman S-1
(suojelualue) -merkinnan ei ole katsottu olevan
MRL 57 §:ssa saadetysti maanomistajalle kohtuulli-
nen suojelumaarays. Kohtuulliseksi on katsottu
osoittaa alue jatkossakin lomarakennuspaikaksi.
Muutoksessa alueen rakennusalaa on kuitenkin pie-
nennetty runsaasti aiemmasta, jotta luonnonsuoje-
lulain mukaisen luontotyypin sadilymiselle on jatkos-
sakin hyvat edellytykset.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Lausunto

Kaavan laatijan vastine

ELY-keskus toteaa, ettd kaavamaarayksessa esitetty alin
rakentamiskorkeus N2000 +2,6 metria ei ole edella esi-
tettyyn perustuen riittava. Korkeustasoksi on korjattava
N2000 +3,3 metria.

Tekninen huolto

Kaavaselostuksessa on todettu, ettd “Raaseporin kau-
pungin ymparistdnsuojelumaaraysten mukaan suunnit-
telualue kuuluu vyéhykkeeseen 3: Ranta-alue II.” Alu-
etta koskevien maardysten mukaan "kdymalajatevedelle
on oltava umpisadilié tai ankaramman puhdistustason
tayttava jatevesien kasittelyjarjestelma. Harmaavesille
on oltava ankaramman puhdistustason tayttava kasitte-
lyjarjestelma.”

ELY-keskus toteaa, ettd myds selostuksessa tulee tuoda
esiin rannoilla voimassa oleva vesikaymalakielto. Kaava-
maarayksissa tama RA-alueilla

voimassa oleva vesikaymalakielto on todettu. Maarayk-
sista voi poistaa tarpeettomana ensimmaisen virkkeen,
joka kuuluu seuraavasti:"Jdtevedet tulee kasitelld voi-
massa olevan lainsdadannén mukaisesti ja

kunnan ympaéristéviranomaisen vahvistamalla tavalla.”

Muutetaan rakentamiskorkeus esitetyn mukaiseksi.

Lisataan tieto kaavaselostukseen.

Poistetaan osoitettu virke.

Lansi-Uudenmaan museon lausunto (14.11.2023):

Museo on tutustunut asiaan rakennetun kulttuuriympa-
ristbn, maiseman ja rakennussuojelun nakdkulmista,
eikd nde estetta esitetylle kaavamuutokselle. Kaava-
selostuksen mukaan alueella sijaitsee kahdeksan loma-
asuntoa talousrakennuksineen. Kaavaselostuksessa jo-
kaisesta lomarakennuksesta on yksi valokuva ja niiden
perusteella vaikuttaa silta, etta rakennukset edustavat
sellaista uudempaa lomarakentamista, johon ei liity kaa-
vassa osoitettavia suojeluarvoja. Kaava-aineistosta ei
kuitenkaan selvid, onko alueen koko rakennuskanta
suunnilleen samalta ajalta, vai onko joukossa myds joi-
takin vanhempia rakennuksia, joiden arvot olisi syyta
arvioida tarkemmin erikseen. Kaava-aineistoa on syyta
tarkentaa télta osin, ja jos vanhempaa rakennuskantaa
on, ne tulee esitelld kaava-aineistossa siten, ettad niiden
mahdollisiin suojeluarvoihin voi esittelyn perusteella ot-
taa kantaa. Todettavat suojeluarvot tulee myds osoittaa
kaavassa asianmukaisella tavalla.

Uudisrakentamisen rakennustapaa ja maaston kasittelya
koskevat kaavamaardykset vaikuttavat hyviltd ja kanna-
tettavilta. Lisaksi museo esittaa, etta maisemallisista
syistd kaavassa tulisi viela erikseen maarata, etta ranta-
viiva tulee sailyttaa mahdollisimman luonnonmukaisena
ja ranta-alueet puustoisina ja luonnonmukaisina. Asiasta
on maininta myds voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa.

Museolla ei ole tdssa vaiheessa muuta kommentoitavaa
asiaan rakennetun kulttuuriympdaristdon, maiseman tai
rakennussuojelun osalta.

Kaavassa on annettu yleinen maarays “Uudisraken-
taminen on sopeuduttava maasto-olosuhteisiin sekd
luonnonmaisemaan. Rakennukset ja rakenteet pitaa
sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivat ne olennai-
sesti muuta luonnonmaisemaa”. Kaava-alueelle on
osoitettu my6s maarays maisematyodluvasta, jonka
myo6ta esimerkiksi maisemaa muuttava maanraken-
nustyo ja puiden kaataminen ovat luvanvaraista toi-
mintaa. Osoitettujen maaraysten lisaksi ei olla nahty
tarvetta erilliselle maardykselle koskien rakennus-
paikan puustoa tai luonnonmukaisuutta.
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Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Arkeologisen kulttuuriperinnén nakdkulmasta museo to-
teaa, etta kaava-alueella on tehty arkeologinen inven-
tointi vuonna 2008 (Jouni Taivainen / Tammisaaren mu-
seo, Tammisaari Tenhola, rantakaavainventointi 2008).
Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia tai muita kult-
tuuriperintdkohteita. Kaava-alueen laheisyydessa sijait-
see kuitenkin kaksi muinaismuistolain rauhoittamaa kiin-
tedaa muinaisjaanndsta, pronssikautiset réykkiot Arm-
dalsberget (tunnus muinaisjaanndsrekisterissa
835010005) ja Edesberget (835010004).

Kaava-alue sijaitsee paikoin jyrkastikin pohjoiseen ja
luoteeseen kohti merta laskevassa rinteessa. Alueen va-
paa-ajan asunnot on rakennettu paaosin 1990- ja
2000-lukujen mittaan rakennettuja. Arkeologisesti po-
tentiaalisimmat alueet sijoittuvat viela rakentamatto-
mille alueille kaava-alueen etelareunalle seka kiinteis-
toilla 710-592-2-47 ja 710-592-2-48 sijaitsevan, kaa-
vaan merkityn pahkindlehdon (luo-1) alueelle.

Lansi-Uudenmaan museo teki Raaseporin kaupungin
kaavoituksen edustajan kanssa kaava-alueella maasto-
katselmuksen 7.11.2023 arkeologisen inventointitarpeen
selvittdmiseksi. Maastokatselmuksen yhteydessa todet-
tiin, etta padosa alueella sijaitsevien vapaa-ajankiinteis-
téjen rakentamattomista osista ovat joko topografial-
taan hyvin jyrkkia tai viimeisten vuosikymmenten mit-
taan taysin pengerrettyja. Parhaiten luonnollisen topo-
grafiansa on sailyttanyt kaavaluonnoksessa luo-1 mer-
kinndlla varustettu pahkinadlehdon alue, jolta ei kuiten-
kaan maastokatselmuksen yhteydessa havaittu merk-
keja kiinteistda muinaisjdannodksista tai muista kulttuuri-
perintdkohteista.

Maastokatselmuksen perusteella museo katsoo, etta uu-
sien, ennestadn tuntemattomien arkeologisten kohtei-
den lI6ytyminen alueelta on epatodennakoista, eika
kaava-alueella ole tarpeen tehdé laajempaa arkeologista
inventointia. Koska ranta-asemakaava-alueeseen kuulu
my0s vesialueita, museo on kuullut asiassa vedenalai-
sista kulttuuriperintokohteista vastaavaa Museovirastoa,
jonka mukaan kaavahankkeen yhteydessa ei ole tar-
vetta suorittaa vedenalaisen kulttuuriperinnén inven-
tointia. Museolla ei ndin ollen ole kaavaluonnokseen ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta huomautettavaa.

Museolla ei ole télla erda muuta kommentoitavaa asi-
aan.

Merkitdan tiedoksi. Lisatdan tieto myos kaavaselos-
tukseen.

Caruna Oy:n lausunto (28.11.2023):
Nykyinen sahkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa
oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla on esi-
tetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot viherélla ja vaalean-
punaisella varilla. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella vii-
valla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamo on
violetilla neliélla.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun ja muuntamovaraukset

Alueen séhkdnkulutus nousee hieman ja alueelle tarvi-
taan mahdollisesti uusia kaapelointeja.

Siirtokustannusten jako
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Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot teh-
daan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Jakeluverkon siirrot edellyttavat, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaava-
luonnoksesta. Pyydéamme saada mahdollisuuden lausua
viela ehdotusvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunto
(24.11.2023):

Tiesto

- Ajoyhteydet on rakennettava pelastuslaitoksen
raskaalla ajoneuvokalustolla liikkennoitavaksi.

Merkitaan tiedoksi. Lisatdaan vastaava tieto myods
kaavaselostukseen.

Rakennus- ja ympadristolautakunnan lausunto
(15.11.2023):

Rakennusvalvontaviranomainen

Lautakunta ei anna lausuntoa Tenholan ranta-asema-
kaavan muutos- ja laajennusluonnoksesta. Lautakunta
ottaa kantaa ranta-asemakaavaan sen ollessa ehdotus-
vaiheessa.

Ympadristonsuojeluviranomainen

Lautakunta ei anna lausuntoa Tenholan ranta-asema-
kaavan muutos- ja laajennusluonnoksesta. Lautakunta
ottaa kantaa ranta-asemakaavaan sen ollessa ehdotus-
vaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Teknisen lautakunnan lausunto (14.11.2023):

Teknisella lautakunnalla ei ollut lausuttavaa Tenholan

ranta-asemakaavan muutos- ja laajennus luonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Eteldkadrjen ymparistoterveyden lausunto
(8.12.2023):

Terveydensuojelun nakdkulmasta ei ole lausuttavaa
Tenholan ranta-asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Turussa 27.2.2024
Nosto Consulting Oy
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