7619 Detaljplan for
Gammelboda stranden

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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7619 GAMMELBODA STRANDEN

Program for deltagande och bedémning

1.

Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (nedan PDB) har gjords enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehdller en generell beskrivning av planeringsomradet, prelimindra
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.raseborg.fi/planer samt pa stadsplaneringsenheten, Elin Kurcksgatan

11 10300 Karis, under hela planlaggningstiden.

Initiativ och planeringsbehov

Agarna till merparten av omradet har ar 2005 ansdkt om uppgorande av detaljplan. Omradet
utgor till stora delar strandomrade i behov av planering i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 72 §. Omradet angrédnsar dessutom till detaljplanerat omrade och ar relativt tatt
bebyggt.
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3. Planeringsomrade

3.1Planeringsomradets lige

Omradet ligger intill Gammelboda bostadsomrade, ca 2 kilomreter fran Ekends centrum. Ormnaés
bostadsomrade ligger pa ca 500 meters avstand, pa andra sidan Bassafjarden.
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Bild.1 Planeringsomrddets anvisat med réd cirkel.

3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet utgdr ett bymaéssigt utbyggt strandndra omrade med utsikt 6ver Bassafjarden.
Omradet bildar en direkt fortsdttning pa den planlagda och mestadels utbyggda
smahusstadsdelen vaster om Baggovagen. Avstandet till stadscentrum och skolor ar ca 2 km och
omradets storlek dr ca 9,7 ha.
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Bild 2. Planeringsomrddet dr anvisat med réd linje.

3.3 Markagoforhallanden

Omradet ar till storsta delen i privat 4go. Den nordostligaste delen av omradet dgs av staden.

Markanvandningsavtal
Innan planforslaget godkanns i fullmaktige gérs markanvandningsavtal med sadana markéagare,
vilkas fastigheters varde stiger avsevart genom planlaggningen.

3.4 Naturmiljo

Planeringsomradet bestar av omvaxlande terrang. En stor del av omradet ar fardigt bebyggt med
egnahemshus. Pa 6stra sidan ligger ett naturskyddsomrade och vattenomradet hor till Natura
2000 —néatverket. Omradets terrdang ar relatvit varierande. Omradet narmast havet utgors av svagt
sluttande, delvis relativt laglanta strander som ar relativt tatt bebyggda. | planomradets mitt
Oppnar sig ett oppet akerlandskap. Ovanfor akern reser sig ett stéllvis brant bergsomrade med
delvis berg i dagen och delvis bevuxet med blandskog. Bergsomradet ar delvis bebyggt med
smahus.
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3.5 Bebyggd miljo

Planomradet &r ett smahusomrade varierande med egnahemshus fran medlet av 1900-talet till
under 2000-talet byggda hus.

3.6 Kommunalteknik

Inom omradet ar stadens gatunat, vattenledning och avloppsvattenledning utbyggd. Cykelvag
finns vid Baggdvagen pa ca 500 meters avstand fran planomradet.

4, Malsattningar

Malsattningen ar att mojliggora ett kompletterande byggande av det med smahus bebyggda
omradet samt att anvisa omraden for narrekreation. | planlaggningen utreds mojligheterna att
langs Bredviksvagen reservera utrymme for lattrafikled.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. Malen har en uppgift att stéda
och framja forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmdnna och generella
malsattningar. De realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering. Inom
planeringsomradet finns dock inga objekt eller omraden som omfattas av de riksomfattande
malen for omradesanvandningen.

5.2 Landskapsplanering

Nylands landskapsplan har faststéllts av miljoministeriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har
den kompletterats med féljande etapper:

Etapplandskapsplan 1, faststalld 2012:
- avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt
- omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning
- motorsport- och skjutbanor
- trafikdepaer och terminaler
- omfattande enhetliga skogsomraden

etapplandskapsplan 2, faststalld 2016:
- en fungerande och hallbar samhallsstruktur

- ett trafiksystem som stodjer strukturen
- handelns servicenat
- ett byanat pa landskapsniva
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For tillfallet uppgors etapplandskapsplan 4 och den évergripande landskapsplanen, Nylandsplanen
2050. Med etapplandskapsplan 4 kompletteras de gallande landskapsplanerna med féljande
teman:

- ndringar och innovationsverksamhet

- logistik

- vindkraft

- gronstruktur

- kulturmiljoer

Malsattningen ar att den fjarde etapplandskapsplan godkdnns inom ar 2017. Projektet Nyland
2050 har pabérjats ar 2016.

Planomradet ar i Nylands landskapsplan anvisat som ett omrade for tatortsfunktioner.
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Bild 3. Sammanstdllning av landskapsplan fér Nyland. Planeringsomrddets anvisat med réd cirkel.
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5.3 Generalplanering

Delgeneralplanen for Gammelboda-Nyboda godkidndes 15.6.1999. Delgeneralplanen &r utan
rattsverkningar, men anger &nda antalet byggplatser inom strandomrade. Enligt
delgeneralplanens bestammelser for AR-1 omraden och for AP-omraden skall nybyggnation styras
med detaljplan.

5.4 Detaljplanering

For omradet finns ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 7.6.2010 av stadstyrelsen och den har faststallts
19.8.2011.

5.6 Byggforbud

Omradet ar inte belagt med byggnadsforbud.

6. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

6.1 Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagen 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
beddmning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sdadana undersdkningar och
utredningar som planeringen kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

6.2 Uppgjorda utredningar

Naturinventering av Gammelboda, del 2 (Henrik Nyberg 1995).
Vesikasvillisuuden inventointi Tammisaaren ajankohtaisilla kaava-alueilla (Alleco Oy, 2008).
Inventeringen gjordes for att klargora i forsta hand vattenmiljon utanfér davarande planprojekt

vid bl.a. Ormnas strand. Bottenprov togs ocksa utanfér det nu aktuella planeringsomradets
strandomrade.
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6.3 Utredningar att géra upp

Naturinventeringen fran 1995 ar foraldrad och vatteninventeringen fran 2008 tacker inte
planeringsomradet. For planeringsomradet uppgors ny miljdinventering. | utredningen utreds bl.a.
vaxtlighet, naturtyper, skyddsvarda naturobjekt samt skyddsvarda eller hotade djurarter.

Vattenomradet utgdrs av Natura 2000 omrade. En separat utredning av behovet att bedéma
konsekvenserna pa Natura 2000 omraden goérs upp. Enligt naturvardslagens (NVL) 65 och 66 § bor
konsekvenserna av en plan utredas om den ”sannolikt betydligt forsamrar de naturvarden” for
vilka Natura 2000 omradet inforlivats. Inom planomradet anvisas inga batplatser, endast
byggplatser som ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet, varfor separat utredning av
vattenmiljon dock inte dr nodvandig.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markdgarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Planens intressenter
ar atminstone:

MYNDIGHETER

Regionella myndigheter Stadens myndigheter
- Vastra Nylands landskapsmuseum - Raseborgs vatten
- Vastra Nylands raddningsverk - byggnadstillsyn
- Museiverket - bildningsvasendet
- Nylands NTM-central - Ekenas Energi
- Nylands forbund - samhallsteknik
- miljéhalsovard
- miljovasendet

OVRIGA AKTORER

- Karis Telefon Ab - Planeringsomradets och omnejdens
- Caruna Oy - invanare

- Fingrid Oyj - markdgare

- Elisa Oyj - foretagare

- TeliaSonera Finland Oyj - Rasebors Natur och miljé r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, beddéma verkningarna av
planldggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.
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8. Myndighetssamarbete
Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66 § och MBF 26 §. Under planlaggningens gang
ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsforhandlingar med stadens myndigheter
ordnas ocksa vid behov under planldggningsprocessen.
Enligt MBL 64 § kan intressenter innan planforslaget framlaggs offentlig till paseende begara av
den regionala NTM-centralen forhandlingar om tillrackligheten for programmet for deltagande
och bedémning. NTM-centralen avgor da behovet av motet.
Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF 28 §.

9. Information
Planens anhangiggorande, framlaggningen av utkastet och férslaget till paseende och till slut
planen godkdnnande kungors. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavia.
Kungorelsen och information publiceras ocksa pa stadens natsidor pa nedan namnda adresser.
Dartill kungors dven anhangiggorandet atminstone i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Eteld-Uusimaa (pa finska)

Planen for deltagande och beddémning skickas till alla kdnda markagare. Dartill finns den till
paseende pa stadens hemsida och planldggningsenheten under hela planldggningsprocessen.
Planmaterial laggs offentligt fram pa Raseborgs stadshus i Ekenas, adress Radhustorget, 10611
Ekends. Materialet finns ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Elin Kurcksgatan 11, 10300
Karis, samt pa hemsidorna www.raseborg.fi/planer och www.raasepori.fi/kaavoitus.

10. Vaxelverkan med intressenter
Intressenter kan kontakta Raseborgs stad under planldaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det noédvandiga informations- och foérhandlingstraffar med
intressenter.
Nar planmaterialet ar till paseende kan skriftliga anmarkningar ges till Raseborgs stads
planldggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdtanden till respons som har lamnats skriftligt under
paseendetiden.
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11. Tidtabell

Anhangiggorande 24.9.2008

Plan f6r deltagande och bedomning (PDB)

- ursprungligt PDB 24.9.2008,

- uppdaterat PDB 31.5.2017

- kungors och delges intressenter juni 2017

Planutkast

- stadsplanendamnden (Ekenas stad) behandlar 24.9.2008

- handlingarna utstalls enligt MBF 30 § 16 -31.10.2008

- markagarmote under utstallningstiden 22.10.2008

Planférslag Augusti - September 2017

- planlaggningsnamnden behandlar
- framlaggs till paseende i 30 dagar

Godkdnnande November — December 2017

- Stadstyrelsen avger bemoétande rérande
anmarknigar och utlatanden

- Stadsfullmaktige godkdnner planen

12. Kontaktinformation

Raseborg stad:

Ledande planlaggningsingenjor, Niclas Skog
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

p. 019- 289 3840

niclas.skog(at) raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Elin Kurcksgatan 11
10300 Karis
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