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RASEBORGS STAD
DRAGSVIKSSTRANDEN, DETALJPLAN

Detaljplaneandringen géller stadsdel 11 del av kvarter
559, samt fastighet 710-403-1-4, fyra outbrutna
omraden av ifragavarande fastighet.

Genom detaljplanen bildas i stadsdel 11 kvarter 563
och 564 och till dem hérande gatu-, naturskydds- och
vattenomraden samt omraden for anlaggningar inom
teknisk férsorjning.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus dar miljons
karaktar ska bevaras. | kvartersomradet far placeras

AK/s-1

affars- och arbetslokaler hégst 10 % av
kvartersomradets vaningsyta.

Kvartersomrade for flervaningshus och kopplade
smahus dar miljons karaktar ska bevaras.

AKR/s-1

Naturskyddsomrade. Omradet kan anvandas for
rekreation. En skotsel- och anvandningsplan for

omradet ska utarbetas av markagarna innan

SL-1

kvartersomradena som gransar till omradet tas i bruk.
| skotsel- och anvandningsplanen fastslas atgarder
for att skydda omradets naturvarden och principerna
for anvandningen av omradena.

Kvartersomrade for bilplatser. Via omradet kan
korforbindelse ordnas till de omgivande tomterna.

LPA

(559-2)

Siffrorna inom parentes anger de kvarter och deras
riktgivande tomtnummer vars bilplatser far placeras pa
omradet.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. |
kvartersomradet far placeras affarslokaler hogst 40 %

KTY-1

av kvartersomradets vaningsyta.

Vattenomrade. W
Omréade for byggnader och anlaggningar som betjanar [ ~
samhallsteknisk férsorjning. ET
Linje 3 m utanfor planomradets grans. — i — -

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade. —

Riktgivande grans for omrade eller delomrade.

Riktgivande grans for tomt/byggnadsplats.

Stadsdelsgrans. _—]——

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsnummer.

Gata.

Gatunamn.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

En romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del av den.

Ett braktal inom parentes framfor en romersk siffra
anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta vaning
som far anvandas i férsta vaningen for utrymme som
inrédknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden |— O
ska tangera. L
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Linjen som anger takasens riktning. \7—‘
L

Tradrad som ska planteras.

Omradesdel som ska planteras. Genom omradet kan
korforbindelse ordnas.

Allé som ska bevaras.

Trad som skall skyddas.

Friluftsled.

00000

Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik dar :H‘ pp/ﬂ ‘I

servicekorning ar tillaten.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Del av vattenomrade dar batbryggor far placeras. v
Omrédesdel reserverad for badstrand. |_ vV !
— ]
For lek och utevistelse reserverad riktgivande -
omradesdel. Tomterna far inte inhagnas sa att det | le |
medfor olagenheter fér den gemensamma —
anvandningen av det har omradet.
For aviopp reserverad omradesdel. — —— —
For dagvattenavlopp reserverad omradesdel. —_ —@— —

RAASEPORIN KAUPUNKI
DRAGSVIKINRANTA, ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 11 osaa
korttelia 559 sekd Kkiinteistbd 710-403-1-4, neljda
kyseiseen kiinteistoon kohdistuvaa maaraalaa.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosassa 11
korttelit 563 ja 564 sekd niihin liittyvat katu-,
luonnonsuojelu-, vesi- ja yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien laitosten alueet.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, jossa ympariston
luonne on séilytettéava. Korttelialueelle saa sijoittaa
myymala- ja tydtiloja enintdan 10 % korttelialueen
kerrosalasta.

Asuinkerrostalojen ja kytkettyjen pientalojen
korttelialue, jossa ympariston luonne on sdilytettava.

Luonnonsuojelualue. Aluetta voidaan kayttaa
virkistykseen. Alueelle tulee laatia hoito- ja
kayttdsuunnitelma maanomistajien toimesta ennen
siihen rajautuvien korttelialueiden kayttéonottoa. Hoito-
ja kayttdsuunnitelmassa maéaritellaéan alueen
luontoarvojen suojeluun tahtéaavat toimenpiteet ja
alueiden kayton periaatteet.

Autopaikkojen korttelialue. Alueen kautta voidaan
jarjestaa ajoyhteys ympardiville tonteille. Suluissa
olevat numerot osoittavat korttelit ja niiden ohjeelliset
tontin numerot, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa

sijoittaa liiketiloja enintédén 40 % korttelialueen
kerrosalasta.

Vesialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Katu.

Kadunnimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Istutettava puurivi.

Istutettava alueen osa. Alueen lapi voidaan jarjestaa
ajoyhteys.

Sailytettava puukujanne.

Suojeltava puu.

Ulkoilureitti.

Pihakatu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Pysékoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vesialueen o0sa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Uimarantaa varten varattu alueen osa.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualuetta varten varattu
alueen osa. Tontteja ei saa aidata niin, etta tdman
alueen yhteiselle kaytolle aiheutuu haittaa.

Viemaria varten varattu alueen osa.

Hulevesiviemaria varten varattu alueen osa.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | samband med reparationer

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti

"7 71 arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.

eller andringsarbeten ska fasadernas, yttertakens och ! sr-1 Korjaus- tai muutostéiden yhteydessé on silytettava
huvudutrymmets sardrag bevaras. Vid planering av L julkisivujen, vesikattojen ja paatilan ominaispiirteet.

vasentliga andringar ska museimyndigheten
kontaktas.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Oleellisia muutoksia suunniteltaessa tulee olla
yhteydessa museoviranomaiseen.

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti

Byggnaden far inte rivas. Pa byggnaden far inte vidtas r "7 71 arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
i! sr-2

sadana atgarder som orsakar betydande forandringar

| Rakennukselle ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita,

byggnadens skyddsvarden. Vid planering av vasentligal.. — " jotka aiheuttavat merkittavia muutoksia rakennuksen

andringar ska museimyndigheten kontaktas.

suojeluarvoille. Oleellisia muutoksia suunniteltaessa
tulee olla yhteydessa museoviranomaiseen.

Foroknings- eller rastplats for fladdermoss. Enligt r Iep'T'_! Lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikka. Kohteen

naturvardslagen ar det férbjudet att forstora eller

| havittdminen tai heikentdminen on luonnonsuojelulain

férsdmra platsen. -— —-—— nojalla kiellettya.

Omradesdel dar omradets angsvegetation i man av |
mojlighet ska bevaras pa grund av forekommande

Alueen 0sa, jolla esiintyvien perhoslajien vuoksi alueen
niittykasvillisuutta tulee pyrkiad sailyttamaan.

fiarilsarter. !

Omradesdel dar omradets almar i man av mojlighet r pef-; 1 Alueen 0sa, jolla esiintyvien perhoslajien vuoksi

ska bevaras pa grund av forekommande fjarilsarter. L

Omradesdel dar den befintliga klibbalsmaden ska r
bevaras sd att endast atgarder som ar nédvandiga

| alueen jalavia tulee pyrkia sailyttamaan.

' "7 Alueen osa, jolla olemassa oleva tervaleppaluhta

| sdilytetdan siten, ettd sallitaan vain alueen

med tanke pa omradets naturtyp ar tillatna. L — " luontotyypin kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Grans for grundvattenomrade som ar viktigt for
omradets vattenforsorjning (klass I). Vid planering och
byggande pa omradet ska skyddet av grundvattnets

Aluevedenhankinnalle tarkeén pohjavesialueen raja (|

1 luokka). Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on

| otettava huomioon pohjaveden maarén ja laadun

mangd och kvalitet beaktas. L suojelu.

Riktgivande omr&desdel reserverad for behandling av |_ h_ule: ~ ' Ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.
dagvatten. P& omradet ska nuvarande 6ppna faror | Alu'eella'tulee hyodyntéaa nykyisia avouomia seka
samt vattenomraden utnyttjas. — — — — vesialueita.

- - —_
Riktgivande omradesdel reserverad for avledning av | hule-2 | Ohjeellinen hulevesien johtamiseen varattu alueen osa.
dagvatten. - -
ALLMANNA BESTAMMELSER: YLEISMAARAYKSET:

For att det kulturhistoriska vardet ska bevaras ska omradets
sardrag beaktas vid planering och genomférande av atgarder
som paverkar byggnaderna och den 6vriga omgivningen. Vid
andringar i byggnader som enligt utmarkningen ska bevaras
ska man i god tid hdéra sig fér hos museimyndigheterna.
Nybyggen ska planeras sa att andringen inte minskar
omradets kulturhistoriska varde och sa att byggandet ar av sa
hog kvalitet som mgjligt.

| fonsterforsedda trapphus far utrymmen som overstiger 15 m2
och far naturligt ljus byggas i varje vaning utéver den byggratt
som anges pa detaljplanekartan.

Minst 1 bilplats ska reserveras per bostad i flervaningshus
eller 1,5 platser per bostad i sma bostadshus. For
affarslokaler ska reserveras minst 1 bilplats per 40 m?
vaningsyta och for kontorslokaler 1 bilplats per 80 m?
vaningsyta.

De gamla traden pa omradet ska beaktas vid planering av
byggnaderna och parkerings- och gardsomradena. Vid val av
nya vaxtarter ska om mojligt redan pa omradet befintliga arter
foredras, speciellt vid plantering av trad.

AK-s-1 och AKR-s-1-kvartersomraden

Nybyggnationens proportioner, takvinkel, fargsattning och
fasader ska anpassas till kvartersomradets skyddade
byggnader.

| fasaderna ska ett enhetligt byggsatt fdljas.
Fasadbekladnaden ska vara av murat tegel. Dessutom kan i
nagon man effektmaterial eller -farger anvandas. Synliga
elementfogar ar inte tillatna. Fasaderna pa vaningen i
markplanet far inte ge ett slutet intryck.

Gardsbyggnaderna och gardarnas 6ppna karaktar ska i man
av mojlighet bevaras. Pa tomter som gransar till varandra ska
lek- och vistelseomraden samt planteringar planeras och
anlaggas sa att de blir enhetliga. Tomterna far inte inhagnas
mot en annan bostadstomt.

LPA-kvartersomraden

Pa LPA-kvartersomradena ska bilplatserna delas in i mindre
delar som avskilis med hjélp av planterade trad eller buskar
med minst 20 meters mellanrum.

KTY-1-kvartersomrade

Utomhuslagring &r inte tillaten.

Grundvattenskydd

Detaljplaneomradet utgér delvis viktigt grundvattenomrade
(klass 1) dar byggatgarder eller funktioner som &ventyrar
grundvattnets kvalitet eller dess méngd ska undvikas.

For grundvattenomradet galler forbud mot fGrorening av
grundvatten (miljéskyddslagen 1 kap. 8 8) och férbud mot
andring av grundvatten (vattenlagen 3 kap. 2 8) samt férbud
mot férorening av marken (miljéskyddslagen 1 kap. 7 8§). For
atgarder som paverkar grundvattnets kvalitet och mangd ska
vid behov utlatande av den regionala miljocentralen begaras.

Pa omrade med inneslutet grundvatten tillts inte byggande
av kallare. P& andra platser ska byggande av kéllare baseras
pa plan for grundvattenhantering utarbetad av en expert.
Permanent sankning av grundvattennivan med hjalp av
tackdiken eller pumpning tillats inte (tata konstruktioner).

Dagvattenhantering

Alla kvarter ska anslutas till omradets dagvattensystem.

Orenat regnvatten fran trafikomradena (vagar, leder for gang-
och cykeltrafik, gator, parkeringsomraden) ska i forsta hand
ledas med ror ut fran grundvattenomradet eller ocksa ska det
renas innan det infiltreras i marken.

| kvarter 559 pa tomterna 5, 7, 9 och 10 samt i kvarter 564 pa
tomterna 1 och 2 rekommenderas infiltrering av takvattnet.
Man kan avsta fran infiltrering av takvattnet, om det enligt
undersokningar och expertutlatande till exempel pa grund av
néarhet till berggrunden eller inneslutet grundvatten inte lyckas.

Kulttuurihistoriallisen arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet
on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ymparistoon
vaikuttavien  toimien  suunnittelussa ja  toteutuksessa.
Suojeltaviksi merkittyjen rakennusten muutoksissa on kuultava
hyvissd ajoin museoviranomaista. Uudisrakentaminen tulee
suunnitella  siten, ettd muutos ei vahennd alueen
kulttuurihistoriallista arvoa ja ettd rakentaminen on
mabhdollisimman korkeatasoista.

Ikkunallisten, luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m?2 ylittava
osa on sallittua  rakentaa  kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Autopaikkoja  on  varattava  vahintdan 1 kappale
asuinkerrostalojen asuntoa kohden tai 1,5 kappaletta
asuinpientalojen asuntoa kohden. Myymalatiloja varten on
varattava vahintdédn 1 autopaikka kutakin kerrosalan 40 m?
kohden ja toimistotiloille 1 autopaikka kutakin kerrosalan 80 m2
kohden.

Alueen olemassa oleva vanha puusto tulee huomioida
rakennusten ja pysakdinti- ja piha-alueiden suunnittelussa.
Uusia kasvilajeja valittaessa on mahdollisuuksien mukaan
pyrittdva suosimaan jo nyt alueella esiintyvaa lajistoa erityisesti
puuistutuksissa.

AK-s-1 ja AKR-s-1 -korttelialueet

Uudisrakennusten mittasuhteet, kattokulma, varitys ja julkisivut
on sopeutettava korttelialueen suojeltuihin rakennuksiin.

Julkisivuissa on noudatettava yhtendistd rakennustapaa.
Ulkoverhouksen on oltava muurattua tiiltd. Lisaksi voidaan
vahaisissd maérin kayttaa tehostemateriaalia tai -varia. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita. Maantasokerroksen julkisivut eivéat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Piharakennukset ja pihojen avoin olemus on pyrittdva
sailyttamaan. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki-
ja oleskelualueet sek& istutukset suunnitella ja rakentaa
yhtenéisesti. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

LPA-korttelialueet

LPA-korttelialueilla autopaikat on jasennettava pienempiin osiin
puu- tai pensasistutuksin vahintdan 20 metrin valein.

KTY-1 -korttelialue

Ulkovarastointi ei ole sallittua.

Pohjavesien suojelu

Asemakaava-alue on osittain tarkeda pohjavesialuetta (luokka
1), jolla tulee valttdd pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
rakentamistoimenpiteita tai toimintoja.

Pohjavesialuetta koskee pohjaveden pilaamiskielto (YSL 1 luku
8 8) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luku 2 8) seka
maaperan pilaamiskielto (YSL 1 luku 7 8). Pohjaveden laatuun
ja maardan vaikuttavista toiminnoista on tarvittaessa pyydettava
alueellisen ymparistokeskuksen lausunto.

Paineellisen pohjaveden alueella ei sallita kellarirakentamista.
Muualla kellarirakentamisen tulee perustua asiantuntijan
laatimaan pohjaveden hallintasuunnitelmaan. Pohjaveden
pysyvaa alentamista salaojin tai pumppausjarjestelyin ei sallita
(tiivisratkaisut).

Hulevesien hallinta

Kaikki korttelit tulee liittda alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

Liikennealueilta (tiet, kevyenliikenteenvaylat, kadut,
paikoitusalueet) muodostuvat puhdistamattomat sadevedet
tulee ensisijaisesti johtaa putkilla pohjavesialueen ulkopuolelle
tai ne on puhdistettava ennen maahan imeytysta.

Korttelissa 559 tonteilla 5, 7, 9 ja 10 sekd Kkorttelissa 564
tonteilla 1 ja 2 suositellaan kattovesien imeyttamista.
Kattoveden imeytyksesta voidaan luopua, mikéli tutkimuksiin ja
asiantuntijalausuntoon perustuen se ei esimerkiksi kalliopinnan
laheisyyden tai pohjaveden paineellisuuden vuoksi onnistu.

Inom detta detaljplaneomrade skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

SKALA 1:1000 MITTAKAAVA 1:1000
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RAASEPOR| Kaavoitus FORSLAG / EHDOTUS

Baskartan for planlaggning, uppfyller kraven i
férordningen om planlaggningsméatning (1284/1999).
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