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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raaseporin  kaupungissa, noin kolme kilometria Tammisaaren
keskustasta itddn. Suunnittelualue muodostuu Hangontien ja rannan véliin jéévasta alueesta
Kruunuasunnot Oy:n omistamasta rantavythykkeen asuinalueesta sek& osasta Senaatti-
kiinteist6jen hallinnoimasta Uudenmaan Prikaatin Dragsvikin varuskunta-al ueesta.

"F{‘dfi/
Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti
1.2 Perus jatunnistetiedot
Alue: Dragsvikstranden, Dragsvikinranta
Kaupunki: Raaseporin kaupunki
Kunnanosa: Tammisaari
Kiinteistot: 835-403-1-4, nelja kyseiseen kiinteistédn kohdistuvaa maéréal aa
Kaava: Asemakaava
Y hteystiedot:

Raaseporin kaupunki, kaavoitusyksikko:
Torikatu 8, 10300 KARJAA

Kaavan laatija:
Pyry Finland Oy, arkkitehti Laura Hietakorpi

Vireilletulo:
Vireilletulosta (kh 18.5.2009 § 288) on ilmoitettu kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla ja
paikallislehdissa.

Asemakaavan kasittely ja hyvaksyminen

Y hdyskuntatekninen lautakunta__. .2010
Kaupunginhallitus__._ .2010
Kaupunginvaltuusto . .2010

2 TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavan laatimisen tarkoitus

Alueelle on tarkoitus toteuttaa yhdyskuntarakennetta tdydentédvda asuinrakentamista, joka
sijoittuu varuskunnalta vapautuvalle alueelle. Alue sijaitsee varuskunnan kasarmialueen ja
rannan véalissd, aueen lansipuolella sijaitsee HUS.in Tammiharjun sairaala-alue. NyKkyiset
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rakennukset on tarkoitus sdilyttéd, mikd@i ne siihen kuntonsa ja olosuhteidensa puolesta
soveltuvat. Uudisrakentaminen on tarkoitus jarjestéa siten, ettd se tdydentéd olemassa olevaa
rakennetta. K eskeli send tavoitteena on séilyttaé varuskunnan toiminnan edellytykset.

Asemakaavoituksen léhtokohtina ovat alueelle laadittu oikeusvaikutukseton osayleiskaava,
jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 17.1.2006 seka alueelle laadittu Dragsvik — Tammiharjun
puitesuunnitelma, joka valmistui maaliskuussa 2009.

Puitesuunnitelmassa alueen korttelirakenne on jarjestetty varuskunnan ruutukorttelirakennetta
vastaavasti. Puitesuunnitelmassa on esitetty varuskunta-alueen eteldpuolelle asuinkerrostaloja ja
ranta-alueelle piental oasumista seka rantaraitti.

2.2 Kaavoitusprosessin vaiheet

Alueen maanomistgjien, Kruunuasunnot Oy:n ja Senaatti-kiinteistdjen, aloitteesta on
kdynnistetty asemakaavan laatiminen Dragsvikinrannan alueella, Uudenmaan prikaatin
varuskunta-alueen eteldpuoleisella kaavoittamattomalla alueella. Kaavoitus on aloitettu syksylla
2009. Raaseporin kaupunginhallitus on tehnyt paétoksen asemakaavoituksen k&ynnistamisesta
Dragsvikin alueella 24.8.2009.

Asemakaavaluonnokseen liittyva valmisteluvaiheen aineisto pidettiin néhtavilla 29.10. —
30.11.2010.

Asemakaavaa on késitelty hanketta varten perustetussa ty6ryhmassg, johon kuuluvat Raaseporin
kaupungin, Senaatti-Kiinteistdjen, Kruunuasunnot Oy:n, Dragsvikin varuskunnan sekd HUS-
Kiinteistéjen edustgjat.

2.3 Kaavoitustilanne
Alueella el talla hetkella ole voimassaol evaa asemakaavaa.

Alueella on voimassa Tammisaaren kaupunginhallituksen hyvaksyma oikeusvaikutukseton
osayleiskaava, jossa alue on osoitettu asuinkerrostalojen aueeksi (AK), jolla ympéristd
sdilytetédn (/s). Rannan aue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), jolla ympéristd
sdilytetéan(/s).

Aluedlla on voimassa Uudenmaan maakuntakaava, jossa alue on osoitettu puolustusvoimien
kayttéon. Mikdi tagjamatoimintoihin kiintedsti liittyva alue vapautuu puolustusvoimien
kaytosta, se varataan vapautuvilta osiltaan tagjamatoi mintojen alueeksi.

Aluetta koskevat 26.11.2001 hyvéksytyt ja 1.3.2009 tarkistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, jotka edellyttavdt mm. maanpuolustuksen tarpeiden huomioimista ja
riittévien alueellisten edellytysten turvaamista varuskunnille, asunto- ja tyopaikkarakentamisessa
riittdvan tonttimaan turvaamista. Suunnittelussa on edistettava olemassa olevan rakennuskannan
hyddyntamistéd seké luotava edellytykset hyvélle tagjamakuvalle. Tagjamia kehitettéessa on
huolehdittava siit, etta viheralueista muodostuu yhtenéisia kokonaisuuksia. Alueidenkdytossi
on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittéava
ehkéisemaéan tulviin liittyvét riskit. Alueidenkdytossa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinndn arvot séilyvat sekd otettava huomioon
ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittévét ja yhtendiset luonnonal ueet.

2.4 Asemakaava
Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 13,5 hehtaaria.

Copyright © Poyry Finland Oy
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Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostal ojen korttelialueet (AK, AK/s-5) ja asuinpientalojen
korttelialueet (AP-3). Liséksi asemakaavala muodostetaan liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (K-1), yleinen pysdkdintialue (LP), luonnonarvoiltaan térked |&hivirkistysalue
(VL/s-1), vesiduetta (W) sek& niihin liittyvat katualueet. Asemakaavassa on 0soitettu
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset (sr-1) ja ympéristoltdan
arvokkaat korttelipihat (AK/s-5).

Asuinkerrostalojen korttelialueille (AK, AK/s-5) on osoitettu rakennusoikeutta 24 620 k-m2
josta 15 800 k-m? on uudisrakentamista. Asuinpientalojen korttelialueille (AP-3) on osoitettu
rakennusoikeutta 6435 k-m2. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K-1) on osoitettu
475 k-m? rakennusoi keutta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rgjoittuu pohjoisessa Raaseporintiehen sekd Dragsvikin varuskunta-al ueeseen,
eteldsséd Dragsvikinlahden rantaan, lannessd Tammiharjun sairadla-alueeseen ja idassa
Dragsvikin varuskunta-al ueeseen.

Kaavoitettava alue on varuskuntaan aiemmin kuulunutta pédosin rakennettua aluetta. Aluedlla
Sijaitsee 12 rakennusta, joista 11 kpl on vanhoja kasarmirakennuksia, yksi 60-luvun
asuinkerrostal o seka yksittéisia varastorakennuksia alueen |ansi osissa. Rantavyhyke on pagosin
[uonnontilaista metsda ja ruovikkoa. Alue viettéé loivasti kohti rantaa.

Suunnittelualueelle johtaa varuskunnan sisdinen katuyhteys. Suunnittelualueen etel&osassa
kulkee ulkoilureitti. Alueen kuivatus- ja hulevedet johdetaan rannan kosteikkoalueelle.

3.2 Luonnonympaéristo

3.21 Luonnonympariston yleiskuvaus

Kaava-alueen yleispiirteiden kuvaus perustuu alueelle tehtyyn luontosel vitykseen, johon siséltyi
kasvillisuuden, linnuston ja perhosten yleispiirteinen kartoitus maastossa (Poyry Environment
Oy 2008). Kaava-alueen itdosaan on myohemmin tehty kasvillisuuskartoitus (Matilainen ym.
2009) ja pesimdlinnustoselvitys (Ekroos 2010). Taydennysten tiedot on otettu huomioon
luontoarvojen merkittévyyden arvioinnissa (luku 2.2.2). Lisaksi biologi teki rantametséalueelle
kevétkasvilgjiston Kkartoittamista ja luontokohteiden merkittdvyyden arvioimista varten
maastokaynnin 25.5.2011.

Padosa kaava-alueesta on rakennettua kasarmialuetta, jonka rakennusten ja parkkipaikkojen
ympérilla on hoidettuja piha- ja nurmiaueita ja paikoin ketomaisia ja niittyméisia kohtia
Vanhoilla kasarmi- ja linnoitusalueilla, satamissa ja ratapihoilla tavattavista ns. arkeofyyteista
auedla esiintyvat mm. harmio, tulikukka ja rohtorasti. Kasarmialueelta lounaaseen péin on
puoliavointa aluetta ja entisté peltoa, jossa kasvaa nuorta lehtipuustoa ja viis kookasta tammea
(rinnankorkeusl pimittayli 60 cm).

Kaava-alueen itdosassa on rakennetun alueen ja vesiston valissa noin 100 metria levedna
kaistaleena tervaleppavaltaista rantametsdd, jossa esiintyy melko runsaasti |ehtilahopuuta.
Rantaan johtava tie erottaa sen kahdeksi osa-alueeksi, ja pohjoisreunala se rgoittuu
selvargjaisesti tayttomaakynnyksen alareunaan. Tien reunoilla kasvaa lagjoina kasvustoina
vuohenputkea ja raunioyrttia. Itéinen osa-alue on kostea ja reheva ja sen valtapuina ovat
kookkaat tervalepét, joita on alueella useita kymmenia Muita lehtipuita alueella ovat tuomi,
koivu, raita, muutamat nuoret vuorijalavat sekd kuivemmalla rantatdyraalla nuoret koivut ja
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harmaalepét. Aluskasvillisuuden ruohovartisia lgjegja ovat mm. mesiangervo, ojakellukka,
valkovuokko, sudenmarja, hiirenporras, nokkonen, puna-ailakki, kielo, lehto- ja metsdkorte,
oravanmarja, kdenkaali, korpi-imarre, ronsyleinikki ja suo-orvokki. Liséks alueella tavataan
rikkapalsamia, puna- ja mustaherukkaa, vadelmaa ja punakoisoa. Alueen 18pi kulkee polku
uimarannalle ja sen vierestd on virtaava ves kuluttanut maaperéd. Polun ja tien vélissa on
kosteikkoalue, jossa kevadlla oli vetta mutta joka kuivunee kesdaikaan. Sen vatalgeja ovat
korpikaisla, rentukka ja terttualpi. Myds polun itdpuolisen alueen keskiosa on kostea ja sen
reunassa on oja. Itdisen osa-alueen yléreunassa erottuu pienialaisia ldhteisia tihkupintoja, joissa
kasvaa mm. kevétlinnunsilmaé ja purolitukkaa.

Kuva 2,3; Rantametsdn itdosassa ovat valtapuina ovat tervalepat ja sen keskella on
kosteikkoal ue.

Kuva 4,5: Rantametsin lansiosassa kasvaa useita vuorijalavia ja sen pohjoispuolella ryhméa
kookkaita tammia.

Lantisella osa-aluedlla tien lansipuolella tietd kasvaa jareita tervaleppia sekd toistakymmenta
puumaista vuorijalavaa. Alue on kuivempi kuin itéosa, mutta vuorijalavan esiintyminen viittaa
siihen, ettd maapera on ravintelkas ja juuriston ulottuvilla on liikkuvaa pohjavetta.
Lounaiskulma on sekametsdisempi ja siind kasvaa tammia ja haapoja. Kenttékerroksen
kasvipeite on puiden varjossa aukkoista. Sen lgeja ovat mm. ojakellukka, mesiangervo,
nokkonen, raunioyrtti, rikkapalsami ja jattipalsami. Alueella tavataan my6s punaherukkaa ja
pienena kasvustona jéttitatarta. Ympéri aluetta on nakyvissa rakenteiden jaannoksia, kivi- ja
tiilimurskaa, ja rannassa erottuu kosteampana ojauoman ympéristo.

Kaava-alueen rantaa reunustaa tihed ja korkea jérviruokokasvusto, jossa erottuu
avovesilampareita. Itéosassa on pienialainen uimarantakdytossa oleva hiekkaranta, joka on
reunoilta pensoittunut. Kaava-alueen linnustossa on kulttuuriympéristéjen, lehtimetsien ja
ruovikoiden lgjeja. Monipuolisin linnusto on rantametséssa ja ruovikkoalueella. Kasarmialueella
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on pienialaisesti perhosille sopivia ketomaisia ympéristéja ja jalot lehtipuut tarjoavat
elinympéristda monille hyonteis gjeille.

4] 62,5 125 250 Meters
L 1 1 1 | 1 1 1 |

Sekametsa

Rantapensaikko

£ Niitty

Bl Tervaleppélehto
Kosteikko
Tervaleppélehto

. Hiekkaranta

B Oja

Vesi

Ruovikko

'

Kuva 6. Kasvillisuuskuviot kaava-alueen itdosassa Matilaisen ym. (2009) mukaan.

3.2.2 Luontoarvot

Kaava-alueen ulkopuolella, noin 100 metria sen lansirgata lounaaseen, Sijaitsee
valtakunnalliseen |ehtojensuojeluchjelmaan sisdityva Flyetin tervaleppékorpi, joka on suojeltu
yksityismaiden luonnonsuojelualueena (Y SA 012860) ja rajattu luonnonsuojelulain suojeltuna
luontotyyppind (LTA 010414). Kaava-alueen |8hiympéristosta ei ole tiedossa muita arvokkaita
luontokohteita.

Kaava-alueen luontoarvoiltaan huomionarvoisinta aluetta on rantametsd, jossa esiintyy jareita
tervaleppié ja vuorijalavaa (Poyry Environment Oy 2008). Flyetin terval eppdkorpeen verrattuna
aue on pienialaisempi ja pirstoutuneempi, minka lisdksi sen luonnontilaa ovat muuttaneet mm.
maanperan tasoittaminen, koristekasvien levidminen ja puuston harventaminen. Kasvillisuuden
perusteella sitd voidaan pitdd vuorijalavaa kasvavana lehtona ja kosteimmilta osiltaan
l&hdevaikutteisena ruohokorpena ja tervaleppdluhtana, jossa e kuitenkaan esiinny
tervaleppakorville tyypillista | gjistoa. Matilainen ym. (2009) arvioivat alueella olevan metsdlain
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(108) erityisen téarkeitd elinympéristtja "rehevét lehtolaikut” (kuviot 2 ja 4) ja "ruoho- ja
heindkorvet, saniaiskorvet ja lehtokorvet" (kuvio 3). Tervaleppduhdat ovat luokiteltu koko
maassa ja Etel & Suomessa vaarantuneiksi (VU) ja vuorijalavalehdot d&rimmaisen uhanalaisiksi
(CR) (Raunio ym. 2008). Vuorijalava (Ulmus glabra) on luonnonvaraisena esiintyessdan
rauhoitettu (luonnonsuojeluasetuksen liite 3a) ja valtakunnallisesti uhanalainen lgji (asetuksen
liite 4). Vuoden 2010 uhanalaisarvioinnissa se on luokiteltu vaarantuneeksi (VU)(Rass ym.
2010). Rantametsaalueen ominaispiirteet on suositeltavaa sdilyttas, vaikka se el luontotyyppina
tdysin luonnontilainen tai kovin edustava olekaan.

Kasarmialueen lounaispuolella kasvaa ryhma jareitd tammia, joka Matilaisen ym. (2009)
mukaan vois olla luonnonsuojelulain (298) suojellun luontotyypin kriteerit tayttéva avointa
mai semaa hallitseva puuryhmé. Koska puut eivét sijoitu avoimeen maisemaan, niitd ei ole tassa
pidetty suojeltuna luontotyypping mutta niiden sdilyttdminen on kuitenkin suositeltavaa.
Uimaranta on tehty tuomalla alueelle hiekkaa, joten sité ei voida pitéa luonnonsuojelulain (298)
suojeltuihin luontotyyppeihin kuuluvana luonnontilai sena hiekkarantana.

Lintukartoituksessa vuonna 2010 (Ekroos 2010) rantaruovikossa todettiin rastaskerttusen
(Acrocephalus arundinaceus) pesintd. Lai on vuoden 2010 uhanalaisarvioinnin mukaan
vaarantunut (VU)(Rassi ym. 2010). Muista alueella todetuista huomionarvoisista lgeista
nokkavarpunen, kaulushaikara ja kottarainen ovat uuden arvioinnin mukaan elinvoimaisialajeja,
samoin kuin auedlla ruokailevat ja mahdollisesti pesivat pikkutikka ja harmaapéétikka.
Rantametsdlla ja sen edustan ruovikolla voidaan katsoa olevan linnustollisesti paikallista
merkitysta. Kasarmialueelta pohjoiseen péin suuntautuva kapea aidanvieruskaistale tarjoaa
paahteisten ympéristdjen perhosille sopivaa elinympéristéa (Poyry Environment Oy 2008).
Kaava-alueen jaloja lehtipuita ja kolopuita tulee séilyttéd mahdollisuuksien mukaan, silla niilla
eldd monipuolinen hyonteisfauna ja ne tarjoavat pesdpaikkoja linnuille ja mahdollisesti
lepakoaille.

3.2.3 Maaperajapohjavedet

Alue on osa Sapausseldn harjualueen rinnettd, joka viettdd loivasti etelddn. Alueen
lansipuolella, Tammiharjun sairaalan alueella, hiekkaa esiintyy jopa 40 metrin paksuudelta noin
viiden metrin paksuisen sorakerroksen padlla. Paaselanteen pohjoispuolella maaperd on
vaihtelevampaa ja aluedlla esiintyy erityisesti moreenia seka ligjusavea. Eteldpuolella maaperén
muodostavat |8hinné hienorakei set maalgjit kuten hieta, hieno hietajaligjusavi.

Varuskunta-alueella on mahdollisesti kaytetty tayttdmaata tai purettujen rakennusten osia.
Kohdekayntihavaintojen perusteella etenkin pinnoittamattomien katujen ja alueen lansiosan
varastorakennuksien alueella on tiiltd maassa. GTK:Ita saadun tiedon mukaan (karttalehti 2014)
aue koostuu pédosin hiekasta ja harjun reunamuodostumista. Ranta-alue on ligjua.

Bjorknasin pohjavesialue on osa | Salpausselk&a ja ulottuu Tammisaaren keskustasta noin 5 km
koilliseen. Pohjavesimuodostuma on tyypiltddn purkava reunamuodostuma, joka rajoittuu
pohjois-, lounais- ja luoteisosistaan kallioselanteisiin. Paaselanteen aines on varsinkin
luoteisrinteen puolelta hyvin vettd johtavaa ja soravataista. Paaselanteen ulkopuoléella
kerrospaksuudet ovat ohuempia kuin itse paéselénteessd ja pohjavesi on 1dhelld maanpintaa.
Pohjavesialueella on kaksi vedenottamoa: Bjérknas ja Tammetti. Pohjavesialue on luokiteltu |
luokan pohjavesialueeksi.

Dragsvikin rannan kaava-alueen pohjavesiolosuhteista on tietoa suhteellisen véhan. Lahes
kaikki Bjorknadsin pohjavesialueella olevat havaintoputket sijaitsevat melko kaukana kaava
aueesta eivatkd néin ollen anna tarkkaa tietoa juuri suunnittelualueen pohjavesiolosuhteista.
Lisdksi aiemmat tutkimukset keskittyvét |8hinna Karjaantien pohjoispuolelle.

Kaava-aluedlla ei maaperdkartan mukaan sijaitse savipeitteisia alueita, jotka yleisesti voivat
mahdollistaa ns. paineellisen pohjaveden esiintymisen. Paineellinen pohjaves asettaisi alueen
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rakentamiselle monia reunaehtoja, jotka on téytettéva pohjavesiesiintyméan antoisuuden ja veden
laadun séilyttémiseksi.

3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1 Rakennettu kulttuuriymparisto
Dragsvikin kasarmialue on luokiteltu valtakunnallisesti merkittéavaksi kulttuuriymparistoksi.
Dragsvikin kasarmialue rakennettiin vendléisille joukoille 1911-12. Kasarmialue on toiminut
enemman majoitus- kuin puolustuspisteend. Varuskunta-alue tarjosi majoitustilat seka sotilaille,
upseereille ettd palvelusvaelle. Kasarmit ovat puhtaaksimuurattua punatiilté. Kaikkiaan
rakennuksia on varuskunta-al ueel la kol misenkymment&. Kasarmialueeseen liittyy sen
rakentamiin tiilikasarmeihin. Alueella on lisdksi mm. joukko henkil 6kunnan asuinrakennuksia
1940- ja 1950-luvuilta.

Dragsvikissa on tunnistettavissa piirteita sekd ruutukaava: ettd puutarhakaupunkiaatteesta.
Tiestd jarakennusten sijoittelu noudattaa ruutukaavaperi aatetta melko tarkkaan, mutta
rakennukset sijoittuvat maastonmyotéi sesti. Varuskunta-alueen maisemalliset piirteet
muodostuvat nurmikentista ja istutetuista puu- ja pensasryhmistd. Alueen kulttuurihistoriallisesti
merkittavimmat ympériston ominaispiirteet ovat aksiaalisuus, ndkymét merelle, puistomaisuus
javiheralueiden avoimuus. Alueella on my6s useita kookkaita, vanhoja méntyjéjajalopuita
sekd puukujanteita, jotka ovat osa alueen kulttuurihistoriallista ympéristoa.

Kaava-aluedla sijaitsee nykytilassa 17 rakennusta, joista suurin osa on vuosina 1912-13
rakennettuja kasarmirakennuksia. Rakennukset 27, 28, 29, 30, 31, 32 ja 33 ovat entisia
upseerien asuinkasarmeja kaava-alueen itdosassa. Rakennuksiin 30 ja 31 liittyy kaksi matalaa
asuinrakennusten keskella sijaitsee pistetalo 1970-luvulta. Se on edelleen asuinkdyttsss, mutta
on saanut purkuluvan. Tien toisella puolella on vanha kaalikellari. Kaava-alueen lansiosassa on
kaks entistd hevostallia, jotka ovat nyky&én varastoja. Edellisten vieressa on vanha sauna, joka
toimii nykyaédn opetustilana, sekd entinen rukoushuone. Kaavaalueen eteldosassa on
vieméaripumppaamo-puhdistusl aitos, joka on edelleen kdyttssa, sekd vanha ammusvarasto.

Suunnittelualueen ja sen ympériston rakennuskantaa on kasitelty tarkemmin alueelta laaditussa
alueinventointiraportissa (Dragsvik-Tammiharjun aueinventointi, rakennus- ja kayttéhistoria,
Poyry Finland Oy, 2008). Alueen maisemallisia arvoja on tarkasteltu maisemaselvityksessa
(Dragsvik-Tammiharjun alueen maisemaselvitys, Poyry Environment Oy, 2008).

3.3.2 Muu rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen keskelld, kasarmirakennusten eteldpuolella sijaitsee ennen Puolustusvoimien
kéytdssa ja omistuksessa ol lut maanalainen tila. Siitd on tehty kuntokartoitus, jonka mukaan
rakenteissa on kosteutta ja mikrobikasvustoa. Selvityksessi ehdotetaan rakenteiden
puhdistamistatai lisaselvityksia tilanteen tarkentamiseksi. Tilan kéytto jatkossa edel lyttéa
toimenpiteita.
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Kuva 7: Varuskunta-alueen kartta vuodelta 1913.

Dragsvik — Tammiharjun alue,
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Kuva 8.
3.3.3 Palvelut

Suunnittelualueella ja sen vdlittomassa l&heisyydessa ei ole paveluita. Lahimmét palvelut
sijoittuvat padosin Tammisaaren keskustaan.

3.34 Liikenne

Alueelle liikenntidéan valtatien 25 Tammisaaren Raaseporintien liittymasta. Valtatien 25
liittymaa on suunniteltu toteutettavaksi eritasoratkaisuna, mika parantaisi liikenneturvallisuutta.
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Varuskunnan paaportille on kulku nykyisin Langansbélentien kautta. Varuskunnan liikenne on
tarkoitus jarjestéé tdysin erillisend muun alueen katuverkosta uuden siséisen kadun vélityksella

3.3.5 Virkistys

Alueella on runsaasti puistomaisia viheralueita seka pieni uimaranta.

3.3.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu selvitys alueen kunnallistekniikasta ja sen
vaikutuksesta kaavasuunnitteluun (Infraselvitys kaavoitusta varten, Poyry Finland Oy, 2011).

Suunnittelualueella sijaitsee nykyinen alueellinen jatevedenpumppaamo. Varuskunta-alueen
péaviemari kulkee kaavaralueen 18pi ja HUSIn sairaadakiinteistosta tuleva viemari liittyy
aueella olevalle pumppaamolle menevaan viettoviemdriin. Alueen vesijohdot ja viemérit ovat
Senaattikiintei stéjen omistuksessa ja puolustusvoimat hallinnoi ja operoi verkostoja. Raaseporin
vesi omistaa ja operoi nykyisté jatevedenpumppaamoa.

Selvityksen perusteella olemassa olevat vesi- ja viemérijohdot alueella eivd ole
hyddynnettévissa alueen kehittdmisen yhteydessd. Alueen kehittdmisen yhteydessd myos
pumppaamojarjestelyt joudutaan uusimaan. Alueelle joudutaan rakentamaan uudet kayttdvesi-
javiemériverkostot ja kiinteistot tekevét liittyméasopimukset alueen vesihuoltoyhtion kanssa.

Dragsvikin varuskunta-alueen kaikki kaukoldmpoverkostot ovat Tammisaaren Energian

vastuulla ja hallussa. Olemassa olevaa kaukolampoverkostoa voidaan hyddyntéa
suunnittelualueella.

3.3.7 Maanomistus

Alue on vanhaa kasarmial uetta, joka on osin Senaatti-kiinteistdjen ja osin Kruunuasunnot Oy:n
hallinnassa.

|\ SENAATTIKIINTE)

el s sl e

ghro

Kuva 9. Maanomistussuhteet suunnittelualueella. Asemakaava-alueen raja on esitettu punaisella katkoviivalla
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3.4 Suunnittelutilanne

3.4.1 Maakuntakaava

Y mpéristoministerio vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006. Suunnittelualue on
maakuntakaavassa varattu puolustusvoimien kayttéon. Mikali tagjamatoimintoihin kiintedsti
liittyva aue vapautuu puolustusvoimien kaytostd, se varataan vapautuvilta osiltaan
tagjamatoimintojen  alueeksi. Tagamatoimintojen alue tulee suunnitella asumisen,
ympdristoonsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka néihin liittyvien palvelujen ja toimintojen
alueena. Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnittéd huomiota mm.
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja uuden rakentamisen sopeuttamiseen ympdristoonsa
tavalla, joka vahvistaa tagjaman omal el maisuutta ja turvaa ympéristé- ja perinnearvot.

Suunnittelualue on suurelta osin merkitty kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkedks alueeksi. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympdriston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvata merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvojen sdilyminen. Y ksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankayttd seka maisema- ja
kulttuuriarvot.

Suunnittelualueen poikki lounaasta koilliseen kulkee viheryhteystarve, jonka yhteydessad on
tarkemmassa suunnittelussa huolehdittava siita, etta yhteys sdilyy tai toteutuu tavalla, joka
turvaa virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden
sdilymisen sekd lgjiston liikkumismahdollisuudet. Viheryhteyden mitoituksessa on kiinnitettéva
huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston osana seka seudullisen ja paikalisen
virkistystarpeiden yhteensovittamiseen siten, ettd olemassa olevat virkistykseen varatut tai
siihen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan yksityiskohtaisemmin kaavoituksessa
mahdollisuuksien mukaan virkistyskayttoon.

Alue on pohjavesiduetta, jolla toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahennd
pysyvasti pohjaveden mééréatai heikenna sen laatua.

Kuva 10: Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (lahde: Uudenmaan liitto)

Uudenmaan maakuntakaavan uudistaminen on nyt luonnosvaiheessa. Luonnos oli ndhtévilla 16.5.-
17.6.2011. Kyseessd on vaihemaakuntakaava, jossa tagjama-al ueiden tarkastel un [dhtokohtana
ovat voimassa ol evien maakuntakaavojen taajamatoi mintojen alueet, kuntien
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kaavavarannot seka muissa suunnitel missa esitetyt rakentamispotentiaalit. L uonnoksessa
el esitetd muutoksia suunnittelualueelle.

L RS
Skoldargard ~

i’

Kuva 11: Ote Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta (lahde: Uudenmaan liitto)

3.4.2 Yleiskaava

Tammisaaren kaupunki  hyvdksyi osayleiskaavan 17.1.2006. Yleiskaava e ole
oikeusvaikutteinen.  Suunnittelualueen  ranta-alue  on  merkitty = osayleiskaavassa
Iahivirkistysalueeksi. Ranta-alueelle on osoitettu ulkoilureitti. Suunnittelualueen pohjoisosa on
osayleiskaavassa  merkitty asuinkerrostalojen alueeks. Lahivirkistysalueet  ja
asuinkerrostaloalueet on osayleiskaavassa osoitettu alueiksi, joilla luonnon- ja kulttuuriarvot
tulee sédilyttéd (/s). Asuinkerrostalojen alueilla kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
tulee sdilyttéd ja niihin tehtavilla korjaus- tai muutostGilla e saa hévittda tai muuttaa niiden
kulttuurihistoriallista arvoa. Tehtavistd rakennus- ja korjaustdistéa on pyydettéva maakunta-
museon lausunto.

Kuva 12: Ote osayleiskaavakartasta (I&hde: WSP LT-konsultit Oy)
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4.1

4.2

3.4.3 Rakennugarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 19.8.2010.

3.4.4 Pohjakartta

15

Alueelle on laadittu pohjakartta, joka téyttdd kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset.

Pohjakartta on hyvaksytty . .

345 Selvitykset
Alueelta on laadittu seuraavat selvitykset:

— rakennushistoriallinen selvitys (2008, puitesuunnitelmaan liittyen)

— luontoselvitys (2008, puitesuunnitelmaan liittyen)

— luontotyyppiselvitys (2004, osayleiskaavaan liittyen)

— luontoinventointi (2009, oppilastyd, koskee aueen itdosaa)
— lintuinventointi (2010, asemakaavaan liittyen)

— pohjavesiolosuhteiden selvitys (2008, puitesuunnitelmaan liittyen)
— pilaantuneiden maiden selvitys (2008, puitesuunnitelmaan liittyen)

— muinaigdannosinventointi (2008, puitesuunnitelmaan liittyen)
— maisemaselvitys (2008, puitesuunnitelmaan liittyen)

— liikenneselvitys (2005, Vt 25 kehittaminen)

— infraselvitys (2011, asemakaavaan liittyen)

— Sisdilmasto- ja kosteustekninen kuntotutkimus / Dragsvik rakennus 62 (2011,
asemakaavaan liittyen)

— Luontoselvityksen tarkennus (2011, asemakaavaan liittyen)

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavoitusprosessin osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysté seka kaavoituksen vaiheista on
kerrottu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 2.

Asemakaavatytn aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.11.20009.

Suunnittelua on ohjannut Raaseporin kaupungin virkamiehistd, maanomistajista ja varuskunnan
edustgjista koostunut tyéryhma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu kesdkuussa
2009 ja tarkistettu 20.8.2010. Vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kuulutettiin 18.5.2009 (kh § 288), jolloin siita tiedotettiin myds maanomistagjille ja l&hialueen
asukkaille erillisella kirjeella. Aloitusvaiheen kokous pidettiin 19.11.2009. Ty6neuvotteluita
pidettiin tyéryhméan kanssa 24.8.2010 ja 3.5.2011, Museoviraston kanssa 29.11.2010 sek&

Raaseporin kaupungin ja kaavoittajan kesken 10.3.2011.

Asemakaaval uonnoksesta saatiin 4 mielipidetta.

Suunnitteluvaiheet

4.2.1 Tutkitut vaihtoehdot

Alueen maankdyttbvaihtoehtoja on kasitelty puitesuunnitelman  yhteydessa (2009).

Vaihtoehtoina tutkittiin vaihtoehtoja joissa rakennustyyppi
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rakentamisesta kerrostalovaltaiseen rakentamiseen. Vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnin ja
vertailun  perusteella p&adyttiin  jatkamaan aueen asemakaavoitusta pédosiltaan
kerrostal ovaltaisemman vaihtoehdon pohjalta.

4.2.2 Asemakaavaluonnos

Luonnosta kasiteltiin Raaseporin yhdyskuntateknisessa lautakunnassa 25.8.2010 ja lautakunta
péétti asettaa valmisteluaineiston nahtaville. Asemakaavaluonnos oli néhtavilla 29.10. —
30.11.2010. Asemakaavaluonnoksen laadinnan yhteydessd mm. tarkistettiin asemakaava-alueen
rgjausta vastaamaan puitesuunnitelman yhteydessa laadittuja liikennesuunnitelmia ja niiden
edellyttéamia kaavoitustarpeita.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin 4 mielipidettd, joista kaksi yksityishenkil6iltd ja kaks
yhteistilta (Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys, Raaseporin luonto ja ympéristd ry).
Palautteissa nousivat esille seuraavat seikat:

—  luonnonympadriston vaaliminen

— sdlvitysten riittavyys

— kaavanlaatijan puolueettomuus

— kaavaraineiston saatavuus seké suomeksi etté ruotsiksi
— aueen rakentumisesta aiheutuvat haitat asukkaille

Palaute ja vastineet ovat asemakaavan liitteend 5.

4.2.3 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksesta saatua palaute kasiteltiin hankkeen tydryhmassd neuvotteluissa
10.3.2011 ja 3.5.2010. Palautteen perusteella laadittiin asemakaavaehdotus, joka valmistui
5.10.2011.

4.2.4 Asemakaavan hyvaksyminen
Asemakaava hyvaksytédn Raaseporin kaupunginvaltuustossa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavanrakenne

Asemakaavassa on osoitettu korttelialueita kerrostaloja (AK, AK/s-5) ja asuinpientaloja (AP-3)
varten. Asemakaavassa on osoitettu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset (sr-1) ja ymparistoltdan arvokkaat korttelipihat (AK/s-5). Liséks kaavassa on
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-1), yleinen pysdkéintialue (LP) seka
katualueita. Ranta-alue on kaavassa merkitty luonnonarvoiltaan térkedks lahivirkistysalueeksi
(VL/s-1). Osa rannasta on osoitettu uimaranta-alueeks (VV). Kaava-alueen itdosassa sijaitseva
tervaleppédluhta on suojeltu ssmerkinndla Ranta-alueelle liittyvan laiturialueen yhteyteen on
osoitettu vesiauetta (W). Vesia uedlle on osoitettu alue laiturille.

5.1.1 Liikenneratkaisut ja pysakointi

Uus katuyhteys, Kasarmikatu, yhdistéd alueen Raaseporintiehen. Alueen liikennem&érdt on
selvitetty puitesuunnitelmavaiheessa. Selvitysten mukaan suunniteltu liittymaratkaisu riittéa
arvioiduille liikennema&érille. Kokoojakatuna toimii rannan suuntainen Varuskunnankatu, joka
yhdistéd alueen Tammiharjun sairaala-alueeseen. Kadut noudattavat varuskunta-alueen
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alkuperdistd suunnitelmaa. Varuskunnankatu pééttyy idassd varuskunta-alueen porttiin ja
lannessd Tammiharjun sairadlaalueeseen. SiitA etelédn on osoitettu  tonttikatul enkki
asuinpientalojen korttelialueelle (AP-3).

Pysakéinti on osoitettu kerrostalokortteleiden osalta osin tonttikohtaisesti pysakoimispaikoille
(P Jja osin ylesdle pysdkointialuedle  (LP).  Vieraspysakointi  toteutetaan
kadunvarsipysdkointind. Asuinpientalojen  korttelialueella pysakdinti  jarjestetéén tontti-/
korttelikohtaisesti.

5.1.2 Asuinkorttdlit

Alue tukeutuu rannan suuntaiseen Varuskunnankatuun, jonka molemmin puolin sijoittuvat
kerrostalokorttelit (AK ja AK/s-5). Kerrostalokortteleiden ja rannan vdliin, tonttikadulle, on
sijoitettu asuinpiental ojen korttelialueet (AP-3).

Suunnittelussa on otettu huomioon olemassa oleva rakennuskanta ja mahdollistettu
arvokkaimman rakennuskannan sdilyminen. Kaavassa on oletettu, etta kortteleissa 563 ja 565
sijaitsevat yksikerroksiset huolto- ja varastorakennukset puretaan. Liséks korttelissa 567
sijaitseva asuinkerrostal o on tarkoitus purkaa.

5.2 Mitoitus

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa noin 31 430 k-mg?, josta uutta rakennusoikeutta
on 22 235 k-m2.

Tarkemmat mitoitustiedot ilmenevét asemakaavan seurantalomakkeesta, joka on liitteend 1.

5.3 Aluevaraukset
53.1 Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue

AK-korttelialueille (563, 565) on osoitettu 6000 k-m?2 rakennusoikeutta. Korttelialueita on kaksi
alueen lansi osassa. Uudisrakentamisen rakennuspaikat on sijoitettu alueen luonnetta
kunnioittaen aksiaalisesti ja korostamalla sisééntul okatua. Kasarmikadun ja Dragsvikinrannan
varrelle on osoitettu istutettavaksi puurivi. Kerrosluvut ovat 111-1V uYz rantaan péin madaltuen.
Porrastuvalla kerrosluvulla pystytaan tarjoamaan merinakdal oja mahdollisimman moneen
asuinrakennukseen. Pysdkointi on sijoitettu pihojen laidalle niin, ettd asuinrakennusten kanssa
autokatokset muodostavat pihakokonai suuden.

AK/s-5 Asuinkerrostalojen korttelialue, jossa ympariston luonne on séilytettava

Korttelialueille (564, 566, 567) on osoitettu uutta rakennusoikeutta yhteensa 18520 k-m2.
Korttelialueet on sijoitettu Varuskunnankadun molemmin puolin. Rakennusten suurin salittu
kerrosluku madaltuu rantaa kohti mentéessé: pohjoisimpanalV jaeteldmpanalll. Kerrosluku on
sovitettu olemassa olevan rakennuskannan mittakaavaan. Korttelialueiden rannan puoleisella
reunalla suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 111.

Rakennukset tdydentavat olemassa olevien rakennusten muodostamia kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita pihoja. Vanhat rakennukset on suojeltu merkinndlla sr-1 (Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Korjaus- tai muutostdiden yhteydessé on séilytettava
julkisivujen, vesikattojen ja paétilan ominaispiirteet. Oleellisia muutoksia suunniteltaessa tulee
olla yhteydessé museoviranomaiseen.). Uudisrakennusten mittasuhteet, kattokulma, véritysja
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julkisivut on sopeutettava korttelialueen suojeltuihin rakennuksiin. Piharakennukset ja pihojen
avoin olemus on pyrittéva séilyttdmaan. Kahden AK/s-5-korttelin valisen tonttikadun
aksiaalisuutta korostava puurivi on osoitettu séilytettavaksi.

Pihojen yhtendisyys turvataan suunnittelemalla leikki- ja oleskelualueet seka istutukset
yhtendisesti. Tontteja el saa aidata toista asuintonttia vastaan niin, etté pihojen avoimuus karsisi.
Kortteleiden pysakdinti on enimmakseen osoitettu taskuihin kortteleiden eteldlaidalle ja pienille
pysakointialueille rakennusten pédtyja vasten niin, ettd oleskelualuetta jéa reilusti.
Pysdkaintitaskujen véaleihin on osoitettu istutettavaks puurivi. Pohjoisimmassa korttelissa
pysakointi on osoitettu rakennusten pohjoispuolelle.

Korttelin 566 tontilla 4 sijaitseva Puolustusvoimien kaytossd ollut maanalainen tila on
kuntokartoituksen perusteella vaurioitunut. Sen tilalle on kaavassa osoitettu pihaa téydentéva
kerrostalo.

AP-3 Asuinpientalojen korttelialue

Asuinpientalojen korttelialueet (568-571) on sijoitettu kaava-alueella 1d8himméks rantaa
Dragsvikinrannan varrelle. Tonteille on osoitettu tehokkuus e=0,35 tai 0,40 tontista riippuen.
Rakennusoikeutta muodostuu noin 6435 k-m?2.

Asuinrakennukset on kaavassa osoitettu I1-kerroksisiksi. Uudisrakennusten mittasuhtest,
kattokulma, véritys jajulkisivut sopeutetaan kerrostalo-korttelialueiden suojeltuihin
rakennuksiin. Ulkoverhouksen on oltavatiiltd. Rakennukset sijoittuvat korttelialueiden
pohjoisosaan niin, etté padasiallinen piha-alue on etel ssd, meren puolella. Tonttien ja
rakennusalan sijoittelulla lahelle katulinjaa turvataan rannan luontoarvojen ja erityisesti
tervaleppal uhdan séilyminen. Korttelin 570 rakennusala on rgjattu 1énsi pdastdan hankalien
maastomuotojen takia.

Kadunvarrelle on osoitettu istutettavaksi puurivi, jotta katundkymasta tulee vehrea.
Asuinrakennukset ja tal ousrakennukset muodostavat 5-6 asunnon tiiviita erillistal o-tai
rivitalonauhoja. Nauhojen vdliin jé& kevyenliikenteen kulkuyhteyksid rannan virkistysalueelle.

K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sjoittaa varasto- ja
tyotiloja

K-1-korttelialueita on kaksi. Molemmilla sijaitsee olemassa oleva rakennus. Eteldisemmén
aueen koulutus- ja varastokaytdssa oleva rakennus on suojeltu sr-1-merkinndla ja silla on
rakennusoikeutta 475 k-m2. Pohjoisempi rakennus ei ole talla hetkella kdyttssa.

Kaavamerkinté sallii rakennuksissa liike- ja toimistotoimintojen lisdks varasto- jatydtilat. Sr-1-
merkintd kohdistuu kéayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa erityisesti rakennusten
ulkoasuun jajulkisivuihin.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Alueelle muodostuu uus katuyhteys, Kasarmikatu, Raaseporintieltd. Katualue liittyman
yhteydessi on lagja ndkemaalueen turvaamiseksi. Uusi kokoojakatu noudattaa varuskunnan
nykyisen yhteyden linjoja. AP-3-kortteleita palveleva Dragsvikinranta on rannan suuntainen ja
noudattel ee korkeuskayrastoa.

AP-3-alueelle johtavien Kasarmikadun ja Pioneerinkadun jatkeena on kaavassa osoitettu
kevyenliikenteen yhteys asuinpiental okorttel el den valista rantaan.
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LP Yleinen pysakointialue

Kaava-aluedlle on osoitettu yleinen pysdkointialue, joka palvelee alueen asukkaita ja toimii
vieraspysakointipaikkana.

VL/s-1Lahivirkistysalue, luonnonarvoiltaan tarkea metsaalue, jonka olemassa
olevat ymparistoarvot sailytetadn

Asuinkortteleiden ja rantaviivan valiin jd8véa kosteikkoal ue on merkitty l&hivirkistysalueeksi,
jonka olemassa olevat ympéristbarvot séilytetdén. Alueen itdosassa on tervaleppaluhta, jokaon
suojeltu ssmerkinnalla (Alueen osa, jolla olemassa ol eva terval eppédl uhta séilytetéén siten, etta
sallitaan vain mai semanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet).

AP-3-kortteleiden vélistd kulkee pp/h-katuyhteys laiturille. Kadun p&dssd on ohjeellinen
pysakaointipaikka laituria kayttaville. Alueen 18pi kulkee myos virkistysreitti uimarannalle.

VV Uimaranta-alue
Uimaranta-al uetta on osoitettu kaava-al ueen itdosaan.
W Vesialue

Kaava-alueen etel dkarjessi on vesialue, johon on osoitettu alue laiturille.

5.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 8) mukaan asemakaavan selostuksessa on
estettavd selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin - alueidenkayttotavoitteisiin  ja
maakuntakaavaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.

Asemakaava edistéd valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista, silla sen avulla
varmistetaan alueen suojeluarvojen sdilyminen. Alueen tdydennysrakentaminen on sopeutettu
alueen arvoihin ja mittakaavaan, eikd heikenna alueen kulttuurihistoriallista merkitysta.

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on varattu puolustusvoimien kayttéon. Aluetta
koskee maakuntakaavamadrays. "Mikdi tagjamatoimintoihin kiinteasti liittyva alue vapautuu
puolustusvoimien kaytostd, se varataan vapautuvilta osiltaan tagjamatoimintojen alueeksi.
Tagjamatoimintojen alue tulee suunnitella asumisen, ympéaristoonsd soveltuvien
tydpai kkatoi mintojen seka naihin liittyvien palvelujen jatoimintojen alueena”.

Dragsvikstranden, Dragsvikinranta -alueen uusi asuinal ue tulee olemaan osa kaupunkirakennetta
tdydentdvdd  asuinrakentamisen  suunnitelmaa ja téden osa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Kayttotarkoituksen uudistaminen asemakaavoituksen avulla edistda
maakuntakaavan osoittamien periaatteiden toteutumista.

5.5 Asemakaavan suhde yleiskaavan siséltbvaatimuksiin

Jos asemakaava laaditaan aluedlle, jolla el ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maankaytto- ja
rakennuslain 54 8:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myoés
mité yleiskaavan siséltovaatimuksista séédetéadn (MRL 39 §).

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton osayleiskaava. Asemakaavaluonnos noudattaa
osaylei skaavassa osoitettuja maankayton linjauksia.
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Asemakaavaa laadittaessa on selvitetty lagjemman aluekokonaisuuden asettamat |ahtokohdat
aueen suunnittelulle. Puitesuunnitelman laatimisen yhteydessd tehdyt selvitykset kattavat
yleiskaavalle ominaisessa lagjuudessa sen vaikutusalueen, joka voidaan katsoa asemakaavan
luonne ja kayttétarkoituksen muutoksen vaikutukset huomioiden riittavaksi. Vastaavasti on
voitu kaavan vaikutuksia arvioida myos yleiskaavan sisdltdvaatimukset huomioiden. Kaavan
laatimisen osallistumisessa on myds huomioitu lagjempi aluekokonaisuus ja sen edellyttamét
tahot. Kaavan sisdltd huomioi sekd lagjemman aluekokonaisuuden nykytilan ja arvot, etta
mahdollisen tulevaisuuden kehittdmisen tarpeet (esimerkiksi léntisen sairaala-alueen
todennakdiset kayttétarkoitusmuutokset ja niiden edellyttdmédt mahdolliset liikenndintitarpeet
asemakaava-al ueen suuntaan).

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset véesttn rakenteeseen ja kehitykseen

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen toteutuessa aueen vaestomaaraks tulee n. 600 —
800 asukasta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan toteuttaminen luo alueelle uuden asuinalueen, joka téydentdd Tammisaaren
kaupunkirakennetta.

Vaikutukset tagjamakuvaan ja maisemaan

Uudisrakentaminen tulee tdydentdmaan nykyista aluetta, joka talla hetkella sijaitsee varuskunta
alueen sisgpuolella ja tulee muuttamaan alueen luonnetta kaupunkikuvallisesti. Suunnittelussa
on otettu huomioon alueen erityispiirteet ja kulttuurihistorialliset arvot. Suojelumaaréyksin on
varmistettu arvojen séilyminen.

Vaikutukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristéon ja rakennuskantaan

Alueen arvokas rakennuskanta on osoitettu merkinnalla sr-1, rakennustaiteel lisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Talla pyritéan suojelemaan rakennusten ulkoinen
olemus. Julkisivujen, vesikattojen ja paétilan ominaispiirteet korjaus- tai muutostdiden
yhteydessa on séilytettdva. Oleellisia muutoksia suunniteltaessa tulee olla yhteydessa
museoviranomaiseen. Pihakokonaisuudet on suojeltu merkinnala AK/s-5. Pihojen avoimuus on
sdilytettavajaleikki- ja oleskel ualueet toteutettava yhtendisina ja vanhaan rakennuskantaan
sopeutuen.

Vaikutukset asumiseen

Asemakaavan mahdollistama korttelirakenne tarjoaa monipuolisia mahdollisuuksia erilaisiin
rakennus- ja asuntotyyppeihin.

Vaikutukset palveluihin

Asemakaavan toteutumisen my6td ldhialueiden koulut saavat uusia oppilaita ja péivahoidon
tarpeet kasvavat. Joukkoliikenteelle tulee myds lisda toimintaedel lytyksia.

Vaikutukset tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Asemakaavalla el ole merkittévia vaikutuksia tyopaikkoihin tai elinkeinotoimintaan.
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Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavan toteutumisen myo6td yhteydet merenrannan virkistysalueille osin parantuvat.
Asemakaavassa osoitettu asuinpientalojen Korttelialue (AP-3) sijoittuu nykyiselle rannan
metsdal ueell e ja supistaa nykyisen virkistysalueen lagjuutta.

Vaikutukset liikenteen jérjestamiseen

Asemakaavan toteutuminen liséd liikennetté alueella ja sen ympéristdéssi. Uuden yhteyden
luominen Raaseporintiesta alueelle ja uusi kokoojakatu mahdollistavat 18pigjoliikenteen alueen
kautta varuskunta-alueel le sek& Tammiharjun sairaal a-alueelle. Toisaalta suuri osa uuden alueen
gjoneuvoliikenteesta tulee todennakdisesti olemaan tontille ajoa.

Vastaavasti myds kevyt liikenne lisdantyy ja alueelle suunnitellut uudet ulkoilureitit luovat
uusiareitti- jaliikkumismahdollisuuksia.

Vakutukset yhdyskuntateknisiin verkostoihin

Asemakaavan toteutumisen my6ta koko alueella kunnallistekniikan taso tullaan tarkistamaan.
Kunnallistekniikan rakentamisen periaatteet on suunniteltu kaavatyon yhteydessa.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoéon

Vaikutukset maisemaan

Kasarmin ja dihen liittyvan, kaava-alueen lansipuolisen sairaala-alueen muodostama
kokonaisuus on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristd. Alueella ovat
tavoitteet. Asemakaavassa osoitettu uusi rakentaminen jatkaa alueen itd — lans — suuntaista
sommittelua. Uudisrakentamisen myota rakennettu ympéristd lagienee sekd sairadlan ja
kasarmin véliselle alueelle ettd nykyista |8hemmas rantaa puustoiselle rinnealueelle. Miljéon
gjallinen luonne ja rgjautuminen muuttuvat, viheralueet vahenevét ja kasarmi- ja sairaal a-alueet
eivat hahmotu enda erillising kokonai suuksina.

Maisemaselvityksessa alueen térkeina piirteind on tuotu esiin mm. aksiaalisuus, nakymét
merelle, puistoalueet seka viheralueiden avoimuus. Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK ja
AK/s-5) vélisilta tonttikaduilta ja tiukasti rajattujen pihojen valeistd maisematila avautuu kohti

jotka katkai sevat nauhamai sen asuinpiental ojen (AP-3) vyohykkeen.

Alueen sisdantulo Raaseporintien suunnasta muuttuu luonteeltaan nykyista rakennetummaksi
uudisrakentamisen ja kadun uuden linjauksen myota.

Vaikutukset luonnonoloihin

Kaavassa osoitettu uusi asuinrakentaminen ja tieyhteys sijoittuvat kasarmialueen ja rannan
vélissi olevalle kasarmialueen reunavythykkeelle, joka on nykytilanteessa harvapuustoista ja
osin niittymédista. Rakennettu alue lagenee rannan suuntaan, mutta keskeinen ja
luontoarvoiltaan edustavin rantametsdalue sdilyy edelleen rakentamattomana. Se on osoitettu
kaavassa lahivirkistysalueena, jonka olemassa olevat ympéristbarvot séilytetdan (VL/s-1).
Lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, jolla pyritéén ohjaamaan sielléa
liikkumista ja vahentdmadn liikkumisesta johtuvaa kasvillisuuden kulmista ja eldmiston
héirintdd. Kaava-alueen arvokas puusto, kookkaat tervalepét ja vuorijalavat, sijoittuvat pédosin
rakennusalojen ulkopuolelle ja lahivirkistysaluedlle. Vanhat tammet j8&vdt osittain
rakennettavalle alueelle. Tervaleppa uhta-alueet on osoitettu alueena osana, joka sdilytetddn niin
ettd vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet sallitaan (s-aluemerkintd).
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Kaavaratkaisulla turvataan, ettd rannassa sdilyy 18pi kaava-adlueen jatkuva yhtendinen
vihervythyke ja ekologinen yhteys, jokaliittyy kaava-alueen ulkopuolisiin viheralueisiin.

6.3 Vaikutukset pohjaveteen

Bjorkndsin | luokan pohjavesiadlueen rga (vedenhankinnan kannalta térked pohjavesiaue)
kulkee kaava-adlueen poikki siten, ettd noin puolet sitd, pohjoisin osa, lukeutuu
pohjavesialueeseen. Pohjaveden varsinaisen muodostumisalue sijaitsee pédasiassa kaava-alueen
pohjoispuolella.

Pohjavesialueen eteldosaan sijoittuvan asemakaavan toteuttaminen saattaa aiheuttaa pienid
véliaikaisiatal pysyvia muutoksia Bjéknésin pohjavesialueella. Jotta pohjavesiesiintyman veden
laatu ja mééra voidaan turvata jatkossakin, on asemakaavan vaikutukset pyrittéava minimoimaan.
Seuraavissa kappaleissa on arvioitu asemakaavan valkutuksia pohjaveteen sekd esitetddn
toimenpi de-ehdotuksia rakentami sen toteuttami sesta kaava-alueella.

Kaava-alueesta vain noin 3 ha suuruinen alue lukeutuu pohjavesialueeseen ja alueella sijaitsee
pddosa jo rakennetuista ja paikalle todenndkdisesti jédvista rakennuksista. Talla alueella
pohjavetta muodostuu vain luokkaa 30 m? vuorokaudessa, ja koska pohjaveden muodostumista
estdvdt rakenteet Kkattavat tastd aueesta vain hyvin pienen osan, pohjavedeksi
muodostumattomalla vesima&rdlla ole merkitysta pohjavesialueen kokonaisantoisuuden
kannalta. Hulevesien imeyttamiseen el ol e tarvetta pohjaveden muodostumisen kannalta.

Kaava-dlue sijaitsee osittain I-luokan pohjavesialueella, jolloin pohjaveden muodostumisen
turvaaminen on térkeda. Yleisesti kaduilta, pihoilta ja katoilta valuvat sade- ja sulamisvedet eli
hulevedet olisi hyva osittain imeyttéd maaperéan viemardinnin sijaan.

6.3.1 Maanalaiset rakenteet pohjavesialuedla

Alueellaolisi suositeltavaa tehda tarkemmat pohjavesitutkimukset, joista pohjavedenpinnan taso
jamahdollisen orsiveden tai paineellisen pohjaveden esiintyminen paikallistaa.

Paineellisen pohjaveden aueella kaivutdita e tulisi ulottaa saven tasolle eiké savikerroksen
alapuolelle. Mikali savikerrokseen puhkaistaan reikd, pohjavettd saattaa padsta purkautumaan
pois pohjavesimuodostumasta. Téasta voi seurata pohjaveden painetason aeneminen
muodostuman  paineellisilla adueilla ja edelleen pohjavesiesiintymén  antoisuuden
huonontuminen.

Vapaan eli ei-paineellisen pohjaveden alueilla rakenteita voidaan sijoittaa pohjaveden pinnan
adapuolelle, mikd e kuitenkaan ole suositeltavaa. Kalvettaessa vedenpinnan aapuolelle
pohjavettd pyrkii virtaamaan kaivantoon, jolloin syntyy kaivannon kuivanapitotarve. Mikéali
pohjaveden pinnan alapuolelle ulottuvia kaivutoitd e voida vélttdd, on rakentaminen
toteutettava tiivisratkaisuina, jolloin jatkuvaa kuivanapitopumppausta e tarvitaa Myos
tilvisratkaisut edellyttavéat yksityiskohtaista pohjavesiolot huomioon ottavaa suunnittelua, jotta
ongelmatilanteita e padse syntymaan. Ongelmia voivat olla mm. pohjaveden haitallinen
purkautuminen ja hydrauliset murtumat kaivutilanteessa. Ty6naikaisen pohjaveden pinnan
alentamisen on oltava kestoltaan mahdollisimman lyhyt.

6.4 Vaikutukset talouteen

Vaikutukset kunnan talouteen

Asemakaava-alueen kunnallistekniikan ja liikenneverkoston toteuttamisesta sekd& néiden
yll&pidosta aiheutuu kustannuksia kunnalle. Tuloja tullaan samaan verotul oina.
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6.5 Vaikutukset terveellisyyteen jaturvallisuuteen
Liikennemelu, liikenteen p&ast6

Asemakaavan toteutumisella el ole merkittavia vaikutuksia alueen litkennemelun tai liikenteen
passtojen lisédéntymiseen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on aoittaa katujen ja
kunnallistekniikan rakentaminen 2011, jolloin ensimmaéiset asuinrakennukset olisivat valmiina
2013.

7.2 Toteutuksen seuranta
K aava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

LIITTEET
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