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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradetslage

Planeringsomradet & belaget i Raseborgs stad, ungefar tre kilometer Gsterut fran Ekends
centrum. Planeringsomradet bildas av ett omrade som faller mellan Hangévégen och stranden:
det bostadsomrade i strandzonen som &gs av Kronobostader Ab samt en del av Nylands Brigads
garnisonsomrade i Dragsvik, som forvatas av Senatsfastigheter.

askartta, (c) Raseborg stad & MML, lupanro 913/MMLOT

Bild 1 Planeringsomradets lage

1.2 Bas och identifikationsuppgifter

Omréde: Dragsvikstranden, Dragsvikinranta

Stad: Raseborgs stad

Kommundel: Ekenés

Fastigheter: 835-403-1-4, fyra outbrutna omraden av ifrégavarande fastighet
Plan: Detaljplan

Kontaktuppgifter:

Raseborgs stad, planlaggningsenheten:
Torggatan 8, 10300 KARIS

Planen uppgjord av:

Pyry Finland Oy, arkitekt Laura Hietakorpi

Inledning:
Om inledningen (stadsstyrelsen18.5.2009 § 288) har meddelats med kungorelse pa kommunens
andlagstavla och i lokaltidningarna.

Behandling och godkannande av detaljplanen
Samhéllstekniskanamnden . .2010
Stadsstyrelsen . .2010

Stadsfullmaktige . .2010

2 SAMMANDRAG

2.1 Syftet med uppgoérandet av detaljplanen

Man har for avsikt att pa omrddet genomfora bostadsbyggande som kompletterar
samhdllsstrukturen, vilket lokaliseras till det omrade som frigors fran garnisonen. Omradet ligger
mellan garnisonens kasernomrade och stranden, pa den vastra sidan av omrédet ligger HNS
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Ekéasens sjukhusomrade. Man har for avsikt att bevara de nuvarande byggnaderna, om de lampar
sig darfor i fraga om sitt skick och sina omstandigheter. Det & avsikten att organisera
nybyggandet sa att det kompletterar den befintliga strukturen. Ett centralt ma &r att bevara
verksamhetsforutséttningarna fér garnisonen.

Utgangspunkterna for detaljplaneringen har varit den delgeneralplan utan réttsverkan som
uppgjorts for omradet, som godkandes av stadsstyrelsen 17.1.2006 samt den ramplan for
Dragsvik — Ekasen, som blev fardig i mars 20009.

| ramplanen har kvartersstrukturen i omrédet ordnats i enlighet med garnisonens
rutkvartersstruktur. | ramplanen har det anvisats flervaningshus pa den sodra sidan av
garnisonsomradet och pa strandomradet smahusboende samt en strandbygata.

2.2 Skedenai planprocessen

P4 initiativ av omrédets markagare, Kronobostader Ab och Senatsfastigheter, har man inlett
utarbetandet av en detaljplan dver Dragsvikstrandens omrade, pa det oplanerade omradet soder
om Nylands brigads garnisonsomrade. Planlaggningen har inletts htsten 2009. Stadsstyrelsen i
Raseborg har fattat beslut om att inleda detaljplaneringen pa Dragsviksomradet 24.8.2009.

Beredningsskedets material i andlutning till detaljplaneutkastet holls till paseende 29.10. —
30.11.2010.

Detaljplanen har behandlatsi en for projektet grundad arbetsgrupp, till vilken hor foretrédare for
Raseborgs stad, Senatsfastigheter, Kronobostdder Ab, Dragsviks garnison samt HNS
fastigheter.

2.3 Planlaggningssituationen
Det finnsintei detta nu ndgon ikraftvarande detaljplan for omradet.

Pa omrédet gdller den av stadsstyrelsen i Raseborg godkdnda delgeneralplanen utan
réttsverkningar, dar omradet har anvisats som omréde for flervaningshus (AK), pa vilket miljon
bevaras (/s). Strandomradet har anvisats som narrekreationsomrade (VL), pa vilket miljon
bevaras (/).

Pa omradet ar i kraft landskapsplanen éver Nyland, dér omradet har anvisats for forsvarsmaktens
bruk. Om omrade som & i nédra andutning till omraden for tatortsfunktioner frigors fran
forsvarsmaktens anvandning, reserveras de frigjorda delarna som omréde for tétortsfunktioner.

Omrédet omfattas av de 26.11.2001 godkanda och 1.3.2009 reviderade riksomfattande malen for
markanvandningen, som bl.a. forutsétter att forsvarets behov beaktas och att tillrackliga
regionala forutséttningar skall garanteras for garnisoner, att man skall sorja fore ett tillréckligt
utbud av tomtmark for byggandet av bostéder och arbetsplatser. | planeringen skall utnyttjandet
av det befintliga byggnadsbestandet framjas samt skapas forutsattningar for en god tatortsbild.
Vid utvecklandet av tétorter skall man se till att gronomradena bildar enhetliga enheter. Vid
omradesanvandningen skall omraden med Gversvamningsrisk i enlighet med myndigheternas
utredningar beaktas och en bekdmpning av riskernai anglutning till éversvéamning efterstrévas. |
samband med omradesanvandningen skall sikras att nationellt sett betydelsefulla varden inom
kulturmiljon och naturarvet bevaras samt fastas vikt vid naturomréden som ekologiskt eller med
tanke pa rekreationen &r betydande och enhetliga.

2.4 Detaljplanen
Planeringsomradet har en areal paca 13,5 hektar.

Copyright © Poyry Finland Oy
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Med detaljplanen bildas kvartersomraden for flervaningshus (AK, AK/s-5) och kvartersomraden
for smahus (AP-3). Dessutom bildas med detaljplanen ett kvartersomrade for kontors- och
affarsbyggnader (K-1), ett omrade for allman parkering (LP), ett omrade for nérrekreation med
viktiga naturvéarden (VL/s-1), vattenomrade (W) samt gatuomraden i anslutning till dessa. |
detdjplanen har anvisats arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla byggnader (sr-1) och
kvartersgardar med vardefull miljo (AK/s-5).

Pa kvartersomradena flervaningshus (AK, AK/s-5) har det anvisats 24 620 m2 vaningsyta
byggrétt, varav 15 800 m? vaningsyta & nybyggande. P& kvartersomradena for smahus (AP-3)
har det anvisats 6435 m? vaningsyta byggrétt. Pa kvartersomrédet for kontors- och
affarsbyggnader (K-1) har det anvisats 475 m? vaningsyta byggrétt.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet grénsar i norr till Raseborgsvagen samt Dragsviks garnisonsomrade, i soder
till Dragsvikens strand, i vaster till Ekasens sjukhusomréde och i Oster till Dragsviks
garnisonsomrade.

Det omrade som & forema for planlaggningen & huvudsakligen bebyggt omrade, som tidigare
hort till garnisonen. P4 omradet finns det 12 byggnader, av vilka 11 s. & gamla
kasernbyggnader, ett bostadsflervaningshus samt enstaka forradsbyggnader i de véastra delarna
av omradet. Strandzonen & huvudsakligen skog och vassruggar i naturtillstand.

Till planeringsomrédet leder en intern gatuforbindelse i garnisonen. | den sodra delen av
planeringsomrédet 16per en friluftsled. Omradets drénerings- och dagvatten leds till vatmarken
pa stranden.

3.2 Naturmiljo

3.2.1 Allman beskrivning av naturmiljon

Beskrivningen av planomradets allménna karaktaristika baserar sig pa den naturinventering som
utforts av omrédet, i vilken ingick en summarisk kartlaggning av vegetation, fagelfauna och
fjarilar i terrangen (POyry Environment Oy 2008). | den Ostra delen av planomrédet har det
senare utforts en vegetationskartldaggning (Matilainen ym. 2009) och en inventering av
hackfagelfaunan (Ekroos 2010). Uppgifterna fran kompletteringarna har beaktats vid
bedémningen av naturvérdenas signifikans (kapitel 2.2.2). Dessutom gjorde en biolog ett besok
i terrangen 25.5.2011 for att kartl gga varvegetationen och bedéma naturobjektens signifikans.

Huvuddelen av planomradet & bebyggt kasernomréde, dar det omkring byggnaderna och
parkeringsplatserna finns vardade gards- och grasomraden och pa sina platser torréngs- och
angsartade stdllen. Av de sk. arkeofyter som pétrdffas pa gamla kasern- och
befastningsomraden, i hamnar och pa bangardar forekommer pd omrédet bl.a. sandvita,
kungsljus och oxtunga. | sydvastlig riktning fran kasernomrédet finns det halvoppet omrade och
tidigare aker, dar det vaxer ung 16vskog och fem stora ekar (diameter i brosthojd Gver 60 cm).

| den ostra delen av planomradet finns det mellan det bebyggda omradet och vattnet i form av en
ca 100 meter bred remsa klibbalsdominerad strandskog, déar det forekommer ganska rikligt med
murkna lovtrad. Vagen till stranden delar den i tva delomraden, och vid den norra kanten
gransar den med en klar grénsdragning till fyllnadsmassatroskelns nedre kant. PA véagrenarna
vaxer det som stora vaxttacken kirskdl och vallort. Det Gstra delomradet ar fuktigt och eutroft
och dess dominerande tradslag & stora klibbalar, av vilket det finns flera tiotal pa omradet.
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Ovriga l6vtrad pa omréddet & hagg, bjork, silg, ndgra unga skogsamar samt pa den torrare
strandslanten unga bjorkar och gréalar. Ortvéxtarterna i undervegetationen & bl.a. dggras,
humleblomster, vitsippa, ormb&r, majbréken, nassa, rodbléara, liljekonvalj, &angs- och
skogsfraken, ekorrbar, harsyra, hultbraken, revsmorblomma och karrviol. Dessutom pétraffas pa
omradet blekbalsamin, rod- och svartvinbér, hallon och beskstta. Genom omradet 10per det en
stig till badstranden och invid den har det strémmande vattnet ditit ner marken. mellan stigen
och vagen finns det ett vatmarksomrade, dar det pa varen fanns vatten, men som torde torka pa
sommaren. Dess dominerande arter & skogssdv, kabbleka och topplosa. Mittdelen i omradet
oster om stigen ar ocksa fuktigt och vid randen av den |6per ett dike. | den dvre kanten av det
ostra delomrédet kan man urskilja sma kallsippringsytor, déar det vaxer bl.a. gullpudra och
backbrasma

Bild 2,3:1 den Ostra delen av strandskogen &r klibbalarna dominerande tradslag och i dess mitt
ligger en vatmark.

Bild 4,5: | den vastra delen av strandskogen vaxer det flera skogsalmar och pa dess norra sida
en grupp stora ekar.

Pa det vastra delomrddet pa vastra sidan om végen vaxer det grova klibbalar samt Gver tio
tradartade skogsalmar. Omradet & torrare an den Gstra delen, men férekomsten av skogsam
tyder pd att jordmanen & néaringsrik och att det finns grundvatten i rorelse inom rackhall for
rotverket. Det sydvastra hornet & mer blandskogsartat och dér vaxer ekar och aspar. Féltskiktets
vaxttacke har Oppningar i skuggan av tréden. Dess arter & bl.a. humleblomster, dggras, nassla,
vallort, blekbalsamin och jéttebal samin. Pa omradet patréffas ocksa rodvinbér och i form av sma
vaxttacken jétteslide. Runtomkring pa omrédet kan man se rester av konstruktioner, sten- och
tegelkross och pa stranden urskiljs som fuktigare dikesfarans omgivning.

Planomradets strand kantas av ett tatt och hogst véxttacke av bladvass, dar man urskilja golar
med Oppet vatten. | den Ostra delen finns en liten sandstrand som anvénds som badstrand,
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omkring vilken det har bildats buskage. | planomrédets fagelfauna finns det kulturmiljc-,
l6vskogs- och vassruggearter. Mangsidigast & fagelfaunan i strandskogen och pa
vassruggeomradet. Pa kasernomradet finns det sma miljoer av torrangstyp som lampar sig for
fjarilar och de &dlalovtraden erbjuder habitat for manga insektarter.

0 625 125 250 Meters
L 1 1 1 | 1 1 1 |

__ Blandskog
M Strandbuskage
I Ang
B Klibbalslund
Vatmark
Klibbalslund
. Sandstrand
Bl Dike
Vatten
Vassrugge

Bild 6. Vegetationsfigurerna i planomradets dstra del enligt Matilainen ym. (2009).

3.2.2 Naturvarden

Utanfor planomradet, ca 100 meter mot sydvast fran dess vastra grans, ligger klibbalskarret
Flyet, som &r skyddat som naturskyddsomrade pa privatagd mark (Y SA 012860) och avgransats
som skyddad naturtyp (LTA 010414) enligt naturvardslagen. Man har inte vetskap om andra
vardefulla naturobjekt i planomradets narmaste omgivning.

Det omréde som i frdga om sina naturvarden & mest beaktansvért inom planomradet ar
strandskogen, dér det forekommer grovaklibbalar och skogsalm (Péyry Environment Oy 2008).
| jamforelse med Flyets klibbalskarr & omradet mindre till ytan och mera uppspjalkt, och
dessutom har dess naturtillstdnd andrats bl.a. av att marken utjamnats, det har spritt sig
prydnadsvaxer och tradbestandet har gallrats. Pa basis av vegetationen kan det betraktas som en
lund dér det vaxer skogsam och i frdga om sina fuktigaste delar som ett kallpaverkat
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grasskogskarr och en klibbalsmad, déar det dock inte forekommer for klibbalskarr typiska arter.
Matilainen ym. (2009) bedomer att det pa omradet finns enligt skogslagen (108) sérskilt viktiga
livsmiljoer "bordiga mindre lundomraden” (figurerna 2 och 4) och "0Ort- och graskarr,
ormbunkskérr och lundkarr” (figur 3). Klibbalsmaderna har i hela landet och i sddra Finland
klassificerats som sarbara (VU) och skogsalmslundarna som akut hotade (CR) (Raunio ym.
2008). Skogsalmen (Ulmus glabra) & da den forekommer i naturtilistand en fridlyst
(naturvardsforordningens bilaga 3a) och en i hela landet hotad art (forordningens bilaga 4). |
2010 ars bedomning av hotade arter har den klassificerats som sarbar (VU) (Rassi ym. 2010).
Det rekommenderas att sardragen i strandskogsomradet bevaras, fastén det som naturtyp inte &r
helt i naturtillstand eller ens sarskilt representativt.

Pa sydvastra sidan om kasernomradet vaxer det en grupp grova ekar, som enligt Matilainen ym.
(2009) skulle kunna vara uppfylla kriterierna for den i naturvardsagen (298) skyddade
naturtypen tradgrupper som dominerar ett 6ppet landskap. Eftersom traden inte ar beldgna i ett
Oppet landskap, har de inte har ansetts vara en skyddad naturtyp, men det & &nda att
rekommendera att de bevaras. Badstranden har gjorts genom att hamta sand till omrédet, varfor
den inte kan betraktas som sandstrand i naturtillstand, som hor till de naturtyper som &r
skyddade enligt naturvardsiagen (298).

| fagelkartlaggningen & 2010 (Ekroos 2010) konstateras hackande trastsngare (Acrocephalus
arundinaceus). Arten ar enligt 2010 ars bedémning av hotade arter sarbar (VU) (Rassi ym.
2010). Av de 6vriga anmérkningsvarda arterna som konstaterats pa omrédet ar stenknack,
rérdrom och stare enligt den nya bedomningen livskraftiga arter, likasa den pa omrédet dtande
och eventuellt hackande mindre hackspetten och graspetten. Strandskogen och de framfor den
beldgna vassruggarna kan ur fagelfaunans synpunkt anses vara av loka betydelse. Den smala
remsainvid stangslet som |6per norrut frén kasernomréadet erbjuder [ampligt habitat for solstekta
miljoers fjarilar (Poyry Environment Oy 2008). De adla lévtraden och ihdliga traden pa
planomrédet borde i man av méjlighet bevaras, for i dem lever det en mangsidig insektfauna och
de erbjuder boplatser for faglar och eventuellt |aderl appar.

3.23 Markgrund och grundvatten

Omrédet & en del av Sapausselk&asomradets sluttning, som sluttar svagt mot soder. Pa
omradets vastra sida, pa Ekasens sjukhus omrade, forekommer det sand i en tjocklek av hela 40
meter ovanpa ett ca fem meter tjockt gruslager. Pa norra sidan av huvudryggen &r jordmanen
mer omvéaxlande och det forekommer rikligt med moran och gyttjelera pa omradet. Pa stdra
sidan bestar markgrunden nérmast av finkornigajordarter som mjéa, fin sand och gyttjelera

Pa garnisonsomrédet har det eventuellt anvants fyllnadsmassor eller delar fran rivna byggnader.
Pa basis av observationerna vid besok pa platsen finns det dminstone pa de icke-ytbelagda
gatornas och forrédsbyggnadernas omrade i omradets vastra del tegel i marken. Enligt uppgifter
fran Geologiska forskningscentralen (kartblad 2014) bestdr omrédet i huvudsak av sand och
asrandbildningar. Strandomradet bestar av gyttja.

Bjorknés grundvattenomrade & del | av Salpausselka och strécker sig frén Ekends centrum ca 5
km mot nordost. Grundvattenbildningsomradet &r till sin typ en vattenférande randbildning, som
i sinanorra, sydvastra och nordvastra delar gréansar till klippryggar. Jordméanen i huvudryggen &
i synnerhet pa den nordvastra sluttningens sida mycket vattenledande och grusdominerad.
Utanfér huvudryggen & lagertjocklekarna tunnare an i §jdlva huvudryggen och grundvattnet &r
nara markytan. Det finns tva vattentag pd grundvattenomrddet: Bjorknds och Tammet.
Grundvattenomradet &r klassificerat som grundvattenomréde av klass .

Det finns relativt litet information om grundvattenférhdllandena pa Dragsvikstrandens

planomrade. Nastan alla observationsbrunnar pa Bjorknas grundvattenomrade & beldgna pa
ganska stort avstand fran planomrédet och ger darfor inte just ndgon exakt information om
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planeringsomrédets  grundvattenforhdllanden. Dessutom koncentrerade sig de tidigare
undersokningarna ndrmast till norra sidan av Karisvégen.

Pa planomradet finns det enligt markkartan inte ndgra lertackta omraden, som i allménhet kan
mojliggora forekomst av sk. inneslutet grundvatten. Inneslutet grundvatten skulle stélla upp
manga forbehdll for byggandet av omradet, som maste beaktas for att bevara
grundvattenforekomstens uttag och kvalitet.

3.3 Den byggda miljén

3.3.1 Den byggda kulturmiljon

Dragsviks kasernomrade har klassificerats som kulturmiljo av riksintresse. K asernomradet i
Dragsvik byggdes for de ryska trupperna 1911-12. Kasernomradet har gjort tjanst snarare som
logements- &n forsvarspunkt. Garnisonsomradet erbjod logement & saval soldater, officerare
som tjanstefolk. Kasernerna ar i renmurat rodtegel. Totalt finns det ett trettiotal byggnader pa
garnisonsomradet. Till kasernomradet ansluter sig Ekasens mentalsjukhus, som ligger pa dess
vastrasida, vilket 1924 till en borjan forladesi tegelkaserner som byggts av ryssarna. Pa
omradet finns det dessutom ett antal bostadsbyggnader for personalen fran 1940- och 1950-
talen.

| Dragsvik kan man identifiera drag av bade rutplane- och tradgardsstadsprincipen. Véagnéatet
och placeringen av byggnaderna foljer tamligen noggrant rutplaneprincipen, men byggnaderna
ar placerade foljsamt i forhallande till terrdngen. De landskapsmassiga dragen pa
garnisonsomradet bildas av grasplanerna och de planterade trad- och buskgrupperna. De
kulturhistoriskt mest betydande sardragen i omradet & axialiteten, vyerna mot havet,
parkkaraktaren och 6ppenheten i gronomradena. Pa omradet finns det ocksa flera stora, gamla
tallar och &deltrad samt tradspaljéer, som & en del av omradets kulturhistoriska miljo.

Pa planomradet finns det i nuldget 17 byggnader, av vilka storsta delen ar aren 1912-13
uppforda kasernbyggnader. Byggnaderna 27, 28, 29, 30, 31, 32 och 33 & tidigare
bostadskaserner for officerare i den Gstra delen av planomradet. Till byggnaderna 30 och 31
anduter det sig tva laga tillbyggnader, i vilka det i den ena har verkat ett daghem. Det finns
ocksa en ekonomibyggnad pa garden. Mitt bland de gamla bostadsbyggnaderna stér ett
punkthus fran 1970-talet. Det &r fortfarande i bostadsbruk, men har fatt rivningslov. Pa andra
sidan végen ligger en gamma kakallare. | den vastra delen av planomradet finns det tva
tidigare haststall, som i dag &r forrad. Bredvid de foregdende finns en gammal bastu, som i dag
& undervisningslokal, samt det tidigare bonehuset. | sodra delen av planomrédet finns en
pumpstation-reningsverk for avloppsvatten, som fortfarande & i1 bruk, samt ett gammalt
ammunitionsforrad.

Byggnadsbestandet pa planeringsomradet och i dess omgivning har behandlats mera ingaende i
den omrédesinventeringsrapport som utarbetats Gver omradet. (Inventering av omradet
Dragsvik-Ekasen, byggnads- och anvandningshistoria, Poyry Finland Oy, 2008). Omradets
landskapsvarden har granskats i en landskapsinventering (Landskapsinventering av omradet
Dragsvik-Ekésen, Poyry Environment Oy, 2008).

3.3.2 Ovrigbyggd miljo

Mitt i planeringsomradet, pa sodra sidan om kasernbyggnaderna, finns ett underjordiskt
utrymme som & Forsvarsmaktens bruk och &go. Det har utforts en kartl&ggning av dess skick,
enligt vilken det finns fukt och mikrobvaxtlighet i dess konstruktioner. | utredningen foreslas
rengoring av konstruktionerna eller ytterligare utredningar for att precisera situationen. En
fortsatt anvandning av utrymmet forutsétter atgarder.
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Bild 7: Karta 6ver garnisonsomradet fran ar 1913
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3.3.3 Tjanster

P& planeringsomradet och i dess omedelbara nérhet finns det inga tjanster. De nérmaste
tjansterna dr i huvudsak beldgnai Ekenas centrum.

3.34 Trafik

Man trafikerar till omradet fran vagskadet Raseborgsvagen i Ekends pa stamvag 25. Det har
planerats att vagskdlet vid stamvédg 25 skulle byggas som planskild korsning, vilket skulle
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forbattra trafiksdkerheten. Infarten till garnisonens huvudport sker i dag via Langansbdlevégen.
Man har for avsikt att ordna trafiken till garnisonen helt fristdende fran det Gvriga gatunatet i
omradet viaen ny intern gata.

3.3.5 Rekreation

Det finns en stor mangd parkartade gronomraden samt en liten badstrand pa omradet.

3.3.6 Samhallsteknisk forsorjning

| samband med detaljplaneringen har det gjorts en inventering av kommunaltekniken och
inverkan pa detaljplaneplaneringen (Infraselvitys kaavoitusta varten, Péyry Finland Oy, 2011).

Pa planeringsomrédet ligger den nuvarande pumpstationen for avloppsvatten som betjanar
omradet. Garnisonsomrédets huvudavliopp 16per genom planomradet och det aviopp som
kommer fran HNS sukhusfastighet anduter sig till ett savfalsaviopp som leder till
pumpstationen. Vattenledningarna och avloppen pa omradet dgs av Senatsfastigheter och
forsvarsmakten administrerar och opererar néten. Raseborgs vatten &ger och opererar den
nuvarande pumpstationen for avloppsvatten.

Utgaende fran inventeringen kan de befintliga vatten- och avloppsledningarna pa omradet inte
utnyttjas i samband med att omradet utvecklas. | samband med att omradet utvecklas blir man
ocksa tvungen att fornya pumpstationsarrangemangen. Man blir tvungen att anldgga nya
tappvattens- och avloppsnét pa omradet och fastigheterna ingar ansutningsavtal med omradets
vattenférsorjnings- och avloppsbolag.

Ekenéds Energi ansvarar for och innehar alla fjarrvarmenat pa Dragsviks garnisonsomrade. Det
befintliga fjarrvarmenétet kan utnyttjas pa planeringsomradet.

3.3.7 Markagofdrhallanden

Omrédet & gammalt kasernomrade, som dels &r i Senatsfastigheters, dels Kronobostader Ab:s
besittning.

¢ HuSKunrnT
‘\

Bild 9. Markagoférhallandena pé planeringsomradet. Detaljplaneomradets grans har visats med en rod streckad linje
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3.4 Planeringssituation

3.4.1 Landskapsplan

Miljoministeriet faststallde landskapsplanen for Nyland 8.11.2006. Planeringsomradet &r i
landskapsplanen anvisat for forsvarsmaktens bruk. Om omrade som &r i nédra anslutning till
omraden for tatortsfunktioner frigors fran forsvarsmaktens anvandning, reserveras de frigjorda
delarna som omrade for tatortsfunktioner. Omrade for tatortsfunktioner skall planeras som
omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som lampar sig i miljon samt tjanster och funktioner
med anknytning till dessa. | den detaljerade planeringen av omradet skall man fasta
uppmérksamhet bl.a. vid att forenhetliga samhéllsstrukturen och anpassa nybyggandet till sin
omgivning pa ett satt som starker tétortens sardrag och tryggar miljo- och traditionella vérden.

Planeringsomradet ar till stor del utméarkt som viktigt omréde med tanke pa varnande om
kulturmiljon eller landskapet. | den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta
varnandet om kulturmiljons sdrdrag och se till att betydande landskaps- och kulturvérden
bevaras. | den mera detaljerade planeringen skall den i landskapsplanen asyftade
markanvandningen och landskaps- och kulturvérdena beddmas och samordnas.

Tvérs over planeringsomradet fran sydvast till nordost |6per ett gronforbindelsebehov, i
samband med vilket man i den mera detaljerade planeringen ska srja for att forbindelsen
bevaras eller genomfors pa ett sétt, som tryggar rekreations- och friluftsmajligheterna, omradets
landskapsvéarden, bevarandet av vardefulla naturobjekt samt arternas mdjligheter att réra sig.
Vid dimensioneringen av gronforbindelsen skall uppmérksamhet fastas vid forbindelsens
betydelse som en del av det ekologiska nétverket samt vid en samordning av regionala och
lokala rekreationsbehov, s att existerande obebyggda omraden som reserverats eller |ampar sig
for rekreation i man av mojlighet reserveras for rekreation i den mera detaljerade
planl&ggningen.

Omradet ar grundvattenomréde, varvid de atgarder som berér omrédet skall planeras sa att de
inte permanent minskar grundvattnet eller forsémrar dess kvalitet.

Bild 10: Utdrag ur landskapsplanen fér Nyland (kélla: Nylands férbund)
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En revidering av landskapsplanen for Nyland & nu i utkastskedet. Utkastet var framlagt till
paseende 16.5.-17.6.2011. Det &r fraga om en etapplandskapsplan, dar utgangspunkten for
granskningen av tétortsomradena & omradena for tétortsfunktioner i dei kraft varande
landskapsplanerna, kommunernas planreserver samt andrai planerna framlagda byggpotentialer. |
utkastet foreslas inte andringar pa planeringsomradet.

oL \
SKoldargard ~

Trollbéle

KENA
TAMMW

Bild 11. Utdrag ur etapplandskapsplanen fér Nyland (kélla: Nylands forbund)

3.4.2 Generalplan

Ekenas stad godkénde en delgeneralplan 17.1.2006. Generalplanen & utan réttsverkningar.
Planeringsomrédets strandomrédde har i delgeneralplanen utmérkts som omréde for
narrekreation. Det har anvisats en friluftsed till strandomrédet. Planeringsomrédets norra del har
i delgeneralplanen anvisats som omrade for flervaningshus. Narrekreationsomradena och
flervaningshusomréadena har i delgeneralplanen anvisats som omraden, déar natur- och
kulturvardena skall bevaras (/s). P4 omrédena for flervaningshus skall de kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna bevaras och de reparations- €ller andringsarbeten som utfors pa dem far
inte forstéra eller andra deras kulturhistoriska véarde. Utldtande om de bygg- och
reparationsarbeten som skall

Bild 12: Utdrag ur delgeneralplanekartan (kéalla: WSP LT-konsultit Oy)

Copyright © Poyry Finland Oy



Dragsvikstranden, Dragsvikinranta, Detaljplan 15

3.4.3 Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts 19.8.2010.

3.4.4 Baskarta

Over omrédet har uppgjorts en baskarta, som uppfyller kraven i férordningen om
planléggningsmétning 1284/99. Baskartan har godkants . .

345 Utredningar

Foljande utredningar har uppgjorts dver omradet:

— byggnadshistorisk inventering (2008, i anslutning till ramplanen)

— naturinventering (2008, i andlutning till ramplanen)

— naturtypsinventering (2004,i anslutning till delgeneral planen)

— naturinventering (2009, elevarbete, galler omradets dstra del)

— fagelinventering (2010, i anslutning till detaljplanen)

— undersokning av grundvattenforhallandena (2008, i andutning till ramplanen)

— inventering av kontaminerade marker (2008, i anslutning till ramplanen)

— inventering av fornlamningar (2008, i anslutning till ramplanen)

— landskapsinventering (2008, i anslutning till ramplanen)

— liikenneselvitys (2005, utvecklande av stamvég 25)

— infraselvitys (2011, i anslutning till detaljplanen)

— Sisdilmasto- ja kosteustekninen kuntotutkimus / Dragsvikrakennus 62 (2011, i anslutning
till detaljplanen)
— Precisering av naturinventeringen (2011, i anslutning till detaljplanen)

4 SKEDENA | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Deltagande och samar bete

Forfarandet fér deltagande och vaxelverkan vid planléggningsprocessen samt planléggningens
skeden har uppgetts i programmet for deltagande och beddmning, som & bilaga 2 till
beskrivningen.

Myndighetsforhandling om detaljplanearbetets begynnel seskede hélls 19.11.20009.

Planeringen har styrts av en arbetsgrupp bestédende av tjansteman i Raseborgs stad, markagarna
och foretréddare for garnisonen. Programmet for deltagande och bedémning har uppgjorts i juni
2009 och reviderats 20.8.2010. Om inledningen samt programmet for deltagande och
bedomning kungjordes 18.5.2009 (stadsstyrelsen § 288), varvid ocksad markagarna och
invanarna i naromradet meddelades om saken med ett separat brev. Begynnelseskedets mote
hoélls 19.11.2009. Arbetsplatsforhandlingar med arbetsgruppen hélls 24.8.2010 och 3.5.2011,
med Museiverket 29.11.2010 samt mellan Raseborgs stad och planldggaren 10.3.2011.

Om utkastet till detaljplan inkom 4 asikter.
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4.2 Planeringsskedena

421 Undersbkta alternativ

Omradets markanvandningsalternativ har behandlats i samband med ramplanen (2009). Ssom
aternativ undersoktes alternativ dar byggnadstypen varierade fran smahusdominerat byggande
till flervaningshusdominerat byggande. Utgdende fran en bedomning och jamférelse av
konsekvenserna av alternativen beslutade man sig for att fortsitta detaljplaneringen av omradet
huvudsakligen utgaende fran det mera flervaningshusdominerade aternativet.

4.2.2 Detaljplaneutkast

Utkastet behandlades i Raseborgs samhéllstekniska ndmnd 25.8.2010 och ndmnden beslutade
framldgga beredningsmaterialet for paseende. Detaljplaneutkastet var framlagt till paseende
29.10. — 30.11.2010. | samband med utarbetandet av detaljplaneutkastet reviderades bl.a
avgransningen av detajplaneomradet s att det svarar mot de trafikplaner som utarbetats i
samband med ramplanen och de planlaggningsbehov de forutsétter.

Man fick 4 asikter om detaljplaneutkastet, varav tva av privatpersoner och tva av
sammanslutningar (Helsingfors ornitologiska forening, Raseborgs Natur och Miljo rf). |
feedbacken framkom fdljande omstandigheter:

— vérnande av naturmiljon

— utredningarnas tillracklighet

— planlaggarens opartiskhet

— planmaterialetstillganglighet pa sdval finska som svenska
— de olagenheter bebyggandet av omradet orsakar de boende

Feedbacken och bemdétandena utgor bilaga 5 till detaljplanen.

4.2.3 Fordlaget till detaljplan

Den feedback som erhdlls pa detaljplaneutkastet behandlades vid forhandlingar i projektets
arbetsgrupp 10.3.2011 och 3.5.2010. Utgdende fran feedbacken utarbetades ett forslag till
detaljplan, som blev férdigt 5.10.2011.

4.2.4 Godkénnande av detaljplanen
Detaljplanen godkannsi Raseborgs stadsfullméaktige.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planensstruktur

| detaljplanen har det anvisats kvartersomraden for flervaningshus (AK, AK/s-5) och
kvartersomraden for smahus (AP-3). | detaljplanen har det anvisats arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefulla byggnader (sr-1) och kvartersgardar med vardefull miljo (AK/s-5).
Dessutom har det i detaljplanen anvisats ett kvartersomrade for kontors- och affarsbyggnader
(K-1), ett omréde for allman parkering (LP) samt gatuomraden. Strandomrédet har i planen
anvisats som ett omrade for narrekreation med viktiga naturvéarden (VL/s-1). En del av stranden
har anvisats som omréde for badstrand (VV). Den klibbalsmad som & belagen i planomradets
ostra del & skyddad med s-méarkning. | anknytning till det bryggomrade som ansluter sig till
strandomradet har det anvisats vattenomrade (W). Pa vattenomradet har det anvisats ett omrade
for bryggan.
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5.1.1 Trafikldsningar och parkering

En ny gatuforbindelse, Kaserngatan, ansluter omrédet till Raseborgsvéagen. Trafikméangderna i
omrédet har utretts i ramplaneskedet. Enligt utredningarna racker andutningen till for den
uppskattade trafikmangden. Samlargata & Garnisonsgatan, som férbinder omradet med Ekasens
siukhusomrade. Gatorna féljer den ursprungliga planen foér garnisonsomradet. Garnisonsgatan
slutar i Oster vid garnisonsomradets port och i vaster vid Ekasens sjukhusomrade. Soderut fran
den har anvisats en tomtgata till kvartersomradet fér smahus (AP-3).

Parkering har i frdga om kvarteren med flervaningshus anvisats delvis tomtvis pa
parkeringsplatser (p) och delvis pa ett allmént parkeringsomréde. (LP). Gastparkeringen ordnas
som gatuparkering. P& kvartersomradena for smahus ordnas parkeringen tomt/kvartersvis.

5.1.2 Bostadskvarteren

Omradet stoder sig pa den i strandens riktning |6pande Garnisonsgatan, pa vars bada sidor
ligger kvarter for flervaningshus (AK och AK/s-5). Mellan kvarteren med flervaningshus och
stranden, langs en tomtgata, har det placerats kvartersomraden for smahus (AP-3).

| planeringen har man beaktat det befintliga byggnadsbestandet och mgjliggjort att det
vardefullaste byggnadsbestandet bevaras. | planen har man antagit att de service- och
forrédsbyggnader i en vaning som & belagna i kvarteren 563 och 565 rivs. Dessutom &r det
meningen att riva flervaningshuset i kvarter 567.

5.2 Dimensionering

| planen har det anvisats sammanlagt ca 31 430 m2 vaningsyta byggrétt, varav 22 235 m?2
vaningsyta & ny byggrétt.

Noggrannare dimensioneringsuppgifter framgar ur blanketten for uppfdljning av detaljplanen,
som &r bilaga 1.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden
AK Kvartersomrade for flervaningshus

For AK-kvartersomradet (563, 565) har det anvisats 6000 m? vaningsyta byggrétt.
Kvartersomradena ar tvai den vastra delen av omradet. Byggplatserna for nybyggande har med
respekt for omrédets karaktar placerats axialt och med framhavande av infartsgatan. Langs
Kaserngatan och Dragsvikstranden har det anvisats att det skall planteras en rad trdd. Antalet
vaningar &r 111-1V u¥2 med sankning mot stranden. Med det avtrappande antalet vaningar kan
man erbjuda havsutsikt & si manga bostadsbyggnader som majligt. Parkeringen &r ordnad |angs
gardarnas sidor sd att carportarna bildar en gardshel het tillsammans med bostadsbyggnaderna.

AK/s-5 Kvartersomrade for bostadshus, i vilket miljons karaktar skall bevaras

| kvartersomradena (564, 566, 567) har det anvisats ny byggrétt sammanlagt 18520 m?2
vaningsyta. Kvartersomradena & placerade pa vardera sidan av Garnisonsgatan. Det storsta
till&tna antalet vaningar i byggnaderna sinker sig da man gar i riktning mot stranden: nordligast
IV och sydligare IIl. Antalet vaningar & anpassat till skalan pa det befintliga
byggnadsbestandet. Vid kvartersomradenas rand pa strandsidan & det storsta tillatna antal
vaningar som anvisats I11.
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Byggnaderna kompletterar de kulturhistoriskt vardefulla gardar som bildas av de befintliga
byggnaderna. De gamla byggnaderna &r skyddade med beteckningen sr-1 (Arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad. | samband med reparations- eller &ndringsarbeten skall
sérdragen i fasaderna, vattentaken och huvudrymden bevaras. Vid planering av vasentliga
andringar skall museimyndighet kontaktas.). Nybyggnadernas proportioner, takvinkel,
fargsattning och fasader skall anpassastill kvartersomradets skyddade byggnader. Man skall
strévatill att bevara gardsbyggnaderna och gardarnas 6ppna karaktar. Den tradspaljé som
framhaver axialiteten i tomtgatan mellan tva AK/s-5-kvarter har anvisats att skall bevaras.

Gardarnas enhetlighet tryggas genom att planera lek- och vistel ssomradena samt planteringarna
enhetligt. Tomterna far inte inhdgnas mot en annan bostadstomt sa att gardarnas ppenhet tar
skada. Kvarterens parkering har for det mesta anvisats i fickor i kvarterens sodra kant och pa
sma parkeringsomraden mot byggnadernas gavlar sa att det blir kvar ett rejat vistelseomréde.
Det har anvisats att det skall planteras en rad tréad i mellanrummen mellan parkeringsfickorna. |
det nordligaste kvarteret har parkeringen anvisats pa norra sidan av byggnaderna.

Det underjordiska utrymme som varit i Férsvarsmaktens bruk, som &r belaget patomt 4 i kvarter
566 ar utgaende fran kartlaggningen av dess skick skadat. | stéllet for det har i planens anvisats
ett flervaningshus som kompletterar garden.

AP-3 Kvartersomrade for smahus

Kvartersomradena for smahus (568-571) har pa planomradet planerats narmast stranden langs
Dragsvikstranden. For tomterna har anvisats exploateringstalet e=0,35 eller 0,40 beroende pa
tomt. Det bildas ca 6435 m?2 vaningsyta byggrétt.

Bostadsbyggnaderna har i planen anvisats ha |l vaningar. Nybyggnadernas proportioner,
takvinkel, fargsattning och fasader anpassas till flervaningshuskvarterens skyddade byggnader.

Y tbekl &dnaden skall vara tegel. Byggnaderna placerar sig i kvarteromradenas norra del sa att det
huvudsakliga gérdsomradet & mot stder, pa havssidan. Med placeringen av tomterna och
byggareaen néra gatlinjen tryggar man att strandens naturvérden och i synnerhet

klibbal sstrandéangen bevaras. Byggarealen i kvarter 570 &r i sin véastra éande begransad pa grund
av besvérligaterrangformer.

Det har anvisats att det |angs gatan skall planteras en rad trad, sa att gatuvyn blir gron.
Bostadsbyggnaderna och ekonomibyggnaderna bildar 5-6 bostéders téta separathus- eller
radhuslangor. Mellan langorna blir det passager for l&tt trafik till rekreationsomradet pa
stranden.

K-1 Kvartersomrade for affars- och kontorshus, dar man far forlagga forrads- och
arbetsrum

Det finns tva K-1-kvartersomréden. Pa vardera befinner det sig en befintlig byggnad. Den
byggnad som anvéands for utbildning och som forréd i det sydligare omradet ar skyddad med sr-
1-beteckning och den har 475 m2 vaningsyta byggrétt. Den nordligare byggnaden &r inte i detta
nui bruk.

Planbeteckningen tilldter forutom affars- och kontorsfunktioner i byggnaderna forrads- och

arbetsrum. Sr-1-beteckningen tar d& anvandningsandamalet eventuellt andras i synnerhet sikte
pa byggnadernas exterior och fasader.

5.3.2 Ovrigaomraden

Gatuomr aden
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Pa omradet bildas det en ny gatuforbindelse, Kaserngatan, fran Raseborgsvagen. Gatuomradet i
samband med korsningen & vidstrackt for att trygga synfatsomradet. Den nya samlargatan
foljer linjernai den nuvarande forbindelsen till garnisonen. Dragsvikstrand som betjanar AP-r-
kvarteren |0per i strandens riktning och fdljer héjdkurvorna

Som fortsdttning pa Kaserngatan och Pionjargatan som leder till AP-3-omradet har i planen
anvisats en forbindel se for 14tt trafik mellan smahuskvarteren till stranden.

LP Allméant parkeringsomrade

Pa planomradet har anvisats ett allmént parkeringsomréde, som betjanar invanarna i omradet
och gor tjénst som géastparkeringsplats.

VL/s-1 Nérrekreationsomr ade, skogsomr ade med viktiga naturvéarden, vars
befintliga miljévarden bevar as

Vatmarksomradet mellan bostadskvarteren och strandlinjen har utmérkts som omrade for
narrekreation, dar de befintliga miljovardena bevaras. | omradets dstra del finns en klibbalsmad,
som &r skyddad med s-méarkning (den del av omradet, dar den befintliga klibbal smaden bevaras
sA att bara &garder som ar nddvandiga med tanke pa landskapsvarden ar tillatna).

Mellan AP-3-kvarteren 16per en pp/h-gatuférbindelse till bryggan. | anden pa gatan finns en
normativ parkeringsplats fér dem som anvander bryggan. Genom omradet 10per ocksa en
rekreationsled till badstranden.

VV Omréade for badstrand
Omréde for badstrand har anvisatsi planomradets Gstra del.
W Vattenomr ade

| planomradets sydspets finns ett vattenomrade, pa vilket det har anvisats ett omrade for brygga.

5.4 Detaljplanensrelation till deriksomfattande malen for omradesanvandningen och till
landskapsplanen.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Enligt markanvéndnings- och byggforordningen (25 8) skall i beskrivningen av detaljplanen
redogoras for hur planen forhdller sig till de riksomfattande malen for omradesanvandningen
och landskapsplanen om detaljplanen utarbetas for ett omrade pa vilket ingen general plan med
réttsverkningar &r i kraft.

Detaljplanen bidrar till att de riksomfattande malen fér omradesanvandningen uppnas, for med
hjglp av den sikerstdller man att omradets skyddsvérden bevaras. Det kompletterande
byggandet pa omradet har anpassats till omradets varden och skala, och forsvagar inte omradets
kulturhistoriska betydel se.

I landskapsplanen fér Nyland har planeringsomradet reserverats for forsvarsmaktens bruk. For
omradet galler landskapsplanbestammelsen: ”Om omrade som & i nara andlutning till omraden
for tatortsfunktioner frigors fran forsvarsmaktens anvandning, reserveras de frigjorda delarna
som omrade for tétortsfunktioner. Omrade for tétortsfunktioner skall planeras som omréde for
boende, arbetsplatsfunktioner som lampar sig i miljén samt tjanster och funktioner med
anknytning till dessa’.
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Det nya bostadsomradet i omrédet Dragsvikstranden, Dragsvikinranta kommer att utgora en del
av den bostadsbyggnadsplan som kompletterar stadsstrukturen och pa sa sitt en del av den
befintliga samhallsstrukturen. Revisionen av anvandningsindamalet med hjdp av
detaljplaneringen bidrar till att de principer som angivits i landskapsplanen foérverkligas.

5.5 Detaljplanensrelation till generalplanensinnehallskrav

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns ndgon generalplan med
réttsverkningar, skall enligt 54 8 markanvandnings- och bygglagen vid utarbetandet av
detaljplaneni tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa general planens
innehall (39 8 markanvandnings- och bygglagen).

Pa omradet &r det i kraft en delgeneralplan utan réattsverkningar. Utkastet till detaljplan foljer de
linjedragningar for markanvandningen som anvisats i delgeneral planen.

Vid utarbetandet av detajplanen har man utrett de utgangspunkter en mer vidstrackt
omradeshelhet anger for planeringen av omradet. De inventeringar som gjorts i samband med
utarbetandet av ramplanen tacker i den omfattning som & utméarkande fér generalplanen det
influensomradde, som med besktande av detaljplanens karaktar och andringen av
anvandningsandamalet kan anses vara tillracklig. P& motsvarande sétt har man kunnat bedéma
planens verkningar ocksa med beaktande av generalplanens innehdliskrav. Vid deltagandet i
utarbetandet av planen har man ocksd beaktat en mer omfattande omradeshelhet och de
instanser den forutsétter. Planens innehdll beaktar sdval den mer omfattande omradeshel hetens
nuldge och vérden som behoven av en eventuell utveckling i framtiden (exempelvis sannolika
andringar av det vastra §jukhusomradets anvandningsandamal och de eventuella trafikbehov de
forutsétter i detaljplaneomradets riktning).

6 DETALJPLANENSKONSEKVENSER

6.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenser for befolkningens struktur och utveckling

Da det byggande som m&jliggors genom att detaljplanen genomfors kommer folkmangden i
omradet att vara ca 600 — 800 invanare.

Konsekvenser for samhéllsstrukturen

Genomforandet av detaljplanen skapar pa omradet ett nytt bostadsomrade, som kompletterar
stadsstrukturen i Ekenas.

Konsekvenser for tatortshilden och landskapet

Nybyggandet kommer att komplettera det nuvarande omradet, som i detta nu &r belaget innanfor
garnisonsomradet och kommer att dndra omradets karaktér i fraga om stadshilden. | planeringen
har omradets sardrag och kulturhistoriska varden tagitsi betraktande. Man har sakrat att vardena
bevaras genom skyddsbestdmmel ser.

Konsekvenser  for  kulturhistoriskt  vardefull  milj6  och  kulturhistoriskt  vérdefullt
byggnadsbestand

Det vardefulla byggnadsbestandet pa omradet har anvisats med beteckningen sr-1,
Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad. Med detta strévar man till skydda
byggnadernas externa karaktér. | samband med reparations- eller andringsarbeten skall
sérdragen i fasaderna, vattentaken och huvudrymden bevaras. Vid planering av vasentliga
andringar skall museimyndighet kontaktas. Gardshelheterna & skyddade med beteckningen
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AK/s-5. Gardarnas 6ppna karaktar skall bevaras och lek- och vistel seomraden anléggas
enhetliga och med anpassning till det gamla byggnadsbestandet.

Konsekvenser for boendet

Den kvartersstruktur detaljplanen majliggor erbjuder mangsidiga majligheter till olika slags
byggnads- och bostadstyper.

Konsekvenser for tjdnsterna

| och med att detaljplanen genomfors far skolorna i de narbelégna omrédena nya elever och
dagvardsbehoven okar. Verksamhetsforutséttningarna for kollektivtrafiken okar ocksa.

Konsekvenser for arbetsplatser och néringsverksamhet

Detaljplanen har inga signifikanta konsekvenser for arbetsplatser eller ndringsverksamhet.

Konsekvenser for rekreation

I och med genomfdérandet av detaljplanen forbéttras forbindel serna till rekreationsomradena vid
havsstranden till en del. Det kvartersomrade for smahus som anvisats i detaljplanen (AP-3) &r
beldget pd det nuvarande skogsomradet vid stranden och minskar omfattningen av det
nuvarande rekreationsomradet.

Konsekvenser for ordnandet av trafiken

Genomférandet av stadsplanen okar trafiken inom omradet och i dess omgivning. Skapandet av
en ny forbindelse fran Raseborgsvagen till omradet och en ny samlargata mojliggor
genomfartstrafik via omrédet till garnisonsomrédet samt till Ek&sens sjukhusomréde. A andra
sidan kommer en stor del av fordonstrafiken pa det nya omradet sannolikt att vara korningar till
tomterna.

Pa motsvarande sétt Okar ocksa den latta trafiken och de nya friluftdeder som planerats pa
omradet skapar nya ruttmojligheter och majligheter att rorasig.

Konsekvenser for de samhéllstekniska ndtverken

I och med genomférandet av detaljplanen kommer kommunalteknikens niva pa hela omradet att
ses Over. Principerna for anldggande av kommunalteknik har planerats i samband med
planarbetet.

6.2 Konsekvenser for natur och naturmilj6
Konsekvenser for |landskapet

Den helhet som bildas av kasernen och det dértill anslutna sjukhusomradet i den véastra delen av
planomrédet ar en vardefull byggd kulturmilj6é pa riksniva. De ryska planerarnas ursprungliga
detaljplanemassiga och arkitektoniska mal har bevarats val pa omradet. Det nya byggande som
anvisats i detaljplanen fortsitter omradets komposition i ost-vastlig riktning. | och med
nybyggandet utvidgas den byggda miljon saval pa omradet mellan sjukhuset och kasernen som
narmare stranden an nu pa det tradbevuxna suttningsomradet. Miljons tidskaraktar och
avgransning andras, gronomradena minskar och kasern- och sjukhusomrédena framtréder inte
langre som separata helheter.

| landskapsinventeringen har sasom viktiga drag framforts bl.a. axialiteten, vyerna mot havet,
parkomrddena samt gronomradenas dppenhet. Landskapsomrddet mellan tomtgatorna mellan
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kvartersomradena for flervaningshus (AK och AK/s-5) och de strikt avgransade gardarna 6ppnar
sig mot havet. Den Oppna landskapsrymden pa sodra sidan av AK-omradena smalnar av till
fotgangar- och cykelleder, som avbryter den bandformiga zonen for smahus (AP-3).

Infarten till omradet fran Raseborgsvagens riktning andras till sin natur sa att den blir mer
bebyggd i och med nybyggandet och den nya dragningen av gatan.

K onsekvenser for naturférhdllandena

Det nya bostadsbyggande och den nya végforbindelse som anvisats i planen & belagna pa
kasernomradets randzon mellan kasernomradet och stranden, som i nuléget & glest tradbevuxen
och delvis angsartad. Det bebyggda omradet utvidgas i riktning mot stranden, men det centrala
och med avseende pa naturvardena mest representativa strandskogsomradet bevaras fortfarande
obebyggt. Det har i planen anvisats som omrade for narrekreation, pa vilket de befintliga
miljovardena bevaras (VL/s-1). Till nérrekreationsomradet har anvisats en riktgivande
friluftsled, med vilken man stravar till att styra hur man ror sig och minska det dlitage pa
vegetationen och de storningar av faunan som harror av att man ror sig. Planomrédets vardefulla
tradbestdnd, de stora klibbalarna och skogsamarna, befinner sig huvudsakligen utanfor
byggomradena och pa narrekreationsomradet. De gamla ekarna rakar delvis pa det omrade som
skall bebyggas. Klibbalsmadomradena har som omrade anvisats som en del, som bevaras s3 att
bara dtgarder som & nodvandiga med tanke pa landskapsvéarden &r tillétna (beteckning som s-
omrade). Med planlésningen tryggar man till att det pa stranden bevaras en fortgaende enhetlig
grénzon genom planomradet och en ekologisk forbindelse, som ansluter sig till gronomradena
utanfor planomradet.

Konsekvenser fér grundvattnet

Gransen for Bjorknéds | klass grundvattensomrade (for vattenforsorjningen viktigt
grundvattenomrade) 10per tvars 6ver planomradet sa att ungefar héften av det, den nordligaste
delen, hor till grundvattensomradet. Det egentliga grundvattenbildningsomradet &r i huvudsak
bel dget pa norra sidan om planomradet.

Genomfdérandet av detaljplanen som & beldgen pa grundvattensomradets sodra del kan orsaka
sma interimistiska eller permanenta andringar pa Bjorknas grundvattensomréde. For att man
skall kunna trygga grundvattensforekomstens vattenkvalitet och -mangd ocksa i fortséttningen,
maste man stréva till att minimera konsekvenserna av detaljplanen. | féljande stycke har
detaljplanens konsekvenser for grundvattnet bedomts samt framléggs dtgardsforslag for
genomfdrandet av byggandet pa planomradet.

Av planomradet hanfor sig bara ett omréde pa ca 3 ha till grundvattensomradet och pa omradet
befinner sig huvuddelen av de redan uppférda byggnaderna, som sannolikt blir kvar pa platsen.
P4 detta omréde bildas det grundvatten bara i storleksklassen 30 m® i dygnet, och eftersom de
konstruktioner som hindrar att det bildas grundvatten tacker bara en mycket liten del av detta
omradde, & den vattenmangd som inte bildar grundvatten utan betydelse for
grundvattensomrédets totala vattenavgivning. Med tanke pa grundvattenshildningen foreligger
det inte behov av infiltrera dagvatten.

Planomradet & delvis belaget pa ett grundvattensomrade av klass |, varvid det & viktigt att
sékerstélla grundvattenbildningen. Allmént taget skulle det vara bra att delvis infiltrerai marken
det regn- och sméltvatten, dvs. dagvatten, som rinner fran gérdar och tak i stéllet for att leda det
till avlioppssystemet.
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6.2.1 Underjordiskakonstruktioner pa grundvattensomradet

Det skulle vara rekommendabelt att utféra noggrannare grundvattenundersokningar pa omradet,
dar man skulle faststélla grundvattenytans niva och lokalisera forekomsten av eventuellt
héngande grundvatten eller inneslutet grundvatten pa omradet.

Pa ett omrade med inneslutet grundvatten borde grévningsarbeten inte utstrackas till lernivan
eller under lerskiktet. Om det tas upp ett hal i lerskiktet, kan grundvatten komma att avbordas
fran grundvattensbildningen. Detta kan leda till att grundvattnets tryckniva unker pa de under
tryck varande omrédena i bildningen och vidare till att grundvattenférekomstens
vattenavgivningskapacitet forsdmras.

Pa de fria, dvs. icke-inneslutna grundvattensomradena kan konstruktioner forlaggas under
grundvattenytan, vilket dock inte & att rekommendera. Da man gréver under vattenytan stravar
grundvattnet till att strommatill gropen, varvid det uppstar behov av att halla gropen torr. Om
man inte kan undvika gravningsarbeten som strécker sig under grundvattenytan, skall byggandet
genomfdras med téta losningar, varvid det inte behdvs kontinuerlig torrpumpning. De téta
|6sningarna forutsétter ocksa detaljerad planering dar grundvattenforhallandena beaktas, sa att
det inte kommer & att uppstd problemsituationer. Problemen kan bl.a. vara problematisk
avbordning av grundvatten och hydrauliska brott i gravsituationen. Sénkningen av
grundvattenytan under den tid arbetet varar skall vara sa kortvarig som majligt.

6.3 Konsekvenser for ekonomin
Konsekvenser for kommunens ekonomi

Anlaggandet av kommunalteknik och trafiknét pa detaljplaneomrédet samt underhalet av dem
orsakar kostnader for kommunen. Man kommer att f&inkomster i form av skatteinkomster.

6.4 Konsekvenser for hdlsa och trygghet
Trafikbuller, utsdpp fran trafiken

Genomférandet av detaljplanen har inte signifikanta konsekvenser for okningen av trafikbullret
eller utsldppen fran trafiken i omrédet.

7 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
7.1 Genomforande och tidtabell

Genomforandet av planen inleds da planen fétt laga kraft. Malet & att inleda anlaggandet av
gator och kommunalteknik 2011, varvid de forsta bostadsbyggnaderna skulle vara fardiga 2013.

7.2  Uppfdljning av genomforandet

Staden svarar for uppféljningen av genomférandet.
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