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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Delgeneralplan for en del av Boxby by. Omradet gransar till stranden i séder och foljer for Gvrigt
bygransen.

1.2 Planomradets lage

Omradet ar belaget i den inre skargarden (fastlandszonen), ca 10 km sydost om Ekenas centrum
och ca 7 km sdder om Snappertuna kyrkby (bilaga 1).

Foljande lagenheter i Boxby by ingar i planomradet:

1:1, 1:5, 1:8, 1:9, 1:12, 1:16, 1:25, 1:30, 1:33, 1:37, 1:39, 1:45, 1:46, 1:48, 1:52, 1:53, 1:54, 1:55,
1:57, 1:61, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:66, 1:67, 1:68, 1:72, 1:74, 1:79, 1:81, 1:83, 1:84, 1:85, 1:87,
1:88, 1:89, 1:90, 1:91, 1:92, 1:93, 1:96, 1:97, 1:98, 1:99, 876:1, 876:2, 878:1.

1.3] Planens namn och syfte, sammandrag

Delgeneralplan for en del av Boxby by, plan 7636. Syftet med generalplanen ar en for generalplan
relativt detaljerad styrning av samhallsstrukturen och markanvandningen samt samordning av olika
funktioner.
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen

1 L&geskarta
2 Utdrag av strandgeneralplanen 6ver Ekenas Ostra skargard

1.5 Forteckning 6ver andra handlingar som berér planen

Program for deltagande och bedémning

Nylands forbund: Landskapsplan fér Nyland 2006

Strandgeneralplan 6ver Ekenas ostra skargard

Esko Vuarinen: Naturinventering 1999

Leena Nikolajev: Inventering dver flygekorr-revir intill Trangsund trask, 2005

2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Forhallandena i planeringsomradet

2.1.1 Miljébeskrivning

Omradet bestar av Box bycentrum med hamn och butik vid stranden i soder. Strandremsan i soder
utgdrs av strandnéra byggande som i Box bycentrum, runt hamnen &r relativt tatt, med bybutik och
gasthamn. De véstra och 6stra delarna av strandremsan utgors av glesare bebyggelse som delvis
praglas av fritidsbebyggelse. Fri strand utgors av den mindre an hundra meter langa simstranden
strax dster om bathamnen. | 6vrigt ar stranden bebyggd.

Mitt i bycentret ligger ett batupplag som sommartid ocksa fungerar som parkeringsplats for
bathamnen. Strax norr om bycentret tar ett omrade med glesare bebyggelse och 6ppna
akerlandskap med skogsoar vid. Strax oster om bycentret och batupplaget ligger ett obebyggt
kuperat skogsomrade, som i planen reserverats for i huvudsak rekreation. Den norra halvan av
planomradet ugors till storsta delen av jord- och skogsbruksomrade och Trangsundstrasket i
nordost.

Omraden viktiga med tanke pa naturens mangfald har anvisats pa Klapphallen i Transundstrasket,
dar fiskgjuse hackar. | den nordligaste delen av planomradet har ett motsvarande omrade anvisats
langs traskets strand, dar férekomst av flygekorre har konstaterats. Ett "urskogsaktigt” omrade
vaster om Boxvagen har ocksa anvisats. Jord- och skogsbruksomradet 6ster om Boxvéagen och
bycentret har till storsta del anvisats som jord- och skogsbruksomrade med miljovarden.

2.1.2 Markagoforhallanden

Planomradet &r till storsta del i privat &go. Boxbiten Rnr: 1:93 strax norr om det inre bycentret ags
av Ekenas stad. Ytterligare ager staden "skoltomten” (RNr 1:1 och 1:9) och butiksomradet vid
stranden, (RNr 1:35 och 1:22)

2.2 Planeringssituationen
2.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

Landskapsplanen

Landskapsplanen for Nyland har faststallts 8.11.2006. | landskapsplanen ar omradet anvisat som
By omrade.



Generalplaner

Delgeneralplanen for Ekenas ostra skargard godkandes av stadsfullméaktige 8.12.1980.
Stadsfullmaktige godkéande 31.5.1993 strandgeneralplanen for Ekenas skargard. Denna har dock
lamnats utan faststallelse. Strandgeneralplanen 6ver Ekenas 6stra skargard godkandes 3.11.2008.
Besvar lamnade angaende planforslagets godkannande behandlas for tillfallet i Helsningfors
forvaltningsdomstol. Raseborgs stadsstyrelse beslot 9.11.2009 med stéd av 201 § i
markanvandnings- och bygglagen, att strandgeneralplanen trader i kraft, dock sa att ikrafttradandet
inte galler de omraden som berérs av besvar. | strandgeneralplaneforslaget ar Box bycentrum
anvisat som omrade for bycentrum, for vilket noggrannare delgeneralplan bor uppgoras.

2.2.2 Kommunalteknik och 6vrig teknisk service

Planomradets huvudtrafikleder utgors av Soderbyvagen, Boxvagen och Kamparviksvagen. Nya
byggplatser har anvisats intill befintliga vagar, forutom de nya strax sdder om Trangsundstrasket.
Dessa ar privata, varfér kommunaltekniken for dessa skoéts i privat regi. Dar flera nya byggplatser
anvisats har gemensam ny vag som samlar anslutande trafik till det befintliga vagnetet anvisats.

Vattenfoérsorjning och avloppsvattenhantering

Vattenférsorjningen inom omradet sker fastighetsvis, liksom avloppsvattenhanteringen. | gallande
byggnadsordning finns allmanna bestammelser om hur avloppsvattenhanteringen skall skétas for
fastigheter utanfor avloppsnatet. Enligt bestammelsen skall avloppsvattnet behandlas pa ett sadant
satt som halsovards- och miljovardsmyndigheter godkanner. Vanligen har behandlingen skett
antingen med infiltrering eller slutet system.

En forordning om behandling av hushallsavloppsvatten i omraden utanfor vattenverkens
avloppsnat har givits ar 2003 (FORFS 542/2003). Férordningen, som tradde i kraft 1.1.2004,
innebar strangare krav pa rening av avloppsvatten i glesbygden. | frdga om aldre fastigheter
tillampas en 6vergangstid om 10-14 ar.

Trots att férordningen i viss man reglerar frdgorna om behandling av hushallsavloppsvatten, har
bl.a. Nylands miljocentral och Nylands forbund i sina utlatanden gallande planforslaget papekat
behovet att utreda mojligheterna till gemensamma vattentjanster inom planomradet i enlighet med
landskapslanens planeringsbestammelse. | utredningsplanen for vattentjanster i skargardens
glesbyggd uppgjord av kustkommunerna i vastra Nyland och Nylands miljdcentral (den s.k. HAAVE
rapporten) poangteras aven vikten av att ta upp fragan om gemensamma system i Box i samband
med delgeneralplanearbetet.

Utvecklingsplanen for Raseborgs vattentjanster godkéndes i Raseborgs stadsfullmaktige
27.4.2009. Box by ingar inte enligt planen i Raseborgs vattens verksamhetsomraden, utan har i
stallet anvisats som utvecklingsomrade foér gemensam vattenforsorjning (t.ex. andelslag).

Vid informations- och diskussionstillfalle hallet i Box by 25.11.2009 diskuterades vattentjansterna i
byn. Vid moétet konstaterades bl.a. att Skaldo vattenandelslag har byggt ut vatten och avloppsnat
pa Skaldo. Enligt planerna skall natet utvidgas till Torso, varifran avstandet till Box &r relativt kort.

Fordelen med Skaldo vattenandelslag ar den att det bade erbjuder kommunalt vatten och att
avloppsvattnet leds bort till kommunalt reningsverk. Tidtabellen fér denna utvidgning ar dock
oséaker. Ett annat alternativ &r att ett reningsverk byggs i Box och att byggplatserna i byn kopplas
till detta. Utbyggnaden av byns aviloppsnat skulle da inte vara beroende av Skaldo
vattenandelslags tidtabell p& Tors6. Som nackdel kan namnas att ett lokalt reningsverk kraver skild
skotsel. Ett lokalt reningsverk anses dock vara tekniskt battre &n fastighetsvisa l6sningar med sk
minirenginsverk, som ofta &ven &r ett dyrare alternativ fér den enskilda fastigheten.



Om byn inte kopplas till Skaldo vattenandelslag kommer dricksvattenforsorjningen i aven framtiden
troligtvis att skotas fastighetsvis, i form av brunnar. Med tanke pa detta ar tryggande av omradets
grundvattenkvalité av yttersta vikt, varfor ett centraliserat system atminstone for behandlingen av
avloppsvatten ar att rekommendera.

For att mojliggjora byggande av ett lokalt reningsverk i byn anvisas i planforslaget ett omrade for
sammbhallsteknisk tjanst (ET).

Avfallshantering

| Ekenés ar varje fastighetsagare skyldig att ansluta sig till ordnad avfallstransport. For
fritidsbostader som inte ar i bruk vintertid kan avtal goras for enbart sommarperioden, d.v.s. maj-
september.

Inom planomradet finns en sopterminal och atervinningspunkt.

3 MAL
3.1 Mal for delgeneralplanen

3.1.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Malet med planen &r att pa ett kontrollerat satt reglera bosattning och naringsidkande och att
trygga ett levande och trivsamt bycentrum.

Avsikten ar att utarbeta en delgeneralplan med rattsverkningar som med stod av 72 § i
markanvandnings- och bygglagen kan anvandas som grund nar bygglov beviljas for
strandomradena. Ytterligare utreds i planen forutsattningarna for beviljande av bygglov for
bostads- och jordbruksbyggnader i enlighet med 137 8§ i markanvandnings- och bygglagen.
Detta underlattar och forenklar bygglovsprocessen da undantagslov inte langre behdvs nar man
bygger i enlighet med generalplanen.

3.1.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Inga direkta nya mal har uppkommit.



4 REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN
4.1 Planens struktur och omradesreserveringar

4.1.1 Dimensionering

Planomradets totala areal ar ca 270 ha. For fristdende smahus har totalt reserverats 80
byggplatser av vilka 35 ar nya byggplatser, totalt ca 52 ha. For rekreation har totalt ca 27 ha
reserverats och 177 ha for jord- och skogsbruk. Se dven statistikblankett (bifogas beskrivningen da
planen godkants).

Strandlinjens langd ar ca 2,5 km av vilken 50 m (simstranden) ar obebyggd. Ytterligare ar stranden
vid Trangsunds trask ca 2 km lang, som i sin helhet ar obebyggd forutom for en strandbastu.

4.1.2 Service

Mitt i bycentret ligger bathamnen som hyser ca 200 uthyrda batplatser och ett antal gastplatser
samt den lite mindre smabatshamnen, som ocksa har gastplatser for batburna butiksgaster. Intill
smabatshamnen finns bybutiken med skargardskontor och café.

Direkt 6ster om hamnomradet ligger simstranden och skolan, vars skolverksamhet har upphort ar
2007. | det inre bycentret finns ocksa Box bygdestuga och danspaviljong, som under
sommarhalvaret ar i flitig anvandning. Batupplaget med intilliggande verkstadshall ligger direkt intill
bathamnen och det inre bycentret, dock avskilt fran byns huvudvag.

4.1.3 Kvartersomraden

For boende upptas i planen i huvudsak omraden for fristiende smahus (AO), men boende har
ocksa anvisats pa omrade for affars-, inkvarterings- och kontorsverksamheter (KTY), pa omrade
for icke miljostérande foretagsverksamhet (TY och TY-1) samt pd omrade for lantbrukslagenhetens
driftcentrum (AM och AM-1).

Plats for reningsverk for avioppsvatten har reserverats som omrade for samhallsteknisk tjanst (ET)
i bycentrum.

Utéver ovannamnda har dessutom anvisats tva omraden for fritid och turism (RM), ett omrade
direkt vaster om fotbollsplanen och ett norr om skolan.

4.1.4 Ovriga omraden

Storsta delen av de jord- och skogsbruksdominerade omradena reserveras antingen som sadana
(M, MA, MU och MY) eller som rekreationsomraden (VL och VU).

4.2 Planbeteckningar och planbestammelser

Inom AO, AO-1, AM, AM-1, AL, PV, KTY, TY, TY-1, E, ET, LV-1, LV-2, LP, LP-1 och RM
omradena har forutsattningarna for bygglov (planeringsbehovet) utretts sa, att bygglov kan beviljas
enligt denna generalplan, vilket skilt antecknas i planbestammelserna.

Oppna odlingslandskap har i huvudsak anvisats som jordbruksomrade som skall hallas 6ppet
(MA), eller som del av kvartersomrade reserverat i huvudsak for odling och som skall hallas 6ppet
(ma). Dessa omraden far enligt planbestammelserna inte bebyggas.



Plats for brygga, max 30 m2 (lv), plats for brygga max 50 m2 stor och 25 meter lang (Iv-2) och
plats for brygga, max 30m2 med bathus, max 70 m2 (lv-1) anvisas med instruktiv avgransning vid
strand, sa att varje lagenhet med strand har plats anvisad. Bathusets areal, max 70 m2 far
uppforas utdver den byggratt som angetts for omrades huvudandamal.

Box gard, som utgor aterstoden av det forna Box hemman har anvisats som byggnads- eller
kulturhistoriskt vardefullt objekt (sr). Aven skolbyggnaderna, den aldre frdn 1901-1902 ovanfor
simstranden (AO-betecknad) och den nyare fran 1926 (intill stranden och P-betecknad) anvisas
med ovan namnda skyddsbeteckning.

Till sitt Iage riktgivande friluftsleder har anvisats bl.a. lAngs de rutter dar en frisbeegolfbana
planeras och delvis har forverkligats.

4.3 Namn

Planen ger inga nya namn. Vagnamnen bestams skilt som glesbygdsvagar.

4.4 Planens konsekvenser

4.4.1 Konsekvenser for den bebyggda miljon

Bycentret fortatas och utvidgas i nagon man genom den tilldtna kompletterande bebyggelsen.
Planen innebér ingen betydande forandring av strandomradets utnyttjande, eftersom detta till
storsta del redan &r utbyggt. Dock mojliggor planen saval férnyelse som utvidgning av de befintliga
byggnaderna.

4.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Nya byggplatser har anvisats pa sadana omraden som enligt naturinventeringarna inte uppvisar
sarskilda naturvarden och i regel utanfér 6ppna odlingslandskap, varfér konsekvenserna torde vara
ringa. | den Gstligsate delen av det 6ppna dkeromradet (MA) har ett omrade for icke miljéstérande
foretagsverksamhet (TY-1) anvisats. Omradet avskarmas med en skogsbevuxen udde varfor den
tilltankta hallbyggnaden ddljas fran bostadsomradet i narheten och pa sa satt anpassas i
landskapet.

Trangsundstraskets strander har anvisats som jord- och skogsbruksomrade med miljévarden, utan
anvisad byggratt. | den nordligaste kilen av planomradet, vid traskets strand har byggnadsyta for
bastu anvisats innanfor sl-betecknat omrade, dar férekomst av flygekorre har konstaterats.
Omradet ar dock begransat och tillater endast bastubyggnad, varfor flygekorrens forhallanden inte
namnvart borde stdras.

4.4.3 Ovriga konsekvenser

Madjligheterna till utékad bosattning inom bycentret och utvecklingsmdjligheterna for
foretagsverksamhet kring byhamnen bidrar till ett 6kande serviceutbud i skargardsomradet.
Anvisandet av nya parkeringsplatser torde minska antalet bilar som sommartid parkeras langs
vagen och bidra till en battre organiserad parkeringsverksamhet. Samtidigt ar de nya
parkeringsplatserna nédvandiga om hamnen i framtiden utvidgas.



4.5 Storande faktorer i miljon

Hamn- och féretagsomradena foranleder periodvis kraftigt 6kad biltrafik i en annars stillsam
omgivning. Dessa omraden ar dock redan till stor del utbyggda, och med tanke pa eventuellt buller
separerade fran bosattningen. Ett livligare serviceutbud leder naturligtvis till en livligare battrafik,
men samtidigt erbjuder koncentrationen till en ekonomiskt livskraftig servicepunkt goda majligheter
att erbjuda miljobevarande tjanster sdsom battvéatt och avfallshantering.

Anvisad ny byggnation ar placerad uppdragen fran 6ppna landskap och pa mindre kansliga
omraden, varfér dessa inte borde ha stérande inverkan.

4.6 Genomférande och tidsplanering

Planeringen genomfors under aren 2005 - 2011.
De i planen anvisade nya byggplatserna byggs ut enligt atgang.

5 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DELGENERALPLANEN

5.1 Behovet av delgeneralplanen

Planen har ursprungligen initierats i borjan av 1990-talet, och ett planforslag framlades sommaren
1995. Areellt undantagslov for byggande pa stadens "tomter” beviljades den 2.6 1995.
Motsvarande detta lov har sedan ar 2000 tillampats avgorande av planeringsbehov enligt MBL 16
§ i vantan pa en godkand plan med rattsverkningar.

I juni 2001 aterupptogs planforslagets behandling sa, att man for strandomradena skulle hanvisa
till delgeneralplanen for Ostra skargarden, som da inletts. Det har dock visat sig mera
andamalsenligt, att utvidga den mera detaljerade byplanens omrade till stranden, och darmed
kunna styra utvecklandet av sjalva bycentrum och bathamnen.

5.2 Planeringsstart och beslut som géller denna

I enlighet med ovan (5.1) anférda skal kan planarbetet anses ha paborjats pa nytt och i enlighet
med den fornyade lagstiftningens regelverk. Programmet fér deltagande och bedémning (PDB)
och planutkastet behandlades i stadsplanenamnden 18.5.2005 och var framlagt till paseende
under tiden 26.5 — 27.6.2005.

5.3 Deltagande och samarbete

5.3.1 Deltagande och vaxelverkan enligt PDB

Planutkast framlagt till pAseende under tiden 26.5 - 27.6.2005
Myndighetssamrad 3.5.2005

Planforslag framlagt till paseende under tiden 29.3 - 30.4.2007
Informationsmote rérande generalplanen och 25.11.2009
vattenforsdrjning och avloppsvattenhantering

Planforslag framlagt till paseende under tiden 24.3 -7.5.2010
Planforslag framlagt till paseende under tiden Vintern — Varen 2011

| Raseborg, den 23.3.2011

Stadsplaneringschef Kukka-Maaria Luukkonen
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