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jocentralen i Nyland
(NTM-centralen)

NTM-centralen i Nyland konstaterar att den vidare avgransningen av
Baggo detaljplaneomréade ar mera naturlig &n den nuvarande. Ett
mindre omrade gor det inte mojligt att underséka smabatshamnens
funktioner och dartill anslutna turisttjanster som en del av den by som
anvisas i Baggo delgeneralplan. Utdver de byggnadsférhallanden
som forutsatts av Storviksudden framkommer det ingen annan bak-
grund till &ndringen av planens granser i beskrivningen.

1.2

Under planprocessens gang har det skett forandringar i planomradets
fysiska omgivning. Raseborgs stad har beviljat ett atgardstillstand for
att bygga en smabatshamn pa omradet. Planomradets skogar och
berg har utjamnats till parkeringsomrade (utredning gjord av tekniska
centralen vid Raseborgs stad 22.9.2014). Detta har skett trots att
hdgsta forvaltningsdomstolen vid forkastandet av det undantagstill-
stdnd som NTM-centralen beviljat for byggnaden konstaterade att
bebyggandet av omradet bor losas genom planlaggning. De atgarder
som utforts skulle enligt markanvandnings- och bygglagen ha forut-
satt att NTM-centralen i Nyland hade beviljat ett undantagstillstand
(MBL 138). Beviljandet av atgardstillstidndet, medan planlaggningen
av omradet varit anhangig, har avsevart forsvagat planeringsutrym-
met pad omradet.

Nr/ |Myndighet / viranomai- |Utlatande / Lausunto Bemotande / Vastine
Nro |nen
1 Né&rings-, trafik- och mil- | 1.1. 1.1.

Pa planeringsomradet géller generalplanen for Ekenas sodra skargard
dar det anvisas ett byomrade (AT) pa bada sidor om Baggovagen. |
tidigare planskeden som foregatt detta detaljplaneférslag har man un-
dersokt mojligheterna att skapa en tatare bebyggelse pa den norra si-
dan av Baggo6véagen och att placera ny bostadsbebyggelse pa& den sédra
sidan av Baggovagen som &ags av staden. P& den norra sidan av Bag-
govagen har det varit mgjligt att anvisa valdigt begransat med téatare
bebyggelse. Pa den sddra sidan begransar terrangen och strandens
landskaps-, natur- och rekreationsvarden det omrade som lampar sig for
sedvanligt egnahems- och smahusbyggande till ett mycket litet omrade.
Eftersom det inte riktas nagot sarskilt byggnadstryck till byomradet for
tillfallet och eftersom det inte finns nagot behov av att anvisa en sjobe-
vakningsstation enligt de ursprungliga méalen, anser staden att den gal-
lande generalplanen styr byggandet p& den norra sidan av Baggovagen
tillrackligt. For tillfallet har staden inte heller nagot direkt behov eller
tydliga mal for att utveckla det stadsagda omradet pa den sddra sidan
av Baggovagen.

Av ovan namnda orsaker har man beslutat att fortsétta detaljplaneringen
i etapper. Utredningen av byggmojligheterna pa smabatshamnens om-
rade har upplevts som bradskande eftersom service som kravs av sma-
batshamnen saknas pa omradet. Enligt stadens turistbyra finns det dven
andra som vantar pa att det ska anvisas restaurang- och inkvarterings-
tjanster till omradet. Dessa &r i synnerhet utévare av turistnaringar som
utnyttjar skargarden. Trafikforbindelser och stignat har undersokts i tidi-
gare planskeden samt i det preliminara planutkastet som utarbetats i
samband med detta projekt.

Planforslaget justeras enligt féljande:

Planbeskrivningens punkt 2.1 har kompletterats med en beskrivning av
den nya bedémningen av detaljplanens mal.

1.2

Raseborgs miljo- och byggnadsnamnd beviljade 14.12.2011 § 311 ett
atgardstillstand enligt § 126 i MBL for Baggd Marina Ab Oy som ett
mindre undantag fran strandgeneralplanens LV-2-bestammelse i enlig-
het med § 175 i samma lag.

Den gallande delgeneralplanen med rattsverkan pa omradet for detalj-
planen innehaller en bestammelse enligt § 72 mom. 1 i MBL om att ge-
neralplanen eller en del av den kan anvandas som grund for beviljande
av bygglov. Bestammelsen beror alla omraden férutom R-2- och RM-
1/s-omradena, dar byggande forutséatter att en stranddetaljplan utarbe-
tas.
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Nr /
Nro

Myndighet / viranomai-
nen

Utlatande / Lausunto

Bemotande / Vastine

1.3

| det tidigare planforslaget hade byggratten fordelats till tre separata
mindre kvarter (KTY (I v¥2, 500 v-m2), KL-1 (I, 100 k-m2) och LV-2 (I
v¥4, 1500 v-m2). Byggnadernas lagre vaningshojder och placeringen i
forhallande till de davarande terrangformerna beaktade omradets
sardrag battre &n det nuvarande forslaget, i synnerhet nar det galler
landskapet. NTM-centralen anser att eftersom den stora verksam-
hetsbyggnaden kommer att synas over ett mycket stor omrade och
eftersom det inte langre finns skyddande strandtrad eller -terrang pa
omradet, bor placeringen av byggratten och dess form granskas pa
nytt.

Det ar mojligt att skapa en landskapsmassigt hallbar och bra miljo pa
omradet genom varierande vaningshojder i byggnader och genom att
fordela byggratten till exempel i byggnader enligt funktioner. Samtidigt
finns det skal att underséka om det kala stenbrottet kan ddljas till
exempel genom att vanda den stérsta byggnadens murliknande fasad
som ar obekant for skargardslandskapet i stenbrottets riktning. De
parkeringsomréden som anvisats i planen kan gestaltas till landskap-
et genom tackande planteringar. Planbestdmmelserna som anvisas
om fasadens fargsattning styr at ratt hall.

14

| den naturutredning som utarbetades for planomradet ar 2010 re-
kommenderades att strandsluttningarna bevaras som obebyggda
omraden av landskapsmassiga skal. | planforslaget har man forsokt
férmildra avlagsnandet av de strandtrdd som skett i samband med
byggandet av smabatshamnen genom att anvisa delar av omraden
som ska planteras eller bevaras i naturtillstand. For dessa har man
daremot inte anvisat ndgon noggrannare planbestammelse. Naturtill-
standet pa strandomradet bestar dessutom i nulaget av ett Gppet

| strandgeneralplanen (godk. 2004) har omradet reserverats for en fis-
kehamn (LV-2). Detta har foregatts av ett tillstdnd om att bygga en fis-
kehamn med dartill anslutna konstruktioner p& omradet i fraga. Tillstan-
det har beviljats av Vastra Finlands vattendomstol for Ekenéas stad. Be-
slutet har dverklagats till vattendomstolen, som genom sitt beslut
28.9.1995 behdll tillstdndet i kraft. | planen ingick en cirka 1 ha stor
hamnbassang av vilken halften skulle ha varit sprangd i terrangen samt
ett hamnfalt som motsvarar ungefar det nuvarande utjamnade omradet.
| planen ingick dessutom en service- och fiskhanteringsbyggnad (750 v-
m2), en vagbrytare samt tre betongbryggor fér bade yrkesfiskare och
forbindelsefartyg.

1.3

Stadens mal ar att utveckla Baggo till den andra servicepunkten i skéar-
garden utover Skaldo. | generalplanen har det utéver hamnomraden
aven anvisats omrade for ett bycentrum (AT) till omradet, vilket gor det
maojligt att utveckla omradet i etapper daven nar det galler serviceutbud.

| den plan som utg6r grunden fér planforslaget faststalls byggnadens
hojd utifrin behoven hos batservicehallen som har en vaning. Den fore-
slagna fria hojden for hallen &r 6ver tvd normala vaningar, cirka 7 meter.
Inkvarterings-, restaurang-, affars- och kontorsutrymmen, ca 800 v-m2,
har placerats delvis i tva vaningar pa den sddra sidan av byggnaden.
Losningen skapar en terrasserad fasad sa att det bildas en detaljerad
fasad mot havet. Placeringen av byggnaden i denna riktning ar viktigt for
att solen ska skina 6ver de eventuella café- och restaurangutrymmena
och terrasserna och pa sa sétt tka trivseln.

Genom att dela in utrymmena i flera byggnader kan man minska det fria
omré&de som reserveras for ett parkeringsomrade. | detaljplanelésningen
ar parkeringsomradet litet, vilket &r en utmaning med tanke pa antalet
batplatser.

For att bedéma byggnadens landskapskonsekvenser har det utarbetats
en virtualmodellering efter framlaggandet av planen (FCG 2015), se
planbeskrivning punkt 5.4.2. NTM-centralen har kommenterat visuali-
seringen och konstaterat (e-post 30.3.2015) att det foreslagna byggan-
det ar majligt om man utgar fran bilderna.

Parkeringsomradet anvands for batférvaring under vintern, vilket medfor
begransningar for placeringen av planteringarna pa omradet.
Planfdrslaget justeras enligt féljande:

Plankartan och -bestammelserna dndras s& att den hdgsta tillatna hoj-
den for byggnaden samt fasadens terrassering faststélls noggrant.

14

Planfdrslaget justeras enligt foljande:

Plankartan och -bestammelserna andras sa att de planteringar och
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Nr/ [Myndighet / viranomai- |Utldtande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |[nen
grusfalt, och mélet torde inte vara att det ska bevaras. For de delar av |landskapsgestaltningsarbeten som kravs preciseras. Planomradet ut-
omraden som ska planteras bor det i planbestammelsen anvisas vidgas nagot i den vastra delen av omradet for att géra det mojligt att
planteringar som gestaltar omradet till landskapet, dvs. trad och bus- |gestalta stenbrotten till landskapet.
kar som passar ihop med omradets vegetation i naturtillstand. | sam- [1.5
band med detaljplanen skulle det aven vara bra att ta stallning till hur | Distributionen av bransle har ingatt i kompletteringen av den Natura-
terrangen ska formas. beddmning som utarbetades under &r 2010 (Uppdaterad behovsprov-
15 ning av Natura-bedémning for Baggté hamn, Catherine Munsterhjelm).
Nar det galler det vattenomrade som hor till Natura 2000-natverket | rapporten konstateras att smabatshamnen med sina 175 platser skug-
finns det utdver de utredningar som gjorts dver vattenvegetationen gar havsbotten och att den 6kande battrafiken och hanteringen av
behov av att bedéma vilka risker reparationer av batar och den even- |bréansle 6kar vattnets rorelser och fororeningen av det. Daremot konsta-
tuella placeringen av stéllet for bransledistribution medfor for vatten- | terades att projektet sannolikt inte medfér nagon méarkbar forséamring av
kvaliteten och vidare for vattennaturen. naturvardena pa Natura 2000-omradet och att det inte finns behov av att
gora nadgon Natura 2000-beddmning ifall hamnen byggs enligt bestam-
melserna i vatten-, miljoskydds- och naturvardslagarna samt enligt till-
standsvillkoren i det beviljade miljétillstandet (28.5.2008, nr 55/2008/3).
Om stéllet for distribution av bransle bor det géras en anmalan till kom-
munens miljéskyddsmyndighet i enlighet med § 65 i miljoskyddslagen.
Bransledistributionen berors dven av statsradets forordning om miljo-
skyddskrav for distributionsstationer for flytande branslen (444/2010).
Se aven utlatande fran stadens miljomyndighet, punkt 9.1.
1.6 Planforslaget justeras enligt féljande:
NTM-centralen anser att forslaget inte grundar sig tillrackligt pd den | Planbestammelserna andras sa att regnvattenavloppet pa det falt som
utarbetade naturutredningens rekommendationer om att bevara anvands for vinterforvaring av batar blir tillrackligt samt sa att det bor
strandsluttningarna som obebyggda omraden av landskapsmassiga |anvisas en battvattplats med avlopp och oljeavskiliningsbrunn pa omra-
skal. Planforslaget grundar sig inte heller tillrackligt pa planens kon- | det i bygglovsansokan.
sekvensbeddmning dér det konstateras att verksamhetsbyggnaden 1.6
framtrader i skargardslandskapet eftersom den ar s stor. Till dessa | Planens konsekvensbedomning har kompletterats med en visualisering
delar stammer forslaget till detaljplan inte 6verens med § 9 i markan- |som utarbetades varen 2015, se planbeskrivningens punkt 5.4.2. Se
vandnings- och bygglagen. aven bemotanden punkterna 1.3 och 1.4.
2 Nyland férbund 2.1 2.1
Nylands férbund har 21.8.2014 meddelat att forbundet inte avger Antecknas till kinnedom.
nagot utlatande om planforslaget.
3 Trafikverket 3.1 3.1
| planen anvisas ett stélle for bransledistribution i den vastra delen av | Antecknas till kdnnedom. | planforslaget ar stéllet for distribution av
hamnen. Trafikverket uppmanar att stéllet for bransledistribution bor | bréansle placerat pa cirka 200 meters avstand fran farleden.
beaktas och planeras sa att vattentrafiken langs farleden Jussaro-
Baggo pa planomradet inte stor bransledistributionen.
4 Véstra Nylands radd- 4.1, 4.1

ningsverk/Raseborgs
serviceomrade

Vid planering av tomtanslutning boér adressens tydlighet och logiska
foljd beaktas. Tomtanslutning bor finnas pa den plats som adressen
anger. Byggnaderna skall placeras pa ett sddant satt pa tomten att
raddningsverkets tunga fordon har majlighet att agera p& minst tre

Antecknas till kinnedom

Planforslaget justeras enligt féljande:

Planbeskrivningens punkt 6.1. har kompletterats med de krav som fore-
slagits.
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Nr/ [Myndighet / viranomai- |Utldtande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |[nen
sidor av byggnaden.
4.2 4.2
Tillgang till slackningsvatten pa omradet maste tryggas. Slacknings- |Planforslaget justeras enligt féljande:
vattensarrangemang skall uppfylla Vastra Nylands raddningsverks Planbestammelserna dndras sa att en utredning om tillgangen till slack-
uppgjorda slackningsvattenplan. vatten tillaggs i de planer som krévs.
5 Museiverket 51 5.1
Pa det nya mindre planforslagsomrédet finns enligt Museiverkets Antecknas till kinnedom.
uppgifter inga kanda fasta fornlamningar i marken eller i vattnet. Mu-
seiverket har inget att anmarka om forslaget till detaljplan.
6 Vastra Nylands land- 6.1 6.1
skapsmuseum Landskapsmuseet har tidigare 30.9.2010 avgett ett utldtande om den |Antecknas till kAnnedom.
tidigare versionen till planforslaget. De mal som staden stallt upp for
planen har senare andrats och planomradet har gjorts mindre. Av
denna orsak ar de tidigare kommentarer som framforts av land-
skapsmuseet inte langre aktuella.
6.2 6.2
Planforslaget har aven andrats sa att byggratten for den underhalls-  |Planférslaget justeras enligt féljande:
och servicebyggnad som kommer att placeras pa omradet har 6kats. |Planbestimmelserna dndras sa att den bestammelse som beror bygg-
Eftersom byggnaden &r sa pass stor kommer den att urskiljas i det nadens utseende kompletteras enligt forslaget.
detaljerade skargardslandskapet. Av denna orsak ges daven bestam-
melser om byggnadens utseende och om hur den ska anpassas till
omgivningen. Landskapsmuseet anser att de bestammelser som
utfardats ar bra och foreslar en liten komplettering till dem. Land-
skapsmuseet anser att byggnaden bor ha ett harmoniskt utseende.
Fasadens farg kan ockséa vara rédockra som anvants i det tradition-
ella byggandet i skargarden.
7 Arbets- och naringsmi- |7.1 7.1
nisteriet / Skargardsde- | Skargardsdelegationen tackar for begaran om utlatande och konsta- | Antecknas till kdnnedom.
legationen terar att den anser att det ar positivt att Baggo utvecklas genom plan-
laggning. Samtidigt meddelar Skargardsdelegationen att den i regel
inte kan avge nagot egentligt utlatande om detaljplaneforslag i skar-
gardskommuner eftersom antalet kommuner i skargardssystemet ar
sa stort (45 st.) och eftersom delegationens resurser ar begransade.
8 Gransbevakningvasen- (8.1 8.1
det / Finska vikens sj6- [Finska vikens sjobevakningssektion ser inga hinder fér att detaljpla- | Antecknas till kdnnedom.
bevakningssektion nen ska kunna genomféras enligt férslaget.
9 Miljovardsmyndigheten / |9.1 9.1

Milj6- och byggnads-
namnden 13.8.2014 §
167

Som tidigare har konstaterats medfér inte planfoérslaget behov av
ytterligare NATURA-bed6mning eller naturinventering av landomra-
den. Den forverkligade planen medfér inte sadana foljder i miljon att
tillaggsutredningar &r av néden.

Planférslaget justeras enligt féljande:

Planbestammelserna andras s att det falt som anvands for parkering
och vinterférvaring av batar utrustas med regnvattenaviopp samt sa att
battvattsplatsen utover detta utrustas med oljeavskiljningsbrunn,
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Nr/ [Myndighet / viranomai- |Utldtande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |[nen
Pa verksamhetsidkaren ankommer att inhamta nodvandiga myndig-
hetslov. De tillstand som ytterligare forutsatts finnas bor av verksam-
hetsidkaren sfkas separat innan t.ex. gravning, sprangning eller 6v-
riga dylika atgarder vidtas pa detaljplaneomrade.
Forverkligande av en bransledistribueringspunkt bor foregas av dis-
kussioner med 6vervakande myndighet. D& avloppshantering plane-
ras for fastas vikt vid att inte oljeprodukter kommer ut i miljon. Bl.a.
bor behov av oljeavskiljningssystem prévas dar olja annars kan na
mark eller vatten.
9.2 9.2
Bedomt fran miljosynpunkt har miljo- och byggnadsnamnden inget att | Antecknas till kAnnedom.
anfora géllande planen.
10 |Byggnadstillsynen / 10.1 10.1
Milj6- och byggnads- | planforslaget framgar inte kty (byggnader som betjanar service och |Det ar fragan om utarbetande av en detaljplan, som &r noggrannare &n
namnden13.8.2014 § vinterforvaring av fritidsbatar) omradets avstand till strand. Inom kty- | en delgeneralplan, for ett annat syfte an sedvanligt boende eller fritids-
167 omradet ar det tillatet att bygga hogst tva vaningar och en byggratt boende, vilket gor att det ar motiverat att avvika fran byggnadsordning-
2300 m2. med tanke pa byggnadens storlek och vaningsantal borde |ens bestammelser. Ifall byggnaden skulle placeras langre bort fran
byggnaden placeras pa ett avstand p& minst 40 meter fran stranden. |strandlinjen skulle man pa grund av utrymmesbrist vara tvungen att
Med hanvisning till byggnadsordningen och Ekenas Sodra delgene- |placera parkering och vinterférvaring mellan byggnaden och stranden.
ralplan gallande avstand fran strand till fritids- eller bostadsbyggnader | Av denna orsak har man ansett att det ar en landskapsmassigt battre
ar 40 meter, endast bastubyggnad far placeras narmare strandlinjen. |l6sning att placera restaurangservicen i byggnaden och i dess framre
del intill stranden, vilket ger en mera intressant och snyggare vy mot
havet an ett parkerings- och vinterforvaringsomrade skulle gora. Mellan
byggnaden och stranden anvisas ett omrade som ska planteras. Se
aven punkterna 1.3 och 1.4.
10.2
10.2 | planforslaget ingick en sjosattningsplats for batar i lv-omradet och i den
I planforslaget framkommer inte var nedséattning och upptagning av askadliggorande ritningen hade den forslagits till den 6stra delen av
batar skall ske samt att det reserveras tillrackligt stort omrade for bryggomradet. Det &ven mojligt att placera den pa pl-omradet.
nedsattning och upptagning av batar. Planforslaget justeras enligt foljande:
Planbestammelsrena dndras sa att det tillaggs en bestammelse om
10.3 placeringen av en sjosattnings- och upptagningsplats for batar pa Iv-
| planforslaget har det mellan strandlinjen och omrade som ar reser- [omradet.
verat for byggnader som betjanar service och vinterférvaring av fri- 10.3
tidsbatar reserverats ett omrade som skall planteras eller hallas i Planforslaget justeras enligt féljande:
naturtillstand. Under allmanna bestammelser borde tillaggas att en Planbestammelserna @ndras sa att en bestammelse for en gardsplan
plan 6ver gardsplanen skall laggas fram i samband med bygglovan- |laggs till enligt forslaget.
sokan.
11 |Direktion for affarsverket [11.1 111

Raseborgs Vatten

Under innevarande hdst (2014) utreds intresset for anslutning till
kommunalteknik bland fastighetsagarna i det aktuella omradet med
omgivning. Efter utférd undersokning fattar direktionen beslut om

Antecknas till kdnnedom.
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Nr/ [Myndighet / viranomai- |Utldtande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |[nen
eventuell utbyggnad och tidtabell.
12 |Sydspetsens miljohalsa [12.1 12.1
Smabatshamnens bat- och biltrafik torde inte orsaka buller eller luftut- | Antecknas till kannedom.
slapp som skulle orsaka halsorisker. Planeomradet befinner sig inte
pa viktigt grundvattenomrade och med de allménna bestammelserna
om avloppsvattenbehandling torde férorening av eventuella hushalls-
vattenbrunnar kunna undvikas.
12.2 12.2
Det kan finnas rikligt med radon i marken, och darmed ocksa i Planforslaget justeras enligt féljande:
brunnsvatten, vilket bor tas beaktande. Vattnets jarn- och manganhal- | Planbestammelserna dndras sa att det tillaggs ett krav pa att utreda
ter kan ocksa vara hoga. vattnets radon-, jarn- och manganhalter i de allménna bestdmmelserna.
Pa planeomradet planeras ingenting som kan forvantas orsaka sani- |Detta galler ifall vattenforsorjningen ordnas lokalt. | de allmanna be-
tar olagenhet. stammelserna tillaggs aven ett krav pa att placera restaurang- och in-
12.3 kvarteringsutrymmen sa att de uppfyller halsoskydds- och livsmedels-
Restaurang- och inkvarteringsutrymmen bor placeras och byggas sa |lagstiftningen.
att de fyller kraven i hdlsoskydds- och livsmedellagstiftningen.
Ovriga parter som av-
gett utlatanden/ muut
lausunnonantajat
13 |Centralférbundet for 13.1 13.1
fiskerihushallning Centralférbundet for fiskerihushallning anser att det ar nédvandigt att |1 det tidigare planforslaget (2010) som gallde ett storre omrade var fis-
behalla den reservering for en fiskehamn som ingar i generalplanen | kehamnsfunktionerna placerade i anslutning till Baggo forbindelse-
aven i detaljplanen. Enligt utredningar som bestallts av fiskerihushall- |brygga. Omradet for det aktuella detaljplaneforslaget har avgransats sa
ningsforvaltningen skulle det finnas behov av en fiskehamn i Baggoé | att det galler huvudsakligen det omrade som staden arrenderat at en
framst med tanke pa fiske av fjallfisk samt reduktionsfiske av fiskarter |privat aktor for smabatshamnverksamhet.
som ar mindre vardefulla. Det har tagits flera initiativ till att fa till stdnd | Syftet ar att planlaggningen ska framskrida i etapper enligt behov. Ifall
en fiskehamn. Dessa har framst grundat sig pa4 EU-finansiering. fiskehamnsprojektet blir aktuellt kan detaljplaneringen fér hamnen fort-
Funktioner som kravs av kustfiske med mindre batar bor i fortsétt- sétta.
ningen samordnas med funktionen som smabatshamn da detaljpla-
nen aven anger nédvandiga utrymmesreserveringar for en fiskehamn.
14 |Ekené&s-Snappertuna 141 14.1

fiskeomrade
C/o Henrik Lundberg

Busd, 10600 Tammisaari

D4 det ar frdga om en detaljplan for ett omrade for en marina pa ett
omréade som utgor saval Natura 2000 som BSPA omrade, forutsatter
verksamhetens langsiktiga paverkan pa omgivande vattenomraden
att en miljokonsekvensbeddmning utférs dar stallning tas till marinans
inverkan pa vattenomradet och vilka &tgarder som behdver vidtas for
att den langsiktiga paverkan skall vara mgjligast liten.

Vattenomradet har av MM pa grund av att det utgér ovannamnda
omraden ansetts krava sarskilda skyddsatgarder. D& 6vrigt verksam-
het och atgarder i den del av skargarden som omfattas av Natura
2000 och BSPA bestdmmelser beskurits och kréaver undantagslov
fran ovannamnda bestammelser, fiskeomradet anser att samma reg-

Den egentliga smabatshamnens konsekvenser for naturen har behand-
lats i det tillstdnd enligt vattenlagen som Vastra Finlands milj6tillstdnds-
verk har beviljat 28.5.2008, samt vidare pga. besvar i Vasa forvaltnings-
domstols beslut 14.9.2009 och i Hégsta férvaltningsdomstolens beslut
10.6.2011, dar besvaren forkastades. Behovsprdvningen av en Natura-
beddmning har gjorts 2009 och den har kompletterats 2010, se punkt
1.5.

| fraga om parkeringsomradet/omradet for vinterforvaring av batar preci-
seras planbestdmmelserna bl.a. géllande trygg hantering av dagvatten,
se punkt 1.6.

Se &ven utldtande frdn kommunens miljomyndighet, punkt 9.1.




Bagg6 hamns detaljplan / Utldtanden, anmarkningar och bemétanden  //

Baggon sataman asemakaava / Lausunnot, huomautukset ja vastineet

7(12)

Nr /
Nro

Myndighet / viranomai-
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Utlatande / Lausunto
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ler skall galla for marinan pa Baggo.

14.2

Marinans byggnader bor folja samma regler som géller for 6vrigt byg-
gande i skargarden och bestammelserna i stadens byggnadsordning.
Strandlinjen vid marinan &r utfylld, avstand till byggnader bor raknas
frén den ursprungliga strandlinjen. Byggnaden skall placeras med
gaveln mot vattenomradet. Fiskeomradet anser att byggnaden inte
skall omfatta sddan uthyrningsverksamhet emedan den utgor en ut-
vidgad exploatering av angransande skargard. Bostadsutrymmen i
samma byggnads 6vre vaning dar verkstads- och underhallsarbeten
sker i vaningen nedanfor kan knappast rekommenderas pa grund av
sékerhetsskal.

14.3

| planforslaget saknas uppgifter om hur farskvatten- och avloppsvat-
ten hantering skall skotas samt dvriga sanitara atgarder. Marinan
saknar tillsvidare sanitar utrustning. En marina med 170 batplatser
behover ocksa ha majlighet for batagarna att tomma sina septictan-
kar.

14.4

Byggandet av marinan har inte minskat andvandningen av parke-
ringsutrymmen vid fd. Vuoksenniskas kaj. Tvartom har antalet gast-
besokare som anvander den parkeringsplatsen 6kat i och med att
batagare flyttat sina batar till marinan fran andra bathamnar pa Skar-
landet. Batagarna ocksa, for att inte behdva béra sina varor, kor till
den fran marinan for ilastning och lossning. Hamnomradet frigors
genom detta inte for andra andamal som t.ex. for yrkesfiskets behov.
14.5

Var har staden for avsikt att reservera plats for yrkesfiskets behov
den dag fiskstammarna &terhamtat sig? Gamla hamnomradet behdvs
for forbindelse trafik, varutransporter samt for virkes transporter, och
det fyller inte de krav som erfordras for en fiskehamn.

14.2
Se punkterna 1.3 och 10.1.

14.3

Se punkt 11.1. Ifall vattenverket beslutar att bygga ut sitt natverk pa
planens omrade faststalls det som verksamhetsomrade. Detta innebar
att byggnaden bor anslutas till natet i frdga. Planbestammelserna har
preciserats nar det galler avledning av dagvatten, se punkt 1.5.
Planforslaget justeras enligt féljande:

De allmanna bestammelserna preciseras vad galler arrangemang av
vatten- och avloppsforsorjning samt bransledistribution.

14.4

Antecknas till kAnnedom.

Planfdrslaget justeras enligt féljande:

Planforslaget har justerats s att det allmanna parkeringsomradet (LP)
har utvidgats.

145
Se utlatanden och bemétanden punkt 13.1.
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Suvi-Paivi Suni
Baggontie 1289
10600 Tammisaari

Anmarkarna anser att markanvandningen for lagenheten Broanda
1:125 och det 6vriga omradet mellan Baggdvagen och stranden har
I6sts pé ett korrekt satt som stoder de lokala invanarnas naringar i
strandgeneralplanen for Ekenas sodra skargard, dar omradet har
anvisats som fiskehamn. Om omradet inte bevaras som fiskehamn i
planen foreslar de som inlamnat anmarkningen féljande om planfor-
slaget och programmet for deltagande och bedémning.

1.2

Beskrivningen av markomradet under punkt "Beskrivning av omradet”
i programmet fér deltagande och bedémning stammer inte helt och
den bor korrigeras enligt nuvarande situation. | beskrivningen konsta-
teras att omradet huvudsakligen bestar av att ett utjamnat grusfalt. Till
skillnad fran vad som konstateras pé sidan 3, finns det knappt ndgon
skog pa det omrade som angransar till lagenhet 1:81, utan skogen i
naturtillstand ligger till storsta delen utanfor planomradet, pa lagenhet
Sveden 1:81. De som inlamnat anmarkningen konstaterar dessutom
att hela planomradet bestod av en bergsskog i naturtillstand anda
fram till strandlinjen innan byggandet av hamnprojektet inleddes i
september 2010. | PDB (sidan 4) konstateras dessutom felaktigt att
det finns en byggnad som anvands for boende aret runt och som
tidigare fungerat som butik mellan planeringsomradet och férbindel-
sebryggan. Byggnaden har anvants som bostadsbyggnad aret runt
sedan 1974, och i dess 6stra anda har det tidigare funnits en livsme-
delskiosk som varit 6ppen sommartid. Mellan den befintliga bostads-
bebyggelsen och planomradet finns inte nagon skogkladd kulle, vilket
pastas i programmet for deltagande och bedémning, och det gar inte
att bevara omradet "i naturtillstand” eftersom det inte langre existerar.
1.3

Den vackra miljon med naturvarden som stréckt sig &nda till stranden
har i september 2010 och efter detta, innan faststallelsen av planen,
réjts och utjamnats till ett grusfalt, utan miljotillstdnd. | den naturutred-
ning som utarbetats fér Baggd hamns detaljplaneprojekt 2010 fram-
kommer att det funnits tva lokalt vardefulla (klass 2) omraden pa det
utjamnade faltet; ett skogskarr (delomrade 5) och en lévskog (delvis,
delomrade 6). Det torde vara omdgjligt att aterstélla de (utan tillstand)
sprangda bergen, den fallda skogen och forstérda vegetationen. In-
nan den fortsatta behandlingen av planen bér Raseborgs stad utreda
om fallandet av skogen och utjamningen av omradet till ett grusfalt
har skett enligt géllande lagstiftning och vidare om markagaren gett
sitt medgivande till och godkéant atgarderna. Om det &r sa bor det

Nr/ |Anmérkare / Anmarkning / Muistutus Bemdtande / Vastine
Nro |Muistuttaja
1 Tage Per-Olof Winberg (1.1 1.1

Antecknas till kAnnedom.

1.2

Enligt den uppdaterade bottenkartan finns det ett obrutet 20-30 meter
brett bergsomrade vid den sydvéstra gransen av lagenhet 1:81. Det
finns rikligt med trad i narheten av stranden och bostadsbyggnaden pa
lagenhet 1:81, men hodgre upp, ndrmare Baggdvéagen, vaxer det inga
trad pa bergsomradet pa lagenhet 1:125. | planférslaget har omradet
anvisats som en del av ett omradde som bor planteras eller bevaras i
naturtillstand.

Planfdrslaget justeras enligt féljande:

Punkten om beskrivningen av miljon i PDB samt planbeskrivningens
punkt 3.1. justeras vad galler ovan namnda punkter och bilder éver om-
radet laggs till i planbeskrivningen.

1.3

Vastra Finlands miljotillstandsverk beviljade 2.5.2008 ett tillstand enligt
vattenlagen till Baggo Marina Ab Oy for att bygga en smabatshamn pa
fastigheten i fraga. | sitt beslut konstaterade verket bl.a. att smabats-
hamnen placeras pa ett omradde som i strandgeneralplanen har reserve-
rats for en fiskehamn (LV-2), men eftersom anvandningen av smabats-
hamnen inte avviker vasentligt fran anvandningen av en fiskehamn sa
kommer naturvardena pa omradet inte att forsvagas markbart. Byggan-
det av pontonbryggor och andra konstruktioner i smabatshamnen kraver
lindrigare atgarder i strandomradet an vad som skulle ha forutsatts for
den tidigare planerade fiskehamnen. Miljotillstandsverket konstaterade
att projektet inte kan anses sta i konflikt med strandgeneralplanen. Miljo-
tillstandsverkets beslut verklagades till forvaltningsdomstolen och vi-
dare till hogsta forvaltningsdomstolen. Overklagandena férkastades av
bada instanserna, och tillstdndet vann laga kraft genom hogsta forvalt-
ningsdomstolens beslut 10.6.2011.

Raseborgs miljo- och byggnadsnamnd beviljade Baggd Marina Ab Oy
atgardstillstand enligt § 126 i markanvandnings- och bygglagen som ett
sadant mindre undantag som stadgas i § 175 i samma lag géallande
strandgeneralplanens LV-2-bestammelse om att bygga en smabats-
hamn med 172 bétplatser genom sitt beslut 14.12.2011 § 311. Beslutet
anslogs 23.12.2011. Pontonbryggorna p& omradet har byggts enligt
atgardstillstandet. Omradet har utjamnats till ett grusfalt for att bygga ett
parkeringsomrade. Atgarderna motsvarar den plan som framforts i at-
gardstillstandets detaljritning. Se aven utlatanden och bemotanden,
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aven utredas i vilka av stadens organ och enligt hurdana utredningar
och dokument detta har skett.

1.4

I planbeskrivningen framkommer inte hur naturutredningen (2010) har
beaktats vid utarbetandet av planforslaget.

15

Till planomradet som ligger vid den vastra gransen till Iagenhet Sved-
en 1:81 bor det i planbeskrivningen faststéllas ett 20 meter brett om-
rade som planteras eller som ar i naturtillstand (bergsskog). Planbe-
stammelsens omrade som ska planteras eller som &r i naturtillstand
bor utvidgas sa att det stracker sig 6ver hela markomradets langd
anda fram till havet. Till alla granser av planomradet bor det dessutom
faststallas en 20 meter bred skyddszon som bevaras i naturtillstand.
Detta bor aven beaktas pa vattenomradet. Planforslaget (nr 76379)
bor i helhet bedomas pé nytt. Den riktgivande parkeringsplats som
anvisas med planbeteckningen p bor flyttas langre bort fran lagenhet
Sveden 1:81 och daremellan bor det placeras en sddan obebyggd 20
meter bred skyddszon som namns ovan.

1.6

De som inlamnat anméarkningen motsatter sig byggandet av ett hotell
(inkvarteringsutrymmen). Eftersom skogen pé planomradet har rojts
ar det fri sikt 6ver lagenhet Sveden 1:81 och dess byggnader fran
planomradet. Hotellet stér avsevart anvandningen av lagenheternas
Sveden 1:81 och Sveden | 1:79 for boende. Anméarkarna motsatter
sig dessutom byggandet av en nastan 20 meter hog byggnad pa ett
endast 0,5 hektar stort omrade. Det framkommer inte ndgra grunder
for varfor det anvisats sa mycket byggratt till ett s& litet omrade.

1.7

Det bor inte byggas nagot batférvaringsutrymme pa omradet och
absolut inte hogre an i en vaning och absolut inte s& nara strandlinjen
och lagenhet 1:81. Ifall det ar meningen att batférvaringshallen ska
anvandas som hotell, bostadsbyggnad och affarsutrymme bér den
beskrivas andamalsenligt i planen och inte som smabatshamn, vilket
ar missvisande.

1.8

Enligt det miljctillstand som beviljats av Vastra Finlands miljotill-
stdndsverk 28.5.2008 ar det inte tillatet att salja bransle. De som in-
lamnat anmarkningen kraver att beteckningen for ett stélle for brans-
leforsaljning ska strykas ur planférslaget. Ifall stallet fér brénslefor-
séljning kvarstar pa planomradet bor det placeras i mitten av omradet,
sa langt bort som majligt fran lagenhet 1:81 och strandgeneralpla-
nens gronomrade (VR) som fungerar som rekreationsomrade. | plan-

punkt 1.2.

14
Se NTM-centralens utldtande, utlatanden och bemétanden punkt 1.4.

1.5

Planfdrslaget justeras enligt féljande:

Plankartan och -bestammelserna andras s att skyddsomradena i pla-
nens Ostra del preciseras sa att skyddsomradet vid gardsplanen till 14-
genhet 1:81 &r minst 20 m och minst 6 meter vid infarten till det riktgi-
vande parkeringsomradet i den norra &ndan av lagenheten. Nya
skyddsomraden har lagts till i planomradets vastra del. P& vattenomra-
det, vid gransen av lagenhet 1:79 som &gs av anmarkaren, finns en
skyddande vagbrytare. Det minsta avstandet fran bryggan till gransen
av lagenhet 1:79 (vattenomradet) ar 6ver 50 meter. Se aven utlatanden
och bemdtanden, punkt 1.4.

1.6

Vid bostadsbyggnaden pa lagenhet 1:81 p& planomradet finns tradbe-
stand, se planbeskrivning punkt 3.1. Den planerade verksamhetsbygg-
naden ligger som narmast pa drygt hundra meters avstand fran bo-
stadsbyggnaden i frdga, snett bakom den. Eftersom vaningstalet for
byggnaden har faststallts till hogst tva vaningar, sa kan inkvarterings-
rummen inte heller placeras mycket hdgre an bostadsrum i vanliga eg-
nahemshus. Det kan darfor inte anses uppsta nagon direkt sikt.

1.7

Se Utlatanden, bemétande 1.3.

| planférslaget har byggnadsytan reserverats for en verksamhetsbygg-
nad (kty). Enligt miljoministeriets handbok nr 12 ar det tillatet att bygga
kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader eller kombination-
er av sddana som inte orsakar miljostérningar pd omradet. P& ett kvar-
tersomrade for verksamhetsbyggnader &r det aven tillatet att placera
verksamhetsutrymmen for service om dess karaktar passar ihop med
den 6vriga verksamheten. Omradets huvudsakliga anvandningsandamal
som omradesreservering for en smabatshamn beskriver att verksam-
heten i forsta hand stoder sig pa just smabatsverksamhet.

1.8

I miljotillstindet ansoktes inte om bransleférsaljning. Stallet for bransle
distribution behover inte heller miljétillstdnd, endast en registreringsan-
malan till kommunens miljétillstandsmyndighet (MSL § 65), se Utlatan-
den, bemétande 1.5.

Beteckningen for distributionsstéllet ar en reservering som inte behéver
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beskrivningen eller i de bifogade undersdkningarna har konsekven-
serna av stéllet for bransledistribution inte utretts tillréckligt fér grann-
fastigheterna 1:81 och 1:79, planomradet och dartill anslutna omra-
den och for brunnen pa lagenhet 1:81, Skaldos grundvattentillgangar,
regionens vattendrag och dess naturvarden. Stallet fér bransledistri-
bution har placerats utanfor arrendeomradet och i konflikt med akto-
rens miljotillstdndsansokan.

1.9

Enligt villkoren i det milj6tillstand som beviljats av Vastra Finlands
miljotillstAndsverk 28.5.2008 borde avfallshanteringen vara arrange-
rad pa omradet innan verksamheten inleds. Till planomradet har det
daremot inte planerats nagon avfallshantering eller we-utrymmen for
batfarare, utan anvandarna av smabatshamnen anvéander avfalls-
punkten och toaletten i Baggd hamn.

1.10

Ifall hamnen och hotell- och affarsutrymmena byggs enligt planforsla-
get ar de parkeringslésningar som dimensionerats for omradet inte
tillrackliga.

1.11

| planforslaget har parkeringsomradet placerats alldeles i narheten av
den dricksvattenbrunn som finns pa lagenhet 1:81. Med tanke pa
dricksvattnet ar redan de utforda atgarderna kritiska; traden har fallts
och berget har utjamnats vid marken, vilket gor att regnvatten delvis
rinner till omradet for lagenhet 1:81, i synnerhet da sandfaltet har
hojts hégre &n den normala markytan. Raseborgs stad och hyresper-
sonen har trots att anmérkarna tagit kontakt inte vidtagit korrigerande
atgarder trots att omraden ligger i narheten av ett grundvattenomrade
som anvisas i landskapsplanen.

1.12

Enligt anmarkarens uppgifter har byggandet av hotellet och affarsut-
rymmet inte beaktats i arrendeavtalet och i storleken av arrendet.
Stallet for bransledistribution och det andra parkeringsomradet har
dessutom placerats utanfor arrendeomradet.

1.13

Baggo detaljplan (planforslag nr 7637) star i konflikt med § 50 i MBL
eftersom den medfor sddan avsevard forsamring av levnadsmiljons
kvalitet for anmarkarna som inte &r motiverat med tanke pa detaljpla-
nens syfte. Planforslaget orsakar sadan oskélig begransning for an-
markarna som markagare och andra rattsinnehavare eller orsakar
sadan oskalig olagenhet som kan undvikas utan att forbigd de mal
eller krav som stalls upp for planen.

forverkligas ifall det visar sig att det inte finns nagot behov for en sadan.
Det har daremot konstaterats att behovet av forsaljningsstéllen varierar.
Det har bl.a. funnits ett distributionsstélle pa lagenhet 1:79 som ligger i
den sddra spetsen av lagenhet 1:81. Ifall smabatsverksamheten i Baggo
Okar och utvecklas kan det uppsta ett behov av ett distributionsstélle,
bl.a. for att undvika onddiga tankningsresor och rusning i Sommaré.

| planforslaget har distributionsstallet placeras sa langt som majligt fran
lagenhet 1:81. Mellan distributionsstéllet och generalplanens rekreat-
ionsomrade (VR) lamnas omrade for bycentrum (AT) som &gs av sta-
den. Se aven Utlatanden, punkt 9.1 och bemdétande 14.3.

1.9

Antecknas till kdnnedom. Slutgranskning av atgarder enligt atgardstill-
standet har inte utforts.

1.10

Antecknas till kannedom. | planen anvisas ett allmant parkeringsomrade
(LP) till smabatshamnen (lv). Genom parkeringsomradet kan man ba-
lansera rusningstoppar vid behov.

111

| planbestammelserna forutsatts att en dagvattenplan utarbetas fér om-
radet. | planen beaktas vattenbrunnar som finns i narheten.

1.12

Syftet ar att det separata parkeringsomradet (LP) i framsta hand ska
forvaltas av staden och balansera rusningstrafiken vid Baggo forbindel-
sebygga, om inte annan dverenskommelse gors. Nar det géller stéllet
for bransledistribution bor arrendeavtalet kompletteras innan byggnads-
arbetena inleds.

1.13

Lagenhet Sveden 1:81 ligger pa ett Bostadsomrade (A-2) i den réattsver-
kande generalplanen. | planen anvisas en byggnadsplats till lagenheten.
Enligt generalplanebestammelsen &r det tillatet att bygga en bostads-
byggnad med en bostadslagenhet samt dartill anslutna ekonomibygg-
nader pa varje byggnadsplats. Den byggnadsplats som anvisas till 1a-
genheten i generalplanen har saledes forbrukats.

Mellan bostadsbyggnaden och dess narmaste gardsplan har det i plan-
forslaget anvisats ett minst 20 meter brett omrade som ska planteras
eller bevaras i naturtillstdnd. Omradet ar for tillfallet i naturtillstand och
orort, och pa vattenomradet har bryggan (lv) avgransats sa att det bildas
ett 20-40 metter brett fritt omrade som fungerar som skyddsomrade. |
den lagkraftiga generalplanen har omradet reserverats for en fiskehamn
(LV-2) som aven skulle medféra olagenheter om den forverkligas.
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1.14

Eftersom detaljplanen utarbetas for ett omradde som inte har ndgon
generalplan med rattsverkan bor det vid utarbetandet av planen i
lampliga delar dven beaktas vad som stadgas om innehallskraven for
en generalplan.

1.15

Nylands landskapsplan bor beaktas vid utarbetandet av en general-
plan eller detaljplan i enlighet med § 32 mom. 1 i MBL. Enligt 8 24 i
MBL bor det vid landskapsplanering och annan planering av omra-
desanvandningen aven ses till att de riksomfattande malen for omra-
desanvéandningen beaktas sa att forverkligandet av dem framjas.
1.16

Fiskehamnen boér bevaras i planen for att det ska kunna byggas en
fiskehamn som betjanar kust- och skargardsfiske pa omradet efter att
de enskilda fiskare som bor i skargarden inte langre har méjlighet att
uppfylla de 6kande miljé- och hygienkraven. Omradet i fraga ar det
enda omradet i den sddra skargarden som lampar sig for detta an-
damal pa ett naturligt satt. Den ordentliga fiskehamn som ligger
narmast Bagg6 hamn finns i Kasnas. Fiskets fortsattning och hela
naturnaringens framtid &r hotad eftersom det inte skapats tillrackliga
forutsattningar for att utdva yrket pd omradet. | planen har det dessu-
tom inte utretts tillrackligt hur smabatshamnen anpassas till omradets
naturférhallanden och omradets naturnéring, utévande av fiske. An-
mérkarna hanvisar till hdgsta forvaltningsdomstolens beslut 1980 I
59.

1.17

Planen medfér oskélig belastning och olagenhet samt minskat fastig-
hetsvarde. Verksamhet enligt planférslaget fér med sig avsevart mera
bat- och biltrafik till omradet och dess narhet, vilket 6kar negativa
miljo- och andra konsekvenser. Byggandet av smabatshamnen orsa-
kar forutom férorening av vattendrag aven sadan oskalig belastning
fér manniskor som bor i narheten av ett vattendrag som avsesi § 17
mom.1 i grannelagen.

1.18

Bestdmmelser som avses i § 57 i MBL bor tas med i detaljplanen.
Genom dessa bestdmmelser forhindras de ovan namnda skadliga
miljokonsekvenserna sa effektivt som majligt. Det som annu kan
skyddas pa planomradet bér skyddas och aterstéllas snabbt genom
skyddsbestammelser. Byggandet av en byggnad pa 2300 v-m2, vilket
foreslagits i planen, lampar sig absolut inte fér landskapet. Byggna-
den bor anpassas till det befintliga byggnadsbestandet och dess kon-
sekvenser for landskapshilden bér beaktas.

1.14

Generalplanen har utarbetats med rattsverkan och Ekendas stadsfull-
maéktige har godként delgeneralplanen for Ekenas sodra skargard
13.12.1999 § 6. Nylands miljdcentral har faststéllt planen genom sitt
beslut 7.3.2002 och Hégsta forvaltningsdomstolen har forsvarat milj6-
centralens beslut genom sitt beslut 26.1.2004.

1.15

Planens konsekvensbeddmning har kompletterats nar det galler de riks-
omfattande malen for omraddesanvandningen och uppnaendet av gene-
ralplanens mal. Nylands forbund har meddelat att forbundet inte avger
nagot utlatande om det justerade detaljplaneforslaget.

1.16

Se utlatanden och bemétanden, punkt 13.1.

Hogsta forvaltningsdomstolens beslut i fraga berér begransningarna av
anvandningen av det grundade naturskyddsomradet, narmare bestamt
det turistcenter som planerats i Pallas-Ounastunturi nationalpark, tot. 12
000 v-m2 (se Hallberg-Haapanala-Koljonen-Ranta, 2000). Det bér an-
ses att beslutet i fraga inte kan tillampas for detaljplaneprojektet i Baggo
hamn.

1.17

Beslut om den olagenhet som smabatshamnen orsakar fér 4garna av
fastigheterna 1:81 och 1:79 har fattats i samband med tillstandet enligt
vattenlagen (2008) och den faststéllda ersattningen har betalats till &ga-
ren.

1.18
Se utldtanden och bemotanden 1.3 och 1.4.
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Nr/ |Anmaéarkare / Anmarkning / Muistutus Bemdtande / Vastine
Nro |Muistuttaja
2 Goran Berghem 2.1 21
Bagg6 Marina Ab Oy Anmarkaren onskar att den planbestammelse som anvisar ett omrade || samband med planeringen har man ansett att det finns behov av ett
Stromvikintie 11 Baggo  |for bryggor (Iv) stryks fran planforslaget eftersom det begransar an- | skyddsomrade mellan bryggomradet (Iv) och grannfastigheterna 1:81
10600, Ekenas vandningen av omradet och arrangemangen av funktionerna. och 1:79. Vid stranden finns dven tradbestand som &r vardefullt med
tanke pa landskapet.




