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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter
Detaljplanen beror en del av lagenheten 1:125 samt del av samfallt vattenomrade 876:3 i

Grevo by.

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger pa Skaldo vid Baggovéagens slut, ca 14 km fran Ekenas centrum och ca 6
km fran Skaldo farjfaste. Omradet beror ett omrade pa ca 7 ha.

Planomrédets Iég_e

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar " Baggo hamns detaljplan.”

Planens syfte ar att konstatera det redan forverkligade smabatshamnet och

mojliggora bebyggandet av verksamhetsbyggnader vid Baggo privata smabatshamn, samt
organisera parkeringen pa omradet.

Verksamhetsbyggnad reserveras till service och vinterforvaring for smabatar, samt
restaurang- och inkvarteringsservice.

P& hamnomradet reserveras plats for bransleforsaljning for batar.

Stadsplanering rasebora.fi « raasenori fi Kaupunkisuunnittelu
Elin Kurcksgatan 11 B ' 9: ' pori.

Elina Kurjenkatu 11 B
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Forteckning dver bilagor till beskrivningen

Bilagor

1. Statistikblankett ((gors upp foére planforslaget framlaggning)

2. Utdrag av naturinventering (E. Vuorinen 2010)

3. Inventering av undervattenmiljon (C. Henricson 2009)

4. Utdrag av uppdaterad behdvsprovning av Naturabeddmning for Baggoé hamn (Catherine
Munsterhjelm 2010)

Plankarta med bestammelser

lllustration

oo

Forteckning oOver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som bero6r planen

- Ekenéas Baggo, Byggande av Baggod smabatshamn. Utredning av miljokonsekvenser
(Seppo Lamppu 20.10.2003)

- Finlands Natura 2000 -omraden / Nylands NMT-central / De skyddsvarda marina omra-
dena i Ekenas och Hango skargard och Pojoviken / Beskrivning av omradet. (MILJO.fi)

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprosessen

Pa initiativ av Ekenas stad paborjades planeringen av Baggoé hamn som delgeneralplanering
ar 2007. Efter detta framkom dock att for att pa ett andamalsenligt satt kunna reglera omra-
desanvandningen ar en detaljplanering av hamnen med naromrade nddvandig. Raseborgs
stadsstyrelse beslot 7.9.2009 godkanna detaljplanens avgransning och malsattningar samt
avsluta omradets delgeneralplanering.

Planomradet omfattade da lagenheterna 1:78, 1:79, 1:81, 1:120 - 1:125 och 1:142. | Grevo
by. Till omradet hérde Baggo forbindelse- och lastkaj, och den av sjobevakningen hyrda la-
genheten RNr 2:38 samt lagenheter med egnahemshus norr om Baggévagen. Program for
deltagande och bedémning behandlades i samhallstekniska ndmnden 18.5.2010. Planforslag
har varit till paseende 20.9.-5.11.2010 och anmarkningar inlamnades tillsammans atta (8)
stycken.

Andringar i det framlagda planforslaget

Planomradet har minskats pa sa sétt att det justerade planforslagets omrade innefattar end-
ast till Baggo Marina Oy AB uthyrda omradet, ca 4 ha, ca 0,5 ha markomrade vaster om
hamnomradet som hor till lagenheten 1:125, 2 ha vattenomrade som hor till lagenheten
1:125 samt 0,8 ha vattenomrade som hor till samfallt vattenomrade 876:3.

Platsen for bransleforsaljning for batar har flyttats till andra sidan av smabatshamnen, dar det
orsakar mindre storning for lagenheten 1:81. Byggratten for verksamhetsbyggnaden har
Okats enligt hyresgastens énskemal.
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Detaljplanen

Detaljplanforslaget for Baggd hamn visar den redan byggda smabatshamnen, samt mojliggor
byggandet av en 2300 v-m2 stor servicebyggnad for vinterforvaring och service av smabatar
pa hamnomradet. | byggnaden far placeras affarsutrymmen samt restaurang- och inkvarte-
ringsutrymmen, tillsammans hogst 35 % av byggratten, ca 800 v-m2. P4 sommartiden kan
man placera bilplatser i byggnaden. Pa hamnomradet har visats plats for bransleforsaljning
for batar.

Vid Baggovagen har det anvisats reservering for allman parkeringsplats. Dess syfte ar att
fungera som reservomrade for eventuella behov i framtiden.

Bilplatser bor byggas det antal verksamheten kréaver, dock enligt foljande:
1 bp / 40 k-m2 kontors- och affarsvaningsyta

1 bp / 200 k-m2 lagervaningsyta

1 bp /1 batplats

Genomfdrandet av detaljplanen

Forverkligandet av verksamhetsbyggnaden sker av den privata hyresgasten. Byggandet kan
startas tidigast i borjan av 2015.

For parkering anvisade omraden kan pa vintertid anvands for vinterforvaring av batar. Detta
skall tas i beaktande vid planeringen av vatten- och avloppssystemet pa omradet. Tillracklig
belysning och tillgang till elanknytning maste ocksa beaktas.

For omradet bor uppgoras en plan, dar man anvisar avfallsuppsamling, férvaring och bilpar-
kering. Dessutom bor for omradet uppgoras en underhallsplan for vatten- och avlopp. Pla-
nerna bor godkannas av staden.

Platsen som i det justerade planforslaget har anvisats for bransleforsaljning ligger utanfor det
gallande legoavtalets omrade. Avtalet maste uppdateras.

UTANGSPUNKTER

Utredning om forhallanden i planeringsomradet

En allman beskrivning av omradet

Planomrédet ligger séder om Baggovagen. Osterut fran planeringsomrédet, i &ndan av Bag-
govagen, ligger forbindelse- och lastkajen och sjébevakningsstationen. Mellan hamnen och
planomradet ligger en byggplats med ett egnahemshus, som tidigare andvants som butiksut-
rymme. Norr om Baggovagen finns sex egnahemshus med tillhérande ekonomibyggnader
och en sommarstuga. Sydost om planeringsomrade finns fartygsled fran Baggo till Jussaro.

Terrangen pa planomradet utgors till storsta delen av mellan bergen utjamnat grusfalt. Om-
radets Ostra kant, intill lagenheten RNr 1:81 utgo6rs av bergig tall- och granskog i naturtill-
stdnd. Ocksa p& omradets vastra kant vid stranden finns skog i naturtillstand. | nordvastra
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delen av planomradet invid Baggtvagen finns en moskog som frén vagen mot havet snabbt
andrar till lundskog. | planomradet ingar aven vatten, som ingar i natverket Natura 2000.

Pa vattenomradet har det forverkligats tre pontonbryggor. For 6vrigt &r omradet obebyggt.

3.1.2  Naturmiljon

Naturinventering

Som grund for planeringen har naturinventering (Esko Vuorinen 2010) uppgjorts, se bilaga 2.
Pa planomradets vastra sida intill Baggovagen finns en ca 0,5 ha stor ang, som delvis ar
planterad med ek. | kanterna av @&ngen vaxer bl.a. asp. Angen och dess kanter utgor det bor-
digaste delomradet av planomradet. Omradet ar ocksa det mest laglanta, ca 2 meter Gver
havsniva. Bakom &ngen tar ett med i tall och gran bevuxet skogsomrade vid, Storviksudden.
Omradet ar kuperat och indelas av tva hojder.

Inventering av undervattenmiljon

En inventering av vattenvegetationen (Catherine Henricson 2009) har gjorts upp (se bilaga
3). I inventeringen granskas hela planomradets vattenvegetation. Enligt rapportet skulle ef-
fekterna av hamnbygget och hamnverksamheten vara lokala och inte paverka de skyddade
fladorna i omradets narhet eller betydligt forsamra Natura 2000-omradets naturvarden.

Behdvsprovning av Naturabeddmning fér Baggd hamn

En separat utredning av behovet att bedéma konsekvenserna pa Natura 2000 omraden gjor-
des 2009 av Catherine Henricson uppdaterades 2010 (Catherine Munsterhjelm, se bilaga 4)
| utredningen konstaterades att konsekvenserna pa Natura 2000 omradena inte ar sadana
att de enligt naturvardslagen skulle krava en skild Natura 2000-konsekvensbedémning.
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Den byggda miljon

Kommunalteknik

Pa omradet saknas i dagslaget kommunalteknik. Under planprojektets gang skall utredas om
det finns ekonomista forutsattningar for att bygga vatten- och avloppsledningarna fran
Skaldo.

Genom omradet gar fartygsled fran Baggo till Jussaro.

Markagofdrhallanden

Samfallt vattenomrade inom planomradet ar i privat 4go. Forévrigt &r omradet i stadens &go.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

- Strandgeneralplan for Ekenas sodra skargard, faststalld 19.2.2004

- Landskapsplanen for Nyland, faststalld 8.11.2006

- Raseborgs stads byggnadsordning, godk&nd av Raseborgs stadsfullméaktige
7.6.2010

- Grundkartan halls & jour av stadens matningsavdelning.

- Naturinventering (E. Vuorinen 2010)

- Inventering av undervattenmiljon (C. Henricson 2009)

- Behovsprovning av Natura-bedémning for Baggd hamn (C. Henricson 2009)

OLIKA SKEDEN | PLANERING AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering

Planlaggningsprogram for aren 2014-2018 har godkéants av stadsstyrelsen 13.01.2014 § 12.
Enligt beslutet skall Baggo hamn (7637) prioriteras i atgardsprogrammet for att ge nya ar-
bets-platser i skargarden.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Raseborg stad har 8.7.2011 gjort legoavtal med Baggo Marina fér smabatshamn med tillho-
rande byggnader for service och lagerhallning. Enligt legoavtalet bor legotagaren paborja
byggandet av en foretagsbyggnad och bryggkonstruktioner pa fastigheten inom tva ar fran
undertecknande av avtalet och miljotillstdndet har vunnit laga kraft.

Vastra Finlands miljotill-standsverk har med beslut 6.3.2009 beviljat Baggd Marina Ab Oy till-
stdnd att inleda byggnadsarbetena med smabatshamnen pa vattenomradet tillhérande fas-
tigheten Broanda RNr 1:125. Beslutetet har vunnit lagakratft.

Nylands miljocentral beviljade 22.6.2005 undantagslov for fyra lagringshallar, 1860 k-m2.
Hdogsta forvaltningsdomstol har 24.4.2008 upphavt beslutet, som motiverades med att moj-
ligheterna for byggandet borde utredas via planlaggningen.
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Raseborg stads miljo- och byggnadsnamnd har 14.12.2011 beviljat atgardstillstand for sma-
batshamn med 172 batplatser (3 pontonbryggor).

Planlaggningsprogram for aren 2014-2018 har godkants av stadsstyrelsen 13.01.2014 § 12.
Enligt beslutet skall Baggo hamn (7637) prioriteras i atgardsprogrammet for att ge nya ar-
betsplatser i skargarden.

Deltagande och samarbete
Se program fér deltagande och bedémning 21.5.2014.

Mal fér detaljplanen

Planens avsikt ar att utreda mojligheterna fér byggandet av en for batservice- och vinterfor-
varingsandamal avsedd byggnad vid Baggo privata bathamn. Dessutom utreds mojligheter-
na att placera affarsutrymmen for restaurang- och hotellservice i byggnaden samt huruvida
en forsaljningsplats for drivmedel fér batar kan anvisas i hamnomradet.

Detaljplanforslaget visar ocksa den redan byggda smabatshamnen, samt fartygsledet fran
Baggo till Jussard och servicevagen for vintertrafik 6ver Bagg6 udden.

Vid Baggovagen skall det anvisats reservering for allman parkeringsplats. Dess syfte skulle
bli att fungera som reservomrade for eventuella behov i framtiden.

Under planlaggningen bedéms planens inverkan pa narmiljon. Behovet for noggrannare pla-
nering i planomradets omgivning utreds vid behov.

Mal enligt utgangsmaterialet

Generalplan

Omradet ligger inom omradet for Ekenas sodra skargards strandgeneralplan, som faststall-
des 19.2.2004. Omradet ar i skargardsplanen reserverat som omrade for fiskehamn (LV-2),
delvis bathamn (bathamnens parkering, LV), vattenomrade (W), och for en mindre del i om-
radets vastra kant bycentrum (AT).
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Nylands landskapsplan

Landskapsplanen som tacker hela Nyland ar godkand och faststalld av miljoministeriet
8.11.2006. Ladskapsplanen har kompletterats med 2010 och 2013 faststallda etappland-
skapsplan 1 och 3 och med etapplandskapsplan 2, som vantar pa faststallelse. Vattenomra-
det pa planomradet ingar i natverket Natura 2000. Till markomraden har i landskapsplanen
inte anvisats nagot preliminart anvandningsandamal, den hor till s.k. vita omraden.

Detaljplanering

Pa omradet finns ingen géllande detaljplan.

Stadsplanering rasebora.fi « raasenori fi Kaupunkisuunnittelu
Elin Kurcksgatan 11 B ' tel/ uh91019 289.2000 pori. Elina Kurjenkatu 11 B
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4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Andra myndigheter
Myndigheternas mal har behandlats i myndighetssamradet den 15.9.2009.

Sjobevakningen har, med &garen till lagenheten vid stranden, direkt 6ster om férbindelse-
och lastkajen, avtalat om anvandningen av lagenheten som omrade for sjobevakningsstat-
ion. Sjbbevakningen har meddelat att de inte har eventuella behov for &ndringar.

4.5 Alternativen i detaljplanlésningen och deras konsekvenser

Pa initiativ av Ekenas stad paborjades planeringen av Baggoé hamn som delgeneralplanering
ar 2007. Efter detta framkom att en detaljplanering av hamnen med naromrade ar nodvandig.
Raseborgs stadsstyrelse beslot 7.9.2009 godkanna detaljplanens avgransning och malsatt-
ningar samt avsluta omradets delgeneralplanering. | detta skede omfattade planomradet la-
genheterna 1:78, 1:79, 1:81, 1:120 - 1:125 och 1:142. | Grevo by. Till omradet hérde Baggo
forbindelse- och lastkaj och sjdbevakningen samt lagen-heter med egnahemshus norr om
Baggovagen. Kommunaltekniken skulle ha byggts av Skaldo vattenandelslag, som hade pla-
nerat att utvidga ledningsnétet till Baggo. Program for deltagande och bedémning behandla-
des i samhallstekniska namnden 18.5.2010. Planforslag har varit till pAseende 20.9 -
5.11.2010.

| det framlaggda planférslaget anvisades byggnadsratt for fristdende smahus (AO), totalt
4770 v-m2, smahus (AP), totalt 2200 v-m2, bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL), totalt
1650 v-mz, affarsbyggnader (KL-1), totalt 100 v-m2, verksamhetsbyggnader (KTY-1), totalt
500 v-m2, bathamn (LV-1) , totalt 750 v-m2, smabatshamn (LV-2, LV-3) , totalt 1600 v-m2.
Den bergiga och kuperade terrdngen ar byggnadstekniskt kravande, varfér planforslaget var
relativt glest dimensionerad. Storsta delen av Storviksudden utgdrs dessutom av brant och
hogt belaget berg i dagen, som inte miljo-, landskaps-, eller sékerhetsmassigt lampar sig for
byggande.

5 REDOGORELSE FOR DELTALJPLANEN

51 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Total byggréatt
Detaljplanen anvisar kvartersomrad for smabatshamn (LV) med byggnadsratt for

= en verksamhetsbyggnader (kty), totalt 2300 v-m?
* brandsleforsaljningsplats for batar, totalt 100 v-m2

Arbetsplatsernas antal

Inom smabatshamn (LV) kan komma att finnas flera arbetsplatser, beroende pa hur verk-
samhetsbyggnaden férverkligas.
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5.1.2 Service

Den i planforslaget anvisade smabatshamnen &ar ténkt att erbjuda service och vinterforvaring
av fritidsbatar, samt restaurang- och inkvarteringsservice. Ytterligare har i samband med
hamnen anvisats plats fér bransleforsaljning at batar.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Omradet utgors till storsta delar av utjamnad grusfalt utan egentliga miljovarden. Den vast-
ligaste delen av planomradet bestar av I6vskog, delvis av planterade ek, och har vissa lokala
naturvarden.

Delomraden med beteckningen "Del av omrade som skall planteras eller hallas i naturtill-
stand" har anvisats omkring smabatshamnen till de omraden som i dagens lage har tradbe-
stand.

Vattenomrade som upptas i planen ingar i Natura-2000 natverket och ges beteckningen
"nat”. | Inventeringen av undervattenmiljon konstateras att i vattenomradet forekommer inga
sarskilt skyddsvarda arter och som miljo &r omradet inte unikt. Det tillndr ingen i Natura 2000
prioriterad naturtyp och ingen prioriterad art observerades.

| planforslaget har man stallt krav pa byggnadernas fargsattning och material som hjalper att
anpassa byggnaden i landskapet.

5.3 Omradesreserveringar
LV Smabatshamn
LP Omrade for allman parkering
W  Vattenomrade

pl  Del av omradet dar en forsaljningsplats for drivmedel for batar far placeras, samt for
verksamheten nddvandig brygga.

Byggnadens takmaterial skall vara mork plat och fasamaterial morkt tradpanel.
kty P& omradet far uppforas byggnader, som betjanar service och vinterforvaring av

fritidsbatar. | byggnaden far placeras affarsutrymmen, samt restaurang- och inkvarter-
ingsutrymmen, sammanlagt hégst 800 v-m2.
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Byggnadens fargsattning skall anpassas till naturmiljon. Takets material skall vara
mork plat och det huvudsakliga fasadmaterialet skall vara morkt tradpanel. Bygg-
nadens massa pa fasaden mot havet skall delas i mindre delar s3, att den sddra
fasaden blir levande och till sin skala anpassas sa bra som mgijligt till skargardsmiljon.

54 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Biltrafiken langs Baggovagen okar i viss man. Verksamheten med batarnas vinterférvaring,
sjoséattande och upptagande kan periodvis vara stdérande. Den existerande bosattningen av-
skiljs frdn smabatshamnen av en fullvuxen skog.

Den redan byggda privata marinan minskar trycket och trangseln i det allmanna hamnomra-
det.

Med tanke pa verksamhetsbyggnadens storlek, syns byggnaden tydligt i landskapet. A andra
sidan, sett fran havet ar byggnaden omgiven av hdga klippor. Klipporna och en fullvuxen
skog i bakgrunden av byggnaden hjalper att anpassa byggnaden i landskapet.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Se 3.1.2.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for stadens ekonomi

Med planen reserveras platser for eventuell foretagsamhet, vilket kan medfora arbetsplatser
och saledes ha positiva ekonomiska effekter.

Konsekvenser for foérverkligande av generalplan

Da staden hyrt ut omradet at Baggoé Marina Oy Ab har staden som markagare tagit stallning,
att alternativet fiskehamn inte &r i forsta hand. Lonsamheten eller behovet av byggandet av
fiskehamn har inte noggrannare utretts, men byggandets ekonomiska forutsattningar, beak-
tande yrkesfiskarnas antal i naromradet, har i gjorda utredningar uppskattats som svaga.

Enligt MBL 42§ skall generalplanen tjana till ledning nar detaljplanen utarbetas. Andringen av
generalplanens omradesreservering for fiske-hamn (LV-2) genom detaljplanering till sma-
batshamn (LV) ar inte i konflikt med bestammelsen, bl.a. for att huvudanvandningsandamalet
bibe-halls.

En stor del av de bilar som har tagit utrymme pa Baggos allmanna kajomradet kommer att
parkera pa smabatshamnens parkeringsplats och pa sa satt frigéra utrymme pa hamnomra-
det, t.ex. for yrkesfisket. | planen ingar en allman parkeringsplats, som i sin tur minskar
trycket pa Baggo forbindelseka,.

5.5 Storande faktorer i miljon

Battrafik orsakar avgaser och buller. Stérningar kan minskas med begransade hastighetsbe-
gransningar i hamnomradet och pa farlederna som leder till hamnomradet.
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Planbeteckningar och planbestammelser
Se 5.3 och plankarta.

Namn

| planomradet ingar inga namn.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggdr genomférandet

For omradet bor uppgoras en plan, dar man anvisar avfallsuppsamling, forvaring och bilpar-
kering. Dessutom bor for omradet uppgéras en underhallsplan for vatten- och avlopp. Pla-
nerna bor godkannas av staden.

For parkering anvisade omraden kan pa vintertid anvandas for vinterforvaring av batar. Detta
skall tas i beaktande vid planeringen av vatten- och avloppssystem samt annan kommunal-
teknik.

Genomfdrande och tidsplanering
Forverkligandet av verksamhetsbyggnaden sker av hyresgasten Baggo Marina Oy Ab. Byg-
gandet kan startas tidigast i bérjan av 2015.

For att efterfragan pa bilplatser i hela Baggo omradet i framtiden kan inte anges noggrant,
har det i planen anvisats i planen en offentlig parkeringsplats (LP), som staden kan genom-
fora om det behovs.

Uppfoljning av genomfdrandet

Platsen som i det justerade planférslaget har anvisats for bransleforséljning ligger utanfor det
gallande legoavtalets omrade. Avtalet maste uppdateras.
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