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Andring av detaljplanen for Aminne, Rabacka/Village

Ett med 63 § i markanvindnings- och bygglagen forenligt

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. INITIATIV TILL PLANLAGGNING

Fastighets Ab Rabacka vid Pojoviken och Nordcenter Village Oy har tillsammans tagit initiativ till en
dndring av detaljplanen betréffande organiseringen av byggnationen pa de registerldgenheter de dger i
Aminne detaljplaneomrade i Pojo kommun.

Detaljplaneomradet for Aminne ligger i den norra delen av Pojovikens ostra sida och omfattar
huvudsakligen golfcentret Nordcenter Golf & Country Club med tillhérande funktioner och omraden.

2. PLANERINGSOMRADET

Planeringsomrédet ir beliget i Aminne detaljplaneomride i Pojo kommun och griinsar i norr till Oy
Nordgolf Ab:s golfbana (Fream-banan) och i vist till Pojoviken. Langs den sodra kanten av
planeringsomradet gar Fingrid Abp:s 110 kV:s kraftledningslinje for stamnitet och Gster om
planeringsomradet finns omraden som &gs av Nordcenter Village Oy och reserverats i detaljplanen for
fritidscentrumfunktioner.

Planeringsomradets ldge och avgransning presenteras i bilagekartorna (bilagorna 1 och 2).

Planeringsomradet omfattar markomradet tillhorande registerligenheten Nordcenter Development, RNr
1:60, och av registerligenheten Village, RN:r 1:72, tomt nr 1 i kvarter 17 enligt detaljplanen jimte de
intilliggande VL-1-omradena. Lagenhet RN:r 1:60 dgs av Fastighets Ab Rébacka vid Pojoviken och
lagenhet RN:r 1:72 av Nordcenter Village Oy.

Planeringsomradets areal utgér sammanlagt ca 15,2 ha.

3. MALEN MED PLANANDRINGEN

Den gillande detaljplanen for planeringsomradet anvisar byggritt pa sammanlagt 6 130 vy-m2 for tomt 1 i
kvarter 17 (RA-1, I-1V, 6130, fast boende 30 %) och for kvarter 16 sammanlagt 350 vy-m2 (RA-2, I,
300+50). Ungefir 6 ha av planeringsomradet 4r M-1-omrade i planen (jord- och skogsbruksomrade) som
inte har nagon byggnadsritt. For planeringsomradet giller bestimmelser om skydd av naturen och
byggnader.

Exakta terrangundersokningar och en omsorgsfull omradesplanering visar att den gillande detaljplanen
inte ger mojlighet att bygga omradet sa att det skull bildas en landskapsméssigt proportionerlig helhet som
funktionellt kompletterar det ovriga detaljplaneomradet i Aminne. Den nuvarande planen leder delvis till
ett for kompakt byggande och delvis till att omraden som bade landskapsméssigt och funktionellt lampar
sig for byggande forblir outnyttjade.
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Malet med plandndringen ir att till planeringsomradet forligga byggnadsritten pa ett sitt som béttre
beaktar de landskapsmaéssiga virdena och att skapa planméssiga forutséttningar for en livskraftig
utveckling av Nordcenters fritidscentrum som tar fasta pa natur-, kultur- och rekreationsvirdena. Méngden
byggritt som reserveras for fast boende utvirderas och planeras under plandndringsprocessen. Malet dr
inte att hoja den totala byggritten for planeringsomradet, utan att skapa goda forutsittningar for ett
byggande som tar fasta pa sdrdragen i planomradet. De skyddsbestimmelser som giller for
planeringsomradet justeras och preciseras under plandndringsprocessens gang.

4. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland faststélldes hos miljoministeriet 8.11.2006. I landskapsplanen
ar planeringsomradet ett s.k. vitt omrade, for vilket inget sdrskilt huvudsakligt anvindningsdndamal har
anvisats. Enligt landskapsplanen &r planeringsomradet dock ett viktigt omrade med hinsyn till vdarnandet
om kulturmiljon eller landskapet.

Generalplan
Planeringsomradet ingér i delgeneralplanen for Pojoviken som utarbetats for Pojo kommun.

Delgeneralplanen godkéndes av kommunfullméktige 8.6.1992 och faststilldes av lansstyrelsen 27.1.1993.
I denna behandlades omradet som ett omrade for fristaende eller kopplade fritidsbostidder (R-2), som ett
jord- och skogsbruksomrade med sérskilda miljovarden (MU) samt ett omrade for idrotts- och
rekreationsanldggningar (VU-1).

Detaljplan .
For planering§omrédet finns en gillande detaljplan for Aminne, som godkédndes av kommunfullmiktige

med namnet Aminne byggnadsplan 8.6.1992 och faststélldes av ldnsstyrelsen 29.1.1993.
Planeringsomradet har i detaljplanen i huvudsak reserverats for funktionerna vid Nordcenters
fritidscentrum.

Pa tomt 1 i kvarter 17 finns 6 130 vy-m2 byggriitt for kopplade fritidsbostéder, varav 30 % eller 1 839 yv-
m2 kan anvindas for bostider (fast boende).

Kvarter 16 &r ett kvartersomrade for fritidsbostdder med en byggritt pa sammanlagt 350 vy-m2 for bastu-
och ekonomibyggnader. En gammal bostadsbyggnad pa tomt 1 i kvarter 16 har i planen angetts med sr-
beteckningen som en byggnad som ska skyddas. Kvarter 16 omges av omradets interna rekreationsomrade
(VL-1), som ska landskapsanpassas.

Genom planeringsomradet i riktning Oster-vister gar en vigforbindelse, Korsbirsstigen (del av omrade
som &r reserverad for fotgdngare och cyklister, servicekorning ar tillaten) som upphor i VV-1-omradet pa
stranden av Pojoviken (omrade som ir reserverat for privata badstrinder).

I planeringsomradets sodra kant finns en VL-1-remsa som i huvudsak har reserverats for en ellinje.
Storsta delen av den vistra kanten av planeringsomradet som angrénsar till Pojoviken har i planen markts
ut som ett M-1-omrade utan byggnadsritt. Pa M-1-omraden ska skogsvardsarbeten enligt planen utforas sa

att de skyddar strandlandskapet och kalhuggning &r inte tillaten.

Pa planeringsomradet har man dnnu inte borjat verkstilla detaljplanen i praktiken. I omradet har man gjort
parkmaéssiga avverkningar och byggt en skogsbilviag som gar genom omradet i riktningen Oster-vister.
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Byggnadsordning
Pojo kommuns byggnadsordning godkindes av kommunfullmiktige 15.11.2004 och tradde i kraft
1.1.2005.
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Naturmiljon

Planeringsomradet tangerar Pojovikens Natura 2000-omrade och Ramsar-omradet. En del av
planeringsomradets strandzon ingar i det nationella strandskyddsprogrammet och omradet av virdefulla
landskapshelheter.

En stor del av planeringsomradet utgors av torr, talldominerad moskog.

Den byggda miljon

I kvarter 16 finns en gammal bostadsbyggnad som i planen har angetts som en byggnad som ska skyddas.
Dartill finns en gammal ekonomibyggnad i daligt skick i kvarter 16. I anslutning till stranden finns rester
av en riven ekonomibyggnad.

I ndrheten av planeringsomradet finns inga byggnader. Den nidrmaste byggnaden &r en fritidsbostad pa
golfcentrets omrade pa ca 600 meters avstand.

Kommunalteknik

Planeringsomradet ska forses med kommunalteknik. I detaljplanen har Herrgardsvéigen angetts som
vigforbindelse. Vatten- och avloppsroren samt Fortum Abp:s elledningar och Karis Telefons teleledningar
har redan dragits dnda till planeringsomradet.

5. INTRESSENTER

Intressenter &r, i enlighet med 62 § i MBL, markdgarna, myndigheterna och sammanslutningarna pa
omradet samt de vars boende, arbete eller Gvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Dessa &r
bland annat foljande:

- markégare, invanare, naringsidkare

- De olika forvaltningsomradena inom Pojo kommun
- Nylands forbund

- Nylands miljocentral

- Landskapsmuseet/museiverket.

6. INFORMATION OCH ANORDNANDE AV DELTAGANDET

Alla meddelanden som giller kommunens planliggning publiceras pa kommunens webbplats www.pojo.fi
samt i kommunens kungorelsetidningar:

- Eteld-Uusimaa pa finska
- Vistra Nyland pa svenska.

Att planen har anhéngiggjorts kungors 1 ndmnda tidningar. For intressenterna reserveras mojligheter att
lagga fram asikter. Programmet for deltagande och bedomning skickas till alla intressenter man kinner till
och liaggs fram offentligt pa kommunhuset.

Utkastet till detaljplan laggs fram offentligt pa kommunhuset och kommunens webbplats. I syfte att
sikerstilla kvaliteten pa planeringen, vixelverkan och en mangsidig expertis begirs utlatanden om
planutkastet.

Utifran planutkastet och responsen pa det sammanstills ett forslag till &ndring av detaljplanen. Forslaget
laggs fram offentligt for 30 dagar pa kommunhuset. Skriftliga anmarkningar kan lamnas in om
planforslaget under framldggningstiden.



Program f6r deltagande och bedémning 4.6.2008/6.6.2008 5
Andring av detaljplanen for Aminne, Rabacka/Village

Om planprojektet anordnas samrad i enlighet med 66 § MBL mellan Nylands miljocentral och kommunen.
Till samradet kallas de myndigheter vars verksamhetsomrade drendet kan komma att berora.

Om planforslaget begirs utlatanden i enlighet med 28 § MBF atminstone av Nylands férbund, Nylands
miljocentral, museimyndigheterna och de olika forvaltningsenheterna inom kommunen.

Planédndringsprocessens gang har beskrivits i Pojo kommuns meddelande, som finns som bilaga (bilaga 3).
Meddelandet kan ldsas dven pa kommunens webbplats.

7. KONSEKVENSER SOM SKA UTREDAS

Planldggningskonsulten, som utarbetar planen, och vid behov dven andra experter bedomer
konsekvenserna av planens verkstillande pa:

- méanniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

- jordmanen, bergsgrunden, vattnet, luften och klimatet

- véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

- region- och samhillsstrukturen, samhills- och energiekonomin samt trafiken
- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

Tidigare utredningar om planeringsomradet utnyttjas vid planarbetet.

8. PLANERAD TIDTABELL FOR PLANLAGGNINGEN
Malet dr att genomfora planidndringen enligt f6ljande tidtabell:

- anhéngiggorande, varvid kommunfullméktige fattar beslut om utarbetandet av
planen, sommaren 2008

- utredningar och planutkast, hosten 2008

- utarbetande av planforslaget och framldggning, vintern 2008—-2009

- forfarande for godkédnnande av planen, varen 2009.

9. KONTAKTUPPGIFTER

Arkitekt Kirsti Sivén

Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy
Hogbergsgatan 25 a 5, 00130 Helsingfors
Telefon: 09 68601611

E-post: kirsti.siven@arksi.fi

Teknisk direktdr Kukka-Maaria Luukkonen
Pojo kommun

Gamla Abovigen 75, 10420 Skuru
Telefon: 044 7602282

E-post: kukka-maaria.luukkonen @pohja.fi
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BILAGOR: 1. Planeringsomradets lige i Pojo kommun
2. Avgrinsning av planeringsomradet
3. Planeédndringsprocessen, Pojo kommuns meddelande



