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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Raseborgs stad (710)
By: Aminne (714)
Lagenheter:  Skogsmark RN:r 1:12 och Osterangen

RN:r 1:46 samt Grénkulla RN:r 1:62
Planens namn: "Delgeneralplan fér Skogsmark”

Planform: Delgeneralplan

Férslag till delgeneralplan 6.9.2011

Plankonsult, planférfattare:
Seppo Lamppu tmi, DI Seppo Lamppu

Behandlingsskeden:
* PDB 29.9.2008, kf 8.12.2008

*

stadsstyrelsen

*

stadsfullméktige

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet avgransas i vast till jarnvags-
omradet for Helsingfors-Abo-banan och Nordcen-
ters golfomrade vaster om detta. | norr avgransas
omradet av Svartan. Fran planeringsomradets
mittersta del &r det fagelvagen ca 3 km och langs
gatorna ca 3,5 km till f.d. Pojo kommuncentrum.
Den innersta delen av Pojoviken och Skuru
hamnomrade finns pa ca 1 km avstand véster om
planeringsomradet. Billnds bruksomrade ligger pa
ca 3,5 km avstand 6sterut fran planeringsomra-
det. Till Helsingfors centrum &r avstandet fran
planeringsomradet ca 82 km.

Planeringsomradets lage beskrivs i bilagorna 1a
och 1b.

1.3 Planens namn och syfte

Planeringsomradets namn &r: "Delgeneralplan fér
Skogsmark”.

Pojo kommun inledde vid arsskiftet 2006/2007 pa
markagarnas begaran arbetet med att utarbeta en
detaljplan fér lagenheterna Skogsmark 1:12 och
Osterangen 1:46 i Aminne by. Senare utvidgades
planomradet till att &ven omfatta Gronkulla 1:62.

| samband med behandlingen av den respons
man fick sommaren 2008 pa utkastet till detaljplan
faste markanvandningssektionen uppmaérksamhet
vid att delgeneralplanen fér Svartadalen inte fill
alla delar stédde den planerade detaljplanen, utan
att detaljplanelésningen i den féreslagna formen
skulle sta i konflikt med delgeneralplanen. | den
géllande delgeneralplanen ar omradet till storsta
delen ett omrade for idrotts- och rekreationstjans-
ter, i vilket man kan placera byggnader och kon-
struktioner som tjanar idrotts-, rekreations- och
fritidsverksamheter. En liten del i den vastra delen
utgdrs av ett AP-kvarter (smahusdominerat bo-
stadsomradet) och ett S-1-omrade (skyddsomra-
de).

| diskussionerna med Nylands miljécentral har
man kommit fram till att det ar befogat att utarbeta
en andring av delgeneralplanen for hela detalj-
planomradet. Delgeneralplanen utarbetas med
rattsverkningar och ersatter delgeneralplanen for
Svartaddalen vad galler detaljplanomradet. Plan-
omradets areal ar ca 50 ha. Planen kallas Delge-
neralplan fér Skogsmark.

Det huvudsakliga malet med delgeneralplanen &r
att planera byggnader som i férsta hand ar av-
sedda for semester- och fritidsbruk. Den nuvaran-
de anvandningen av byggnaderna och utveck-
lingsbehoven tas i beaktande vid planeringen. |
arbetet med delgeneralplanen nyttjas tidigare
utredningar som gjorts redan i detaljplaneskedet,
bl.a. natur- och miljdinventeringar frAin sommaren
2007. | augusti 2008 gjordes dessutom en buller-
modellering fér jarnvagen i den véastra delen av
planeringsomréadet.
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6 GENOMFORANDE AV PLANEN.........cooocmmrrreerrnnniens
Férteckning éver bilagorna till
beskrivningen

Vid planeringen har man bl.a. anvant sig av tidiga-
re utredningar, lantmateriverkets fastighetsregis-
ter- och terrdngdatabaser, statfdrvaltningens
Hertta-system samt allmant gangbart material hos
kommunen och myndigheterna. Féljande tillaggs-
utredningar har gjorts om omradet:

Natur- och miljéinventeringar: FL Jari Hietaranta
sommaren 2007.

Bullermodellering av jarnvagen: Konins Oy, 2008
Bilagekartor:

Planeringsomradets lage: Bilaga 1a och 1b
Hertta-utskrift, topografimodell: Bilaga 2

Utdrag ur Nylands landskapsplan: Bilaga 3.
Utdrag ur delgeneralplanen fér Svartd, bilaga 4.
Strukturmodell: Bilaga 5

Planelement, topografimodell: Bilaga 6

Allmén plan fér vattenférsérjningen: Bilaga 7

Utdrag ur bullermodelleringen: Bilaga 8
Bemdtanden

Statistik

2 SAMMANDRAG

Ett sammandrag kommer att sammanstéllas i
slutet av planeringsarbetet, om detta visar sig
vara nédvandigt.

3  UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om foérhallandena i plane-
ringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omradet

Lagenheterna Skogsmark, Osterdngen och Gron-
kulla omfattar sammanlagt 53,5 ha. Det omrade
som ska planlaggas inkluderar ndstan helt namn-
da lagenheters arealer med undantag av ett vag-
omrade langs den norra sidan och en liten mark-
remsa som stracker sig till stranden av Svartan.
Beroende pa de beslut som fattas under plan-
laggningsprocessen kan delgeneralplanen vid
behov utvidgas till att galla lagenheternas arealer i
sin helhet och aven utvidgas till en del séderut.
Det prelimindrt avgransade planeringsomradet
utgdr ca 50 ha. Planeringsomradets lage beskrivs
i bilagorna 1a och 1b.

3.1.2 Naturférhallanden, miljéfaktorer och
fornlamningsobjekt

Planeringsomradet ar ca 1,2 km brett i riktningen
Ost-vast och 400-500 m brett i riktningen norr-
soder. Terrdngen &r avseende topografin mycket
backig och den norra kanten sénker sig stéllvis
mycket brant norrut. Den hégsta punkten finns i
omradets mellersta-sydliga del och ligger pa nivan
+ 65 m.6.h. Omradet ar lagst pa vagen i den norra
kanten, + 6-7 m.6.h., och i den vast-nordvéstliga
delen, + 15 m.6.h. Svartdn ar nastan pad samma
niva som havsstandet (se bilaga 2 och 6).

Langs den vastra kanten av omradet finns ett
angsliknande omrade, och kala klippor finns det
mest av i omradets mellersta och 6stra del. Trad-
bestandet i omradets mellersta och Ostra delar ar
huvudsakligen barrtrdédsdominerat.

Pojo kommun lat utféra en preciserande naturin-
ventering i samband med delgeneralplanen for
Svartad. For det delgeneralplanomrade som nu
behandlas har i ndmnda inventering avgransats
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tva objekt och separat ndmnts aven tva kallor i det
norddstra hornet av omradet, vilka ocksa ingar i
terrdngdatabasmaterialet. Enligt varderingen i
naturinventeringen fér Svartd delgeneralplan &r
punkt 7/Aminnefors sodra sluttning en vardefull,
I6vtradsdominerad och tat lund. Enligt inventera-
ren har man nagon gang patraffat flygekorre i
sluttningen.

Sommaren 2007 gjordes en ny natur- och miljéin-
ventering i omradet. | denna granskades &aven
véardefulla objekt som behandlats i tidigare utred-
ningar. Vid utredningsarbetet hittades inga tecken
pa forekomster av flygekorrar i omradet. Resulta-
tet och slutledningarna/rekommendationerna av
den nya natur- och miljdinventeringen tas i beak-
tande vid planlaggningen. Resultaten av inventer-
ingen beskrivs narmare i en separat naturinven-
teringsrapport.

Experter fran museiverket har besékt planerings-
omradet hoésten 2009. Enligt undersdkningen
forekommer inga fornlamningsobjekt i omradet.

3.1.3 Den byggda miljén, service, rekreation,
kommunalteknik och storningsfaktorer i
miljén

Den bebyggda miljén

| den vastligaste delen av planeringsomradet finns
tre arrendedgor i bostadsbruk samt en radhusfas-
tighet. | den norra delen finns en gammal industri-
/kontorsbyggnad som det redan finns planer pa
att helt och hallet &ndra till ett hus for fritidsboen-
de. Resten av omradet &r ett obebyggt skogs-
bruksomrade.

Service

| planomradet stddjer man sig pa den service som
erbjuds av Nordcenter golfcentrum, Pojo och
Karis centrum samt Billnas.

Rekreation

Naturen och miljén i de narliggande omradena
erbjuder goda maojligheter till rekreation och
mangsidiga friluftsaktiviteter. Nordcenter golfcent-
rum tillhandahaller utmarkta fritidstjanster som-
martid, och pa skidbacken i Aminne kan man aka
slalom vintertid. Pojoviken ger goda magjligheter till
batliv och annan rekreation.

Fastighetsférhallanden, kommunalteknik och
trafik

Fastigheterna i planeringsomradet ar i privat ago.
| narheten av planeringsomradet finns det allméan-
na vattenforsérjningsnatet eller kommer natet att
utvidgas till den norra kanten av omradet inom
den narmaste framtiden. V&garna pa den norra
sidan av planeringsomradet hér till kategorin
samlingsgator till vilka vagnétet inom planerings-
omradet kan anslutas.

Storande faktorer i miljon

Jarnvagen som gransar till planomradets vastra
kant medfér eventuellt lite buller fér det nordéstra
hérnet av planomradet (se bullermodelleringen):
Bilaga 8). Det finns inga andra stérningsfaktorer i
omradet.

3.2 PLANERINGSSITUATIONEN

3.2.1 Beslut och utredningar som berér plan-
omradet

Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands férbunds nya
landskapsplan. Nylands landskapsplan (land-
skapsfullméktige 14.12.2004) tradde efter be-
svarsprocesser i kraft 9.11.2006 i enlighet med
HFD:s beslut. | landskapsplanen har fér plane-
ringsomradet eller narmiljén anvisats tatortsomra-
den, Kungsvagens historiska vaglinje, en linje for
transportaviopp och ett med avseende pa var-
nandet om kulturmiljén viktigt omrade samt jarn-
vagslinjen pa den vastra sidan av planeringsom-
radet. Svartdn och Natura-omraden finns pa den
norra sidan av planeringsomradet. Ett utdrag ur
landskapsplanen finns som bilaga 3.

Generalplan

Planeringsomradet ingar i sin helhet i delgeneral-
planen for Svartadalen, som utarbetas pa upp-
drag av Pojo kommun och godkdndes av kom-
munfullmaktige 12.12.2005. Planen vann laga
kraft 10.2.2006. | delgeneralplanen har plane-
ringsomradet nastan helt anvisats som ett VU-
omrade. AP-omraden har anvisats i vaster. |
omradets vastra del har i delgeneralplanen av-
gransats ett litet S-1-omrade och i VU-omradets
vastra del anvisats dubbelbeteckningen sl (natur-
skyddsobjekt). Beteckningen ma, som anger
kulturmilj®, géller omradets norra och véstra del.
Ett utdrag ur delgeneralplanen fér Svartd finns

som bilaga 4.
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Detaljplan

For omradet finns ingen géllande detaljplan eller
stranddetaljplan. Fér Nordcenters omrade vaster
om planeringsomradet (vaster om jarnvagsomra-
det) har en detaljplan utarbetats. Fortsattningen
pa detaljplanen som tidigare startats for plane-
ringsomradet (arsskiftet 2006/2007) avgdrs under
processen for delgeneralplanen.

Kartmaterial

Véren 2007 l&t man flygfotografera omradet. Pa
basis av flygfotograferingen har en digital ter-
rangmodell sammanstallts och en grundkarta fér
detaljplanen i skalan 1:2000. Delgeneralplanen
utarbetas i skalan 1:2000 med stéd av fardigt
sammanstallda digitala terrdangmodeller och kart-
material.

Allt kartmaterial fér planeringen &r numeriskt och
finns i KKJ-koordinatsystemet.

Planen utarbetas i sin helhet digitalt i MicroStation
Stella-milj6.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN

4.1 Planeringsstart och begynnelse-
skeden i planprocessen

| slutet av &r 2006 startade arbetet med att utar-
beta en detaljplan fér lagenheterna Skogsmark
RN:r 1:12 och Osterangen RN:r 1:46 i Aminne by i
Pojo, Raseborg (Pojo kommun &r sedan 1.1.2009
en del av Raseborgs stad). Planeringsomradet
kallades Detaljplan fér Aminnemiljé. Ett program
fér deltagande och bedémning sammanstalldes i
november 2006 (20.11.2006). Markagaren lam-
nade in programmet fér deltagande och bedém-
ning jamte det 20.11.2006 daterade initiativet till
kommunen i november 2006. Pojo kommunstyrel-
se behandlade starten av detaljplanearbetet pa
sitt sammantrdde 18.12.2006 och kommunfull-
maktige fattade beslut om att starta detaljplanear-
betet 20.1.2007._ Varen 2007 kungjorde Pojo
kommun att arbetet med att utarbeta en detaljplan
hade startat. Senare fogades &aven lagenheten
Gronkulla RN:r 1:62 till detaljplaneomradet.

Planlaggningen av Skogsmark har fortskridit som
en process i tva faser. Ursprungligen, i bdrjan av

ar 2007, startade planeringen i form av en detalj-
plan och planeringsomradet kallades Aminnemil-
jO0. Detaljplanen fortskred &nda till utskastskedet
och planutkastet var framlagt fér hérande under
utarbetandeskedet. Om utkastet begardes aven
utldtanden frdn myndigheterna. | férslagsskedet
restes dock an en gang fragan om en eventuell
justering av den i omradet géllande delgeneral-
planen fére det fortsatta planeringsarbetet pa
detaljplaneniva. Efter férhandlingar hosten 2008
besl6t man att fortstta planldggningen inom
ramen fér delgeneralplanen och detaljplanepro-
cessen lades &t sidan fér att védnta de kommande
behandlingsfaserna i planprocessen. Programmet
fér deltagande och bedbémning i anslutning fill
delgeneralplanen samt malen med delgeneralpla-
nen godkdndes av Pojo kommunfullmaktige
8.12.2008._Redan i det har skedet kan man kon-
statera att I6sningen i delgeneralplanen betréffan-
de markanvandningen i hég utstrackning ar den-
samma som den plan som behandlades och var
framlagd/genomgick utlatanderunda i detaljpla-
nens utkastskede. PDP finns som bilaga. Delge-
neralplaneomradet visas mer ingaende i bilagan:

Bilaga 1b.

| arbetet med delgeneralplanen &r malen och
I6sningsmodellerna i hdg utstrackning de samma
som i det tidigare detaljplaneskedet. Den stdrsta
skillnaden galler genomférandet av planen. |
delgeneralplaneomradet &r det markagaren som
ansvarar fér byggandet av vagarna och vattenfor-
sorjningen. Genomférandet foérutsatter inga avtal
om markanvandningen.

Att forlagga fritidsboende till omradet &r den pri-
mara utgangspunkten fér planeringen. Det befint-
liga byggnadsbestandet tas i beaktande framst i
enlighet med dagens anvéndning. Allteftersom
planeringen fortskrider undersdks aven mdjlighe-
terna att placera aretruntboende i omradet.

4.2 Malen fér planeringen

De riksomfattande malen f6r omradesanvand-
hingen

Malen fér den riksomfattande omradesanvand-
ningen &6verfors till planer av lagre grad, huvud-
sakligen i samband med landskapsplaneringen
och generalplaneringen, men till vissa delar dven
direkt. Gallande statsradets beslut om revidering
av de riksomfattande malen fér omréadesanvand-
ningen (ROM) har kapitlen 4.2—4.7 samt 8 och 9
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tratt i kraft den 1 mars 2009. En plan som varit
under beredning nar beslutet trader i kraft kan
godkannas utan hinder av beslutet senast den 31
augusti 2009, om planforslaget hade framlagts
offentligt innan beslutet tradde i kraft.

Enligt datasystemet Hertta hér vattenomradet vid
Svartan till Natura-omradesavgrédnsningen. Om-
radet berdrs inte av nagra andra reserveringar
som ingar i skyddsprogram. Man ké&nner inte
heller till att det skulle finnas fornminnen eller
andra objekt som kraver skydd. Kulturlandskaps-
gransen berdr planomradets norra sluttning samt
vastligaste del.

De riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen omfattar flera allmdnna mal och special-
mal som delvis eller som sadana styr generalplan-
laggningen. Landskapsplanernas och generalpla-
nernas betydelse framhavs pa manga stéllen nar
det géller férhandsstyrningen. | det féljande
namns exempel pa mal som berér eller tangerar
den planering som gérs i Skogsmarksomradet.

e | samband med planlaggningen pa land-
skapsniva och generalplanlaggningen ska en
enhetligare samhallsstruktur framjas och at-
garder presenteras som ar nédvandiga for att
astadkomma detta. | samband med plane-
ringen av omradesanvandningen ska bebyg-
gelsen pa landsbygden samt turismen och
den 6vriga fritidsverksamheten inriktas sa att
de stéder landsbygdstatorterna och bynatet
samt infrastrukturen.

¢ Inom omradesanvandningen ska olagenheter
i form av buller, vibration och luftféroreningar
férebyggas och befintliga oldgenheter ska
om mgjligt minimeras.

¢ | samband med planeringen av omradesan-
vandningen ska en tillracklig tillgang pa friskt
vatten av god kvalitet tryggas, likasa mojlig-
heterna att i praktiken l6sa den regionala vat-
tenforsdrjningen i tatorterna. Ytterligare ska
man i samband med planeringen fasta vikt
vid férebyggandet av olagenheter orsakade
av avloppsvatten.

e Med hjalp av omradesanvandningen bidrar
man till att kulturmiljbn och byggnadsarvet
samt deras regionalt skiftande karaktar beva-
ras.

e Med hjalp av omradesanvandningen framjas
bevarandet av omraden som &r vardefulla

och kénsliga i den levande och den liviésa
naturen och sékerstélls att deras mangfald
bevaras. Bevarandet av ekologiska férbin-
delser mellan skyddsomraden och vid behov
mellan skyddsomraden och 6vriga véardefulla
naturomraden framjas.

e Omradesanvandningen &r inriktad pa att na-
turen anvands fér rekreation och gynnar na-
tur- och kulturturism genom att férutsattning-
arna fér mangbruk férbattras. Inom omra-
desanvandningen arbetar man fér att natver-
ken av skyddsomraden och véardefulla land-
skapsomraden ska nyttjas for rekreation i det
fria pa ett ekologiskt hallbart satt, som stdd-
omraden for turismen samt for utveckling av
turismen i narliggande omraden utan att ma-
len fér skyddet &ventyras.

e Vid omradesanvandningen framjas uppna-
endet och uppratthdllandet av en god status
pa vattendragen.

e | samband med omradesanvandningen ska
sdkras att nationellt sett betydelsefulla var-
den inom kulturarvet och naturarvet bevaras.
De riksomfattande inventeringar som myn-
digheterna genomfért ska beaktas som ut-
gangspunkter for planeringen av omrades-
anvandningen. | landskapsplaneringen ska
anges kulturmiljder och -landskap av riksin-
tresse. | dessa omraden ska omradesan-
vandningen anpassas till deras historiska ut-
veckling.

Mal som stallts av kommunen

| den av Pojo kommun utarbetade generalplanen
har planeringsomradet anvisats i huvudsak som
ett VU-1-omrade. | den vastra delen finns dven ett
AP-omrade. | forslagsskedet bestod omradet till
storsta delen av AP- och T-omraden (bilaga), men
pa sarskilt dnskemal av markégaren faststalldes
planbeteckningen VU néar arbetet med delgene-
ralplanen var pa slutrakan. Markdgaren hade for
avsikt att planera golfbanor i omradet och intill
dessa fritidsboende och annan fritidsservice. Nar
detaljplanearbetet startade visade det sig dock att
det ar mycket svart att anldgga en golfbana i
Skogsmarksomradet. Efter granskningar av
idéutkastet ansag markagaren det vara ett férnuf-
tigare alternativ att fortsatta planlaggningen med
utgangspunkt i malet om att utveckla ett omrade
for fritidsboende. Kommunen godkédnde de nya
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utvecklingsprinciperna/-malen i samband med
beslutet om programmet fér deltagande och be-
démning.

Ovriga mal

Malet med planeringen faststalldes preliminart i
programmet fér deltagande och bedémning. Enligt
de preciserade malen ska féljande funktioner
planeras fér omradet:

*  Omradets huvudsakliga anvandningsénda-
mal ar fritidsboende samt frilufts- och hobby-
verksamhet for fritid.

. | hela omradet planeras ett natverk av stigar
som tjanar friluftslivet och fritidsfunktionerna
samt knutpunkter med funktionellt innehall
som stddjer sig pa detta natverk. Nar det
géller golf ar malet att placera nagra tra-
ningshal eller ett trdéningsomrade i narheten
av boendet och friluftsstraken.

+  En kontorsbyggnad planeras foér servicefunk-
tioner, som samlingsplats och fér inkvarte-
ringsandamal. Dartill kan boende anvisas till
kontorsbyggnaden eller tomten fér kontors-
byggnaden.

. Boendet férlaggs till den éstra sidan av den
dalliknande kanjonen i omradets mitt och fill
omradets vastra del.

*  Mellan de olika funktionerna planeras smidi-
ga forbindelser och eventuellt ocksa en for-
bindelse fran omradets syddstra hérn over
banan till Nordcenters sida.

+ De kansliga naturobjekt som konstaterats i
natur- och miljdinventeringarna lamnas utan-
fér byggandet. Man ska strava efter att géra
manniskorna medvetna om naturobjekten
genom att i man av mdjlighet leda stigarna
via dessa naturobjekt.

*  Under planprocessen understks mojligheten
at utnyttja den del av lagenheten som finns
langs Svartan fér en smabatshamn.

»  Den vastra delen av omradet planeras sa att
det forsta skedet av byggandet kan starta sa
snabbt som mdjligt.

Degrundlaggande elementen i miljén har en starkt
styrande och &aven begransande inverkan pa
planeringen. Karaktaren hos dessa element och
planeringens bindande verkan kan beskrivas
enligt féljande:

Den gréna zonen som I6per langs plane-
ringsomradets norra sida i riktning Ost-vast
gor att det norra sluttningsomradet i planom-
radet i huvudsak faller utanfér byggnationen.
P& samma gang bevarar denna zon omra-
dets landskapsmassiga uttryck intakt och i
sin nuvarande form norrifran sett. | den vast-
ra &ndan av denna zon finns ocksa (antagna)
livsmiljder for flygekorrar. Dessa omraden
kraver eventuellt skydd.

Den gréna zonen fortsatter fran omradets
norddstra hérn mot séder och bildar en vid-
stréckt tradrik zon pé sluttningen mot dst och
nordést. P4 grund av den stéllvis relativt
branta topografin och sluttningen som vetter
at norddst/6st lampar sig detta omrade inte
for effektivt bostadsbyggande. | omradet kan
man dock med férdel placera friluftsstigar
och t.ex. traningsplatser for golf och vid be-
hov aven ett eller flera traningshal.

Banan i den vastra kanten gar huvudsakligen
i en relativt djup skarning, varvid tagtrafikens
bullerkonsekvenser begransas framst till de
randomrédden som ligger narmast banan.
Banan utgdér ett klart samhallsstrukturellt hin-
der mellan Aminnemilj® och Nordcenters om-
raden. Eventuella buller- och vibrationsola-
genheter fran tagtrafiken ska ocksa tas fasta
pa vid planeringen.

Den dalliknande sankan som gar i riktningen
nordvast-syddst mitt i planeringsomradet ut-
gor ett element som klart delar omradet itu,
och pa samma gang skapar en bra grund for
planeringen av frilufts- och fritidsfunktioner-
na. Bostadsomradena innanfér planerings-
omradet torde placeras till den norddstra
slutthingen och kanten av denna dalliknande
sénka samt till den véastra delen av plane-
ringsomradet.

Bostadsomradena har klart avvikande roller.
Bostadsskiftena i den vastra andan ligger in-
till den befintliga bosattningen och som en
férlangning pa denna. Fran en del av tomter-
na har man en vacker utsikt mot vast, i rikt-
ning mot Nordcenters golfbanor. Aven stora
hus kan byggas och omradet kan snabbt an-
slutas till det befintliga gatu- och vattenfér-
sdrjningsnatet.

De skiften som finns pa den &stra sidan av
den centrala sankan utgérs daremot av fri-
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tidsbostadsenheter av mycket varierande
storlek och form pa platderna mellan de Klip-
piga kullarna. | den vastra andan av denna
bostadszon, ndrmare kontors- och service-
omradet, kan man bygga mindre bostadsen-
heter och storleken pa bostadsenheterna
vaxer allteftersom man gar mot Oster. Fran
alla bostédder har man en bra utsikt mot de
centrala fritidsfunktionerna i dalen. Ur mikro-
klimatisk synvinkel &r tomterna tilltalande ef-
tersom gardsplanerna pa samtliga tomter
kan riktas till omraden mellan séder och vas-
ter.

«  Sma spelplaner och olika lokala knutpunkter
for fritidsfunktioner placeras till den kanjon-
liknande centrala dalen och till de plataer
som finns vid de omgivande sluttningarna.
Ovningsfalt och -banor fér golf (range och
fairways) kan placeras pa sluttningen i plane-
ringsomradet norddstra/dstra del.

5 BESKRIVNING AV PLANEN

5.1 Tillaggsutredningar

| utkastskedet av detaljplaneprocessen gjordes en
bullermodellering for jarnvagen. Modelleringen
gjordes av ingenjérsbyra Konlns Oy. Jarnvagen
gar i en relativt djup klippskarning i den vastra
kanten av delgeneralplaneomradet Skogsmark,
varvid kanterna av klyftan effektivt férhindrar att
bullret sprider sig bortom banlinjen. Utifran resul-
tatet av modelleringen kan man konstatera att
bullret fran jarnvagstrafiken inte &verskrider de
tillatna riktvardena i bostadsomradena i den véast-
ra delen av delgeneralplaneutkastet. Vid genom-
forandet av omradena finns det darmed inget
behov av sarskild bullerbekdmpning. Utdrag ur
resultaten fran bullermodelleringen finns som
bilaga. (Bullermodellering: Bilaga 8).

5.2 Strukturmodell

Det lokala nuldget och mallaget i planeringsomra-
det beskrivs i en strukturmodell (Strukturmodell:
Bilaga 5). | strukturmodellen framtrader jarnvagen
mellan Helsingfors och Abo som ett starkt hind-
rande element. Den skiljer delgeneralplaneomra-
det Skogsmark fran Nordcenters golfcentrum som
ligger vaster om det férst ndmnda och gér dem till
vitt skilda omraden. Den enda férbindelsen mellan
dessa omraden ar en vdg som gar under jarnva-
gen i det nordéstra hérnet av Nordcenters omra-

de. Jarnvagen gar éver en hég bro dver Svartan.
Efter Svartan fortsétter jarnvagen i en tunnel
genom ett bergigt omrade. Ca 1,3 km mot sydost
fran underfarten som leder till golfbanan och -
klubben gar jarnvagen in i en ca 100 m tunnel.
Denna tunnel utgdr en ekologisk férbindelse
mellan den éstra och den vastra sidan av jarnva-
gen och fungerar som en bro for friluftsleder och
arénférbindelser._ Over tunneln gar &ven en gam-
mal vdg mellan de bada sidorna av jarnvagen. |
Ovrigt utgdér banan ett permanent hinder och
férhindrar samtidigt alla cykel- och gangférbindel-
ser samt fordonstrafik mellan de &stra och de
vastra delarna av jarnvagen. | framtiden kommer
hindret att starkas ytterligare om ett spar till byggs
intill det nuvarande. De enda férbindelserna mel-
lan de &stra och de vastra delarna finns pa bagge
stranderna av an (under jarnvagsbron), vid under-
farten till golfcentret samt ovanfér bantunneln i
sydost.

Som starka element i strukturmodellen framtrader
aven Svartan och huvudvéagen som gar i riktning
Oster-vaster pa Svartans sddra strand. Dartill ger
de bebyggda fabriksomradena vid astranden och
pa den nordéstra sidan av Skogsmarks general-
planeomrade ger omradet en urban pragel. Langs
den Ostra kanten av Skogsmarks generalplane-
omrade gar en korforbindelse som aven haller
lastbilstrafik. VAgen leder fran Skogsmarks plane-
ringsomrade till ett omrade fér mottagning av
jorddmnen pa den sddra-syddstra sidan och ftill
den f.d. (stdngda) avstjalpningsplatsen.

Jarnvagsomradet och delvis &ven grusvagen i
den 6stra delen av Skogsmarks generalplaneom-
rade gor att langre strackor i frilufts- och rekrea-
tionssyfte féretas i riktningen nordvast-sydost.
Grusvagen som gar langs hela strédckan ar ocksa
en bra friluftsled och passar foér detta andamal
aven i fortsattningen. Vid planeringsomradet har
inga cykel- och gangbanor trafiken anordnats éver
Svartan, och darfér férsiggar den latta trafiken och
det Ovriga friluftslivet l&dngs fordonsvédgarna i
samma riktning som an.

De bergiga asarna i riktning nordvast-sydvast och
den dalliknande sankan mellan dessa ger omra-
dets topografi en nordvastlig-sydostlig gestalt.
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5.3 Utkast till delgeneralplan

5.3.1 Allméan beskrivning av planalternativen

For behandlingen av delgeneralplanen i utarbet-
ningsskedet har tva alternativ sammanstallts (AL-
1 och AL-2). P& grund av maluppstaliningen och
de styrande och begransande faktorerna i 5.2.
bygger en betydande del av alternativen pa ge-
mensamma lésningsprinciper. De fér alternativen
gemensamma lésningarna beskrivs i det féljande.
De delarna dar de tva alternativen avviker fran
varandra behandlas separat.

De tva befintliga byggplatserna fér egnahemshus
och de tva befintliga byggplatserna fér radhus har
beaktats i den vastra delen av planeringsomradet
enligt den nuvarande anvéndningen. Radhuset i
det norra hoérnet av den vastra delen hér till en
annan agarenhet &n det 6vriga planeringsomra-
det. For detta radhus har en byggratt reserverats
fér uppférandet av en andra, liknande byggnad.
Byggplatserna for de befintliga egnahemshusen
(arrenderade skiften) har utvidgats sa att de battre
motsvarar den framtida strukturen i omradet. For
radhuset mitt i den vastra delen har reserverats
en tomt som ar nagot stdrre an hyreslotten. |
anslutning till de befintliga byggnaderna i den
vastra delen har man anvisat fértatande byggan-
de for aretruntbruk samt egna omraden fér nya
byggnader som tjanar fritids- och turismtjanster
(AP, AO, RM och RM-1).

Det vidstrackta MU-1-omradet i den Ostra delen
av planeringsomradet ar avsett att fungera som
ett sedvanligt skogsomrade i vilket man kan pla-
nera och bygga smaérre golfévningsbanor och
andra konstruktioner och anldggningar som be-
hévs for fritid och friluftsliv. | omradet kan man
aven i liten omfattning uppféra byggnader som
férutsétts av de aktuella verksamheterna.

Dalsénkan i riktningen nordvéast-sydost mitt i
planeringsomradet har lagts fram i planen som en
sammanhangande park- och skogszon. Parkom-
radet ar framst avsedd fér gemensamt bruk av de
fritidsbostadstomter som férlaggs till den Ostra
och nordéstra sidan av parken. | parken &r det
tankt att man ska anlagga olika funktionsméassiga
omraden, vattenelement och andra konstruktioner
som tjanar omradets anvandning. MU-omradet pa
parkomradets sddra sida utgér en obebyggd
skogslik bakgrund sett mot vaster fran bostads-
tomterna vid parken och norr om denna. | den
vastra andan av parken finns ett skyddsomrade

(S) som faststéllts av Nylands miljécentral och
Oster om denna ett omrade som skiljer sig fran
omgivningen  betraffande  naturférhallandena;
detta har i planen markts ut med beteckningen
MY/s. Dessa omraden bildar i kombination med
parkomradet en tydlig gron axel i riktningen nord-
vast-sydost och en ekologisk korridor till plane-
ringsomradets mitt.

Till parkdalens 0stra kant anvisas vidstrackta
fritidsbostadstomter som placeras ut pa dalens
Ostra kant sa att byggnadernas gardsplaner kan
anlaggas soder och véaster om byggnaderna.
Byggandet férlaggs till en med tanke pa topogra-
fin fin och omvaxlande omgivning sa att den
klippiga terrdngen bearbetas sa lite som mdjligt
och sa att (den parklikt gallrade) skogen félls i sa
liten omfattning som mdjligt. Byggandet placeras
ut omsorgsfullt sa att den nya kérvagen som leder
till tomterna kan anlaggas langs tomternas norra
och 6stra kant, och sa att man vid byggandet
spranger eller omformar dagens terrang sa lite
som mojligt. Vid vagplaneringen har man tagit
fasta pa det nya, exakta terrangmodellsmaterialet.
Byggnaderna planeras pa hog arkitektonisk niva
och sarskild uppmarksamhet fasts p& en varie-
rande dimensionering av byggmassorna och pa
byggnadernas fargsattning. Malet ar att omradet
ska sitta s& bra som mdjligt i den befintliga natur-
miljén och att det ska uppvisa en sa samman-
héangande arkitektur som mgjligt.

Den asfalterade vagen med karaktdren av en
huvudgata, som redan nu gar ldngs Svartan,
fungerar som en trafikmassig stomme. G rusva-
gen langs planeringsomradets norra och Ostra
sida &ar den andra huvudsakliga trafikleden. |
planeringsomradets véastra del byggs en ny, ersét-
tande gatuférbindelse pa den véstra och sddra
sidan av den nuvarande vagen, vilken med han-
syn till geometrin ar alldeles for brant (Munkback-
avagen). Det ar naturligt att ansluta de nya fritids-
bostadstomterna i planeringsomradets &stra och
mittersta del till det befintliga vagnatet vid den f.d.
kontors- och laboratoriebyggnaden och fran den
sydéstra delen av grusvagen. Genom den i utkas-
tet foreslagna lésningen kan man effektivt nyttja
det befintliga vagnatet och sa mycket som mdjligt
undvika att nya vagférbindelser byggs i den be-
tréffande topografin krdvande terrangen.

Den gamla kontors- och laboratoriebyggnaden
har anvisats som P-1-omrade vilket tillater placer-
ing av olika slags servicefunktioner och kontorslo-
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kaler i omradet. En mgjlighet ar att bygga métes-
och inkvarteringslokaler i byggnaden. Boendets
andel i P-1-omradet kan till och med bli betydan-
de.

Alla byggnader ansluts till det kommunala vatten-
och avloppsnatet, sa aven i det har avseendet har
planen inga betydande skadliga verkningar pa
miljén. Déarutéver &r det anledning att konstatera,
att planeringsomradet i norr och nordost gransar
till redan bebyggda industriomraden, sa till dessa
delar ar miljén redan ett effektivt bebyggt omrade.
Trafikférbindelserna och méjligheterna att réra sig
fran planeringsomradet koncentreras till vagen
norr om omradet antingen i riktning mot Billnas
eller vasterut dver mot Pojo centrum. Fritidstrafi-
ken (fordonstrafiken) gar sannolikt i riktning mot
Nordcenters golfbana och vintertid aven mot
skidcentret i Aminne.

5.3.2 Alternativen AL-1 och AL-2

Som gemensamma faktorer kan man férutom
punkt 5.3.1 fastsla att de nya fritidsbostadstom-
terna har lagts fram i planen som mycket stora
tomter, och att méalet ar att bevara omradets
naturliga karaktédr genom att man efterstrévar en
generds tomtspecifik byggnadseffektivitet. Den
byggnadsbestdmda byggratten pa tomterna ar
relativt stor fér att man vid behov &ven ska kunna
uppfora stérre, hogklassiga fritidsbostader. Den
tomtbestdamda byggratten ar dock den maximala
byggratten, och darfér torde byggeffektiviteten pa
manga tomter stanna under den maximala om-
fattningen som tillats i planen. Overlag kan man
faststalla att planutkastet, om det verkstills, beva-
rar det rymliga och naturliga intrycket och att
grénférbindelserna och aven de ekologiska for-
bindelserna har beaktats sarskilt val. Dartill har
genomférandet av ett néatverk av frilufts- och
utflyktsstigar tagits i beaktande i planen.

Alternativ AL-1

| planeringsomradets mellersta/éstra del har
sammanlagt nio (9) fritidsbostadstomter anvisats,
och till planeringsomradets vastra del sju (7) nya
fritidsbostadstomter. | mittdelens norra kant, i
anslutning till P-1-omrédet, har sammanlagt 1,93
ha betecknats med AO-1 med en genomsnittlig
byggeffektivitet pa e=0,17 (i AO-1 ingar gator och
kvartersparker). P-1-omradet utgér 0,91 ha och
har en byggratt pa 2500 vy-m2. | den vastra delen
har ett nytt AP-1-omrade lagts fram med arealen
1,29 ha och byggratten 1500 vy-m2. De &6vriga

bostadsbyggnadsplatserna som féreslagits i
utkastet till delgeneralplan ar existerande bygg-
platser eller kompletteringsbyggande pa samma
tomter som de existerande byggnaderna (privat
radhusomrade for vilket tillats ett nytt radhus
motsvarande det nuvarande).

Parker och dvriga omraden som bevaras fria fran
byggande (och vagomraden) har en andel pa ca
74,6 procent av hela planomradet.

Alternativ AL-2

| planeringsomradets mellersta/éstra del har
sammanlagt atta (8) fritidsbostadstomter anvisats,
och till planeringsomradets véstra del elva (11)
nya fritidsbostadstomter. De 6vriga bostadsbygg-
nadsplatserna som foreslagits i utkastet till delge-
neralplan ar existerande byggplatser eller kom-
pletteringsbyggande p& samma tomter som de
existerande byggnaderna (privat radhusomrade
for vilket tillats ett nytt radhus motsvarande det
nuvarande). P-1-omradet utgér 1,17 ha och har
exploateringstalet e=0,25.

Parker och 6vriga omraden som bevaras fria fran
byggande (och vdgomraden) har en andel pa ca
77,3 procent av hela planomradet.

5.4 Val mellan alternativ

5.4.1 Precisering av malen och regional stra-
tegi

| punkt 4.1 i beskrivningen redogérs for den langa
och mangskiftande planlaggningshistorian i
Skogsmarksomradet (se 4.1). Nar det géller ut-
gangsléget fér planeringen ar det anledning att an
en gang framhéva att anldggandet av en 9-hals
golfbana var det ursprungliga, centrala malet. De
arkitektplaner som utarbetades omfattade &ven
ett klubbhus och inkvarteringslokaler samt en hall
fér_inomhusspel. Dartill var det tankt att placera
fritidsbostader langs fairwayerna. Genomférandet
av_ett alternativ_av det har slaget skulle ha varit
forenlig med delgeneralplanen fér Svarta. Enligt
de framlagda planerna skulle "golfalternativet” ha
lett till en komplett bearbetning av_hela omradet.
Darfér utesldts alternativet fran den fortsatta
planeringen redan i bdrjan av detaljplanearbetet.
Beslutet paverkades delvis av en regional be-
démning av_servicestrategin. Denna utférdes av
de projektansvariga och visade att den mest
effektiva och kostnadsméssigt béasta l6sningen
vore att utveckla golffunktionerna vid Nordcenter
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och planera/bygga lokaler for fritidsboende och
fritidstjanster i anslutning till golf i forsta hand i
omradena kring Nordcenter. Utifran detta har
planisningarna i detaljplanen f6r Aminnemiljo
och i delgeneralplanen fér Skogsmark, som star-
tade som en fortsattning p4 ndmnda detaljplane-
arbete, grundat sig pd tanken om att utveckla
fritidsboendet, aretruntboendet och fritids- och
turismtjdnsterna. | de olika alternativen for
Skogsmarks delgeneralplan har man i férsta hand
granskat omradets interna planstruktur och aven
skt “ratt” proportion mellan méngden fritidsbo-
stdder och bostédder fér permanent boende.
Skogsmarksomradets sammankoppling med det
omgivande fritidsboendet och omradet f6r utveck-
lande av turismtjdnster har utgjort ett klart och
tydligt underlag fér granskningen av planalternati-
ven och utarbetandet av det slutliga planférslaget.
Bilaga 5 visar hur Skogsmark ansluter sig till ett
mer vidstrackt utvecklingsomrade.

5.4.2 Val mellan alternativ

Under hoérandet i utarbetningsskedet var tva
utkast till delgeneralplan offentligt framlagda.
Plankonsultens bemdétanden och fdrslag om hur
kommentarerna kommer att beaktas i planférsla-
get refereras i bilagan. De preciseringar som
behandlas i bemétandena har beaktats vid utar-
betandet av planférslaget.

Pa basis av utkasten har flera méten hallits med
kommunala tjanstemén och representanter for
markagaren om vidareutvecklandet av planen,
och nya vérderingsbestk har gjorts i terrangen.
Potentiella riktlinjer for utvecklingsstrategin for
Nordcenter, Skogsmark och omradena s6der om
dessa behandlades pa ett sarskilt méte. Huvud-
fragan var att faststélla omfattningen pa omradet
fér utvecklandet av semesterboende och andra
fritidsverksamheter samt insatsomradena i detta. |
férhandlingarna (10.6.2010) medverkade Rase-
borgs stadsdirektdr, chefen fér stadsplanerings-
enheten, markagaren i Skogsmarks planomrade
och plankonsulten. P4 métet framgick klart att det
behévs betydligt mer mark fér semester- och
fritidsbostader i omradet vid Nordcenter; bade i
Skogsmarksomradet och i omradena séder och
syddster om Nordcenter. Fran stadens sida kon-
staterades att det ar val motiverat att efterstrava
ett tillrackligt kraftfullt utvecklande av fritidsboen-
det och -servicen vid Nordcenter med naromgiv-
ningar, for att en tillrackligt bra serviceniva ska
kunna tryggas i hela omradet. Detta ar ett bety-

dande linjeval som stéder sarskilt den markan-
vandningslésning som lagts fram i forslaget fill
delgeneralplan for Skogsmark. Raseborgs stad
har inte &nnu narmare behandlat Nordcenter-
Skogsmark, ett eventuellt utarbetande av en
strategiplan fér omradena séder om Nordcenter-
Skogsmark, innehallet i en sadan plan eller mal-
sattningarna for utvecklandet av hela omradet.

| enlighet med &sikterna och motiveringarna i
bemétandena samt utifran slutledningarna fran
férhandlingarna och métena om planlésningarna
utsags till underlag fér planférslaget den struktur-
modell, dar tonvikten ligger pa semester- och
fritidsboende, men dar man aven anvisar byggan-
de av aretruntbostader.

5.5 Forslag till delgeneralplan

5.5.1 Beskrivning

Planomradet ar klart indelat i tre huvuddelar: det
vastra och 6stra byggnadsomradet och den vid-
strdckta, sammanhangande skogszonen (M-2)
mellan dessa. Genom detta sammanhangande
skogsomrade leds riktgivande friluftsstrak i rikt-
ningen sydvast-nordost. Skogsomradet (M-1)
fungerar som en ekologisk zon genom planomra-
dets mitt. P4 samma gang kanaliserar den frilufts-
livet och vandringsturerna i planomradet till denna
skogszon. Utflykts- och friluftsstrak har dartill
anvisats till planomradets norddstra och &stra del,
lAngs skogsbilvdgen som gar kring planomradet. |
omradets vastra del har friluftsstrdken anvisats i
riktning med jarnvagsomradet sa att alla natverk
av stigar Overskrider jarnvagen vid tunneln pa
s6dra sidan av planomradet.

| den vastra delen finns befintliga, bebyggda
omraden med egnahemshus och radhus och {ill
dessa anvisas kompletteringsbyggande. Antalet
nya RA-tomter &r sammanlagt 15 stycken. Pa
norra sidan av den véstra delen star f.d. kontors-
och laboratoriebyggnaden, som i planen har
anvisats som AP-1-omrade (bostadsomrade
dominerat av smahus, omrade nr 14). Till omra-
dets Ostra-sydostra sida grénsar ett nytt omrade
med egnahemshustomter (AO-1), dar hogst 6
egnahemshus kan byggas. Alla byggnader (nya
och gamla) i den vastligaste delen (i vast-sydvast)
ar beldgna langs samma gata. Den nya gatan
ersatter Munkbackavagen. Munkbackavégen
bérjar fran Valsverksvégen strax 6ster om jarn-
vagsunderfarten som leder till Nordcenter. Miljén
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med f.d. kontorsbyggnaden (omradena nr 14 och
15) ansluter sig till matargatunatet via en befintlig
kérvag. En ny vagfdérbindelse har anvisats i syd-
vastlig riktning.

Alla fritidsbostadstomter i det &stra byggnadsom-
radet ar belagna mitt i delgeneralplaneomradet,
pa den Ostra kanten av det kanjonliknande omra-
det som gar i sydostlig-nordvastlig riktning. Tom-
terna har placerats ut sa att alla bostader har
utsikt mot eller star i direkt férbindelse till kanjo-
nen. En del av tomterna gransar till vattenbas-
sangomradet som ska byggas i kanjonens &stra
anda. Till bostadstomterna vid kanjonen har kor-
forbindelse planerats fran korvagen som leder
kring planomradet fran &ster-syddster. Vid kanjo-
nens kant finns det sammanlagt 10 stycken tom-
ter.

| planomradet har skogen gallrats och avverkats i
skotselsyfte efter utkastskedet. Avverkningarna
har géllt hela planomradet med undantag for de
den vastra delen av planen som betecknades
som S- och MY/s-omraden samt andra skydds-
krédvande omrdden. De betraffande natur- och
miljéférhallandena och landskapet mest kansliga
omradena i omradets vastra del har anvisats som
S- och MY/s-omraden. | enlighet med delgeneral-
planen fér Svartd har dubbelbeteckningar (ma)
och (ma-1) angivits.

5.5.2 Byggandets omfattning

Efter ett méte pa Raseborgs stad och enligt de
asikter som lagts fram i stadens utlatanden har
definieringen av den tomtspecifika byggratten
preciserats i linje med anvisningarna for andra
omraden. Byggratten (i RA-omradena) har fast-
stallts i enlighet med riktlinjerna i (glesbygds-
ynormen foér AO-tomter i Raseborgs nya bygg-
nadsordning. Byggratten anges i kvadratmeter
vaningsyta per byggplats/tomt. Fér boende far
anvisas hogst 450 vy-m2 och hogst tva bostader
per tomt. Den mindre bostaden far vara hégst 130
vy-m2. Pa tomterna &r det ocksa tillatet att uppfo-
ra ekonomibyggnader. Minimistorleken pa bygg-
platserna ar enligt planbestdmmelsen 3 000 m2
pa RA-1-omraden, 4 000 och 5000 m2 pa RA-2-
omraden samt pa nya AO-1-omraden 3 000 m2.
Den sammanlagda byggrétten for en byggplats far
utgéra hogst 15 % av byggplatsens areal. Pa tre
tomter (i sédra andan av kanjonen) far byggratten
fér bostaden vara hégst 600 my-m2. Den verkliga,
kalkylm&ssiga exploateringen per tomt kan som

hégst vara stdrre an i byggnadsordningen, efter-
som planeringen av hela planomradet grundar sig
pa exakt terrdngdatamaterial och gator samt
vatten- och avloppsnétt har planerats f6r omradet.
Det finns en bestdmmelse om att alla tomter ska
anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
natet.

Nar det galler den gamla kontors- och laborato-
riebyggnaden i tegel i den norra kanten av plane-
ringsomradets mitt har landskapsmuseet gett ett
utldtande om att det inte finns nagot hinder fér
rivning av huset. | delgeneralplanen har darmed
pa den plats kontorsbyggnaden star idag anvisats
ett bostadsomrdde som domineras av smahus
(AP-1, omrade 14) samt ett nytt omrade for frista-
ende smahus pa den Ostra och syddstra sidan
(AO-1, omrade 15). | omradet for fristiende sma-
hus (15) ar det enligt planen tillatet att bygga
hoégst 5 tomter. Tomternas minimistorlek ar 3 000
m2. Pa en tomt far man bygga en bostadsbygg-
nad med en bostad pa hogst 350 vy-m2 samt
arbetslokaler och ekonomibyggnader. Den totala
byggréatten ar hégst 15 % av tomtens areal.

Det finns 2 stycken AP-1-omraden i planen. P&
det ena (i vaster) far man placera hégst tva tomter
och pa det andra (vid tegelhuset) hogst fyra tom-
ter. Den maximala bostadsbyggratten fér en tomt
ar 350 vy-m? och utdver detta far garage och
andra ekonomibyggnader uppféras. Tomteffektivi-
teten ar hogst e=0,25.

Statistikuppgifterna fér planen visas mer ingaende
i bilagan: "Statistik”.

5.6 Justering av forslaget till delgene-
ralplan

Nylands landskapsmuseum, Nylands férbund,
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och
miljé- och byggnadsndmnden i Raseborgs stad
samt Raseborgs Vatten lamnade in utlatanden
(23.11.2010) om planférslaget som hade varit
framlagt.

Utlatandena har beskrivits i detalj plankonsultens
bemétanden. | bemétandena har plankonsulten
granskat amnesomradena i utlatandena och lagt
fram férslag till hur planen eventuell borde juste-
ras. Samhallstekniska ndmnden vid Raseborgs
stad har behandlat bemd&tandena pa sitt samman-
trade 15.6.2011 § 411 och godkant bemdtandena
utan andringar. Plankonsultens bemétanden finns
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i sin helhet som bilaga till planbeskrivningen
(Bilaga: Bemétanden).

De justeringar och andringar som lades fram i
bemdtandena har inférts i forslaget till delgeneral-
plan f6r Skogsmark. Det reviderade planférslaget
ar daterat 6.9.2011.

5.6.1 Granskning av naturinventeringen va-
ren 2011

| enlighet med utlatanden, diskussioner och ett
myndighetssamrdd varen 2011 gjordes en
granskning av naturinventeringen i planomradets
vastra del varen 2011. Granskningen gjordes av
Esko Vuorinen (rapporten finns som bilaga). Vid
granskningen konstaterades att det inte finns
nagot som tyder pa férekomst av flygekorre. Diket
vaster om tegelhuset tolkas som en rannil och ska
laggas fram med beteckningen luo. Skyddsomra-
dets (S-1) grénser justeras och utvidgas nagot.
Enligt inventeraren finns det i dagslage (efter
skogsgallringarna) inga sarskilda naturvarden pa
sluttningen norr om tegelhuset eller i det nordvést-
ra hérnet av planomradet (vaster om kvarter 7).
Dessa omraden kan i planen betecknas som
skogsmark utan skyddsreserveringar. Aven for
Ovrigt konstaterar inventeraren att skog har gall-
rats i hela omradet under ar 2010. | plankonsul-
tens bemdtanden konstateras att det betraffande
natur- och miljéférhallandena, med undantag for
den vastligaste delen (S-1-omréadet), inte finns
nagot behov av skyddsbeteckningar eller andra
beteckningar fér varden av naturvardena. Dessa
omraden kan anvisas med beteckningarna M, M-1
eller M-2.

| enlighet med slutledningarna fran naturinventer-
ingen har skyddsomradet (S i planférslaget) i
planomradets véastra del justerats och utvidgas
nagot. Skyddsomradet har betecknats som S-1-
omrade. "Omrade dar det finns en naturtyp som
ska skyddas med stdéd av 29 § i naturvardslagen.
Omradet ar speciellt viktigt med tanke pa natu-
rens mangfald. Omradet ska vardas sa att natu-
rens karakteristiska drag bevaras.”

5.6.2 Tolkning av delgeneralplanen for Svarta

| de diskussioner som har férts har framfér allt en
del myndigheter utanfér stadens organisation haft
litet avvikande syner pd tolkningen av delgeneral-
planen fér Svarta. Skogsmarks delgeneralplane-
omrade &r nastan i sin helhet ett VU-omrade i den
géllande delgeneralplanen fér Svarta. Enligt en

bestdmmelse i delgeneralplanen for Svarta ar det
tillatet att i VU-omradet placera byggnader och
konstruktioner som betjdnar idrotts-, rekreations-
och fritidsverksamheter. | planbeskrivningen till
namnda delgeneralplan &r avsikten att anldgga en
Ovningsbana fér golf i VU-omradet. Antalet kva-
dratmeter har inte begrénsats fér byggnaderna
och konstruktionerna och darmed kunde byggan-
det som mest vara mycket omfattande. Hela VU-
omradet kan anvédndas for anlaggandet av golf-
banan och till verksamheten hérande byggnader
och konstruktioner. Detta skulle innebéara bl.a. att
friluftsliv med stdd av allemansratten skulle be-
grénsas avsevart och stallvis till och med forhind-
ras helt. Planeringen av golfbanan och de relate-
rade klubbhusen, inkvarteringslokalerna och
Odvningshallen hade startats fére de nya general-
planeméssiga visionerna fér Skogsmark. Delge-
neralplanen for Svartan ar alltjamt i kraft och om
arbetet fortskrider i enlighet med denna kommer
VU-omradet att omformas helt. Byggandet skulle
vara avsevart kraftfullare och férandra miljon mer
an den markanvandning som nu lagts fram i
delgeneralplanen fér Skogsmark. Om en évnings-
bana for golf anldggs i omradet (69 fairways)
samt de ursprungligen panerade Ovningshallen
och klubbhuset samt samlings-
/inkvarteringslokaler, ar anvandningen av omradet
mycket begransad och i sa fall har &ven landska-
pet och topografin omformats helt.

5.6.3 Gjorda justeringar 6.9.2011

| enlighet med plankonsultens bemétanden har
féljande justeringar och dndringar inférts i planen:

Raseborgs Vattens stallningstaganden har tagits i
beaktande. Nar det géller vatten- och avloppsna-
ten (och végarna) har mer detaljerade planer
sammanstéllts och lamnats in till Raseborgs
Vatten fér kommentering i maj 2011. Eftersom det
handlar om en delgeneralplan ansvarar markaga-
ren fér planeringen och byggande av néatverken.
Markagaren férhandlar mer ingadende med Rase-
borgs Vatten om leveransen av bruksvattnet och
avledningen av avloppsvattnet. Raseborgs Vat-
tens natverk pa planomradets norra-norddstra
sida (vid pumpstationen fér avloppsvattnet) ar
anslutningspunkten for vattenférsérjningsnéaten.
Vagarna byggs som privatvagar (gator finns bara i
detaljplaner).

Till planbestdmmelsen (ma) fogas féljande av
landskapsmuseet anférda tilladggskrav: "Vid hand-
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laggningen av bygglov ska landskapsmuseet
héras innan lov beviljas”.

Milj6- och byggnadsndmndens kommentarer och
plankonsultens bemdétande och forslag beskrivs
utférligare i bemdétandena som finns som bilaga. |
enlighet med bemdétandena finns det betraffande
natur- och miljéférhallandena, med undantag for
den vastligaste delen (S-1-omradet), inget behov
av skyddsbeteckningar eller andra beteckningar
for varden av naturvardena. Dessa omraden kan
anvisas med beteckningarna M, M-1 eller M-2.
Som konstateras i bemétandena ska de “onddi-
ga” MY- och MY/s-omradesbeteckningarna &nd-
ras till M-, M-1- eller M-2-beteckningar. Skydds-
omradet betecknas som S-1-omrade. "Omrade
dar det finns en naturtyp som ska skyddas med
stdd av 29 § i naturvardslagen. Omradet &r speci-
ellt viktigt med tanke p& naturens mangfald. Om-
radet ska vardas s& att naturens karakteristiska
drag bevaras.”

Bagge tomterna i kvarter 7 ligger pa en gammal
aker. Det unga tradbestandet i den vastra delen
av akern har nyligen rojts. Tomterna i kvarter 7 ar
inte belagna p& omraden som ar véardefulla med
tanke pa natur- eller miljéférhallanden. De ar
placerade pa ett samhallstekniskt effektivt satt
langs den nya vagen och vatten- och avloppsna-
tet. Byggnadernas positioner (byggnadsytorna)
har definierats s& att det ringa bullret fran jarn-
vagstrafiken inte ska medféra olagenheter for
anvandningen av tomterna. Det ar anledning att
bevara bada tomterna i planen.

Den gamla vagen vaster om kvarter 14 har
istdndsatts och anvands som en sedvanlig korfor-
bindelse (se Bemotanden: bild 1). Vagomradet
har fogats till M-1-omradet (det justerade M-1-
omradet) och vid denna har en friluftsstig marke-
rats.

De tomtspecifika byggréatterna har minskats. De
tomtspecifika byggratterna justeras enligt féljande:
| RA-1-omradena ar den maximala byggratten for
en tomt 350 vy-m2. | RA-2-omradena &r den
maximala byggratten fér en tomt 450 vy-ma2.
Byggratten kan utnyttjas i sin helhet for bostads-
byggande eller delvis aven for uppférande av
ekonomibyggnader. Storleken pa sidobostaden
far utgbéra hogst 50 procent av huvudbostadens
storlek.

Byggnadsytorna pa tomterna har faststallts enligt
byggnadstillsynens férslag. Kravet pa 5 m av-
stand har ocksa tagits i beaktande.

Passagen till den norddstra tomten i kvarter 6
medfdér minsta skadliga andringar fér miljén nar
den anordnas pa det stélle som anges i planen.
Ingen alternativ férbindelse kan presenteras.

Byggnadernas synlighet har tagits i beaktande vid
definitionen av byggnadsytorna. Branta sluttningar
i norrlage och de hdgsta topparna som skiljer sig
fran det Ovriga tomtomradet har avgransats utan-
fér byggnadsytan. Déartill har kvarter 12 (en tomt)
strukits i sin helhet ur planen (kvarter 12 i det
planférslag som var framlagt).

Nylands férbunds utldtande innehaller i huvudsak
fragor som redan har behandlats ingaende i de
foregaende styckena samt i punkten "Tolkning av
delgeneralplanen fér Svarta". Enligt den géllande
delgeneralplanen med réttsverkningar fér Svarta
ar avsikten att bygga en golfévningsbana och
byggnader och konstruktioner som ansluter {ill
denna. VU-omradet gransar i den Ostra och
sbdra delen exakt till grénserna fér delgeneralpla-
nen Skogsmark. Landskapsplanen gaéller inte i
omradet for en delgeneralplan med réattsverkning-
ar (men tas i beaktande vid upprattande av and-
ringar i delgeneralplanen). | sin effektivaste form
skulle golfbanan och de relaterade byggnaderna
(fritidsboende, aretruntboende, t.ex. som vid
Nordcenter) och konstruktionerna till och med
utgéra ett effektivare byggande an vad som nu
har lagts fram i delgeneralplanen fér Skogsmark.
Byggnadernas naturliga placering vore langs
kanterna av banomradet (bl.a. goda vagférbindel-
ser) och darfér vore det uppbenbart att en bety-
dande omfattning av (bostads-)byggande skulle
placeras i de norddstra och sédra delarna av
delgeneralplanen fér Skogsmark. Dartill kommer
minskningarna av byggratterna och de &vriga
justeringarna i punkterna ovan att avsevart for-
mildra den av férbundet uppmalade hotbilden om
en splittrad samhallsstruktur.

Utlatandet fran Nérings-, trafik- och miljécentralen
i_Nyland behandlar samma fragor som har be-
handlats ovan. De justeringar som gjorts med
anledning av utlatandet har likasa beskrivits tidi-
gare i dokumentet (och alla stallningstaganden
och bemétanden kan l&sas i bilagan). Plankonsul-
ten fastslar att den ekologiska korridoren (M-2-
omradet) ar tillrackligt bred och att den gar i den
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riktning som har godkénts i kommunens beslut.
Byggande i kvarteren 8—13 avviker inte fran den
planerade strukturen fér omradet och star under
inga omstandigheter i konflikt med det byggande
som mojliggdrs av VU-omradet vid Svartan. Plan-
bestammelserna har utdkats med fdljande be-
stimmelse: "Planen far anvédndas som grund for
beviljande av bygglov i hégst 10 ar fran och med
att planen har vunnit laga kraft (44 § MBL)".

5.6.4 Ovriga justeringar och preciseringar

Total byggratt och lokal utveckling av fritids- och
turismtjdnster

Byggréatten inte definierats (begransats) fér VU-
omradet i delgeneralplanen fér Svartd och kan
darfor inte entydigt uppskattas. Byggratten skulle
kunna vara till och med mycket stor. Berdknad
enligt omradeseffektiviteten e=0,05 vore byggrat-
ten for VU-omradet ca 25000 vy-m® Dértill ska
man beakta byggratten i AP-omradet. JAmfort
med detta ar byggandets omfattning i delgeneral-
planen fér Skogsmark klart mindre. | bemétande-
na faststaller plankonsulten att delgeneralplanen
fér Skogsmark inte i betydande omfattning eller
pa ett skadligt satt dkar byggratten i omradet
jamfért med den géllande delgeneralplanen for
Svarta. Det reviderade forslaget till delgeneralplan
tar ocksa val fasta pa natur- och miljéférhallande-
na och tryggar bevarandet av de betraffande
naturvardena kansligare omradena (S-1-omradet
och rannilen som betecknats med luo-1).

Planbestammelserna har utbkats med féljande
bestdmmelse: "Planen far anvidndas som grund
for beviljande av bygglov i hogst 10 ar fran och
med att planen har vunnit laga kraft (44 § MBL)".

| samband med behandlingen av planférslaget har
man ocksa undersokt huruvida det féreligger risk
fér att den vattendamm som féreslagits till omra-
dets Ostra del skulle goéra att vattnet i sjén dster
om omradet blir grumligt. | férslaget till delgene-
ralplan &r omradet vid dammen stallvis torv-
/karrbottnad skogsmark. Plankonsulten konstate-
rar att torven i sin helhet kommer att bortféras fran
omradet, liksom &vriga organiska jorddmnen.
Dammens botten beldggs med sand/grus. Dér-
med finns det ingen risk for att sjén nedanfér blir
grumlig. Genomférandet av dammen haller i hdg
utstrédckning pa att gdras just sa har.

Utvecklingen av de lokala fritids- och turismtjéns-
terna har betonats kraftigt 4ven i stadens malsatt-

ningar. Bland dem som utvecklar Nordcenter har
malet starkts om en fortsatt kraftig utveckling av
golffunktionerna framst pa Nordcenters omrade.
Samtidigt styrs fritidsbostadsomraden och 6vriga
bostadsomraden samt funktioner som stddjer
anvandningen av Nordcenter golfbana och de
Ovriga tjansterna till de omraden som omger
Nordcenter. Delgeneralplaneomradet Skogsmark
ar ett av dessa omraden. De &vriga omradena
framgar av bilaga 5 till planbeskrivningen av
delgeneralplanen fér Skogsmark. Med utgangs-
punkt i strukturmodellen i bilaga 5 kan man kon-
statera att den (befintliga) ringvdgen som gar
Oster om Skogsmark samlar de funktioner som
ska byggas i de olika delomradena och samman-
kopplar Nordcenter och de 6vriga omradena med
varandra. Trafikférbindelsen till Nordcenter kan
anordnas bara fran omradets norddstra hérn och
sédra del. Over jarnvagsomradet kan trafiken
ledas bara via de underfarter och bantunneln som
foreslagits i strukturmodellen. Utvecklingszonen
for fritids- och turismtjanster och fritidsboende i
strukturmodellen kommer under inga omstandig-
heter att splittra samhallsstrukturen utan stédjer
en fornuftig och effektiv utveckling. | framtiden,
allteftersom omradet vid Billnds bruk utvecklas
som kurs- och evenemangscentrum samt ett
omrade dar man goér satsningar pa turism och
fritid, kommer Billnds-Skogsmark-Nordcenter att
véxa till en helhet med tillrackligt stor volym for
utvecklingen av fritids- och turismtjanster. Plan-
konsulten anfér att byggandet i delgeneralplane-
omradet Skogsmark ska bevaras minst pa den
nivd som laggs fram i planen eller till och med
effektiviseras. Den féreslagna strukturen ar funge-
rande och valgrundad. Man bér ocksa mérka att
det via koérvagen som gar Oster och sdder om
Skogsmark ar majligt att anldgga den kortaste
forbindelsen at Billnashallet.

5.6.5 Fortsatta atgarder

Plankonsulten anser att de féreslagna andringar-
na egentligen bara berér markégarna i planomra-
det och att &ndringarna &r av sadan natur att
planen inte behdver laggas fram pa nytt. Andring-
arna minskar intensiteten i planlésningen och gér
att natur- och miljéférhallandena beaktas béttre.
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5.7 Forslaget till delgeneralplan till ny
behandling

5.7.1 ELY-centralens réttelseuppmaning

Raseborgs stadsfullméktige godkande delgene-
ralplanen for Skogsmark pa sitt sammantrade
24.10.2011, § 104. Inga besvar anférdes Over
stadsfullmaktiges beslut. ELY-centralen lamnade
en rattelseuppmaning om planen. Uppmaningen
ar daterad 2.12.2011 (UUDE-LY/130/07.01/2010).

ELY-centralen framférde i sin rattelseuppmaning
att delgeneralplanen fér Skogsmark ska korrige-
ras sa att kvarteren 8—12 i omradets 6stra del tas
bort fran planen. ELY-centralen yrkade inte pa
nagra andra &ndringar eller korrigeringar.

ELY-centralen hanvisar till bestdmmelserna i 39 §
2 mom. 1 och 2 punkterna i markanvandnings-
och bygglagen, enligt vilka man vid utarbetandet
av en generalplan ska beakta att samhéllsstruktu-
ren fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt hallbar,
och att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas.
Med héanvisning till dessa motiveringar anser ELY-
centralen att kraven pa generalplanens innehall
inte uppfylls.

ELY-centralens asikter och motiveringar beskrivs
narmare i plankonsultens bemétanden, som finns
som bilaga till beskrivningen.

5.7.2 Plankonsultens bemétande och férslag
till fortsatta atgarder

Plankonsulten anser att ELY-centralens motiver-
ingar till rattelseuppmaningen i mycket hdg ut-
strackning ar ELY-centralens "egna" asikter och
synsétt, och att motiveringarna till stor del grundar
sig pa felaktiga tolkningar av férhallandena och
handlingarna samt pa bristande kdnnedom om
omradet och terrangen.

Plankonsulten anser att delgeneralplanen for
Skogsmark har utarbetats i enlighet med kraven
pa generalplanens innehall i markanvandnings-
och bygglagen (bl.a. 39 § 2 mom. 1 och 2 punkten
i MBL) och att Raseborgs stad inte har éverskridit
sina befogenheter vid godkédnnandet av delgene-
ralplanen. Plankonsulten anfér att delgeneralpla-
nen fér Skogsmark ska godk&nnas i den form
som fullmaktige redan en gang har godkéant pa sitt
sammantrdde 24.10.2011. Plankonsulten har
preciserat tolkningen av bilaga 5, men till évriga
delar ar handlingarna exakt desamma som be-
handlades pa stadsfullmaktiges méte 24.10.2011,

§ 104 (den kompletterade bilagan 5 finns som
bilaga).

Raseborgs stad har godkéant delgeneralplanen for
Skogsmark och lésningarna i denna pa fullméakti-
ges sammantrade 24.10.2011. Markanvandning-
en i delgeneralplanen fér Skogsmark handlar i
huvudsak om fritidsboende och planldsningen
stédjer sarskilt val utvecklandet av fritids- och
turismtjanster samt av naringar som knyter an till
dessa. Dartill anser plankonsulten att delgeneral-
planen fér Skogsmark har utarbetats i enlighet
med kraven pa generalplanens innehall i markan-
vandnings- och bygglagen (bl.a. 39 § 2 mom. 1
och 2 punkten i MBL) och att Raseborgs stad inte
har dverskridit sina befogenheter vid godkannan-
det av delgeneralplanen.

Plankonsultens motiveringar beskrivs narmare i
plankonsultens bemétanden, som finns som
bilaga till beskrivningen.

Den kompletterade versionen av bilaga 5 (Bilaga
5.1) har fogats till planhandlingarna, och bilaga 5
har preciserats nagot. | 6vrigt ar handlingarna
desamma som de handlingar som behandlades
pa stadsfullméktiges sammantrade 24.10.2011.

Planbeskrivningen ar daterad 6.9.2011, 2.1.2012.
Plankartan och bestdmmelserna ar desamma
som pa fullméktiges sammantrade 24.10.2011,
och darfdr ar dateringen fortfarande densamma.

5.8 Verkstéllandet av malen for miljéns
kvalitet

De mal som stéllts fér planeringen har verkstallts i
planlésningen. | planen har man beaktat de slut-
ledningar och rekommendationer som framkom-
mit vid de inventeringar som gjordes infor plane-
ringen.

5.9 Planens konsekvenser

De riksomfattande malen for omradesanvand-
hingen

De riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen har beaktats i tillrAcklig omfattning vid
utarbetandet av planen. Nybyggande medfér
ingen samhallsstrukturell splittring, utan snarare
effektiviserar utnyttjandet av den befintliga struk-
turen. De nya byggnaderna drar direkt férdel av
det befintliga vagnatet, vatten- och avloppsnatet
samt ansluter sig till den bebyggda samhallsstruk-
turen (boende, industri, rekreation). Nar fritids-
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funktioner och fritidsboende placeras i omradet
frAmjar detta anvandningen av de nuvarande
idrotts- och rekreationstjansterna samt skapar nya
mojligheter. De vidstrackta fria omradena gér det
mojligt att bevara ekologiska férbindelser och
natverket av stigar framjar friluftslivet och olika
motionsformer. De omraden som &r mest kansliga
betraffande natur- och miljéférhallandena har
tagits i beaktande i planeringen (i utkastskedet: S-
omradet, MY- och MY/s-omraden samt s-1-
omraden). Kulturlandskapsméssiga faktorer har
ocksa beaktats (i utkastskedet: AP/s, AO/s). Inget
nytt bostadsbyggande har férlagts till zoner med
eventuella buller- eller skakningsolagenheter. |
planférslagsskedet har man férutom MY/s- och S-
omradena preciserat grédnserna for AP/s- och
AO/s-omradena och fogat skyddsbeteckningar
(sr) till tvd byggnader. | planomradets véastra del
har dubbelbeteckningar som férutsétter/framhaver
varnandet om landskapet lagts till (ma och ma-1).
Se aven avsnitt 5.6.

Landskapsplan

Delgeneralplanelésningen ar férenlig med land-
skapsplanen fér Nyland eller avviker inte avsevart
fran de utvecklingsmojligheter som landskapspla-
nen tillater. Man bor sarskilt observera det byg-
gande som ar mojligt i VU-omradet enligt den
gallande delgeneralplanen (se &ven 5.6.2 och
5.6.4). | den géllande landskapsplanen har storsta
delen av planeringsomradet lagts fram som ett
omrade for tatortsfunktioner. | det nya utkastet till
etapplandskapsplan har det egentliga tatortsom-
radet forminskats.

Natura-granskning

Natura-omradet vid Svartan ligger norr om plan-
omradet. Mellan Natura-omradet och Skogsmarks
planomrade gar en anlagd huvudgata som klassi-
ficeras som matargata. Gatan ar i bruk. Dartill
finns det en vidstrackt asfalterad gardsplan som
anvands av industrin. Det byggande och den
Ovriga markanvédndningen som anvisats for
Skogsmarksomradet medfér inga betydande
olagenheter (= inga olagenheter) eller skador fér
de miljévarden eller férhallanden som har legat till
grund for faststallandet av Natura-omradet vid
Svartan. Darmed behdver ingen egentlig Natura-
bedémning gbéras i omradet.

Natur- och miljéférhallanden samt fornminnen

Under planlaggningsarbetet har natur- och miljé-
inventeringar utférts for hela planeringsomradet.
Utredningarna och rekommendationerna i dessa
har beaktats vid planeringen. Som objekt som ska
beaktas sérskilt har i planen angetts det av Ny-
lands miljécentral avgransade skyddsomradet (S)
i den nordvastra delen av planomradets mittdel.
Utifran en justering av naturinventeringen som
gjordes varen 2011 har S-omradets avgransning
preciserats och omradet har betecknats som ett
skyddsomrade S-1: "Omrade dar det finns en
naturtyp som ska skyddas med stéd av 29 § i
naturvardslagen. Omradet ar speciellt viktigt med
tanke pa naturens mangfald. Omradet ska vardas
sd att naturens karakteristiska drag bevaras.”
Dartill har rénnilarna vaster om tegelhuset marke-
rats med "luo"-beteckningar.

Nar det géller natur- och miljéférhallandena med-
for verkstallandet av planen inga sadana skadliga
konsekvenser som skulle utgéra hinder for verk-
stallandet av planen.

| omradet kdnner man inte till att det skulle finnas
fornminnesobjekt.

Samhallsstruktur, sociala konsekvenser och
service

Den i planen foreslagna fritidsbebyggelsen med-
fér ingen skadlig samhallsstrukturell utveckling.
Byggandet av nya fritidsbostader stddjer den
radande utvecklingen kring fritidsboendet (Nord-
center). Ett eventuellt aretruntboende i omradet
ger battre mdjligheter att kombinera boende och
fritid.

Genomfdrandet av fritidsbostdderna okar inte i
praktiken efterfragan pa kommunal basservice i
omradet. Nar det gaéller underhalls- och bevak-
ningstjanster verkar efterfrdgan daremot o©ka
sténdigt, bade pa nya och gamla tomter.

Kommunalteknik och trafik

Ett modernt verkstallande av vattenférsérjningen
enligt gallande krav sakerstéller att vattendragen
belastas sa lite som mdjligt. Alla fastigheter an-
sluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Vid genomférandet av planomradet utnyttjas
befintliga huvudvagar effektivt. Nya korta vagfor-
bindelser behdvs narmast fér atkomsten till tom-
terna. | planomradets vastra del har vdgen som
tjadnar omradena 1—7 dragits upp pa nytt och éstra
delen av véagen har férlangts.
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Ekonomiska faktorer

Planeringen av omradet samt byggandet av va-
garna och kommunaltekniken/vattenférsérjningen
faller p4 markagarens ansvar. Genomférandet av
omradet medfér inga betydande kostnader for
Raseborgs stad.

5.10 Stoérande faktorer i miljon

| omradet uppkommer inga nya miljdmassiga
stérningsfaktorer i och med planen. Vid plane-
ringen har man tagit fasta pa eventuella bullerola-
genheter och skakningseffekter. De nya bostads-
husen ligger utanfér det eventuella bullerstor-
ningsomradet. Bulleroldgenheterna kan ytterligare
lindras genom att man riktar byggnaderna och
placerar ekonomibyggnaderna pa ratt satt.

5.11 Planbeteckningar och -
bestammelser

Plankartan grundar sig i huvudsak pa detaljplane-
beteckningarna och ett detaljplanemassigt pre-
sentationssatt i stora drag”. Planen har utarbetats
i skalan 1:2000. Nar det géaller planbeteckningar-
na och bestdmmelserna har man tillampat sadana
som géller for detaljplaner.

6 GENOMFORANDE AV PLANEN

Mark&garna i omradet ansvarar f6r genomféran-
det av delgeneralplanen.

Syftet med planen ar att gbra det mdijligt att bevilja
bygglov direkt med stéd av generalplanen fér
byggnader med hdgst tvd bostader. Planbestam-
melserna har utbkats med féljande bestdmmelse:
"Planen far anvandas som grund fér beviljande av
bygglov i hégst 10 ar fran och med att planen har
vunnit laga kraft (44 § MBL)”.

| samband med planlaggningsarbetet har en
allman plan fér kommuntekniken utarbetats fér
omradet. Nar det galler gator och kérvagar har
deras langdgeometri undersékts och i stora drag
aven deras byggbarhet (omradets topografi och
bergighet stéller sarskilda krav pa planeringen).
For vattenférsériningen har en allman plan for
vatten- och avloppsnatet samt dranering sam-
manstéllts (Bilaga 7). Vattenférsérjningsnatet i
planomradet ansluter sig till det kommunala néatet
langs Svartan pa den norra sidan av "tegelhuset”.
En 110 mm stomledning gar genom omradet fran
"tegelhuset” i sydvastlig riktning till narheten av
jarnvagsomradet.

Mer ingaende byggplaner fér kommunaltekniken
ska gobras upp nar respons inkommit pa planfor-
slaget och det rader sdkerhet om hur planprojek-
tet kommer att slutféras. Planerna utarbetades
sommaren 2011.

Esbo, 6.9.2011/2.1.2012
Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu DI
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