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BESKRIVNING AV STRANDDETALUJ-
PLANEN

Beskrivning av stranddetaljplanen, som galler
den 16.5.2013 daterade stranddetaljplanekartan.

Planbeskrivningen har sammanstéllts som en
beskrivning av planprocessens bdérjan och det
2.6.2008 daterade forslaget till detaljplan for
Raéngen. | beskrivningen ndmns Pojo kommun
och Ekonas stad. Idag hér Pojo kommun och
Ekenas liksom Karis till Raseborgs stad. | kapit-
len 3-5 har beskrivningstexten inte reviderats
enligt den nya kommunindelningen utan t.ex.
kommunernas namn har bevarats i den form
som féregick kommunsammanslagningen.

| punkt 6 (och 7) beskrivs férfarandet fér god-
kdnnande av Raangens stranddetaljplan
16.5.2013. | enlighet med Raseborgs planlagg-
ningsnamnds beslut 12.6.2013 ska Raangens
stranddetaljplan laggs fram offentligt en gang till
hosten 2013.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Raseborg, Pojo
By: Skarpkulla
Lagenhet: Lillgard-Vestergard RN:r 1:61

(710-698-1-61)
Planens namn: Stranddetaljplan féor Raangen
Projekt: 7671

Planform: Stranddetaljplan

Kvarter 1 och 2 samt jord- och skogsbruksomra-
den.

Kontaktuppgqifter:

Raseborgs stad:
Raseborgs stadsplaneringsavdelning

Elin Kurcks gata 11, 2 van.

10300 KARIS

Kontaktperson:
Planlaggningsingenjér Leena Kankaanpaé

Tfn 019 289 3842

leena.kankaanpaa@raasepori.fi

Plankonsult, planférfattare:
Seppo Lamppu tmi, Seppo Lamppu, DI
Kurtédngsgréanden 11, 02780 Esbo

GSM 040-867 4451, sep-
po.lamppu@kaavoitus.fi.

Utarbetandet av planen har startats pd markéaga-
rens initiativ. Behandlingsskeden:

) start markanvandningssektionen i Pojo
8.6.2005
. samrad med myndigheterna i begynnel-

seskedet 20.9.2005.

o Kungérelse om anhangiggérandet
8.1.2006.

. utkast markanvéndningssektionen i Pojo
1.6.2006

) utkastet framlagt 26.6—18.8.2006
o samrad med myndigheterna 25.8.2006

o férslag I, markanvandningssektionen i
Pojo 29.11.2007

. framlagt 2.1-4.2.2008

. férslag I, markanvandningssektionen i
Pojo 12.6.2008

o framlagt 26.6—15.8.2008.

Godkédnnande av planen

Planlaggningsnamnden __._ .2013
Stadsstyrelsen . .2013
Stadsfullméktige _ .. .2013

1.2 Planomradets ldge

Raangens stranddetaljplaneomrade ar belaget i
den nordvéstra delen av f.d. Pojo kommun pa ca
10 km avstand fran gamla kommuncentrum. Till
det ursprungliga planomradet (ar 2005) hérde 2
lagenheter med en gemensam areal pa ca 32
ha. | planeringsomradet ingar en ca 650 m
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Varen 2008 begrédnsades planen till att bara
gélla strandomradet, och samtidigt enbart till
lagenheten Lillgard-Vestergard RN:r 1:61.

Omradets lage beskrivs i bilagorna 1A-1D.

1.3 Planens namn och syfte

Planeringsomradets namn &r: "Stranddetaljplan
for Raangen”.

Arbetet med att ta fram en stranddetaljplan for
Raangen har startat pad markagarens initiativ.
Det huvudsakliga syftet med arbetet ar att
granska en placering av fritidsbostdder med
egen strand till stranden av Sidsbackatrasket
samt en placering av tomter fér fritids- och tu-
rismbruk till den bakomliggande terrédngen. Pla-
neringsomradet gransar till sjon, och darfér for-
utsatter en byggnation i omradet att en strand-
detaljplan utarbetas. Utbver granskningen av
strandzonen underséks en anvandning av den
bakomliggande terrdngen fér byggande av fri-
tidsbostéder.

Varen 2008 begrénsades planen till att bara
gélla strandomradet, och samtidigt enbart till
lagenheten Lillgard-Vestergard RN:r 1:61.
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Férteckning 6ver bilagorna till beskriv-
ningen

Vid planeringen har man bl.a. anvant sig av
terrdngdatabasen och temamaterial som gene-
rerats ur denna, uppgifter i statsfoérvaltningens
Hertta-system samt allmént gangbart material
hos kommunen och myndigheterna. Féljande
tillaggsutredningar har gjorts om omradet:

Natur- och miljdinventeringar: Hietaranta 2005
och 2006, Ekotoni Ky.

Utredningar om fagelbestandet och férekomsten
av flygekorrar 2005 och 2006: Ekotoni Ky

Bilageférteckning:

Bilaga 1A—1D: Planomradets lage
Bilaga 2: Utdrag ur Hertta/Oiva-datasystemet
Bilaga 3: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 4: Utdrag ur den dverskadliga ge-
neralplanen

Bilaga 5: F6rminskning, plankarta och be-
stdmmelser

Bilaga 6: Statistik

2 SAMMANDRAG

Stranddetaljplanen omfattar endast tre RA-
tomter. Inget separat sammandrag har sam-
manstéllts. Planprocessen beskrivs ingadende i
punkterna 4.1, 5.8 och 6.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena i plane-
ringsomradet

3.141 En allmén beskrivning av om-
radet

Planeringsomradet i stranddetaljplanen fér Ra-
angen omfattar tva lagenheter med en samman-
lagd areal pa ca 32 ha. Langs den norra och
nordvastra sidan avgransar omradet till Sids-
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backatrasket, och till planeringsomradet hér en
strandlinje pa ca 650 m. Planeringsomradet &r
privatagt och ett helt obebyggt jord- och skogs-
bruksomrade.

Planeringsomradet ar beldget pa ungefar tre
kilometers avstand mot séder fran landsvagen
mellan Pojo och Tenala. Lédngs landsvagen éar
det ungefér lika lang vag till Tenala och till Pojo
kommuncentrum. Sidsbackatrédskets sddra och
Ostra strand ar obebyggda omraden och i den
norra och norddstra delen av sjén finns ett
driftscentrum fér en jordbruksldgenhet. Vid ud-
den i den vastra delen av trasket och kring viken
har strdnderna byggts relativt effektivt. Sydvést
om planeringsomradet, pa ca en kilometers av-
stand, finns den narmaste koncentrationen av
aretruntbostader och &ven den fastighet mark-
agaren av planeringsomradet bor i. Husgrupper-
na ar belagna pa en museibacke som har ett
verksamt hembygdsmuseum. Som en del av
detta har ett mopedmuseum nyligen éppnats.

3.1.2 Naturférhallanden, miljé och
fornminnen

Pa planeringsomradets strandzon finns ett smalt
bélte av klibbal och pa stranden ett akeromrade
som anvands som &ngs- och gréngrasomrade.
Resten av planeringsomradet ar skog. | de vast-
ra och sddra delarna vidtogs omfattande skogs-
fornyelseatgarder for nagra ar sedan. | vast, syd,
Ost och nordost inramas planeringsomradet av
kullar som ligger pa en niva mellan 22 och 40 m.
Planeringsomradets strandzon och Sidsbacka-
traskets yta ligger pa hoéjdnivan 4,0-4,5 m. Pla-
neringsomradets hogsta punkt (+40 moéh) finns
pa den Ostra sidan av planeringsomradets mitt-
del. | planeringsomradets norra/sydéstra horn
finns en kulle som ar omgiven av tat skog och
som stiger &nnu tydligare fram ur ndromgivning-
en.

Omradets natur- och milj6férhallanden har be-
skrivits narmare i en natur- och miljéinventering
fran ar 2005. De betraffande naturvardena mest
betydande delarna av omradet finns i skogen
Oster om akeromradet.

| omradena kring planeringsomradet fér Raéang-
en finns landskapsmassigt och lokalt betydande
kulturhistoriska och andra vérdefulla omraden.
Ingen av dessa omradesbegransningar stracker
sig emellertid anda till planeringsomradet for

Raangen. Vid planeringen ska man dock vara
medveten om dessa vardefulla faktorer. De spe-
ciella vardena kan ocksa utnyttjas vid marknads-
féringen av de fritids- och turismtjanster som
planeras fér omradet.

3.1.3 Den bebyggda miljén

Inventering av byggnads- och kulturlandskapet

For planeringsomradet har ingen separat bygg-
nadsinventering gjorts, eftersom hela omradet
som omfattas av stranddetaljplanen och narom-
givningen &r ett helt obebyggt omrade i jord- och
skogsbruksanvéndning.

Service och arbetsplatser

Nar det géller service stéder sig planeringsom-
radet pa Pojo kommuncentrum samt pa servicen
i Tenala och Ekenas.

Arbetsplatserna héanger frdmst samman med
jord- och skogsbruket. Norr om omradet, invid
landsvagen, finns en stor trddgard som &r omra-
dets stoérsta lokala arbetsgivare. De narmaste
arbetsplatskoncentrationerna finns i Pojo kom-
muncentrum, Tenala och Ekenés.

Rekreation

Naturen och miljén i de narliggande omradena
erbjuder goda médjligheter till rekreation och
mangsidiga friluftsaktiviteter.

Kommunalteknik och trafik

| omradet finns inget kommunalt eller annat
lokalt vatten- eller avloppsnéat. Vattenférsorj-
ningen ska arrangeras fastighetsvis eller hellre
som ett samarbete mellan flera fastigheter.

Till omradet finns en kérforbindelse som ansluter
sig till det allm&nna vagnatet.

Stérande faktorer i miljén

Det enda ndmnvarda stérande miljéelementet ar
en hdgspanningslinje i den sbdra delen av pla-
neringsomradet.

3.1.4 Markagoforhallanden

Lagenheterna i planeringsomradet ags i sin hel-
het av en privat markagare.
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3.2 Planeringssituationen

3.21 Beslut och utredningar gallan-
de planomradet

Landskapsplan

Omradet ingar i den lagkraftvunna landskaps-
planen for Nyland. | landskapsplanen har inga
omradesreserveringar anvisats for planerings-
omradet. | den s6dra delen gar en kraftlinje som
ocksa har angetts i landskapsplanen. Bilaga 3.

Generalplan och detaljplaner

For omradet har ingen generalplan med rétts-
verkningar utarbetats. | den allmanna general-
planen fér hela kommunen har omradet anvisats
som ett utvecklingsomrade for effektivt fritidsbo-
ende. Bilaga 4. F6r omradet har ingen detaljplan
utarbetats tidigare.

Grundkarta

Som grundkarta for stranddetaljplanen anvénds
lantmateriverkets numeriska fastighetsgransma-
terial och uppgifterna i det nyaste terrangdata-
basmaterialet samt vid behov aven preciserande
matningar i terrdngen. Vid behov kan en mer
exakt grundkarta i skalan 1:2000 skapas for
stranddetaljplanen med hjalp av flygfotografierna
i terrdngdatabasen. Pojo kommuns tekniska
direktdr besluter om godkéannandet av grundkar-
tan.

| bérjan av ar 2013 sammanstélldes en ny
grundkarta. Se punkt 6, Ny grundkarta 2013.

Allt kartmaterial for planeringen &r digitalt och
ingar i KKJ-koordinatsystemet.

Planen utarbetas i sin helhet digitalt i MicroSta-
tion Stella-miljé.

4 SKEDEN | STRANDDETALJPLA-
NERINGEN

4.1 Behovet av en stranddetaljplan och
planeringsstarten

Arbetet med att utarbeta stranddetaljplanen
bdérjade med programmet fér deltagande och
bedémning. Programmet for deltagande och
bedébmning daterades 20.5.2005. Samrad med
myndigheterna i begynnelseskedet har hallits
20.9.2005. Utifran de synpunkter och kommen-

tarer som lades fram vid samradet justerades
programmet fér deltagande och bedémning, och
det justerade programmet daterades
12.12.2005. Materialet till programmet fér delta-
gande och bedémning har funnits tillgéngligt i
Pojo kommun fér alla intresserade under hela
planeringsprocessen. For planeringsomradet
Raangen sammanstalldes tva alternativa planut-
kast, vilka fanns till paseende under hérandet i
beredningsskedet 26.6—18.8.2006. Pa basis av
det planmaterial som varit framlagt hélls samrad
med myndigheterna 25.8.2006. Utifran de syn-
punkter och kommentarer som lades fram pa
motet utreddes tillsammans med markagaren
mojligheterna att vidareutveckla idélésningarna i
planen. Fokus i undersékningarna lag pa antalet
tomter som &r avsedda for fritids- och turism-
tjdnster samt deras placering. Markagaren an-
vande slutet av ar 2006 och bdrjan av ar 2007
fram till sommaren for att utreda hurdana bygg-
nader och funktioner fér fritids- och turismtjans-
ter det skulle finnas en efterfragan pa i omradet,
och vilken mangd byggnation som skulle vara
motiverad ekonomiskt sett. Som alternativ 16s-
ning undersoktes en placering av strandbyggrat-
ten som fritidsbostadsbyggplatser med egen
strand (tre stycken) varvid man till den bakom-
liggande terrdngen skulle placera en mangd
byggnation som vore mindre &n en by for fritids-
och turismtjanster. Hosten 2007 valde markéga-
ren den lésning dar strandbyggratten placeras
till stranden som tre byggplatser for fritidsbosta-
der och tre byggnadskvarter fér fritidsbostader
med gemensam strand placeras till den bakom-
liggande terrdngen. Utifran detta har ett férslag
till stranddetaljplan utarbetats. Detta kom upp till
behandling vid arsskiftet 2007-2008.

Planférslaget, som var daterat 20.11.2007, var
framlagt for allmanheten i bérjan av ar 2008.
Myndighetsutlatandena och kommunens stall-
ningstagande var i huvudsak for planférslaget,
men planlésningen &ndrades p& grund av att
grannarna motsatte sig en semesterby. Varen
2008 begransades planen till att bara galla
strandomradet, och samtidigt enbart till IAgenhe-
ten Lillgard-Vestergard RN:r 1:61. Strandbygg-
nadsratten laggs fram som byggplatser fér fri-
tidsbostdder med egen strand (3 st.) och den
bakomliggande terrangen blir kvar i sin nuva-
rande form som jord- och skogsbruksomrade.
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4.2 Malen fér stranddetaljplanen

De riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen

Malen foér den riksomfattande omradesanvand-
ningen overfors till planer av lagre grad, huvud-
sakligen i samband med landskapsplaneringen
och generalplaneringen, men till vissa delar
aven direkt. Raangens stranddetaljplaneomrade
ingar i Nylands landskapsplan som ett vitt omra-
de, vilket betyder att inga sarskilda funktioner
har lagts fram fér omradet i landskapsplanen. |
den sOdra kanten av planeringsomradet finns
dock en omradesreservering fér hdgspannings-
linjen.

Enligt datasystemet Hertta omfattar omradet
inga delar som hor till nationella skyddsprogram
eller andra program. Man k&nner inte heller till
att det skulle finnas fornminnen eller andra ob-
jekt som kraver skydd (bilaga 2).

Utgangslaget for planeringen &ar att placera fri-
tidsboende i omradet, varvid samhallsstrukturel-
la fragor inte heller har nagon central roll.

Malen for planeringen och placeringen av fritids-
boendet framh&ver kravet pa en "bra” planering.
Byggnationen placeras med beaktande av natur-
och miljéinventeringarna till omraden som tal
byggande battre. Trivseln i semesterbostéaderna
tryggas och tillrackligt med fria omraden reser-
veras. En jamlik behandling av marké&garna sa-
kerstalls (i omradet har dimensioneringspraxisen
tillampats!).

Som allmanna mal kan man lyfta fram att man
ska ta fasta pa natur- och miljéfaktorerna vid
utarbetandet av planen. | planeringsomradet
gbrs natur- och miljdinventeringar samt utred-
ningar av flygekorrar, vilka sékerstéller att dessa
faktorer beaktas i planen.

Mal som stillts av kommunen

Pojo kommun har inget behov av att férlagga
badstrénder eller rekreationsomraden till omra-
det. Nar det galler fritids- och turismtjanster har
Pojo kommun meddelat, att kommunen anser
det positivt att funktioner av det har slaget plane-
ras och utvecklas fér omradet. De mest patagli-
ga malen som Pojo kommun i tiderna satt for
Raangen finns i generalplanen utan rattsverk-
ningar som utarbetats fér hela kommunen. |
denna generalplan har Raangen i sin helhet

anvisats som ett utvecklingsomrade for effek-
tivt/tatt fritidsboende. Aven om generalplanen
inte &r en plan med réattsverkningar och har ut-
arbetats fér en tid sedan, beskriver den dock
kommunens syn pa utvecklandet av omradet vid
den tidpunkten. Det &r anledning att alltjamt
beakta detta stallningstagande.

Markégarens mal

Markagarens mal framkom redan nér program-
met for deltagande och beddmning samman-
stalldes. Markagarens mal ar att placera fritids-
bostadstomter med egen strand i omradet, och
dartill i man av méjlighet byggnation som stédjer
fritids- och turismtjanster.

Dimensionering

| stranddetaljplanen fér Raangen ingar 650 m
strand av Sidsbackatrasket. Planomradets totala
areal utgdér 32 ha. Strandlinjen i planeringsom-
radet ar relativt rak. | den véstra delen av stran-
den ar avstandet till andra sidan av trasket drygt
500 m och i den 6stra delen drygt 200 m. Déar-
med behdver inga nérhetsfaktorer anvéndas vid
omrakningen av strandlinjen. Jamfdrelsevis kan
konstateras, att strdndernas nérhet varierade
mellan 100 och 150 m, delvis till och med under
100 m, i den nyligen lagkraftvunna stranddetal;-
planen fér Persbdle, som ligger nara Raangen.
Inte ens miljdcentralen kravde att nérhetsfaktorn
skulle tillampas vid omrakningen av strandlinjen.
Till den strandlinje som skulle dimensioneras
hade dartill réknats med en strandlinjefér ett
smalt dike (ca 1 km). | beskrivningen konstate-
rade nog den som utarbetat planen, att inte hela
byggréatten hade utnyttjats, men i definitionen av
byggrétten i beskrivningen hade &ven strandlin-
jen fér det smala diket inkluderats. Som strand-
linjenorm har 5 fritidsbostader/km tillAmpats i
planen for Persbdle. Anmarkningsvart ar att
Nylands Miljécentral till fullo godk&nde strandde-
taljplanen fér Persbdle (miljécentralen besvara-
de sig alltsa inte dver planen). | stranddetaljpla-
nen for Persbdle finns dessutom kulturhistoriskt
och kulturlandskapsmassigt vardefulla omraden
och planomradet berbrs av skyddsintressen. |
landskapsplanen har omradet markts ut med
linjer som anger kulturlandskap. | planeringsom-
radet f6r Raangens stranddetaljplan ingar inga
liknande miljémassiga intressen och vattendra-
get ar bredare an i Persbdleomradet. For Ra-
angen skulle det till och med finnas grunder for
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en stdrre dimensioneringsenhet fér strand-
byggratten an fér Persbdle.

Som dimensioneringsnorm  fér  Raangens
stranddetaljplan anvénds 5 fritidsbostéader/km,
vilket &r densamma som i stranddetaljplanen for
Persbole. Raangens korrigerade strandlinje ar
650 m, varvid beraknat enligt normen 5 fritids-
bostader/km strandbyggratten f6r Raangen blir
3,3 fritidsbostadsenheter (3,25 fritidsbostader).
Om byggplatserna for fritidsbostdderna med
egen strand placeras till stranden, kan i enlighet
med omradets areal ett antal tomter i storleks-
klassen 7—10 tomtenheter placeras i den bak-
omliggande terréangen.

Nar det galler fritidsbostadsenheterna med egen
tomt bestdms den tomtspecifika byggréatten di-
rekt med utgangspunkt i Pojo kommuns géllan-
de byggnadsordning. Likasa foéreslas avstanden
fran strandlinjen till byggnaderna minst sa langa
som kravs i byggnadsordningen.

Varen 2008 begrénsades planen till att bara
gélla strandomradet, och samtidigt enbart till
lagenheten Lillgard-Vestergard RN:xr  1:61.
Strandbyggnadsratten Iaggs fram som byggplat-
ser for fritidsbostadder med egen strand (3 st.)
och den bakomliggande terrdngen blir kvar i sin
nuvarande form som jord- och skogsbruksomra-
de.

5 BESKRIVNING AV STRANDDE-
TALJPLANEN

5.1 Planens struktur och beskrivning

Foér Raangens planeringsomrade har utifran
prelimindra undersdkningar och idégranskningar
sammanstallts tva alternativa utkast till strandde-
taljplan. Utkasten var offentligt framlagda som-
maren 2006. Den mest betydande skillnaden
mellan utkasten var férdelningen av byggplatser
med egen strand respektive med gemensam
strand. | det ena utkastet hade till stranden pla-
nerats endast en fritidsbostadstomt med egen
strand, och den &vriga byggnationen anvisats
som byggplatser i den bakomliggande terrangen
med gemensam strand. | detta alternativ lag
huvudvikten pa utvecklandet av fritids- och tu-
rismtjdnsterna i omradet. | det andra alternativet
placerades hela strandbyggnadsratten — tre
fritidsbostadstomter — till stranden, och byggrat-
ten i den bakomliggande terrdngen var nagot

mindre an i det forsta alternativet. Som underlag
fér den fortsatta planeringen och planférslaget
valdes efter diskussioner med markéagaren det
alternativ. som har tre fritidsbyggplatser med
egen strand vid stranden, och dessutom ca tio
byggplatser fér fritids- och turismtjanster i den
bakomliggande terrdngen. Beskrivningar och
bedémningar av de alternativa utkasten A och B
finns som bilaga till planbeskrivningen.

5.2 Planférslaget 20.11.2007

Den dimensionerade strandbyggratten har anvi-
sats till stranden som byggplatser med egen
strand. Till det norra hérnet av omradet har en
fritidsbostad med egen strand placerats (RA).
Utdver denna har tva byggplatser for fritidsbo-
stadder med egen strand (RA) placerats pa den
Ostra sidan av strandens mellersta del, i den
Ostra andan av akern. Byggratten med stéd av
omradets totala areal har férdelats som tre kvar-
tersomraden for fritidsbostdder med gemensam
strand pa 150-300 m avstand fran stranden.
Kvarteren for fritidsbostdder med gemensam
strand har lagts fram med beteckningarna RA-1
och RA-2. Fritidsbostaderna kan byggas anting-
en som en liten semesterby eller utgbéra sjalv-
sténdiga fritidsbostadstomter. Utdver de tre RA-
tomterna med egen strand finns det bara ett
byggbart objekt pa stranden. Vaster om kvarter
2 har ett omrade fér badstrand och smabats-
hamn samt en gemensam bastubyggnad reser-
verats med beteckningen AH-1 fér de kvarters-
omraden som har gemensam strand. Resten av
stranden ar omraden som ska bevaras fria fran
byggnation. Den fria strandens |angd ar ca 50—
60 % av hela strandlinjen.

Akeromradet i omradets mitt har i sin helhet
anvisats som VL-1-omradde och avsikten ar att
bevara omradet som ett parkliknande &ngs- och
grasomrade. | framtiden kan félt/banor som be-
hovs for invanarnas fritidsaktiviteter och andra
funktionsstallen anvisas till VL-1-omradet.

Mellan &kern och RA-tomten i det norra hérnet
av planeringsomradet faller jord- och skogs-
bruksomradden med sarskilda miljévarden, vilka
betecknats med MY. Foér att man ska bevara och
varna om natur- och miljévardena har de kansli-
gaste delarna av omradet angetts med tillaggs-
beteckningen s-1. Hela stranden i den vastra
delen av planen har anvisats som ett 20-35 m
brett MY-omrade.
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Omradena for fritidsbostdder med gemensam
strand (RA-1 och RA-2) har anvisats som tre lite
olika typers omraden. Omradena ligger nastan
helt i ett skogsbruksomrade, dar det efter be-
standsvardande avverkning nu vaxer ungskog
och plantskog. RA-1-omradet i kvarter 3 i den
vastra delen &r avsedd for tva stérre fritidsbo-
stadsenheter. Den totala byggratten ar 500 vy-
m? och i omradet far hogst tva fritidsbostadsen-
heter byggas. Storleken pa en fritidsbostad far
vara hégst 350 vy-m®. Inom det totala antalet
bostéder kan i kvarter 3 i RA-1-omradet byggas
hogst en (1) aretruntbostad inom granserna for
det antal kvadratmeter som anges i planen.

| planeringsomradets mitt har tvd RA-2-omraden
anvisats. Av dessa ligger de byggplatser som
hor till omradet narmare stranden (kvarter 4) pa
ca 150 m av stand fran stranden, och kvarterets
byggratt ar hogst 500 vy-m® | kvarter 4 far
hogst fyra (4) fritidsbostadsenheter placeras.
Storleken pa en fritidsbostadsenhet far vara
hogst 150 vy-m®.

| den del av planlaggningsomradet som ligger
langst bort, kvarter 5, far hdgst fem (5) fritidsbo-
stadsenheter (RA-2) placeras sa att den sam-
manrdknade vaningsytan ar hogst 650 vy-m?
och storleken pa en bostad ar hogst 150 vy-m®.
Den sida av kvarter 5 som ligger mot stranden
ar pa ca 320 m avstand fran stranden.

Som omrade for fritidsbostdderna med gemen-
sam strand (RA-1 och RA-2) har anvisats sam-
manlagt 3,66 ha. Till detta omrade skulle place-
ras en byggratt pa hogst 1650 vy-m® vilket
motsvarar exploateringen e=0,05 (0,045). Om
maximiantalet fritidsbostadsenheter (11 st.) pla-
ceras till RA-1- och RA-2-omradena, blir den
genomsnittliga tomtstorleken ca 3 330 m®.

Planeringsomradets vastra del samt den sddra
och &stra kantzonen har anvisats som jord- och
skogsbruksomrade. Till backkrénet i omradets
norddstra del har en byggnadsyta AH-2 anvi-
sats, dar man kan bygga t.ex. en samlingsstuga
eller en tackt grillplats fér gemensamt bruk. Det-
ta omrade ar belaget ca 35 m ovanfér Sidsback-
atraskets yta och har darfér en vacker utsikt.

5.3 Verkstéllandet av malen foér miljons
kvalitet

De mal som stéllts fér planeringen har i huvud-
sak verkstéllts i planlésningen. | planen har man

val beaktat de slutledningar och rekommenda-
tioner som framkommit vid de inventeringar som
gjordes infor planeringen. Av stranden bibehalls
50-60 % fritt frAn byggnation. Byggnationen i
den bakomliggande terrangen placeras pa 150—
300 avstand fran stranden, varvid inga betydan-
de konsekvenser uppkommer fér strandland-
skapet.

Ett modernt verkstallande av vattenférsérjningen
enligt gallande krav sékerstaller att vattendragen
belastas sa lite som majligt.

5.4 Omradesreserveringar

| slutet av beskrivningen f6ljer statistiska uppgif-
ter om omrédesreserveringarna i planen.

5.5 Planens konsekvenser

Riksomfattande mal for omradesanvand-
ningen och Natura-omradena

Med utgangspunkt i beskrivningen i punkt 4.2
kan man konstatera att de riksomfattande malen
for omradesanvandningen har beaktats i tillrack-
lig omfattning vid utarbetandet av planen fér
Raangen. Omréadet berérs inte av nagra reser-
veringar i anslutning till skyddsprogram eller
Natura eller liknande reserveringar.

Natur- och miljéforhallanden samt fornmin-
nen

Under planlaggningsarbetet har natur- och miljé-
inventeringar utférs och férekomsten av flygek-
orrar utretts. Utredningarna och rekommenda-
tionerna i dessa har beaktats vid planeringen. |
planen har byggnationen och de fria omradena
placerats s& att tomterna férlagts till omraden
som tal byggande battre, och de fria omradena
omfattar naturobjekt som &r kansligare an de
6vriga omradena samt ocksa vanliga "normala”
strandavsnitt.

Strandomradet langst till vaster och den innersta
delen av viken férblir orérda och fria fran bygg-
nation.  RA-byggplatserna ligger intill AH-1-
omradet, och darmed kan konsekvenserna for
strandlandskapet sammanslas med muddringen
av smabatshamnarna och badstréanderna. Dar-
med Okar den totala negativa effekten pa miljén
inte anmarkningsvart.
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Nar det galler natur- och miljéférhallandena
medfér verkstdllandet av planen inga sadana
skadliga konsekvenser som skulle utgdra hinder
fér verkstéllandet av planen.

| omradet kdnner man inte till att det skulle fin-
nas fornminnesobjekt.

Samhallsstruktur

Med héansyn till samhallsstrukturen medfér den
féreslagna mangden aretruntboende inga skad-
liga konsekvenser (eventuellt en tomt).

Sociala konsekvenser och service:

Verkstéllandet av planen 6kar antalet fritidsbo-
ende i omradet. Néarheten till huvudstadsregio-
nen torde &ven innebara att man tillbringar lang-
re perioder om aret i fritidsbostdderna, och att
man aker ut dit oftare an till stéllen som ligger
langre bort.

Om fritidsbostaderna i omradena RA-1 och RA-2
hyrs ut enligt vecko- eller manadsprincipen,
kommer detta antagligen att medféra nagot mer
trafik i planeringsomradet och naromgivningen
an vid sedvanligt fritidsboende. P4 samma gang
vaxer efterfrdgan pa lokal service, och de som
semestrar i hyrda bostader sdker ocksa mer
aktiviteter i naromradena. Om fritidsboendet
bygger pa langre hyresavtal motsvarar anvand-
ningen av bostdderna i RA-1- och RA-2-
omradena ett vanligt liv i ett fritidsbostadsomra-
de.

Kommunalteknik och trafik

Sarskild uppmérksamhet fasts vid anskaffningen
av rent bruksvatten och behandlingen av av-
loppsvatten. | bygglovsskedet ska fér dessa
gbras en separat plan som ska godkédnnas hos
kommunen innan byggnadsarbetena inleds. Vid
sammanstallandet av denna plan ska man beak-
ta nyaste tillgangliga teknik. Kommunens miljé-
skyddsbestammelser, byggnadsordning samt
allmanna normer och anvisningar ska styra
sammanstallandet av planen.

| planeringsomradet finns redan en vagférbin-
delse. Den tekniska nivan pa vagen kraver lite
férbattringar men for évrigt finns det inget stort
behov av att bygga nya végar.

5.6 Storande faktorer i miljén

Med undantag av hégspéanningslinjen i den séd-
ra delen av omradet finns det inga sarskilda
stérande faktorer i miljon.

5.7 Planbeteckningar och -
bestdmmelser

| kvarteren 1-2 far pa en byggplats for en fritids-
bostad i RA-omradet byggas en fritidsbostad pa
hogst 120 vy-m?, en gaststuga pa hogst 40 vy-
m?, en bastu pa hogst 25 vy-m® och ekonomi-
byggnader med en vaningsyta pa hogst 30 vy-
m?. Bastuns placering pa byggnadsarealen har
faststéllts till ett avstdnd pa minst 20 m fran
stranden och de 6vriga byggnadernas placering
pa minst 40 meters avstand fran stranden.

Pa RA-1- och RA-2-omradena har byggratten
presenteras med en serie tal dar det férsta talet
anger den hogsta tillatna vaningsytan fér omra-
det, det andra talet maximistorleken pa en fri-
tidsbostad och det tredje talet maximiantalet
fritidsbostadder pa omradet. Storleksbegrans-
ningen for fritidsbostaderna och antalet har fast-
stéllts s& att bostddernas storlek kan variera i
omradet.

AH-1-omradet ar avsett for gemensamt bruk av
RA-1- och RA-2-omradena. P4 omradet far man
enligt en planbestdmmelse bygga bastubyggna-
der med en gemensam yta pa hogst 50 vy-m®.
Minimistorleken fér en separat bastubyggnad ar
9 vy-m2.

| MY-omradena har de kéansligaste naturobjek-
ten angivits med dubbelbeteckningen s-1.

Véagarna i planlaggningsomradet har visats som
kérférbindelser ("ajo”).

5.8 Planférslaget 3.6.2008

Planférslaget, som var daterat 20.11.2007, var
framlagt for allmanheten i bdrjan av ar 2008.
Myndighetsutlatandena och kommunens stéll-
ningstagande var i huvudsak for planférslaget,
men planlésningen &ndrades p& grund av att
grannarna motsatte sig en semesterby. Varen
2008 begransades planen till att bara galla
strandomradet, och samtidigt enbart till lAgenhe-
ten Lillgard-Vestergard RN:r 1:61. Strandbygg-
nadsratten laggs fram som byggplatser fér fri-
tidsbostdder med egen strand (3 st.) och den
bakomliggande terrdngen blir kvar i sin nuva-
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rande form som jord- och skogsbruksomrade. |
planlaggningskonsultens genmaélen av den
2.5.5008 beskrivs ndrmare de kommentarer och
utldtanden som lAmnades in om planférslaget av
den 20.11.2007 samt planlaggningskonsultens
férslag till hur planen skulle kunna justeras.
Markanvandningssektionen i Pojo har godkant
planlaggningskonsultens genmélen och det nya
planférslaget som sammanstalldes utifran des-
sa. Det nya planférslaget har daterats 3.6.2008.

Det nya férslaget till stranddetaljplan f6r Ra&ng-
en har sammanstéllts i enlighet med planlagg-
ningskonsultens genmalen. Den dimensionsen-
liga strandbyggnadsratten har anvants genom
att man till det norra-nordvastra hérnet av plan-
omradet har anvisat tva fritidsbostadstomter
med egen strand (RA), och en fritidsbostadstomt
med egen strand till omradets véstra-sydvéstra
hoérn strax intill det gamla gemensamma bat-
hamnsskiftet. | bemdtandena har planbestam-
melsen fér de smérre konstruktioner som fére-
slas fér M-omradet preciserats till féljande: "Om-
radets bostadsbyggnadsratt har flyttats till RA-
omradena. | omradet kan tilldtas placering av
ekonomibyggnadslokaler, skyddstak och kon-
struktioner i anslutning till viltvard och skogsbruk
med en yta pd sammanlagt hégst 50 m2, dock
inte n&rmare an 150 m fran strandlinjen.”

Hela akeromradet har anvisats som MT-omrade
utan byggratt. Fran MT- och MY-omradena har
hela byggratten flyttats till RA-omradena.

Konsekvenserna i enlighet med det 3.6.2008
daterade planférslaget pa natur- och miljéférhal-
landena och de foriga férhallandena i omradet ar
ringa och planen grundar sig pa en sedvanlig
stranddetaljplanelésning med glesbygdsliknande
fritidsbostadder med egen strand. Planens kon-
sekvenser granskades mer ingaende redan i
beskrivningarna av det 20.11.2007 daterade
planférslaget.

6 STRANDDETALJPLAN 16.5.2013

Forslaget till stranddetaljplan 3.6.2008 var of-
fentligt framlagt 26.6—15.8.2008. Om planférsla-
get inldamnades tva utlatanden och en anméark-
ning. En del myndighetsintressenter hade redan
i sitt utldtande om planférslaget 20.11.2007 kon-
staterat att de inte har nagot att anmarka pa
planférslaget (bemétandena finns som bilaga).
Det omarbetade forslaget (3.6.2008) innehaller

betydligt mindre byggande, eftersom alla tomter
med gemensam strand har strukits ur planen.
Planférslaget 3.6.2008 omfattar endast tre fri-
tidsbostadstomter med egen strand. Det slutgil-
tiga planomradets areal utgér 14,9375 ha.

Museiverket hade inget att anmérka pa planfér-
slaget. | miljdcentralens (dagens ELY-centrals)
utlatande konstaterades att centralen fér Gvrigt
inte hade nagot att anmérka pa planen men att
ett forbud mot vattentoalett borde inkluderas i
planbestammelserna. | enlighet med plankonsul-
tens bemétanden (16.5.2013) har férbud mot
vattentoalett lagts till i planen. MY-
bestdmmelsen samt s-1- och s-2-
bestdmmelserna har preciserats nagot. Om
planférslaget inlamnades bara en anmarkning.
Nar det galler denna har inga andringar gjorts i
planen. Plankonsultens bemétanden finns som
bilaga.

Nylands landskapsfullméktige godkande etapp-
landskapsplan 2 for Nyland 30.3.2013. | etapp-
landskapsplanen finns inga beteckningar eller
reserveringar fér R&&dngens planomrade.

Ny grundkarta. En ny grundkarta utarbetas for
detaljplanen. Kartan har utarbetats enligt koordi-
natuppsattningen KKJ och hojdsystemet N60.
Kartlaggningsskalan &r 1:2000 och métklassen
ar 3. Grundkartan har sammanstallts digitalt och
kartan har fardigstéllts i MicroStation Stella-
milj6. Ett intyg Over att grundkartan uppfyller
kraven i férordningen om planldggningsmatning
har antecknats pa stranddetaljplanekartan.

Plankartan har dverférts till den nya grundkartan
for stranddetaljplanen. P4 samma gang har
nddvandiga, smarre justeringar av omradena
gjorts for att de ska Overensstdmma med den
nya grundkartan (bl.a. med hansyn till fastig-
hetsgranserna).

Justeringarna &r av ringa karaktar och planen
behdver inte laggas fram offentligt pa nytt.

Planldggningsndmnden 12.6.2013.

Raangens stranddetaljplan behandlades av
Raseborgs planlaggningsnamnd  12.6.2013.
Enligt féredragningslistan var avsikten att god-
kanna stranddetaljplanen och lagga fram den for
behandling i stadsstyrelsen och vidare till stads-
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fullméktige. Under behandlingen i nadmnden
beslét féredraganden att andra framstallan. En-
ligt ndmndens beslut ska stranddetaljplanen foér
Raangen framlaggas offentligt en gang till. Moti-
veringen var att det i planens néarinfluensomra-
den har skett betydande férandringar i markago-
férhallandena efter den senaste framlaggnings-
tiden.

Planférfattaren féreslar i sina bemdétanden att
stranddetaljplanen fér Raangen framlédggas of-
fentligt en gang till i enlighet med ndmndens
beslut. Det planmaterial som ska laggas fram
(daterat 16.5.2013) ar det samma som det mate-
rial som hade inlamnats for behandling i namn-
den 12.6.2013. Planbeskrivningen har endast
kompletterats med ett stycke om namndens
beslut.

7 GENOMFORANDET AV STRAND-
DETALJPLANEN

Markagaren ansvarar fér genomférandet av
stranddetaljplanen. Vattenférsérjningen genom-
fors pa uppdrag av markdgaren antingen fastig-
hetsbestamt eller for flera fastigheter tillsam-
mans.

Det ar anledning att géra en vattenforsérjnings-
plan fér hela omradet innan byggandet av tom-
terna inleds. P& det sattet kan man understka
mojligheterna att nyttja gemensamma Iésningar.
Samanvéandning innebéar i férsta hand anskaff-
ning av rent vatten och eventuellt ocksa t.ex.
jordmansbehandling av gratt avloppsvatten.

Esbo, 16.5.2013/6.9.2013
Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu DI

8 STATISTIK

Planeringsomradets totala areal ar 14,9375 ha.
RA-omradena ar 1,9736 ha. Jord- och skogs-
bruksomradena har en areal pa 12,9639 ha.

For fritidsboende har tre tomter med egen strand
anvisats. RA-tomternas byggratt (uttryckt i kva-
dratmeter vaningsyta) ar: fritidsbostad 120 vy-
m?, gaststuga 40 vy-m®, bastu 25 vy-m® och

ekonomibyggnader 30 vy-m? Det finns ingen
byggratt fér MY- och MT-omradena. | M-omradet
kan tillatas placering av ekonomibyggnadsloka-
ler, skyddstak och konstruktioner i anslutning till
viltvard och skogsbruk med en sammanlagd yta
pa hégst 50 m2, dock inte ndrmare &n 150 m
fran strandlinjen.

STATISTIK

Stranddetaljplan 16.5.2013
M 6,8812 ha
MY 3,2463 ha
MT 2,8364 ha
RA 1,9736 ha
Tot. 14,9375 ha
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Sammanstallnlng av de faststéllda landskapsplanerna fér Nyland
for Nyland, for Nyland, L for Ostra Nyland och Etappregionplanerna
1,2,3 och 4 for Ostra Nyland samt Landskapsplan 2000

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméa
d Uud 1. vail Ita-Uud Ja Ita-Uud 1.2.3.ja 4. vaiheen
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Bilaga 6

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

710

Kommun Raseborg Datum for ifyllning 03.06.2013
Planens namn Stranddetaljplan for Radngen

Datum for godkinnande Forslagsdatum 16.05.2013
Godkinnare Dat. for meddel. om anh.gor. 08.01.2006
Godkénd enligt paragraf Kommunens plankod 7671
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 14,9375 Ny detaljplaneareal [ha] 14,9375
Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal

[ha] [ha]

Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km] 0,65
Byggplatser [antal] Med egen strand 3 Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aon(.irmgl
areal vaningsyta

[ha] | [%] | [m?vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 14,9375/100,0 265 0,00 14,9375 255
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
[R sammanlagt 1,9736 | 13,2 215 0,01 1,9736 215

sammanlagt

sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 12,9639 86,8 50 0,00 12,9639 40
W sammanlagt

Omradesreserveringar

Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aonflrlng !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [mvy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 14,9375/ 100,0 265 0,00 14,9375 255
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
IR sammanlagt 1,9736 | 13,2 215 0,01 1,9736 215
RA 1,9736 | 100,0 215 0,01 1,9736 215
|[L. sammanlagt
IE sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 12,9639 86,8 50 0,00 12,9639 40
M 6,8812 | 53,1 50 0,00 6,8812 40
MT 2,8364 | 21,9 2,8364
MY 3,2463 | 25,0 3,2463

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyvéksyja

Hyviksymispykéala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710

Raasepori

Tayttamispvm

Raidngenin ranta-asemakaava

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

14,9375

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 6
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16.05.2013
08.01.2006
7671

14,9375

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km] 0,65

Omarantaiset 3 Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

14,9375

100,0

265

0,00

14,9375

255

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa

[R yhteensi

1,9736

13,2

215

0,01

1,9736

215

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensa

M yhteensi

12,9639

86,8

50

0,00

12,9639

40

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

IRakennussuoj elu

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteensi 14,9375 100,0 265 0,00 14,9375 255

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensia

T yhteensi

V yhteensa

R yhteensa 1,9736 13,2 215 0,01 1,9736 215

RA 1,9736 100,0 215 0,01 1,9736 215

[L yhteensi

IE yhteensi

S yhteensé

M yhteensi 12,9639 86,8 50 0,00 12,9639 40

M 6,8812 53,1 50 0,00 6,8812 40

MT 2,8364 21,9 2,8364

MY 3,2463 25,0 3,2463

W yhteensé
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