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BESKRIVNING AV STRANDDETALUJ-
PLANEN

Beskrivning av stranddetaljplanen, som galler
den 16.5.2013 daterade och 11.3.2014 revide-
rade stranddetaljplanekartan.

Planbeskrivningen har sammanstéllts som en
beskrivning av planprocessens bdérjan och det
2.6.2008 daterade forslaget till detaljplan for
Raangen. | beskrivningen namns Pojo kommun
och Ekonas stad. Idag hér Pojo kommun och
Ekenas liksom Karis till Raseborgs stad. | kapit-
len 3-5 har beskrivningstexten inte reviderats
enligt den nya kommunindelningen utan t.ex.
kommunernas namn har bevarats i den form
som féregick kommunsammanslagningen.

| punkt 6 (och 7) beskrivs férfarandet fér god-
kdnnande av Raangens stranddetaljplan
16.5.2013. | enlighet med Raseborgs planlagg-
ningsnamnds beslut 12.6.2013 skulle Raangens
stranddetaljplan laggas fram offentligt en gang
till hdsten 2013.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Raseborg, Pojo
By: Skarpkulla
Lagenhet:  Lillgard-Vestergard RN:r 1:61

(710-698-1-61)
Planens namn: Stranddetaljplan féor Raangen
Projekt: 7671

Planform: Stranddetaljplan

Kvarter 1 och 2 samt jord- och skogsbruksomra-
den.

Kontaktuppaqifter:
Raseborgs stad:

Raseborgs stadsplaneringsavdelning

Elin Kurcks gata 11, 2 van.

10300 KARIS

Kontaktperson:
Planlaggningsingenjér Leena Kankaanpaé

Tfn 019 289 3842

leena.kankaanpaa@raasepori.fi

Plankonsult, planférfattare:
Seppo Lamppu tmi, Seppo Lamppu, DI
Kurtédngsgréanden 11, 02780 Esbo

GSM 040-867 4451, sep-
po.lamppu@kaavoitus.fi.

Utarbetandet av planen har startats pd markéaga-
rens initiativ. Behandlingsskeden:

) start markanvandningssektionen i Pojo
8.6.2005
. samrad med myndigheterna i begynnel-

seskedet 20.9.2005.

o kungbrelse om anhangiggérandet
8.1.2006.

. utkast markanvéndningssektionen i Pojo
1.6.2006

) utkastet framlagt 26.6—18.8.2006
o samrad med myndigheterna 25.8.2006

o férslag I, markanvandningssektionen i
Pojo 29.11.2007

. framlagt 2.1-4.2.2008.

. férslag I, markanvandningssektionen i
Pojo 12.6.2008

o framlagt 26.6—15.8.2008.
o framlagt 14.10-15.11.2013.

Godkédnnande av planen

Planlaggningsnamnden __._ .2013
Stadsstyrelsen . .2013
Stadsfullméktige __._ .2013

1.2 Planomradets lage

Raangens stranddetaljplaneomrade ar belaget i
den nordvéstra delen av f.d. Pojo kommun pa ca
10 km avstand fran gamla kommuncentrum. Till
det ursprungliga planomradet (ar 2005) horde 2
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lagenheter med en gemensam areal pa ca 32
ha. | planeringsomradet ingar en ca 650 m
strandlinje vid Sidsbackatrasket. Planeringsom-
radet ar i privat ago.

Véaren 2008 begrénsades planen till att bara
gélla strandomradet, och samtidigt enbart till
lagenheten Lillgard-Vestergard RN:r 1:61.

Omréadets lage beskrivs i bilagorna 1A-1D.

1.3 Planens namn och syfte

Planeringsomradets namn &r: "Stranddetaljplan
for Raangen”.

Arbetet med att ta fram en stranddetaljplan for
Raangen har startat pa markagarens initiativ.
Det huvudsakliga syftet med arbetet ar att
granska en placering av fritidsbostdder med
egen strand till stranden av Sidsbackatrasket
samt en placering av tomter fér fritids- och tu-
rismbruk till den bakomliggande terrangen. Pla-
neringsomradet gransar till sjon, och darfor for-
utsatter en byggnation i omradet att en strand-
detaljplan utarbetas. Utbver granskningen av
strandzonen underséks en anvandning av den
bakomliggande terrdngen fér byggande av fri-
tidsbostader.

Véaren 2008 begrénsades planen till att bara
gélla strandomradet, och samtidigt enbart till
lagenheten Lillgard-Vestergard RN:r 1:61.

1.4 Innehallsférteckning
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Férteckning 6ver bilagorna till beskrivhingen

Vid planeringen har man bl.a. anvént sig av
terrangdatabasen och temamaterial som gene-
rerats ur denna, uppgifter i statsférvaltningens
Hertta-system samt allmént gangbart material
hos kommunen och myndigheterna. Féljande
tillaggsutredningar har gjorts om omradet:

Natur- och miljdinventeringar: Hietaranta 2005
och 2006, Ekotoni Ky.

Utredningar om fagelbestandet och férekomsten
av flygekorrar 2005 och 2006: Ekotoni Ky

Bilagef6érteckning:

Bilaga 1A—1D: Planomradets lage
Bilaga 2: Utdrag ur Hertta/Oiva datasystemet
Bilaga 3: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 4: Utdrag ur den Overskadliga general-
planen

Bilaga 5: Forminskning, plankarta och bestam-
melser

Bilaga 6: Statistik

Bilaga 7: Foérminskat utdrag av planférslaget
20.11.2007:

Bilaga 8: Forminskat utdrag av planférslaget
3.6.2008

Bilaga 9: Utlatanden och planférfattarens be-
moétanden

2 SAMMANDRAG

Stranddetaljplanen omfattar endast tre RA-
tomter. Inget separat sammandrag har sam-
manstéllts. Planprocessen beskrivs ingaende i
punkterna 4.1, 5.8 och 6.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena i plane-
ringsomradet

3.11 En allmén beskrivning av om-
radet

Planeringsomradet i stranddetaljplanen fér Ra-
angen omfattar tva lagenheter med en samman-
lagd areal pa ca 32 ha. Ladngs den norra och
nordvastra sidan avgransar omradet till Sids-
backatrasket, och till planeringsomradet hér en
strandlinje pa ca 650 m. Planeringsomradet ar
privatagt och ett helt obebyggt jord- och skogs-
bruksomrade.

Planeringsomradet ar beldget pa ungefar tre
kilometers avstand mot sdder fran landsvagen
mellan Pojo och Tenala. L&ngs landsvéagen é&r
det ungefér lika lang vég till Tenala och till Pojo
kommuncentrum. Sidsbackatrédskets sddra och
Ostra strand &r obebyggda omraden och i den
norra och norddstra delen av sjén finns ett
driftscentrum fér en jordbrukslagenhet. Vid ud-
den i den vastra delen av trasket och kring viken
har stranderna byggts relativt effektivt. Sydvéast
om planeringsomradet, pa ca en kilometers av-
stand, finns den narmaste koncentrationen av
aretruntbostader och &ven den fastighet mark-
agaren av planeringsomradet bor i. Husgrupper-
na ar beldgna p& en museibacke som har ett
verksamt hembygdsmuseum. Som en del av
detta har ett mopedmuseum nyligen éppnats.

3.1.2 Naturférhallanden, miljé och
fornminnen

Pa planeringsomradets strandzon finns ett smalt
balte av klibbal och pa stranden ett akeromrade
som anvands som &angs- och gréngrasomrade.
Resten av planeringsomradet ar skog. | de vast-
ra och sbdra delarna vidtogs omfattande skogs-
férnyelseatgarder fér nagra ar sedan. | vast, syd,
Ost och nordost inramas planeringsomradet av
kullar som ligger pa en niva mellan 22 och 40 m.
Planeringsomradets strandzon och Sidsbacka-
tréskets yta ligger pa hoéjdnivan 4,0-4,5 m. Pla-
neringsomradets hdgsta punkt (+40 mdh) finns
pa den Ostra sidan av planeringsomradets mitt-
del. | planeringsomradets norra/syddstra hérn
finns en kulle som ar omgiven av tat skog och
som stiger annu tydligare fram ur naromgivning-
en.

Omradets natur- och milj6férhallanden har be-
skrivits narmare i en natur- och miljéinventering
fran ar 2005. De betraffande naturvardena mest
betydande delarna av omradet finns i skogen
Oster om &keromradet.

| omradena kring planeringsomradet fér Raéang-
en finns landskapsmassigt och lokalt betydande
kulturhistoriska och andra vérdefulla omraden.
Ingen av dessa omradesbegrénsningar stracker
sig emellertid anda till planeringsomradet for
Raéngen. Vid planeringen ska man dock vara
medveten om dessa vardefulla faktorer. De spe-
ciella vardena kan ocksa utnyttjas vid marknads-
féringen av de fritids- och turismtjanster som
planeras fér omradet.

3.1.3 Den bebyggda miljén

Inventering av byggnads- och kulturlandskapet

For planeringsomradet har ingen separat bygg-
nadsinventering gjorts, eftersom hela omradet
som omfattas av stranddetaljplanen och narom-
givningen &r ett helt obebyggt omrade i jord- och
skogsbruksanvandning.

Service och arbetsplatser

Nar det géller service stéder sig planeringsom-
radet pa Pojo kommuncentrum samt pa servicen
i Tenala och Ekenas.

Arbetsplatserna hénger framst samman med
jord- och skogsbruket. Norr om omradet, invid
landsvagen, finns en stor trddgard som &r omra-
dets stérsta lokala arbetsgivare. De narmaste
arbetsplatskoncentrationerna finns i Pojo kom-
muncentrum, Tenala och Ekenés.

Rekreation

Naturen och miljén i de néarliggande omradena
erbjuder goda médjligheter till rekreation och
mangsidiga friluftsaktiviteter.

Kommunalteknik och trafik

| omradet finns inget kommunalt eller annat
lokalt vatten- eller avloppsnéat. Vattenférsorj-
ningen ska arrangeras fastighetsvis eller hellre
som ett samarbete mellan flera fastigheter.

Till omréadet finns en kérfoérbindelse som ansluter
sig till det allm&nna vagnatet.

Seppo Lamppu Tmi | FO1565267-7 | Kurtdngsgréanden 11, 02780 Esbo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raseborg

Raangen, stranddetaljplan

16.5.2013, 6.9.2013,
11.3.2014 4 (11)

Stérande faktorer i miljén

Det enda namnvarda stérande miljéelementet ar
en hogspanningslinje i den sédra delen av pla-
neringsomradet.

3.14 Markagoforhallanden

Lagenheterna i planeringsomradet ags i sin hel-
het av en privat mark&gare.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Beslut och utredningar géllan-
de planomradet

Landskapsplan

Omradet ingdr i den lagkraftvunna landskaps-
planen fér Nyland. | landskapsplanen har inga
omradesreserveringar anvisats for planerings-
omradet. | den s6dra delen gar en kraftlinje som
ocksa har angetts i landskapsplanen. Bilaga 3.

Generalplan och detaljplaner

For omradet har ingen generalplan med rétts-
verkningar utarbetats. | den allmanna general-
planen fér hela kommunen har omradet anvisats
som ett utvecklingsomrade for effektivt fritidsbo-
ende. Bilaga 4. Fér omradet har ingen detaljplan
utarbetats tidigare.

Grundkarta

Som grundkarta for stranddetaljplanen anvands
lantmateriverkets numeriska fastighetsgransma-
terial och uppgifterna i det nyaste terrangdata-
basmaterialet samt vid behov &ven preciserande
matningar i terrdngen. Vid behov kan en mer
exakt grundkarta i skalan 1:2000 skapas for
stranddetaljplanen med hjélp av flygfotografierna
i terrdngdatabasen. Pojo kommuns tekniska
direktdr besluter om godkénnandet av grundkar-
tan.

| bérjan av &r 2013 utarbetades en ny grundkar-
ta fér omradet. Se punkt 6, Ny grundkarta 2013.

Allt kartmaterial f6r planeringen &r digitalt och
ingar i KKJ-koordinatsystemet.

Planen utarbetas i sin helhet digitalt i MicroSta-
tion Stella-milj6.

4 SKEDEN | STRANDDETALJPLA-
NERINGEN

4.1 Behovet av en stranddetaljplan och
planeringsstarten

Arbetet med att utarbeta stranddetaljplanen
bérjade med programmet fér deltagande och
bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning daterades 20.5.2005. Samrad med
myndigheterna i begynnelseskedet har hallits
20.9.2005. Utifran de synpunkter och kommen-
tarer som lades fram vid samradet justerades
programmet fér deltagande och bedémning, och
det justerade programmet daterades
12.12.2005. Materialet till programmet fér delta-
gande och bedémning har funnits tillgéngligt i
Pojo kommun fér alla intresserade under hela
planeringsprocessen. For planeringsomradet
Raangen sammanstélldes tva alternativa planut-
kast, vilka fanns till pdseende under hérandet i
beredningsskedet 26.6—18.8.2006. Pa basis av
det planmaterial som varit framlagt hélls samrad
med myndigheterna 25.8.2006. Utifran de syn-
punkter och kommentarer som lades fram pa
motet utreddes tillsammans med markagaren
mojligheterna att vidareutveckla idélésningarna i
planen. Fokus i undersékningarna lag pa antalet
tomter som &r avsedda fér fritids- och turism-
tjdnster samt deras placering. Markagaren an-
vande slutet av ar 2006 och bdrjan av ar 2007
fram till sommaren for att utreda hurdana bygg-
nader och funktioner fér fritids- och turismtjans-
ter det skulle finnas en efterfragan pa i omradet,
och vilken mangd byggnation som skulle vara
motiverad ekonomiskt sett. Som alternativ 16s-
ning undersodktes en placering av strandbyggrat-
ten som fritidsbostadsbyggplatser med egen
strand (tre stycken) varvid man till den bakom-
liggande terrangen skulle placera en mangd
byggnation som vore mindre &n en by for fritids-
och turismtjanster. Hésten 2007 valde markaga-
ren den lésning dar strandbyggratten placeras
till stranden som tre byggplatser for fritidsbosta-
der och tre byggnadskvarter fér fritidsbostader
med gemensam strand placeras till den bakom-
liggande terrangen. Utifran detta har ett férslag
till stranddetaljplan utarbetats. Detta kom upp till
behandling vid arsskiftet 2007-2008.

Planférslaget, som var daterat 20.11.2007, var
framlagt for allm&nheten i bérjan av ar 2008.
Myndighetsutlatandena och kommunens stéll-
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ningstagande var i huvudsak for planférslaget,
men planlésningen &ndrades pa grund av att
grannarna motsatte sig en semesterby. Varen
2008 begransades planen till att bara gaélla
strandomradet, och samtidigt enbart till lAgenhe-
ten Lillgard-Vestergard RN:r 1:61. Strandbygg-
nadsratten laggs fram som byggplatser for fri-
tidsbostader med egen strand (3 st.) och den
bakomliggande terrangen blir kvar i sin nuva-
rande form som jord- och skogsbruksomrade.

4.2 Malen for stranddetaljplanen

De riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen

Malen fér den riksomfattande omradesanvénd-
ningen overfors till planer av lagre grad, huvud-
sakligen i samband med landskapsplaneringen
och generalplaneringen, men till vissa delar
aven direkt. Raangens stranddetaljplaneomrade
ingar i Nylands landskapsplan som ett vitt omra-
de, vilket betyder att inga sarskilda funktioner
har lagts fram fér omradet i landskapsplanen. |
den sOdra kanten av planeringsomradet finns
dock en omradesreservering for hdgspannings-
linjen.

Enligt datasystemet Hertta omfattar omradet
inga delar som hor till nationella skyddsprogram
eller andra program. Man k&nner inte heller till
att det skulle finnas fornminnen eller andra ob-
jekt som kraver skydd (bilaga 2).

Utgangslaget for planeringen &ar att placera fri-
tidsboende i omradet, varvid samhallsstrukturel-
la fragor inte heller har ndgon central roll.

Malen for planeringen och placeringen av fritids-
boendet framhaver kravet pa en "bra” planering.
Byggnationen placeras med beaktande av natur-
och miljéinventeringarna till omraden som tal
byggande béttre. Trivseln i semesterbostaderna
tryggas och tillrackligt med fria omraden reser-
veras. En jamlik behandling av marké&garna sa-
kerstalls (i omradet har dimensioneringspraxisen
tillampats!).

Som allmanna mal kan man lyfta fram att man
ska ta fasta pa natur- och miljéfaktorerna vid
utarbetandet av planen. | planeringsomradet
gdrs natur- och miljdinventeringar samt utred-
ningar av flygekorrar, vilka sakerstéller att dessa
faktorer beaktas i planen.

Mal som stillts av kommunen

Pojo kommun har inget behov av att férlagga
badstrénder eller rekreationsomraden till omra-
det. Nar det géller fritids- och turismtjanster har
Pojo kommun meddelat, att kommunen anser
det positivt att funktioner av det har slaget plane-
ras och utvecklas fér omradet. De mest patagli-
ga malen som Pojo kommun i tiderna satt for
Raangen finns i generalplanen utan rattsverk-
ningar som utarbetats fér hela kommunen. |
denna generalplan har Raangen i sin helhet
anvisats som ett utvecklingsomrade for effek-
tivt/tatt fritidsboende. Aven om generalplanen
inte &r en plan med rattsverkningar och har ut-
arbetats for en tid sedan, beskriver den dock
kommunens syn pa utvecklandet av omradet vid
den tidpunkten. Det &r anledning att alltjamt
beakta detta stallningstagande.

Markégarens mal

Markagarens mal framkom redan nér program-
met for deltagande och beddmning samman-
stalldes. Markagarens mal ar att placera fritids-
bostadstomter med egen strand i omradet, och
dartill i m&n av méjlighet byggnation som stédjer
fritids- och turismtjanster.

Dimensionering

| stranddetaljplanen fér Raangen ingar 650 m
strand av Sidsbackatrasket. Planomradets totala
areal utgdér 32 ha. Strandlinjen i planeringsom-
radet &r relativt rak. | den vastra delen av stran-
den ar avstandet till andra sidan av trasket drygt
500 m och i den 6stra delen drygt 200 m. Déar-
med behdver inga nérhetsfaktorer anvandas vid
omrakningen av strandlinjen. Jamfdrelsevis kan
konstateras, att strdndernas nérhet varierade
mellan 100 och 150 m, delvis till och med under
100 m, i den nyligen lagkraftvunna stranddetal;-
planen fér Persbdle, som ligger nara Raangen.
Inte ens miljdcentralen kravde att nérhetsfaktorn
skulle tillampas vid omrakningen av strandlinjen.
Till den strandlinje som skulle dimensioneras
hade dartill rdknats med en strandlinjefér ett
smalt dike (ca 1 km). | beskrivningen konstate-
rade nog den som utarbetat planen, att inte hela
byggratten hade utnyttjats, men i definitionen av
byggrétten i beskrivningen hade &ven strandlin-
jen fér det smala diket inkluderats. Som strand-
linjenorm har 5 fritidsbostader/km tillampats i
planen for Persbdle. Anmarkningsvart ar att
Nylands Miljécentral till fullo godk&nde strandde-
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taljplanen for Persbdle (miljdcentralen besvara-
de sig alltsa inte dver planen). | stranddetaljpla-
nen for Persbéle finns dessutom kulturhistoriskt
och kulturlandskapsméssigt vardefulla omraden
och planomradet berdérs av skyddsintressen. |
landskapsplanen har omradet maérkts ut med
linjer som anger kulturlandskap. | planeringsom-
radet for Raangens stranddetaljplan ingar inga
liknande miljémassiga intressen och vattendra-
get ar bredare an i Persbdleomradet. For Ra-
angen skulle det till och med finnas grunder for
en stérre dimensioneringsenhet fér strand-
byggratten an fér Persbdle.

Som dimensioneringsnorm  fér  Raangens
stranddetaljplan anvénds 5 fritidsbostéader/km,
vilket &r densamma som i stranddetaljplanen fér
Persbole. Raangens korrigerade strandlinje ar
650 m, varvid berdknat enligt normen 5 fritids-
bostader/km strandbyggratten f6r Raangen blir
3,3 fritidsbostadsenheter (3,25 fritidsbostader).
Om byggplatserna for fritidsbostdderna med
egen strand placeras till stranden, kan i enlighet
med omradets areal ett antal tomter i storleks-
klassen 7—10 tomtenheter placeras i den bak-
omliggande terréangen.

Nar det galler fritidsbostadsenheterna med egen
tomt bestdms den tomtspecifika byggréatten di-
rekt med utgangspunkt i Pojo kommuns géllan-
de byggnadsordning. Likasa féreslas avstanden
fran strandlinjen till byggnaderna minst sa langa
som kravs i byggnadsordningen.

Varen 2008 begrénsades planen till att bara
gélla strandomradet, och samtidigt enbart till
lagenheten Lillgard-Vestergard RN  1:61.
Strandbyggnadsratten Iaggs fram som byggplat-
ser for fritidsbostdder med egen strand (3 st.)
och den bakomliggande terrdngen blir kvar i sin
nuvarande form som jord- och skogsbruksomra-
de.

5 BESKRIVNING AV STRANDDE-
TALJPLANEN

5.1 Planens struktur och beskrivning

For Raangens planeringsomrade har utifran
prelimindra undersdkningar och idégranskningar
sammanstallts tva alternativa utkast till strandde-
taljplan. Utkasten var offentligt framlagda som-
maren 2006. Den mest betydande skillnaden
mellan utkasten var férdelningen av byggplatser

med egen strand respektive med gemensam
strand. | det ena utkastet hade till stranden pla-
nerats endast en fritidsbostadstomt med egen
strand, och den &vriga byggnationen anvisats
som byggplatser i den bakomliggande terrédngen
med gemensam strand. | detta alternativ lag
huvudvikten pa utvecklandet av fritids- och tu-
rismtjansterna i omradet. | det andra alternativet
placerades hela strandbyggnadsratten — tre
fritidsbostadstomter — till stranden, och byggrat-
ten i den bakomliggande terrdngen var nagot
mindre an i det forsta alternativet. Som underlag
fér den fortsatta planeringen och planférslaget
valdes efter diskussioner med markéagaren det
alternativ. som har tre fritidsbyggplatser med
egen strand vid stranden, och dessutom ca tio
byggplatser fér fritids- och turismtjanster i den
bakomliggande terrdngen. Beskrivningar och
bedémningar av de alternativa utkasten A och B
finns som bilaga till planbeskrivningen.

5.2 Planférslag 20.11.2007 (Bilaga 7)

Den dimensionerade strandbyggratten har anvi-
sats till stranden som byggplatser med egen
strand. Till det norra hérnet av omradet har en
fritidsbostad med egen strand placerats (RA).
Utéver denna har tva byggplatser for fritidsbo-
stadder med egen strand (RA) placerats pa den
Ostra sidan av strandens mellersta del, i den
Ostra andan av akern. Byggratten med stéd av
omradets totala areal har férdelats som tre kvar-
tersomraden for fritidsbostdder med gemensam
strand pa 150-300 m avstand fran stranden.
Kvarteren for fritidsbostdder med gemensam
strand har beteckningen RA-1 och RA-2. Fritids-
bostédderna kan genomféras antingen som en
semesterby i liten skala eller géras till sjalvstan-
diga fritidsbostadstomter. Utdver de tre RA-
tomterna med egen strand finns det bara ett
byggbart objekt pa stranden. Vaster om kvarter
2 har ett omrade fér badstrand och smabats-
hamn samt en gemensam bastubyggnad reser-
verats med beteckningen AH-1 fér de kvarters-
omraden som har gemensam strand. Resten av
stranden ar omraden som ska bevaras fria fran
byggnation. Den fria strandens langd ar ca 50—
60 % av hela strandlinjen.

Akeromradet i omradets mitt har i sin helhet
anvisats som VL-1-omradde och avsikten ar att
bevara omradet som ett parkliknande &ngs- och
grasomrade. | framtiden kan félt/banor som be-
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hovs for invanarnas fritidsaktiviteter och andra
funktionsstéllen anvisas till VL-1-omradet.

Mellan akern och RA-tomten i det norra hérnet
av planeringsomradet faller jord- och skogs-
bruksomradden med sarskilda miljévarden, vilka
betecknats med MY. For att man ska bevara och
varna om natur- och miljévardena har de kansli-
gaste delarna av omradet angetts med tillaggs-
beteckningen s-1. Hela stranden i den véstra
delen av planen har anvisats som ett 20-35 m
brett MY-omrade.

Omradena for fritidsbostdder med gemensam
strand (RA-1 och RA-2) har anvisats som tre lite
olika typers omraden. Omradena ligger nastan
helt i ett skogsbruksomrade, dar det efter be-
standsvardande avverkning nu vaxer ungskog
och plantskog. RA-1-omradet i kvarter 3 i den
vastra delen ar avsedd for tva storre fritidsbo-
stadsenheter. Den totala byggratten ar 500 vy-
m2 och i omradet far hogst tva fritidsbostadsen-
heter byggas. Storleken pa en fritidsbostad far
vara hogst 350 vy-m2. Inom det totala antalet
bostéder kan i kvarter 3 i RA-1-omradet byggas
hdégst en (1) aretruntbostad inom granserna for
det antal kvadratmeter som anges i planen.

| planeringsomradets mitt har tvd RA-2-omraden
anvisats. Av dessa ligger de byggplatser som
hor till omradet narmare stranden (kvarter 4) pa
ca 150 m av stand fran stranden, och kvarterets
byggratt ar hégst 500 vy-m2. | kvarter 4 far
hogst fyra (4) fritidsbostadsenheter placeras.
Storleken pa en fritidsbostadsenhet far vara
hdégst 150 vy-m2.

| den del av planlaggningsomradet som ligger
langst bort, kvarter 5, far hdgst fem (5) fritidsbo-
stadsenheter (RA-2) placeras sa att den sam-
manraknade vaningsytan ar hoégst 650 vy-m2
och storleken pa en bostad ar hégst 150 vy-m2.
Den sida av kvarter 5 som ligger mot stranden
ar pa ca 320 m avstand fran stranden.

Som omrade for fritidsbostdderna med gemen-
sam strand (RA-1 och RA-2) har anvisats sam-
manlagt 3,66 ha. Till detta omrade skulle place-
ras en byggratt pa hoégst 1650 vy-m2, vilket
motsvarar exploateringen e=0,05 (0,045). Om
maximiantalet fritidsbostadsenheter (11 st.) pla-
ceras till RA-1- och RA-2-omradena, blir den
genomsnittliga tomtstorleken ca 3 330 m2.

Planeringsomradets vastra del samt den sddra
och &stra kantzonen har anvisats som jord- och
skogsbruksomrade. Till backkrénet i omradets
norddstra del har en byggnadsyta AH-2 anvi-
sats, dar man kan bygga t.ex. en samlingsstuga
eller en tackt grillplats fér gemensamt bruk. Det-
ta omrade ar belaget ca 35 m ovanfér Sidsback-
atraskets yta och har darfér en vacker utsikt.

5.3 Verkstéillandet av malen fér miljons
kvalitet

De mal som stéllts fér planeringen har i huvud-
sak verkstéllts i planlésningen. | planen har man
val beaktat de slutledningar och rekommenda-
tioner som framkommit vid de inventeringar som
gjordes infdr planeringen. Av stranden bibehalls
50-60 % fritt frAn byggnation. Byggnationen i
den bakomliggande terrangen placeras pa 150—
300 avstand fran stranden, varvid inga betydan-
de konsekvenser uppkommer fér strandland-
skapet.

Ett modernt verkstallande av vattenférsérjningen
enligt gallande krav sékerstaller att vattendragen
belastas sa lite som majligt.

5.4 Omradesreserveringar

| slutet av beskrivningen f6ljer statistiska uppgif-
ter om omrédesreserveringarna i planen.

5.5 Planens konsekvenser

Riksomfattande mal for omradesanvand-
ningen och Natura-omradena

Med utgangspunkt i beskrivningen i punkt 4.2
kan man konstatera att de riksomfattande malen
for omradesanvandningen har beaktats i tillrack-
lig omfattning vid utarbetandet av planen fér
Raangen. Omradet berérs inte av nagra reser-
veringar i anslutning till skyddsprogram eller
Natura eller liknande reserveringar.

Natur- och miljéforhallanden samt fornmin-
nen

Under planlaggningsarbetet har natur- och miljé-
inventeringar utférs och férekomsten av flygek-
orrar utretts. Utredningarna och rekommenda-
tionerna i dessa har beaktats vid planeringen. |
planen har byggnationen och de fria omradena
placerats s& att tomterna férlagts till omraden
som tal byggande battre, och de fria omradena
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omfattar naturobjekt som &r kansligare an de
6vriga omradena samt ocksa vanliga "normala”
strandavsnitt.

Strandomradet langst till véster och den innersta
delen av viken férblir orérda och fria fran bygg-
nation.  RA-byggplatserna ligger intill AH-1-
omradet, och darmed kan konsekvenserna for
strandlandskapet sammanslas med muddringen
av smabatshamnarna och badstréanderna. Dar-
med 6kar den totala negativa effekten pa miljén
inte anmarkningsvart.

Nar det galler natur- och miljéférhallandena
medfér verkstdllandet av planen inga sadana
skadliga konsekvenser som skulle utgdra hinder
fér verkstallandet av planen.

| omradet kdnner man inte till att det skulle fin-
nas fornminnesobjekt.

Sambhallsstruktur

Med héansyn till samhallsstrukturen medfér den
féreslagna mangden aretruntboende inga skad-
liga konsekvenser (eventuellt en tomt).

Sociala konsekvenser och service:

Verkstéllandet av planen 6kar antalet fritidsbo-
ende i omradet. Narheten till huvudstadsregio-
nen torde &ven innebara att man tillbringar lang-
re perioder om aret i fritidsbostdderna, och att
man aker ut dit oftare an till stéllen som ligger
langre bort.

Om fritidsbostaderna i omradena RA-1 och RA-2
hyrs ut enligt vecko- eller manadsprincipen,
kommer detta antagligen att medféra nagot mer
trafik i planeringsomradet och naromgivningen
an vid sedvanligt fritidsboende. P4 samma gang
vaxer efterfrdgan pa lokal service, och de som
semestrar i hyrda bostdder sdker ocksa mer
aktiviteter i naromradena. Om fritidsboendet
bygger pa langre hyresavtal motsvarar anvand-
ningen av bostdderna i RA-1- och RA-2-
omradena ett vanligt liv i ett fritidsbostadsomra-
de.

Kommunalteknik och trafik

Sarskild uppmarksamhet fasts vid anskaffningen
av rent bruksvatten och behandlingen av av-
loppsvatten. | bygglovsskedet ska fér dessa
gbras en separat plan som ska godkannas hos
kommunen innan byggnadsarbetena inleds. Vid
sammanstallandet av denna plan ska man beak-

ta nyaste tillgéngliga teknik. Kommunens miljé-
skyddsbestammelser, byggnadsordning samt
allma@nna normer och anvisningar ska styra
sammanstallandet av planen.

| planeringsomradet finns redan en vagforbin-
delse. Den tekniska nivan pa vagen kraver lite
férbattringar men for évrigt finns det inget stort
behov av att bygga nya végar.

5.6 Stoérande faktorer i miljon

Med undantag av hdgspanningslinjen i den sdd-
ra delen av omradet finns det inga sarskilda
stérande faktorer i miljon.

5.7 Planbeteckningar och -
bestammelser

| kvarteren 1-2 far pa en byggplats for en fritids-
bostad i RA-omradet byggas en fritidsbostad pa
hogst 120 vy-m2, en gaststuga pa hogst 40 vy-
m2, en bastu pa hdégst 25 vy-m2 och ekonomi-
byggnader med en vaningsyta pa hogst 30 vy-
m2. Bastuns placering pa byggnadsarealen har
faststéllts till ett avstdnd pa minst 20 m fran
stranden och de dvriga byggnadernas placering
pa minst 40 meters avstand fran stranden.

Pa RA-1- och RA-2-omradena har byggratten
presenteras med en serie tal dar det forsta talet
anger den hogsta tillatna vaningsytan fér omra-
det, det andra talet maximistorleken pa en fri-
tidsbostad och det tredje talet maximiantalet
fritidsbostader pa omradet. Storleksbegrans-
ningen for fritidsbostaderna och antalet har fast-
stallts sa att bostddernas storlek kan variera i
omradet.

AH-1-omradet ar avsett fér gemensamt bruk av
RA-1- och RA-2-omradena. P4 omradet far man
enligt en planbestdmmelse bygga bastubyggna-
der med en gemensam yta pa hdgst 50 vy-m2.
Minimistorleken fér en separat bastubyggnad ar
9 vy-m2.

| MY-omradena har de kansligaste naturobjek-
ten angivits med dubbelbeteckningen s-1.

Véagarna i planlaggningsomradet har visats som
korférbindelser (ajo”).
5.8 Planforslag 3.6.2008 (Bilaga 8)

Planférslaget, som var daterat 20.11.2007, var
framlagt for allm&nheten i bérjan av ar 2008.
Myndighetsutlatandena och kommunens stall-
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ningstagande var i huvudsak for planférslaget,
men planlésningen &ndrades pa grund av att
grannarna motsatte sig en semesterby. Varen
2008 begransades planen till att bara gaélla
strandomradet, och samtidigt enbart till lAgenhe-
ten Lillgard-Vestergard RN:r 1:61. Strandbygg-
nadsratten laggs fram som byggplatser for fri-
tidsbostader med egen strand (3 st.) och den
bakomliggande terrangen blir kvar i sin nuva-
rande form som jord- och skogsbruksomrade. |
planlaggningskonsultens genmélen av den
2.5.5008 beskrivs narmare de kommentarer och
utlatanden som lamnades in om planférslaget av
den 20.11.2007 samt planlaggningskonsultens
férslag till hur planen skulle kunna justeras.
Markanvandningssektionen i Pojo har godkant
planlaggningskonsultens genmélen och det nya
planférslaget som sammanstalides utifran des-
sa. Det nya planférslaget har daterats 3.6.2008.

Det nya forslaget till stranddetaljplan fér Raang-
en har sammanstallts i enlighet med planlagg-
ningskonsultens genmélen. Den dimensionsen-
liga strandbyggnadsratten har anvénts genom
att man till det norra-nordvastra hérnet av plan-
omradet har anvisat tva fritidsbostadstomter
med egen strand (RA), och en fritidsbostadstomt
med egen strand till omradets véstra-sydvéastra
hérn strax intill det gamla gemensamma bat-
hamnsskiftet. | bemdtandena har planbestam-
melsen for de smarre konstruktioner som fére-
slas fér M-omradet preciserats till féljande: "Om-
radets bostadsbyggnadsratt har flyttats till RA-
omradena. | omradet kan tilldtas placering av
ekonomibyggnadslokaler, skyddstak och kon-
struktioner i anslutning till viltvard och skogsbruk
med en yta pa sammanlagt hégst 50 m2, dock
inte n&rmare an 150 m fran strandlinjen.”

Hela akeromradet har anvisats som MT-omrade
utan byggratt. Fran MT- och MY-omradena har
hela byggratten flyttats till RA-omradena.

Konsekvenserna i enlighet med det 3.6.2008
daterade planférslaget pa natur- och miljéférhal-
landena och de fériga férhallandena i omradet ar
ringa och planen grundar sig pa en sedvanlig
stranddetaljplaneldsning med glesbygdsliknande
fritidsbostadder med egen strand. Planens kon-
sekvenser granskades mer ingdende redan i
beskrivningarna av det 20.11.2007 daterade
planférslaget.

6 STRANDDETALJPLAN 16.5.2013

Forslaget till stranddetaljplan 3.6.2008 var of-
fentligt framlagt 26.6—15.8.2008. Om planférsla-
get inldamnades tva utlatanden och en anméark-
ning. En del myndighetsintressenter hade redan
i sitt utlatande om planférslaget 20.11.2007 kon-
staterat att de inte har nagot att anmarka pa
planférslaget (bemétandena finns som bilaga).
Det omarbetade férslaget (3.6.2008) innehaller
betydligt mindre byggande, eftersom alla tomter
med gemensam strand har strukits ur planen.
Planférslaget 3.6.2008 omfattar endast tre fri-
tidsbostadstomter med egen strand. Det slutgil-
tiga planomradets areal utgér 14,9375 ha.

Museiverket hade inget att anmérka pa planfér-
slaget. | miljécentralens (dagens ELY-centrals)
utlatande konstaterades att centralen fér Gvrigt
inte hade nagot att anmérka pa planen men att
ett forbud mot vattentoalett borde inkluderas i
planbestammelserna. | enlighet med plankonsul-
tens bemétanden (16.5.2013) har férbud mot
vattentoalett lagts till i planen. MY-
bestdmmelsen samt s-1- och s-2-
bestdmmelserna har preciserats nagot. Om
planférslaget inlamnades bara en anmarkning.
Nar det galler denna har inga andringar gjorts i
planen. Plankonsultens bemétanden finns som
bilaga.

Nylands landskapsfullméktige godkande etapp-
landskapsplan 2 for Nyland 30.3.2013. | etapp-
landskapsplanen finns inga beteckningar eller
reserveringar fér R&&ngens planomrade.

Ny grundkarta. En ny grundkarta utarbetas for
detaljplanen. Kartan har utarbetats enligt koordi-
natuppsattningen KKJ och hojdsystemet N60.
Kartlaggningsskalan &r 1:2000 och maétklassen
ar 3. Grundkartan har sammanstallts digitalt och
kartan har fardigstéllts i MicroStation Stella-
milj6. Ett intyg Over att grundkartan uppfyller
kraven i férordningen om planldggningsmatning
har antecknats pa stranddetaljplanekartan.

Plankartan har dverférts till den nya grundkartan
for stranddetaljplanen. P4 samma gang har
nddvandiga, smarre justeringar av omradena
gjorts for att de ska Overensstdmma med den
nya grundkartan (bl.a. med hénsyn till fastig-
hetsgranserna).

Justeringarna &r av ringa karaktar och planen
behdver inte laggas fram offentligt pa nytt.

Seppo Lamppu Tmi | FO1565267-7 | Kurtdngsgréanden 11, 02780 Esbo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raseborg

Raangen, stranddetaljplan

16.5.2013, 6.9.2013,
11.3.2014 10 (11)

Planldggningsndmnden 12.6.2013.

Raangens stranddetaljplan behandlades av
Raseborgs planlaggningsnamnd  12.6.2013.
Enligt féredragningslistan var avsikten att god-
kanna stranddetaljplanen och lagga fram den for
behandling i stadsstyrelsen och vidare till stads-
fullméktige. Under behandlingen i nadmnden
beslét féredraganden att andra framstallan. En-
ligt ndmndens beslut ska stranddetaljplanen foér
Raangen framlaggas offentligt en gang till. Moti-
veringen var att det i planens néarinfluensomra-
den har skett betydande férandringar i markago-
férhallandena efter den senaste framlaggnings-
tiden.

Planférfattaren féreslar i sina bemétanden att
stranddetaljplanen fér Raangen framlédggas of-
fentligt en gang till i enlighet med ndmndens
beslut. Det planmaterial som ska laggas fram
(daterat 16.5.2013) ar det samma som det mate-
rial som hade inlamnats for behandling i ndmn-
den 12.6.2013. Planbeskrivningen har endast
kompletterats med ett stycke om namndens
beslut.

Framldggande, utldtanden, bemétanden och
justeringar i anslutning till férslaget till strandde-
taljplan 16.5.2013

Forslaget till stranddetaljplan f6r Raangen, date-
rat 16.5.2013, var framlagt offentligt 14.10-
15.11.2013. Om planutkastet begardes utlatan-
den av myndighetsintressenterna. Sex utlatan-
den inkom om planférslaget. Nylands férbund
meddelade 3.12.2013 att férbundet inte ger na-
got utlatande. Inga anmarkningar inlamnades.
Foéljande myndigheter gav utlatande: Vastra
Nylands landskapsmuseum 11.11.2013, Musei-
verket 20.11.2013, Milj6- och byggnadsnamn-
den 6.11.2013, Sydspetsens  Miljdhélsa
1.10.2013, Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (ELY-centralen) 1.10.2013 och Miljé- och
byggnadsndmnden i egenskap av miljéskydds-
myndighet 11.12.2013.

Planférfattaren har gjort ett sammandrag av
utldtandena och gett bemdétanden pa dem.
Sammandraget och bemétandena finns som
bilaga 9. Féljande justeringar har gjorts i plan-
férslaget:

Utifrdn utlatandena har fdljande justeringar
gjorts i planférslaget:

» Delomradet s-2 i vastra kanten av kvar-
ter 1 har andrats i enlighet med ELY-
centralens férslag till MY-omrade. Lika-
sa har delomradet s-2 i nordvastra hor-
net av kvarter 2 andrats till MY-omréade.
Beteckningen s-2 har tagits bort helt och
hallet i enlighet med ELY-centralens ut-
latande.

* Foérminskade utdrag av de tidigare be-
handlade planskedena har bifogats
planbeskrivningen.

« Till MY-bestammelsen har féljande text
lagts till utifrdn miljdenhetens kommen-
tar: "Endast sadana atgarder, som var-
ken aventyrar eller inverkar negativt pa
omradets naturvarden, far utféras i om-
radet.”

» | slutet av s-1-bestdmmelsen har orden
"sa bra som mojligt" tagits bort, varvid
bestdmmelsen blir mer ovillkorlig.

* Fdljande har lagts till i de allmanna be-
stimmelserna: Vid planeringen av bat-
hamnen och badstranden fér byggplat-
sen for fritidsbostad (RA) i kvarter 2 ska
i man av mdjlighet aven beaktas den in-
tilliggande batplatsfastighetens 710-698-
878-1 Batplats behov av vattenforbin-
delse. Eventuellt behévliga tillaggsut-
redningar om naturférhallandena ska
gobras for planeringen och byggandet.

» Gréanslinjen féor M-omradet i planomra-
dets norddstra del har rattats till nagot
(pa en stracka av nagra meter). Planom-
radets omfattning ar oférandrad.

Betraffande det vardefulla landskapsomradet av
riksintresse och den bebyggda kulturmiljén kon-
stateras i bemdétandena, att nAmnda landskaps-
omraden inte stracker sig till Ra&dngens planom-
rade. | planen for Raangen bestar byggnationen
av sedvanligt fritidsboende och mé&ngden fria
strandavsnitt & mycket stor. Med hansyn till
byggplatseffektiviteten motsvarar byggandet de
omraden som redan har bebyggs vid samma
sjo. | planen har dartill getts bestdmmelser om
god byggsed och om byggnadernas anpassning
till omgivningen. Darmed har byggandet i Ra-
angen inga negativa konsekvenser fér vardena i
namnda landskapsomraden och inte heller pa
férhallandena pa den motsatta stranden.
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De &ndringar som gjorts i plankartan och be-

stdmmelserna ?r “r|ng_a gch fqrenhga med utla- STATISTIK

tandena, och darfér foreligger inget behov av att -

lagga fram planen pa nytt. Stranddetaljplan 11.3.2014 (ritning nr 6-14)

Den reviderade plankartan ar daterad M 6,8791 ha

16.5.2013, 11.3.2014 (ritning nr 6—14). M 35011 ha

7 GENOMFORANDET AV STRAND- M 2,8386 ha
DETALJPLANEN RA 1 7187 ha

Markagaren ansvarar fér genomférandet av Tot. 14,9375 ha

stranddetaljplanen. Vattenférsérjningen genom-
fors pa uppdrag av markdgaren antingen fastig-
hetsbestamt eller for flera fastigheter tillsam-
mans.

Det ar anledning att géra en vattenforsérjnings-
plan fér hela omradet innan byggandet av tom-
terna inleds. P& det sattet kan man understka
mojligheterna att nyttja gemensamma Iésningar.
Samanvandning innebar i férsta hand anskaff-
ning av rent vatten och eventuellt ocksa t.ex.
jordmansbehandling av gratt avloppsvatten.

Esbo, 16.5.2013, 6.9.2013, 11.3.2014

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu DI

8 STATISTIK

Planeringsomradets totala areal ar 14,9375 ha.
RA-omradena ar 1,7187 ha. Jord- och skogs-
bruksomradena har en areal pa 13,2188 ha.

For fritidsboende har tre tomter med egen strand
anvisats. RA-tomterna har féljande byggratt
(uttryckt i kvadratmeter vaningsyta): fritidsbostad
120 vy-m2, gaststuga 40 vy-m2, bastu 25 vy-m2
och ekonomibyggnader 30 vy-m2 Det finns ing-
en byggratt fér MY- och MT-omradena. | M-
omradet kan tillatas placering av ekonomibygg-
nadslokaler, skyddstak och konstruktioner i an-
slutning till viltvard och skogsbruk med en sam-
manlagd yta pa hégst 50 m2, dock inte narmare
an 150 m fran strandlinjen.

Seppo Lamppu Tmi | FO1565267-7 | Kurtdngsgréanden 11, 02780 Esbo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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Sammanstéllning av de faststallda landskapsplanerna fér Nyland
Landskapsplan fér Nyland, Etapplandskapsplan fér Nyland, Landskapsplan fér Ostra Nyland och Etappregionplanerna

1,2,3 och 4 fér Ostra Nyland samt Landskapsplan 2000

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma
Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava, Itd-Uudenmaan maakuntakaava ja It4-Uudenmaan 1.,2.,3. ja 4. vaiheen

seutukaavat sekd Maakuntakaava 2000
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Kvartersomrade for fritidsbostéader

Det riktgivande antalet tomter som angetts fér
kvarteret far inte tverskridas. P4 en tomt f3r byggas
en fritidshostad, vars vaningsyta far vara hégst

120 m2vy, en giststuga pd hiigst 40 m2vy, en bastu-
byggnad pd hdgst 25 m2vy och ekonomibyggnader

pd hdgst 30 m2vy.

Loma-asuntojen kaorttelialue.

Korttelissa esitettyd ohjeellista tonttim3ardd eisaa
ylittda. Yhdelle tontille saadaan rakentaa yksiloma-
asunto kerrosalaltaan enintd3n 120 ka-mz, yksi vieras—
maja kerroasalaltaan enintddn 40 ka-m2, yksisauna-
rakennus, kerrosalaltaan enintd@n 25 ka-m2 ja falous-
rakennuksia kerrosalaltaan enintddn 30 ka-m2.

Jord- och skogsbruksomrade

Omradets bostadsbyggratt har flyttats till RA omrddena.
| omradet kan tilldtas placering av ekonomibyggnadslokaler,
skyddstak och konstruktioner Tanslutning till vittvard och
skogsbruk med en yta pd sammanlagt hdgst 50 m2, dock

inte ndrmare &n 150 m fr3n strandlinjen.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueen asuinrakennusoikeus on siirretty RA alueille.
Alueelle voidaan sallia riistanhoitoon ja mets&talouteen
Liittyvien, pinta-alaltaan yhteenssd eninfdsn S0 m2 olevien
talousrakennustilojen, kafosten ja rakennelmien sijoittaminen,
ei kuitenkaan 150 metrid lshemmas rantaviivaa.

Jordbruksomr3de
Omrddets byggratt har flyttats tillRA omrddena.

Maatalousalue.
Alueen rakennusoikeus on siirretty RA alueille.

Jord-och skogsbruksomr3de med sarskilda miljvarden.
Omrddet bor bevaras iett s& naturligt tillsténd som
mojligt. Endast s3dana 3tgdrder, som varken &ventyrar
eller inverkar negativt p3 omrddets nafurvarden, f3r
utféras iomrddef, Byggritten iomrddet har flyttats till
RA omridena.

Maa- Ja metsdtalousalue, Jolla on erftylsfd ymparistoarvofa.
Alue tulee sdilyttad mahdollisinman luonnonmukaisena.
Alueella saa suorittaa ainoastaan sellaisia Foimenpiteits,
jotka eivat vaaranna taieivat vaikuta kielfeisestialueen
luonnonarvoihin. Alueen rakennusoikeus on siirretty

RA alueille.

Linje 3 m utanfdr planomrddets grans.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopualella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Korttelin, korttelinesan ja alueen rajs.

Grins fir delomrade.

Osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen tantin/rakennuspaikan raja.
Kvartersnummer.

Kortfelin numero.

Nummer p3 riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar
byggnaderna, Ibyggnaden eller fen del dérav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen taisen gsan suurimman sallitun kerrosluvun.

Byggnadsyta.

Rakennusala.

Byggnadsyta dar bara bastubyggnad far placeras.
Bastubyggnadens avstand fran strandlinjen enligh
medelvattenstdndet skall vara minst 15 m. Bastu-
byggnaden far ha tickt ferrassutrymme som mot-
svarar hidgst 50 % av bastuns byggda v3ningsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vain saunakennuksen.
Saunarakennuksen etdisyys keskivedenpinnan
mukalsesta rantaviivasta tulee olla vdhint&dn 15 m.
Saunarakennuksessa saa olla kateffua terassitilaa
enintddn 50 % saunan rakennetusta kerrosalasta

Del av omrdde med landskapsm3ssigt samt spedella
natur- och miljavirden. Man bér bevara ach uppritthdlla
landskaps-, natur- och miljivérdena samt terrdngformerna.

Alueen osa, jolla on maisemallisia sekd erityisis luonto-
Ja ympéristdarvoja. Alueen maisema-, luonto- ja ymparists-
arvot sekd maaston muodot on sdilytettdvd ja yllapidet-
tava.

Riktgivande korforbindelse inom omrddet

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ovriga bestammelser:

Vattenklosett far inte byggas iomrddef. Torrtoalett/komposterande
toalett rekommenderas som foalettldsning. Innan byggandet inleds
skall en plan utarbetas for anskaffning av rent bruksvatten och fir
behandling av avloppsvatten. Kommunens myndigheter skall godkdnna
planen innan byggandet inleds. Vid genomférandet bdr man stréva
efter ett gemensamt system fér flera anvindningsenheter.

P38 omrédet ska eft enhetligt byggnadssitt och en enhetlig férg-
saftning iakttas fdr varje byggnadsgrupp. Byggnaderna ska ha sadeltak.
Tra ska vara det huvudsakliga byggmaterialet. Byggnaderna ska
anpassas till miyoférhillandena och landskapshilden [omr3det, sarskilt
nar det gdller byggmassans dimensionering, fargsattning och placering.

Strandzanen mellan tomternas byggnadsytor och stranden skall skdtas
isd naturligh tillstand som majligt. En tillrdckligh téckande skog och
undervegetation skall sirskilt bevaras s& att naturens mangFald
bibeh3lls och att landskapsbilden inte ibetydande grad dndrar.

Vid planeringen av badthamnen och badstranden for byggplatsen far
fritidshostad (RA)ikvarter 2 ska imdn av mojlighet aven beaktas den
intilliggande b3tplatsfastighetens 710-698-878-1 Batplats behov av
vattenférbindelse. Eventuelll behdvliga tillaggsutredningar om
naturfsrhillandena ska gsras for planeringen och byggandet,

Muita madrdyksis:

Aluelle eisaa rakent: esivessaa. Kiymdldratkaisuksi suositellaan
kuiva-/kompostikaym .Puhtaan kdyttéveden hankinnasta ja
Jjdtevesien kasittelystd tulee laatia suunnitelma joka on hyvdksy-

tettavd kunnan viranemaisilla ennen rakentamiseen ryhtymistd.
Toteutuksessa tulee pyrkid useamman kayttoyksikin yhteisratkaisuun.

Alueella on noudatettava rakennusryhmittain yhtendistd rakentamistapaa
ja varitystd. Rakennusten fulee olla harjakattoisia. Pddasiallinen raken-
nusmateriaalitulee olla puu. Rakennukset tulee sopeuttas alueen ymp-
dristdolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massofttelun ja varityk-
sen ja sijainnin osalta.

Tonttien rakennusalojen ja rannan vilinen rantavyhyke on hoidettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Erityisestion sailytettava riittavan

kattava puusto ja aluskasvillisuus siten, ettd luonnon monimuotoisuus
sdilyy ja maisemakuva ei merkittdvasti muutu.

Suunniteltaessa venevalkamaa ja uimarantaa korttelin 2 loma-asunto-
rakennuspaikkaa (RA) varten tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huo-
mioon myds vierelsen venepaikkakiinteistdn 710-698-878-1 Batplats
vesiyhteystarpeet. Suunnittelua ja rakenfamista varten tulee tehdd

| mahdollisesti farvittavat luonto-olosuhteiden lisdselvitykset.

RASEBORG Stadsplaneringsavdelning
HAASEPORl Kaupunklsuunnftteluosasto
e ey 1 2 2 000 LET 4 @ w
RAANGEN
STRANDDETALJPLAN

Kommundel / By: Skarpkulla, en del av fastighet
Lillgérd-Vesterglrd RN:r 1:61
Kvarteren 1 och 2 samt jord- och skogsbruksomriden.

RANTA-ASEMAKAAVA

Kunnanosa / Kyla: Skarpkulla, osa tilasta
Lillgard-Vestergérd RN:0 1:61

Korttelit 1 ja 2 seki maa- ja metestalousaluest.

Baskartan For plankiganing wpplyller knven i Krerdringen 16.05.2018
G planiaggningamaming.
Kaavoltuimen pohjekariia Iyt kamvoltuumitisukesn  Siaisgwodel
vaalimuksst. Kaupungingesdesti  PENTTI VILJANMAA
gemrkiteki
Offertigen tramisad Kaugunkisunnitteluarkkitahii
Julkisoalt nahtivila
14.10. - 15.11.2013 {Forsiag/Endiotus) SIMON STORE
26.6. - 15.8.2008 ( Sodkind |
Kaupunginvaltuusion hyvikeymd
Emdseskrsiurare
Kaupungmainiser| THOMAS FLEMMICH
Laga faaft
Laimvoimainen
Koneult
Kaneutt Reve
Seppo Lamppu tmi 16.05.2013, 11.03.2014
Ritnings nr. / Piirustusnro. 6-14
Beadam Diarienummer Planeselsckning Ay
Vaimistaija Dlrlommmve Keavaunms Akisio
[ Samt: 99/2011| 7671




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Bilaga 6

Kommun 7R1a(ieborg Datum for ifyllning 17.03.2014
Planens namn Stranddetaljplan for Radngen
Datum for godkinnande Forslagsdatum 11.03.2014
Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor.  08.01.2006
Godkind enligt paragraf Kommunens plankod 7671
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 14,9375 Ny detaljplaneareal [ha] 14,9375
Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal
[ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km] 0,65
Byggplatser [antal] Med egen strand 3 Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand
o . Areal | Areal| Vaningsyta | Exploateringstal Andring i Aonfirlng !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 14,9375/ 100,0 265 0,00 14,9375 265
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt
R sammanlagt 1,7187| 11,5 215 0,01 1,7187 215
|IL sammanlagt
sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 13,2188| 88,5 50 0,00 13,2188 50
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal| Vaningsyta | Exploateringstal Andring i A:nflrmg !
Omradesreserveringar (ha] | [%] [mvy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 14,9375/ 100,0 265 0,00 14,9375 265
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt
R sammanlagt 1,7187| 11,5 215 0,01 1,7187 215
RA 1,7187 | 100,0 215 0,01 1,7187 215
|[L sammanlagt
IE sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 13,2188| 88,5 50 0,00 13,2188 50
M 6,8791 | 52,0 50 0,00 6,8791 50
MT 2,8386 | 21,5 2,8386
MY 3,5011 | 26,5 3,5011

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyviksyja

Hyvaksymispykali

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710

Raasepori

Tayttamispvm

Rédngenin ranta-asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[1Ikm]

14,9375

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 6

17.03.2014

11.03.2014
08.01.2006
7671

14,9375

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km] 0,65

Omarantaiset 3 Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m?2 +/-]
[Yhteensi 14,9375 100,0 265 0,00 14,9375 265
A yhteensi
[P yhteensé
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensi
'V yhteensé
R yhteensé 1,7187 11,5 215 0,01 1,7187 215
|L yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
M yhteensi 13,2188 88,5 50 0,00 13,2188 50
W yvhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
[Yhteensi
Rakennussuojelusuo‘ie“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [K-m2 +/-]
[Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
[Yhteensi 14,9375 100,0 265 0,00 14,9375 265
A yhteensi
[P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensi
[V yhteensi
R yhteensi 1,7187 11,5 215 0,01 1,7187 215
RA 1,7187 100,0 215 0,01 1,7187 215
|L yhteensi
yhteensi
S yhteensa
M yhteensi 13,2188 88,5 50 0,00 13,2188 50
M 6,8791 52,0 50 0,00 6,8791 50
MT 2,8386 21,5 2,8386
MY 3,5011 26,5 3,5011
'W vhteensa
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Loma-asuntojen kaorttelialue.

Korttelissa esitettyd ohjeellista tonttimddrad eisaa
ylitt33, Yhdelle tontille saadaan rakentaa yksiloma-
asunto kerrosalaltaan enintd@n 120 ka-m2, yksivieras-
maja kerroasalaltaan enintdan 40 ka-mz, yksi sauna-
rakennus, kerrosalaltaan enintddn 25 ka-m2 ja talous-
rakennuksia kerrosalaltaan enintdsn 30 ka-m2.

Kavartersomrdde fdr fritidsbostdder

Det riktglvande antalet tomter som angetts for
kvarferet far inte dverskridas. P3 en tomt far byggas
en fritidshostad, vars vningsyta f&r vara hégst

120 m2vy, en gdststuga pd hégst 40 m2vy, en bastu-
byggnad pd hogst 25 m2vy och ekonomibyggnader

pd hégst 30 m2vy.

Loma-asuntojen korttelialue. S,
Yhden loma-asunnon sijaan saadaan alueelle sijoittaa
yksiomaketiasunto.

Kvartersomrade fér fritidsbostdder.
| stillet fdr en semesterbostad far en egnahemsbostad
byggas.

Loma-asuntajen korttelialue. 9

Kvartersomrdde fdr fritidsbostdder.

Asumista palveleva yhteiskdyttiinen korttelialue.
Alue an farkoitettu RA-1ja RA-Z alueiden yhteistd
kayttsa varten

Kvartersomrdde isambruk som betjSnar boendet.
Omrddet 3¢ reserverad for gemensamt bruk
av RA-1och RA-2 amrddena.

Maa- ja mefsdtalousalue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty RA, RA-1ja RA-2 _Ae

alueille, elleikaavassa ole toisin osoitettu.

Jord- och skogsbruksomrdde
Omr3dets byggratt har flyttats till RA, RA-1 och RA-2 %0
omrdden, om det inte har visats pd annat sdtt iplanen.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueen rakennusoikeus on siirretty RA, RA-1]ja RA-2

alueille Aluetta tulee hoitaa puistomaisena siten, ettd 7
Jjokaiselta asunnolta jérjes‘(yeé vahintadan yksi esteettn L
nakemdyhteys Sidshackatrasketin suuntaan.

Jord- och skogsbruksomrade
Omrddets byggrdtt har flyttats till RA, RA-1 och RA-2

omraden. Omradet ska skotas parkligh s& att det for varje Sb/t50/ 4
bostad anordnas minst en friutsikt iriktning mot

Sidsbackatrasket.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisis ymparistdarvoja.

Alueen rakennusoikeus on siirretty RA, RA-1ja

RA-2 alueille.

Jard-ach skogsbruksomrade med sdrskilda miljdvarden. Ty

Omrddets byggratt har flyttats till RA, RA-1 och 2
RA-2 omraden.

Alueen osa, jolla on maisemallisia sekd erityisid luonto-
ja ymparistdarvoja. Alueen maisema-, lWonta- ja ympéd-
mahdollisimman hyvin.

Del av omrade med landskapsmdssigh samt speciella
natur- och miljovarden.

Man bor efterstrdva att bevara och upprdtthalla
landskaps-, natur- och miljévérdena s3 vil som mijligt.

Virkistysalue joka on varattu kaava-alueen
yhteistd kdyttdd varten.

Rekreationsomrade sam 3r reserverat fir
gemensamnt bruk for planomrddet.
3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linfe 3 m utanfér planomrddets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja,

Grans for delomrdde.

COhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Nummer p& riktgivande tomt/byggnadsplats.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Fér ledning reserverad del av omrade.

Alueella oleva ajoyhteys.

Kdrforbindelse inom omrddet

Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreind.

Byggnadsratt ikvadratmeter viningsyta.

Rakennusala.

Byagnadsyta.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku osoittaa

alueen enimmdisrakennusoikeuden kerrosalaneliometreind,
toinen luku yhden asunnon enimmaiskoon ja kolmas

luku alueelle sallittavien asunfojen enimmaisma&rdn.

En serie tal dar det forsta talet anger omrddets
maximibyggratt ivy-m2, det andra talet maximistorleken

pd en bostad och detf tredje talet maximiantalet bostdder

pd omrddef.

Venevalkama- ja uimarantakdyttdsn varattu alueen osa

Del av omrdde som har reserverats for smab3tshamn
och badstrand

Alueen osz johon saadaan rakentaa kokoontumis-

f talousrakennustilaa kaava-alueen yhteistd
ayttoa varten.

Del av omrdde ivilken samlings- och ekonomibyggnads—
lokaler f3r byggas for gemensamt bruk av planomradet.

Muita magrayksia:

kdyttéveden hankinnasta ja jatevesien kasittelystd tulee laatia suun-
nitelma joka on hyvaksytettdvd kunnan viranamaisilla ennen raken-
tamiseen ryhtymista. Toteutuksessa tulee pyrkid useamman kaytto-
yksikén yhteisratkalsuun.

Alueella on noudafettava rakennusryhmittsin yhtendistd rakentamistapaa
ja varitystd. Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Pddasiallinen raken-
nusmateriaalitulee olla puu. Rakennukset tulee sopeuttaa alueen ymp-
3ristdolosuhteisin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun ja varityk-
sen ja sijainnin esalta.

Tonttien rakennusalojen ja rannan vilinen rantavydhyke on hoidettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Erityisestion sailytettdvd riittavdn
kattava puusto ja aluskasvillisuus siten ettd luonnon monimuoteisuus
sdilyy ja maisemakuva eimerkittavastimuutu.

Gvriga bestsmmelser:

Taorrtoalett/komposterande toalett rekommenderas som toalettlésning.
Innan byggandet inleds skall en plan utarbetas fir anskaffning av rent
bruksvatten och for behandling av avloppsvatten. Kemmunens myndig-
heter skall godkdnna planen innan byggandef inleds. Vid genomférandet
bér man strava effer ett gemensamt system fér flera anvindnings-
enheter.

P3 omrddet ska ett enhetligt byggnadssétt och en enehetlig firg-
s3ttning iakttas fir varje byggnadsgrupp. Byggnaderna ska ha sadeltak.
Trd ska vara del huvudsakligs byggmaterialet. Byggnaderna ska
anpassas fill mijsforhdllandena och landskapsbilden 1omrddet, sarskilt
nar det giller byggmassans dimensionering, fargsattning och placering.

Strandzonen mellan temternas byggnadsyter ach stranden skall skdtas
isa naturligh tillstdnd som mjligh. En tillrdckligt tdckande skog och
Undervegetation skall sarskilt bevaras s& att naturens mangfald
bibehdlls och att landskapshilden inte ibetydande grad &ndrar.

POHJAN KUNTA, POJO KGMMUN

RAANGENIN RANTA-ASEMAKAAVA
STRANDDETALJPLAN FOR RAANGEN

Kaava koskee Skarpkullan kylan tiloja
Lillgdrd-Vestergdrd RN:o 1:61]ja Grinddng

RN:o 1:28

Planen galler ldgenheter Lillgdrd-Vestergdrd
RNr 1:67 och Grind3ng RNp 1:28 | Skarpkulla by.

Kaavalla muodostuu kortftelit 1- 6 ja virkistys
sekd maa- ja mefsdtalousalueita

Med planen bildas kvarteren 1- 6 och
rekreations-, samt jord- och skogsbruksomrdden.

MK 1:2000

Espoo 20.11.2007
Seppo Lamppu tmi

Seppe Lamppu, DI
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Loma-asuntojen korttelialue.

Korftelissa esitettyd ohjeellista tonftindsrdd eisaa
ylittaa. Yhdelle tontille saadaan rakentaa yksiloma-
asunfo kerrosalalfaan enintddn 120 ka-m2, yksi vieras-
maja kerroasalaltaan enintdan 40 ka-m2, yksi sauna-
rakennus, kerrosalaltaan enintdan 25 ka-m2 ja talous-
rakennuksfa kerrasalaltaan enfntddn 30 ka-m2.

Kavartersomrdde fiir fritidshostdder

Det riktgivande antalet tamter som angetts for
kvarteret far inte dverskridas. P3 en tomt far byggas
en fritidsbostad, vars vaningsyta far vara higst

120 m2vy, en gdststuga pd hogst 40 m2vy, en bastu-
byggnad pé higst 25 m2vy och ekonomlbyggnader

pd hdgst 30 m2vy.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueen asuinrakennusoikeus on siirretty RA alueille.
Alueelle veidaan sallia  riistanhoitoon ja mefsatalouteen
liittyvien, pinta-alaltaan yhteensd enintddn 50 mZ olevien
talousrakennustilojen, katosten ja rakennelmien sijoittaminen,
ef kuitenkaan 150 mefris lihemmds rantaviivaa.

Jord- och skogsbruksomrdde

Omrddets bustadsbyggrdtt har flyttats tillRA omrddena.
lomrddet kan tilldtas placering av ekonomibyggnadslokaler,
skyddstak och konstruktioner ianslutning till viltvérd och
skogsbruk med en yta p3 sammanlagt hdigst 50 m2, dock
infe ndrmare &n 150 m fr3n strandlinjen.

Maatalousalue.
Alueen rakennusoikeus on siirretty RA alueille,

Jordbruksomr3de
Omr3dets byggratt har flyttats till RA omr3den.

Maa- ja mefs3talousalue, jolla on erityisid ymparistoarvoja.
Alueen rakennusolkeus on slirretty RA aluellle.

Jord-och skogsbruksomrdde med séarskilda miljvarden.
Omradets byggrdtt har flyttats till RA omrdden.
3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och amrddesgrans.

Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Korftelin numero.

Kvartersnummer.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
Rakennusala, jolle saa sfjoittaa vain saunakennuksen.

Byggnadsyta dar bara bastubyggnad f3r placeras.

Alueen osa, Jolla on malsemalllsla sekd erftylsld luonto-
Jja ymparistaarvoja. Alueen maisema-, luonto- ja ymparists-

L210 Srvot on sailytebtSvi ja ylSpidettavs mahdoilisinman hyvin.
Del av omr3de med landskapsmdssigh samt speciella
natur- och mfljgvarden.

Man bdr bevara och upprdtthdlla landskaps-, natur- och

miljgvirdena s3 vil som mdjligt.

Tontin taialueen osa, jolla on maisemallisia seka erityisia
= luonto- Ja ympdristdarvoja. Alueen maisema-, luonto- Ja
[ ymparistdarvot on pyrittava sailyttdmdan ja yllapitamaan

mahdollisimman hyvin. Rakennukset ja ajotiet on

sijoitettva siten ettd puusto ja maaston muodot sdilyvat
mahdollisimman hyvin.

Del av omrdde eller tomt med landskapsmidssigt samt

speciella natur och miljévarden.

Man bir efterstrdvd att bevara och upprdtthdlla lands-

kaps-, natur- och miljdvardena sa val sem mgjligt. Byggna-

derna skall placeras s3 att skogen och terrdngformerna
bevaras s& val som madjligh.

Roomalainen numere osoittaa rakennusten, rakennuksen

1 taisen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger stirsta tilldtna antalet v8ningar
ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien del darav.
- aTo - Alueella oleva gjoyhteys.

Korfirbindelse fnom omr3det

Muita m3drdyksis:

kdyttdveden hankinnasta ja jdtevesien kdsittelystd tulee laatia suun-
nitelma joka on hyvéksytettava kunnan viranomaisilla ennen raken-
tamiseen ryhtymistd. Toteutuksessa tulee pyrkid useamman kadyttd-
yksltkén yhtelsratkalsuun.

Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtendistd rakentamistapaa
ja varitysta. Rakennusten tulee alla harjakaftoisia. P3dasiallinen raken-
nusmateriaalitulee olla puu.Rakennukset fulee sopeuttaa alueen ymp-
aristdolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun ja varityk-
sen ja siainnin osalta.

Tonttien rakennusalojen ja rannan vélinen rantavythyke on hoidettava
mahdollisimman lugnnonmukaisena. Erityisestion sdilytettdvd riittdvan

kattava puusto ja aluskasvillisuus siten ettd luonnon monimuotoisuus
sdilyy ja maisemakuva eimerkittdvasti muutu.

Buriga bestsmmelser:

Torrtoalett/komposterande toalett rekommenderas som toalettldsning.
Innan byggandet inleds skall en plan utarbetas f&r anskaffning av rent
bruksvatten och for behandling av avloppsvatten. Kommunens myndig-
heter skall godk3nna planen innan byggandet inleds. Vid genomférandet
br man strdva efter ett gemensamt system fér flera anvindnings-
enheter.

P8 omrddet ska ett enhetligt byggnadssatt och en  enehetlig frg-
sdttning iakttas fér varje byggnadsgrupp. Byggnaderna ska ha sadeltak.
Trd ska vara det huvudsakliga byggmaterialet. Byggnaderna ska
anpassas till mijoforhdllandena och landskapsbilden iomrddet, sdrskilt
nar det géller byggmassans dimenslonering, férgsdttning och placering.

Strandzanen mellan tomternas byggnadsytor och stranden skall skitas
is3 naturligt tillstdnd som msjligt. En tillrdckligh tickande skog ach
undervegetation skall sérskilt bevaras s& att naturens mangfald
bibehalls ach att landskapsbilden inte i{betydande grad &ndrar.

POHJAN KUNTA, POJO KOMMUN

RAANGENIN RANTA-ASEMAKAAVA
STRANDDETALJPLAN FOR RAANGEN

Kaava koskee Skarpkullan kylan tilaa
Lillgdrd-Vestergard RN:a 1:61

Planen giller (dgenheten Lillgard-Vestergdrd
RNr 1:61 i Skarpkulla by.

Kaavalla muodostuu korttelit 1ja 2 sekd
maa- ja metfsdtalousalueita

Med planen bildas kvarteren 1och 2 samt
jord- och skogsbruksomrdden.
EHDOTUS, FORSLAG

MK 1:2000

Espoo 93.06.2008
Seppo Lamppu fmi

Seppo Lamppu, DI



Bilaga 9 1

RASEBORG, POJO
FORSLAG TILL STRANDDETALJPLAN FOR RAANGEN 16.5.2013 (ritnings nr. 13-13)
MYNDIGHETSUTLATANDEN OCH PLANKONSULTENS BEMOTANDEN

Forslaget till stranddetaljplan féor Raangen var offentligt framlagt 14.10-15.11.2013. Om
planutkastet begardes utlatanden av myndighetsintressenterna. Sex utlatanden inkom om
planférslaget. Nylands férbund meddelade 3.12.2013 att férbundet inte ger nagot utlatan-
de. Inga anmarkningar inlamnades. Féljande myndigheter gav utlatande: Vastra Nylands
landskapsmuseum 11.11.2013, Museiverket 20.11.2013, Milj6- och byggnadsnamnden
6.11.2013, Sydspetsens Miljéhalsa 1.10.2013, Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
(ELY-centralen) 1.10.2013 och Milj6- och byggnadsnamnden i egenskap av miljéskydds-
myndighet 11.12.2013.

A. UTLATANDEN OCH PLANKONSULTENS BEMOTANDEN
1. VASTRA NYLANDS LANDSKAPSMUSEUM 11.11.2013

Landskapsmuseets stallningstagande utgar fran den byggda kulturmiljon och landskapet.
Landskapsmuseet har inget att kommentera om &rendet.

Bemétande: Antecknas till kAnnedom.

2. MUSEIVERKET 20.11.2013

Museiverket framhaver generellt att kommunerna borde gbéra omfattande och heltdckande
inventeringar av fornlamningar. | dagslage ar inventeringarna i allmanhet, aven i Rase-
borg, snava inventeringar begransar sig till pagaende planeringsprojekt. Om férslaget till
stranddetaljplan fér Radngen fastslar museiverket att "det i Rdangens planomrade, enligt
det register 6ver fasta fornlamningar som uppratthalls av Museiverket, inte finns nagra ob-
jekt som avses och fredas enligt lagen om fornminnen (295/1963). Darmed har museiver-
ket inget att anmarka pa forslaget till stranddetaljplan.”

Bemétande: Antecknas till kAnnedom.

3. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 6.11.2013
Milj6- och byggnadsnamnden har inget att anmarka pa planférslaget.

Bemétande: antecknas till kdnnedom.

4. SYDSPETSENS MILJOHALSA 1.10.2013

Sydspetsens miljdhélsa har inget att anmarka pa forslaget till stranddetaljplan fér Raang-
en.

Bemétande: Antecknas till kAnnedom.
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5. NARINGS-, TRAFIK- OCH MILJOCENTRALEN | NYLAND (ELY-CENTRALEN)
1.10.2013

| ELY-centralens utlatande konstateras att de olika skedena av planen har presenterats i
detalj i planbeskrivningen. ELY-centralen anser att ifall hanvisningar gérs till olika skeden
av planen, bér detta aven visas i kartbilagorna.

Bemétande: Férminskade utdrag av planversionerna i de olika skedena l4aggs
till planbeskrivningen.

| avsnittet om dimensionering citeras stranddetaljplanen fér Persbdle mycket utférligt. ELY-
centralen anser att dimensioneringsgrunderna ska utga fran strandens sardrag och moder-
fastighetens byggsituation, inte fran stranddetaljplanen fér ett annat omrade. Vid dimen-
sioneringen boér etablerad rattspraxis och ett jamlikt bemdtande av markagarna vid plan-
laggning iakttas. Darfér bor narhetsfaktorer anvandas vid dimensioneringen och dimensio-
neringstalet 1dggas fram som byggplatser per omvandlad strandkilometer.

Bemétande: | Radngens planprocess har etablerad planldggningspraxis och re-
gionala principer och kommunspecifika arbetsséatt uttryckligen iakttagits liksom
de mal som godkandes for planarbetet i bérjan av planprocessen. Det ar anled-
ning att konstatera att en central princip for ett jamlikt bemétande av markagar-
na ar att dven félja de principer och férfaringssétt fér dimensioneringen av
byggrétten som har iakttagits tidigare i samma omrade och i samma kommun. |
dessa arbetssétt och principer beaktas dven natur- och miljéférhallandena spe-
cifikt for varje strand. Persbéleplanen dr mycket ndra Radngens planomrade: en
del av fastigheterna strédcker sig till och med till bada trdskens strdnder. ELY-
centralen dr ocksa véal medveten om att inga ndrhetsfaktorer tilldmpats i Persbé-
leplanen dven om det smala trdsket skulle kunna vara en férutséttning fér detta.
| planen fér Radngen har nédrhetsfaktorer ingen (vdsentlig) betydelse eftersom
den motsatta stranden ligger sa langt borta. Till dessa delar finns det inget be-
hov av att 4ndra planen. Det bér ocksa mdrkas att det i offentlig statistikféring
férutsétts att den verkliga strandlinjen tilldmpas vid definieringen av byggeffekti-
viteten.

ELY-centralen anser att strandbyggratten for fastigheten Lillgard-Vestergard RN:o 1:61
(710-698-1-61) har avgjorts i och med den stranddetaljplan som nu &r under behandling,
aven om omradet har férminskats jaAmfért med de tidigare planskedena.

Bemétande: Antecknas till kAnnedom.

| ELY-centralens utlatande beskrivs planomradets lage sa, att planomradet ligger mellan
vardefullt landskapsomrade av riksintresse och en bebyggd kulturmiljé. Vidare konstateras
att planen inte har behandlat eventuella konsekvenser fér namnda omraden, sarskilt det
omrade som ligger pa den motsatta stranden.

Bemdétande: Ovan ndmnda landskapsomraden strdcker sig de facto inte till Ra-
dngens planomrade. | planen fér Radngen bestar byggnationen av sedvanligt



fritidsboende och méngden fria strandavsnitt &r mycket stor. Med héansyn till
byggplatseffektiviteten motsvarar byggandet de omraden som redan har be-
byggs vid samma trask. | planen har dartill getts bestdmmelser om god byggsed
och om byggnadernas anpassning till omgivningen. Planférfattaren anfér att
byggandet i Radngen inte har ndgon negativ konsekvens for viardena i ndmnda
landskapsomraden och inte heller pa férhallandena pa den motsatta stranden.

ELY-centralen anser att planbestdmmelsen om vattentoalett ska skrivas sa, att férbudet
kommer férst och darefter rekommendationen. Planbestammelsen "Ovriga bestammelser"
skulle formuleras sa héar: | omradet far inga vattentoaletter byggas. Torrtoa-
lett/komposterande toalett rekommenderas som toalettlésning.

Bemdétande: Planbestdammelsen har omformulerats sa att férbudet mot vatten-
toalett har placerats i bérjan av bestdmmelsen. Till évriga delar &r bestdmmel-
sen oférdndrad.

P& myndigheternas samrad 20.9.2005 konstaterade Nylands miljécentral bl.a. att man i
natur- och miljdinventeringar ska vara noggrann med att skogslagsobjekt och andra lagob-
jekt som eventuellt kommer fram verkligen &r férenliga med lagarna. Om sa ar fallet, kan
objekten markeras med skyddsomradesbeteckning (s eller s-1) eller med dubbelbeteck-
ning s-1, s-2. Om objekten inte uppfyller definitionerna i lag, ska de ges nagon annan be-
teckning som tryggar miljévardena.

Bemétande: Antecknas till kAnnedom.

ELY-centralen anser att den naturinventering som gjorts i omradet har gjorts pa tillbérligt
satt. | naturinventeringen rekommenderas att klibbalskarret och varmarken med naromgiv-
ningar (figurerna 7 och 9) bevaras obebyggda. RA-omradet i kvarter 1 stracker sig till des-
sa omraden. RA har dessutom tillaggsbeteckningen s-2, men den delen bér vara MY-
omrade. Samma géller RA i kvarter 2, i vars vastra kant det ocksa finns ett s-2-omrade
som bér vara MY-omrade. ELY-centralen anser att plankartan bér andras fér att motsvara
naturinventeringen. Planbestammelserna bér fértydligas och dubbelbeteckningar tas bort.
s-2-beteckningarna pa plankartan bér andras till MY-beteckningar. Darvid férsvinner s-2-
beteckningen, vilken i praktiken ar densamma som s-1, fran planbestdmmelserna.

Bemétande: ELY-centralens férslag tas i beaktande och planférslaget justeras i
detta hdnseende. Delomradet s-2 i vdstra kanten av kvarter 1 har dndrats i en-
lighet med ELY-centralens férslag till MY-omrade. Likasa har delomradet s-2 i
noravdéstra hérnet av kvarter 2 dndrats till MY-omrade. Beteckningen s-2 har ta-
gits bort helt och hallet i enlighet med ELY-centralens utlatande.

Betraffande de fortsatta atgarderna konstaterar ELY-centralen att planhandlingarna ska
korrigeras pa det satt som beskrivs i utlatandet. Plankartan med bestammelserna och
planbeskrivningen ska motsvara varandra.

Bemétande: Detta har tagits i beaktande pa de sétt som lagts fram i bemétan-
dena ovan.



ELY-centralen anser att planférslaget uppfyller kraven pa innehall enligt markanvandnings-
och bygglagen och att det kan godkénnas. Planhandlingarna bér emellertid kompletteras
pa det satt som beskrivits ovan.

Bemétande: Planhandlingarna har kompletterats. Till kdnnedom antecknas, att
ELY-centralen anser att planférslaget uppfyller kraven pa innehall enligt mark-
anvéandnings- och bygglagen och att det kan godkénnas.

6. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN i egenskap av miljeskyddsmyndighet 11.12.2013

| milidenhetens utlatande konstateras inledningsvis att milj6- och byggnadsnamnden pa
sitt sammantrade 6.11.2013 § 245 har gett ett utlatande i fragan i egenskap av byggnads-
tillsynsmyndighet. Milj6- och byggnadsnamnden tar nu stallning till planférslaget i egen-
skap av miljéskyddsmyndighet.

| utlatandet konstateras att en naturinventering har gjorts upp fér planomradet, miljéinspek-
tor Ville Wahteristo har bestkt och bekantat sig med planomradet 3.12.2013.

Bemdétande: Naturinventeringen har efter uppgdérandet statt till férfogande under
hela planprocessen.

Blandskogszonen séder om den gamla akern, som bl.a. har stora aspar, bjérkar, alar och
granar samt hasselbuskar, bér beaktas i planen sa att den bevaras i naturligt tillstand.
Akern har planterats med granar och i framtiden kommer blandskogszonen att utgéra ett
mangfasetterat omrade mellan tva tamligen ensidiga granskogsomraden. Skyddet av
blandskogszonen kunde genomfdras t.ex. genom att utvidga MY-omradet i planomradets
Ostra del sa att det aven omfattar ndAmnda blandskogsomrade.

Bemétande: Akern och skogsomradena &r sedvanliga jord- och skogsbruksom-
raden (till de delar som inte har ndagra skyddsvérden). ELY-centralen framhé&ver
i sitt utlatande (se utlatandet och bemdtandet ovan) att man i natur- och miljéin-
venteringar ska vara noggrann med att skogslagsobjekt och andra lagobjekt
som eventuellt kommer fram verkligen ar férenliga med lagarna. Férslaget fran
Raseborgs miljéenhet grundar sig inte pa vdrden som faststéllts i miljéinventer-
ingen. Julgranar odlas i akeromradet. Om Raseborgs stad vill skydda normal
ekonomiskog och aker, ska staden férhandla om detta med markédgaren, varvid
dven de ekonomiska férluster och évriga oldgenheter och skador som skyddan-
det medfér ska definieras och staden och markdgaren ska avtala om kompen-
sation for dessa. Staden och markdgaren kan féra dessa férhandlingar, men i
stranddetaljplanen fér Radngen féreligger inget behov av att gbéra andringar
med utgangspunkt i milibenhetens forslag.



| planen ska de delar av tomten, dar atgarder som paverkar miljon och landskapsbilden
inte ar férbjudna, markas ut tydligt.

Bemétande: Orimligt krav. Planen styr byggandet tillrdckligt. Om ett férfarings-
sdtt av det hér slaget skulle trdda i kraft, skulle det bli nédvéandigt att ga igenom
varje tomt i strandgeneralplaner, strandplaner och detaljplaner med samma
noggrannhet. Krav av det hédr slaget kan inte gélla blott och enbart Radngens
plan. Ingen &ndring av planen.

Planbestammelsen fé6r MY-omradena andras enligt féljande: Jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda miljévarden. Endast sadana atgarder, som varken aventyrar eller inverkar
negativt pa omradets naturvarden, far utféras i omradet. Omradets byggratt har flyttats till
RA-omradet.

Bemdétande: Till MY-bestdmmelsen har fogats: "Endast sadana atgédrder, som
varken dventyrar eller inverkar negativt pa omradets naturvérden, far utféras i
omradet."” Till 6vriga delar 4r bestdmmelsen oférdndrad.

Planbestdammelsen for s-1-omradena andras enligt féljande: Del av omrade med land-
skapsmaéssiga varden samt sarskilda natur- och miljévarden. Omradets landskaps-, natur-
och miljévarden samt terrangens former ska bevaras och uppratthallas.

Bemétande: Detta dndras i enlighet med utlatandet.

Planbestdammelsen for s-2-omradena andras enligt féljande: Del av omrade eller tomt med
landskapsmassiga varden samt sarskilda natur- och miljévarden. Landskaps-, natur- och
miljévardena i omradet ska bevaras och uppratthallas.

Bemdtande: Bestdmmelsen s-2 har tagits bort helt och héllet i enlighet med
ELY-centralens utlatande.

I ndmnden féreslogs under diskussionen att beslutsférslaget ska kompletteras med féljan-
de tillagg: Naturinventeringen ar inte tillracklig eftersom den inte omfattar det vattenomra-
de som ingar i planens influensomrade och inte heller strandlinjen. Inventeringen ska
kompletteras till denna del. Utlatandeskriften godkandes med detta tillagg.

Bemoétande: Vattenomradet och den relaterade tillandningsmarken hoér till en
annan fastighet och ingar inte i planomradet. Eventuella miljékonsekvenser av
atgdrder i vattenomradet och tillandningsmarken kan behandlas i samband med
de tillstand som behévs for atgdrderna. Férhallandena i vattenomradet eller be-
handlingen av tillandningen inverkar inte pa stranddetaljplanens innehall. Det
bér ocksa konstateras att naturinventeringarna, sedan de uppgjordes, har varit
tillgdngliga under hela planprocessen. Férst nu framldggs krav som en dn gang



skulle skjuta upp planprocessen. | ELY-centralens utlatande har inventeringarna
konstaterats vara tillrdckliga.

Foér att sdkerstélla att eventuella naturvédrden beaktas har en allmdn bestdm-
melse dock lagts till i planbestdmmelserna for kvarter 2 (i kvarter 1 finns ingen
eller ingen ndmnvdrd tillandning): Vid planeringen av bathamnen och badstran-
den for byggplatsen fér fritidsbostad (RA) i kvarter 2 ska i man av mdjlighet
dven beaktas den intilliggande batplatsfastighetens 710-698-878-1 Batplats be-
hov av vattenférbindelse. Eventuellt behévliga tilldggsutredningar om naturfér-
hallandena ska géras for planeringen och byggandet.

Planférfattaren anfér att inga andra &dndringar i planen eller planbestammelser-
na behdéver géras betrdffande detta krav i nAmndens utlatande.

Sammandrag:

Raangens stranddetaljplan behandlades av Raseborgs planlaggningsnamnd 12.6.2013.
Enligt féredragningslistan var avsikten att godkédnna stranddetaljplanen och lagga fram
den fér behandling i stadsstyrelsen och vidare till stadsfullmaktige. Under behandlingen i
namnden beslét féredraganden att andra framstéllan. Enligt nAmndens beslut ska strand-
detaljplanen fér Raangen framlaggas offentligt en gang till. Motiveringen var att det i pla-
nens narinfluensomraden har skett betydande férandringar i markagoférhallandena efter
den senaste framlaggningstiden. Under framlaggningstiden inlamnades emellertid ingen
anmarkning i anslutning till markagofdérhallandena.

Utifran utlatandena har féljande justeringar gjorts i férslaget till stranddetaljplan:

e Delomradet s-2 i vastra kanten av kvarter 1 har andrats i enlighet med ELY-
centralens forslag till MY-omrade. Likasa har delomradet s-2 i nordvastra hérnet av
kvarter 2 &ndrats till MY-omrade. Beteckningen s-2 har tagits bort helt och hallet i
enlighet med ELY-centralens utlatande.

e Fo6rminskade utdrag av de tidigare behandlade planskedena har bifogats planbe-
skrivningen.

e Till MY-bestdmmelsen har foljande text lagts till utifran miljdéenhetens kommentar:
"Endast sadana atgarder, som varken aventyrar eller inverkar negativt pa omradets
naturvarden, far utféras i omradet.”

e | slutet av s-1-bestdmmelsen har orden "sa bra som mdjligt" tagits bort, varvid be-
stdmmelsen blir mer ovillkorlig.

e Fodljande har lagts till i de allmanna bestammelserna: Vid planeringen av batham-
nen och badstranden for byggplatsen for fritidsbostad (RA) i kvarter 2 ska i man av
mojlighet dven beaktas den intilliggande batplatsfastighetens 710-698-878-1 Bat-
plats behov av vattenférbindelse. Eventuellt behdévliga tillaggsutredningar om natur-
férhallandena ska goras foér planeringen och byggandet.

e Granslinjen for M-omradet i planomradets norddstra del har réattats till nagot (pa en
stracka av nagra meter). Planomradets omfattning ar oféréandrad.



Andringarna ar ringa och planen behdver inte Iaggas fram offentligt pa nyt.

Esbo, 11.3.2014
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI, plankonsult och planférfattare
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