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1 BASUPPGIFTER

1.1 PLANOMRADETS LAGE

Foremal for detaljplaneandringen ar Vastra Nylands yrkesskolas omrade som ar belaget
nordost om Karis centrum. | norr och vaster inramas omradet av Svarta a. | 6ster gransar
omrédet till Stabsgatan och redan befintlig smahusbebyggelse. Abovagen gar norr om
omradet.
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Planomradets lage pa kartan.

1.2 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Syftet med detaljplaneandringen ar att mojliggéra en anvandning av omradet som
bostadsomrade, eftersom yrkesskolan har flyttat darifran. Av det befintliga
byggnadsbestandet kommer de konstnarligt eller historiskt sett vardefulla byggnaderna att
skyddas. Samtidigt mojliggors byggandet av nya bostader pa omradet.



1.3 BESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING
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1.4 FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

1. Dimensionering

2. Forminskning av detaljplanekartan

3. Detaljplanebestammelser och -beteckningar
4. lllustration av planomradet

5. Perspektivbilder och omradesskarningar

1.5 FORTECKNING OVER DE UTREDNINGAR SOM BEROR PLANEN

- Lansi-Uudenmaan ammattikoulu : Rakennushistoriaselvitys (Panu Savolainen, 2012)

- Gamla Yrkis pa Stabsgatan : Kuntokartoitus (RTC Vahanen Turku Oy, 2012)

- Nya anvandningsomraden for befintliga byggnader (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
Oy, 2014)

- Anvisningar for narmiljé och byggsatt (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2014)

1.6 FORTECKNING OVER OVRIGA UTREDNINGAR SOM BEROR PLANOMRADET

- Byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) : Hilding Ekelunds arkitektur i Karis
(Museiverket, 2009)

- Hilding Ekelund i Karis (Vastnylandska kultursamfundets skrifter nr 8, Kim Bjorklund,
Solveig Eriksson, 2007)

2 SAMMANDRAG

2.1 OLIKA SKEDEN I PLANPROCESSEN

Markégaren Fastighets Ab Kustregionens utbildningsfastigheter har 30.11.2010 tagit
initiativ  till en &andring av detaljplanen for Vastra Nylands yrkesskolas omrade.
Markanvandningssektionen har gjort bestéallning pa planandringen 15.2.2011 (8§ 5).

Samhallstekniska namnden har 30.3.2011 (8 105) och stadsstyrelsen 11.4.2011 (§ 183)
beslutat igdngsatta planlaggningen.

Fastighets Ab Kustregionens utbildningsfastigheter och Raseborgs stad har gjort ett
intentionsavtal om igdngsattande av planlaggningen samt om de villkor som hanfor sig till
detta. Samhallstekniska namnden har godkant intentionsavtalet pa sitt mote 4.1.2012 (8§
22) och stadsstyrelsen 16.1.2012 (8 16).

Samhallstekniska namnden behandlade programmet for deltagande och beddmning pa
sitt mote 9.5.2012 (8§ 183). Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt
till paseende pa Raseborgs stads hemsidor www.raseborg_fi.

Planlaggningsnamnden behandlade detaljplaneutkastet pa sitt méte 12.5.2013 (§ 85) och
godkande att plankartorna och illustrationerna framlaggs till offentligt paseende.


http://www.raseborg.fi/

2.2 DETALJPLANEANDRINGEN

Andringen av detaljplanen gor det mojligt att forlanga Stabsgatan och Postméstargatan
fram till planeringsomradet. Fran andan av bada gatorna finns det lattrafikleder till de leder
som gar langs med Svartan.

Av det Dbefintiga byggnadsbestdendet skyddas de byggnader som ar
byggnadskonstnarligt och historiskt varderfulla. Samtidigt méjliggérs byggandet av nya
hogklassiga bostadshus pa omradet. Detaljplanens malsattning ar att forstarka och lyfta
fram detaljplaneringen fran tidigare epoker i de nya byggnaderna. De nya byggnaderna
anpassas till den nuvarande helheten.

Langs med Stabsgatan planeras fristdende smahus med egna tomter. Kvartersomradet
for fristdende smahus anpassas till den bebyggelse som omger planeringsomradet, saval
nar det galler dimensionering som byggnadsmaterial.

Omradets vastra och norra kant planeras for flervaningsbostadshus, som placeras langs
med Svartan pa detaljplanens andringsomrade.

2.3 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Forverkligandet av detaljplanen kan paborjas da den vunnit laga kraft. For gatuomradena
gbrs separata gatuplaner. Raseborgs stad ger instruktioner om hur detta skall
forverkligas.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Det omrade som &ar foremal for detaljplaneandringen, dvs. Vastra Nylands
yrkesskolas omrade, ar till storleken ca tre hektar. Omradet har bebyggts i flera
olika etapper och det nuvarande byggnadsbestandet representerar flera olika
tidsperioder. | Museiverkets inventering av byggda kulturmiljoer av riksintresse
(RKY) hor omradet till helheten Hilding Ekelunds arkitektur i Karis.

Ar 2012 flyttades yrkesskolans verksamhet till nya utrymmen i Karis centrum.
Utrymmena i den befintliga yrkesskolebyggnaden motsvarar inte de krav som
stélls pa en modern utbildning i tekniska amnen och darfor ar det inte langre
mojligt att anvanda byggnaden for dess ursprungliga andamal. P& grund av det
ursprungliga anvandningsandamalet kravs det andrings- och reparationsarbeten
for att andra byggnaden till ett varmt utrymme som lampar sig for andra andamal.

For tillfallet finns det tillfallig verksamhet i utrymmena och en del star tomma. |
samband med detaljplaneandringen har undersokts mojligheten att bygga om de
nuvarande byggnaderna huvudsakligen for bostadsandamal.



3.1.2 Naturmiljén
Planomradet &r i sin helhet bebyggt omrade och det omfattar inga delar som &r i
naturligt tillstdnd. Den innergard som inramas av byggnaderna utgér en central
del av detaljplanen. Den vag som leder till omradet kantas av en statlig allé.

Parkomradena vid stranden av Svartan inramar planomradet i norr och vaster. En
brant sluttning skiljer yrkesskolans gardsomrade fran landskapsmiljon vid
astranden. De byggnader som har fonster mot an har utsikt 6ver alandskapet.
Svartan ar ett av Finlands Natura 2000-objekt.

Planomradet ar I-klass grundvattenomrade och det ar ocksa bildningsomrade for
grundvatten.

3.1.3 Den byggda miljén

| stadsbilden bildar planomradet en egen helhet, som skiljer sig fran
omgivningen. Yrkesskolan har uppstatt under manga olika byggnadsskeden och
ar ett av omradets landmarken. Forutom sjalva yrkesskolebyggnaden, omfattar
helheten flera andra byggnader som bl.a. har anvands som internat och kontor.

Oster om planomradet ligger ett smahusomrade som uppstod efter kriget, Dar ar
byggnaderna belagna invid gatorna.

3.1.4 Markagoforhallanden

Fastighets Ab Kustregionens utbildningsfastigheter &ger omradet som anvants av
Vastra Nylands yrkesskola. Dartill omfattar planomradet ett smalt landomrade
mellan skolbyggnaden och den lattrafikled som gar langs med Svartans strand.
Detta omrade ags av staden.

3.2 PLANERINGSSITUATIONEN

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplanen

Enligt den av Miljoministeriet 8.11.2006 fastslagna landskapsplanen for Nyland,
definieras planomradet som omrade for tatortsfunktioner. Svartd & ar Natura
2000-objekt. Flodfaran och adalen ar i landskapsplanen utmarkta som viktiga
omraden for bevarande av kulturmiljoer eller landskap.

Landskapsfullméktige godkéande forslaget till Nylands etapplandskapsplan 2 den
20.3.2013 och planen vantar nu pa att faststallas av Miljoministeriet. |
etapplandskapsplanen ar detaljplanens andringsomrade belaget i anslutning till
ett omrade som ska fortatas.



"‘M -
-

- -
Bannys

OohjankuNgLillfors
o ’ - .
N A Klinkbacka

r— . = =

%

I f"f'llﬁl"l . -.’-?'- — o
7
Z J )
Fors ang-;,n’ Pinjaingr .
Oo Permortan\ 7 iy
7 SFarst,
# 4
(o] tenake it i
(- ] ) ~ N\
i~ Aekog
& ~ o
g i oo P
£ 00O\ %
® Starrbole .
’ J
/ Domar: I )
I L Fianbacks o o
,I anbacka 0000 ?
O
Grabbac 'J"n; ‘\r'
'60 ! ' it h)(
r% oA @‘\givﬂ-
‘/. .
- MY T
/ Asenb Firry . R, =
! i / N

Utdrag ur en inofficiell kombination av landskapsplanerna.

Delgeneralplan

Pa omradet galler delgeneralplanen for Karis centrum som godkandes av Karis
stadsfullmaktige  16.2.1987. Delgeneralplanen har ingen rattsverkan.
Planomradet ar i delgeneralplanen betecknat som omrade for offentlig service
och forvaltning (PY). | vaster gransar planomradet till rekreationsomradet (V) vid
Svartans strand, i Oster och soder omges omradet av ett bostadsomrade
dominerat av smahus (AP).



Utdrag ur delgeneralplanen for Karis centrum.

Gaéllande detaljplaner

Pa detaljplanens andringsomrade galler den av lansstyrelsen 6.7.1977 faststallda
detaljplanen  (5224/439/301/76). Skolans omrade ar betecknat som
kvartersomrade fér undervisningsbyggnader (YO). Enligt gallande detaljplan far
man pa omradet uppfora byggnader med hogst tre vaningar. Byggnadernas
effektivitetstal ar fastslagna till e=0.50.

Den smala remsa mellan skolkvarteret och gatuomradet som hor till planomradet
betecknas som park (P).

Den oGstra delen av omradet som blir utanfor planomradet for kvarter 114 ar
kvartersomrade for fristdende smahus (AO®?), och samma géller fér de 6vriga
kvarter som planomradet gransar till i Oster och soder. P& dessa
kvartersomraden ar det hogsta tillatna antalet vaningar tva och byggnadernas
effektivitetstal ar fastslagna till e = 0,35.

| norr och vaster gransar planomradet till parkomradet och gatuomradet vid
Svartan.



Utdrag ur den gallande detaljplanen.

Byqggnadsordningen

Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts av stadsfullmaktige 7.6.2010
och den tradde i kraft 19.8.2011.

Byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY)

I Museiverkets inventering av byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) hor
omradets sodra del till helheten Hilding Ekelunds arkitektur i Karis. Helheten
omfattar sammanlagt atta objekt pa olika hall i Karis. Statsradet har faststallt
inventeringen 22.12.2009.

Enligt inventeringen ar Vastra Nylands yrkesskola en sammanhallen enhet, trots
att den byggdes i etapper. Arkitekturen har drag som ar typiska for Ekelunds
produktion, sasom det flacka sadeltaket och de bandlikt placerade fonstren.



Omrade, vilket i Museiverkets inventering ingar i helheten Hilding Ekelunds arkitektur i
Karis.

Nationellt vardefulla landskapsomraden

Detaljplaneéandringens omrade gransar till ett vardefullt landskapsomrade av
riksintresse, Svartadalens kulturlandskap, Karis, Pojo. De befintliga vardefulla
landskapsomradena utsdgs genom statsradets principbeslut 1995.

Byggnadshistorisk utredning

Som grund for planandringen har en byggnadshistorisk inventering gjorts (Panu
Savolainen 24.9.2012). Pa basen av denna utredning kan man sarskilja fyra olika
skeden i omradets byggnadshistoria: det inte langre befintliga
byggnadsbestandet fran 1900-talets borjan, Raseborgs skyddskars stab (1941-
1944), de yrkesskolebyggnader som Hilding Ekelund ritat (1950-1972) och
senare tillbyggnader.

For Raseborgs skyddskars stab planerade Ole Gripenberg runder aren 1941-42
en samling byggnader for detta omrade. Planen omfattade fem bostads- och
administrationsbyggnader av sten samt olika slags lager och baracker. Tre
stenhus forverkligades, men bl. a. det stenhus i fyra vaningar som skulle komma
langst bort i blickfanget forverkligades aldrig. Den symmetriska grupperingen
baserade sig pa Carolus Lindbergs detaljplan for Karis fran ar 1934.
Smahusomradena pa detaljplanens andringsomrades Ostra och sodra sida har
delvis forverkligats enligt principerna i Lindbergs detaljplan.

Av stabsepokens byggnader har tva bostadshus pad motsatta sidor av
Postméstargatan och ett parhus vid Stabsgatan bevarats. | den
byggnadshistoriska utredningen konstateras att man inte lange klart kan urskilja
principerna for Lindbergs detaljplan och Gripenbergs byggnadshelhet pa
omrédet, bl.a. eftersom planen endast delvis forverkligades. Aven i detta
ofullstandiga utférande &r skedet intressant och ar intimt férknippat med
yrkesskolans byggnader och det omkringliggande smahusomradet. Trots att
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skyddskarens kortvariga narvaro pa omradet inte kan sparas i byggnaderna, har
den t.ex. en lokal betydelse for omradets namngivning.

Byggnadernas interiorer &r omandrade och deras byggnadshistoriskt betydande
egenskaper ligger framst i fasadmaterial, fasaddppningar, fargval och
byggnadernas inbdrdes placering.

Vastra Nylands yrkesskola inledde sin verksamhet pa varen 1945 i skyddskarens
gamla byggnader. De forsta av de byggnader som planerats som yrkesskola av
Hilding Ekelund blev fardig sommaren 1952. Ekelund hade redan i detta skede
planer pa en byggnadshelhet som skulle byggas runt tomtens kanter och inrama
innergarden. | det forsta skedet uppfordes dock endast de nya
verkstadsutrymmena. Klassrumsflygeln blev fardig nagra ar senare. Ekelund
ritade annu flera tillbyggnader och utvidgningar fér yrkesskolehelheten. Ar 1959
byggdes nya verkstadsutrymmen for bil- och transportavdelningen i byggnadens
vastra anda. Den storsta utvidgningen forverkligades i borjan av 1960-talet, da
tillbyggnaderna fordubblade yrkesskolans utrymmen. | de nya delarna placerades
bland annat bilhallen, frisérs- och hushallsundervisningens utrymmen, klassrum,
batbyggnadsavdelningen samt gymnastik- och festsalen. Férutom den egentliga
skolbyggnaden byggdes ocksa ett internat for flickor i omradets norra del och den
befintliga internatbyggnaden forstorades. Anda in p& 1970-talet gjordes sma
utvidgnings- och &andringsarbeten enligt Ekelunds ritningar; Klassrumsflygelns
utvidgning blev klar 1967 och regnskyddet i den vastra flygelns mittdel byggdes
om till inomhusutrymmen ar 1972.

Yrkesskolebyggnaden ritades i flera olika etapper pad grund av att
utrymmesbehovet fordndrades. Man kan urskilja de olika tidsepokerna, men
stilmassigt ar det anda fraga om en enhetlig helhet. Byggnadernas fasader,
fasadoppningar och rummens inbordes placering ar enligt den
byggnadshistoriska utredningen vélbevarade, med undantag av den andring som
gjordes pa 1990-talet, dd& man byggde ett auditorium i den nordvastra
tilbyggnaden. De byggnadshistoriskt sett mest vardefulla delarna ar
verkstadsutrymmena och klassrumsflygeln som byggdes under aren 1951-1954.

Enligt den byggnadshistoriska utredningen har kraven pa funktionalitet styrt
planeringen i sa hog grad, att yrkesskolebyggnaden inte hor till Ekelunds béasta
arbeten. Stallvis kan man dock urskilja de sardrag som ar typiska for hans
byggnader. Ekelunds betydelse som Karis kopingsarkitekt inkluderar ocksa
yrkesskolan i en vidare konstnarlig helhet.

Yrkesskolans senare skeden

Till de nyare tillbyggnaderna pa omradet raknas bil- och transportavdelningens
byggnad (1980, 1997) samt nybyggnaden som omfattar matsalen och
gymnastiksalen (1987). Bada har ritats av Arkitektbyrd Slotte & Schitz.
Byggnaderna ar placerade i omradets norra del vid tomtgransen och skiljer sig,

framfor allt pa grund av sin form, fran den 6vriga omgivningen.
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Enligt den byggnadshistoriska utredningen ar den mangfald av byggnader och
tillbyggnader som samlats under fyrtio & mangsidig och intressant, men inte
sarskilt séllsynt eller speciell ur ett historiskt perspektiv. Man kan tydligt urskilja
de olika skedena i byggandet. Det befintliga byggnadsbestandets betydelse for
landskaps- och stadsbilden ar kopplad till stabsbyggnaderna och den Eklundska
raden av byggnader som foljer astranden. Vid en komplettering av byggnaderna
pa omradet skall man strava till att bevara och forstarka majligheten att identifiera
deras planeringsprinciper. De nya byggnaderna skall placeras sa att de passar in
den befintliga helheten och, om mgjligt, har en koppling till nagon av
planeringsepokerna pa omradet.

D& man andrar pa byggnadernas anvandningsomrade kommer det att bli svarare
att sarskilja de olika epokerna. | den byggnadshistoriska utredningen konstateras
dock att man i den kommande planeringen torde fa noja sig med lésningar dar
historien endast delvis bevaras. Det ar inte befogat att bevara alla byggnader
som ritats av Hilding Ekelund och Ole Gripenberg, om de inte anvands pa ett satt
som uppfyller det ursprungliga anvandningsandamalet. Byggnaderna fran
stabstiden bor man strava till att bevara. Yrkesskolans tidigaste delar hor ocksa
till det som skall bevaras, men det ar inte befogat att bevara tillboyggnaden fran
1960-talet, om den inte kan anvandas pa ett satt som grundar sig pa dess
nuvarande utrymmesplanering. De nyare tillboyggnaderna har inget
byggnadshistoriskt eller historiskt varde.
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Det befintliga byggnadsbestandets olika byggnadsskeden.

4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 BEHOVET AV DETALJPLANERING

Syftet med detaljplanedndringen ar att mojliggéra en anvandning av omradet som
bostadsomrade, eftersom yrkesskolan har flyttat darifran. Av det befintliga
byggnadsbestandet kommer de konstnarligt eller historiskt sett vardefulla byggnaderna att
skyddas. Samtidigt mojliggors byggandet av nya bostader pa omradet.

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DENNA

Markagaren Fastighets Ab Kustregionens utbildningsfastigheter har 30.11.2010 tagit
initiativ  till en andring av detaljplanen for Vastra Nylands yrkesskolas omrade.
Markanvandningssektionen har gjort bestallning pa planandringen 15.2.2011 (8§ 5).

Sambhallstekniska ndmnden har 30.3.2011 (8 105) och stadsstyrelsen 11.4.2011 (8§ 183)
beslutat igangsatta planlaggningen.

Fastighets Ab Kustregionens utbildningsfastigheter och Raseborgs stad har gjort ett
intentionsavtal om igangsattande av planlaggningen samt om de villkor som hanfor sig till
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detta. Samhallstekniska namnden har godkant intentionsavtalet pa sitt mote 4.1.2012 (8
22) och stadsstyrelsen 16.1.2012 (8 16).

Fore godkannande av planen i fullmaktige bor ett markanvandningsavtal mellan
markagaren och staden vara godkant och undertecknat.

Samhallstekniska namnden behandlade programmet for deltagande och beddémning pa
sitt mote 9.5.2012 (8§ 183). Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt
till pAseende pa Raseborgs stads hemsidor www.raseborg.fi.

Planlaggningsnamnden behandlade detaljplaneutkastet pa sitt méte 12.6.2013 (§ 85) och
godkande att plankartorna och illustrationerna framlaggs till offentligt paseende.

4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

43.1

4.3.2

4.3.3

Intressenter

Intressenter & omradets markagare och de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Intressenter ar ocksa de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen. (MBL 62 §)

Intressenter &r bl.a.:

- Planlaggningsomradets och naromradets markagare och invanare

- Foretag samt allmannyttiga féreningar och organisationer som ar verksamma
pa omradet

- Raseborgs stads forvaltnings- och fértroendeorgan (byggnadstillsynen,
dagvarden, Raseborgs vatten, Ekenas Energi Ab)

- Ovriga myndigheter (Nylands narings-, trafik- och miljocentral, Nylands forbund,
Museiverket, Vastra Nylands landskapsmuseum, Vastra Nylands
raddningsverk)

Anhangiggoérande
Detaljplanens anhangighet har kungjorts 16.1.2012 och 24.5.2012.

Deltagande och véxelverkan

Detaljplaneéandringen gors i samrad med intressenterna. Intressenterna har
mojlighet att delta i beredningen av planen, beddma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken. (MBL 62
§)

Utkastet till detaljplaneandring har varit framlagt till offentligt paseende 5.8.-
9.9.2013. Utkastet presenterades for allménheten vid ett informationstillfélle
15.8.2013. Det har varit mojligt att kommentera utkastet under den tid det har
varit framlagt for paseende. Ocksa de myndigheter som &r involverade i arendet
har ombetts ge sin asikt i om utkastet. De &sikter och utlatanden som inkommit
under utkastsskedet har bematts.

Ocksa andringsforslaget till detaljplan laggs fram till offentligt paseende pa
stadsplaneringsavdelningen (Elin Kurcks gata 11, Karis). Under den tid forslaget

ar framlagt till paseende kan man lamna in skriftliga anmarkningar mot forslaget.
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Information om Raseborgs stads planeringsarenden finns pa stadens hemsida
www.raseborg.fi. Mdojligheten att skriftigen anméarka pa detaljplaneférslaget
kungors pa stadens officiella anslagstavia samt i tidningar Vastra Nyland och
Etela-Uusimaa. Forutom intressenterna, kan ocksa stadens Ovriga invanare ge
sin asikt om planforslaget.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Samrad mellan myndigheterna enligt 66 § markanvandnings- och bygglagen har
forts 25.1.2012. Dessutom har mote hallits med representanter for Vastra
Nylands landskapsmuseum och Museiverket 27.11.2013 om &ndringen av de
befintliga byggnadernas anvandningsandamal och skyddets omfattning.

4.4 MAL FOR DETALJPLANEN

4.4.1 MAl enligt utgdngsmaterialet

Syftet med detaljplaneandringen ar att mdjliggéra en anvandning av omradet
som bostadsomrade, eftersom yrkesskolan har flyttat darifran. Av det befintliga
byggnadsbestandet kommer de konstnarligt eller historiskt sett vardefulla
byggnaderna att skyddas. Samtidigt mdjliggors byggandet av nya hdgklassiga
bostader pa omradet i enlighet med de riksomfattande malen for
omradesanvandning.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Om detaljplanen utarbetas for ett omrade pa vilket ingen generalplan med
rattsverkningar ar i kraft, skall i beskrivhingen av detaljplanen dessutom
redogoras for hur planen forhaller sig till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och landskapsplanen.

De riksomfattande malen for omradesanvandning & en del av
planeringssystemet i markanvandnings- och bygglagen. De riksomfattande mal
for omradesanvandning som stadsradet har godkant tradde i kraft 1.6.2001 och
revideringarna av dem 1.3.2009. Syftet med de riksomfattande malen for
omradesanvandning ar att framja och stéda malsattningarna i markanvandnings-
och bygglagen, av vilka de centrala malen &r en hallbar utvecklig och en god
livsmiljo.

Av de riksomfattande malen for omradesanvandning galler foljande mal for
Vastra Nylands yrkesskolas detaljplaneéndring:

4.2 Fungerande omradesstruktur

Utvecklingen av omradesstrukturen och omradesanvandningen grundar sig i forsta
hand pa omradenas egna styrkor och placeringsfaktorer.

4.3 Enhetligare samhéllsstruktur och livsmiljons kvalitet:

Genom omradesanvandningen framjas den ekologiska, ekonomiska, sociala och
kulturella hallbarheten i samhallen och livsmiljéer. Befintliga samhallsstrukturer

nyttjas och stadsregioner och tatorter gérs mera enhetliga.
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Trafiksakerheten forbattras liksom forutsattningarna for kollektivtrafik och gang- och
cykeltrafik.

| samband med planeringen av omradesanvandningen far nya betydande omraden
for bostader, arbetsplatser och serviceverksamhet inte placeras utanfor den befintliga
samhallsstrukturen.

| samband med planeringen av omradesanvandningen skall utnyttjandet av det
befintliga byggnadsbestandet framjas och det skall skapas forutsattningar for en god
tatortshild. Vid utvecklandet av tatorter skall man se till att grénomradena bildar
enhetliga helheter.

Vid omradesanvandningen skall tillrackliga omraden reserveras for leder for
fotgangare och cyklister, och ledernas kontinuitet, sdkerhet och kvalitet skall framjas.

| samband med planeringen av omradesanvandningen skall en tillracklig tillgang till
friskt vatten av god kvalitet tryggas, likasa mojligheterna att i praktiken losa den
regionala vattenforsorjningen i tatorterna. Ytterligare skall man i samband med
planeringen fasta vikt vid férebyggandet av olagenheter orsakade av avloppsvatten.

4 .4. Kultur- och naturarv, rekreation i de fria och naturresurser

Med hjalp av omradesanvandningen bidrar man till att nationella kulturmiljoer och
byggnadsarv samt deras regionalt skiftande karaktarer bevaras.

Omradesanvandningen ar inriktad pa att naturen anvands for rekreation och gynnar
natur- och kulturturism genom att forutsattningarna for mangbruk forbattras.
Skyddsomraden och vardefulla landskapsomraden skall pa ett ekologiskt hallbart satt
anvandas for rekreation, som stédomraden for turismen samt for utveckling av
turismen i narliggande omrdden, utan att &ventyra de skyddade omradenas
malsattningar.

| samband med omradesanvandningen skall sakras att nationellt sett betydelse- och
vardefulla kulturmiljoer och naturarv bevaras. Myndigheternas riksomfattande
inventeringar skall ligga som grund for omradesplaneringen. | landskapsplaneringen
skall kulturmiljoer och landskap av riksintresse anges. Pa dessa omraden skall
omradesanvandningen anpassas till deras historiska utveckling.

| samband med planeringen av omradesanvandningen skall vikt fastas vid
naturomraden som ekologiskt eller med tanke pa rekreationen i det fria ar betydande
och enhetliga. Omradesanvandningen och byggandet skall styras pa ett sddant satt
att dessa helheter inte i onédan spjalks upp.

Vid landskapsplaneringen skall beaktas skyddet av vatten och strandnaturen eller
vattendrag som med tanke pa rekreationen i det fria kraver sarskilt skydd.

Vid planeringen av omradesanvandningen skall behovet av skydd fér grund- och
ytvattnen beaktas, likasa behovet av forbrukning.

Andringen av Vastra Nylands yrkesskolas detaljplan stoder forverkligandet av de
riksomfattande omradesmalsattningarna.
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4.4.2

Utkastet till detaljplanedndring &r i samklang med den faststallda
landskapsplanen fér Nyland och den under faststéllelse liggande Nylands
etapplandskapsplan 2.

Delgeneralplanen for Karis centrum ar inte uppdaterad for planomradets del.
Yrkesskolans verksamhet har flyttat till nya utrymmen i Karis centrum och
avsikten ar att omradet skall bli bostadsomrade pa samma satt som de
omgivande kvarteren.

Den nya bebyggelse som mdjliggérs av andringen i detaljplanen, stravar man till
att sa naturligt som mojligt inkludera i det befintliga smahusomradets struktur. Ur
stadsbildens synvinkel foljer den nya bebyggelsen samma principer som den
smahusbebyggelse som uppstod efter kriget. Bebyggelsen skall placeras langs
gatornas kanter och i detaljplanen och anvisningarna for narmiljo och byggsatt
ges bindande instruktioner om bland annat fasadernas material och fargsattning.

Parkomradet vid Svartans strand forblir oférandrat. Den latta trafiken leds tvars
igenom planomradet, till den lattrafikled som gar langs med Svartan.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

Med detaljplaneandringen kommer de arkitektoniskt eller historiskt sett vardefulla
byggnaderna att skyddas med beaktande samtidigt av planens 0&vriga
malsattningar. Samtidigt maojliggors andring av byggnadernas
anvandningsandamal samt de nédvandiga andringar av sjalva byggnaderna som
detta medfor.

Innergarden som omges av byggnaderna ar en central del av detaljplanen och
den miljc som skall bevaras. Likasa skall allén som leder till omradet bevaras.

Forutom att omradet skyddas, mojliggors ocksa byggandet av nya bostader pa
omradet. Den nya bebyggelsen placeras huvudsakligen i omradets norra del. | de
bestammelser som géller byggnadernas utseende har beaktats att de skall
smalta in i den miljo som skall bevara. Sarskilt i omradets vastra kant kommer
den nya bebyggelsen att bli en del av Svartans alandskap frdn centrum sett.

Mal som uppkommit under processen

Intressenternas mal

Om detaljplanens &ndringsforslag avgavs sex utlatanden och tva asikter. Ett
sammandrag av det centrala innehallet i dessa samt de bemétanden som getts
finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen.

Utldtandena och asikterna har fast uppmarksamhet bland annat vid bevarandet
av ekallén, lederna for lattrafik, skyddets omfattning samt byggnadernas
vaningsantal.
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Mal for detaljplanens kvalitet

Detaljplanens mal ar att forstarka och lyfta fram olika skeden i tidigare
detaljplaner, t.ex. genom nybyggande. Den nya bebyggelsen planeras som en
del av den befintliga helheten.

| omradets norra del mojliggors att man ersatter byggnader som pa grund av sin
storlek skilier sig fran omgivningen med ny bostadsbebyggelse. Detaljplanen
stravar till att styra byggandet sa att platsens sardrag — bl.a. utsikten mot adalen
— beaktas pa basta mojliga satt.

Detaljplanen omfattar bindande anvisningar for narmiljé och byggsatt som ger
noggranna instruktioner om bland annat material- och fargval.

4.5 ALTERNATIVEN | DETALJPLANELOSNINGEN

4 5.1 Beskrivning och gallring av de prelimindra alternativen

| den yrkesskolebyggnad som uppfordes i etapper under aren 1950-1971
motsvarar utrymmena inte de krav som stélls pa en modern utbildning i tekniska
amnen och darfor ar det inte langre mojligt att anvanda byggnaden for dess
ursprungliga andamal.

Pa lang sikt ar det inte mojligt att uppratthalla det befintliga byggnadsbestandet
pa omradet. Byggnadernas anvandningsgrad &ar lag och en stor del av
utrymmena star tomma. | deras nuvarande skick ar det inte mojligt att hitta nya
anvandare eller anvandningsandamal for byggnaderna.

De preliminara alternativen undersoktes delomradesvis. For varje delomrade
uppgjordes tva till fyra olika utvecklingsalternativ. Genom att kombinera de
alternativ. om gjorts upp for de olika delomradena, gjordes fyra olika
utvecklingsmodeller for omradet.
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Kartlaggning av alternativen omradesvis (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
18.4.2013).

VE1 T&t smahusbebyggelse

Vid Stabsgatan placeras ett tatt smahusomrade som forverkligas i bolagsform.
Parkeringen pa detta omrade ar centraliserad. Ocksa i omradets norra del i
sluttningen ner mot sjon har en tat smahushelhet placerats. Strukturen ar annu
tatare an hos den omgivande smahusbebyggelsen. P& den plats dar
skolbyggnadens auditorium nu finns, foresldas att det byggs ett
flervaningsbostadshus som fortsattning pa den husrad som ar placerad runt
innergarden, helt enligt Ekelunds tankesatt.
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Preliminart alternativ 1 (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 18.4.2013)

VE2 Smaéahus och flervningshus, bevarande av befintliga byggnader

| stallet for att forlanga Stabsgatan, byggs en ny gata mitt genom omradet. Pa
bada sidorna om den nya gatan placeras fristdiende smahus. | omradets norra del
i sluttningen ner mot an placeras tre flervaningsbostadshus. Den befintliga mat-
och gymnastiksalsbyggnaden bevaras, liksom ocksd skolbyggnadens
auditoriedel.

Preliminart alternativ 2 (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 18.4.2013)
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VE3 Smaéahus och flervaningshus

Vid Stabsgatan placeras fristdende smahus. De hus som byggs langs med
Postmastargatan gar i linje med befintliga byggnaderna. | omradets norra del, i
sluttningen som gar ner mot an placeras flervaningsbostadshus, likasa pa mat-
och gymnastiksalens nuvarande plats. Det nya flervaningsbostadshuset ligger i
sista anda av synfaltet. Det ar mojligt att forverkliga byggandet stegvis. P& den
nuvarande  platsen  for  skolbyggnadens  auditoriedel, byggs ettt
flervaningsbostadshus som fortsatter raden av byggnader runt innegarden, helt
enligt Ekelund tankegangar.

I
i

Preliminart alternativ 3 (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 18.4.2013)

VE4 Tattbebyggt omréde med 6vervidgande flervaningsbostadshus

Den gamla skolbyggnaden bevaras delvis och omradets Ovriga befintliga
byggnadsbestand ersatts med nya byggnader. Underjordisk parkering ar en
forutsattning for effektivt byggande. Sluttningen ner mot an ar planerad for
smahusbebyggelse. Omradets byggnadshistoriska varden gar till stor del
forlorade. P& grund av den underjordiska parkeringslésningen maste byggandet
forverkligas som stora helheter. Smahusbebyggelse utnyttjar inte till fullo de
mojligheter som astranden erbjuder.
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4.5.2

mpputahti

Preliminart alternativ 4 (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 26.9.2011)

Alternativen till detaljplaneutkast

For vidareutveckling till detaljplaneutkast valdes VE3. Stabsgatan och
Postmastargatan forlangs fram till planeringsomradet. Vid Stabsgatan placeras
smahusbebyggelse. | omradets norra del byggs flervaningshus.

Jamforelsen av de olika alternativen fortsatte under detaljplanens utkastskede.
Utkastet till detaljplaneandring omfattade tva alternativa lésningar. Alternativen
skilide sig fran varandra bl.a. nar det gallde skyddets omfattning och
bostadskvarterens parkeringsarrangemang. Detaljplanens centrala innehall var
detsamma i bada alternativen.

Alternativ 1

| alternativ 1 foreslas att skolhusets tillbyggnad fran 1960-talet, som i borjan pa
1990-talet byggdes om till auditorium, ersatts med en ny bostadsbyggnad. Da
utrymmena byggdes om, forlorade byggnaden en stor del av din ursprungliga
karaktar. Den nya bostadsbyggnad som enligt forslaget placeras pa samma
plats, féljer Hilding Eklunds ursprungliga idé om en byggnadsrad som inramar
innergarden.

De flervaningsbostadshus som planeras i sluttningen i omradets vastra kant har
fyra vaningar pa gardssidan och fem vaningar pa asidan. Av
flervaningsbostadshusen i omradets norra del har de tva som ligger langst
vasterut fem vaningar. Vid Stabsgatan foreslas fristdende smahus pa egna
tomter. Mitt bland de tomter som anvisats fér boende, finns bade i omradets
norra och sodra del ett gemensamt kvartersomrade, som omradets invanare kan
anvanda som en enhetlig plats fér utevistelse och lek.
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Flervaningsbostadshusens parkeringsplatser ar placerade i en
parkeringsanlagging i tva plan pa LPA-kvartersomradet med infart fran
Postmastargatans @nda. Till det nedre planet kor man in langs en ramp fran LPA-
kvarterets norra sida. Parkeringsanlaggningen ar placerad pa ett stalle dar
hojdskillnaden naturligt &r 1,5 meter.

Alternativ 2

| alternativ 2 foreslas att skolbyggnaden bevaras i sin helhet. Salunda ar det inte
mojligt att placera ndgon ny bebyggelse i omradets sodra del.

De flervaningsbostadshus som placeras pa omradets vastra kant har fyra
vaningar pa gardssidan och fem vaningar pa asidan. Flervaningsbostadshusen i
omradets norra del har fyra vaningar. Pa vastra sidan om Stabsgatan foreslas ett
kvartersomrade for smahus som kan forverkligas i bolagsform antingen som
radhus, kopplade smahus eller fristdende smahus. Mitt bland de tomter som
anvisats for boende, finns bade i omradets norra och sddra del ett gemensamt
kvartersomrade, som omradets invanare kan anvéanda som en enhetlig plats for
utevistelse och lek. | den norra delen har man ocksa placerat parkeringsplatser
for flervaningsbostadshusen pa det gemensamma kvartersomradet.

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 PLANENS STRUKTUR

Detaljplaneférslaget ar en kombination av alternativen 1 och 2. Stabsgatan kommer att
fortsattas fram till planomradet och langs med den planeras fristdende smahus med egna
tomter enligt alternativ 1. Kvartersomradet for fristiende smahus anpassas il
bebyggelsen runt planomradet saval nar det galler dimensionering som byggnadsmaterial.
Flervaningsbostadshusen placeras i en rad langs med Svartan enligt alternativ 2. Det
hogsta tillatna vaningsantalet i omradets norra del ar fyra.

Mdjligheterna att andra anvandningsandamalet for de existerande byggnaderna pa
omradet har ytterligare undersokts under planeringsprocessens gang. En utredning éver
de befintiga byggnadernas nya anvandningsandamal finns som bilaga il
detaljplanebeskrivningen. Utredningen redogér for vilka &ndringskrav de nya
anvandningsomradena staller p& byggnaderna, samt hur det ar mojligt att bevara
byggnadernas sardrag da anvandningsandamalet andras.

Den skyddsgrad som presenteras i detaljplaneforslaget grundar sig pa den
byggnadshistoriska utredningen och pa utredningen om de befintliga byggnadernas nya
anvandning. Auditoriedelen hor inte till yrkesskolans vardefullaste delar. Den har forlorat
en stor del av sin ursprungliga karaktar da den invandigt byggdes om pa 1990-talet. Det
finns inte tillrackligt stor anvandning for byggnaden i dess nuvarande form och den gar
inte att andra sa att den lampar sig for ndgot annat anvandningsandamal.

Detaljplane&andringen gor det mojligt att bygga flervaningsbostadshus pa den plats dar
yrkesskolans auditorium finns. Nybyggnaden foljer Hilding Ekelunds ursprungliga idé om
en byggnadsrad som inramar innergarden. Den nya byggnadens hojd & densamma som
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den nuvarande auditoriebyggnadens, sa fran Pumpvikens hall sett bevaras byggnadens
profil.

Flickornas internat samt den bostadsbyggnad fran stabstiden som star skilt for sig,
foreslas rivas. De byggnader som rivs ar inte vasentliga ur detaljplaneringens synvinkel
och rivandet anses forbattra forutsattningarna for att utveckla omradet.

Enligt detaljplanen ska de mest centrala byggnaderna fran stabstiden och liksom ocksa de
mest centrala av de av Hilding Ekelund ritade yrkesskolebyggnaderna skyddas.
Detaljplaneandringen  mdjliggér en andring av de Dbefintiga byggnadernas
anvandningsandamal samt nodvandiga andringar av sjalva byggnaderna.

Postmastargatan fortsatts till planomradet. Den allé som kantar gatan ska bevaras. Det
blickfang som ar en central del av stabsskedet symmetriska detaljplan bevaras ocksa. Pa
detaljplanekartan anges ett omrade som ska bevaras oppet. Pa det 6ppna omradet far
inga gardsbyggnader eller andra konstruktioner byggas och inga hdga trad planteras. Den
nya bebyggelsen vid Postmastargatan forstarker det gamla blickfanget. Vid andan av
Postmastargatan placeras en byggnad som avslutar blickfanget och ekallén. Samma plats
var ursprungligen avsedd for stabens huvudbyggnad, som dock aldrig forverkligades.

| omradets norra del har Hilding Ekelunds idé om en byggnadsrad som inramar
innergarden  ocksa anvants. Avvikande fran forslaget i planutkastet har
parkeringsomradena placerats pa tomterna i stallet for pa det kvartersomrade som &r i
gemensam anvandning.

Fran andorna av de gator som fortsatter fram till planomradet finns fotgéngar- och
cykelleder till friluftslederna langs med Svartan.

5.1.1 Dimensionering

| detaljplanen har fér ny bebyggelse anvisats sammanlagt 6 000 v-m? byggratt fér
kvartersomréden for flervningshus och 1 900 v-m? fér kvartersomréden for
fristdende smahus. Byggratten for befintliga byggnader har angetts till 5 550 v-
m?®. Det finns allts& sammanlagt 15 450 k-m? fér boende. Dessutom anvisas
sammanlagt 1 810 v-m? byggrétt for bilférvaringsplatser pa kvartersomradena. |
detaljplanen anges en sammanlagd byggratt p& 17 260 v-m?.

5.2 UPPNAENDET AV MALEN FOR MILJONS KVALITET

| och med den fornyelse som mdjliggors i detaljplanen, kommer man tydligare att kunna
urskilja de olika planeringsepokerna. Den nya bebyggelse som mdjliggérs av detaljplanen
kommer att forstarka den symmetriska stabstiden, som &r det centrala draget i blickfanget
langs med Postmastargatan. Den planeringshelhet som Hilding Ekelund ritade fér
yrkesskolan bevaras. Tanken att gruppera byggnaderna runt gardsplanen har ocksa
anvants i omradets norra del.

Yrkesskolans byggnader bildar tillsammans med de nya bostadsbyggnaderna en tydlig
egen helhet, Helheten har en koppling till den befintliga stadsstrukturen via den
smahusbebyggelse som placeras vid Stabsgatan.
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Den nya bebyggelsen blir en del av en bebyggd kulturmilj, men ocksa en del av
landskapet i ddalen. Med hjalp av bestammelserna i detaljplanen samt anvisningar for
narmiljo och byggsatt forsakrar man sig om att forverkligandet uppfyller de krav pa
utseende och kvalitet som omgivningen stéller. Detaljplanen omfattar instruktioner om
bland annat byggnadernas fasadmaterial och fargséttning, hur byggnaderna ska placeras
pa tomterna samt hur langt balkongerna far ga utanfoér huskroppen.

5.3 OMRADESRESERVERINGAR

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Kvartersomraden for flervaningsbostadshus placeras i yttre kanten av planomradet langs
med Svartans strand. | &ndan av Stabsgatan finns en tomt for ett flervaningsbostadshus i
fyra vaningar. P4 tomt 7 i omradets norra del fa man bygga tva flervaningsbostadshus i
fyra vaningar. P& tomt 6 i slutet av Postmastargatan far ocksd byggas tva
flervaningsbostadshus. Byggnaderna placeras i sluttningen sa att de nerifran sett har fem
vaningar och fran garden sett fyra vaningar. Den byggnad som ersétter yrkesskolans
auditorium har fran asidan sett fyra vaningar och fran garden sett tre vaningar.
Placeringen i sluttning gor det majligt att placera bilplatserna under garden. Infarten till
parkeringsplatsen sker fran sluttningens nedre del. Fran parkeringsplatserna ar det mojligt
att ha hissforbindelse till trappuppgangarna. Detaljplaneandringen gor det mojligt att &ndra
anvandningsandamdlet  for  internat- och  kontorsbyggnaderna  till  vanlig
bostadsbebyggelse. De byggnader som ska skyddas &r sr-markta.

Byggnadernas utseende regleras med planbestammelser samt i anvisningar foér narmiljo
och byggsatt. Takformen ar astak. Fasaderna ska rappas, inga synliga skarvar mellan
elementen tillats. Fasaderna ska ha ljusa, varma jordnara farger, t.ex. olika nyanser av
gult och brunt. De nya byggnadernas balkonger far inte ga langre an 50 cm utanfor
huskroppen. Ett undantag utgor det nybygge som kommer pa auditoriets plats, dar
balkongerna helt och hallet maste vara indragna. Terrasser, tak over ingangar och
motsvarande konstruktioner far ga utanfor byggnadsytan pa tomten. Vid planeringen av
terrasserna maste ledningsservituten i omradets vastra och sydvéstra kant.

Tomten far inte inhagnas. Detaljplanens mal ar att det bildas ett enhetligt gardsomrade.

For nya byggnader det skall byggas 1 bp / 80 v-m2 eller minst 0,8 bp / bostad och fér
skyddade byggnader 1bp / bostad. Dessutom skall det for varje 1 000 v-m? vaningsyta
byggas en bilplats for gastparkering. Bilplatserna ska placeras pa de byggnadsytor som ar
anvisade for forvaringsplats for bil samt pa parkeringsplatserna.

Utover byggratten som anges pa detaljplanekartan far man i trapphusen med fonster och
naturlig belysning p& varje véning bygga den del som &verskrider 15 m% P& AK-
kvartersomraden far utéver den i detaljplanen antecknade byggratten byggas utanfor
bostaden belagna hjalputrymmen som betjanar boendet, sasom forrdd, hobby-, och
klubbrum samt bastur, totalt hogst 15 % av den tillatna vaningsytan for boende. Tekniska
utrymmen, soprum, skyddsrum och med dessa jamforbara utrymmen far byggas utéver
den i planen antecknade byggratten.
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Kvartersomrade for bostadshus (A-1)

Den befintliga yrkesskolebyggnaden ligger i detaljplanen pa kvartersomrade A-1. HOgst
30% av den vaningsyta som ar tillaten far anvandas for arbets- och
verksamhetsutrymmen som passar in i boendemiljon. Byggnaden ar sr-méarkt och ska
skyddas.

Byggnadens yttre ska bevaras i sa ursprunglig form som mgjligt. Vid reparationer och
andringsatgarder bor utldtande av museimyndigheter inbegéras. Andringar som orsakar
av en andring i anvandningsandamalet tilldts, som att till exempel forstora
fonsteroppningar pa den fasad som vetter mot an.

Man kan byggna sma balkonger utanpa huskroppen eller franska balkonger. Terrasser pa
marken och konstruktioner pa bostadernas gardar samt entrétak och motsvarande
konstruktioner far ga utanfor byggnadsytan pa tomten. Bostadernas egna uteomraden ska
placeras pa ans sida.

Tomten far inte inhagnas. Detaljplanens mal &r att det bildas ett enhetligt gardsomrade.

Det skall reserveras 1 bp / bostad. Bilplatserna placeras pa den byggyta som i
detaljplanen anvisats for bilférvaring.

Kvartersomrade for fristdende sméhus (AO)

Pa omradet finns eller far uppféras smahus. De hus som byggs pa omradet skall ha tva
vaningar. | den maximala byggnadsratt som anges i detaljplanen ingar forutom
huvudbyggnaden ocksa garage och lagerutrymmen. Det skall reserveras 2 bilplatser /
bostad.

Pa tomterna langs med Postmastargatan ska man beakta det omrade som ska bevaras
Oppet och pa vilket man inte far bygga gardsbyggnader eller konstruktioner och inte heller
plantera hdga trad.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet (AH)

Pa det omrade som ar avsett for gemensamt bruk far man placera platser for utevistelse
och lek som ar gemensamma fér de tomter som ar avsedda fér boende

5.4 GENERALPLANEMASSIG GRANSKNING

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med
rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas &ven vad
som bestams om kraven pa generalplanens innehall. (MBL 54 §)

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas (MBL 39 8):

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar Detaljplaneandringen mojliggor en
ekonomisk och ekologiskt hallbar, komplettering av ett omrade med liten
anvandning inom ramen for den nuvarande
samhallsstrukturen.

2) att den befintliga samhallsstrukturen Detaljplaneandringen fortatar den
utnyttjas, nuvarande samhallsstrukturen
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3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Den nya bebyggelsen anvander redan
befintlig service i Karis centrum.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken,
samt energiférsorjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan
ordnas pa ett andamalsenligt och med
tanke pa miljon, naturtillgangarna och
ekonomin hallbart satt,

D& omradet byggs ut, forbattras den latta
trafikens leder genom omradet ut till
lederna vid Svartans strand.

5) att det ges mdjligheter till en trygg,
sund och for olika befolkningsgrupper
balanserad livsmiljo,

Detaljplaneandringen mojliggér byggandet
av olika slags byggnader pa omradet.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser
fér kommunens naringsliv,

En tatare bebyggelse pa omradet och nya
anvandningsomraden for byggnaderna
medfor nya invanare i narheten av centrum.

7) att miljoolagenheterna minskas,

Pa omradet finns inga stérande faktorer for
miljon.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Det konstnarligt och historiskt sett
vardefulla byggnadsbestandet pa omradet
bevaras. | detaljeplanebestammelserna
beaktas att den nya bebyggelsen skall
placeras som en del av den bebyggda
kulturmiljon och landskapet runt Svartan.

9) att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation..

Den nya bebyggelsen p& omradet ar
belagen invid Svartan friluftsrutter.

5.5 PLANENS KONSEKVENSER

5.5.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Den nya bebyggelse och den férandring av det nuvarande byggnadsbestandets
anvandningsomraden som mgjliggors av detaljplanen, kommer kraftigt att 6ka
omradets invanarantal. | forsta hand kommer omradet att reserveras for boende.
Omradet kommer inte att f4 egen service, utan den nya bebyggelsen kommer att
anvanda den befintliga servicen i Karis centrum.

Av det befintliga bostadsbestaendet kommer de konstnérligt eller historiskt sett
vardefulla byggnaderna att skyddas. De olika planeringsepokerna forstarks och
den nya bebyggelsen medfér att de tydligare kan urskiljas.

Omradet bildar klart en egen helhet i stadsstrukturen. Den nya bebyggelsen har
ingen negativ inverkan pa invanarnas trivsel i naromradet. En fornyelse av ett
omrade med liten anvandning forbattrar den sociala kontrollen pa omradet. Den
trafik som hanfort sig till den tidigare yrkesskoleverksamheten upphor och ersétts
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av de nya invanarnas latta trafik. Lattrafiklederna genom omradet till Svartans
strand forbattras.

| samband med planarbetet har det gjorts en Plan for vattenvard och hantering av
dagvatten (Sito Oy, 7.5.2014). Vattendistributionen pa omradet férnyas nastan
helt och hallet. De nuvarande vattenledningarna anvands om de &r i tillrackligt
gott skick. Avloppsledningarna kommer delvis att basera sig pa nuvarande
konstruktioner. Avloppet som gar i riktning mot Stabsgatan bevaras och till det
ansluts de nya fastigheter som byggs langs med gatan. De fastigheter som byggs
langs med Postmastargatan och fastigheterna som vetter mot an far ett
avloppssystem med egen anslutning.

| planomradets norra och véastra kant loper den nuvarande avloppsledningen
langs med astranden. | detaljplanen &ar byggnadsytorna placerade sa att
avstandet till befintliga avlopp ar minst 5 meter. | detaljplanen har noterats ett
servitut till ledningen for tomterna 4 och 6 i kvarteret 179 och fér tomt 16 i kvarter
114. Genom parkeringsplatsen pa tomt 16 loper ocksa avloppsledningen som gar
i riktning mot Stabsgatan.

Jordmanen ar sadan att den inte i storre utstrackning kommer att suga upp
dagvatten, s& man kommer narmast att forsoka filtrera, fordréja och jamna ut
dagvattenflodet.

5.5.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Den innergard som inramas av byggnaderna skall bevaras obebyggd. Likasa
bevaras allén som leder till omradet. Den nya bebyggelsen inverkar pa
alandskapet. | synnerhet den bebyggelse som placeras i omradets sodra del
syns i landskapet fran centrum sett. Laget har beaktats i detaljplanens, a ena
sidan som en del av den bebyggda miljo6 som skall skyddas och & andra sidan
som en del av vardefulla landskapsomradet.

5.6 NAMN

Detaljplanen omfattar inga nya gatunamn. Stabsgatan och Postmastargatan kommer att
forlangas in pa planomradet.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET

Detaljplanen omfattar ocksa illustrationer.

Detaljplanens kvalitativa malsattningar preciseras i forslagsskedet, bl.a. nar det galler
material- och fargval.
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6.2 GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdérjas da den vunnit laga kraft. For gatuomradena

gOrs separata gatuplaner. Raseborgs stad ger instruktioner om hur detta skall

forverkligas.

Den bebyggelse som mojliggors av detaljplaneé&ndringen kan forverkligas stegvis.

6.3 UPPFOLJNING AV GENOMFORANDET

Raseborgs stads byggnadstillsyns- och planlaggningsmyndigheter 6vervakar och
instruerar dem som bebygger omradet.
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