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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavatunnus : 710-7696
Diarionumero : 74/2012
Kaavan nimi : Mustio, Ollanrinne

ASEMAKAAVAN MUUTOS :

Kaava koskee kiinteistoéa 710-41-1071-9 ja osa kiinteistosta 710-638-1-283.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue, jonka pinta-ala on noin 2,1232 hehtaaria, sijaitsee Lindnasin alueella,
noin 0,5 km Mustion keskustan luoteispuolella Linderintien ja Antantien varrella.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoitus on mahdollistaa erillispientalojen rakentamista osittain kaaressa
joka suunnilleen seuraa korkeuskayria ja osittain korkeammalla sijaitsevalle
tasaisemmalle alueelle. Alue l&hinna Linderintietd muodostaa lahivirkistysalueen,
samoin alueen pohjoisin osa.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualueen olosuhteet

2.1.1 Ymparistokuvaus

Yleiskuvaus

Kaava-alue on rakentamaton metsaalue, joka idassa rajoittuu kahteen rakennettuun
omakotitonttiin Antantien varrella, etelassa Linderintiehen, lannessa rakennettuun
omakaotitonttiin ja pohjoisessa metsda kasvavaan alueeseen jossa kaksi
hiekkasiilosta on rajaytetty kallioon.

Luonnonympéristo

Alue muodostuu suurimmaksi osaksi kuivasta kankaasta harvalla mantypuustolla.
Alueen etelaisin osa, joka on suhteellisen kostea ja sijaitsee Linderintien varrella,
muodostuu tuoreesta kankaasta nuorella lehtipuuvaltaisella puustolla. Alueella ei ole
erityisia luontoarvoja. Kaava-alue sijaitsee tarkeéalla pohjavesialueella.
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Rakennettu ympéaristo
Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Alueen lansipuolella on yksi omakotitalo ja
itpuolella kaksi omakotitaloa. Linderintien etelapuolella on Lindnasin asuinalue.

2.1.2 Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa.
2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 8. marraskuuta
2006 ja sen mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi.
~
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Yleiskaava

Alue siséltyy Mustion asemanseudun yleiskaavaan jonka Karjaan
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15. joulukuuta 1986. Kaavan mukaan alue on
pientalovaltainen asuntoalue. Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.
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Asemakaava
Alueelle on vahvistettu asemakaavaa seuraavasti :
- kaava nro 194, vahvistettu 26.4.1993.
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Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tonttijaot kortteleissa 1071 ja 1072 on hyvaksytty. Tontti 710-41-1071-9 on merkitty
kiinteistona kiinteistorekisteriin 11.11.2011. Tila 710-638-1-283 Svartamo on merkitty
kiinteistona kiinteistorekisteriin 21.8.1992.

2.2.2 Kunnallistekniikka ja muut tekniset palvelut

Alue liitetdan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Rajoittuvista kaduista
ja teisté Linderintie ja Antantie on rakennettu.
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TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Pohja-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoite on kaavoittaa erillispientalojen tontteja
rakennuskelpoisimmille alueen osille ja valttaa jyrkimmat ja kosteimmat alueen osat
rakennuspaikkoina. Alueelle kaavoitetaan 9 erillispientalojen tonttia osittain kaaressa
joka suunnilleen seuraa korkeuskayria ja osittain korkeammalla sijaitsevalle
tasaisemmalle alueelle. Alue lahinna Linderintietd muodostaa lahivirkistysalueen,
samoin alueen pohjoisin osa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Mitoitus

Kaava kasittaa erillispientalojen korttelialuetta AO. Pinta-ala 12330 m2. Korttelia 1071
saadaan rakentaa %ll kerroksessa ja rakennusoikeus on 350 m2 kerrosalaa tonttia
kohti. Korttelia 1072 saadaan rakentaa Il kerroksessa ja rakennusoikeus on 350 m?2
kerrosalaa tonttia kohti.

Lahivirkistysalueiden VL pinta-ala on 6920 m? ja katualueiden 1982 m2.

Palvelut

Kaava-alue liitetddn kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkkoon.

Rajoittuvat kadut Linderintie ja Antantie ovat rakennettuja.

Ala-aste ja paivakoti on noin 500 m etéisyydella ja l&hin kauppa on noin 900 m
etaisyydella.

Nimia

Kaavassa annetaan uusia kadunnimia Ollankaari ja Ollankuja.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

5.1 Lainsaadantvaja maarayksia jotka ohjaa ja selventda toteuttamisen

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

5.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu ja lahetetty osallisille 7.2.2012.
Muistutuksia tai lausuntoja ei ole jatetty.

54 Lausunnot

Asemakaavamuutosehdotuksesta on pyydetty lausuntoa kadunnimitoimikunnalta,
ymparisto- ja rakennuslautakunnalta, Uudenmaan ELY-keskukselta, Uudenmaan
liitolta, Raaseporin Vedeltd ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta.

Asemakaavamuutosehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa ymparisto- ja
rakennuslautakunta, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Raaseporin Vesi.

Ympaéristd- ja rakennuslautakunta toteaa lausunnossaan etta:

- merkinnét johdosta ovat erilaisia kaavakartassa ja kaavamaarayksissa

seka ehdottaa etta:

- yleisistd méaarayksista tulisi poistaa teksti "rakennusten ja aitauksien tulee
sopeutua alueen muuhun rakennuskantaan™

- maarayksista pohjavesialueella tulisi poistaa teksti "ennen kaava-alueella
tehtavien kaivaustoiden aloittamista tulee selvittdd pohjavesiolosuhteet ja
pohjaveden taso seka ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Lilkkennevaylia, sisaltéaen luiskia, pysakdintipaikkoja ja -alueita
tulee paallystaa vetta lapaiseméattomalla materiaalilla. Sade- ja sulavesi on
johdettava pois pohjavesialueelta.”

Kaavoitusosasto
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunnon johdosta:

- merkinnét johdosta muutetaan kaavakartassa ja kaavamaarayksissa
samanlaisiksi, sekd maarayksen teksti muotoon, "Maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa. Alueelle ei saa istuttaa puita”

- yleisistd méaarayksista poistetaan teksti "rakennusten ja aitauksien tulee
sopeutua alueen muuhun rakennuskantaan™

- maarayksista pohjavesialueella poistetaan teksti "ennen kaava-alueella
tehtavien kaivaustoiden aloittamista tulee selvittdd pohjavesiolosuhteet ja
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pohjaveden taso seka ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Lilkkennevaylia, sisaltéaen luiskia, pysakdintipaikkoja ja -alueita
tulee paallystaa vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Sade- ja sulavesi on
johdettava pois pohjavesialueelta.”

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunto ei johda muihin toimenpiteisiin.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ehdottaa lausunnossaan etta:
- sammutusvetta tulee olla alueella saatavilla
- alueen tiet tulee suunnitella ja rakentaa siten etta ne kestavat
pelastuslaitoksen raskaita kulkuneuvoja.

Kaavoitusosasto

Kaava-alueen vieressa on vesijohtoverkon paajohto. Alueen kadut suunnitellaan ja
rakennetaan kunnallisteknisten téiden yleisen tydselostuksen mukaan (KT 02).
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunto ei johda toimenpiteisiin

Raaseporin Vesi toteaa lausunnossaan etta:
- kaava-alueen vieressa on olemassa oleva vesihuolto ja koska alue meidan
puolelta tarvitsee vain "normaalin” tekniikan laajennuksen niin se ei johda
ongelmiin.

Kaavoitusosasto
Raaseporin Veden lausunto ei johda toimenpiteisiin.

Muita muistutuksia tai lausuntoja ei ole jatetty.

55 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 7.11.2012

Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti
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Liite 4

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttdmispvm 09.01.2013
Kaavan nimi Mustio, Ollanrinne

Hyviksymispvm 19.11.2012 Ehdotuspvm

Hyvéiksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 04.01.2012
Hyviksymispykéla 496 Kunnan kaavatunnus 7107696
Generoitu kaavatunnus 710H191112A496

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,1232 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen 2.1232

[ha] pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2,1232 100,0 3150 0,15 0,0000 -350
A yhteensi 1,2330 58,1 3150 0,26 -0,5526 -350
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 0,6920 32,6 0,5549
R yhteensi
IL yhteensi 0,1982 9,3 -0,0023
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 2,1232 100,0 3150 0,15 0,0000 -350

A yhteensi 1,2330 58,1 3150 0,26 -0,5526 -350

AO 1,2330 100,0 3150 0,26 -0,5526 -350

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 0,6920 32,6 0,5549

VL 0,6920 100,0 0,5549

R yhteensi

IL yhteensi 0,1982 9,3 -0,0023

Kadut 0,1982 100,0 -0,0023

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Aloite ja suunnittelualue

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta joulukuussa 2011.
Raaseporin kaupungin yhdyskuntatekninen lautakunta on 4.1.2012 paattanyt
asemakaavamuutoksen tavoitteista ja alueen rajauksesta.

Kaava-alue, joka sijaitsee Mustiolla, Linderintien pohjoispuolella, koskee
erillispientalojen korttelialuetta AO, lahivirkistysaluetta VL seka katualuetta.

2. Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoite on kaavoittaa erillispientalojen tontteja
rakennuskelpoisimmille alueen osille ja valttaa jyrkimmat ja kosteimmat osat alueesta
rakennuspaikkoina. Alueelle voitaisiin kaavoittaa noin 9 erillispientalojen tonttia
osittain kaaressa joka suunnilleen seuraa korkeuskayria ja osittain korkeammalla
sijaitsevalle tasaisemmalle alueelle. Alue |ahinna Linderintietd voisi muodostaa
lahivirkistysalueen, samoin alueen pohjoisin osa.

3. Suunnittelun lahtékohdat

Alue, jota kaavoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi, on myos voimassa olevan
asemakaavan mukaan erillispientalojen korttelialuetta. Asemakaavaa ei ole
toteutunut alueella jota kaavamuutos koskee. Koska kaavamuutos ei ole
vaikutuksiltaan merkittava, sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Maakuntakaava

Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridssa 8. marraskuuta
2006 ja sen mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava

Alue sisaltyy Mustion asemanseudun yleiskaavaan jonka Karjaan
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15. joulukuuta 1986. Kaavan mukaan alue on
pientalovaltainen asuntoalue. Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Asemakaava

Alueelle on vahvistettu asemakaavaa seuraavasti :
- kaava nro 194, vahvistettu 26.4.1993.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010.
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Torggatan 8
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Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tonttijaot kortteleissa 1071 ja 1072 on hyvaksytty. Tontti 710-41-1071-9 on merkitty
kiinteistdna kiinteistorekisteriin 11.11.2011. Tila 710-638-1-283 Svartamo on merkitty
kiinteistona kiinteistorekisteriin 21.8.1992.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa.

Luonnonymparisto

Alue muodostuu suurimmaksi osaksi kuivasta kankaasta harvalla mantypuustolla.
Alueen etelaisin osa, joka on suhteellisen kostea ja sijaitsee Linderintien varrella,
muodostuu tuoreesta kankaasta nuorella lehtipuuvaltaisella puustolla. Alueella ei ole
erityisia luontoarvoja.

Rakennettu ymparistd

Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Alueen lansipuolella on yksi omakotitalo ja
itapuolella kaksi omakotitaloa. Linderintien etelapuolella on Lindnasin asuinalue.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetdaan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Rajoittuvista kaduista
ja teista Linderintie ja Antantie on rakennettu.

4. Osalliset

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat ja yritykset.

5. Tiedottaminen ja osallistumisen jarjestaminen

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivuilla
www.raasepori.fi seka kaavoituksen aloittamisesta kaupungin kuulutuslehdessa,
Etela-Uusimaa (suomeksi ja ruotsiksi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille seka asetetaan nahtaville
kaupungin kaupunkisuunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi
kaupunkisuunnitteluosastolle, Torikatu 8, 10300 KARJAA.

6. Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvotteluja ei jarjesteta eika lausuntoja pyydeta erikseen.
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7. Selvitettavat vaikutukset

@ RASEBORG Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoitustyon yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset

- luonnonymparistoon ja maisemakuvaan
- liikennemaariin ja -turvallisuuteen

8. Kaavoituksen kulku

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:
- lahetetaan osallisille
- asetetaan nahtaville

Kaavaehdotus laaditaan:

- yhdyskuntatekninen lautakunta asettaa ehdotuksen
nahtaville

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

- kaupunginhallitus hyvaksyy ehdotuksen

Viranomaisneuvottelu

Kaavan toteutus
- Kaavahanke

- Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman

9. Yhteystiedot ja palautteet

Kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Torikatu 8, 10300 KARJAA

puh. 019 289 3843 / 044-760 2282
sahkoposti: simon.store@raasepori.fi

Tai

Kaavoitusteknikko Kurt Bussman
Torikatu 8, 10300 KARJAA

puh. 019 289 3844

sahkoposti: kurt.bussman@raasepori.fi

10. Liitteet

- Kaava-alueen rajaus
- Yleissilmayskartta

1-2/2012
1-2/2012

2-3/2012

4-5/2012
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