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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Kaavatunnus : 710-7697
Diarionumero : 124/2012
Kaavan nimi : Karjaa, Karkulla
ASEMAKAAVAN MUUTOS :
Kaava koskee kiinteistdt 710-56-506-20, 710-56-506-21 ja osa kiinteistosta 710-56-
9903-0.
Kaavalla muodostuu kaupunginosassa 56 kortteli 526, osa korttelista 506, sekéa
[&hivirkistys- ja suojaviheralueita.
1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue, jonka pinta-ala on noin 2,2453 hehtaaria, sijaitsee Solbackan alueella,
noin 1 km Karjaan keskustan lounaispuolella.
1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on nykyisen teollisuusrakennusten tontin
muuttaminen rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten seka sosiaalitointa
palvelevien asuinrakennusten tontiksi. Asemakaavan muutoksella muodostuu myo6s
yksi ymparistbhairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten tontti eri korttelissa.
Alue l&hinn& Helsinki-Turku rautatiealuetta muodostaa suojaviheralueen seka sen ja
kortteleiden valiin jaava alue lahivirkistysalueen.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 : Alueen sijainti

Liite 2 : Asemakaavakartta (1:1000) seka —merkinnat
Liite 3 : Kaava joka poistuu

Liite 4 : Seurantalomake

Liite 5 : Osallistumis — ja arviointisuunnitelma

Liite 6 : Naapurikorttelin asukkaiden muistutus

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualueen olosuhteet

2.1.1 Ymparistokuvaus

Yleiskuvaus
Kaava-alue on rakentamaton alue, joka pohjoisessa rajoittuu Ratakatuun, idassé
Sysimiehenkatuun ja eteldssa Helsinki-Turku rautatiealueeseen.

Luonnonymparisto
Alue muodostuu suurimmaksi osaksi sekametsda kasvavasta tuoreesta kankaasta,
kuusi paépuulajina. Alueen eteldisin osa, joka sijaitsee lahella Helsinki-Turku
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rautatiealuetta, on suhteellisen kostea ja jossa kasvaa myds haapaa ja muutama
pienempi tammi. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Rakennettu ympéaristo

Alueen koillispuolella on asuinpientalojen seka ty6paikkarakennusten korttelialue ja
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, jotka ovat
osittain rakennettuja. Muutoin [&hiymparistd on rakentamaton.

2.1.2 Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 8. marraskuuta
2006 ja sen mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi.
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Yleiskaava

Alue sisaltyy Karjaan keskustan yleiskaavaan jonka Karjaan kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 16. helmikuuta 1987. Kaavan mukaan alue on teollisuus ja varastoalue.
Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.
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Asemakaava
Alueelle on vahvistettu asemakaavaa seuraavasti :
- kaava nro 197, vahvistettu 19.1.1994.

Rakennusijarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tonttijako korttelissa 506 on hyvaksytty. Tontit 710-56-506-20 ja 710-56-506-21 ovat
merkitty kiinteistdina kiinteistorekisteriin 8.3.2007. L&hivirkistysalue 710-56-9903-0 on
merkitty kiinteistona kiinteistorekisteriin 16.5.2008.

Meluselvitys
Ramboll Finland Oy on 18.6.2012 tehnyt meluselvityksen alueelta jota kaavoitus

koskee. Selvityksen mukaan melutaso on niin alhainen rautatiesta ja Ratakadulta
ettd se ei aiheuta toimenpiteitad kaavoituksessa.

Tarin&- ja runkomeluselvitys
Ramboll Finland Oy on 10.7.2012 tehnyt tarind- ja runkomeluselvityksen alueelta jota
kaavoitus koskee. Selvityksen mukaan tarinaluokka C tayttyy uusille
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asuinrakennuksille yhdessé kerroksessa yli 60 metrin etéisyydella lahimmasta
raiteesta.

Koska rakennusruudut AR-korttelissa sijaitsevat yli 60 metrin etaisyydelld lahimméasta
raiteesta tarinataso ei aiheuta toimenpiteita rakentaessa yhdessa kerroksessa.
Rakennettaessa kahdessa kerroksessa 60-105 metrin etaisyydelld lahimmasta
raiteesta tulee rakennusluvan yhteydessa esittaa raideliikenteen aiheuttaman tarinan
hallintasuunnitelma. Suunnitelmasta tulee kayda ilmi kaikki tarpeelliset toimenpiteet,
joilla tarinaa tullaan torjumaan.

Runkomelutaso on niin alhainen etta se ei aiheuta toimenpiteita kaavoituksessa.

2.2.2 Kunnallistekniikka ja muut tekniset palvelut

Alue liitetdan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Rajoittuvat kadut
Ratakatu ja Sysimiehenkatu ovat rakennetut. Kaavaan ei sisally katuja.

3 TAVOITTEET

3.1 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

3.1.1 Pohja-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoite on kaavoittaa Sysimiehenkadun viereen rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten seka sosiaalitointa palvelevien
asuinrakennusten kortteli, seké yksi tontti toisessa korttelissa ymparistohairidita
aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille. Kaava-alueen muut osat, jotka sijaitsevat
huomattavasti alempana suhteessa ymparistoon seka lahella Helsinki-Turku
rautatiealuetta, kaavoitetaan lahivirkistysalueeksi ja suojaviheralueeksi.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

4.1.1 Mitoitus

Kaava kasittaa

¢ rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten, sekéa sosiaalitointa
palvelevien asuinrakennusten korttelialuetta AR-1, pinta-ala noin 6844 mz.
Korttelia saadaan rakentaa Il kerroksessa ja tonttitehokkuusluku on e=0,40

e ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta TY-
1, pinta-ala noin 4123 mz2. Korttelia saadaan rakentaa Il kerroksessa ja
tonttitehokkuusluku on e=0,40

e l&hivirkistysalue VL, pinta-ala noin 5888 m?

e suojaviheralue EV, pinta-ala noin 5598 mz2.
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4.1.2 Palvelut
Kaava-alue liitetddn kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkkoon.
Rajoittuvat kadut Ratakatu ja Sysimiehenkatu ovat rakennettuja.
4.1.3 Nimia
Kaavassa ei anneta uusia nimia.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

5.1 Lainsaaddantotaja maarayksia jotka ohjaa ja selventaa toteuttamisen

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

5.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu ja lahetetty osallisille1.3.2012.
Naapurikorttelin asukkaat vastustavat kaavamuutosta seuraavista syista :

1. Kaavamuutos on vastoin kaavoittamisen yleisia ja paikallisia periaatteita.

2. Kaavamuutos toteutuessaan aiheuttaa kaytdannon ongelmia.

3. Kaavamuutos vahentaa luonnollista puistoaluetta ja sijoittaa rivitalotontin rautatieta
vasten.

Naapurikorttelin asukkaiden muistutus on kokonaisuudessaan liitteena.

Muita muistutuksia tai lausuntoja ei ole jatetty.

5.4 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 12.12.2012
Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéiksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710

Raasepori

Tayttimispvm

Karjaa, Karkulla

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

2,2451

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Liite 4

23.10.2012

01.03.2012

2,2451

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 2,2453 100,0 4387 0,20 0,0000 -2005

A yhteensi 0,6844 30,5 2738 0,40 0,6844 2738

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi 0,4123 18,4 1649 0,40 -1,1857 -4743

V yhteensia 1,1486 51,2 0,5013

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 2,2453 100,0 4387 0,20 0,0000 -2005

A yhteensi 0,6844 30,5 2738 0,40 0,6844 2738

AR 0,6844 100,0 2738 0,40 0,6844 2738

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi 0,4123 18,4 1649 0,40 -1,1857 -4743

TY 0,4123 100,0 1649 0,40 -1,1857 -4743

V yhteensi 1,1486 51,2 0,5013

VL 1,1486 100,0 0,5013

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi
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Kéarkulla, asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunginosa 56, rivitalorakennusten korttelialue, ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue seka lahivirkistysalue
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Aloite ja suunnittelualue

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta tammikuussa 2012.
Raaseporin kaupungin yhdyskuntatekninen lautakunta on paattanyt 15.2.2012
asemakaavamuutoksen tavoitteista ja alueen rajauksesta, seka saanut tiedoksi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Kaava-alue sijaitsee noin 1 km Karjaan keskustan lounaispuolella Solbackan
alueella. Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Ratakatuun ja idassa Sysimiehenkatuun.
Kaava-alueen etelapuolella on Helsinki-Turku rautatiealue.

2. Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoite on kaavoittaa Sysimiehenkadun viereen kaksi tonttia
rivitalorakennuksille ja yksi tontti ymparistohairioita aiheuttamattomille
teollisuusrakennuksille. Kaava-alueen muut osat sijaitsevat huomattavasti alempana
suhteessa ymparistoon seka lahella Helsinki-Turku rautatiealuetta ja kaavoitetaan
l&hivirkistysalueeksi.

3. Suunnittelun lahtokohdat

Alue, jota kaavoitetaan, on voimassa olevan asemakaavan mukaan
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta seka
lahivirkistysaluetta. Asemakaavaa ei ole toteutunut alueella jota kaavamuutos
koskee. Koska kaavamuutos ei ole vaikutuksiltaan merkittava, sen hyvaksyy
kaupunginhallitus.

Maakuntakaava

Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridssa 8. marraskuuta
2006 ja sen mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava

Alue sisaltyy Karjaan keskustan yleiskaavaan jonka Karjaan kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 16 helmikuuta 1987. Kaavan mukaan alue on teollisuus ja varastoalue.
Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Asemakaava

Alueelle on vahvistettu asemakaavaa seuraavasti:
- kaava nro 197, vahvistettu 19.1.1994.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010.
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Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tonttijako korttelissa 506 on hyvaksytty. Tontit 710-56-506-20 ja 710-56-506-21 ovat
merkitty kiinteistoina Kiinteistorekisteriin 8.3.2007. Lahivirkistysalue 710-56-9903-0 on
merkitty kiinteistona kiinteistorekisteriin 16.5.2008.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa.

Luonnonymparisto

Alue muodostuu suurimmaksi osaksi sekametsaa kasvavasta tuoreesta kankaasta,
kuusi paapuulajina. Alueen etelaisin osa, joka sijaitsee lahella Helsinki-Turku
rautatiealuetta, on suhteellisen kostea ja jossa kasvaa myos haapaa ja muutama
pienempi tammi. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Rakennettu ymparistd

Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Alueen koillispuolella on asuinpientalojen seka
tyopaikkarakennusten korttelialue ja ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, jotka ovat osittain rakennettuja. Muutoin
lahiymparistd on rakentamaton.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetaan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Rajoittuvat kadut
Ratakatu ja Sysimiehenkatu ovat rakennetut. Kaavaan ei sisally uusia katuja.

4. Osalliset

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat ja yritykset.

5. Tiedottaminen ja osallistumisen jarjestaminen

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivuilla
www.raasepori.fi seka kaavoituksen aloittamisesta kaupungin kuulutuslehdessa,
Etela-Uusimaa (suomeksi ja ruotsiksi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille seka asetetaan nahtaville
kaupungin kaupunkisuunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi
kaupunkisuunnitteluosastolle, Torikatu 8, 10300 KARJAA.

6. Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvotteluja ei jarjesteta eika lausuntoja pyydeta erikseen.

Kaupunkisuunnittelu
Torikatu 8
10300 KARJAA
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7. Selvitettavat vaikutukset

Kaavoitustyon yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset
- luonnonymparistoon ja maisemakuvaan
- liikennemaariin ja -turvallisuuteen

8. Kaavoituksen kulku

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:
- lahetetaan osallisille ja asetetaan nahtaville 3/2012

Kaavaehdotus laaditaan:
- yhdyskuntatekninen lautakunta asettaa ehdotuksen  3-4/2012
nahtaville

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen:
- kaupunginhallitus hyvaksyy ehdotuksen 5-6/2012

Viranomaisneuvottelu ei jarjesteta

Kaavan toteutus:
- Kaavahanke 2012
- Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman

9. Yhteystiedot ja palautteet

Kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Torikatu 8, 10300 KARJAA

puh. 019 289 3840

sahkoposti: simon.store@raasepori.fi

Tai

Kaavoitusteknikko Kurt Bussman
Torikatu 8, 10300 KARJAA

puh. 019 289 3844

sahkoposti: kurt.bussman@raasepori.fi

10. Liitteet

Kaava-alueen rajaus
Yleissilmayskartta
- Luonnos

4(3)
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Vastustamme esitettya kaavamuutosta seuraavista syista:

.1 Kaavamuutos on vastoin kaavoittamisen yleisia ja paikallisia periaatteita.

Kaavamuutos on alkuperédisen kaavan seka kaavan laatijan/ vahvistajan periaatteiden
vastainen. Alkuperdinen ajatus ja toteutus kaavoituksessa on ollut erottaa
ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden (TY) ja yritystiloja sisdltavien
pientalojen (AOT) rakennuspaikat, tontit ja korttelit omaksi kokonaisuudeksi. Ne on
erotettu muista varsinaisista asuinrakennusten (AO) alueista.

Kaava on suhteellisen uusi, vahvistettu 19.1.1994.

On yleisten kaavoitusperiaatteiden vastaista nyt sijoittaa puhtaasti asumista sisdltavat
kaksi rivitalotonttia alkuperdiselle teollisuuden rakennusten alueelle.

.2 Kaavamuutos toteutuessaan aiheuttaa kaytannon ongelmia

Kaavamuutos sisdltaa esityksen varata kaksi tonttia rivitalorakennuksille nykyisin
voimassa olevan kaavan teollisuustonttien kohdalta.

Rivitalotontit on yleisesti kasitetty suhteellisen tehokkaaksi asuinrakentamiseksi.
Ainakin kyseiselld entisen Karjaan alueella. Toteutuessaan ne tuovat mukanaan ainakin
varauksen lukuisille lapsiperheille, leikkipaikoille ja lasten liikenteelle keskella yritys- ja
teollisuusrakennuksia. On huomattava, etta yritys- ja teollisuustoiminta sisaltaa
merkittavasti keskiraskasta ja my0s raskasta liikennetta.

Ei voi olla tarkoituksenmukaista sotkea lasten leikkialueita ja koulumatkoja seka
raskasta kuorma-autoliikennettd toisiinsa.

Itse asiassa kaavoituksen tulisi toimia juuri tdllaisten asioiden valttamiseksi.

On tdysin selvad, etta teollisuus- ja yritystiloille varatut alueet aiheuttavat ainakin
rajoitettua melua ja dantd joskus myods normaalin virka-ajan ulkopuolella. Ei voi olla
tarkoituksenmukaista sijoittaa rivitaloasumista téllaiselle alueelle. Aiheutetaan jo
ennalta tiedettyd harmia uusien asukkaiden ja yritys- ja teollisuustoiminnan valille.
Itse asiassa kaavoituksen tulisi toimia juuri tdllaisten asioiden valttamiseksi.
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.3 Kaavamuutos vahentaa luonnollista puistoaluetta ja sijoittaa rivitalotontit
rautatieta vasten

Nykyisin voimassa olevan kaavan mukainen puistoalue (lahivirkistys) toimii
luonnollisena suojana rautatietd vasten. Sille on myds luonteva paasy.

Kaavamuutos poistaa suojausominaisuuden ja viheralueelle tulisi olemaan hyvin
keinotekoinen padsy teollisuus- ja ymparistohdiriota aiheuttamattoman

teollisuustontin valista.

Rivitalotonttien sijoittaminen esitetylla tavalla rautatien varteen on kyseenalaista.

Kun alueelta on hankittu tontteja ja rakennuspaikkoja, ne on myyty olosuhteissa, joissa
nykyinen, suhteellisen uusi kaava, on ollut voimassa.

Nykyinen voimassa oleva kaava on tarkoituksenmukainen ja toimiva.

Nyt esitetty kaavamuutos sekoittaa toimintoja ja luo ristiriitoja.

Jos alue olisi kaavoittamatta ja sille laadittaisiin nyt kaava, niin kukaan kaavoittaja tai
viranomainen ei esittdisi alueelle kaavaehdotusta, jossa teollisuus- ja yritystontit
sekoitetaan asuinkortteleihin ja ympariston tiivein ja tehokkain asuminen sijoitetaan

radanvarteen. Sen sijaan nykyisen voimassaolevan kaavan voisi vield tdna paivanakin
ehdottaa alueelle.

Raasepori 28.03.2012
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