Beskrivning av utkast till delgeneralplan

Kommun

Planbenamning

Planforfattare
Plan nummer
Anhangiggorande

Behandling

Raseborg

Karis vastra tatort
Delgeneralplan

Stadsplaneringsavdelning
7700
Kungorelse 9.5.2013

Program for deltagande och beddémning

Planlaggningsnamnden 17.4.2013 § 34, Stadsstyrelsen 29.4.2013 § 215,
Stadsfullméaktige 20.5.2013 § 83
Utkast till delgeneralplan

Planlaggningsnamnden 15.10.2014 § 137, 12.11.2014 § 146
Stadsstyrelsen 15.12.2014 § 449
Fdrslag till delgeneralplan

Planlaggningsnamnden xx.xx.2014 § xxx
Stadsstyrelsen xx.xx.20Xx § Xxx

Godkannande

Planlaggningsnamnden xx.xx.20xx § xxx
Stadsstyrelsen xx.xX.20xx § xxx
Stadsfullméaktige xx.xx.20xx § Xxx






GRUNDUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter
1.2 Planomréadets lage

Planomradet ligger vid Karis centrum, minimiavstand fran centrum (jarnvagsstation) ar cirka 3 km
och maximalt cirka 5 km.

Omradets yta ar cirka 658 ha. Omradet avgransas i norr av obebyggt skogsomrade, i 6ster av
Karis omfartsvag, i séder av RV 25 och i vast av Svedja bygréns och fastigheterna som gransar
till Ekendsvagen. Den del av delgeneralplan som ligger langst till dster ar detaljplanerad och
hanger ihop med det detaljplanerade omradet i Karis centrum. Till planomradet hor Béljars indu-
striomrade norr om Ekenasvagen och bostadsomradet séder om Ekenasvagen, Lapp affarsom-
rade samt glesbygdsomraden i Degerby och Svedja. Inom planeringsomradet bor cirka 700 per-
soner. Storsta delen av invanarna bor pa det detaljplanerade bostadsomradet i Béljars.

Programmet for deltagande och bedomning har behandlats och skickats till intressenterna varen
2013. Efter behandlingen har planomradets avgransning andrats. Till omradet har lagts till kors-
ningen mellan Ekenasvagen och Hangoévagen (rv 25) dar man som bast goér upp en vagplan och
fran omradet har avlagsnats jord- och skogsbruksomraden i den norra delen.

1.3 Planbenamning och syfte

Planen heter Karis vastra tatort.

Syftet med planen &r att utarbeta for omradet en delgeneralplan, som kommer att styra den de-
taljplanering som berér boende och arbetsplatsbyggande.
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1.6

Bilageforteckning

Gallande detaljplaner

Utdrag ur naturinventering Brandal 2012, Silvestris luontoselvitys Oy.

Utdrag ur naturinventering Brandal 2011, Silvestris luontoselvitys Oy.

Utdrag ur naturinventering Brandal (B), rapport 30.11.2007, Luontotieto Keiron Oy.

Utdrag ur naturinventering Karis vastra tatort 2013, Silvestris luontoselvitys Oy.

Utdrag ur bullerutredning pa Krogarbacken detaljplanomrade, 26.2.2010, Ramboll Oy.

Utdrag ur bullerutredning planlaggningsprojekt Brandal omrade, 2011, Ramboll Oy.

Utdrag ur bullerutredning omkorningsfilpar pa strackan Ekenas-Karis pa riksvag 25,

vagplan 2009, Ramboll Oy.

9. Utdrag ur bullerutredning Krogarbacken, Raseborg, Karis, 2010, Ramboll Oy.

10. Utdrag ur utredning av bullereffekterna av Romu-Keinanen Oy:s verksamhet pa Bran-
dal och Krogarbacken planomraden 2012, Ramboll Oy.

11. Utdrag ur vagplanens forhandskopia angaende omkérningsfilpar pa strackan Ekenas-
Karis pa riksvag 25, vagplan 2009, NTM-central.

12. Utdrag av arkeologisk utredning gallande arkeologisk inventering av general- och de-
taljplanomraden pa& Raseborgs stads omrade, delomrade 1a (Karis vastra tatort) 29. -
30.5.2013. Vesa Laulumaa, Museiverket.

13. Forteckning over vardefulla omraden i miljon (sr) och deras sardrag. Grundar sig pa
inventering 2014, Mia Saloranta.

14. Forteckning 6ver omraden som ar viktiga for naturens mangfald (luo) och deras sar-
drag.

15. Férminskning av planekarta och planbestammelser.

16. Forverkligandets faser.
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Forteckning dver 6vriga plandokument

Raseborgs stads Karis vastra tatorts jamforelse av tillvaxtriktningar, Raseborgs stad,
stadsplaneringsenheten, 2012 (utkast 26.11.2012)

Utvardering av kommersiella féljder av detaljplanedndring for Koivukallio FCG Oy, Strafica
Oy, 2012 (Lapp affarsomrade)

Raseborg férnyas och vaxer. Raseborgs strategi 2014—-2017

Buller- och vibrationsutredningar

Utredning gallande vibration pa Krogarbackens planomrade i Raseborg, Ramboll Oy Jo-
hanna Hellberg, 26.2.2010, se bilaga 6.

Bullerutredning for planlaggningsprojektet for Brandalsomradet. Ramboll Oy, Olli-Matti
Luhtinen, 2011, géaller jarnvagsbuller, se bilaga 7.

Omkorningsfilpar pa RV 25 pa strackan Ekenéas-Karis, bullerutredning. Ramboll Oy, Olli-
Matti Luhtinen, 3.12.2009, se bilaga 8.

Bullerutredning fér Krogarbacken Raseborg, Karis, Ramboll Oy, Olli-Matti Luhtinen,
4.5.2010, se bilaga 9.

Romu-Keinanen Oy:s verksamhets bullereffekter pa planomradena Brandal och Krogar-
backen, Ramboll Oy 2012.

Trafikplaner och -utredningar

Omkarningsfilpar pa& RV 25 pa strackan Ekenas-Karis, Raseborg. Vagplan 1.7.2014,
NTM-centralen, bilaga 10.

Forbattring av plankorsningen for riksvag 25 och regionvag 111 till planskild korsning, Ra-
seborg, Omradesreserveringsplan 2010, NTM-centralen.

Slopandet av plankorsningarna pa banavsnittet Hyvinge-Hango mellan

Raseborgs plankorsning-Leskinens plankorsning, Raseborg, jarnvagsplan Anhangiggjort.
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Trafikutredningar och -planer uppgjorda i samband med detaljplaneprojekt for Lapp:

Trafikobservation for Koivukallios detaljplaneéndring, 15.2.2012, FCG.

Forhandsplan for gator och vagomraden, 1.4.2010, A-Insindorit Suunnittelu Oy.
Uppdatering av forhandsplan for gator och vagomraden, 18.9.2012, A-Insin6drit Suun-
nittelu Oy, galler avgransningar av vagomraden vaster om regionvag 111.

Simulering av trafikstyrning och kapacitet pa huvudvagarnas anslutningsomraden (FCG
Oy, 15.2.2012). | granskningen har man dessutom forklarat hur forbattringsatgarderna kan
genomforas stegvis.

Kommersiella utredningar

Utvardering av kommersiella féljder av detaljplanedndring for Koivukallio FCG Oy och
Strafica, 10.5. 2012.

Kommersiell utredning av Lapp omradet, AIRIX Ympéristé Oy 7.2.2014. Uppdatering av
2012 utredning.

Naturinventeringar

Raseborg, Karis, Brandal. Naturinventering 2012 (rapport 4.3.2013). Silvestris luontoselvi-
tys Oy. Tacker huvudsakligen omradet norr om jarnvagen, bilaga 2.

Brandal naturinventering 2011 (rapport 4.4.2012). Silvestris luontoselvitys Oy. Delomrade
norr om jarnvagen, bilaga 3.

Branddal (B) naturinventering 2007 (rapport 30.11.2007). Luontotieto Keiron Oy. Delom-
rade norr om jarnvagen, bilaga 4.

Karis vastra tatort (faltarbete 2013, rapport 2014). Silvestris luontoselvitys Oy.

Omfattar omradet mellan Ekenasvéagen och rv 25 (Hangovagen) samt omraden mellan
kraftledningen och omfartsvagen, bilaga 5.

Raaseborg, Horsback-Karrby, naturinventeringar 2014, utkast 2.12.2014, Faunatica Oy.
Harjulajisto valtatien 25 varrella valilla Tammisaari-Karjaa. Lajistokartoitus, tienrakennuk-
sen vaikutukset ja lieventamistoimet. (Asarterna vid riksvéag 25 mellan Ekenés och Karis.
Kartlaggning av arter, inverkan av vagbygge och atgarder fér avlastning). Silvetris luonto-
selvitys Oy 2014.

Arkeologi

Arkeologisk inventering av general- och detaljplanomraden p& Raseborgs stads omrade,
delomrade la (Karis vastra tatort) 29. - 30.5.2013. Vesa Laulumaa, Museiverket.
Arkeologisk inventering av general- och detaljplanomraden pa Raseborgs stads omrade,
delomrade 1b (Horsback-Karrby) 13. - 19.6.2013. Vesa Laulumaa, Museiverket.

Den byggda miljén

Kultumiljéutredning for delgeneralplanen for Karis véastra tatort, Rapportutkast 1.9.2014,
Mia Saloranta.

Landskapsutredningar

Miss& maat on mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriymparistot (nylandska kulturmiljéer). E
114 - 2012

Nakymia maakunnan maisemahistoriaan. Uudenmaan paikkatietoaineistot. Nylands for-
bunds publikationer E 113 - 2011 Kartan baserar sig pa av den finska rekognoscerings-
brigaden aren 1776-1805 kartlagd sk. Konungens kartwerk fran Finland samt pa Kungliga
havskarta éver Finska viken fran 1791-1796.



SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens faser

Delgeneralplanlaggningen av Karis vastra tatort har inletts pa initiativ av Raseborgs stad. Plan-
projektet ingar i det av stadsstyrelsen 13.1.2014, § 12 godkanda planlaggningsprogrammet. Del-
generalplanlaggningen av omradet har tidigare behandlats under benamningen Brandal.

Programmet for deltagande och bedémning behandlades i planlaggningsndmnen 17.4.2013, §
34, i stadsstyrelsen 29.4.2013 § 215 och i stadsfullméaktige 20.5.2013 § 83. | detta sammanhang
bestamdes ocksa om byggnadsforbud och om atgardsbegransning. Planprojektet ar kungjort
som anhéangig 9.5.2013.

2.2 Delgeneralplan
2.2.1 Allméant

Delgeneralplanen anvisar nya bostadsomraden i narheten av Karis tatort norr om Ekenéasvagen
dar Raseborgs stad ager betydande markomraden. Omradet har bra potential som friluftsomrade,
sasom vidstrackta obebyggda skogsomraden samt badstranden vid Svedjatrasket. Planutkastet
mojliggor utvecklandet av badstranden till ett idrotts- och rekreationsomrade som betjanar ett
storre omrade.

Den nya boséttningen stoder sig i forsta hand pa det existerande servicenatet. Planen anvisar re-
servationer for eventuell narservice, samt nya trafikférbindelser som ska utvecklas for fordon och
latt trafik i riktning mot Karis centrum.

Genom planen utvidgas de befintliga arbetsplats- och affarsomraden i Béljars och Lapp samt an-
visas ett nytt arbetsplatsomrade vid korsningen Ekenasvagen—Hangovagen.

Delgeneralplanen anvisar natverket av rekreationsomraden samt vardefulla natur- och kulturmil-
joomraden i enlighet med utredningar som gjorts pa omradet. P4 omraden som forblir glesbygds-
omraden markerar planutkastet bl.a. landskapsmassigt vardefulla &keromraden, jord- och skogs-
bruksomraden samt befintlig boséattning.

Utkastet for delgeneralplanen utvidgar Karis tatort till det reservomrade som anvisas i Nylands
etapplandskapsplan 2 samt till en mindre del vidare till vaster om omradet. Motiveringar till att ta
reservomradet i bruk har presenterats i Raseborgs stads utvecklingsjamforelse for Karis cent-
rums tatortsomrade, se punkt 3.3.5.

Over omrédet gors upp en trafikutredning innan planutkastet stalls till paseende.

2.2.2 Bostadsbyggande

De nya bostadsomraden som ska planlaggas har anvisats med beteckningar Bostadsomrade (A)
och omrade for fristiende smahus (AO). Pa bostadsomraden (A, A/m) far placeras radhus, ked-
jehus och fristdende smahus samt narservice i mindre skala. A-omraden har placerats pa omra-
den dar tatare byggnation i bolagsform kan vara motiverat pa grund av laget, terrangen, kostna-
der for byggandet av kommunalteknik eller ordnande av bullerskydd. De mgjliggor &ven
mangsidigare bostadsutbud.

Omraden for fristdiende smahus (AO, AO/m, AO/res) har reserverats framst for stadens egen eg-
nahemstomtproduktion. Byggande pa A- ja AO-omraden ska basera sig pa en detaljplan. Nar
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man bygger pa bulleromraden (A/m, AO/m) ska tillrackligt bullerskydd ordnas. Planutkastet moj-
liggdr som maximalt cirka 1 400 nya inflyttare till omradet.

Baljars nuvarande bostadsomraden har anvistas i enlighet med géllande detaljplaner, dock sa att
man har lagt till de skyddsvarden som kommit fram i byggnadsinventeringen. De bostadsbygg-
nadsplatser som forblir utanfor de omraden som ska detaljplanlaggas har anvisats med beteck-
ning AO-1. Byggandet pa AO-1 omraden styrs av byggnadsordningen.

Dimensionering av bygagréatt
Byggratten for nya bostadsomraden (A, AO, AO/res) ar fordelad enligt foljande:

Bostadsomraden, v-m2 Invanare
A A/m A sam-
manlagt
11 500 9 500 21 000 530 (40 v-m2/invanare)
Omraden for fristdende smahus,
v-m2
AO AO/m AO/res AO sam-
manlagt
30 600 6 500 6 000 43 100 860 (50 v-m2/invanare)

A-byggratten, som tillater byggande av smahus och egnahemshus, ar totalt 21 000 v-m2, varav
9 500 v-m2 ligger inom bulleromraden (A/m). Byggratt for omradet for fristdende smahus (AO)
har anvisats sammanlagt 43 100 v-m2, varav 6 500 k-m2 ligger inom bulleromraden (AO/m) och
6 000 v-m2 inom reservomraden (AO/res). Byggratten mojliggor cirka 170 egnahemshus (a 250
v-m2) och 210 smahus (a 100 v-m2). Detta skulle innebara cirka 1 400 inflyttare. Utan bullerbe-
kampning ar det mojligt att fa till stand cirka 150 egnahemshus och 100 andra smahus eller alter-
nativt cirka 200 egnahemshus.

Byggplatserna pa AO-1 omraden har presenterats i enlighet med den anvanda principen om
stomfastigheter.

2.2.3 Servicebyggande

Ar 2013 var 7,12 % av Raseborgs befolkning 0-6 ar gamla. D& det &r frAgan om ett nytt bostads-
dominerat omrade, kommer andelen av barn i daghemsalder vara betydligt stérre. Man kan pro-
gnosera att cirka 10 % (140) av de nya invanarna (1 400) ar i daghemsalder. D& omradet byggs i
faser, ar det verkliga behovet av daghemsplatser &nda mindre.

Omradet stoder sig i forsta hand pa servicen i Karis centrum. Behovet av narservice, t.ex. dag-
hem, eftermiddagsklubbar eller parker for invanare har beretts genom att anvisa reservationer for
narservice (PL) samt rekreations- och fritidsservice (VU) i narheten av bostadsomraden eller pa
andra logistiskt fordelaktiga platser.

Omraden for kommersiella tjanster (KM)

Byggratt for affarsbyggnader (KM) har anvisats pa Lapp omrade sammanlagt 38 000 v-m2. Di-
mensioneringen baserar sig for den vastra delen pa det anhangiga detaljplaneprojektet och for
den Ostra delen pa laga kraft vunna detaljplaner.

| borjan pa den nya matargatan vid korsningsomradet Vastra omfartsvagen och Fraktarvagen har
man anvisat 600 v-m2 byggratt vilket gér det mdjligt att vid behov bygga en liten dagligvaruaffar.

Arbetsplatsomraden (T, T-1,TY, TP, EO/TP)

Byggratten pa Baljars industriomraden (TY) ar 40 — 50 % av tomtens areal (e = 0,4-0,5). Det nu-
varande industriomradet har utvidgats huvudsakligen vasterut pa stadens egen mark samt norrut
langs Vastra omfartsvagen. Dimensioneringen gor det mojligt att hoja e-talet pa nuvarande om-
raden, i forsta hand i omradets inre del. Kraftledningen begransar byggandet.
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Ett nytt arbetsplatsomrade har foreslagits till omradet kring korsningen Ekenasvagen—
Hangovagen (rv 25). Det skulle ligga i forsta hand pa det nuvarande taktomradet. Omradet kan
tas i bruk efter att marktéaktsverksamheten upphdrt och vagarrangemang som anknyter sig till for-
battring av riksvag 25 har forverkligats. Till sin karaktar lampar sig omradet val for verksamhet
som kraver lagring utomhus. Byggréatt har foreslagts enligt e-talet 0,3 (cirka 50 000 v-m2). | den
anhangiga vagplanen (se bilaga 11) har man satsat betydligt pa att forbattra trafikarrangemangen
vid korsningen. Marken &r privatagd. P4 omradet verkar for tillfallet en detaljhandel.

Vid vagen som leder till taktomradet pa asen soder om Ekenasvagen har man dessutom placerat
ett litet arbetsplatsomrade (TP) med byggratt, e-tal 0,4 (cirka 8 000 v-m2).

2.3 Generalplanes forverkligande
2.3.1 Bostadsbyggande, faserna

Fas |, Svedja
| den forsta fasen har man foreslagit att bygga egnahems- och smahusomraden vid Svedjatras-

ket i Svedja. Fordonsforbindelsen fran Ekenasvagen under Hango-Hyvinge banan gar via jarn-
vagsviadukten som byggdes ar 2013. GC-trafikforbindelsen till Karis centrum leds via en tempo-
rar vagforbindelse som byggs norr om banan till Baljars industriomrade, dar den ansluter sig till
det befintliga GC-trafiknatet.

| Svedja har man anvisat cirka 18 000 k-m2 for bostadsbyggande huvudsakligen i form av egna-
hemshus. Byggratten maojliggor 70 nya egnahemshus eller cirka 50 egnahemshus och cirka 45
andra smahusbostader. Detta skulle innebara cirka 350 nya inflyttare. Marken &gs huvudsakligen
av staden. Bullret staller utmaningar pa bostadsbyggandet for en liten del av det sydostra hornet
av omradet.

Detaljplaneandringar for norra delen av Baljars bostadsomrade har foreslagits som en del av for-
verkligandet av fas I. Malsattningen ar att forbattra den latta trafikens forbindelser, gronomraden
och rekreationsservice och samtidigt omradets utseende. Borjan pa Ekenasvagen fungerar som
trafikforbindelse till Svedja bostadsomraden varmed vagmiljons trivsel paverkar dragningskraften
for de nya omradena.

Fas i

| den andra fasen gar planlaggningen vidare osterut i riktning Karis centrum, till Almas vag, Bjork-
kullavagen samt borjan pa Albackavagen. Byggratten &r totalt 17 500 v-m2, vilket kan ge cirka
350 nya inflyttade invanare. Det motsvarar cirka 70 egnahemshustomter genomfort som fri-
stdende smahus. Kommunen &ger storsta delen av marken. 10 500 v-m2 av byggratten ligger pa
banans bulleromrade. Genomforandet av dessa omraden kraver bullerskydd. Det skulle vara mo-
tiverat att forverkliga byggandet pa bulleromraden huvudsakligen som radhus eller kedjehus, for
da kunde byggnaderna anvandas som bullerskydd for gardsomradena.

Fas llI

| den tredje fasen foreslas, att man bygger en ny gatuférbindelse (matarvag) fran korsningen av
Véstra omfartsvagen och Fraktarvagen till Albackavagen. Nya bostadsomraden har av terrang-
massiga skal placerats vid Albackavagen. Den anvisade byggrétten &r 12 000 v-m2. Man kan
bygga antingen egnahems- eller smahus pa omradet. Vaningsytan gor det majligt att bygga 50—
120 nya bostader och att 200-300 nya invanare flyttar till omradet, beroende pa sattet pa vilket
forverkligandet sker. 5 000 v-m2 av byggrétten ligger pa bulleromrade.

Fas IV

| den fjarde fasen foreslas att man forverkligar norr om Albackavagen ett egnahemshusomrade
som stoder sig pd matarvagen. Omradets byggréatt pa 11 000 v-m2 mojliggor byggandet av 40—
50 egnahemshus och att 220 invanare flyttar till omradet. Staden ager knappt halften av markom-
radet. Byggandet forbattrar mojligheter att placera service pa naromraden.
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Vid behov av att ytterligare komplettera omradet har man i slutet pa Artsvedsvagen anvisat tva
reservomraden for fristdende smahus (AO/res). Den sammanlagda byggratten for dessa ar 6 000
v-m2 vilket mojliggér cirka 25 egnahemshus.

Faserna i planens forverkligande har presenterats endast att galla omraden som inte annu ar
planlagda och som kommunen ager. Andringar i géllande detaljplaner har inte beaktats, med un-
dantag av Baljars norra del.

2.3.2 Trafik

Trafikmassigt ar de nya bostadsomraden i dagslage beroende av underfarten vid Svedja. En ny
vagforbindelse (matarvag) fran korsningen av Vastra omfartsvagen och Fraktarvagen till Alback-
avagen behovs bade for trafiksakerheten och flytet i trafiken. Da vagforbindelsen i férsta hand
betjanar de inflyttade foreslar man att den byggs norr om det nuvarande industriomradet dar det
ar mojligt att forverkliga vagkantsmiljon trivsam.

Raseborgs stad bygger en temporar vagforbindelse fran Svetsarvagen till Albackavagen. Vagen
kommer i fortsattningen att fungera som en del av GC-trafikleden fran planomradet till Karis cent-
rum. Darfor ar det mojligt att borja bygga Svedja omradet redan innan man har byggt den plane-
rade matarvagen.

Det finns inga beslut om férverkligandet av trafikarrangemang i enlighet med den anhangiga
vagplanen (omkorningsfilpar pa RV 25 pa strackan Ekenas-Karis) i planomradets sydvastra del.
Byggandet av de anvisade arbetsplats- och industriomradena (EO/TP, T-1) forutsatter nya trafik-
arrangemang i enlighet med vagplanen.

Byggandet av nya bostadsomraden okar behovet av anslutningsparkering vid Karis station, vilket
ska beaktas i planeringen av Karis centrum. Alternativt bér man forbattra kollektivtrafiken mellan
planomradet och Karis centrum.

PLANERINGENS UTGANSGLAGE
3.1 Utredning av laget pa planomradet

3.1.1 Allméan beskrivning

Planomradet bestar av redan byggt detaljplanerat omrade fér boende och industri, som ar en del
av tatorten Karis centrum, samt av glesbygdsomrade som fordelar sig pa akerlandskap och
skogsomraden.

Den Ostra delen av planeringsomradet har byggts upp utgéende fran detaljplanlaggning. Vid
korsningen av Hangoévagen (riksvag 25) och Vastra omfartsvagen finns ett omrade for affars-
byggnader dar det finns en koncentration av utrymmeskravande affarsverksamhet och bl.a. ser-
vicestationer. P4 vastra sidan av Vastra omfartsvagens korsningsomrade i riktning mot Ekenas-
vagen finns Béljars detaljplanerade bostadsomrade dar byggnadsbestandet varierar fran smahus
till rad- och hoghus. Byggnationen ar aven fran manga tidsaldrar, omradet har borjat bebyggas
tatare pa 1970-talet och det kompletteras fortfarande.

Baljars industriomrade ligger i planomradets Ostra del. Byggnadsbestandet bestar av allt fran
smaindustrianlaggningar till stora hallar. | delen langst vasterut i jarnvagens omedelbara narhet
finns en skrotningsfirma och i den nordvastra delen en anlaggning for avfallshantering. Industri-
verksamhet, speciellt skrotindustri, begransar markanvandningen i synnerhet pa industriomradets
vastra sida.
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Direkt pa vastra sidan av det detaljplanerade omradet I6per tva 110 kV kraftlinjer i sydvast-
nordostlig riktning och soder om planomradet parallellt med rv 25 en 110 kV kraftlinje pa asen i
mitten pa omradet. Mellan Eken&svagen och riksvag 25 finns en marktakt som kommunen ager.
Kraftledningarna begréansar markanvandning.

Vastra delen av planomradet ar glesbygd. Bosattningen pa norra sidan av Ekenasvagen koncen-
trerar sig vid Albackavagen, Bjorkkullavagen, Karis Torpvagen och Artsvedsvagen, huvudsaklig-
en i omedelbar narhet av jarnvagen. Det finns en del boséttning mellan jarnvagen och Ekenas-
vagen i omradets vastra del. Glesbygden soder om Ekenasvagen ligger huvudsakligen vid De-
gerbyvagen och Stavertorgsvagen. Ostra delen av Stavertorgsvagen som tidigare fortsatte till
Huskvarnavagen har klassats som nationellt vardefull historisk vaglinje.

| mitten p& omradet, p& b&da sidor av Ekenasvagen, finns omfattande jordbruksomréden. Aker-
landskapet mellan Stavertorgsvégen och Degerbyvagen mot Lapptrasket har klassats som var-
defull pa landskapsniva. Omedelbart séder om Ekenadsvagen finns Svedjas gamla bytomt. Det
nuvarande byggnadsbestandet ar uppskattningsvis fran 1800-1900 talets sekelkifte och anvands
av ett vardhem.

Pa Ostra stranden av Svedjatrasket, som till halften hor till planomradet, finns en badstrand. Norr
om Svedjatrasket finns omfattande sammanhangande skogsomraden dar mojligheterna for att
ordna storre rekreationsomraden och -rutter ar goda.

3.1.2 Naturmilj6

Naturinventeringar

Naturinventeringar for delgeneralplanomradet har utarbetats i fyra delar under aren 2007-2014,
se punkt 1.6. Naturinventeringen for det utvidgade omradet som ligger i planomradets sydvastra
del kommer att bli klar fére planens forslagsskede. Omradet ar till storsta delen en gammal mark-
takt. Den ingar i uppdateringen av vagplan (Férhandskopia 2014). Naturvardena for vagomrade-
nas del har utretts i samband med en tidigare vagplan (2009).

Allmé&n beskrivning

Det omrade som planlaggs har en omvéaxlande natur. Pa omraden norr om Ekenasvéagen finns
gott om bergiga backar. Mellan backarna finns vatmarker. Skogstypen varierar efter jordmanens
fuktighet, pa torra klippomraden finns moskog och i fuktigare dalsankor ar vaxtligheten frodigare,
dominerad av gran och I6vtrad. Det finns ocksa mycket sly pd omradet.

Omradet soder om Ekenasvagen bestar av en sandig s som ar en del av Salpausselka, skogs-
typen ar torr mo med tall som dominerande tradslag. Terrangen sluttar kraftigt mot sdder i rikt-
ning mot rv 25. Bortsett fran Baljars bostadsomrade och marktakt anvands omradet huvudsaklig-
en for akerodling och skogsbruk.

Planomradet tillhér hemiborealiska vegetationszonen (1b, Sydvastra strandmarken). P4 omradet
finns inga Natura-omraden eller andra (grundade) naturskyddsomraden.

| naturinventeringarna anvisade, ur naturens mangfald viktiga omraden har markts pa plankartan
med luo-beteckning och listats i bilaga 14.

Ekologiska férbindelser

Separat inventering av ekologiska férbindelser har inte gjorts. | samband med naturinventeringen
(Silvetris Oy 2013) har konstatetrats att det stora skogsomradet i vastra delen av planomradet
torde fungera som vandringsstrat i norr-sydlig riktning for bl.a. algdjur. Skogsomraden langs jarn-
vagen formar i princip en Ost-vastlig ekologisk forbindelse men dess funktion har férsamrats pa
grund av skogsavverkning.

Jordman och topografi
Sodra delen av planomradet domineras av ett sandigt avsnitt av Salpausselka dsen. Omradet
norr om Salpausselkéa ar topografiskt splittrat. Jordmanen ar moran. | omradets norddstra och
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norra delar finns omfattande bergsomraden. Berggrunden bestar av sura stenarter, mestadels av
mikroklin granit.

Grundvatten

Till omradet stracker sig forsta klassens grundvattenomraden 0160651 Eker6 och 0122001 A Ka-
ris (Paikkatietoikkuna karttjanst, Grundvattenomraden, 25.2.2014). Grundvattenomradena har
anvisats pa plankartan (pv).

3.1.3 Byggd miljo och landskap

Byggnadsinventering

En byggnadsinventering fér omradet ar pa gang under namnet "Kulturmiljoutredning for delgene-
ralplanen for Karis vastra tatort". Enligt utkast till rapport 1.9.2014 finns det inga nationellt eller
regionalt betydande byggnader eller andra objekt utéver de som anvisats i landskapsplanen. Man
har i inventeringen (justerat planomrade) konstaterat nio stycken lokalt betydelsefulla vardeom-
raden i byggd miljo.

Véardeomraden i byggd milj6

Som vardeomraden i byggd miljé har man péa kartan antecknat miljoer dar historiska och land-
skapsmassiga varden flyter samman. Omradets byggnader formar en hel enhet som skiljer sig
fran omgivningen. Med finns oftast traditionella gardsplaner, gamla vagar och vyer 6ver odlingar
eller trask. Omradena omfattar aven enskilda skyddade byggnadsobjekt. Med finns ocksa ett ny-
are smahusomrade som byggts som en helhet med stark egen karaktar och som representerar
sin tids stilideal. Sardragen hos vardeomraden bor varnas dven nar man bygger nytt och man fo-
reslar att omradena betecknas i generalplanen med /s (eller med beteckningen for vardeomrade).

Vardeomraden och deras sardrag finns beskrivna i bilaga 13. Siffrorna hanvisar till beteckningar-
na pa planekartan. Fran omradeshelheterna skillt belagna, enskilda byggnadsobjekt av lokal be-
tydelse har inte anvisats i generalplaneutkastet.
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Bild 2: Utdrag ur utredningen "Uudenmaan maisemabhistoria paikkatietona".

Landskapets historia

Nylands forbunds (Anna Riionheimo, 2011) gjorda utredning "Uudenmaan maisemabhistoria paik-
katietona" omfattar platser for byar pa 1560-talet samt sk. Konungens kartwerk fran Finland fran
cirka 1780-talet.
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Pa planomradet ligger enligt utredningen byarna Svedja och Lapp, torp vaster om Lapp by, hu-
vudvag, en medeltida vaglinje till Snappertuna via Degerby, stora angar sdder om nuvarande
Ekenasvagen samt akrar omkring Lapp by.

Den Ostra sidan av Stavertorgsvagen med fortsattning pa Huskvarnavagen (1102) séderut har i
Nylands férbunds utredning anvisats som ar en nationellt betydande vag ur synpunkten att be-
vara kulturmiljon. Fran vagen oppnar sig ett landskap mot den pa landskapsniva vardefulla och
kulturhistoriskt betydande miljon (100 Finnbyn-Grabbacka kulturmiljo, Nylands férbund 2004)
som ligger precis utanfér planomradet i landskapen Lapptrasket och Lilltrasket.

Fornldmningar
En arkeologisk inventering har gjorts ar 2013 (Vesa Laulumaa, Museiverket). Inventeringens re-

sultat presenteras i bilaga 12.

Som fornminnen har man i inventeringen anvisat bostallen fran stenaldern pa Harjula och Sun-
nandal. Fridlysningsklassen fér bada ar 2. Sunnandal ligger pa Baljars detaljplanomrade vaster
om Vastra omfartsvagen. Harjula ligger pa akeromrade mellan Stavertorgsvagen och Hangova-
gen. De exakta gréanserna och bevaringsgrad bor enligt rapporten utredas med hjalp av prov-
gravning ifall de eller deras omedelbar narhet blir foremal for markanvandningsplaner.

Omradets arkeologiska potential ar svag enligt utredningen. Det oaktat ar det mojligt att under de
nuvarande &krarna fortfarande hitta bevarade kulturlager. Akrarna vid t.ex. Svedja gardscentrum
och Harjula ar potentiella boplatser speciellt fér brons- och jarnalder.

3.1.4 Trafikleder och kollektivtrafik

Huvudleder inom planomradet & Hangovagen (rv 25), Ekenasvagen och Vastra omfartsvagen.
Hangd-Hyvinge banan Ioper i mitten pa omradet i narheten av Ekenasvagen. Planomradet gran-
sar aven till Karis-Abo banan.

| nulaget ar planomradets interna huvudtrafikforbindelse Ekenasvagen. | Raseborgs stads trafik-
sakerhetsplan (2010) har vagen definierats som huvudsamlingsled. Hastighetsbegransningen pa
detaljplanerade omraden pa planomradets 6stra del ar 50 km/h och pa vastligare omraden 80
km/h (eller allman begransning), vid tunneln i Svedja likval 60 km/h.

Planomradet gransar i soder till riksvag 25. Vagplanen for ett omkorningsfilpar pa strackan Eke-
nas-Karis pa riksvag 25 ar under arbete. Inom projektet granskas vagplanen fran 2009. Planens
omrade stracker sig till planomradets vastra del dar plankorsningarna for privata vagar ersatts
med broar 6ver korsningar och system med parallelivagar. Forbattring av plankorsningen rv 25:s
och regionvag 111:s (Vastra omfartsvagen) till en planskild korsning har utretts i Omradesreser-
vationsplanen 2010 (NTM-central). Utredningen hor till utvecklandet av Lapp affarsomrade.

Enligt vagplanen var trafikmangderna ar 2013 mellan Ekenas och Karis (pa vagplanens omrade)
cirka 9 340-9 930 fordon/dygn, omfattande forutom langfardstrafik &ven omradesintern trafik for
arbetsresor och for utrattande av arenden. Andelen tung trafik var cirka 10 %.

Hang6-Hyvinge banan

Jarnvagen (Hango banan) I6per genom omradet i Ekenasvagens trafikkorridor. Planomradets
narmaste station finns i Karis. Plankorsningarna pa planomradet har avlagsnats och en jarnvags-
tunnel under banan har byggts 2013 vid Svedja. | viadukten finns en separat tunnel for latt trafik.
Den administrativ behandlingen av banplanen ar pa halft.

GC-trafikleder

De nuvarande GC-trafikforbindelser stracker sig fran Karis centrum till Vastra omfartsvagen och
till Baljars omrade. Anslutningen av planomradet till det nuvarande GC-trafiknatet finns beskriven
i bilaga 13.
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Kollektivtrafiken
Busstrafiken mellan Ekenas och Karis centrum I6per langs Ekenasvagen. Tagforbindelser fran
Karis tagstation finns till Helsingfors, Abo och Hangé.

3.1.5 Storningsomraden

Markanvandningen begransas kraftigt av bulleromraden som skapas av riksvag 25, Hango-
Hyvinge banan samt Baljars industriomrade samt vibrationer fran banan.

Rv 25 (Hangdvagen), buller och vibrationer

En vibrationsutredning har gjorts 2010 for Krogarbackens omrade som ligger i mitten pa planom-
radet (bilaga 6). Enligt utredningen uppnar man den rekommenderade vibrationsklassen C med
byggnader i ett plan pa 20 meters avstand fran vagen och med byggnader i flera plan pa cirka 40
meters avstand.

Hang6-Hyvinge banan, buller och vibrationer

Karis-Hango banan ar inte speciellt livligt trafikerad. Pa grund av nattlig godstagstrafik har det
nattliga bullret betydelse i definitionen av bulleromraden. Enligt den bullerutredning (Ramboll,
2011) som gjordes i samband med Brandal omradets (norr om jarnvagen) planlaggningsprojekt
Overskrids det laga nattetida riktvardet pa 45 dB pa cirka 250 meters avstand fran jarnvagen.
Placeringen av nya bostadsomraden nara banan ar utmanande da den nattetida bullernivan i ge-
nomsnitt inte ska 6verskrida den laga 45 dB nivan pa den tysta fasaden. Den genomsnittliga bul-
lernivan under dagtid fran tagtrafiken 6verskider riktvardet pa cirka 60 meters avstand fran banan
(bilaga 7).

Spridningen av vibrationer som tagtrafiken fororsakar har retts ut for Krogarbacken omradet som
ingar i deldetaljplanomradet ar 2010. Jordmanen pa omradet bestar huvudsakligen av sand- och
grusmoranavlagringar. Enligt den gjorda utredningen uppnas den rekommenderade vibrationsni-
van C, < 0,30 mm/s, (VTT 2006), for planering av nya byggnader och leder i prognoslage pa 55
meters avstand for enplansbyggnader och pa 85 meters avstand for byggnader i flera plan. (se
bilaga 6)

Buller pa industriomrade, Ostra delen

Romu Keinanen Oy:s Karis forbehandlingsanlaggning ligger norr om rv 25 vid kanten av Béljars
industriomrade i den Ostra delen av planomradet. Sortering av stérre metallskrotstycken, inmat-
ning till skararen samt att lasta av skrotlass fororsakar betydande bullerutslapp pa omradet.

Det finns en utredning "Romu-Keindnen Oy:n toiminnan meluvaikutukset Brandalin ja Krogar-
backenin kaava-alueilla" som Ramboll Oy gjorde 2012 géallande kombinationseffekten av skrot-
behandling och tagbuller pa naromraden. Enligt utredningen stracker sig bulleromradet enligt re-
kommendationen for ett nytt bostadsomrade till cirka 200 meters avstand pa véastra sidan av an-
laggningen. Spridningen av buller fran en bullerkalla som ar nastan punktlik och pa en viss hojd
paverkas av ljudreflexer och terrangformationer klart starkare an av bullerkallor t.ex. fran trafiken.
(Se bilaga 10).

Karis avfallsstation

I planomradets nordostra del finns Rosk'n Roll Oy Ab:s avfallsstation som ags av Véastra Nylands
kommuner. Avfallsstationen ligger mellan Vastra omfartsvagen och kraftlinjerna och i gallande
detaljplan har ett skyddsgronomrade reserverats runt stationen. Avfallsstationen begransar inte
markanvandningen namnvart.

Kraftledningar
Soder om Hangovagen precis utanfor planomradet ligger en transformatorstation. Genom plan-

omradets Ostra del I6per darifran mot nordvast tva 110 kV kraftlinjer samt pa deras Ostra sida en
30 kV kraftlinje samt norr om Hangdévagen i riktning sydvast kraftlinjer pa 110 kV och 20 kV. Det
rekommenderade vardet i STMs forordning 294/2002 100 uT underskrids pa 25 meters avstand
fran en 110 kV stagad portalstolpe samt fran dubbelledningsstolpar. Stralséakerhetscentralen re-
kommenderar att man undviker byggande av bostader, daghem och andra utrymmen &gnade at
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barn pé stallen dar den magnetiska flodestatheten 6verskrider kontinuerligt 0,4uT nivan. Avstan-
det dar den magnetiska flodestatheten underskrider sannolikt vardet i fraga ar 40 meter fran 110
kV stagade portalstolpar och dubbelledningsstolpar (Voimajohdot ympéaristossamme, STUK
2011).

3.1.6 Kommunalteknik

Planomradets detaljplanerade omraden ar anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Intill Ekenasvagen, som I6per i 6st-vastlig riktning genom omradet finns en tryckavloppsledning,
till vilken det skulle vara mgjligt att ansluta omradena under planering, detaljplanering.

Det narmaste fjarrvarmekraftverket finns pa Baljars omrade. Det ar mgjligt att ansluta omradena
som ska planlaggas till fjarrvarmenatet.

3.1.7 Service

Planomradet stoder sig pa servicen i Karis centrum. Det genomsnittliga avstandet fran omradet
till service ar cirka 4 km.

Skolor och daghem
Skolorna inom den svensksprakiga grundlaggande utbildningen, Katarinaskolan (klasserna 1-6)
och Karis svenska hogstadium (klasserna 7-9), finns i Karis centrum norr om jarnvagsstationen.

Skolorna inom den finsksprakiga grundlaggande utbildningen, Kiilan koulu (1-6) och Karjaan yh-

teiskoulu (7-9), finns i Karis centrum séder om jarnvagsstationen. Daghem som ligger narmast till
planomradet ar Solbacka daghem vaster om Karis centrum, Kiilan paivakoti / Kila daghem soder
om jarnvagen samt Labyrintti paivakoti/ Labyrintens daghem i centrum norr om jarnvagen.

Kommersiell service

De narmaste dagligvaruaffarerna ligger i Karis centrum i narheten av jarnvégsstationen. En de-
taljplaneandring ar pa gang for Lapp affarsomradets vastra del och dar malsattningen ar att inom
omradet aven anvisa plats fér en dagligvaruaffar.

Lapp affarsomrade

Pa Lapp omrade som ligger vid korsningen av rv 25 och Vastra omfartsvagen finns utrym-
meskravande affarsverksamhet, bl.a. bil-, sport- och moébelaffarer samt en betjanande service-
station.

3.1.8 Befolkning och arbetsplatser

Inom planeringsomradet bor inalles 720 personer. Huvudparten av befolkningen &r bosatt pa det
detaljplanerade Baljars omradet.

Den totala befolkningen i Raseborg var 28 829 personer ar 2012. Nylands férbund prognostiserar
att befolkningsméngden véxer med 2 345 personer till 31 174 personer fram till &r 2030. Ar 2013
var 7,12 % av Raseborgs befolkning 0-6 ar gamla. Aldersgruppen 7—15 &r utgjorde 9,71 % av
befolkningen. Ar 2012 flyttade in i kommunen relativt satt mest folk i &ldersgruppen 30-39 ar.
Mest utflyttade personer i ldersgrupperna 10-19 och 40-49.

Arbetsplatser
Baljars och Lapp arbetsplatsomraden ligger pa planomradet.

Enligt Nyland forbunds Nyland databank / Statistikcentralen hade Raseborg ar 2011 12 610 sys-
selsatta och 11 168 arbetsplatser (arbetsplatssufficiens 89 %). Av de sysselsatta hade 8,6 % sin
arbetsplats i huvudstadsregionen.
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3.1.9 Markagande

Raseborgs stad ager cirka halften av planomradets mark. Resten av omradet ar i privat ago, foru-
tom vag- och jarnvagsomraden, som ags av staten.

Bild 3: Markomraden som staden ager (grén farg).

3.2 Planlaggningslaget

3.2.1 Planer och beslut som galler planomradet

Landskapsplan

Landskapsplanen som tacker hela Nyland har faststallts ar 2006. Den ostliga-sydostliga delen av
planeringsomradet utgor ett omrade for tatortsfunktioner (Karis centrum). Omradet mellan riksvag
25 och Karis-Hango -jarnvagen ar grundvattenomrade. Genom planomradet gar en reservation
for en naturstig i dst-vastlig riktning samt reservationer for 110 kV kraftledningar parallellt med rv
25 och Vastra omfartsvagen. En reservation for ett avfallsbehandlingsomrade har gjorts i planom-
radets nordvastra del enligt dagens situation.

Pa omradet for tatortsfunktioner ar den nedre storleksgransen for betydelsefulla regionala stor-
enheter inom detaljhandel 2000 k-m2, om inte annat anvisas pa basis av utredningar.

Med en friluftsled-méarkning har man anvisat landskapsmassigt och regionalt betydelsefulla fri-
luftsleder som ligger utanfor tatorter och frilufts- och skyddsomraden. Enligt planeringsbestam-
melsen ska man i den mera detaljerade planeringen trygga forutsattningarna for friluftsleders for-
verkligande. | planeringen ska utnyttjas de existerande vag- och stignatens anvandningsmoijlig-
heter. Leden ska anslutas till friluftslederna pa tatorter och friluftsomraden.
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Viktiga grundvattenomraden med vardefull karaktar eller betydelse for vattenforsdrjningen av
samhéllen har anvisats med grundvattenomréde-beteckning. Atgarderna p& omrédet far inte
permanent minska mangden av grundvatten eller férsdmra dess kvalitet. Till beteckningen for
kraftlinje hor i enlighet med MBL 33 8§ 1 moment byggnadsbegransning.

s ¥4 e . I Talln

& :
andskapsplan for Nyland.

Bild 4: Utdrag ur |

Etapplandskapsplan 2 fér Nyland
For Nyland har 2013 godkénts en etapplandskapsplan 2, som kompletterar den géllande land-
skapsplanen. Planen har faststallts i miljéministeriet 30.10.2014.

| den godkanda planen har anvisats ett reservomrade for tatortsfunktioner och arbetsplatsomra-
den, som fortsattning pa omradet for tatortsfunktionerna for Karis centrum. Pa planeringsomradet
har vid Lapp invid rv 25 dessutom anvisats beteckningen detaljhandelns storenhet av regional
betydelse. P& planeringsomradet |6per dessutom en vag, som ar viktig med tanke pa bevarandet
av kulturmiljon, och som dessutom ar betydelsefull pa riksniva. Vagen borjar pa planeringsomra-
det som Stavertorgsvagen och fortsatter séderut som Huskvarnsvagen.

Med en beteckning reservomrade for tatortsfunktioner har anvisats omraden for tatortsfunktioner
som ska forverkligas pa langre sikt. Kommunen definierar en andamalsenlig tidtabell for omra-
dets forverkligande i férhallande till andra anvandbara omraden for tatortsfunktioner inom det ak-
tuella omradet eller kommunens delomrade.

Pa ett omrade med beteckningen for en stor detaljhandelsenhet med regional betydelse kan i
den mera detaljerade planeringen anvisas sadan betydande regional detaljhandel vars typ av
handel kan pa motiverade grunder placeras aven utanfér centrum omraden, sasom bil-, jarnvaru-
, mobel-, tradgards- eller lantbrukshandel. Maximal dimensionering i Raseborg, Karis sydvastra
del, & 30 000 v-m2. Den maximala dimensioneringen inkluderar befintligt och nytt affarsut-
rymme. Den maximala dimensioneringen omfattar aven affarsutrymme med lokal betydelse.

Med beteckningen for vag viktig for bevarandet av kulturmiljon har man anvisat nationellt bety-
delsefulla vagar (RKY 2009).
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3.3

Generalplan
Omradet ingar i generalplanen for Karis centrum som godkandes 1987. Planen &ar utan rattsver-

kan. | generalplanen har planeringsomradet till storsta delen antecknats som jord- och skogs-
bruksomrade (M). Omradena i ost och sydost, som redan har byggts upp péa basis av detaljplan-
laggning, har i planen anvisats for boende (AP, AK) och for industri och lagring (T).

Darutdver har markanvandningen anvisats med féljande beteckningar:

Omrade for offentlig service och administration (PY), Omrade for privat service och administrat-
ion (PK), Specialomrade (E), Rekreationsomrade (V), Camping- och lageromrade (RT) och Vat-
tenomrade (W).

Detaljplaner
Ostra delen av planomradet har detaljplanerats. P& Lapp affarsomrade vaster om korsningen rv

25 och Vastra omfartsvagen galler detaljplanen Baljarsakern (Baljarsinpelto), nr 236-100 fran ar
2006. En delplanandring kallad Lapp omrade, vastra delen ar pa gang. Justerat planforslag har
varit till pAseende varen 2014. Forslaget omfattar kvartersomrade for affarsbyggnader dar man

kan placera en ny stor detaljhandelsenhet (KL). Sammanstallning av gallande detaljplaner anvi-
sas i bilaga 1.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants av stadsfullméktige 7.6.2010 och det har tratt i
kraft 19.8.2011.

Baskarta
Vid utarbetande av planen har anvéants stadens baskarta som har uppdaterats for delgeneral-
planlaggning.

Andra utredningar géllande planen

3.3.1 Raseborgs stads jamférelse av tillvaxtriktningar for Karis centrala tatort

Jamforelsen av tillvaxtriktningar har utarbetats som grund for delgeneralplanlaggning. | jamférel-
sen granskar man mojligheterna att fortata tatortsfunktionerna i Karis centrum samt fyra olika till-
vaxtriktningar kring Karis centrala tatort: Karis vastra tatort, Lapptrasket-Galisjo omrade, Kop-
skog-Stenaker-Forsby omrade och Osmundsbdéle-Sannas omrade.

| den utférda utvecklingsjamforelsen har konstaterats, att fortdtandet av centrum inte tryggar for
Karisomradet en tillvaxt, som foljer Raseborgs stads strategi. Darfor har man utrett andra even-
tuella riktningar for en expansion av Karis centrala tatort. Omradena har jamforts utgdende fran
flera faktorer som paverkar markanvandningen och Karis vastra tatort har pa basis av jamforel-
sen befunnits vara den basta tillvaxtriktningen. Omradet skiljer sig mest till sin férdel fran andra
jamforda omraden i frdga om trafikforhallanden, jordmanen, laget, omradets dragningskraft samt
kommunaltekniska beredskap.

3.3.2 Trafiksystemplan for Vastra Nyland

Det intentionsavtal som utarbetats 2013 for aren 2014-2019 gallande genomférandet av trafik-
systemplanen for Vastra Nyland har godkants i Raseborg 2014. Avtalet undertecknas av Nylands
forbund, Nylands NTM-central och kommunerna i vastra Nyland. Det foregaende avtalet gallde
aren 2009-2012.

Utvecklandet av trafiksystemet har komprimerats till fyra utvecklingsomraden: vaxelverkan mellan

trafik och markanvandning, gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik och logistik. Planen omfattar ett
atgardsprogram som innehaller atgarderna som &r viktigast ur Vastra Nylands trafiksystems ut-
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vecklingssynpunkt i prioriteringsklasser. Foljande projekt ingar i atgardsprogrammet for planom-
radet:

- komplettering av och forbattring av kvalitén pa det regionala cykelvagsnatet mellan Karis och
Ekenas.

- Forverkligande av Karis resecenter (anslutningsparkering)

- Utvecklande av kustbanan (forbattring av servicenivan i spartrafik)

- Kontinuerlig forbattring av samarbete mellan tag- och busstrafik (synkronisering av turer)

- Elektrifiering av Hango-Hyvingen banan (forbattring av servicenivan i spartrafik)

Till de viktigaste langsiktiga strategiska projekt for planomradet hor dven:
- forbattring av servicenivan pa riksvagarna 1, 2 och 25 samt stamvéagarna 50 och 51
- Utvecklande av Hangd-Hyvinge banan.

FASERNA | DELGENERALPLANEN

4.1 Behovet av delgeneralplan

Delgeneralplanlaggningen av Karis vastra tatort ar ett av stadens spetsprojekt. Raseborgs stad
har som ett strategiskt mal att uppna en arlig befolkningsokning pa 1 %. Malet for Karis omrade
ar att planlagga nya omraden och darmed astadkomma arlig tillvaxt pa cirka 200 invanare. Om-
radets detaljplanerade omraden har till stérsta delen verkstallts, och stadens utbud av tomter &r
inte tillrackligt.

Omradet har bra beredskap gallande trafik och kommunalteknik. Projektet for jarnvagsviadukten i
Svedja langs Hango-Hyvinge banan har forverkligats ar 2013. Man har byggt tunnlar av korruge-
rad plat under banan for bil- och GC-trafik och avlagsnat banans plankorsningar pa strackan Ra-
seborgs plankorsning—Leskinens plankorsning. Det finns férutsattningar att ansluta omradet till
kommunalteknik. Vid Ekenasvagen har man byggt en tryckavloppsledning som i tiden har 6ver-
dimensionerats med tanke pa Karis centrums tillvaxt.

Den andra fasens landskapsplan har godkants i landskapsfullméaktige och ligger (hdsten 2014)
hos miljéministeriet for faststallande. Det mest betydande i landskapsplanen fér Karis vastra ta-
torts del ar att reservomradet for tatortsfunktioner 6kar pa detta omrade. | bemétandena av de ut-
latanden som kommunen gett géllande landskapsplan konstateras att tidpunkten for i bruk tag-
ning av reservomraden kan kommunen sjélv bestamma, dock efter tillrackliga utredningar. Ny-
lands forbund konstaterade vid myndighetssamrad 7.3.2013 géllande delgeneralplanen att sta-
dens utredning om utvecklingsriktningar (se punkt 3.3.5) ar tillracklig for att visa att det aktuella
reservomradet kan tas i bruk som omrade for tatortsfunktioner i det fortsatta arbetet med planen.

4.2 Planeringsstart och besluten darom

Delgeneralplanlaggningen av Karis vastra tatort har inletts pd initiativ av Raseborgs stad. Plan-
projektet ingar i av stadsstyrelsen 13.1.2014, § 12 godkanda planlaggningsprogrammet. Uppgo-
randet av en delgeneralplan for omradet har tidigare varit aktuellt i den planlaggningsoversikt
(under namnet Brandal) som Raseborgs stadsstyrelse godkénde 12.11.2012 § 118.

Programmet for deltagande och beddomning behandlades i planlaggningsndmnen 17.4.2014, 8§
34, i stadsstyrelsen 29.4.2013 § 215 och i stadsfullméaktige 20.5.2013 § 83. | detta sammanhang
bestamdes ocksa om byggnadsforbud och om atgardsbegransning. Planprojektet ar kungjort
som anhéangig 9.5.2013.
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4.3 Deltagande och samarbete

Deltagande och organisering av samarbete har beskrivits i programmet for deltagande och be-
démning.

Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagare inom omradet och inom omraden som gran-
sar till det, invanare och foretag pa omradet och dess omedelbara narhet samt for stadens del
alla invanare i staden.

Organisering av deltagandet

Programmet for deltagande och bedémning har skickats till intressenterna varen 2013. Planut-
kastet och -forslaget laggs offentligt fram i 30 dagars tid. Om framlaggandet av planen kungors
offentligt.

Under framlaggningstiden kan intressenter och stadens invanare framfora sina asikter, anmarka
pa och invanda mot planen. Man begar dessutom ett utlatande om planen av andra for planen
behovliga myndigheter. Planlaggarens genmalen utarbetas pa all respons i anslutning till planen.

Under den tid som utkastet och forslaget ar framlagda halls invanartraffar om planprojektet. Un-
der planlaggningsprocessen halls efter behov mindre informations- och férhandlingstraffar med
intressenter. Arbetsfoérhandlingar med stadens olika tjansteinnehavare kommer att ordnas under
planlaggningens férlopp.

Myndighetssamarbete
Inledande myndighetssamrad hélls 7.3.2013. Utlatande dver planutkastet begars av berorda
myndigheter. Myndighetsamrad ordnas nasta gang nar planen ar i forslagsskede.

4.4  Delgeneralplanens malsattningar

| enlighet med programmet for deltagande och bedémning &r delgeneralplanens malsattning att
mojliggora planlaggning av nya attraktiva bostadsomraden for att trygga tomtproduktionen i Karis
stadsdel. Delgeneralplanens omrade sammanlankas med Karis samhallsstruktur och de nya bo-
stadsomradena kommer att stdda sig pa funktionerna och servicen i centrum av Karis. Dessutom
mojliggors och styrs utvecklingen och tillvaxten av affars- och bostadsomradena Lapp och Baljars
med den delgeneralplan som utarbetas. Centrala malsattningar ar &ven sammanpassning av
planlaggning och naturvarden samt indelning av byggande i faser for investeringar i ratt tid for att
trygga totalekonomisk tillvaxt av samhallsstrukturen.

Delgeneralplanen kommer att uppgoras med rattsverkan i enlighet med § 42 i markanvandnings-
och bygglagen.

4.4.1 Malsattningar som definierats i utgdngsmaterialet

Raseborgs strategi 2014-2017

Enligt den av stadsfullmaktige 10.6.2013 godkanda strategin ar 2017 bl.a. "inflyttningen till staden
har 6kat, och utbudet av egnahemstomter i staden ar brett, tillgAng ocksa till strandtomter" och
"den goda och trygga boendemiljon och det fungerade daghems- och skolnatet har gjort Rase-
borg till en dromstad fér barnfamiljer".

Strateqgin fér samhaéllstekniska sektorn 2014-2017

| sektorns strategi satts som malsattning att "Raseborgsomradet erbjuder goda forutsattningar for
foretagsverksamhet genom att anvisa affars- och industritomter pa lampliga platser vid goda
kommunikationer. Genom aktiv markpolitik och planlaggning skapas forutsattningar for inflyttning
och tillvaxt. Planlaggning sker i forsta hand pa egen mark. Narheten till strander utnyttjas opti-
malt vid planlaggning och byggande" och att "inflyttning framjas med hjélp av ett attraktivt tomt-
och bostadsutbud".
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Trafiksdkerhetsplanen fér Raseborgs stad

Raseborgs stad samt Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har i samarbete uppréattat Tra-
fiksakerhetsplanen for Raseborgs stad ar 2010. Malet med arbetet har varit att utarbeta en plan
for att forbattra trafiksakerheten i Raseborgs stads omrade och som till genomférbarheten ar real-
istisk. De centrala malen i planen ar foljande:

- trafiksystemet ar tryggt for alla samt erbjuder alternativa satt forflytta sig och lockar till hallbara
val av mobilitet och boende,

- samhallsstrukturen stddjer GC-trafik samt anvandningen av kollektivtrafik,

- trafiksystemet stodjer mojligheterna fér barn, unga och aldre personer att fardas sjalvstandigt,

- planerna stédjer malet att minska beroendet av personbil i samhallet, och att

- i alla trafik- och markanvandningsplaner bedoms inverkan pa mojligheterna att promenera,
cykla eller anvanda kollektivtrafik samt pa trafiksakerheten.

Véstra Nylands trafikplan

| Vastra Nylands trafikplan (2014, se punkt 3.3.6) har féljande satts som mal for samhallsbyg-
gande:

- den 6kade markanvandningen verkstalls sa att man kompletterar den nuvarande tatorts- och
bystrukturen samt forstarker utvecklingszonerna genom att minska behovet av trafik.

- i utvecklandet av gang- och cykeltrafik satsar man pa kvalitet i stallet pa volym.

- man utvecklar kollektivtrafiken till ett fungerande, klokt och anvéndbart alternativ till anvandning
av personbil. Kollektivtrafikens konkurrensformaga i relation till bil forbattras pa kollektivtrafikens
nuvarande huvudrutter, i synnerhet i trafiken mot huvudstadsnejden, vilket forutsatter mer kapa-
citet i spartrafiken.

- logistik: linjedragningar for utveckling betonar bade trafikens funktionalitet pa industriomradena
samt smidigheten och sékerheten hos oli transportformer i trafiknatverk.

4.4.2 Mal som uppstatt under processens gang, precisering av malen

Boende och service

Man beaktar planomradets kravande terrangformer och byggférutsattningar nar man placerar bo-
stadsomraden sa att gatu- tomtbyggande ar mojligt att genomforas till rimliga kostnader. Vid pla-

ceringen beaktas ocksa tillrackligt avstand till buller- och andra stérningsomraden. Mikroklimatet

beaktas bl.a. for att minimera energiférbrukning och att trygga boendetrivseln.

Speciell uppméarksamhet agnas tillgangen till service pa grund av omradets placering. Malet ar att
bygga fungerande och kontinuerlig GC-trafiknat fran bostadsomraden till Karis centrum samt till
arbetsplatserna. Man faster aven uppmarksamhet vid forbindelserna till kollektivtrafikens hallplat-
ser. Aven om omradet stdder sig framst p& servicen i Karis centrum kommer man i samband med
planlaggningen att vara beredd att forverkliga narservice pa omradet.

| planen kommer att anvisas tillrackliga omraden for rekreation och trygga rekreationsforbindel-
ser. Den reservering for en friluftsled som anvisats i landskapsplanen kommer att preciseras un-
der planlaggningen. Vid planeringen av friluftsleder kommer man att utnyttja det befintliga natver-
ket av skogsvégar och stigar.

Trafik

Malet &r att skapa forutsattningar for ett ekonomiskt, effektivt och landskapsanpassat trafiknat-
verk. Utbver tunneln i Svedja ska man anvisa en alternativ vagférbindelse éver Hango-Hyvinge
banan norr om Ekenasvagen.

Arbetsplatser, industri

Malet ar att de nuvarande verksamheterna kan fortsatta och utvidgas samt att nya aktorer etable-
rar sig pa omradet dock sa att trviseln pa de nya bostadsomradena tryggas. Man forsoker utnyttja
de nya vagarrangemangen for korsningsomradet Ekenéasvagen och Hangovagen i enlighet med
den anhangiga vagplanen for att utveckla markanvandningen norr om Hangdvéagen dar det nu
finns en detaljhandel.
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4.5

Arbetsplatser, handel (Lapp omrade)

| strukturen som anvisas till Lapp omradet beaktar man serviceutbudet i centrum samt utbud-
efterfragan pa specialhandel i Karis. Malet ar att pa Lapp omrade placera handel som inte ar moj-
lig i centrum, pa grund av verksamhetens art eller stort utrymmeskrav. Malet ar att Lapp omrade
och Karis centrum omrade stoder varandra och bildar en attraktiv och ur féretagarsynpunkt fun-
gerande helhet.

Delgeneralplanens alternativ

| borjan pa projektet for delgeneralplan undersoktes majligheten att fortsatta den nuvarande ta-
tortsstrukturen vasterut pa bada sidor av Ekenesvagen. Utredningen géllde pa jarnvagens norra
sida Brandal omradet och péa sddra sidan Krogarbacken omradet. Enligt utredningar begransas
markanvandningen betydligt av industribuller, buller fran rv 25 samt vibrationer och buller fran
banan nattetid, i praktiken langs hela omradet mellan rv 25 och Hangdé-Hyvinge banan samt pa
stora omraden norr om jarnvagen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

51 Planens struktur

Se punkt 2.1.
5.3  Granskning ur landskapsplanens synpunkt

Omrade for tatortsfunktioner

Utkastet for delgeneralplanen utvidgar Béljars nuvarande arbetsplatsomrade inom omradet for ta-
tortsfunktioner i landskapsplanen norr om Ekendsvégen. Det ar inte motiverat att i detta skede
utvidga omradet for tatortsfunktioner enligt landskapsplanen séder om Ekenasvagen. Omradet &r
utsatt for buller och vibration som markbart begransar markanvandningen, samt & andra sidan
har kulturhistoriska och landskapsmaéassiga varden.

Reservomrade for tatortsfunktioner

Utkastet for delgeneralplanen utvidgar Karis tatort till det reservomrade som anvisas i Nylands
etapplandskapsplan 2 samt till en del vidare till vaster om omradet. Motiveringar till att ta reserv-
omradet i bruk har anvisats i Raseborgs stads utvecklingsjamforelse for Karis centrum tatom-
rade, se punkt 3.3.5.

Omraden foér handel KM

Pa omradet betecknat for en storenhet for regional detaljhandel p4 omradet i korsningen Hango-
vagen och Vastra omfartsvagen har man anvisat serviceomrade for handel dar en storenhet for
detaljhandel far placeras. Byggratt har anvisats totalt 45 000 v-m2, vilket 6verskrider landskaps-
planens maximala dimensionering pa 30 000 v-m2. Som motivering till dverskridningen konstate-
ras att utbkandet av byggratten i forhallande till gallande detaljplaner &r rimlig och nédvandig med
tanke pa omradets utveckling och 6kad dragningskraft.

Arbetsplatsomraden T, T-1, TY, TP, EO/TP
Utkastet till delgeneralplanen utvidgar Béljars nuvarande arbetsplatsomrade pa omradet for ta-
tortsfunktioner i landskapsplanen norr om Ekenasvagen.

Det sk. vita omradet i landskapsplanen i korsningen Ekenasvagen och Hangovagen (rv 25) har i
utkastet till delgeneralplanen anvisats som arbetsplatsomrade. Det &r belaget pa nuvarande
marktaktomrade. Omradet lampar sig val for verksamhet som kraver lagring utomhus. E-talet 0,3
mojliggor byggande av cirka 50 000 v-m2. Arbetsplatsomradet har inte regional betydelse.
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5.4 Planens verkningar

5.4.1 Verkningar pa samhallsstrukturen och stadsbilden

Sambhallsstruktur

Delgeneralplanslésningen utvidgar Karis centrums tatomrade vasterut norr om Hango-Hyvinge
banan. Tillvaxten av stadsstrukturen i Ekenas riktning stoder stadens strategiska mal att utveckla
korridoren mellan centrumen.

| delgeneralplanslésningen koncentreras tillaggsbehovet av utrymmeskravande handel till Lapp
omradet. Enligt uppgjord utredning om handel (AIRIX Ymparisté Oy 2014) ar behovet av tillagsut-
rymme fér detaljhandel i Karis i storleksordningen 17 000 v-m2 fram till &r 2030. Av tillaggsbeho-
vet géller cirka 2 000 v-m2 dagligvaruhandel och 15 000 v-m2 specialhandel (utrymmeskravande
specialhandel 5 000 v-m2 och 6vrig specialhandel 10 000 v-m2).

Stadsbilden
Byggandet av en GC-trafikled langs Eken&svagen strukturerar vagomradet och forbattrar dagens
lite ovardade stadsbild.

5.4.2 Verkningar pa landskap och miljo

Planets genomférande paverkar landskapsbilden framst norr om Ekenasvagen och Hango-
Hyvinge banan dar man bygger egnahemshus och smahus pé de idag nastan obebyggda skogs-
omradena. De vikande skogsomradena har dock inga sarskilda landskapsvarden. Landskapet
vid vagrenen andras i nagon man genom ett litet arbetsplatsomrade (TP) pa dsen sdder om Eke-
nasvagen vid vagen som leder till marktdkten. Den nuvarande skogen &ar skott ekonomiskog och
har inga speciella varden gallande rekreation. De vardefulla landskapen finns huvudsakligen pa
jordbruksomraden mellan Ekenasvagen och Hangtévagen och dar féreslas inga forandringar i
markanvandning. Kulturmiljons varden har anvisats som skyddade i plankartan.

Pa omraden som anvisats for byggande finns nagra naturvarden och de har i delgeneralplanen
betecknats att bevaras. Huvuddelen av de naturvarden som anvisats i inventeringarna finns i
norra delen av planomradet pa jord- och skogsbruksdominerade omraden, dar ingen ny markan-
vandning anvisas.

5.4.3 Sociala verkningar

Andringar pa manniskors livskvalitet eller pd omradets utveckling

Den nuvarande bosattningen inom planomradet har sin tyngdpunkt i Baljars detaljplanomréade. |
delgeneralplanlésningen anvisas mojligheter for forverkligande av idrotts- och rekreationsservice
samt fortydligande av gronomradesnatet. Utvidgandet av Lapp affarsomrade (KM) forminskar &
andra sidan de nuvarande gronomradena i nagon man. Gronomraden som forsvinner ligger dock
inom bulleromradet vid Hangoévéagen (rv 25).

Delgeneralplanelésningen paverkar mycket litet dem som bor pa glesbygden vid Stavertorgsva-
gen och Ekenasvagens vastra anda. Planutkastet konstaterar dagslaget och anvisar landskaps-
massiga, kulturhistoriska och naturskydds varden. Planbestammelserna "Omrade dar miljon be-
varas" /s samt "Lokalt betydande, kulturhistoriskt vardefull byggnad eller objekt" (sr-X) visar om-
radets sarart men kan aven paverka lovsprovning i mojliga byggprojekt. Inga nya byggplatser har
anvisats pa omradet.

Bosattningen norr om Ekenasvagen fortatas betydligt. Omraden som ska detaljplanlaggas finns i
borjan av Artsvedsvagen och Bjorklullavagen samt vid Albackavagen, varifran en ny vagforbil-
delse foreslas till Vastra omfartvagen. Rekreationsleder och GC-forbindelser fran bostadsomra-
dena till Karis centrum forbattras betydligt i delgeneralplaneldsningen.
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Anpassning till &ndrade forhallanden

Planens storsta inverkan sker pa de nuvarande skogsomradena i Svedja och Baljars. Sma ola-
genheter i byggnadsskede kommer att drabba rekreationsanvandningen av Svedjatraskets om-
givning. Byggandet hindrar dock inte anvandningen av simstranden.

Efterfragan pa offentlig service i Karis centrum kommer att 6ka. Byggandet i faser jamnar ut efter-
fragan av service.

Betydelsen och vikten av &ndringen ur olika aktérers och invanargruppers synpunkt
Ur foretagarnas synvinkel forbattras Baljars industriomradets image och synlighet. Goda GC-
forbindelser 6kar omradets attraktion som arbetsplats.

Till att borja med kommer den storsta inverkan att drabba invanarna i borjan av Artsvedsvagen
dar byggandet inleds. Trafiken under byggnadsskedet kommer att stora. A andra sidan har man i
samband med byggandet av jarnvagsviadukten flyttat den nya vagdragningen langre bort fran
gardsplanerna. De nuvarande invanarna kommer att ha nytta av de forbattrade GC- och rekreat-
ionsforbindelserna.

5.4.4 Verkningar pa trafiken

Om bostadsomradena forverkligas i den foreslagna omfattningen beraknar man att det kommer
att flytta cirka 1 400 nya invanare till omradet norr om Ekenasvéagen. | den forsta fasen forverkli-
gas Svedja omradet dit man beréknas flytta 350 invanare, och i den andra fasen byggs boérjan av
Albackavagen med cirka samma antal invanare. Trafiken till dessa omraden leds fran Ekenasva-
gen via jarnvagsviadukten vid Svedja. GC-trafiken I6per separat fran fordonstrafiken i viadukten.
Ekenasvagen ar klassad som huvudmatargata, sa den ¢kade trafiken som totalt 700 nya inva-
nare astadkommer kommer inte att paverka genomflodet eller sékerheten. | byggnadsskedena Il
och IV leds trafiken langs en ny matargata direkt till Vastra omfartsvagen.

Den trafikmassiga inverkan av utvecklandet av kommersiell service i Lapp har granskats i sam-
band med detaljplanlaggningen av det vastra omradet (A-Insindorit Suunnittelu Oy, 1.4.2010,
uppdatering 18.9.2012, FCG Oy, 15.2.2012). Delgeneralplaneldsningen ar i enlighet med detal;-
planeférslaget. Enligt utredningarna kommer de for ar 2015 prognoserade trafikmangderna inte
att fororsaka trafikflodesproblem pa det granskade omradet ifall den i detaljplaneforslaget anvi-
sade tillaggsbyggratten (8 000 v-m2) genomfdrs som en utrymmeskravande storenhet. Senast ar
2020 ska anslutningen Doppinggréand och regionvag 111 (Véastra omfartsvagen) vara forsedd
med trafikljus. Ifall tillaggsbyggratten (cirka 8 000 v-m2) anvisas till annat &n utrymmeskravande
handel, bér anslutningen rv 25 och regionalvag 111 grundférbéattras och forses med trafikljus
senast ar 2020 och huvudvagsanslutningen forverkligas som en planskild korsning senast ar
2030.

Konsekvensbeddmning for trafik gors i planens forslagsfas.

5.5 Planbeteckningar och —bestdmmelser

Planbeteckningar och -bestammelser finns pa plankartan.
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