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Karis vastra tatort
delgeneralplan

Enligt markanvandnings- och bygglagen § 62 och § 63

uppgjort
Program for deltagande och bedomning
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Bild 1. Planeringsomradet har anvisats med sammanhangande rod linje och narinfluensomradet
med streckad bla linje.

Uppdaterat 15.10.2014. Uppdatering galler planomradets avgransning.
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1. Allmant

Programmet for deltagande och bedomning (PDB) innehaller en beskrivning i stort éver planomra-
det, prelimindra malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar
som utreds i samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill
framgar ocksa forfarandet for deltagande och bedémning for projektet och intressenterna. PDB upp-
dateras vid behov under arbetets gang och finns att ldsa pa stadens hemsida www.raseborg.fi samt
pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Planldaggningen av Karis vastra tatort initieras av Raseborgs stad som generalplanlaggning. Projektet
ingar i planlaggningsprogrammet som kommunstyrelsen har godkannt 13.1.2014 § 12.

Ett av malen i Raseborgs stads strategi ar att inflyttning astadkoms genom planlaggning av nya omra-
den. Med detta mal som grund har man bérjat reda ut mojligheter att ta nya bostadsomraden i bruk i
stadsdelen Karis omradet.

En jamforelse om utvecklingsriktningar i Karis centrala tatorts omgivning har tagits fram hosten 2012.
Arbetet torde bli helt klart under planlaggningsprocessens gang. | jamforelsen granskar man maijlig-
heterna att fortata tatortsfunktionerna i Karis centrum samt fyra olika tillvaxtriktningar kring Karis
centrala tatort: Karis vastra tatort, Lapptrasket-Galisjo-omradet, Kopskog-Stenaker-Forsby-omradet
och Osmundshéle-Sannds-omradet.

| den godkadnda etapplandskapsplanen 2 har Karis centrum angetts som ett omrade for tatortsfunkt-
ioner som ska fortatas. | den utférda utvecklingsjamforelsen har konstaterats, att fortatandet av
centrum inte tryggar for Karisomradet en tillvaxt, som foljer Raseborgs stads strategi. Darfor har man
utrett andra eventuella riktningar for en expansion av Karis centrala tatort. Omradena har jamforts
utgaende fran flera faktorer som paverkar markanvandningen och Karis vastra tatort har pa basis av
jamforelsen befunnits vara den basta tillvaxtriktningen. Omradet skiljer sig mest till sin fordel fran
andra jamforda omraden i fraga om trafikférhallanden, jordmanen, ldget, omradets dragningskraft
samt kommunaltekniska beredskap.

3. Planeringsomrade

Planeomradet ligger invid Karis centrum, som ndrmast ca 3 kilometer och som langst 5 kilometer fran
Karis centrum (jarnvagstation).

Omradet omfattar totalt cirka 660 ha. Omradet avgransas i norr av ett obebyggt skogsomrade, i 6ster
av Karis vastra omfartsvag, i soder av Riksvag 25 och i vaster av Svedja bygrans, fastigheter som gran-
sar till Ekendsvagen och sandtaget vid Riksvag 25 (Hangbvagen). Den 6stra delen av delgeneralplane-
omradet ar detaljplanerat och den &r férbunden med detaljplanerade omraden i Karis centrum. Till
planeringsomradet hor Baljars industriomrade norr om Ekenasvagen och bostadsomrade séder om
Ekendsvagen, Lapp affairsomrade samt Degerby och Svedja glesbyggomraden. Inom planeringsomra-
det bor ca 700 personer. Invanarantalet dr ojamnt férdelat pa omradet, storsta delen av invédnarna
bor pa det detaljplanerade Baljarsomradet.
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Efter behandlingen har planomréadets avgransning dndrats. Andringarna baserar sig framst pa trafik-
arrangemang. Till omradet har lagts till korsningen mellan Ekenadsvdgen och Hangévagen (rv 25) dar
man som bast gor upp en vagplan och fran omradet har avlagsnats jord- och skogsbruksomraden i
den norra delen.
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Bild 2. Planeringsomrddets ldge pd guidekaftan. Planeomradet dr avgrdnsat med bla férg.

4. Malsattningar

Malet ar att planlagga nya attraktiva bostadsomraden for att trygga produktionen av tomter i stads-
delen Karis. Den naturliga expansionen av Karis tatort mojliggérs med en plan. Det omrade som plan-
laggs sammanldnkas med Karis historia, landskapet och samhallsstrukturen och de nya bostadsomra-
dena kommer att stdda sig pa funktionerna och servicen i centrum av Karis. Dessutom maijliggors och
styrs utvecklingen och tillvaxten av affars- och bostadsomradena Lapp och Béljars med den delgene-
ralplan som utarbetas.

Syftet med planen ar att utarbeta for omradet en delgeneralplan, som kommer att styra den detalj-
planering som berdr boende. Delgeneralplanen kommer att uppgéras med rattsverkan i enlighet
med § 42 i markanvandnings- och bygglagen.

For stadsdelen Karis, med undantag av karncentrum, finns inte en generalplan med rattsverkan.
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Ett av de viktigaste malen for delgeneralplanen ar darfor att bidra till den arliga tillvaxt pa ca 100 in-
vanare i Karis som definieras i strategin. Efterfragan pa tomter i Karisomradet &r storre dn utbudet.

Avsikten med planen ar att framja férutom nya bostadsomraden ocksa utvecklingen av olika former
av kollektivtrafik och skapandet av goda trafikforbindelser for hela omradet. Malet ar ocksa att forse
den latta trafiken goda forbindelser inom omradet samt sammanlanka omradena med Karis centrum
med ett fungerande lattrafiknat.

| planen kommer att anvisas tillrackliga omraden for rekreation och trygga rekreationsforbindelser.
Exempelvis den reservering for en friluftsled som anvisats i landskapsplanen kommer att preciseras
under planlaggningen.

Med planen efterstravas ocksa en trivsam och god livsmiljo. Servicens tillganglighet kommer att
granskas i planen. Trots att avsikten ar att omradet stéder sig pa servicen i centrum av Karis och in-
vanarna forvantas huvudsakligen utnyttja den kommersiella och offentliga servicen i Karis affarsom-
raden, kommer man i samband med planldggningen ocksa att bereda sig pa skapande av narservice i
omradet. | planldggningen granskas exempelvis om det ar majligt att anvisa omraden for dagvard pa
omradet.

Malen for delgeneralplanen fér omradet preciseras under planeringen och de utredningar, planer

och utvarderingar som utarbetas som underlag fér planeringen och under processen ger ytterligare
information och preciserar malen.

5. Planeringens utgangslige

Nylands landskapsplan

Landskapsplanen som tacker hela Nyland har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. For storsta de-
len av planeringsomradet har i Nylands landskapsplan inte anvisats nagot anvdandningssyfte. Sydastra
delen av planeringsomradet utgor ett omrade for tatortsfunktioner inom Karis centrum. Omradet
mellan riksvag 25 och Karis-Hango -jarnvagen har anvisats som grundvattenomrade. En reservering
om en friluftsled i 6st-vastlig riktning I6per genom planeringsoimradet. | omradets norddstra del
finns dessutom ett avfallshanteringsomrade.

Etapplandskapsplan 2 for Nyland

For Nyland har godkants etapplandskapsplan 2, som kompletterar den gallande landskapsplanen for
de valda sakhelheternas del. Malet fér planen ar att samordna en fungerande och hallbar samhills-
struktur, ett trafiksystem som stdéder den samt handelns servicenat. | planen behandlas dessutom
byggande i byar och pa glesbygd.

Pa planeringsomradet har i etapplandskapsplan 2 for Nyland anvisats ett reservomrade for tatorts-
funktioner och arbetsplatsomraden, som finns vasterut fran omradet for tatortsfunktionerna for Ka-
ris centrum. Pa planeringsomradet har vid Lapp invid RV 25 dessutom anvisats beteckningen detalj-
handelns storenhet av regional handel. Pa planeringsomradet I6per dessutom en vag, som &r viktig
med tanke pa bevarandet av kulturmiljon, och som dessutom &r betydelsefull pa riksniva. Vagen bor-
jar pa planeringsomradet som Stavertorgsvagen och fortsatter soderut som Huskvarnvagen.
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Bild 4. Utdrag ur etapplandskapsplan 2 fér Nyland. Planeringsomrddet avgrénsat med bla firg.
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Generalplan

Planeringsomradet ingar nastan i sin helhet i generalplanen fér Karis centrum, som saknar rattsver-
kan. Karis stadsfullmaktige har godkant generalplanen 16.2.1987. | denna plan har planeringsomra-
det till storsta delen antecknats som jord- och skogsbruksomrade. Omradena i 6st och sydost, som
redan har byggts upp pa basis av detaljplanlaggning, har i planen anvisats for boende och industri.
| generalplanen utan rattsverkan har for omradet anvisats 6ljande markanvandning:

- Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

- Kvartersomrade for smahus (AP)

- Kvartersomrade for service och forvaltning (PY)

- Kvartersomrade for privat service och forvaltning (PK)

- Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T)

- Specialomrade (E)

- Rekreationsomrade (V)

- Campingomrade (RT)

- Jord- och skogsbruksomrade (M)

- Vattenomrade (W)
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Bild 5. Utdrag ur generalplanen fér Karis centrum (utan rdttsverkan). Planeringsomrddet dr avgrénsat med bla

férg.
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Detaljplan

Ostra delen av omradet har detaljplanerats. Fér omradet har utarbetats ca 20 olika detaljplaner.

For Lappomradet har anhangiggjorts en detaljplaneédndring: Lapp affairsomrade, vastra delen. Denna
detaljplaneandring och de underliggande utredningarna och planerna kommer ocksa att beaktas vid
planeringen av delgeneralplanen for Karis vastra tatort.

Bild 6. Gdllande detaljplaner.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants av stadsfullmaktige 7.6.2010 och det har tratt i kraft
19.8.2011.

Byggnadsférbud

For vissa delar av delgeneralplanen kommer att foreslas ett byggnadsforbud i enlighet med § 38 i
MBL och en atgardsbegransning i enlighet med § 128. Raseborgs stadsfullmaktige beslutar om stal-
landet av dem.
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Markagoférhallanden

Raseborgs stad dger ungefar ca halften av arealen for planeringsomradet, i 6vrigt &r omradet i privat
ago.

Bild 7. Planomradet ér avgrdnsat med bldtt och det stadséigda markomrddet med gront.

Det omrade som planlaggs har en omvéaxlande natur. Omradet rymmer delar som redan har
bebyggts for boende eller industri samt odlade akrar och skogsomraden.

Omradets vastligaste del ar minst bebodd, sk. glesbygd och den Ostligaste delen ett omrade
med tatortsfunktioner i anslutning till Karis centrum.

| vastra utkanten av omradet finns det lilla Svedjatrasket, som har ett stort rekreationsvarde
for omradet. Karis-Hangobanans norra del av omradet, som stracker sig anda till norra kan-

ten av planeringsomradet, ar en terrang med varierande hojdskillnader. Sédra sidan av jarn-
vagsbanan och omradet mellan riksvag 25 ar stadens grustaktsomrade och med undantag av
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kanten av Ekenasvagen, huvudsakligen odlad aker mark. Vid infart fran vast till st klyvs
akerlandskapet av en kraftlinje i syd-nordlig riktning. Ostra sidan av denna linje utgérs av ett
redan bebyggt detaljplanerat omrade.

Den byggda miljon

Den 6stra delen av planeringsomradet har byggts upp utgaende fran detaljplaner. | trafikens
knutpunkt i omradets sydostra horn finns ett omrade av affarsbyggnader med en koncent-
ration av servicestationer och utrymmeskravande affarer. Norrut varierar omradet fran
smahus till rad- och héghus. Norra sidan av Ekendsvagen utnyttjas till 6stra delarna av indu-
strin. Omradets byggnadsbestand praglas av olika smaindustrianlaggningar och -hallar.

Da man ror sig vasterut pa planeringsomradet forandras omgivningen till ett glesbygdsom-
rade med egnahemshus héar och var.

Kommunaltekniken

Laget for kommunaltekniken pa planeringsomradet ar varierande. De detaljplanerade omra-
dena pa omrdadet har anslutits till existerande kommunalteknik. Intill Ekendsvagen, som 16-
per i Ost-vastlig riktning genom omradet, har tidigare byggts en tryckavloppsledning, och det
omrade som nu planeras kan anslutas till den.

Planen for att slopa plankorsningarna pa Karis-Hangdbanan ar pa gang och viadukten under
banan haller pa att byggas.

6. Ovriga utredningar och planer som gjorts och som ska géras

For omradet har tidigare utarbetats markanvandnings- och trafikutredningar, av vilka de vik-
tigaste for delgeneralplanen for Karis vastra tatort ar:
- Jamforelse av utvecklingsriktningen for Karis centraltatort i Raseborgs stad
(utkast 26.11.2012)
- Bullerutredning for planlaggningsprojektet for Brendalsomradet
(Ramboll, Olli-Matti Luhtinen, 21.6.2011)
- Bullerutredning pa riksvag 25 for omkaorningsfilpar pa strackan Ekenéas-Karis
(Ramboll, Olli-Matti Luhtinen, 3.12.2009)
- Bullerutredning for Krogarbacken Raseborg, Karis
(Ramboll, Olli-Matti Luhtinen, 4.5.2010)
- Utredning av vibrationer pa Krogarbackens planomrade i Raseborg
(Ramboll, Johanna Hellberg, 26.2.2010)
- Karis stad Brandal (B), Naturinventering 2007
(Naturfakta Keiron Ab, 30.11.2007)
- Raseborg, Brandal naturinventering 2011 (Silvestris naturinventering Ab
4.4.2012)
- Raseborg, Karis, Brandal naturinventering 2012 (Silvestris naturinventering Ab,
4.3.2013)
- Karis vastra tatort, naturinventering 2013 (Silvestris naturinventering Ab, 23.4.2014)
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| ssmband med arbetet for att andra den detaljplan som ska utarbetas for Lapp affarsom-
rade, vastra delen, har gjorts foljande utredningar som kommer att utnyttjas vid planlagg-
ningen av de langst dsterut beldgna delarna av delgeneralplanen for Karis vastra tatort.
- Bedomning av de kommersiella konsekvenserna av detaljplaneandringen for
Koivukallio (FCG och Strafica, 10.5.2012)
- Trafikinventering av detaljplaneandringen for Koivukallio
(FCG, 15.2.2012)
- Forbattring plankorsningen for riksvag 25 och regionvag 111 till planskild
korsning, Raseborg, Omradesreserveringsplan (NTM-centralen, 2010)

Plan anhangiggjord for att avlagsna plankorsningar vid Svedja pa Karis-Hangdbanan. Planen
utarbetas av Finnmap Oy.
- Slopandet av plankorsningarna pa banavsnittet Hyvinge-Hango
Raseborgs plankorsning, Leskinens plankorsning, Raseborg, jarnvagsplan

Arkeologiska utredningar har gjorts upp ar 2013:
- Arkeologisk inventering av general- och detaljplaneomraden beldgna inom Raseborg
stads omrade, delomrade 1a (Karis vastra tatort) 29.-30.5.2013
- Arkeologisk inventering av general- och detaljplaneomraden beldgna inom Raseborg
stads omrade, delomrade 1b (Horsback-Karrby) 13.-19.6.2013

Som bas for generalplaneringen av omradet later man vid behov utarbeta andra utredningar,
som tillexempel:

- kompletterande naturinventeringar

- utredningar om trafiken

- utredningar om kommunaltekniken

Vid inledningsfasens myndighetssamrad 7.3.2013 konsterades dessutom att det behdvdes
en byggnadsinventering i synnerhet pa glesbygden. Utkastet till byggnadsinventering har
getts ut 1.9.2014. Inventering innehaller ocksa landskap- och kulturlandskapsvarden.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 i markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. In-
tressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.
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Intressenter i planen ar:
Myndigheterna Stadens myndigheter
- Nylands NTM-central - miljévasendet
- Nylands férbund - byggnadstillsyn
- Trafikverket (banavdelningen) - bildningsvasende
- Vastra Nylands raddningsverk - samhallsteknik
- Polisinrattningen i Vastra Nyland - miljohalsovard
- Museiverket /arkeologi - Ekends Energi
- Vastra Nylands landskapsmuseum - Raseborgs vatten
Ovriga agerande
- Karis Telefon Ab Markagare och invanare
- Caruna Oy - markagarna i omradet
- Fingrid Abp - invanarna pa omradet
- Elisa Abp och ndromradet
- TeliaSonera Finland Oyj
Féreningar och férbund
- Raseborgs Natur och Miljo rf - Ekenas foretagargille
- Karis musei- och hembygdsférening r.f. - Ekenasnejdens Foretagare r.f.
- Karis gards- och bostadsforening - Karis foretagargille

- Raseborgs Foretagare r.f.

8. Informationen och organiseringen av deltagande och vixelverkan

Information om planldggning i Raseborgs stad finns pa stadens hemsida www.raseborg.fi.

Tidningsannonserna om planprojektet publiceras i tidningen Vastra Nyland (pa svenska) och
Etela-Uusimaa (pa finska).

Anhangiggorandet av planen kungors i ovan namnda tidning, pa stadens officiella anslags-
tavla samt pa stadens hemsidor.

Planutkastet och -forslaget laggs offentligt fram i minst 30 dagar pa stadsplaneringsavdel-
ningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis. Materialet finns till paseende ocksa i Ekenas, pa
adressen: Ystadsgatan 3, 10611 Raseborg, samt pa stadens hemsidor www.raseborg.fi.
Om framlaggandet av planen kungors offentligt.

Under framlaggningstiden kan intressenter och stadens invanare framfora sina asikter och
anmarka pa mot planen. Staden begar dessutom ett utlatande om planen av andra for pla-
nen behovliga myndigheter. Planforfattarens genmalen utarbetas pa all respons i anslutning
till planen.
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Under den tid som utkastet och forslaget ar framlagda halls invanartraffar om planprojektet.
Under planlaggningsprocessen halls efter behov olika informations- och férhandlingestraffar
med intressenter. Arbetsforhandlingar med stadens olika tjansteinnehavare och andra myn-
digheter kommer att ordnas under planlaggningens forlopp.

Beslutet om godkannandet av planen kungdrs offentligt pa stadens hemsidor och pa stadens
officiella anslagtavla. Stadsfullmaktiges beslut om att godkanna planen kan 6éverklagas hos
Helsingfors forvaltningsdomstol.

9. Myndighetssamarbete

Om planprojektet ordnas det inledningsfasens myndighetssamrad som avses i § 66 i MBL,
och det har ordnats 7.3.2013. Under planldaggningens forlopp ordnas vid behov ocksa andra
myndighetssamrad. Utlatanden begars enligt MBF 28 §.

10. De verkningar som ska utredas och metoderna for konsekvensbedémningen

| boérjan av planeringen utarbetas noédiga och aktuella utredningar som grund foér delgeneral-
planldaggningen och markanvandningen. | samband med uppgdrandet av delgeneralplanen
utreds verkningarna av planen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen samt forord-
ningen.

En plan skall enligt § 9 i markanvandnings- och bygglagen basera sig pa tillrackliga undersok-
ningar och utredningar. Vid uppgoérandet av planen bor i nédig utstrackning utredas planens
miljokonsekvenser, inklusive samhallsekonomiska, sociala, kulturella och andra verkningar.
Utredningarna bor goras for hela det omrade, dar planen kan berdknas ha vasentliga verk-
ningar.

| enlighet § 1 i markanvandnings- och byggférordningen bor de utredningar som gors ge till-
rackliga uppgifter, for att man ska kunna bedéma vilka direkta och indirekta konsekvenser
genomforandet av planen har for:

- manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

- jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

- vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

- region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och

trafiken och i synnerhet pa kollektivtrafiken
- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
- konsekvenser for bostadsmiljon

Konsekvenserna beddéms i delgeneralplanens olika planeringsskeden och i anslutning till pla-
neringsarbetet pa basis av utredningar och 6vrigt material som produceras. Konsekvensbe-
démningen utarbetas som en expertbedémning i samarbete med staden och andra myndig-
heter pa basis av bakgrundsutredningar, inbegarda utldatanden och férhandlingar.
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11. Planldggningens gang
Beslutet om att planlaggningen anhangiggors varen 2013
Program for deltagande och bedémning
- till planldggningsndmnden for kinnedom varen 2013
- framlaggs till paseende varen 2013
Utarbetandet av planutkastet varen-sommaren 2014
- kommunstyrelse godkdanner utkastet till paseende hosten 2014
Utarbetandet av planforslaget vintern 2014-2015
- stadsstyrelsen framlagger planen till paseende varen 2014
Delgeneralplanen godkanns 2015
Verkstallandet av planen 2015-2025

12. Kontaktuppgifter och respons

Planlaggningsarkitekt Aija Aunio
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tfn 019 289 3846

epost: aija.aunio(at)raasepori.fi

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

tfn 019 289 3843

epost: simon.store(at)raasepori.fi

Intressenter har enligt markanvandnings- och bygglagen ratt att innan planforslaget fram-
laggs offentligt till paseende begara av den regionala NTM-centralen férhandlingar om till-
rackligheten for programmet for deltagande och bedomning.

Responsen om programmet for deltagande och bedomning samt skriftliga asikter och an-
markningar om planutkastet och -forslaget kan tillstallas adressen:

Raseborgs stad

Stadsplaneringsavdelning

Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

eller per e-post till adresserna for ovan namnda kontaktuppgifter.
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