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BEHANDLINGSSKEDEN

Program for deltagande och bedémning kungjort 1.7.2013.
Planutkastet framlagt 12.2-17.3.2014.

Planforslaget framlagt (MRF 27 §)

Godkant av stadsfullmaktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Karringholmen RNr 1:146 och Jakobsberg RNr 1:147 samt en
del av fastigheten Grefé RN:o 1:107 i Grevo by.

Planomradet ar beldget i den véstra delen av Skaldo i Ekends skargard. Planomradets areal
uppgar till ca 14 hektar och strandlinjen till ca 0,8 kilometer.

Grevd stranddetal Jplaneomrade p& den norra stranden i Gstra Skaldo.
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Stranddefal Jplaneomradet ar avgransat med rott.



1.2 Planens namn och &ndamal
Planens namn
Grevo stranddetaljplan.

Planens andamal

Malet med stranddetaljplanen ar att

— flytta en av fritidsbyggplatserna pa den norra stranden osterut och maéjliggora

permanent boende pa densamma samt
— precisera byggplatsernas byggnadsvaningsytor och byggnadsytor.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 1.7.2013.
Planutkastet framlades 12.2-17.3.2014.

Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt.........

2.2 Ranta-asemakaava

| stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA) med 4 byggnadsplat-
ser och ett kvartersomrade for enskilda smahus (AO) med en byggnadsplats. Grefo gards
strandviste anvisas som smabatshamn (LV). Till vriga delar betecknas planomradet som
jord- och skogsbruksomrade med miljévéarden (MY).

2.3 Genomférande
En byggnadsplats (kvarter 1, byggnadsplats 3) ar fran tidigare bebyggd. Genomférandet av de
obebyggda byggnadsplatserna sker i enlighet med markagarens behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

Bebyggd miljo

Fastigheten 1-147 (kvarter 1 byggnadsplats 3) ar bebyggd med en fritidsstuga (42 m2 va-
nings-yta). FOr samma byggnadsplats har ytterligare beviljats bygglov for en 28 v-m2 stor
bastu och en ekonomibyggnad av samma storlek. Alla andra byggnadsplatser i planen &r obe-
byggda. Pa LV omradet finns en strandbod-bathus, ca 25 v-m2, samt en brygga.

Naturmiljo
Planomradet obebyggda delar &r hittills utnyttjade for jord- och skogsbruk. Dominerande
tradslag ar gran och tall med inslag av varierande 16vtrad. Ett par mindre akeromraden finns
vid planomradets sddra grans. Stranderna i den vastra delen ar stéllvis ratt branta. Flerstades
ar stranderna vasshevuxna. Viken i den 6stra delen av omradet (pa baskartan Brudhamn) ar
laglant, i den innersta delen finns en strandang som stracker sig soderut fram till och vidare
fran planomradets grans. Utnyttjandet av stranderna vid de anvisade byggnadsplatserna forut-
sétter inte muddringar.
Omradet ar inventerat i olika sammanhang. Féljande tidigare gjorda utredningar har anvant i
for stranddetaljplanen:

- Skarlandet landskapsvardsomrade, Skotsel och anvandningsplan, 2005.

- Ekenas sodra skargard, Delinventering (Fornlamningar),1997.



Planomradet har ytterligare inventerats skilt for stranddetaljplanen:
- Raasepori, Grev, Ranta-asemakaava: Luonto- ja maisemaselvitysten taydennys, Mik-
ko Siitonen, 2014.
- Raasepori, Grevo, Ranta-asemakaava: Luonto- ja maisemaselvitysten taydennys, Mik-
ko Siitonen, 2015.
Inventeringen av Mikko Siitonen gjordes i tva repriser, eftersom NTM-centralen efter invente-
ringen 2014 (AO tomten) dven kravde att de omraden vilkas markanvandningen inte dndras i
forhallande till generalplanen &ven bor inventeras.

Flygbild 6ver omradet.

3.2 Planeringssituation

3.21 Landskapsplan

| landskapsplanen ar omradet betecknat som "Omrade, som ar viktigt med tanke pa kulturmil
jon eller landskapsvarden”. Det omgivande vattenomradet hor till Natura-2000 natverket.

Hurskur
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Utdrag ut -Ié‘na-skapsplanéh‘.



3.22  Generalplan

Omradet har ingen stranddetaljplan fran tidigare. Den géllande strandgeneralplanen éver Sod-
ra skargard ar godkand ar 2000. | generalplanen har 5 fritidstomter (RA-1) anvisats pa omra-
dets strand. Ovriga omraden &r betecknade som jord- och skogsbruksdominerat omréade
(M-1).

Stranddetaljplaneomradet angransar till strandgeneralplanen for Ekenas Ostra skérgard. Det
angransande omradet ar i denna anvisat som omrade for fritidsbebyggelse (RA-1) med en
tomt vid strand samt i 6vrigt som jord- och skogbruksomrade (M-1).
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Utdrag ur strandgeneralplanerna for Sodra skargarden och Ostra skargarden, som strand-
detaljplaneomradet angransar till.

3.23 Baskarta
Som baskarta for omradet anvéands lantmateriverkets terrangkarta kompletterad med en meters
héjdkurvor. Kartan ar godkand av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen &r initierad av markdagaren till fastigheten Karringholmen 1-146.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Myndighetsoverlaggning (MBF 26 §) hélls 17.10.2012.
Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 1.7.2013.
Planutkastet framlades 12.2-17.3.2014.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt.........



5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Utgangslaget for planeringen &r den gallande strandgeneralplanen, dar det finns behov av vis-
sa kompletteringar. Plankompletteringen har bedémts bést kunna verkstéllas med strandde-
taljplan.

Malet med stranddetaljplanen ar att
— flytta en av fritidsbyggplatserna pa den norra stranden dsterut och méjliggéra
permanent boende pa densamma samt
— precisera byggplatsernas byggnadsvaningsytor och byggnadsytor.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Planens struktur

Stranddetaljplanens struktur féljer generalplanen. En byggnadsplats, som pa ena sidan angran-
sar till en annan byggnadsplats, flyttas sa att den med samma uppstallning pa ena sidan ang-
ransar till en annan byggnadsplats. Den fria strandlinjen dndras inte i férhallande till general-
planen. Teoretiskt okar den fria stranden eftersom det omrade som ligger mellan RA1 omradet
i den ostra skargardens generalplan och stranden pa strandgeneralplanen AO omrade ar sa
smalt att NTM-centralen som kytum inte betraktar ett sadant omrade som fri strand.
Smabatshamnen LV finns inte i generalplanen, eftersom den typens beteckning inte anvénts
for enskilda bryggor och strandvisten. Omradet ar dock befintligt och ar darfor motiverat att i
stranddetaljplanen anges med en egen beteckning.

6.2 Dimensionering

Antalet byggnadsplatser foljer strandgeneralplanens dimensionering. Likasa forhallandet
mellan bebyggd och fri strand. Strandgeneralplanens dimensionering bygger pa mark-
agoforhallandena, da stranddetaljplanens alla fastigheter annu var ostyckade och horde till
stomfastigheten Grefo 1-107. Styckningsfastigheterna 1-146 och 1-147 antecknades i fas-
tighetsregistret 12.12.2006. Styckningen baserar sig pa gavobrev som verkstallts efter att ge-
neralplanen godkants. | gavobrevet ar det stipulerat att man fran fastigheten 1-147, som
tillfallit en av arvtagarna, skall Gverfora en av fastighetens byggratter till fastigheten 1-146,
som tillfallit en annan av arvtagarna. Verkstalligheter bor géras med planandring eller - sasom
man sedermera fran stadens sida betraktat som andamalsenligt - med stranddetaljplan. I styck-
ningsforrattningen har fastigheten1-146 inte antecknats som byggnadsplats, eftersom verkstal-
ligheten med plan da annu inte genomforts. Anteckningarna om anvandningsandamalet i fas-
tighetsforrattningen saknar relevans med tanke pa stranddetaljplaneringen.
Byggnadsplatsernas vaningsyta ar nagot forhéjd jamfort med strandgeneralplanen och grundar
sig delvis pa de vaningsytor som staden tillampar i byggnadsordningen. | bilaga 1 finns en
jamforelse mellan vaningsytorna for olika anvandningsandamal i strandgeneralplanen,
byggnadsordningen och stranddetaljplanen.

6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for enskilda smahus (AO)

En byggnadsplats for detta andamal anvisas i kvarter 2. En av markagarens familjemedlem
har for avsikt att bosatta sig pa stéllet. Vaningsytan ar dimensionerad sa, att omradet kan an-
vandas for boende, dar det &ven finns behov av mindre utrymmen for naringsverksamheter.
Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- bostadsbyggnad hogst 250 m2 vaningsyta,

- en bastu hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 80 m2 vaningsyta.



Tillfartsvag till omradet sker i enlighet med plankartans riktgivande vagstrackning.

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- en fritidsbostad hogst 140 m2 vaningsyta och

- en gaststuga hogst 40 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 30 m2 vaningsyta, dessa tillsammans dock hdgst 70 m2.
Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 270 m2.

Smabatshamn (LV)

Pa omradet far uppforas ett hdgst 40 vanings-m2 stor bathus samt en hogst 60 vanings-m?2
stor strandbod. Batplatsernas maximiantal ar 5. Batplatserna ar avsedda for fastigheten Grefos
1-107 framtida behov.

7 PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Allmanna konsekvenser

Stranddetaljplanen har inga betydande sociala, ekonomiska eller miljémassiga konsekvenser
eller konsekvenser for kulturvérdena.

Omradets strandlandskap paverkas inte pa grund av ett ratt kraftigt tradbestand fram till stran-
den framfor pa byggnadsplatserna. Nybyggande bor anpassas till kulturmiljon. Avfallsvatten
far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget sétt.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvéandningen 13.11.2008.
Planl6sningen star inte i konflikt med malen.

Hango, 5.1.2016

Sten Ohman
dipl.ing.



Bilagor
1. Jamforelse av vaningsytorna
Grevo stranddetaljplan

Byggplatsernas vaningsyta

Kvarter Strandgeneralplanen

Beteckning Bostad Gaststuga Bastu Ekonomibyggn. Totalt max.
KiT1 RA-1 100 40 30 40 210
K1T2 RA-1 100 40 30 40 210
K1T3 RA-1 100 40 30 40 210
K1T4 RA-1 100 40 30 40 210
K2T1* RA-1 100 40 30 40 210

* pa tidigare plats
Kvarter Byggnadsordningen

Bostad Gaststuga Bastu Ekonomibyggn.
KiT1 160 80 30 130
K1T2 160 80 30 130
K1T3 160 80 30 130
K1T4 160 80 30 130
K2T1 160 80 30 130

Kvarter Stranddetaljplanen

Beteckning Bostad Gaststuga/Sidobostad Bastu Ekonomibyggn. Totalt max.
KiT1 RA 140 40 30 70 270
K1T2 RA 140 40 30 70 270
K1T3 RA 140 40 30 70 270
K1iT4 RA 140 40 30 70 270

K2T1 AO 250 0 30 80 360
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