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1. BASUPPGIFTER

1.1.

1.2.

Planomradets ldge

Planomradet ligger i Bassabole by, cirka 2,5 km séder om Ekenéds centrum
och vaster om Gammelboda detaljplaneomrade, invid Bassafjarden.
Omradet ar obebyggt.

Planens namn och syfte
For planen anvdnds namnet Bassastranden.

Detaljplanedndringens syfte ar att uppdatera gallande detaljplan 716-71.
Planen ar godkadnd 1997 och fatt laga kraft 2001, men planen ér till inga
delar forverkligad.

Med detaljplanedndringen bildas havsnéara kvartersomraden for fristaende
smahus (AO) och for smahus (AP), samt omraden for narrekreation (VL).
Vid stranden anvisas smabatsplats (LV) samt mdjlighet fér byggande av
mindre affars- eller klubbutrymme (p). Till 6vriga delar anvisas stranden for
rekreation (VL) och dar anvisas en simstrand (vv). | detaljplanen anvisas
dessutom lattrafikforbindelser fran narbeldgna bostadsomraden till
stranden.

| planomradets Ostra del andras gallande detaljplans 821-77 oférverkligade
smahuskvarter (AP) till kvartersomrade for fristdende smahus (AO) samt till
omrade for narrekreation (VL).
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SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

Uppgorande av planen paboérjades pa initiativ av Raseborgs stad.
Omradet ingar i stadens planlaggningsprogram, godkant av
stadsstyrelsen 19.11.2012 § 499.

Planldaggningsndmnden antecknade for kinnedom programmet for
deltagande och bedémning 17.4.2013, samt skickade det vidare till
stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for kannedom.

2.2

e Planlaggningsnamnden beslot 17.4.2013 kungora
anhangiggorandet av projektet, programmet for deltagande och
beddmning och majligheten att ge sin asikt.

e Anhangiggjord i och med kungorelse 25.4.2013.

e Planlaggningsndmnden antecknade for kannedom det uppdaterade
programmet for deltagande och bedémning 11.6.2014, samt
skickade det vidare till stadsstyrelsen och stadsfullméaktige for
kannedom.

e Planlaggningsndmnden beslot 11.6.2014 framlagga idéplaner till
offentligt paseende.

e |déplanerna har varit till offentligt paseende under tiden 18.8. -
19.9.2014.

e Planlaggningsndamnden behandlade planutkastet, samt
bemodtanden till utlatanden och anmarkningar géllande
idéplanerna xx.x.2017 och beslot framlagga utkastet till offentligt
paseende.

e Planutkastet har varit till paseende under tiden xx.xx. - xx.xx.2017.

e Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget xx.xx.201x.

e Stadsstyrelsen behandlade planforslaget xx.xx.201x.

e Stadsfullmaktige behandlade planforslaget xx.xx.201x.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar kvartersomraden for fristdende smahus (AO) samt
kvartersomraden fér smahus (AP), gatuomraden, omraden for
narrekreation (VL), vattenomrade (W), kvartersomrade fér bathamn (LV),
vattenomrade dar bryggor far placeras (lv) och en servicebyggnad (p), samt
omrade for simstrand (vv).

Byggnadsratt for bostadsbyggande d&r sammanlagt ca 21 250 v-m?2.
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ild 1. Utsikt fran matargata ot stranden.
23 Detaljplanens forverkligande

Staden ansvarar for planens férverkligande.

3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
3.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omrddets allméinna beskrivning

Planeringsomradet ligger i Bassabdle by, cirka 2,5 km séder om Ekends
centrum och vaster om Gammelboda detaljplaneomrade invid
Bassafjarden.

Planeringsomradets areal ar ca 40,5 hektar. Omradet ar obebyggt.

Naturmiljon

Over omradet har gjorts en naturinventering &r 2012, se bilaga 3. Enligt
utredningen ar det vardefullaste omradet enligt naturvardena lokalt
speciellt vardefullt figur 20 (fuktig eutrof lund, ormbunkskarr). Lokalt
vardefulla omraden ar dven de vid stranden beldgna figurerna 4,5,6 och 7
(strandskog, vassrugg, strandklippa och bergshall), samt figur 3 (fuktig
eutrof lund, ormbunkskarr), 10,16,22 och 27 (bergshallar) och 21
(blabars-mo-grankarr, frisk moskog).

Omraden som planeras till kvartersomraden ér till stora delar moskogar
med lite eller inga naturvarden. Omraden, med lokalt vardefulla
naturvarden, planeras i forsta hand till ndrrekreationsomraden (VL) och
skogar for friluftsliv (MU). Omradets norra del ar mera kuperad med
héllemarker och lundartade omraden som lampar sig for rekreation. |
vattenomradet planeras batbryggor och simstrand.



Det ndrmast kvartersomradena beldgna figur 3 i naturutredningen marks i
planen med planbeteckningen VL/luo, omrade for nirrekreation som
bevaras i naturligt tillstand.

Figur 20 i naturinventeringen antecknas i planen med planbeteckning luo-1;
Del av omrade dar det finns sarskilt viktig livsmiljé som avses i 10§
skogslagen. Delomradet ingar i omrade for narrekreation.

Vattenomrddet

Enligt Raseborg miljébyras Havsmanual-databas ar Bassafjarden for typ en
fjard. Bottnen har utforskats pa cirka 65 meters avstand fran standlinjen,
strax utanfor planomradet. Bottnen bestar av gyttja och vattendjupet pa
detta stélle dr 2,5 m. Pa omradet har hittats Chara aspera-vaxtart
(borststrafse), som ar den mest allmanna strafsen-art i Finland. Enligt
information i Havsmanualen finns inga hinder for en smabatshamn.

Fornldmningar
Over omradet har gjorts en arkeologisk inventering ar 2013, se bilaga 4.

En fast fornlamning, Bassauddintie, fornlamningsbeteckning 1000022489,
hittades vid inventeringen. Fornlamningen ar till sin typ stenalders boplats
och den antecknas i planen med planbeteckning sm-1; Del av omrade dar
det finns en fast fornlamning som ar fredad genom lagen om fornminnen.
Det dr med stdd av lagen om fornminnen férbjudet att grava i omradet,
overhodlja, andra, skada, borttaga och pa annat satt rora omradet.
Forhandlingar med Museiverket skall féras om atgarder och planer som
géller omradet. Delomradet ingar i omrade foér narrekreation.

Bild 3. AO-kvarter 374 i hégra anten av bilden.




3.2.

Bebyggd omgivning

Oster om planeringsomradet finns férverkligad stadsstruktur, Gammelboda
detaljplaneomrade. Norr om planeringsomradet finns forverkligad
stadsstruktur, Gammelboda detaljplaneomrade, samt ett omrade dar
detaljplan ar under uppgoérande. | vaster gransar planeringsomradet till
Bassafjarden och i soder till skogsmark och enskilda fritidstomter.

Samhidillsteknisk service
Omradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Markégoférhdllanden
Planeringsomradet dgs av staden.

Nuvarande plans férverkligande
Nuvarande detaljplaner har inte forverkligats.

Planeringssituation

Landskapsplan
Landskapsplan for Nyland har faststallts i miljdministeriet 8.11.2006. Enligt
den dr omradet reserverat for tatortsfunktioner.

Etapplandskapsplan 2 for Nyland har faststallts i miljoministeriet
30.10.2014 och etapplandskapsplaner 1 och 3 aren 2010 och 2012.
Etapplandskapsplanen innehaller inte reservationer for planeringsomradet.

-~ Sammanstalining av de faststallda landskapsplanerna 2014

Maanmitialsiatos; Uudenmaan 1o

Bild 4. Utdrag ur sammanstdllningen av de faststdllda landskapsplanerna.

Forslaget till Nylands fjarde etapplandskapsplan var for utlatande till
utgangen av februari 2016. Utgaende fran utlatandena preciseras
materialet till ett planférslag, som kommer till paseende under ar 2016.
Pa planeomradet har i forslaget antecknats ett grundvattenomrade (pv).
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B/Id 5. Utdrag av landskapsplanférslag som varit till paseende

Generalplan
Omradet ingar i Gammelboda-Nyboda delgeneralplan. Generalplanen har

inte rattsverkan.

Detaljplan
Pa planeringsomradet ar féljande detaljplaner ikraft: 4.

- detaljplan 716-71, faststalld 29.5.2001

- detaljplan 821-72, faststilld 6.2.2006 4.1.

Utdrag ur detaljplanerna finns som bilaga nr 5 till planbeskrivningen.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad har godkénts av stadsfullméktige
7.6.2010 och den tradde i kraft 19.8.2011.

vou RENAS TAMMISAARI
4 GAMMELBODA-NYBODA

DELGENERALFLAN  OSAYLEISKAAVA
15 000

whitchibyrd A KONSULT b
T ——r TR 15.6.1999

Bild 6. Utdrag av generalplanen for Gammelboda -Nyboda.

Baskarta
Vid uppgorandet av planen har anvants stadens baskarta, som
kompletterats for andamalet.

DETALIPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Uppgorandet av planen paborjades pa initiativ av Raseborgs stad. Staden
har ett behov av bostadstomter pa olika hall inom Raseborg. Gallande
detaljplan ar planekonomiskt utmanande, emedan gatunatet som bor
byggas ar langt i forhallande till médngden byggratt. Dessutom gar den i
planen anvisade forbindelsegatan genom privatagt omrade.



4.2.

4.3.

Om paborjandet av planlaggningen har beslutats enhélligt och enligt
beredningen i

- Planlaggningsnamnden 17.4.2013 §38

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen &ir

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedémning har skickats till
intressenterna 25.4.2013

- Detaljplaneutkastet stalls till pAseende under 30 dagar pa stadens
officiella anslagstavla och pa stadens www-sidor xx.xx.20xx (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer
till Nylands NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att,

- skapa nya bostadstomter och uttka stadens tomtreserv for
fristdende smahus och fér smahus,

- sakerstalla en bra livsmiljo och stadsbild pa planeringsomradet
och i ndarmiljon

- anvisa rekreations- och lattrafikforbindelser fran Gammelboda
bostadsomraden till stranden

- astadkomma en planekonomiskt hallbar 16sning med ett vettigt
gatunat och en effektiv markanvandning

- anpassa byggandet till terrangen och landskapet.

4.4. Alternativen i detaljplanel6sningen

Som grund till detaljplaneutkast utarbetades en idéplan som framlades
till pdseende 18.8. - 19.9.2014. Ideplanen innehall tva alternativa
I6sningar, som skilde sig ndrmast géllande matargatans / huvudgatans
placering. | alternativet 1, Syd, befann sig matargatan i sédra kanten av
planeomradet och i alternativet 2, Norr, i mitten av planeomradet.

Over idéplaner gavs 6 utldtanden och 5 anmarkningar inlimnades.

I anmarkningarna betonades omradets betydelse for ndromradets
bosattas rekreation. Av idéplanerna fick alternativet 1, Syd, mera stod i
responsen.

BASSASTRAMNDEN  alternativ 1 (syd) - vaihtoehto 1 (eteldinen)

Bild 7. Ideplan, alternativ 1, Syd.
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BASSASTHANDEN  alematy 2 (nord) - vaihioehta 2 (pohjoinen) nitn nefpnr neo 12414

Bild 8. Ideplan, alternativ 2, Norr.

5.

5.1.

REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN
Planens struktur

Planen bestar av smahustomter, omraden for narrekreation, gatuomraden
och lattrafikleder, samt vattenomrade.

Kvartersomradena fér smahus AO och AP

(AO) tomternas sammanlagda areal ar ca 6,15 ha. Enligt foretedd
riktgivande tomtindelning kan i kvartersomradena bildas sammanlagt 59
tomter, varav pa 19 tomter tillats byggande av parhus eller tva kopplade
smahus. Tomternas medelstorlek som tillater en bostad &r ca 1000 m? och
som tillater tva bostidder ca 1100 m?2.

Per tomt far byggas en (1) hdgst 250 v-m? stor bostadsbyggnad samt 30 v-
m? stort garage eller forrad. P& AO-tomter som tillater byggande av tva
bostadsbyggnader, bestams byggratten enligt tomtexploateringstalet

e=0,30. D3 far garagens/férradens sammanlagda vaningsyta vara hogst 60
v-mZ2. Tomterna far bebyggas i tva vaningar férutom kvarteren 377-378, dar
storsta tillatna vaningsantal ar en (1).

Smahuskvarterens (AP) sammanlagda areal r ca 1,6 ha och den férdelas pa
tre kvarter/tomter. Tomterna far bebyggas i tva vaningar och
tomtexploateringstalet &r e=0,30. Vaningsytan for ett enskilt separat
smahus far vara hégst 250 v-m?2.

Rekreationsomraden

| néromgivningen av kvarteren har gronomradena anvisats som omraden
for narrekreation (VL) och langre ifran bosattningen i norra kanten av
omradet som jord- och skogsbruksomrade, dar det férekommer ett sarskilt
behov av att styra friluftslivet (MU). Gronomradet beldget narmast
smabatsplatsen har anvisats som omrade for narrekreation som bevaras i
naturligt tillstand (VL/luo). Indelningens malsattning ar att mojliggora en
fornuftig skotselklassificering sa, att pa omradenas skotsel satsas speciellt
pa de centrala omradena.

Vid stranden har anvisats omrade for smabatsplats, som mojliggor
forverkligande av uppskattningsvis 40 batplatser. Pa dess norra sida har
anvisats en reservation for simstrand. Sammanlagda arealen for omraden
for rekreationsanvandning (VL, MU, LV) ar ca 30 ha. Vattenomradets areal
arca 0,4 ha.

Gatu- och lattrafikndtverket

Planomradets gatunatverk ansluter sig i Oster till Bassabolevagen.
Bassauddsvagen som gar igenom planomradet dndras till lttrafikled, dar
korning till tomterna ar tillaten. For lattrafikforbindelse fran Gammelboda
bostadsomraden har forevisats reserveringar bade inom gatuomraden och
inom omraden for narrekreation som skilt natverk.

Gatuomradenas oversiktsplanering har paborjats. Dagvattenplan uppgors
innan planforslaget stalls till paseende.
Gatuomradenas och lattrafikledernas sammanlagda areal ar ca 2,6 ha.



5.2.

5.3.

Invanare och bostader

Planen mdjliggor byggande av totalt ca 110 bostdder. Av dessa placerar sig

80 bostader i AO-kvarter och (uppskattningsvis) 30 i AP-kvarter.
Till omradet uppskattas flytta hogst ca 350 invanare.

| uppskattningen har anvants foljande antagande: AO-kvarteren 3
invadnare/bostad, AP-kvarteren 50 v-m? / invanare.

Uppnaende av malen for miljéns kvalitet

Nybyggnations anpassning vad géller material och fargnyanser till
omkringliggande byggnadsbestand och havets narhet beaktas i
planbeteckningarna och -bestammelserna. Vid nybyggnation betonas till
omradet anpassat byggande av god kvalitet beaktande varden horande
ihop med friluftsliv och rekreation.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen géller féljande: om det utarbetas
en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med
rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas dven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. |
foljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav.
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Generalplanemassig granskning

Ndir en generalplan utarbetas skall
beaktas,

Beaktande av kraven pd
generalplanens innehall i
detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar,
ar ekonomisk och ekologiskt
hallbar,

Bassastranden ligger invid det
utbyggda Gammelboda
bostadsomradet och ar en naturlig
tillvaxtriktning vasterut av
Gammelboda, samt ger ett storre
utbud pa bostadstomter nara Ekends
centrum. En naturinventering har
utforts och enligt beddémning av
inverkan pa naturen sker inga
betydande foérsamringar gallande
naturvarden.

2) att den befintliga
samhallsstrukturen utnyttjas,

Till Gammelboda finns befintliga
trafikleder och genom férlangning av
matargatan Bassabdlevagen och
dess lattrafikled utnyttjas befintlig
samhallsstruktur. Befintlig
samhallsstruktur kraver inte heller
nagon forbattring pa grund av
detaljplaneomradet.

3) att behov i anslutning till
boendet och tillgangen till service
beaktas,

| omradet finns goda
rekreationsmajligheter. Inom
planomradet planeras en allman
simstrand samt mojlighet for
batbrygga. | Gammelboda finns
svensksprakigt daghem och férskola.
Ovrig service finns pa ca 2,5 km
avstand i Ekends centrum.




4) att trafiken, i synnerhet
kollektivtrafiken och gang-, cykel-
och mopedtrafiken, samt
energiforsérjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan
ordnas pa ett andamalsenligt och
med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin
hallbart satt,

Detaljplaneomradet ligger
fordelaktigt med tanke pa
trafiknatet, dock finns ingen
kollektivtrafik i denna riktning fran
Ekends centrum. Till planomradet
leder matargatan Bassabolevagen
och invid den en lattrafikled. En
fungerande gang-, cykel och
mopedtrafik ar moijlig att férverkliga.
Avfallshanteringen gar att ordna pa
ett andamalsenligt satt.
Vattenlednings- och
avloppsledningsnatverket gar att
utvidga fran Gammelboda till
planomradet och ingar i
Vattenverkets framtida
verksamhetsomrade. Emedan
Gammelboda omradet inte ar
anslutet till fjarrvarmenatverket gar
planomradet inte till rimliga
kostnader att ansluta till natverket.

5) att det ges majligheter till en
trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

Planen majliggor en lugn miljo for
boende i smahus dar de havsnara
tomterna gransar till grénomraden.

6) att det ordnas
verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv,

Planomradet &r avsett for boende.
Ny bosattning ca 2,5 km fran Ekenas
centrum stoder utvecklingen av
kommersiella tjanster i centrum.

7) att miljooldgenheterna minskas,

Omradet nas inte av trafikbuller.

8) att den byggda miljon,
landskapet och naturvardena
varnas,

| planen har beaktats naturvarden
och arkeologiska varden i enlighet
med gjorda inventeringar. Vid
forverkligande av planen bor beaktas
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5.4.

omradets anpassning till havet.

9) att det finns tillrackligt med
omraden som lampar sig for
rekreation.

Av planomradets areal bestar ca %
av omraden for narrekreation. Enligt
naturinventeringen begransar inte
naturvardena omradenas
anvandning for rekreation.

Planens konsekvenser

Midnniskors levnadsférhdllanden och livsmiljé

Det tidigare obebyggda planomradet kommer att ha uppskattningsvis ca
350 invanare da omradet ar utbyggt. Planens forverkligande torde inte
medféra namnvarda storningar for naromradenas boningstrivsel da det
mellan planomradet och befintlig bosattning finns stora gronomraden, med
undantag av planomradets 6stra del dar ett nytt kvarter bildas i narheten
av befintlig bosattning.

Jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

Planomradets sédra del ligger inom for vattenanskaffning lampligt
grundvattenomrade. Bestammelse om byggande och annan
markanvandning pa grundvattenomrade finns i planens allmanna
bestammelser.

Véixt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser

Den obebyggda naturmiljon minskar vid utbyggande av planomradet. |
planen beaktas naturinventeringen. En del av omradet som utgdr tomt- och
gatumark har fornyelsavverkats och lamnats en gles frotradsstallning.

Region- och samhidillsstruktur, samhdills- och energiekonomi och trafik
Emedan omradet ar obebyggt kommer planens forverkligande att paverka
trafikmangden i omradet. Befintligt vattenlednings- och
avloppsledningsnatverk genom Gammelboda forlangs till omradet.




5.5.

5.6.

Bassabodlevagen med lattrafikled forlangs med ca 1,2 km och 6vriga gator
byggs ca 0,45 km. En lattrafikled sammanbinder planomradet och
Bergviksvagen.

Stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo

Planens inverkan pa det obebyggda landskapet ar betydande. Bebyggelsen
placeras till stor del i en sluttning mot havet och syns som en del i
landskapet fran Bassafjarden.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och dom har
behandlats dven i punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges nya gatunamn.
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6.1.

6.2.

6.3.

DETALIPLANENS GENOMFORANDE
Planer som styr och askadliggér genomforandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom planbestammelserna
Raseborgs stads byggnadsordning.

Genomfdrande och tidsplanering
Planen kan forverkligas da den vunnit laga kraft.
Uppfoljning av genomforandet

For uppfoljningen av planens genomférande ansvarar staden.






Blankett for uppfoljning av detaljplanen Bilaga 1
Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifylining 18.01.2017
Planens namn Béassastranden, detaljplan och andring av detaljplan

Datum fér godkdnnande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gér.  25.04.2013
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7107706
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 40,6119 Ny detaljplaneareal [ha] 33,0597

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 7,5522

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 40,6119 100,0 21552 0,05 33,0597 13582
A sammanlagt 7,7586| 19,1 21252 0,27 4,2816 13432
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 19,7164| 48,5 150 0,00 16,1794 150
|R sammanlagt
|L sammanlagt 3,0046| 7.4 150 0,00 2,4748
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt 9,7244 | 23,9 9,7244
W sammanlagt 0,4079| 1,0 0,3995

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 40,6119| 100,0 21552 0,05 33,0597 13582
A sammanlagt 7,7586 | 19,1 21252 0,27 4,2816 13432
AP 1,6012| 20,6 4803 0,30 1,6012 4803
AR -0,6180 -1950
AO 6,1574| 79,4 16449 0,27 3,2984 10579
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 19,7164| 48,5 150 0,00 16,1794 150
VP -0,5370
VL 19,2094| 97,4 150 0,00 16,2094 150
VL/luo 0,5070| 2,6 0,5070
IR sammanlagt
L sammanlagt 3,0046 | 7.4 150 0,00 2,4748
Gator 2,6012| 86,6 2,0714
LV 0,4034| 13,4 150 0,04 0,4034
|E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 9,7244| 23,9 9,7244
(MU 9,7244100,0 9,7244
W sammanlagt 0,4079| 1,0 0,3995
W 0,4079 | 100,0 0,3995
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inventeringsomrade

--- stignatverk

Raseborg, Ekenas, Gammelboda - Naturinventering 2012

Omradets avgransning och figurindelning i den vastra delen
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Karta 5.

regionalt vardefulll (4 KI.)
lokalt speciellt vardefull (3 kl.)

inventeringsomrade
lokalt vardefull (2 kI.)

Raseborg, Ekenas, Gammelboda - Naturinventering 2012
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Varderingskarta 6ver den vastra delen




ETRS-TM35FIN p:6652247, i:301968

Raseborg, arkeologisk inventering, delomrade 5 (Basabole) 2013

Bassauddintie, 1000022489, boplatser, stenalder

‘ 302000 ‘ 302500
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Bilaga 4
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RASEBORG
RAASEPORI

Bassastranden
detaljplan och andring av detaljplan

Enligt markanvandnings- och bygglagen § 63 uppgjort
Program for deltagande och beddomning
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Narinfluensomradet anvisat med streckad bla linje.
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22.2.2017 uppdaterad
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1. Initiativ och planeringsomrade

RASEBORG
RAASEPORI 11.6.2014

Raseborgs stad har tagit initiativ till planandringen som ingar i stadens planlagg-
ningsprogram 2014-2018.

Planeringsomradet ligger i Bassabdle by, cirka 2,5 km séder om Ekenas centrum
och vaster om Gammelboda detaljplaneomrade invid Bassafjarden och omfattar
fastigheten 710-14-334-1 och del av fastigheten 710-444-1-12 Bassaskog.

Programmet for deltagande och beddmning har uppdaterats 11.6.2014, darfor att
planeringsomradet har utvidgats att galla aven privatagd mark, pa grund av privata
initiativ.

Programmet for deltagande och beddmning har uppdaterats 22.2.2017, darfor att
planeringsomradet har forminskats, emedan privata markagare har avstatt fran
planprojektet.

Planlaggningsavdelningen har i sammarbete med yrkeshogskolan Novia utarbetat
tva alternativa ideplaner: Alternativ 1 (syd) ritning nr 11-14. Alternativ 2 (nord) rit-
ning nr 12-14, vilka finns under adressen http://www.geodesign.fi/raseborg/
Ideplanerna har varit till paseende under tiden 18.8-19.9.2014.

2. Malséattningar

Stadens malsattningar for planlaggningen ar foljande:

- huvudmalsattning ar att planera en utvidgning av Gammelboda bostadsomrade
vasterut, bl. a. fér havsnara smahustomter

- anpassa smahustomterna till terréngen s4, att de hégre belagna bergsomra-
dena bildar omraden for narrekreation

- planera storre omraden for narrekreation som ansluter sig till Gammelboda de-
taljplaneomrades omraden for narrekreation

- planera smabatshamn dar batbryggor far placeras.

3. Planeringens utgangspunkter

Nylands landskapsplan

Planeringsomradet ar pa den av miljoministeriet faststallda landskapsplanen fran
8.11.2006 anvisat som omrade for tatortsfunktioner.

Nylands etapplandskapsplan 2. ar faststalld 30.10.2014 i miljdministeriet, etapp-
landskapsplan 3. ar 2012 och etapplandskapsplan 1. ar 2010. Etapplandskapspla-
nerna innehaller inga reserveringar for planeringsomradet.

| forslaget till den fjarde etapplandskapsplanen har inom planomradet antecknats
ett grundvattenomrade (pv).

Generalplan
Planeringsomradet ingar i Gammelboda-Nyboda delgeneralplan.

Planlaggning www.raseborg.fi * www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ' tel/ uhg-019 289.2000 port. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS puh. 10300 KARJAA
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Delgeneralplanen, som inte ar rattsverkande, ar godkand av Ekenas fullmaktige
15.6.1999.

Detaljplan

Pa planeringsomradet ar féljande detaljplaner ikraft:
- detaljplan 716-71, faststalld 29.5.2001
- detaljplan 821-72, faststalld 6.2.2006

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsregister

Fastigheten 710-444-1-12 Bassaskog ar antecknad i statens och fastigheten 710-
14-334-1 i stadens fastighetsregister.

Byggférbud
Omradet ar inte i byggférbud.

Agoforhallanden
Planeringsomradet ags av Raseborgs stad.

Naturmiljo

Over omréadet har gjorts en naturinventering ar 2012.

Omraden som planeras som tomtmark ar till stora delar moskogar med lite eller
inga naturvarden. Omraden med lokalt vardefulla naturvarden planeras i férsta
hand till narrekreationsomraden. Omradets norra del ar mera kuperad med halle-
marker och lundartade omraden som lampar sig for rekreation. | vattenomradet
planeras batbryggor och eventuell simstrand.

Byggd miljo
Planeringsomradet ar obebyggt.

Kommunalteknik
Omradet ansluts till stadens vatten- och avloppsledningsnatverk.

4. Markanvandningsavtal

Detaljplaneringen galler enbart stadens mark, varvid inget markanvandningsavtal
behovs.

5. Intressenter

Intressenter ar enligt MRL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete
eller pa annat satt betydande paverkas av planen. Intressenter ar dessutom de
som myndigheter och samfund, vars bransch behandlas i planen. Intressenterna
har ratt att ta del av planens beredning, bedéma dess inverkningar och inlamna ytt-
rande om planen.

Planlaggning www.raseborg.fi * www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ' tel/ uhg-019 289.2000 port. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS puh. 10300 KARJAA
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RASEBORG
RAASEPORI 11.6.2014

Intressenterna ar:
Naromradets markagare och invanare, féretag som verkar pa omradet, allmannyt-
tiga foreningar och organisationer,

myndigheter

- Nylands Narings-, trafik- och miljécentral

- Nylands forbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Museiverket, avdelningen for kulturmiljoskydd
- Vastra-Nylands landskapsmuseum

stadens myndigheter bl.a.
- tekniska namnden

- byggnadstillsynen

- Raseborgs vatten

- Ekenas energi

6. Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Om Raseborg stads planlaggning informeras pa stadens hemsida www.raseborg.fi.
Om planlaggningens inledning och majlighet till att inlamna yttrande informeras i
tidningen Vastra Nyland (pa svenska) och tidningen Etela-Uusimaa pa finska.

Programmet fér deltagande och beddming skickas till intressenterna och framlaggs
till paseende pa stadsplaneringsavdelningen och pa stadens hemsida. Detaljplane-
forslaget framlaggs till offentligt paseende i minst 30 dagar pa stadsplaneringsav-
delningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

Under framlaggningstiden kan intressenter och kommunmedlemmar framféra sina
asikter och anmarka mot planen. Staden begar dessutom ett utlatande om planen av
andra for planen behdvliga myndigheter. Planférfattarens genmal utarbetas pa all re-
spons i anslutning till planen.

Under planutkastets paseendetid ordnas ett invanarméte. Om tidpunkten meddelas
pa stadens hemsidor och i annonstidningar i samband med kungorelsen gallande ut-
kastets paseende. Invanarméte gallande planférslaget ordnas vid behov.

Stadsfullmaktiges beslut om att godkanna planen kan dverklagas hos Helsingfors
forvaltningsdomstol

7. Samrad med myndigheter

Sadant beredningsskedets samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § mar-
kanvandnings- och bygglagen anordnas vid behov.

8. De verkningar som ska utredas och metoderna for bedémning av verkningarna

| bérjan av planeringen utarbetas nédvandiga och aktuella utredningar som grund fér
detaljplaneringen och markanvandningen.

Planlaggning www.raseborg.fi * www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ' tel/ uhg-019 289.2000 port. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS puh. 10300 KARJAA
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| samband med uppgorandet av detaljplanen utreds verkningarna av planen i enlig-
het med markanvandnings- och bygglagen samt férordningen.

En plan skall enligt § 9 i markanvandnings- och bygglagen basera sig pa tillrackliga
undersokningar och utredningar. Vid uppgorandet av planen bor i nédvandig ut-
strackning utredas planens miljokonsekvenser, inklusive samhallsekonomiska, soci-
ala, kulturella och andra verkningar. Utredningarna bor goras for hela det omrade,
dar planen kan beraknas ha vasentliga verkningar.
| enlighet § 1 i markanvandnings- och byggférordningen bér de utredningar som gors
ge tillrackliga uppgifter, for att man ska kunna bedéma vilka direkta och indirekta
konsekvenser genomférandet av planen har for:

- manniskors levnadsférhallanden och livsmiljé

- jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

- vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

- region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och

trafiken och i synnerhet pa kollektivtrafiken
- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
- konsekvenser for bostadsmiljon

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och i anslutning till plane-
ringsarbetet pa basis av utredningar och 6vrigt material som produceras. Konsekvensbe-
démningen utarbetas som en expertbeddmning i samarbete med staden och andra myn-
digheter pa basis av bakgrundsutredningar, inbegarda utlatanden och férhandlingar.

9. Riktgivande tidtabell for planeringen

Planlaggningsbeslut Planlaggningsprogram godkant av stadssty-
relsen 19.11.2012 § 499

Program for deltagande och bedémning, 17.4.2013, uppdaterat 11.6.2014, 22.2.2017

uppdatering

Ideplaner till paseende 18.8.-19.9.2014

Samrad med myndigheter halls vid behov

Planutkast till paseende Varen 2017

Planférslag till paseende Varen 2018

Justerat planférslag till paseende vid behov

Planen till fullmaktige for godkannande 2018

Planlaggning Kaavoitus

www.raseborg.fi * www.raasepori.fi

tell puh. 019 289 2000 Elina Kurjenkatu 11

10300 KARJAA

Elin Kurcksgatan 11
10300 KARIS
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10. Kontaktuppgifter och respons

planlaggningstekniker Kurt Bussman
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tel. 019 289 3844

e-post: kurt.bussman@raseborg.fi

stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis
tel. 019 289 3843

e-post: simon.store@raseborg.fi

Planlaggning www.raseborg.fi * www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ' tel/ uhg-019 289.2000 pori. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS puh. 10300 KARJAA
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Bilaga / Liite 8.

558 Bassafjarden

Naturtyp: Fjard med vik.

Tillstand: Mycket ndringsgynnade

vattenvaxtarter: stora omraden med

heltackande Myriophyllum

spicatum, mycket rikligt med e U
Ceratophyllum demersum,
Ranunculus circinatus,
Myriophyllum sibiricum, Lemna
trisulca och 16sliggande tradalger
(Cladophora sp.). Halvklart vatten,
stéllvis mycket klart. Kénslig
vegetation: sma kransalgsdngar
(Chara aspera, Nitellopsis obtusa,
Chara tomentosa, Chara
globularis och Tolypella nidifica).
Enstaka Chara canescens. Stéllvis mycket rikligt med slangalgen Vaucheria cf. dichotoma
som inte trivs i alltfor grumligt vatten.

Basabole

Gullo

Péverkan: Det renade avloppsvattnet fran Skeppsholmens reningsverk leds ut i Bassafjirden,
smébatshamn och campingplats i Ormnés, tit bebyggelse i nordost, bryggor, farled, livlig
battrafik, mycket fritidsfiskare, muddrat, anlagda strinder, vass beskuren, jordbruk,
djurhallning, strandbete.

Naturvirde: Kransalgsdngar bildar en mangsidig livsmiljo for smédjur och fiskyngel och har
aven en renande effekt pd vattnet 1 och med att de upptar mycket néring direkt ur
vattenmassan. De klassas som starkt hotade naturtyper 1 Finland. Hoten utgors framst av
overgddning, muddring och battrafik. Kransalger &r dokumenterade i Bassafjdrden sedan
1930-talet. Bl.a. fiskgjuse, mycket dnder och stora méngder smafisk (mortfiskar och abborre)
och stora fiskar (abborre, gidda och braxen) observerades. Vistra delen av Béssafjirden ar
naturskyddsomrade.

Skotselrdd: naringstillforseln fran bebyggelse och frdn verksamhet 1 och vid vattnet. Infor
fasta batleder och fartbegriansningar. Undvik helt motorbatstrafik pa grunda gyttjebottnar s
det nédringsrika bottenmaterialet inte blandas 1 vattenmassan. Minimera néringstillforseln frén
jordbruk och djurhallning. Vid strandbete bor djuren inte fa tilliggsfoder eller beta pa godslad
mark, strandbetet far inte heller vara sa intensivt att véxttdcket slits s& mycket att markens
ndringsdmnen spolas ut i vattnet.

Se faktarutor: Massforekomst av axslinga, strandbete, trddalger, kransalgsangar, béttrafik,
muddring, néring frin bebyggelse, niringsgynnade arter, skyddsvirda arter och miljoer.
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RASEBORGS STAD
BASSASTRANDEN DETALJPLAN
Detaljplan och detaljplaneandring

Med detaljplanen bildas istadsdel 14

kvarter 365-378, del av kvarter 334,

smabatsplats, gatu-, narrekreations-,

och jord- och skogsbruksomrdde samt
vattenomrade.

Detaljplanen beror del av lagenhet
#10-444-1-12 Bassaskog och tomt
710-14-334-1.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

BASSASTRANDEN ASEMA-KAAVA

Asemakaava ja asemakaavan
muutos

Asemakaavalla muodostetaan

14. kaupunginosan korttelit 365-378,
osa korffelia 33L, venevalkama, katu-,
l3hivirkistys-, ja maa- ja
mefsatalousaluetta sekd vesialuetta.

Asemakaava koskee osa tilasta
#10-4L44-1-12 Bassaskog ja
tonttia 710-14-334-1.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for smahus.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

P& omrddet far uppféras radhus,
kopplade smahus och separata smahus

AP-1

Alueelle voidaan rakentaa rivitalojg,
kytkeftyja pientaloja ja erillisid pientaloja

for boendedndamadl. V3ningsytan for
ett enskilt separat smahus far vara
hégst 250 v-mZ.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
P3 varje tomt far uppféras en hégst 250 v-m?
stor bostadsbyggnad samt en hégst 30 v-m?

asumistarkoituksiin. Yksittaisen erillisen
pientalon kerrosala saa olla enintddn
250 k-m2.

Erillispientalojen korttelialue.

Tonttia kohden saa rakentaa yhden eninfdan
250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen sek3
enintddn 30 k-m? talousrakennuksen/autotallin.

ekonomibyggnad/garage. P& tomterna dar
uppférandet av tvad bostader tilldts bestdms

AO

Tonteilla, joilla sallitaan kahden asunnon
rakentaminen, rakennusoikeus maardytyy

byggratten enligt fomtexploateringstal e=0.30.
D3 far ekonomibyggnadens/garagets
sammanlagda vaningsyta vara hogst 60 v-mZ.

Omrade for narrekreation.

Utover frilufts- och lattrafikleder f3r man
anldgga lekplaner samf dammar for hantering
av dagvatten.

Omrade for ndrrekreation som ska
bevaras inaturtillstand.

P3 omradet far placeras stigar som
styr friluftslivet.

tonftitehokkuusluvun e=0.30 mukaan.
Talloin saa talousrakennuksen/

autotallin yhteenlaskettu kerrosala olla
enintdin 60 k-mZ

Lahivirkistysalue.

Virkistys- ja kevyflilkkennereittien lisdksi
alueelle voidaan sijoittaa leikkikenttia sekd
hulevesilammikoita.

Luonnonftilaisena sailytettavd
l3hivirkistysalue.

Alueelle saa sijoittaa ulkoilua ohjaavia
polkuja.



Smabatsplats. Venevalkama.

Forutom behdvliga fdrdleder bor stranden N - Tarpeellisia kulkureitteja lukuun oftamatta
bevaras inaturligt tfillstand. ranta tulee sdilyttad luonnontilaisena.

Jord- och skogsbruksomrdde med Maa- ja metfsdtalousalue, jolla on erityistd

sarskilt behov av aft styra friluftslivef. MU ulkoilun ohjaamistarvetta.
0 Vesialue.
Vattenomrade. W
Linje 3 m utanfor planomradets grans. —_— — 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. _— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Grans for delomrdde. —_— = Osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrdde eller del av —_ = Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.
omr3de.
Riktgivande tomtgréns. _ Ohjeellinen tonfin raja.
Stadsdelsnummer. ’I[I_ Kaupunginosan numero.
Kvartersnummer. 365 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai

3 t 3q, o lats, t ° . .
Nomn he 9313, 139, Oppen pats, ford, BASSABOLEVAGEN muun yleisen alueen nimi.

park eller annat allmant omr3de.

Byggnadsréatt ikvadratmeter vaningsyta. 150 Rakennusoikeus kerrosalanelicmetreina.
Romersk siffra anger storsta tilldtna Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
antalet vaningar ibyggnaderna, I rakennuksen faisen osan suurimman
ibyggnaden eller ien del darav. sallifun kerrosluvun.
Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan e=0.3 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
vaningsytan och tomtens yta. pintfa-alaan.

— = 1
Byggnadsyta. : - Rakennusala.
yag L
Byggnadsyta dar affars- eller klubbutrymmen — k ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa venesatamaa
som befjdnar b3thamnen far placeras. L. —— . palvelevan liike- taikerhotilan.

Gata. Katu.



Riktgivande korforbindelse. ajo

Riktgivande korforbindelse, som ersatts —_— -
av gator d3 ersdttande gator uppldts for
allmant bruk. ajo-1 utgor darefter riktgivande
gang- och cykelfgrbindelse.

Riktgivande korforbindelse, som —_ — -
ersdtter ajo-1d3 ersattande gator -
uppléts for allmant bruk.

Riktgivande del av omrdde reserverad —_——
for gang- och cykeltrafik/stig. - _

Parkeringsplats.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Storsta tilldtna antal bostdder per tomt. 2 as.

2

Omr3de som &r sarskilt viktigt med tanke p3
naturens mangfald och som ska bevaras iett
s3 naturligt tillstdnd som méjligt.

Inom omrddet finns sarskilt viktig

livsmiljo som avses i10 & skogslagen, fuktig

eutrof lund och ormbunkskarr.

Del av omrdde som &r reserverat for badstrand.
P3 omradet far placeras smd latta
konstruktioner, som befjanar anvandningen

av simstranden, sdsom omkladningsskydd.

For Gvrigt bor omradet bevaras isd naturligt
tillstdnd som mojligt.

Del av omradet som skall bevaras som
vattenomrade och dér batbryggor far placeras.

L |

[t |

Riktgivande for lek och ufevistelse
reserverad del av omrade.

Grundvattenomrdde som ldmpar sig for
vattentakt.

Jordvarmesystem: For jordvarmeprojekt
pd grundvattenomrdden bér det alltid
utredas om tillstand enligt vattenlagen _ -—
behdvs, forutom atgardstillstand.

Objektsbefeckning for eko-punkt.
Beteckningen tillater byggandet av en
sorterings- och atervinningspunkt i
enlighet med en separat upprattad plan.

Ohjeellinen ajoyhfeys.

Ohjeellinen ajoyhteys, jota korvataan
kaduilla kun korvaavia katuja
luovutetaan yleiseen kdyttoon.
ajo-1 muodostaa sen jdlkeen
ohjeellisen jalankulku- ja polku-
pyordily-yhteyden.

Ohjeellinen ajoyhteys, joka korvaa
ajo-1 kun korvaavia katuja luovutetaan
yleiseen kayttoon.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupydrdilylle varattu alueen osa/polku.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Tonttia kohden sallitfujen asuntojen
enimmdismaara.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue, joka fulee

sdilyftaa mahdollisimman luonnontilaisena.
Alueella sijaitsee metsdlain 10 §:ssa
tarkoitefttu erityisen ftarked elinymparistg,
saniaislehto ja saniaiskorpi.

Uimarannalle varattu alueen osa.

Alueelle saa sijoittaa uimarantakayttoa
palvelevia, pienkokoisia kevyita rakennelmia
kuten pukusuojia. Muutoin alue tulee
sdilyttaa mahdollisimman luonnonmukaisena.

Vesialueena sdilytettavd venesatamaalueen
0s3a, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varaftfu alueen osa.

Veden hankintaan sovelfuva pohjavesialue.
maaldampokaivohankkeissa on
toimenpideluvan lisdksiaina selvitettava
vesilain mukaisen luvan farve.

Eko-pisteen kohdemerkinta.

Merkinta sallii jatteiden lajittelu- ja
kierrdtyspisteen rakentamisen erikseen
laadittavan suunnitelman mukaisesti.



Del av omrade, p3 vilken finns enligt lagen
om fornminnen fredad fornldmning.

I stod av fornldmningslagen ar det forbjudet
att ufgrdva, dverhdlja, dndra, skada, borttaga
eller pd annat satt rubba fornldmning.
Gillande planer som beror eller anknyter ftill
omradet bor begidras Museiverkets utldtande.

Omra3de som hor till n3tverket Natura 2000,

ALLMANNA BESTAMMELSER:

AP- och AQ-kvartersomriden:

| AP-kvarteren ska byggnaderna utgdra en enhetlig
helhet kvartersvis.

Ekonomibyggnader /bilgarage far placeras i AP-

och AO-kvarteren pd tomterna isidan mot gata eller
park yftterom byggnadsytan, dock infe ndrmare an

2 meter fran ra.

I sluttande terrdng bor anvandas byggsdtt delvis
itvd vaningar.

Byggnaders takform ska vara 3stak, brutet 8stak
eller pulpettak. Takmaterial ska vara icke
reflekterande, mérkgrd maskininfogad pldt eller
filttak.

| AP-kvartersomradet ska takform och taklutningen
pd byggnader vara densamma.

Byggnaders huvudsakliga fasadmaterial ska vara
tra eller rappning. Bilgaragets/ekonomibyggnadens
huvudsakliga fasadmaterial ar tra.

I kvarteren 372-376 ska som huvudsakliga fasadfarger
anvéndas varma och iterréngen passande grd och
bruna nyanser.

I kvarteren 334, 365-371 och 377-378 ftilldts &ven
som huvudsakliga fasadfarger ovriga brutna jordndra
fargnyanser.

Bilplatser bor reserveras enligt féljande:
2 bilplatser/tomt.

V0L-omraden:;

Omrdde ska skétas och planteras s3, att landskapets
sdrdrag bevaras eller dterstills och att tradbestdndets
alderstruktur & mangsidig.

LV-omrade;

Byggnadens takform &r &stak eller pulpettak.
Tackningsmaterialet & morkgrd maskinfogad

plat eller filttak och fasadfirgen mérkaktigt gra
eller brun nyans.

BN

D nat oo

Alueen osag, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjdannds.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista taisiihen
liittyvistd suunnitemista on pyydettava
Museoviraston lausunto.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

YLEISET MAARAYKSET:

AP- ja AO-korttelialueet:

AP-korttelialueilla rakennusten on muodostettava
yhtendinen kokonaisuus korttelikohtaisesti.

Talousrakennukset /autotallit saadaan AP- ja AO-
korttelialueilla sijoittaa tontin kadun sekd puiston puolella
rakennusalueen ulkopuolelle, eikuitenkaan 2 metrid
lahemmaksi rajaa.

Rinnemaastossa fulee kaytt3dsd ositfain kaksikerroksista
rakennustapaa.

Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, murrettu
harjakatto taipulpettikatfo. Katemateriaalina tulee
kdyttad heijastamatonta, fumman harmaafa konesaumatfua
peltid taihuopakatetta.

AP-korttelialueilla rakennusten kattotyypin ja -kaltevuuden
on oltava sama.

Rakennusten p3djulkisivumateriaali tulee olla rappaus tai
puuverhous. Autosuojan/talousrakennuksen
julkisivumateriaalion puuverhous.

Kortteleissa 372-376 pagjulkisivuvareind tulee kdyttas
ldmpimid ja maastoon sopeutuvia harmaan ja ruskean
sdvyja.

Kortteleissa 334, 365-371ja 377-378 pagjulkisivuvareind
sallitaan lisaksi muut murretut maanldheiset varisdvyt.

Autopaikkoja on varafttava seuraavasti:
2 autopaikkaa/tontti

VL-alueet:

Aluetta on hoideftava ja istuteftava siten, etfa
maiseman ominaispiirteet sadilyvat taipalaufuvat
ja puuston ikdrakenne on monipuolinen.

LV-alue:

Rakennuksen kaftomuofo fulee olla harjakafto fai
taitekatto. Katemateriaali tulee olla fumman harmaa
konesaumattu peltija julkisivuvarin tummahko harmaan
tairuskean savy.



Planomrddet utgér ett grundvattenomrdde, som
ar viktigt for samhdllets vattenforsorjning.
Sarskild uppmdrksamhet bor darfér fastas vid
skyddet av grundvattnet. Byggande och annan
markanvandning pa omradet kan begrénsas enligt
miljoskyddslagens 16 § (forbud mot fororening av
markgrund) och 17 § (forbud mot fdrorening av
grundvatten.

Byggande, dikning och gravning skall utféras s3,
att 3tgérderna inte leder till férandringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende férandringar
av grundvattennivan. Innan grivningsarbeten
inom planomrddet inleds skall omrddets
markgrunds byggbarhet och fororeningsgrad,
grundvattenférhdllande, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas samt vidtas nodvandiga
3tgarder for att skydda grundvattnet. Vid behov
skall goras en plan for kontroll av grundvattnef.
Vid forstarkning av botfen bor inte anvandas
borr- eller gravpdlar. Kéllarvaningar under
markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst
2 meter ovanfor tillforlitligt konstaterad
grundvattennivd. Avlopp bér férses med
grundvattens skyddskonstruktioner och rér-

och kabelkanaler vid behov med stangnings-
konstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan
skada grundvattnet ar forbjudet.

Cisterner for uppvarmningsolja bor placeras ien
vaftentdt skyddsbassdng, antingen inne ien
byggnad eller under ett separat fak. Skydds-
bassangens volym bor vara stérre 3n den
upplagrade uppvarmningsoljans volym.
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar

ar forbjudna ihela omradet.

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle
tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota tulee
siten kiinnittad pohjaveden suojeluun.

Alueella rakentamista ja muuta maankdyttod
saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain 16 §
(maaperdn pilaamiskielto) ja 17 8 (pohjaveden
pilaamiskielfo).

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu

on tehtdvd siten, eftei toimenpiteistd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia taipysyvid muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella
tehtavien kaivutdiden aloittamista tulee selvittda
alueen maaperdn rakenneftavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhfeet, pohjavedentaso ja pilaan-
tuneisuus sekd ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee
laatia pohjaveden hallinfasuunnitelma. Pohjan
vahvistuksessa eitule kayttaa pora- faikaivin-
paaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat
sallittyja, jos ne voidaan rakenfaa vahintdadn 2
metrid luoteftavastitodetun pohjaveden pinnan
ylapuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
varastoinfion kielletty.

Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa vesitiiviiseen
suoja-alfaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin fai
erillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan (dmmitys-
oljyn filavuus. Maanalaiset lammitysdljysailiot

ja energiakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Inom detta detaljplaneomr3dde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.
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