RASEBORG

SKOGSMARK

DETALJPLAN

PRELIMINART UTKAST 9.2.2014

Utgangspunkterna och malen fér Skogsmarks detaljplan presenteras utférligt i programmet fér del-
tagande och beddmning, daterat 9.2.2015. | detaljplaneprojektet utarbetas inget egentligt utkast till
detaljplan och inget sadant kommer darfér heller att 1aggas fram offentligt. Det utarbetade prelimi-
nara utkastet beskriver huvudprinciperna och strukturen f6r en detaljplanelésning som ar férenlig
med malen i planldggningsavtalen och i programmet fér deltagande och beddémning. Eftersom den
mycket detaljerade delgeneralplanen fér Skogsmark (skala 1:2 000) géller i néstan hela detaljpla-
neomradet och industriomradesdelen redan har byggts i stor utstrackning har man ansett det oné-
digt att genomga en separat, omfattande process i planutkastskedet. Planprojektet med att utarbe-
ta en detaljplan fér Skogsmark fortskrider efter programmet fér deltagande och bedémning och
planlaggningsavtalen direkt till planférslagsskedet. Vid utarbetandet av férslaget till detaljplan be-
aktas responsen pa programmet for deltagande och beddmning och eventuell annan re-
spons/kommentarer och myndigheternas anvisningar.

Huvudpunkter i planlésningen:

e | det preliminara utkastet har markanvandningen lagts fram s& exakt som mdjligt betraffande
omradesavgransningarna, anvandningsdndamalen och byggandets omfattning. Gatorna i
planomradets sddra del har redan byggts, lika sa vattenférsérjningsnatet (dven dagvattenna-
tet) och gatubelysningen. Valsverksvagen, som fungerar som matargata i den norra delen, har
redan byggts och &r i allmant bruk. | den nordligare delen utnyttjas befintliga vagar och de nya
gatulinjerna i utkastet har planerats sa att langdlutningen inte éverskrider de fér tomtgator till-
latna vérdena.

e | planbeskrivningen till Skogsmarks delgeneralplan har natur- och miljéférhallandena i omradet
samt planlésningen beskrivits mycket ingdende. Delgeneralplanen har i praktiken utarbetats
med en exakthet som motsvarar detaljplanering (eftersom avsikten var att bygglov kan beviljas
utifrdn delgeneralplanen utan detaljplan), och darfér ger delgeneralplanens planbeskrivning
bra bakgrundsmaterial aven for detaljplanen.

e Valsverksvagen bevaras pa sin nuvarande plats, men i planen har ett bredare gatuomrade
reserverats (en trottoar kan byggas langs gatans kant).

e Paindustriomradet har tilldggsbyggratt anvisats i enlighet med féretagets behov av utbyggnad.
Utbyggnadsdelen ar en férlangning av den befintliga industrihallen. Strandbrinken langs Svar-
tan bevaras som skyddsomrade (S-1).

e Jamfdrt med delgeneralplanen har aretruntboende i den norra delen (kvarter 10—-12) andrats
till kvartersomrade fér fritids- och turismtjanster. Andringen &r férenlig med de av staden fram-
forda 6nskemalen (&retruntboende anvisas i mindre omfattning) och passar &ven samman
med markagarens utvecklingsmal och den utvecklingsbild som tagits fram dver omradet. P&
grund av den kravande topografin har byggandet effektiviserats nagot och kvartersomradenas
6stra kant flyttats ndgot 6sterut for att man t.ex. ska kunna anvisa RM-tomter uppe pé backen
pa bagge sidorna av gatan (annars blir byggandet av kommunalteknik mycket dyrt per tomt-
enhet).

e | den sddra delen grundar sig markanvandningslésningen néstan direkt pa kvarters- och tomt-
bildningen i delgeneralplanen. Byggratterna &r genomgaende i huvudsak oférédndrade jamfort



med delgeneralplanen. | kvarter 7 har 2 byggplatser for fritidsbostéader enligt stadens 6nske-
mal andrats till AO-omrade (2 byggplatser i vastra delen av kvarter 7). Enligt stadens fram-
stallning har en reservation gjorts fér nagra byggplatser pa grannens sida i 6stra &ndan av den
gata (Munkbackavagen) som gar langs jarnvagen i den sédra delen (den reserverade tomtga-
tan och de potentiella byggplatserna har tagits i beaktande vid planeringen av vatten- och av-
loppsnatet och dagvattennatet).

Fore planférslaget utarbetas kommer det grundkartsmaterial som gjordes f6r Skogsmarks del-
generalplan att uppdateras och de i programmet fér deltagande och bedémning namnda upp-
dateringarna och granskningarna att utarbetas (bl.a. uppdatering av naturinventering och be-
hovsprévning av Naturabedémning).

Gatu- och vattenférsérjningsplanerna fér den sddra delen har lamnats in till stadens tekniska
avdelning och till Raseborgs Vatten, och férhandlingar har férts om planerna innan kommunal-
tekniken byggdes. De allménna planerna fér kommunaltekniken i hela planomradet uppdate-
ras i anslutning till detaljplanearbetet. P4 samma gang sammanstélls allméanna planer for tra-
fiknatet och gatunatet.

Allteftersom arbetet fortskrider anordnas vid behov separata férhandlingar med invanarna,
markagarna och de dvriga intressenterna. Forslaget till detaljplan utarbetas med beaktande av
erhéllen respons och eventuella justeringar som féranleds av tillaggsutredningarna.

Esbo, 9.2.2015
Seppo Lamppu tmi
Seppo Lamppu DI

Skogsmark, preliminart planutkast 9.2.2015, statistik

Anvandningssyfte Areal tot. (ha) Vaningsyta (m?)
AO 1,5286 1 965
AO/s 0,3904 586
AP 1,1703 2 770
AP-1 0,5669 1 200
AP/s 0,4380 800
ET 0,0205 30
EV 0,7827 -
M-1 2,4923 -
M-2 2,0364 -
MU-1 0,8376 -
RA-1 5,0730 4 550
RM 2,2599 3 390
S-1 2,6874 -
T 1,9933 4 983
VL 2,2897 -
Gator 2,6827 -
Totalt: 27,2497 ha 20 274 vy-m®

Omradeseffektiviteten fér hela planomradet ar e = 0,074. Beraknad utan gatuomraden ar omra-

deseffektiviteten e = 0,083. Omraden som &r fria fran byggande har en anmaérkningsvart stor andel

av hela planens areal (S-1-, M-2-, M-1-, VL- och EV-omraden).



